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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Varosrehabilitacié 18 Nonprofit Zrt. vezérigazgatoja 2020. oktober 21. napjan azzal a
kérelemmel fordult Budapest Févaros XVIIIL keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre
Onkormanyzatahoz (a tovabbiakban: Onkormanyzat), hogy a Vérosrehabilitacié 18 Nonprofit
Zrt. stratégiai és projektmenedzser osztlya ideiglenes jelleggel szeretne atkoltézni a 1184
Budapest, Ul16i ut 400. szam alatt talalhato 318. sz. alatti irodabol a Budapest XVIII. keriilet,
belteriileti 150836 helyrajzi szdmu, természetben 1181 Budapest, Baross u. 5. fsz. 2. szam alatti,
88 m? alapteriiletii helyiségbe (a tovabbiakban: Helyiség).

A kérelem az akkor fennallé jarvanyiigyi helyzetben indokolt volt, mert a Varosrehabilitacio 18
Nonprofit Zrt. 5t munkatarsa egy 30 m? alapteriiletii iroddban dolgozott, ahol a jarvanyigyi
szabalyoknak megfeleld tavolsdgtartast nem lehetett biztositani a munkavallalok részére,
tovabba sziikséges volt az atkoltozés a Budapest Fovaros XVIIL keriilet Pestszentlorinc-
Pestszentimrei Polgarmesteri Hivatal koztisztviselinek racionalis elhelyezése érdekében is.

Az Onkormaényzat és a Varosrehabilitacio 18 Nonprofit Zrt. koz6tt 2016. mércius 8. napjatol
feladatellatasi szerz6dés van hatalyban, melynek alapjan a Varosrehabilitacio 18 Nonprofit Zrt.
egyes onkormanyzati kozfeladatokat 14t el a varosfejlesztési feladatkdrén belil.

Az Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének — a katasztrofavédelemrél és a hozza kapesolodd
egyes torvények modositasardl sz616 2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdéscben kapott
felhatalmazas alapjan a Képviseld-testiilet hataskdrében eljarva a polgarmester dltal meghozott
— 266/2020. (XIL.14.) szam@ hatirozata alapjan az Onkormanyzat a Helyiséget a
Viérosrehabilitacioé 18 Nonprofit Zrt. részére 2021. junius 30. napjaig téritésmentes hasznalatba
adta az Onkormanyzattél atvallalt vérosfejlesztéssel kapcsolatos kozcélu elokészitési,
szervezési-lebonyolitasi altalanos feladatainak ellatasa céljara.

A Virosrehabilitacié 18 Nonprofit Zrt. 2021. jinius 23. napjan kelt kérelméeben keérte a 2020.
december 17. napjan megkotott Haszonkdlesdn szerz6dés (a tovabbiakban: Szerzédés)
meghosszabbitasat.



A Szerzdés idotartama idokozben lejart. A helyiségre azonban tovébbra is szitksége van a
Varosrehabilitacié 18 Nonprofit Zrt.-nek tekintettel arra, hogy a munkavallaloinak elhelyezése
jelenleg mashol nem biztositott.

A Helyiség tovabbi téritésmentes hasznalatanak biztositasat az aldbbi jogszabalyok teszik
lehetové:

A nemzeti vagyonrél szol6 2011. évi CXCVL. térvény 11. § (10), (13), (16) és (17) bekezdései
alapjan:
alle§

(10) A nemzeti vagyon hasznositdsdra vonatkozé szerzddés csak természetes személlyel vagy
dtldthatd szervezetiel kothetS. A hasznositdsra irdnyuld szerz6dés hatdrozatlan vagy legfeljebb
15 éves hatdarozott idére kithetd, amely idszak egy alkalommal legfeljebh 5 évvel
meghosszabbité abban az esetben, ha a hasznositdsra jogosult valamennyi kotelezettségér
szerzodésszertien, késedelem nélkiil teljesitette. E bekezdés szerinti korldtozds nem vonatkozik
az dllammal, kéltségvetési szervvel, onkormanyzattal vagy onkormdnyzati tarsuldssal kotitt
szerzodésre.

(13) Nemzeti vagyon ingyenesen kizdrdlag kozfeladat ellitisa céljabol, a kizfeladat
elldtasahoz sziikséges mértékben hasznosithato, valamint adhaté vagyonkezelésbe.

(16) Torvényben, valamint a helyi énkormdnyzat tulajdondban dllé nemzeti vagyon tekintetében
torvenyben vagy a helyi énkormanyzat rendeletében meghatdrozott értékhatar feletti nemzeti
vagyont hasznositani — ha torvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés Utidan, az
dsszességében legeldnydsebb ajdanlatot tevl részére, a szolgdltatds és ellenszolgdltatds
értékaranyossdgaval lehet.

(17) Mell6zhetd a versenyeztetés abban az esetben, ha a hasznositds

a) allamhaztartdsi kbrbe tartozo szervezet,

b) jogszabdlyban elGirt allami vagy énkormanyzati feladatot elldté gazdalkods szervezet, vagy
¢) dllamhdztartasi kérbe tartozé szervezer vagyonkezelésében 1évS, az dllam vagy a helyi
onkormdnyzat  tulajdondban  dllé  lakdsok tekintetében a vagyonkezel6 szervezettel
Joglalkoztatdsra iranyulo jogviszonyban allé személyek javara torténik.”

Az Onkorméanyzat vagyonérdl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolo
15/2013. (V.31.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 19. § (1) bekezdése
értelmében:

wl9. § (1) Az Onkormdnyzati vagyon haszndlati jogat kézfeladat elldtdsa céljabol, az ehhez
sziikséges mértékben ingyenesen dtengedni csak az alabbi szervezetek szamdara lehet:

a) mds dnkormdnyzatoknak feladat és hatdskor atruhdzdsdval,

b) onkormanyzati feladatok megvaldsitasat szolgalo, a XVII. keriileti lakosok érdekében
miikédd alapitvany, kozalapitvany javdra alapitvanyi hozzdjdarulds jogeimén,

¢) kizfeladatot ellato egyhdzak és civil szervezetek részére tirténd dtaddssal,

d) kozfeladatot ellato koltségvetési szervek, koztestiiletek, valamint az dllam kizarolagos
tulajdonaban allé gazdasdgi tarsasigok, tovibbd az dllam kizarélagos tulajdondban dllo
gazdasagi tarsasdg kizarélagos tulajdondban allé gazdasdgi tarsasdgok szamdra,

e) onkormdnyzati tulajdoni gazdasdgi tdrsasdg, nonprofit tirsasdg részére,



f) az egészségiigyi alapelldtds kirébe tartozd, teriileti elldtasi kotelezettséggel miikodd
hdziorvosi (felndtt-, gyermek haziorvosi és fogorvosi) szolgaltatast (ideértve az iskola-
egészségiigyi, valamint ifjlisdg-egészségiigyi elldtdst is) végzd, és az Onkormdnyzattal kétott
meghizdsi szerzddéssel rendelkezo egészségiigyi szolgdltatok szamara.”

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 helyiségek bérbeadasat a Vagyonrendelet 34. § (1)
bekezdése szabalyozza.

A Vagyonrendelet 34. § (1) bekezdése szerint ,az Onkormadnyzat tulajdonaban allo
helyiségekre a bérbeadoi jogok gyakorlisdra a rendelet szabalyait jelen fejezetben foglalt
eltérésekkel kell alkalmazni.”

A Vagyonrendelet 20. § (2) bekezdése alapjan a helyiségre vonatkozo bérbeadoi jogokat —
tekintettel arra, hogy a Helyiség téritésmentesen keriilne bérbeadasra — a Képvisel6-testiilet
jogosult gyakorolni az aldbbiak szerint:

»A vagyon haszndlati jogdnak ingyenes dtengedésérdl és a kedvezményes bérbe addsrol - a
(3)-(5) bekezdésben foglalt eseteket kivéve - a Képviselo-testiilet dont.”

A fenticket figyelembevéve kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az elbterjesztést
megtargyalni és az alabbi hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

Budapest Fovaros XVIII. keriilet Pestszentlrinc-Pestszentimre Onkormanyzata (a
tovabbiakban: Onkorményzat) Képvisel6-testiilete az Onkormanyzat vagyonardl, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szold 15/2013. (V.31.) dnkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 19. § (1) bekezdés e) pontja és 20. § (2) bekezdese
alapjan ugy dont, hogy az Onkormanyzat a tulajdonat képezd, 150836 helyrajzi szamu,
természetben a 1181 Budapest, Baross u. 5. fsz. 2. szdm alatti, 88 m* alapteriiletii helyiséget
2021. november 1. napja és 2022. szeptember 30. napja kozotti idotartamra a Vérosrehabilitdcio
18 Nonprofit Zrt. téritésmentes hasznalataba adja az Onkormanyzattol  atvallalt
varosfejlesztéssel kapcsolatos kozcélu  elokészitési, szervezési-lebonyolitasi altalanos
feladatainak ellatasa céljara.

A Képviselo-testiilet egyuttal Gigy dont, hogy figyelemmel a Vérosrehabilitacio 18 Nonprofit
Zrt. altal benytjtott kérelem id6pontjara, valamint altala végzett tevékenysegre az
Onkormanyzat jovahagyja a 2021. jalius 1. és 2021. oktober 31. napja kozotti jogeim nélkiili
hasznalat idészakaban tortént téritésmentes helyiséghasznalatot.

A Képviselo-testiilet felkéri és felhatalmazza a polgarmestert a Vérosrehabilitacio 18 Nonprofit
Zrt.-vel trténd haszonkdleson szerzédés véglegesitést kovetd alairasara és az egyeb szikseges
intézkedések megtételére.

Hatarido: 2021. november 1.
Felelos: polgarmester
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1. szamu; Ertékbecslés
2. szamu: Haszonkdlcson szerzddés
3. szamu: Haszonkdlestn szerzodés tervezet



A s ¢z, inelle kle &

Budapest XVIIL. ker., Baross u. 5 szam
(hrsz: 150836) alatti iroda forgalmi értékbecslésének
aktualizalasa

Megbizo: Budapest f-"(’ivéros“X\/"HI. keriilet Pestszentlérine-Pestszentimre Onkorméanyzat
1184 Budapest XVIII ker. Ulléi Gt 400,

Az értékbecslést készitette: Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.

Budapest, 2021. julius 22.
Az ingatlan értékbecslés a keltezéstol szamitott 6 honapig érvényes.



Ingatlan forgalmi értékbecslése

. Az ingatlan cime: Budapest XVIII., Baross u. 5.

. Az ingatlan telekkényvi adatai:
A 2020.12.09-¢én kelt tulajdoni lap masolat szerint:

e Az ingatlan megnevezése: Kivett lakohaz, udvar

* Helyrajzi szdm: 150836

o Teriilete: 544 m?

e Tulajdonos: Bp. XVIIL ker. Onkormanyzat 1/1

e Széljegy: A tulajdoni lap széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

e Teher: Vezetékjog 2 m2 teriiletre. Jogosult: ELMU Halbzati Kft.

Megjegyzés: Az iroda alapteriilete 87 m?,

Megbiz6: Budapest XVIIL ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorméanyzat
Bp. XVIIL., Ulléi ut 400.

. A megbizas targya:

Természetben Budapest XVIII., Baross u. 5. szdm alatt fekv, a Budapest XVIII. ker.
Onkormanyzat tulajdonat képezé foldszinti, 87 m? alapteriileti iroda 2020.12.08-4n
kelt forgalmi értékbecslésének aktualizalasa. Az értékbecslés célja az ingatlan
bérbeadasa.

. Az igényelt vagyonértékelési forma:

e Piaci (forgalmi) érték megéllapitdsa. Az értékbecslés sordn nem vettiik figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatirozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

e A teriilet hozam alapu értékének meghatdrozasa, piaci alapu bérleti dij megéllapitisara
vonatkozd értékbecslés.

. Beépitett alapteriiletek:
Az értékbecslés targya egy, a mult szdzad elsé felében épiilt épiilet foldszintjén
kialakitott iroda.

Helyiségek, és burkolataik:

Helyiségek | Alapt. | Padloburkolat Allapota | Falburkolat|  Allapota
mZ

El6szoba 11,07 Keramia lap Jo Festés Jo

Kozlekedo 2.87| Keramia lap Jo Festés Jo

Iroda (sarok) | 29,94 Parketta Kézepes Festés Jo

Iroda 16,12 Parketta Kozepes Festés J6

Zuhanyzo 5,23 | Keramia lap I6 Festés + Jo +jo
csempe

WC + elotér 2,16| Keramia lap Jo Festés Jo

Etkezd 15,96| Parketta Kdzepes Festés 16

Konyha 3,58 PVC Elhasznalodott | Festés + J6+jo
csempe

Alapteriilete: 86,93 m*= 87 m>.
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Hagyomanyos é€pitési mod

8. Az épitmény tartészerkezeteinek anyaga, dllapota:

Alapozas: Feltards nem tortént, valdsziniileg csémdszolt beton vagy ké
savalap. Az épiileten siillyedésre utalo jelek észlelhet6k.

Falazat: Az épiilet hagyoményos épitési mdddal készilt tomor eégetett
téglabol.

F6dém: A teherhordo falakra a foldszint folott acélgerendas, az emelet

folott pedig boritott gerendas fafodém épiilt. A toldaléképilet
fodémszerkezete boritott gerendas fafédém.

Tetdszerkezet: Az épiilet tetGszerkezete manzardos satortetd. A miiterem
kialakitdsa sordn a tetOszerkezet atalakitdsara nem Keriilt sor,
azonban a sik miipala héjazatot lecserélték. A toldalék épiiletben
elhelyezked6 iroda folétt fa szerkezetil nyeregteto €piilt.

9. Koézmiiellatottsag, gépészeti felszereltség:

10.

11.

12.

13.

Koziizemi vizellatas.

Koziizemi szennyvizelvezetés.

Koziizemi gazellatas.

Az iroda fiitését és melegviz ellatasat gaz kombi cirko biztositja.
Elektromos energiaellatas.

Az ingatlan fekvése:
Az ingatlan Pestszentlérinc kozpontjdhoz kdzel, csaladi hdzas Gvezet szélén, forgalmas
féutvonal mentén, a Baross utca és a Kossuth Lajos utca sarkan helyezkedik el.

Az ingatlan megkozelithetdsége:

Az ingatlan megkozelithetosége gépkocsival kedvezd. Tomegkozlekedési eszk6zok: 93-as
jeli autébusz, valamint az 50-es villamos a Baross utcaban, illetve az UlSi iton
kozlekedik, amely kozvetlen csatlakozast biztosit az M3-as jelii METRO 4llomésaval.
Szintén a Baross utcdban koézlekednek a 136-0os autobuszok (Csepel, illetve a
Pestszentl6rine vasutallomas kdzott).

Altaldnos értékesokkenté tényezék:

Az ingatlan térsashdzza térténd alapitdsa nem tortént meg (osztatlan kdzos tulajdon).
Az ingatlanrészek értékesitése csak a tarsashazza t6rténé alapitdst kovetOen
lehetséges.

Az épililet falazata felnedvesedett, ami az alapszigetelés hianyat, illetve
tonkremenetelét jelzi.

Altaldnos értéknoveld tényezok:

Az ingatlan Pestszentlérinc kozpontjdnak szomszédsdgdban helyezkedik el,
infrastrukturalis ellatasa, megkozelithetdsége jo.

Az ingatlan az alapk&zmivekkel ellatott.

Az ingatlanra a gépkocsival térténé bedllas biztositott.

Az iroda fal- és padldburkolatainak allapota megfeleld.

Ingatlanforgalini szempontbdl felértékelddé tertileten helyezkedik el.

H
|




14. Az értékbecslés targyat képezé ingatlan értékei:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az el6z6 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult muszaki allapottol is fiiggd m?-enkénti piaci arak alkalmazasaval keriil
megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket néveld, ill. csokkentd tényezé kiilon
szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szamitasanal figyelembevételre keriilt az

épitmény szerkezeti

megkozelithetdségi lehetdsége, miiszaki dllapota stb.

Osszehasonlité adatok iizlethelyiséghez, irodahoz:

kialakitasa, az ingatlan adatai, teriileti

clhelvezkedése,

Ingatlan
clhelyezkedése

Allapota

Egyéb jellemzok

Alapt.
(m”)

Kinalati brutto
fajlagos m? ar

Bokaytelep, Ullsi
at

Nincs adat

Pestszentlorine  kodzponti részén
utcai bejaratos 2 szintes,
(foldszint 250 m® bérbe adott
tzlet, emelet 220 m® kilén
bejaratd iroda), klimatizalt
ingatlan, 180 m? pincével,
szintenként kiilén mérdorak.

550

490900

Lonyaytelep

Ujszeri

4396 m2 osszkdézmives telek
Ujszert épiiletekkel (1700 m?),
Gsszkbzmiives ingatlan,
kozponti fiités. felszini beélld
100 gépkocsi részére.

1700

264700

Ullai at

Felgjitando

Kossuth Lajos térrel szemben,
csaladi haz 2 db utcafronti
uzlettel, nagy pincével.

250

556000

Ulléi at

Jo

60-as ¢években épiilt 3 szintes
lizlethaz (fszt. 250 m°, emelet
250 m?% pince 140 m?),
szintenként kiilon méroorak, 2
db gazkazan, 400 m’> Kkert,
tarsashazként van nyilvantartva

640

405500

Cstrgdfa utca

1o

Zaragoza lakoparkban, 2007-
ben eplt tarsashazban
foldszinti, sarok dizlethelyiség
panorama kirakattal, forgalmas
ut mentén, két kilén utcara
nyilo bejarat

98

479600

Mikldstelep,
Haladéas utca

Felijitando

Lérinci  piac  kozelében 1
tulajdonos  altal  birtokolt

ikerhazrész, jelenleg 45 m’-es |

lakrész  + 16 m® uzlet
kialakitasa, 300  m*nyi
telekrésszel.

60

475000

Br. atlagos m? 4r:

445.300 Ft/m?

Megjegyzes:

e A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati arak letdltési idopontja: 2021.
jalius ho.

*

s ) 25




e A forgalmi érték megallapitdsanal az igy kialakult kinalati atlagarat ~10%-kal
csokkentettiik, tekintettel az épiilet elhelyezkedésére, méretére és
hasznosithatosagara is.

Az ingatlan brutté forgalmi értéke dsszesen:
87 m?* x400.800 Ft/m* = 34.870.000 Ft, azaz
Harmincnégymillio-nyoleszazhetvenezer forint.

15. Hozamszamitason alapulé értékelési modszer

A hozamszamitason alapulo értékelés az ingatlan jovobeni hasznainak és az ezek
megszerzése érdekében felmeriilé kiadasok kiilonbségébal (tiszta jovedelmek) vezeti
le az értéket. Az érték megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz
értéke annyi, mint a belble szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke. A hozamszamitas
lIépései: 1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati modjainak elemzése. 2. A
bevételek ¢és kiadasok becslése hasznalati modonként. Tobbéves bevétel-kiadas
becslés estén a pénzfolyamok felallitisa hasznalati mddonként. 3. A t6késitési
kamatlab meghatarozasa. 4. Tobbéves bevétel-kiadas becslés esetén a jelenerték
meghatarozasa.

A koltség-alapu megkozelitésnél az érték a bekerillés Osszege szerint alakul. Az
ingatlanok tobbsége nemcsak létrehozhatd, vagy a piacon értékesitheté, hanem bérbe
is adhatd. Szamos ingatlantipus van, amit eleve bérleti hasznositdsra terveznek,
ilyenek példaul az irodahazak, hotelek, bérhazak, parkolohazak, uszoddk. Elsésorban
az ilyen tipusu ingatlanoknal alkalmazhaté a hozamszamitason alapulo értékelési
modszer. A bérleti dij értékméroként alkalmazhatd. Ez esetben azt vizsgaljuk, hogy a
vagyontargy képes-¢ a befektetett tékére vonatkozoan elvart megtérilést biztositani.
Az ingatlanok bérbe adasa akkor tekintheté megfelelének. ha 8-12 év a megtériilési
1d6.

A keriiletben a hasonld helyen (véarosrész kdzpontja) bérbe adott ingatlanok bérleti
dija: ~ 16.000-20.000 Ft/m*/év + AFA + rezsi.

Az ingatlan hozamszamitiason alapulo értéke:
15.660.000 Ft, azaz Tizeniotmillio-hatszazhatvanezer forint.

A fenti érték netto érték, AFA-t nem tartalmaz.

Megjegyzés:

e Varoskozponti terlileten elhelyezkedd ingatlanok bérbeadasanal 16.000 —
20.000 Ft/m*/év bérleti dij az elvarhaté. Esetiinkben az ingatlan épiileten
beliili elhelyezkedése, alaprajzi kialakitdsa miatt 18.000 Ft/m*/év bérleti
dij a redlisan elvarhato.

e Az ingatlan hozamszamitason alapulo értékének megallapitasa 18.000
Ft/m*/év nettd bérleti dij és 10 éves megtériilési id6 figyelembevételével
tértent.

e A nettdé 27.456.693 Ft (brutto 34.870.000 Ft) forgalmi értéket, valamint a
nettd 18.000 Ft/m*/év bérleti dijat figyelembe véve a megtériilési id6 17,53
év.

A javasolt bérleti dij:
130.500 Ft/ho. azaz Szazharmincezer-otszaz forint/ho.

A fenti érték netté érték. AFA-t nem tartalmaz.



16. A Megbiz6 tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikdja szemrevételezéssel tortént.
17. A forgalmi értékbecslés érvényessége a keltezéstdl szamitott 6 honap.

Budapest, 2021. jalius 22.

r Va?roig';axda XVIil. kerfijg: rd ) / /44\/
,Q ‘ 2 onprofit Zry. /
......... by, WNbscnerres ORI SI F j/‘&

Antaloczy Zoltén (okl. ép. mémak)Tol sagae® 7 Székely Tdmés (okl. ép. mémnok)
Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. ' oklevélszam: 5246/92, 184/1988.
Virosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt. Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.




Iroda (sarok)

Konyha

Etkezé

o



Firdoszoba

"

“l6szoba

Kézlekedd




Elokert

Kert



Nem hiteles tulajdom lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem luteles tulajdom lap

BUIDJAPEST XVIII .KER.
Balterulet 150836 helyrajzi szam

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Bucdyest Féviros Korminyhivatala Foldtuvarali Fioszrily
Buediyest, X1, Budafoki it 59, 1519 Budapest, Pf 415

Nem hiteles tulajdoai lap - Szemle masclat
Megrendelés szdm: 8000004/50 555572020
2020.12.0%

Szektor

1181 BUDAPEST XVIII.KER. Baroes utca 5.
1181 PUDAPEST XVIII.KER. Kemsuth Lajoz utea 50.

T

- Kivett lakohaz, wudvar [ 544

mirvelésyr ag/kivett megnevezds/ mie.o ha m2

LRESEZ

Bz ingatlan adatai:
alrémzlet adatok teridlet kat.t.jov.
k. £21)

2

& .

O.RESZ
tulagjdoni hanyad: 1/1

bejegyed hatarozat, érkezémi idd&: 22344771/19898798 .11.20
Jegoim: 1991, évi XKMIII. tv.

Jogallas: tulajdonos

niév: XVIII.KER. ONKORMBNYZAT

oin: 1194 BUDBPEST XVIII.KER. Ulldi at 400,

-

. bejegyzd hatarozat, érkezéei idé: 59233/1/2011/10.09.

IM.RESZ

“Jezeték jog

2 m2 teriletre.

Jegozuslt ¢
név: ELM0 HALOZATI KET.
cim : 1122 BUDRBPEST Vaci

Nem hiteles tulajdoni lap Neim hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



150842

150

\/3 150982
A S



- Budapegry-
s

&

7 sz wnallekle ©

‘ o Vidd-2€¢- 4 eo
HASZONKOLCSON SZERZODES

Amely létrejott egyfelsl Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre
Onkormanyzata (1184 Budapest, Ul18i at 400, adészam: 15735818-2-43, KSH szama: 15735818-8411-
321-01, szamlaszam:10401024-00031172-00000008, képviseli: Szaniszl6 Sindor polgéarmester), mint
Kolcsonado, masfelol a

mésrészrét—a Varosrehabilitacio18 Zrt. (székhely: 1181 Budapest, Ullsi Gt 423 2. em. 1,
céﬂé!g‘?‘zéksz'émz'01:..:10@463@1; adoszam: 11715492-2-43, KSH statisztikai szamjel: 11715492-7112-

11 m;fgb“ﬁﬁks'iémggzﬁ@@m024L00030753-00000000, képviseli: Bacsik Gydrgy vezérigazgato),
mint Kolcsonvevé

e 2 L

ELOAGD:  |oLuszan:

St |

1. Kolcsonadd haszonkolesonbe adja, Kolcsonvevd pedig haszonkodlcsonbe veszi a Budapest
Févaros XVIIL keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzata kizarélagos tulajdonaban
1évé az ingatlan-nyilvantartasban 150836 hrsz. alatt felvett, természetben a 1181 Budapest, Baross
u. 5. fszt. 2. szam alatt talalhat6 88 m? alapteriileti helyiséget (tovabbiakban: Helyiség) az
Onkormanyzattl 4tvallalt varosfejlesztéssel kapcsolatos kozcéli elSkészitési, szervezési-
lebonyolitasi 4ltalanos feladatainak ellatasa céljara. Szerz6dé felek megegyeznek, hogy a helyiség
birtokba adésa jelen szerz6dés mindkét fél részérdl torténd alairasat koveté 5 munkanapon belil
torténik meg.

=i L. D

n.az alabbi feltételekkel.
{RAY: H.

——

1. A szerzédés targya

II. A szerzé6dés tartalma

1. A Kélcsénadé a tulajdonat képezé Helyiséget Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentlérinc-
Pestszentimre Onkormanyzata polgarmestere a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo
egyes torvények modositasardl sz6l6 2011. évi CXXVIIL torveny 46. § (4) bekezdése alapjan
kapott felhatalmazas alapjan a Képvisel6-testiilet hataskorébe tartozo vagyongazdalkodasi gy
tekintetében hozott 266/2020. (XI1.14.) szamu hatérozata alapjan 2020. december 14. napjatél

--2020. junius 30. napjaig tarté idétartamra haszonkdlcsénbe adja Kolcsonvevonek.

& .

a\;ﬁ y a Kolesonvevo jogszerzését, vagy a zavartalan hasznalatot korlatoznd, kizarna.

Bstey; H‘.\,axa\j/' '
2. Kolcsénadé jogosult és koteles a Helyiség rendeltetésszeri hasznalatat, valamint a szerz8désben
foglalt kotelezettségek teljesitését évente legalabb egyszer, Kélesonvevé sziikségtelen haboritasa

nélkiil ellen6rizni.

IV. A Kolesonvevé jogai és kotelezettségei

1. Kolcsénvevé koteles a Helyiséget rendeltetésszertien, 1.1. pontban meghatarozott célra, allaga
meg6vasa mellett hasznalni, felelés minden olyan kérért, amely a nem rendeltetesszeri hasznalat
kovetkezmeénye.

2. Kolcsonvevd koteles a Helyiség koziizemi dijait (pl: viz, villany, giz, csatorna, szemétszallitas,

telefon, internet, stb.) és a fenntartassal, hasznélattal jaré koltségeit viselni és a koziizemi 6rakat
a sajat nevére atiratni vagy sajat nevén tartani.

g )
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Kolesonvevé a Helyiségben az Onkormanyzatto] atvallalt varosfejlesztéssel kapcsolatos kézeéln,
elokészitési, szervezési-lebonyolitasi altalanos feladatokat Jogosult végezni, ettél eltérd
hasznalathoz K6lesénadé kifejezett irasos engedélye sziikkséges

A Kaolesonvevé a Helyiségben atalakitast, feltjitast, értéknovelé beruhazast kizarolag kélcsonadé
elézetes irasbeli hozzajarulasat koveten, az abban foglaltakat betartva végezhet.

A Kolcsonvevs a haszonkéleson szerzdés megsziinésekor koteles az ingatlant berendezési és
felszerelési targyait minimum az eredeti allapotban a Kolcsénadénak visszaadni

A szerz8dés fennallasa alatt a Kolesonvevé ltal a IV/4. pontnak megfelel6en végzett értéknivels
beruhdzasok esetén Kolcsénvevé tudomasul veszi, hogy a szerz6dés megsziinésekor
Kélesonadoval szemben megtéritési igénnyel nem Iéphet fel.

Kélcsonvevé koteles évente az Onkorményzati vagyon hasznalataré! irasban beszamolot késziteni,
melyet a megjel6lt kapesolattarto személyhez kell benyujtani a targyévet kovetd év 15, napjaig.

Kélesonvevé a Nemzeti vagyonrdl szolé 2011. evi CXCVL tv. 11.§ (11) bekezdésének
megfeleléen vallalja, hogy a szerz6désben foglalt beszamolasi kotelezettségét teljesiti, az
atengedett nemzeti vagyont a szerzédési elSirasoknak ¢s tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint
a meghatarozott hasznositasi célnak megfeleléen hasznalja, tovabba, hogy a hasznositasban — a
hasznositoval kézvetlen vagy kézvetett médon Jjogviszonyban 4ll6 harmadik félként — kizarolag

természetes személyek vagy atlathaté szervezetek vesznek részt.

Kolcsonvevd kételes a szerz6dés idStartama alatt bejelenteni, ha ellene csdd-, végelszamolasi
vagy felszamolési eljaras van folyamatban, vagy ellene a csédeljarasrol és a felszamolasi
eljarasrol sz616 1991. évi XLIX. torvény alapjan cs6d- és felszamolasi eljaras meginditasa céljabol
kérelmet nyujtanak be, és a felszamolést ennek alapjan a birdsag joger§sen elrendeli, vagy a
végelszamolasra, kényszer-végelszamolasra vagy egyszerUsitett torlésre iranyuld eljarast
kezdeményez maga vagy harmadik személy.

Kolcsonvevd jelen szerz6dés alairasaval nyilatkozik arrél, hogy a nemzeti vagyonrol szo6l6 2011.
evi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott atlathaté szervezetnek mindsiil,
¢s vallalja, hogy ezen nyilatkozatban foglaltak valtozasa esetén a valtozasrol haladéktalanul
tajékoztatja Ko6lcsonadot. Felek rogzitik, hogy Kélcsonadot azonnali hatalyi felmondasi vagy —
amennyiben a szerzédés teljesitésére még nem Keriilt sor — elallsi Jog illeti meg, ha Kélcsénvevé
a jelen pontban meghatarozott nyilatkozatot valétlan tartalommal tette meg vagy a nyilatkozatban
foglaltak valtozasara vonatkozé tajékoztatasi kotelezettségét elmulasztja.

Szerz6dés teljesitése érdekében Felek a kovetkezd kapcsolattartokat jelolik meg:

Koélcsonado részérél: Simon Adrienn
Fenntarthat6 Fejlédés Foosztaly
Vagyongazdalkodési Osztaly
vagyongazdalkodasi ligyintézé

Kélcsonvevo részérsl: Farkas Tibor
projektmenedzser

V. A szerzédés megsziinése

A szerz6dés a hatarozott id6 lejarta elétt csak rendkiviili felmondassal vagy kozos megegyezéssel
szuntetheté meg.

Rendkiviili felmondasi ok, ha Kélesénvevs a Helyiséget Kélcsonadé engedélye nélkiil nem a
kozcél feladat ellatasa érdekében hasznalja.
2
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3 }\ Kélesénveve a dolog visszaadasat barmikor felajanlhatja; a Kélesonado a dolog visszavételét
alapos ok nélkill nem tagadhatja meg.

4. Szerzdes azonnali hatalyu felmondéséanak a Polgéari Térvénykonyvrél szolé 2013. évi V., térvény
rendelkezései szerint van helye, tovabba akkor, ha Kélcsonvevé a jelen szerzddés IV. 3., 4., 8.,9.
pontjaiban foglalt kotelezettségének Kolcsonado irasbeli felszolitasa ellenére sem tesz eleget.

V1. Zaroé rendelkezések

1. Felek kotelezettséget vallalnak, hogy az alkalmazottaik és teljesitési segédeik jelen szerzédésben
rogzitett &s annak teljesitése soran egymés tudomasara jutott kapcsolattartasi adatait kizarolag je-
len szerzédéshez kapcsolodoan, annak teljesitéséhez sziikséges mértékben, az adatvédelmi jog-
szabalyoknak és elvarasoknak megfeleléen kezelik. Az adatkezelés részletei az Onkorméanyzat
részérdl az Onkorményzat honlapjén a www.bp18 hwkozerdekuw/adatvedelmi-informaciok olda-
lon, az Adatkezelési fliggelék szerz6désekhez elnevezésii dokumentumban, tovabba az Adatkeze-
Iési tajékoztatdban érhetdek el. Felek jelen szerz6dés alairasaval kijelentik, hogy a fenti dokumen-
tumokban foglaltakat megismerték, tudomasul veszik és elfogadjak.

2. Jelen szerzédés a mindkét fél altal torténd alairasat kovetden 1ép hatalyba.

3. Felek a szerz8dés teljesiilése soran és érdekében egymassal egyiittmiikodnek, esetleges vitaikat
kozvetlen targyalas utjan rendezik. A targyalasok eredménytelensége esetére a keletkezett jogvitak
tekintetében a felek a Budapesti XVIII. és XIX. keriileti Birosag kizarélagos illetékességét kotik
ki.

4. A jelen szerz8désben nem szabalyozott kérdésekben az onkorméanyzat vagyonarél, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsarél sz6lé6 Budapest Févaros XVIII. keriilet
Pestszentlorinc-Pestszentimre ~ Onkormanyzat  Képviselé-testiiletének 15/2013.(V.31.)
onkormanyzati rendelete, a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI. térvény, tovabba a Polgari
Torvénykonyvrdl szol6 2013. évi V. torvény rendelkezései az iranyadok.

5. A felek a jelen szerz6dést elolvastdk, kozosen értelmezték majd mint akaratukkal mindenben
megegyezot jovahagyolag irtak ala.

Budapest, ) 7 1 7

....... //;//

Szaniszld S Bacsik Gyorgy
polgérmest . vezérigazgato
Budapest Févaros XVINZkeriilet.. * Varosrehabilitacio 18 Zrt.
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amely létrejott

egyfeldl

Budapest Fovaros XVIIL keriilet Pestszentlorinc-Pestszentimre Onkormanyzata (székhely: 1184
Budapest, Ull6i Gt 400, adoszam: 15735818-2-43, KSH statisztikai szamjel: 15735818-8411-321-01,
bankszamlaszam: 10401024-00031172-00000008, képviseli: Szaniszld6 Sandor polgdrmester), mint
Kolesonado (a tovabbiakban: Kolesonadé vagy Onkormanyzat),

masfeldl

Virosrehabilitacio 18 Nonprofit Zrt. (székhely: 1181 Budapest, Ull6i Gt 423 2. em. 1., cégjegyzékszam:
01-10-046561, addszam: 11715492-2-43, KSH statisztikai szamjel: 11715492-7112-114-01,
bankszdmlaszam: 10401024-00030753-00000000, képviseli: Bacsik Gyorgy vezérigazgat6), mint
Kolesdnvevé (a tovabbiakban: Kélesonvevd)

- egylittesen: Felek - kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

I. A szerzodés targya

1. A Kodlesonado haszonkolesonbe adja, a Kolesonvevo pedig haszonkdlesonbe veszi a Kélesonado
kizar6lagos tulajdonaban 1év0, az ingatlan-nyilvantartasban 150836 helyrajzi szam alatt felvett,
természetben a 1181 Budapest, Baross u. 5. fszt. 2. szam alatt taldlhaté 88 m’ alapteriiletii
helyiséget (a tovabbiakban: Helyiség) az Onkormanyzattdl atvallalt varosfejlesztéssel kapcsolatos
kozcélu elokészitési, szervezési-lebonyolitasi altalanos feladatainak ellatasa céljéra.

2. AHelyiség birtokba adasara nincs sziikség, mivel az jelenleg is a Kdlcsénvevo hasznalataban van.

I1. A szerzodés tartama

1. A Kolesonadd a tulajdonat képezd Helyiséget a Képviselo-testilet ..../2021. (....) szamu
hatarozata alapjan 2021. november 1. napjatol 2022. szeptember 30. napjaig tarté idétartamra
haszonkd6lcsonbe adja Kolesdnvevonek.

II1. A Kélcsonadé jogai és kotelezettségei

1. A Kolcsonado szavatol azért, hogy a Helyiség a Haszonkolcson szerzodés (a tovabbiakban:
Szerzédés) teljes idotartama alatt rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas, tovabba azért, hogy
harmadik személynek a Helyiségre nincsen olyan joga, amely a Kdlcsonvevd jogszerzését. vagy
a zavartalan hasznalatot korlatozna, kizarna.

2. A Kolcsonadd jogosult és koteles a Helyiség rendeltetésszerli hasznalatat, valamint a
szerzOdésben foglalt kotelezettségek teljesitését évente legalabb egyszer, a Kolesonvevo
sziikségtelen haboritasa nélkiil ellendrizni.

IV. A Koélesonvevo jogai és kotelezettségei

1. A Kolesonvevo koteles a Helyiséget rendeltetésszertien, 1.1. pontban meghatarozott célra, allaga
megovasa mellett hasznalni, felelés minden olyan karért, amely a nem rendeltetésszer(i hasznalat
kovetkezménye.

2. AKolesonvevo koteles a Helyiség koziizemi dijait (pl: viz, villany, gdz, csatorna, szemétszallitas,
telefon, internet stb.) és a fenntartassal, hasznalattal jaro koltségeit viselni.

3. A Kolesdnvevd a Helyiségben az Onkormanyzattél atvallalt varosfejlesztéssel kapcsolatos
kozcéli eldkészitési, szervezési-lebonyolitasi altalanos feladatokat jogosult végezni, az ettdl
eltérd hasznalathoz K&lesonado kifejezett irasos engedélye sziikséges.
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A Kolesonvevo a Helyiségben atalakitast, felujitast, értékndveld beruhazast kizarlag a
Kolcsonado elézetes irasbeli hozzajarulasat kivetden, az abban foglaltakat betartva végezhet.

A Kolesonvevd a Szerzodés megsziinésekor koteles a Helyiséget berendezési és felszerelési
targyait minimum az eredeti allapotban a K6lcsénadonak visszaadni.

A Szerz6dés fennallasa alatt a Kdlesonvevd altal a IV/4. pontnak megfelelden végzett értékndveld
beruhazasok esetén a Kolesdnvevd tudomasul veszi, hogy a Szerz6dés megsziinésekor a
Kolcsonadoval szemben megtéritési igénnyel nem léphet fel.

A Kolesdnvevo koteles évente az onkormanyzati vagyon hasznalatar6l irasban beszamolot
késziteni, melyet a megjeldlt kapesolattartod személyhez kell benyijtania 2022. januar 15. napjaig.

A Kdélesonvevd a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVIL torvény 11. § (11) bekezdésének
megfelelden vallalja, hogy a Szerzodésben foglalt beszamolasi kotelezettségét teljesiti, az
atengedett nemzeti vagyont a szerzodési eloirasoknak és tulajdonosi rendelkezéseknek. valamint
a meghatarozott hasznositasi célnak megfelelden hasznalja, tovabba, hogy a hasznositasban — a
hasznositoval kézvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban allo harmadik félként — kizarolag
természetes személyek vagy atlathato szervezetek vesznek részt.

A Kolesonvevo koteles a Szerzodés idotartama alatt bejelenteni, ha ellene csod-, végelszamolasi
vagy felszamolasi eljaras van folyamatban, vagy ellene a csodeljarasrol és a felszamolasi
eljarasrol szolo 1991. évi XLIX. térvény alapjan cs6d- és felszamolasi eljaras meginditasa céljabol
kérelmet nyGjtanak be, és a felszamolast ennek alapjan a birdsag jogerdsen elrendeli, vagy a
végelszamolasra, kényszer-végelszamolasra vagy egyszerlsitett torlésre iranyuld eljarast
kezdeményez maga vagy harmadik személy.

A Kolesonvevo a Szerzédés alairasaval nyilatkozik arrdl, hogy a nemzeti vagyonrol szolo 2011.
évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott atlathato szervezetnek mindsiil,
és vallalja, hogy ezen nyilatkozatban foglaltak valtozasa esetén a véltozéasrdl haladéktalanul
tajékoztatja a Kolcsonadot. A Felek rogzitik, hogy a Kélesonadot azonnali hatalya felmondasi
vagy — amennyiben a Szerzodés teljesitésére még nem keriilt sor — elallasi jog illeti meg, ha
Kolesénvevd a jelen pontban meghatarozott nyilatkozatot valdtlan tartalommal tette meg vagy a
nyilatkozatban foglaltak véaltozasara vonatkozd tajékoztatasi kételezettséget elmulasztja.

A Szerzddés teljesitése érdekében a Felek a kdvetkezo kapcesolattartokat jeldlik meg:
Kélesonado részérdl:

Név: Simon Adrienn

Beosztas: Fenntarthato Fejlodés Foosztaly, Vagyongazdalkodasi Osztaly, vagyongazdalkodasi
ligyintézo

Telefon:

E-mail:

Kolesonvevo részérol:

Név: Farkas Tibor
Beosztas: projektmenedzser
Telefon:
E-mail;
V. A szerzodés megsziinése

A Szerz6dés a hatarozott ido lejarta elott csak rendkiviili felmondassal vagy k6zos megegyezéssel
szlintethetdé meg.

Rendkiviili felmondasi ok, ha Kdélcsonvevd a Helyiséget a Kolcsonado engedélye nélkiil nem a
kozcélu feladat ellatasa érdekében haszndlja.



3. A Kolesonvevo a dolog visszaadasat barmikor felajanlhatja; a Kélesonado a dolog visszavételét
alapos ok nélkiil nem tagadhatja meg.

4. A Szerzddés azonnali hatalyu felmondéasanak a Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V.
torvény vonatkozo rendelkezései szerint van helye, tovabba akkor, ha a Kdlesonvevo a Szerz6dés
IV/3.-4., pontjaiban foglalt kitelezettségének a Kolcsonado irasbeli felszolitasa ellenére sem tesz
eleget.

VI. Zaro rendelkezések

1. A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy az alkalmazottaik é€s teljesitési segédeik jelen
szerzddésben rogzitett €s annak teljesitése soran egymas tudomésdra jutott kapcsolattartasi adatait
kizarolag jelen szerzOdéshez kapcsolodoan, annak teljesitéséhez sziikséges mértékben, az
adatvédelmi jogszabalyoknak és elvarasoknak megfelelden kezelik. Az adatkezelés részletei az
Onkorméanyzat részérdl az Onkormanyzat honlapjan a www.bpl8.hu/kozerdeku/adatvedelmi-
informaciok oldalon, az Adatkezelési fliggelék szerzddésekhez elnevezésli dokumentumban.
tovabbéa az Adatkezelési tajékoztatoban érhetdek el. A Felek a Szerzddés alairasaval kijelentik,
hogy a fenti dokumentumokban foglaltakat megismerték, tudomasul veszik és elfogadjak.

2. Ajelen szerzodés a Felek 4ltal torténd alairasat kovetden I€p hatalyba.

3. ATFelek a Szerzodés teljesiilése sordn és érdekében egymassal egylittmiikddnek. esetleges vitaikat
kozvetlen targyalas Gtjan rendezik. A targyalasok eredménytelensége esetére a keletkezett jogvitak
tekintetében a felek a Budapesti XVIIL és XIX. keriileti Birosag kizarélagos illetékességét kotik
ki.

4. A Szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben Budapest Fovaros X VIII. keriilet Pestszentl6rinc-
Pestszentimre Onkorményzata Képviselo-testilletének az Onkormanyzat vagyonardl, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolo 15/2013. (V.31.) énkormanyzati
rendelete, a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. térvény, tovabba a Polgari
Toérvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. torvény, valamint a vonatkozo hatdlyos jogszabéalyok
rendelkezésel az iranyadok.

AFelek a jelen szerzédést, mint akaratukkal mindenben megegyezot, jovahagyolag és sajat keziileg, 3 (harom)
példanyban irtdk ala, amelybol 2 (kett6) példany a Kolesonadot €s 1 (egy) példany a Kolesénvevdt illeti meg.

Budapest,
Budapest Févaros XVIII. keriilet Vérosrehabilitacio 18 Nonprofit Zrt.
Pestszentl6rinc-Pestszentimre képviseli:
Onkormanyzata Bacsik Gyorgy
képviseli: vezérigazgato
Szaniszlé Sandor Kolesénvevo
polgarmester
Kolcsonado
Foosztalyi

ellenjegyzés

Jogi
ellenjegyzés

Pénziigyi
ellenjegyzés






