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ELOTERJESZTES '
VESZELYHELYZET KERETEBEN MEGHOZANDO
DONTESRE

Targy: Dontés a Varosgazda XVHI. keriilet Nonprofit Zrt.-vel kétott Uzemeltetési szerzddés
madositasarol, valamint a Budapest, XVIIL. keriilet, 152167 helyrajzi szami, természetben a
1181 Budapest. Ull6i ut 371. fszt. 3. szam alatti ingatlan helyiségének téritésmentes atadasardl
a Tiszta Forras Alapitvany szamara

Eloterjeszté: Korios Péter alpolgarmester
Tisztelt Polgarmester Ur!

A Kormaény a veszélyhelyzet kihirdetésérol és a veszélyhelyzeti intézkedések hatélybalépésérol
sz0lo 27/2021. (1.29.) Korm. rendelettel az élet és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tomeges
megbetegedést okozé SARS-CoV-2 koronavirus vildgjarvany kvetkezményeinek elhdritasa, a
magyar allampolgdrok egészségének és életének megdvasa érdekében Magyarorszag egész
teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A katasztrotavédelemré! és a hozza kapesoladd egyes térvények modositasardl szolo 2011, évi
CXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Kat.) 46. § (4) bekezdése igy rendelkezik:

. Veszélyhelyzetben a 1elepiilési énkormdnyzat képviselG-testiiletének, « Jfovdrosi, megyei
kozgylilésnek feladar- és hatdaskorét a polgdrmester, illetve a Jopolgarmester, a megyei
kozgyiilés elnoke gyakorolja. Ennek keretében nem foglalhat dlldst dnkormanyzati intézmény
dtszervezésérdl, megsziintetésérdl, elldtdsi, szolgdltatdsi korzeteirél, ha a szolgaltatds a
telepiilést is érinti.”

A Kat.-ban meghatarozott jogkért a Magyarorszag helyi énkorméanyzatairél szolé 2011. évi
CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Motv.) 9. §-ban meghatarozott johiszemiség és
tarsadalmi rendeltetésnek megfelels joggyakorlas elvével Gsszhangban kell gyakorolni ¢€s a
déntéseknek mindenkor meg kell felelniiik a sziikségesség és aranyossag kivetelményének.

A Tiszta Forras Alapitvany (a tovébbiakban: Alapitvany) 1992. év ota a Budapest, XVIHI.
kertiletben €16 hajléktalanok, szenvedélybetegek megsegitését veégzi €s ennek érdekében
miikadteti az U161 at 373-375. szam alatti Hajléktalan szalléjat, Nappali meleged6jét és két
Utcai gondozb szolgalatat. Az Alapitvany, mint kézhasznt szervezet ellatdsi szerzodést kotott
Budapest Fovaros XVIIL keriilet Pestszentldrine-Pestszentimre Onkormanyzataval (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) a nappali melegedd, valamint az utcai szocialis munka
mikddtetésére vonatkozéan. Az ellatashoz szitkséges hattérirodai munkéjuk elvégzéséhez
jelenleg egy egyhelyiséges iroda 4ll rendelkezésiikre. Az irodahelyiségben dolgozoknak nem
biztositott a sziikséges alapteriilet, nem valdsithaté meg az ellatottak egyéni gondozisa,
valamint személyes segitOvel vald beszélgetés. Az iroda tilzsufolttd valt. Az Alapitvany
kuratoriumi elnoke levéllel fordult az Onkormanyzathoz, hogy a munkdjukat tovabbi
irodahelyiség biztositasaval segitse, melyért cserébe az Alapitvany véllalna a helyiség
felujitasat, rendbetételét, fenntartasat,

Az Alapitvéany szomszédsdgaban a 152167 helyrajzi szamu, természetben az UlSi Gt 371, szam



alatti dnkormanyzati tulajdont ingatlan talalhato, melynek a fszt. 3. szamu, 23 m? nagysagi
irodahelyisége az Alapitvany tovabbi mikodése szempontjabol megteleld lenne.

A helyiség jelenleg a 2018. szeptember 1. napjan hatalyba lépett Uzemeltetési Szerzodés
alapjan a Varosgazda XVIIL. keriilet Nonprofit Zrt. hasznalatdban és tizemeltetésében van.

Az Uzemeltetési Szerzddés 111.1.e) pontja alapjan:

. Szerz6d6 felek megdllapodnak abban, hogy a preambulumban meghatdrozolt célok elérése
érdekében az Onkormdnyzat az dltala fenntartott alabbi ingatlanokar ingyenesen az Uzemeltetd
haszndlatdba adia, és a jelen szerzGdésben részletezeit kirben és feltételek szerint Uzemeltetdt
bizza meg a jelen szerzédésben meghatdrozott idizemeltetGi és karbantartoi  feladatok
elvégzésével.

A szerz8dés hatdlya ald tartozo vagyonelemek:

e) 1181 Budapest, Ullsi it 371. szdm alatti ingatlan (152167 hrsz.)

Ahhoz, hogy a Budapest, Ull§i at 371. fszt. 3. szam alatt taldihato helyiséget az Onkormdanyzat
az Alapitvany részére haszndlatba adhassa, az Onkormanyzat és a Varosgazda XVIII. keriilet
Zrt. kozott hatalyban 16vd Uzemeltetési Szerzédés modositdsa sziikséges €s indokotlt.

A fentieket figyelembevéve az Alapitvany szamara a jovire nézve az Onkormanyzattal kétott
Ellatasi szerzédésben megfogalmazott feladatai elldtdsa és a szolgdltatdsai biztositasa
érdekében megfeleld lenne, ha az érintett helyiség a Varosgazda XVIIL keriilet Nonprofit Zrt.
{izemeltetésébd! és hasznositasabol kikeriilne, és azokat megkapnd hasznalatba.

A nemzeti vagyonrd! szold 2011. évi CXCVIL torvény (a tovabbiakban: Vagyontrvény) 11. §
(13) bekezdése alapjan:

. Nemzeti vagyon ingyenesen kizdrdlag kozfeladat ellatdsa, a lakossdg kézszolgditatdasokkal
valé ellatdsa, valamint e feladatok elldtdsdhoz sziikséges infrastruktiira biztositdsa céljabol az
ahhoz szitkséges mértékben hasznosithat, valamint adhato vagyonkezelésbe.”

Az Onkormanyzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolo
15/2013. (V.31.) 6nkormanyzati rendelet (a tovdbbiakban: Vagyonrendelet) 19. § (1) bekezdés
¢) pontja és a 20. § (2) bekezdése szerint a vagyon hasznalati joganak ingyenes atengedésérol
és a kedvezményes bérbe adasardl a Képviseld-testiilet dont:

719, § (1) Az onkormdnyzati vagyon haszndlati jogdt kozfeladat elldtdsa céljdbdl, az ehhez
sziikséges mértékben ingyenesen dtengedni csak az alabbi szervezetek szamdra lehet:

¢) kizfeladatot elldtoé egyhdzak és civil szervezelek részére torténd dradassal,

20. § (2) A vagyon haszndlati jogdnak ingyenes dtengedésérdl és a kedvezményes bérbe addsrol
-a (3) és (5) bekezdésekben foglalt eseteket kivéve - a Képviseld-testiilet dont.”

A Vagyonrendelet 11. § (2) bekezdése a) pontja értelmében az ingatlanvagyon hasznositasat
megeldzden annak értékét hat honapnal nem régebbi értékbecslésben meghatarozott ar alapjan
kell megallapitani. A dontés elokészitése érdekében beszerzett értékbecslés a jelen eldterjesziés
2. szami mellékletét képezi.



Az Onkorményzat a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél szolé 2011. évi CLXXXIX.
tdrvény (a tovabbiakban: Motv.) 23. § (5) bekezdés 12. pontja szerinti feladatok ellatasat és a
személyes gondoskodast nyujté szocidlis ellatasok igénybevételérsl és téritési dijarél szoléd
12/2008. (IV.22.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 14/B. § (2) bekezdése
szerinti ellatdsok nyvjtasat az Alapitvannyal kotétt, az utcai szocidlis munka miiksdtetésére
vonatkozo — hosszutavi — Ellatasi szerz6dés atjan valositja meg.

Tekintettel arra, hogy a jelenlegi veszélyhelyzet fennallasa alatt Képvisel-testiileti iilésre nem
keriilhet sor, igy a fentickben részletezett, a testiilet hataskdrébe tartozé dontéseket
Polgarmester Ur hozhatja meg.

A koronavirus-jarvdny esetszdmainak hazai hullimzé tendencidja miatt a kialakult
veszélyhelyzet megsziintetésének id6pontja jelenleg nem hatarozhaté meg, igy annak
¢rdekében, hogy a kertileti hajléktalanok és szenvedélybetegek részére — az Motv. és a Rendelet
szerinti feladatellatds keretébe tartozo — szolgaltatasok a jovében kulturaltabb, elkiiléniilt
kémyezetben valésulhassanak meg, valamint a fentickben koriilirt helyiség az idei évben az
Alapitvany ingyenes haszndlataba kertiljion és annak felujitdsat mielébb elkezdhesse,
mindenképp indokolt a Kat. tv. 46. § (4) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan a
Képviselo-testiilet hataskorébe tartozd iigyekben az alabbi dontéseket meghozni. A
dontéshozatal nagyban hozzajarul ahhoz, hogy az énkorményzat teriiletén hajléktannd valt
szemelyek, valamint szenvedélybetegek ellatisa és rehabilitacidja — a hatékonyabb
feladatellatast lehetdvé 1évo koriilmények kozott — tovabbra is biztositott legyen.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Polgdrmester Urat, hogy a kovetkezd hatarozati Jjavaslatokat
elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslatok:

1./

Budapest Févaros XVIII.  kerillet Pestszentlérine-Pestszentimre Onkorményzata (a
tovébbiakban: Onkorméanyzat) polgarmestere a katasztrofavédelemrdl és a hozza Kapcsolodo
egyes torvények mddositasarél szold 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan a Képvisel(-testiilet hataskérébe tartozé tigyben — a Képviseld-testiilet
hataskorében eljarva - gy dont, hogy jovéhagyja az Onkormanyzat és a Varosgazda XVHI.
keriilet Nonprofit Zrt. kozott 2018, szeptember 04. napjan kotott Uzemeltetési szerzédés (a
tovabbiakban: Szerz6dés) 2. szami modositasat a jelen eléterjesztés 4. szamt melléklete
szerinti feltételeknek ¢s rendelkezéseknek megfelelden.

A polgarmester gondoskodik a Szerz6dés 2. szami modositasanak véglegesitést kovetd
alairasarol és az egyéb szitkséges intézkedések megtételérsl.

Hataridé: 2021, majus 31.

Felelds: polgarmester

2./

Budapest Fovaros XVIIL  keriilet Pestszentlérine-Pestszentimre Onkorméanyzata (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) polgarmestere a katasztrofavédelemrél és a hozza kapcsolodo
egyes tdrvények modositasard] szolo 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésében
kapott felhatalmazds alapjan, az Onkorményzat vagyonarol, a vagyontargyak feletti tulajdonosi
jogok gyakorlésarol szolé 15/2013. (V.31.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Vagyonrendelet) 20. § (2) bekezdése értelmében, a Képviselé-testiilet tulajdonosi jogkdrébe
tartoz6 igyben a Képviselé-testiilet hataskorében eljarva Ggy dont, hogy az Onkorméanyzat a
Vagyonrendelet 19. § (1) bekezdés ¢) pontja alapjan a 152167 helyrajzi szamu, természetben
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az 1181 Budapest, Uliéi ut 371. fszt. 3. szam alatt talalhatd, 23 m’® nagysagi helyiséget (a
tovibbiakban: Helyiség) 2021. jinius 1. napjatél hatdrozatlan idétartamra az Onkormanyzat
illetékességi teriiletén hajléktalanna valt személyek ellatasénak és rehabilitacidjanak, valamint
a hajléktalannd valas megeldzésének biztositasa érdekében végzett feladatainak ellatdsdra a
Tiszta Forras Alapitvany (a tovabbiakban: Alapitvany) részére ingyenes haszndlatba adja azzal
a feltétellel, hogy az Onkormanyzat Ulléi t 371. szam alatti ingatlant is érintd Ulléi Gt
vérosrehabiliticiojanak megkezdésérdl szolo értesitését kdvetd 60 (hatvan) napon beliill az
Alapitvany kételes a Helyiséget az Onkormanyzat birtokéba visszaadni.

A polgarmester gondoskodik a haszonkdleson szerzddés megktésérol és az egyéb szitkséges
intézkedések megtételérdl.

Hataridd: 2021, majus 31.

Felelds: polgarmester

Budapest, 2021 MA} 75,

Az elbterjesztds 6sszhangban van a jogszabalyokkal:

%
Yeaya6
Mellékletek: R
1. kérelem
2. értékbecslés
3. Uzemeltetési szerzodés
4, Uzemeltetési szerzddés modositas tervezet
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TISZTA FORRAS ALAPITVANY
Székhely: 1193 Budapest, Tancsics Mihaly utca 26. Telephely: 1181 Budapest, Ul15i 0t 373-375.
Tel.: 06-1/2919139; 2970357, Fax: 06-1/291939, e-mail: tisztaforras@freemail, hu
Bankszdmlaszdm: 1900 OTP BANK NYRT.: 11719001-20243067: Adészam: 19701761-1-43

Tisztelt Ferencz Istvan polgarmester-helyettes Ur!

A Tiszta Forras Alapitvany (telephely cime: 1181 Budapest, Ulldi ut 373-
375.) Budapest 18. keriiletében miikddik 1992 éta. Az alapitvany a keriiletben
€lo hajléktalanok, szenvedélybetegek megsegitését tiizte ki célul.

Az Ulldi Gt 373-375. szém alatt milkodtetink Hajléktalan Szallét és Nappali
Meleged6t, valamit két Utcai Gondozd Szolgalatot, amelyek a keriiletben é16
hajléktalan személyeknek nyujtanak segitséget.

A Tiszta Forrds Alapitvdny, mint kézhaszna szervezetnek a Budapest XVIII,
keriilet PestszentlSrinc-Pestszentimre Onkormdnyzataval elltasi szerzédése van
a nappali melegedd, valamint az wutcai szocialis munka miikodtetésére
vonatkozodan.

Az ellatas végzéséhez szilkséges hattérirodat biztositani, ahol a munkatarsak az
ligyintézést, az adminisztraciot végezhetik.

A Jelenleg hasznalatban 1évé irodank (bérlemény) egy helyiségbél all, ahol
sziikdsen férek el a munkatarsak. Ez az egy helyiségb6l allé iroda nem teszi
lehetévé az eltdtottakkal valo egyéni gondozast, a személyes segitd beszélgetést.
A hajléktalanok korében végzett gondozoi feladatunkhoz szitkségiik lenne még
egy iroda helyiségre, ahol az adminisztracid mellett a lelkigondozoi
tevékenységet, az egyéni esetkezelést végezhetnénk. Az Alapitvany felvallalnd a
hasznalaton kiviili ingatlan felujitasat, rendbetételét, fenntartdsat.

Ehhez kérménk az On segitségét, tamogatasat!

Eletére és munkdjara Isten ldasat kérve!

Budapest, 2021. februar 11.

Tisztelettel: .
L O
Markus Gabor
a Tiszta Forras Alapitvany
kuratoriumi elndke
Elérhetdség: mobil: 06-30/639-6444
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Fenntarthato Fejlodés Foosztalya
Porfia Katalin
foosztalyvezetd asszony

Tisztelt Féosztalyvezeté Asszony!

Mellékelten kildém a Tiszta Forras Alapitviny kérelmét. Vezetdéi megbeszélésén
vezetStarsaimmal azt a déntést hoztuk, hogy tdmogatjuk az Alapitvany helyiségigényét.

Kérem, hogy a sziikséges intézkedéseket tegye meg.

Budapest, 2021. februar 25.

Tisztelettel:l

Ferencz Istvan
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Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest XVII., Ullsi at 371.

2. Az ingatlan telekkonyvi adatai:
A 2015.08.28-4n kelt tulajdomi lap masolat szennt:
¢ Azingatlan megnevezése: kivett oktatasi intézmény
Helyrajzi szam: 152167
Teriilete: 402 m?
Tulajdoni hanyad: 1/1
Tulajdonos:  Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorméanyzat 1/1
Teher:  Vezetékjog 11 m? teriiletre. Jogosult: ELMU Halozati Kft.
Vezetékjog 8 m? teriiletre. Jogosult: ELMU Halézati Kft.
e Széljegy: A tulajdoni lap széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

3. Megbizé: Budapest Févaros XVIIL ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorméanyzat

1184 Budapest, Ul18i at 400.

4. A megbizas targya:
Természetben Budapest XVIII., Ulléi at 371. szam alatt elhelyezkedd, a Budapest
Fovaros XVIII. ker. Onkormanyzat tulajdonat képezé foldszinti, 23 m’ alapteriiletii
iroda forgalmi értékbecslése.

5. Azigényelt vagyonértékelési forma:

o Piaci (forgalmi) érték megallapitdsa. Az értékbecslés sordn nem vettik figyelembe a
tulajdont lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatirozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

e A terilet hozam alapu érté¢kének meghatarozasa, piaci alapi bérleti dij megéllapitasara
vonatkozo értékbecslés.

6. Beépitett alapteriiletek:
Az értekbecslés targya egy, a mult szdzad elsd felében épiilt épiilet foldszintjén
kialakitott. utcai bejarattal rendelkez6 iroda.

Helyiségek, és burkolataik:

Helviségek m’ Padloburkolat Allapota Falburkolat Allapota
Iroda 10,14 PVC Elhaszndlodott | | eStet @PpER | b o dladott
+ fa lambéria
Iroda 10,47 PVC Elhasznalédote | Lo apeta | o o nalédott
+ fa lambéna
Mosdd 181 Mettlachi Elhasznalodott | T T | Elhasznalédott
Csempe
5+
WC 0,83 Mettlachi Elhasznalodott Festes Elhasznalodott
csempe
Alapteriilete: | 23,25 m® =23 m’

7. A lakdingatlan jellemzése:

Az Ull6i 0t 371. sz. alatti épiiletben 3 db lakas az udvaron keresztiil kizelithetd meg, 2
iroda/{izlet utcai bejarattal. melynek bérlbi. hasznaloi az udvart nem hasznaljak,

_.g/
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10.

.

12.

Kozmiielldtottsdg:

e  Kdézmii eliatottsag: Koziizemi vizellatas
Kozizemi elektromos energiaellatas
Koziizemi szennyvizelvezetés
¢ Az lzlethelyiség fiitésének és meleg viz ellatdsanak modja:
- fiités: elektromos hétérolos kalyhakkal
- meleg vizellatas: hotarolds elektromos bojler

Tartoszerkezeteinek anyaga:
Az epiilet épitési modja: hagyomanyos.

¢ Alapozas: Feltards nem tortént, valdsziniileg beton vagy tégla séavalap.

o Falazat: A teherhordd témér égetett agyagtégla falak, melyek kiviilrél
kdporos vakolatot kaptak. Vakolata mallott.

» Fodémszerkezetének anyaga: Feltaras nem tortént, az épiilet korat tekintve a
zar6fodém valdsziniileg boritott gerendas fafodém.

¢ Tetdszerkezet: Az épiilet tetészerkezete az utcafronton faanyagl nyeregtetd,
égetett agyagceserép fedéssel.

Az ingatlan fekvése:

Az ingatlan Liptiktelepen, Pestszentlorine kozpontjatol ~1 km-re, forgalmas fétatvonal
mentén helyezkedik el.

Az ingatlan megkozelithetosége:

Az ingatlan megkézelithetésége gépkocsival kedvezd. Tomegkozlekedési eszkozok: a
236-0s autobuszok (megdllé a hdz eldtt — Ferthegy vasttallomas felé), az 50-es
villamosok (Margé Tivadar utcai megalldo ~110 m-re) és a 136F jelzésii autdbuszok
(Margo Tivadar utcai megallé ~ 150 m-re) az Ull6i uton kozlekednek, melyek koziil
az utobbi két jarat kozvetlen csatlakozast biztosit az M3-as jeld METRO allomasaival.

Altalinos értékesdkkents tényezék:

Az iroda (lizlet) egy osztatlan kdzos tulajdon részét képezi, esetleges értékesités elit
az ingatlan tarsashazza torténd alapitdsa sziikkséges.

Az ingatlan falazata hotechnikai szempontbdl a mai eldirasoknak nem felel meg,
falazata salétromos, vakolata a labazat magassagaig mallott.

A helyiség mind esztétikai, mind pedig gépészeti feljitasra szorul. A kiilsé helyiség
mennyezetén bedzas nyoma tapasztathatd. Az iroda fiitése korszeritlen, a gaz nincs
bevezetve.

A helyiség a varosrész kizpontjatol tavolabb helyezkedik el, bejarata kdzvetlenti az
utcdra nyilik, udvarhasznalat nincs biztositva.

A helyiseghez vendégparkolo nem keriilt kialakitasra, parkolési lehetdség az irodatol
tavolabb, kozteriileten lehetséges.

Altalanos érteknoveld tényezok:

Az ingatlan megkozelithetdsége, infrastrukturalis ellatasa megfeleld.
Az UlGi Gt mentén forgalmas, tizleti tevekenységre alkalmas teriileten helvezkedik el.

Az értékbecslés targyat képezo ingatlan értékei:

Az ingatlan €rt€ke az adott teriileten az el6z6 negyedévben, vagy legfeliebb félévben
kialakult miiszaki allapottdl is fiiggd m°-enkénti piaci arak alkalmazasival keril
megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket noveld ill. csékkentd tényezé kiilon
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szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szamitasanal figyelembevételre keriilt az

épitmény

szerkezeti

kialakitisa, az

mgatlan adatai,

megkozelithetdségi lehetdsége, miiszaki allapota stb.

Osszehasonlito adatok uzlethelyiséghez, irodahoz:

tertleti

elhelyezkedése,

Ingatlan
ethelyezkedése

Allapota

Egyéb jellemz6k

Alapt.
(m?)

Kindlati brutté
fajlagos m? 4r

Liptaktelep,
Daranyi Ignac u.

Nincs adat

Frekventalt helyen 2 db. 3
szintes (fszt. + 2 emelet)
épiiletbdl  allo,  2004-ben
felujitott, B kategoérias
irodaépiilet  portaszolgalattal.
Teherlift, klima, 25 auténak
kialakitott parkold, 4 fedett
bealld. 2 utcara nyild, 2127 m?
telek,

2629

175000

Bokaytelep, Ull6i
ut

Ningcs adat

Pestszentiérine  kdzponti  részén
utcal  bejdratos 2 szintes,
szintenként 250 m°, klimatizalt
ingatlan, 200 m’ pincével.
Féldszinten utcai bejaratt iizlet,
emeleten udvari bejaratd iroda,
szintenként kiilon mérdorak.

500

540000

Lonyaytelep

Ujszerii

4396 m2 osszkbzmiives telek
tjszerii épiiletekkel (1700 m?),
0sszkdzmiives ingatlan,
kézponti fités, felszini bealld
100 gépkocsi részére.

1760

264700

Liptaktelep

Felujitando

Ui it vonzasaban,
cégesoport tulajdonat képezd 2
lakasos épitlet 501 m? telken,
telephelynek, irodénak idelis.

218

250800

Ulléi it

Kozepes

Beke témnél jol Iathatd, nagy
utcafronttal rendelkezd
lizlethelyiség 106 m’ sajat
kerttel (26 m? betonozott
elokert, 80 m® hatsd kert),
betonozott, szaraz 75 m? pince,
klima, riaszto.

75

480000

Ul ut

Feltiitando

Kossuth Lajos térrel szemben,
csaladi hdz 2 db  utcafronti
Uzlettel, nagy pincével.

250

556000

Miklostelep

Felgjitott

4 szintes épilet f6lszintjén
utcat  bejdratos, egy légterds
tzlet, WC-vel, mosdéval.

27

685200

Br. 4tlagos m? ar:

421.700 Ft/m*
_




Megjegyzés:

* A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati arak letsltési idépontja: 2021,
aprilis ho.

* A forgalmi érték megallapitisanal az igy kialakult kinalati atlagarat ~40 %-kal
csokkentettik, tekintettel a helyiség és az épiilet miiszaki allapotara
elhelyezkedésére, méretére, valamint az udvar hasznalatara is. Telekértéket
nem vettunk figyelembe, mivel az iroda kerthasznalattal nem rendelkezik.

Az ingatlan bruttd forgalmi értéke tsszesen:
23 m? x 295.000 Ft/m? = 6.785.000 Ft, azaz
Hatmillié-hétszaznyolcvandétezer forint

13. Hozamszamitason alapulo értékelési médszer
A hozamszamitason alapulé értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek
megszerzése érdekeben felmertild kiadasok kiilénbségébél (tiszta jovedelmek) vezeti
le az értéket. Az érték megallapitisa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz
erteke annyi, mint a beléle szarmazo tiszia jovedelmek jelenértéke. A hozamszamitas
Iépései: 1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati modjainak elemzése. 2. A
bevételek és kiaddsok becslése haszndlati moédonként. Tobbéves bevétel-kiadas
becslés estén a pénzfolyamok felallitdsa hasznalati modonként. 3. A t6késitési
kamatlab meghatarozasa. 4. Tobbéves bevétel-kiadas becslés esetén a Jelenérték
meghatarozasa.
A koltség-alapti megkozelitésnél az érték a bekeriilés Osszege szerint alakul. Az
ingatlanok t6bbsége nemcsak 1étrehozhato, vagy a piacon értékesithetd, hanem bérbe
is adhatd. Szamos ingatlantipus van, amit eleve bérleti hasznositasra terveznek,
ilyenek példaul az irodahdzak, hotelek, bérhazak. parkoléhazak, uszodak. Elsésorban
az ilyen tipusi ingatlanoknal alkalmazhaté a hozamszamitdson alapuld értékelési
modszer. A bérleti dij ériékméroként alkalmazhaté. Ez esetben azt vizsgaljuk, hogy a
vagyontargy képes-c a befektetett tékére vonatkozdan elvart megtériilést biztositani.
Az ingatlanok bérbe adasa akkor tekinthetd megfelelének, ha 8-12 év a megtériilési
ido.
A keriiletben a hasonld helyen (varosrész kozpontja, Ulléi t) bérbe adott ingatlanok
bérleti dija: ~ 20.000 — 25.000 Ft/m?/év + AFA + rezsi.

Az ingatlan hozamszimitdson alapulé értéke:
4.600.000 Ft, azaz Négymillié-hatszdzezer forint.

A fenti érték nettd érték, AFA-t nem tartalmaz.

Megjegyzés:

. Ullsi Gt mentén ethelyezkedo ingatlanok bérbeadasanal nettd 20.000 — 25.000
Ft/m*év bérleti dij az elvarhaté. Esetiinkben az ingatlan telepiilésen és
cpiileten beliili elhelyezkedése, alaprajzi kialakitisa, valamint a helyiség
jelenlegi hasznositasat figyelembe véve nettd 20.000 Ft/m%/év bérleti dij a
redlisan elvarhatd.

. Az ingatlan hozamszamitason alapulo értékének megallapitasa 20.000 Ft/m”/év
nettd bérleti dij és 10 éves megtériilési id6 figyelembevételével tortént,

. A netté 5.342.520 Ft (bruttd 6.785.000 Ft) forgalmi értéket, valamint a nettd
20.000 Ft/m2/¢v bérleti dijat figyelembe véve a megtériilési id6 11.61 év.

-



A javasolt bérleti dij:
38.300 Ft/hé, azaz Harmincnyolcezer-haromszaz forint/hé.

A fenti érték netté érték, AFA-t nem tartalmaz.

14. A Megbizé tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikaja szemrevételezéssel tortént.
13. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstdl szamitott 6 honap.
Budapest, 2021. aprilis 20.

Varosgazda XViIl. ker 7{/
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdomi lap

Budapest Foviros Korminstuvarata XI. Keriiletz Hivatala
Budapest, X1, Budalekiut 591519 Budapeat, F1. 413

Newt hiiteles tulajdogi lap - Szemle masclat

Megrendzlée szam: 30000047026 2547/20 15

Nem hiteles tulajdoni lap

Z015.08. 78
& -
BUDAFEST XVIiT.KER. weektor
Belterulet 152167 helyrajzl szam
1121 BUDRPEST XKWVIII_KER. [T118i ot 271.
LRESZ
1. Bz ingatlan acatai:
alrézzlet adatok ternlet  kat t.3ov. alddy E
mivelaes dg/kivett megnevezis/ min.o ha m2 k.f131 2 éﬁ%é%
’ 0/5%%_ m
— Hiwett oktatdemi intézmény q 492 Bt
ILRESZ

1AL
Eejegysd hatirewat, frkesesi idé: S8 384717200000
1990, éwi LYY, tw . 107, § {21 bek.

Jjegallis: tulajdonoz

. tulajdeni hanyad:

Jogoim:

[N
2.02.1%

néw: PRETSIENILORINC~PESTSZENTINRE CHEORMANVIAT
cim: 1194 BUDRFEST MWVIIT . RER. 1161 ot 400
MRESZ
1. bejegycd hatdrezat, érkezéer idd: 1T400A27 200710 .09 .4

Vetetiékjoq
11 w2 teriletre.
Jjegosult:

E LT

PR
il

HBLAZATT WET
BODAPEST Vari

Béw:

cim

b3

. bejeqgyzd hatérezat, érkezéed
Versztékjog

8 m2 terualetre.

jozozalt:
fgvs EIMT HALOERTI KT
oLm i 1132 BUDAFEST MIXI

Nem hiteles tulajdoni lap

1
-
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Nem hiteles tulajdoxi lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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Budapest Féviros XVIIL Pestszentlérine-Pestszentimre Onkorméany {a""(”ﬁ"ﬁﬂ“ BUdapest, THsint
400., adoszam: 15735818-2-43, képviseli: Ughy Attila polgdrmester) - a  tovabbiakban
(jnkorményzat,

masrészril 4

Varosgazda XVIIL keriilet Nonprofit zirtkériien miik6ds Részvénytirsasdg (1181 Budapest, Ulli
it 423, IL emelet 1., Cg: 01-10-043324, képviseli: Banyar Liszld vezérigazgatd) - a tovabbiakban
Uzemeltetd ,

egylitt mint Szerz3do6 felek kozdtt az alabbi feltételek szerint:

. PREMABULUM

Az Onkorményzat és Uzemeltetd 2018. janudr 1-jei hatdllyal feladatellatdsi szerzddést kotdttek
egyméssal annak érdekében, hogy az Onkorményzat az Onkormanyzati kozfeladatok ellatasat a iehetd
leghatékonyabb médon tudja biztositani az érintettck szamdra (a tovibbiakban: Feladatellstdsi
szerzidés).

Szerz8dé felek kolesdndsen ethatdrozzak, hogy annak érdekében, hogy az Onkorményzat 4ltal eflatands
feladatként a kerillet lakossaga szdmdra egyes szabadidés, kulturalis, kizGsségi, oktatdsi- és informacits
kételezettségek teljesitésének, illetSleg az Onkormanyzatot megilletd egyes jogok érvényesitésének
hatékonyabba tétele ¢érdekében, valamint az  érintett onkormanyzati vagyon gazdasigosabb
hasznositdsinak reménycben az e szerz6désben meghatarozott vagyonidrgyak izemeltetésére jelen
Gzemeltetési szerzddést kitik (a tovabbiakban: szerz6dés).

1. ALTALANOS RENDELKEZESEK

1L1. Szerz8do felek megéllapitiak, hogy Uzemeltets az Onkonményzat &ltal kézvetleniil alapitott és
100%-osan tulajdonolt gazdasagi tarsasag.

IL.2. Jelen szerz6dés targyat az Onkormanyzat tulajdonat képez6 1111, a-j) pontiaban felsorolt ingatlanck
(a tovdbbiakban: Vagyonelemek) a jelen szerzédéshen részletezett kérben és feliételek szerint
tdrténd lizemeltetése és karbantartdsa képezi. Az Onkormanyzat kizarélagos véllatkozéasba adja,
Uzemeltetd pedig elvillalja a Vagyonelemek {izemeltetésével, karbantartasaval kapesolatos
feladatoknak a jelen szerz8dés szerinti ellatasat,

I1.3. Jelen szerzédés alapjan Uzemeltets téritésmentesen jogosult az izemeltetésre dtvett Vagyonelemek,
valamint az Vagyonelemekhez tartozd ingatlanrészek, szolgaltatasi teriilstek hasznilatara,
hasznositasara,

I A SZERZODES HATALYA

IiL1. Targyi hatdly
Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a preambulumban meghatérozott célok elérése érdekében
az Onkormanyzat az Altala fenntartott alabbi ingatlanokat ingyenesen Uzemeltetd hasznilataba adja, és
a jelen szerzGdésben részletezett kdrben és feltételek szerint Uzemeltetét bizza meg a jelen szerzédésben
meghatdarozott Gzemeltetsi és karbantart6i feladatok elvégzésével.

A szerzGdés hatalya ald tartozd Vagyonelemek:

a) Bokay Kert, Bokay Kert Uszoda - 1181 Budapest, Szélmalom utca 33. (hrsz. 150230712 és
150230/13), kivéve a 150230/13 hrsz. alatti ingatianbd] a Herrich-Kiss Villinak a Szerzédés /.
sz. mellékletét képezd helyszinrajzon megieldit terliletét, illetve a 150230/12 hrsz. alatt]

* ingatlanbol a Szerz6dés 2. sz. mellékletén megjeldlt BMX pélya teriiletét el

b) Kastélydombi Uszoda-- 1188 Budapest, Nemes utca 56. (hrsz. 140482/4), *

¢) Délegyhiza Gnkorméanyzati Udiils — 2337 Délegyhaza, 1328 hrsz,; :,)

]
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d) 1181 Budapest, UllSi (it 453. sz4m alatti ingatlan azon helyiségei (3. szdmu melléklet), emelyck
az Onkorményzat és az Uzemeltetd kovzott 2016, oktdber I-jei hatallyal megkotétt szerzddésben
szerepelnek (150811 hrsz.);

e) 1181 Budapest, Ull6i it 371, (152167 hrsz.);

5 Gerely utcai Sporttelep — 1183 Budapest, Gerely utca 3.

g Dedk Ferenc ,,Bamba” Sportcsamok, Tenisz Centrum, Sport ¢és Ifjisdgi Szallo, Sportpilya,

Miifiives futballpalya — 1183 Budapest, Thokély ut 5. (155447/21 hrsz.}, kivéve a 2029,
december 22. napjig tart6 idétartamra a Szerz8dés 4. sz. mellékletét képezd helyszinrajzon
megjellt 44x64 méteres miifiives futballpalya teriiletét.
Uzemeltetd tudomassal bir réla, hogy az Onkorményzat és a Magyar Kézilabda Szdvetség
kizott fenndlld — a Sport és Ifjlisdgi Szallo épiiletének felyjitasa thrgyaban kotott -
megallapodds 5.3. pontja értelmében a Magyar Kézilabda Szivetség a feltjitasi munkakiat
érintett tornacsarnck haszndlatdra jogosult a Hétfs-Péntek: 8:00-16:00-ig terjedd idésavban.
Onkorményzat vallalja, hogy Uzemeltetd részére a Magyar Kézilabda Szovetség altali hasznalat
folytan kiesett bevételt az Uzemeltetd errdl sz6l6 kimutatésa és szamldja alapjan 30 napon beliil
megtériti,

) Pestszentimrei Sportkastély - 1181 Budapest, Kisfaludy u. 33/b.;

) Vilmos Endre Sportcentrum 1185 Budapest, Nagyszalonta utca 25.-1185 Budapest,
Nagybecskerek u. 30. (hrsz. 156208) - az Ingatlan-egyiittes terfiletén glhelyezkeds,
vagyonkezelés alat 4116 — a jelen SzerzOdés 5. sz. mellékletét képezs helyszinrajzon jelélt —
Készenléti Epiilet kivételével;

J) Kertészet - 1183 Budapest 155447/48 hrsz.-0, 74.553 m2 nagységu, kivett udvar és kbzpark és
Uveghdz megnevezést ingatlan 8.000 m2 nagységl — a jelen Szerzédés 6. sz. melléileét képezd
helyszinrajzon jelolt — kertészetként miik6ds része.

111.2, Idébeli hatdly
Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddés 2018. szeptember 1. napjatél
hatdrozatian idore sz6l azzal, hogy a Szerzbdés modositasat vagy megszitntetését az e szerzédésben
foglaltak szerint bdrmelyik fé] kezdeményezheti.

IV. A UZEMELTETO JOGA), KOTELEZETTSIEGEI ES FELELOSSEGE

A Uzemeltet 4ltal nydjtott dltalénos fizemeltetdsi szolgiltatasnak ki kell terjednie:

2) A Vagyonelemek valamennyi milszaki rendszerének eldirdsszertt miksdtetésére.

b) A Vagyonelemek eldirisoknak megfeleld miikodéséhez sziikséges minden feltétel biztositasdra,
illetve teljesitésére,

¢) A Vagyonelemek karbantartdsara, beleéitve az idészerii és a tervszerii megeldzé karbantartast is. A
szerz6dés hatédlya ala tartozé Vagyonelemeken a karbantartdsi, hibaclhdritdsi munkak korét meghaladd
felujitdsi, atalakitdsi, illetdleg beruhdzdsi munkdkat Uzemeltets kizdrdlag & tulajdonos el@zetes
jovahagyasaval, killon tulajdonosi megrendelés alapjan jogosult végezri.

d) A Vagyonelemek megfeleld Srzésére.

¢) A Vagyonelemek valamennyi részének megfeleld tiszdntartdsdra, illetve haszndlatra alkalmas
allapotban tartéséra - beleértve a téli héeltakaritast és sikossdg-mentesitést is -, tovibba a keletkezett
hulladék elszallitdséra és artalmatlanitisara.

f) Az lzemeltetéssel kapcsolatos valamennyi adminisztracios feladat elvégzésére, és jelentési
kotelezettséy teljesitésére, :

g) A hasznositassal kapesolatos valamennyi feladat elvépzésére.

hj A belépddijak beszedésére és a hasznositasbol szdrmazé dijak beszedésére.

Az a-h) pontokban rogzitett tevékenységek, illetve szolgaltatasok kirébe tartozo lizemelietési feladatok
reszletes ismertetéseét a jelen szerzédés V. pontja régziti.



IvV.1.

a)

b)

Az Uzemeltetd jogai

Az UzemeltetSt az lizemeltetési szerzédéssel érintett vagyon tekintetében killdndsen megilleti
a wlajdonosi jogok kézil a hasznélat, a hasznositas és a rendelkezés joga azzal, hogy a
rendelkezési jog esetében az Uzemeltetd az uzemeltetett vagyont kizardlag az C")nkorményzat
egyedi felhatalmazésa és hozzdjarulésa esetén idegenitheti el, terhelheti meg, adhatja
biztositékul, vagy létesithet azon osztott tuigjdont, tovdbba kizdrGlag az Ozmomlényzat
egyedi felhatalmazisa és hozzajdrulasa esetén adhat polgéri jogi igényt megalapitd, polgari
jogi igényt elddnté hozzdjarulast az Uzemeltetésében 1évS vagyonra;

Az Uzemeliets jogosult az dzemeltetett ingatlanokat  kdzhasznti  ¢s vallalkoz4si
tevékenységéhez kapcsoloddan $ajat javara haszndlni és hasznositani, az tizemeltetéssel és
hasznositdssal Gsszefliggs szerzGdéseket megkdtai és gondoskodni a hatralékos dijak
behajtdsardl, amelynek keretében kételes és jogosult a hétralék behajtasa érdekében sajat
nevében minden intézkedést megtenni,

V.2, Aziizemeltetdi feleldsség

IV.2.1. Szerzédd felek megallapodnak abban, hogy Uzemeltet§ térgyévi iizemcltetési és

karbantartéi feleldssége az e szerzdédés targyét képezé Vagyonelemek hasznositasa
eredményeként keletkezé tArgyévi bevéte] (sajdt bevétel) ercjéig 411 fenn,

IV.22. Szerz8ds felek megallapodnak abban is, hogy mivel a Vagyonelemek miikddéséher,

V.1,

sziikséges szakhatdsagi engedélyck a fenntarté énkomlényzat rendelkezésére 4linak, az
czen  engedélyek hidnyossdgai  esetére bealld jogkbvetkezmények 2  fenntartd
Onkorményzatot terhelik.

V. HASZNOSITAS, UZEMELTETES ES KARBANTARTAS
HASZNOSITAS

Uzemeltet ~ a vonatkozé jogszabdlyokra, az alapszabdly eléirdsaira, a preambulumban
hivatkozott Feladatellstasi szerz8dés mellékleteire és az C")nkorményzat hatérozataira
figyelemmel ~ gondoskodik az Onkorményzatot terhelé a véaros lakossiginak széles kére
szdmdra a szabadidés, kulturalis, kdzdsségi, oktatasi & informécios szolgaltatisok ellatdsars!

E {cladatok elldtdsa korében Uzemeltets:

a)

b)

c)

d)

az Uzemcltetett vagyonra kételes biztositast kdtni, a vagyonnal rendeltetésszertién, axz
allalaban elvarhato gondossaggal kételes gazdalkodni. Az e kdtelezettsége megszegésével
okozott karért a polgéri jog altaldnos szabalyai szerint tartozik felelgssépgel.

jogosult az iizemeltetett ingatlanokat kizhaszni és  vallalkozési tevékenységéhez
kapcsoldddan sajat javara haszndlni és hasznositani azzal, hogy Uzemeltetének a hasznositas
soran tekintettel kell lennie az énkorményzatéal megk6tott Feladatellatasi szerzdédésben
foglalt feladatelldtasi kitelezettségére, tehdt Ugzemeltetd 2 hasznositds sordn nem
veszélyeztetheti a Feladatellétasi szerzsdés szerinti kdzszolgaltatdsok, tovibba a jelen
szerzédesben foglalt izemeltetési fejadatok maradéktalamul t5rténd ellatisat. A hasznositss
sorén keletkezett bevételek Uzemelterdt illetik meg,

az lzemeltetési szerzddésse! érintett vagyon tekintetében Uzemeltetét terhelik a tulajdonos
kitelezettségei - killéndsen az tizemeltetéssel kapesolatos szémlék, dijak kiegyenlitésének
kételezettsége - azzal, hogy az iizemeltetésre atadott ingatlanok kézterheit az (jnkorményzat
viseli.

a Feladatellatasi szerzédés alapjén elldtandd kotelezden elgirt feladatok teljesitésére &
hatélyban 16v8 szerzddéseket modosithatja/felmondhatja, az elirt feladatok teljesitésén nil
fennalld lehetdségek  kihasznaldséra Ujonnan  kifel6lt vagy megtiresedett  tartds
helyhaszndlatra atkalmas hely(ek)re eldkésziti, kifrja a hasznositasi palyazatot, a hasznositasi
szerzéadseket sajar nevében megksti,



a)
b)

¢
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e)

€) jogosult sajat izletpolitikdjdnak megfeleléen kialakitani a dijszabas struktirdjat. Az
fizemeltetés soran keletkezett bevételek az Uzemeltett illetik meg, az Uzemeltetd a feladatait
az Uzemeltetési szerz0dés térgyat képezé vagyon hasznositdsa eredményeként keletkezd
bevétel (sajat bevétel) és az Onkormanyzat és az Uzemeltetd kozott 1étrejott Feladatellatési
szerzGdésben biztositott tAmogatas, mint forras felhasznalasaval végzi;

f) betartja és betartatja a tevékenység helyszinére vonatkozd | hazirendet”, az annak
megséridivel szemben alkalmazza a figyelmeztetés, pdtdf) kiszabds, a kitiltds & a
szabalysériési eljards kezdemeényezés szankcidkat.

g) gondoskodik a hétralékos dijak behajtasarél. amelynek keretében kiteles és jogosult a
hatralék behajtasa érdekében sajat nevében minden intézkedést megtenni.

h) wvéllalja, hogy
- ahasznositdsra vonatkozd szerzédésben eldin beszamolasi, nyilvantartasi,

adatszolgaltatdsi kdtelezettségeket teljesiti,

- az dtengedett nemzeti vagyont a szerzddési eldirdsoknak és a tulajdonosi
rendelkezéseknek, valamint a meghatdrozott hasznositasi célnak megfelelen
hasznalia,

- ahasznositisban - a hasznositdval kézvetlen vagy kdzvetett modon jogviszonyban 4119
harmadik féliként - kizardlag természetes személyek vagy atlathatd szervezetek
vesznek részt.

v.2. UZEMELTETES

Uzemeltet§ a jelen szerzédés fennalidsa alatt kteles gondoskodni a jelen szerzédés hatélya ald
tartozd ingatlanck tekintetében az Onkorméanyzatot, mint fenniartdt terheld zemeltetési
feladatok ellatasérdl.

Ennek keretében Uzemeltetd kiteles:
a szilkséges nyilvéantartdsok vezetésére és az azokka! kapcsolatos adminisztrativ teendék
ellatdsara,
a rendeltetésszer( hasznélatahoz szikséges kdzponti berendezések alland6 tizemképes 4llapotban
tartdsdra ¢és jogosult a rendeltetésszerl mikddés jelen szintjének sérelme nélkiil azok
gyarapitdsara, fejlesztésére;
Uzemelteté kiteles az lizemeltetésre 4tadott vagyon rendeltetésszert hasznlatdhoz szitkséges
kézponti berendezések allandd lUzemképes allapotban tartdsira, & kbzds hasznalatra szolgaié
helyiségek és teriiletek tisztdn tartdsdra, megvilagitisinak, tovabb4 az azzal kapcsolatos
kdzmiiellatas szerzédés hatalyba lépésekor meglévd szintjének biztositdsdra, az tzemeltetett
vagyonelemekkel kapcsolatban felmer(iid hibaelharitsi és karbantartdsi munkdk elvépzésére, az
idé- és tervszerdl dliagmegévési és karbantartési feladatok elvégzésére. Az Uzemeltetd az
uzemeltetési feladatok tervszerli végzése érdekében kiteles éves tervet késziteni;
a fenntartdt terheld dijfizetési kotelezettségre ~ igy kitiéndsen: dramdij, viz- €s csatomadij, gaz
szolgaltatdsi dij, szilard- és folyékony hulladék szallitasi dij és egyéb felmeriild kdziizemi
szolgaltatasok szamldinak eliendrzésére, kiegyenlitésére;
Uzemeltetd kbteles nyilvantartast vezetni:
- azegyes helyhaszndlati helyekrS!l, mint kéltséghelyekrdl:
A nyilvantartasnak, vagy az annak alapjit képezd alapdokumentéacidnak tartalmazni
xell azokat az adatokat, amelyek alapian megallapithaté a helyhasznalati hely
alaptertilete, alaprajzi beosztasa, a kézilzemek csatiakozasi pontjai és a helyhasznalat
profilja;
- ahelyhasznéldkrdl
A nyilvantartdsnak vagy az annak alapjat képezd alapdokumentéciénak tartalmaznia
kell:
° maginszemely esetén:
nevét, sziletest helyét, idejét, anyja nevét, személyi igazolvanya szamat, lakcimét,
e nem maganszemely esetén  (ide  érive  az  egyéni  vallalkozst  is):
nevét, székhelyét (telephelyét), cégformdjal, addszémat, szamlaszamat és az azt
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vezetd pénzintézet nevét, cimét, a képviscld nevés, tovdbba a magénszemély esetében
felsorolt személyi adatait,
- ahelyhasznalét terheld dijfizetésrél &s annak kéltséghelyenkénti elszamalasardl
A nyilvintartasnak vagy az annak alapjat képezd alapdokumenticidnak tartalmazni
kell:
¢ ahelyhasznélét terheld fizetési kitelezettséget, bvadék, hasznalati dij, az igénybe vett
szolgaltatdsi dijat, azok mértéké:, eléirdsdt és Jovéirdsat, valamint a mindenkori
egvenleget,
° akeletkezelt hétralékok rendezésére biztositott fizetési kénnyitéseket,

V.2.1. Uzemeltets az lizemeltetési feladatok tervszers végzése érdekében kiteles éves tervet késziteni,
amely kdltséghelyekre bontva tartalmazza a mikédes szinten tartdsahoz elvégzends feladatok
koltségvetését, a megvalositds idébeni és pénziigyi fitemezését. Az lizemeltetési tervet
Uzemeltetd — az Onkormany zat kltscgvetésének megalkotasandl vals figyelembe vétele végett
- kételes a targyév majus 31, napjiig az Onkonnanyzat részére megkiilden:,

V.22, Aziizemeltetési terv tartalmazza:

@) azelvégzends feladatokat és azok kéltséghelyenkénti bontasat,
b) id6-, kéltség- és fajlagos normativdit,
¢) a feladatellatds idébeli és pénziigyi ltemezését,

V.23 Az énkorményzat kételezettséget vallal arra, hogy az egyeztetett tizemeltetési tervet minden
targyév méjus 31. napjaig jévahagyja. A jovéhagyott iizemeltetési terv Uzemeltets targyévi
lzleti tervének része.

V.3. KARBANTARTAS

A Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy az @nk{)rményzat a jelen szerzGdés hatélya ala tartozé
vagyonelemek tekintetében felmeriilé hibaclharitdsi és karbantartisi munkakat Uzemeltets
kételes elvégezni vagy elvégeztetni az aldbbi feltételek szerint:

a) Uzemeltets a jelen szerzédés hatdlya ald tarrozé vagyonelemek mitkédését szinten tartd
tervszeri karbantartdsa érdekében kdteles éves Karbantartisi tervet késziteni az idészerls
karbantartsi feladatok elvégzésére, amely az egyes vagyonelemekre, mint k6ltséphelyekre

. bontva tartalmazza az elvégzendd feladatok kltségvetését, a megvaldsités idgbeli és
pénziigyi itemezését.

b} A karbantartasi tervben a Uzemeltetd a hibaelharités k8itségeinek, hatdségi hatirozattal
valo kételezés alapjan elvégzend munkéak fedezetére tartalékot kiilonit el 8sszhangban az
Onkorményzat kéltségvetéséye,

¢} A karbantartdsi tervet a Uzemeltets — az Gnkorményzat kéltségvetésének megalkotisandl
vald figyelembe vétel végett - kijleles a targyév majus 31. napjiig az @nkonnényzat
részére megkiildeni.

d) A karbantartasi terv tartaimazza:

da) az elvégzends feladatok és azok kéltséghelyenkénti bontasat,
db) idé-, koitség- és fajlagos nermativait,

dc) a feladatellatas idGbeli és pénzilgyi litemezését,

dd) a hibaelhdritdsra elkiilénitelt tartalékot.

&) Az Onkorményzat kbtelezettséget vallal arra, hogy az egyeztetett karbantartdsi tervet
minden tdrgyév méjus 31, napjaig jovahagyja. A Jovéhagyott karbantartdsi terv a
Uzemeltets targyévi Gzleti tervének része.

) A Uzemeltetd az tizemeltetés keretében kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerzédés
hatdlya ald tartozd ingatlanok tekintetében elldtja mindazon idészerti &s tervszeri
allagmegdvasi és karbantartdsi feladatokat, amelyek biztositjak

fa) az dtadott vagyon szinten tartd rendeltetésszert hasznalhatdsagat,

fb) 2 megiiresedett vagyonelem Wholi  hasznosithatdséga  érdekében  akdr sajat
kdtelezenségként, akér az eltdvozé hasznals koltségére a meglireseds helyiség
rendeltetésszerdi hasznalatra vald alkalmassagat,



g)

h)

A fentiek alapidn a Felek a hibaelharitési, illetleg karbantartasi feladatok korét, kiiiéndsen
az aldbbiakban hatarozzdk meg.
ga)hibaelharitas: az éiet- és testi épséget veszélyerlets, tovibba az épliletek és a
kozonség rendelkezésére alld terlletek Allagal veszélyetetd hetyek rendeltetésszerit
hasznalatat ¥nyegesen akadélyozé azonnali beavatkozédst igényld hibdk és hidnyossagok
haladéktaian és ideiglenes megsziintetése, igy
az azonnall beavatkozast ipényld hibaelhéritdsi biztositdsa érdekében igény bejelentési
szolgaltatds fenntartasa,
az élet- és balesetveszély, viharkdrok elharitdsa, a vagyonvédelem érdekében azonnalj
beavatkozasi igényld munkék elvégzése,
a nyomo- és lefolybvezetékek duguldsanak és csbrepedésnek haladéktalan megszintetése,
a milkdddkeépesség és a szerelési munkak vtan a kérnvezetl azonnal helyreallitasa,
gh)iddszerd karbantartds: az épitmények és a kidzdnség dltal
igénybe vehetd teriletek rendeltetésszeri hasznélatat lényegesen nem akadilyozo,
azonnali beavatkozast nem igényi6 hibdknak cseti, vagy épiileten elvégzends egyéb javitasi
munkikkal egyfitt, legkésdébb az észleléstd! szidmitott 30 napon beliill megszintetése,
ge)tervszerd karbantartds: azépillet és a kdzbnséy szdméra rendelkezésre 4116
teriilet dllaganak és rendeltetésszerli hasznalhatdségénak biztositdsa érdekében végzendd
tervszerti folyamatos allagmegdvési munka, amelynek keretében Uzemeltets
elldtja az dllagmegdvissal kapesolatos dltaldnos karbantartasi feladatokat,
rendszeres  karbantartissal Dbiztositja az  épiilet kdzponti  berendezéseinek
mitkdddkeépességét,
cllatja a kidriild bérlemények rendelietésszerll haszndlatdra alkalmas allapotba tételét,
kdzponti és egyéb berendezési targyak izemképességének biztositdsat,
rendszeresen ellendrzi az épiiletszerkezetek allapotdl, felveszi az ahhoz kapesolédéd
panaszokat, szilkség esetén intézkedik a szilkséges szakvélemények és szakhat6sagi
hozzajarulasok beszerzéseérdl
A karbantartasi, hibaclharitasi munkék kérét meghalado felajitdsi, atalakxtasx, illetdleg
berubazasi munkarél Uzemeltetd koltseghclycnkent részletezett éves tervet készit,
amelyet jovahagyas végett a targyév majus 31. napjaig az Onkorményzat clé terjeszt. A
felujitdsi, atalakltém illetéleg beruhazém terv Uzemel tetd tizleti tewenek részét kepcﬂ
sordn a fent mcghamrozott feladatokat jogosult;
ia) teljes egészében, vagy alvallalkozo igénybevétele mellett sajat kivitelezésben elvégezni,
ib) kiilsé vallalkozd igénybevétele mellett
megkdtnd a munkalatok elvégedset koltségtakarékos modon biztositd  vailalkozasi
szerzodéscket,
a munkalatok elvégzését megszervezni, a kivitelezést bonyolitani,
ellendrizni a fenti munkélatok szakszerlisépét, atadds-atvételi cljirds folyamataban
képviselm a fenntartd és az €rintett helyhaszndldk érdekeit.
Uzemeltetd kotelezettséget valial arra, hogy feladatok alvallalkozé igénybevétele mellett,
vagy vallalkozdi szerz6dés keretel kdzott torténé elvégzése sordn a mindenkor hatdlyos
kozbeszerzésekrdl sz010 10rvény figyelembevételével jar el

rrrrr

V.3.1. Ajelen szerzddésben meghatdrozott lizemeltetSi, karbantartdi, hibaelharitasi és egyéb feladatok
ellatésa sordn a Budapest XVIIL kertilet, Thékdly Gt 5. szdm alatti miflives futballpdlya esetén az
Onkorményzat és a Magyar Labdarigd Szévetség kdzdtt, a Budapest X VI keriilet, Thokoly tt 5. szdm
alatti ingatlanon miifiives pdlya kialakitdsa térgyiban létrejott egyiinmiikddési megéllapodasban
meghatarozottak figyelembevételével kell Uzemeltetdnek eljamia.

V.3.2. Szerz6dd Felek megallapodnak, hogy az Onkormanyzat az ezen szerzGdés hatalya aia tartozo
ingatlanok esct¢ben felmeriild

a.

felujitasi,

b, korszerfisitési,



c. atalakitdsi,
d. bontasi,
e. beruhdzasi munkik
lebonyolitdsaval — sziikség esetén killén megkétends megéllapodasok alapjan — Uzemeltetét
bizza meg,
Szerzddé felek a fent meghatérozott feladatok tartalmat az alébbiakban hatirozzak meg.

A, FELUJITAS:

Az lizemeltetésbe adott vagyon egészére, illetéleg egy vagy t6bb fészerkezetére kiterjedd id8szakonként

szilkségessé vald olyan altaldnos javitasi (épftési-szerelési) munkék vegzése, amelyek — megkdzelitleg

vagy teljesen — az credeti mlszaki 4llapotot dllitjidk vissza, illetdleg az eredeti hasznalati értéket,

lzembiztonsdgot az egyes szerkezetek, berendezések kicserdlésével vagy az eredetitdl eliérd

kialakitdsdval jelentdsen megndvelik.

A felijitas lehet:

- teljes feldjitas: az Uzemeltetésbe adott vagyonelemek egészére kiterjedd lkiitlsS-belsd javitasi
munkdk elvégzése,

- részleges feltjitds: az lizemeltetésbe adott vagyonelemek legalabb cgy fészerkezetére kiterjeds,
teljes feldjitdsnak nem mindsiils, de abba beldthatd idén beliil beilleszthetd javitasi munkak
elvépzése.

B. KORSZERUSITES:

A kdzponti berendezésnek az encrgiaracionalizélassal, illetbleg a levegd tisztasag védelemmel
Gsszefliggd atalakitdsa, vagy kicserélése, tovabbé a berendezések, felszerelések, valamint az épiiletek
hasznalhatosagat, javité-noveld egyéb épitési, szerelési munkak elvépzése.

C. ATALAKITAS

Meglévs épilet, épiiletrész, rendeltetésének hasznélati modjanak, alaprajzi elrendezésének vagy a kiilss
formai megjelenitésének valtoztatds érdekében végrett — az épiilet alapteriiletét és térfogatat nem nével
— épitési munka.

D. BONTAS

A gazdasagosan mdr fenn nem tarthatd épiilet (épiiletrész) lebontasaval, tovibbé az épitésiigyi hatdsag
&lial elrendelt bontassal kapesolatos munka elvégzése, az épitési teriilet elfkészitéssel kapcsolatos
bontdsa (szandldsa).

E. KIEGESZITO MUNKA

Tekintet nélkdl arra, hogy beruhazasnak mindsil-e

- az ingatlannak a kbzmii (viz-, csatorna, eleltromos-, gaz-, tavhé, energiaellatdsi vezetéket sth.)
halézatba vald bekapcsoldsa ~ a kézteriileti halézat épitése nélkiil ~

- 1y kOzponti berendezések 1étesitése,

- k8z0s hasmilatra 52616 4 helyiségek, objektumok kialakitdsa, a meglévk dtalakitdsa,
korszeriisitése,

- a Vagyonelemek rendeltctésszer(i hasznalhatésagéhoz sziikséges 4j melléképiiletek, épitmények
(tarold, amyekszék, kozmiipotlé berendezés stb., tovabb4 jérda, kerités, timfal stb.) [étesitése.

F. LEBONYOLITAS

A karbantartdssal, a fehijitdssal, a korszerfisitéssel, az, atalakitassal, 2 bontssal, a kiegészitd munkival
dsszefligg® épittetdi feladatok ellatdsa, gy killondsen a munkak miiszaki-gazdasagi el8készitése,
tovabba a szlkséges szerzédések megkdtése és a teljesités ellenbraése, dtvétele.

VI. ELLENORZES

Szerz6dé Felek megéllapodnak abban, hogy az Onkormanyzat mint alapito/tulajdonos jogosult az e
szerzddesben foglalt feladatok teljesitését akdr kdzvetlenill, akér az Uzemeltetd feligyelSbizottsdga,



vagy = ieliigyelébizottsag altal felkért szakértd altal ellendrizni, illetbleg eliendriztetni. A
feliigyelébizotisag altal felkért szakért6 dijazésa Uzemeltetdt terheli.

VII. A SZERZODES MEGSZUNTETESE

Szerz6d6é Felek megaliapodnak abban, hogy barmelyikiik jogosult arra, hogy a masik fél lényeges
szerzBdésszeglse esctén egyeztetést kezdeményezzen. Az egyeztets eredménytelensége esetén
barmelyik fél jogosult a masik félhez intézett indokolt irdsbeli nyilatkozattal hat honapi felmondasi
idével és a thrgyév utolsé napjdra a jelen szerzidéssel 1étrehozott vagyonhasznaliati és ilizemeltetdi
jogviszonyt felmondassal megsziintetni.

VIli. VEGYES RENDELKEZESEK

a. Szerz6ds felek megallapitjak, hogy Uzemeltetd a Szerz8dés hatalya ala tartozd Vagyonelemeket a
szerzddés hatdlybalépésekor mdr mds jogeimen hasznositotta, lizemcliette, czért az dtadds-
atvételrsl kiilén nem rendelkezmek.

b. Uzemeltetd az e szerzédésben meghatérozott feladatait az e szerzédés targyat képezd vagyon
hasznositdsa eredményeként keletkezd bevétel (sajat bevétel) és a Feladatelldtdsi szerzGdésben
biztositott thmogatds mint forrds felhasznalasaval végai.

c. Uzemeltetd a forrds felhasznaldsardl a Szamvitel tdrvény szerinti éves beszamoldjéban kteles
beszdmolni.

d. A Térsasag a jelen szerzldésben meghatdrozott feladatok cliatdsa sorin kdteles a hatdlyos
jogszabalyoknak az Onkormdnyzat rendeleteinek és hatirozatainak, valamint az alapszabaly

eléirasainak keretein belill az Onkormanyzat érdekeit szem €l6tt tartva eljami.

e. A Szerzddd Felek kdlcstndsen kijelenti, hogy a jelen szerzddést ttanulményoztdk és a szerzddést
érintd kérdésckben a Mity. az Nvtv,, tovabbé, a Polgard Térvénykdnyvrdl 52010 2013, évi V. tv,,
valamint az Onkorméanyzat vagyonardl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl
57616 15/2013. (V.31)) énkormanyzati rendeltben foglalt eldirasokat tartjak irdnyaddnak.

Budapest, ZGEAUGBG Budapest, . /}Oﬂ*?L e O&)
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Budapest Fovaros XVIIHL keru et Varosgazda XVIIL keriilet Nonprofit Zrt.
Pestszentl8rinc-Pestszentimre Onko ) anyzata Banyar Laszlo 1ga7gatosag1 tagﬁ
Ughy Attila polgarmester s (/\
L Varosgazda XV kerfal
X Nonprofit Zn.
, 81 Budapest, UIB! Gt 423,

Mellékletek: " %3232 0258 ‘
1. sz. melléklet: Bokay Kert helyszinrajz (Herrich-Kiss Villa) 1.

2 sz, melléklet: Bokay Kert helyszinrajz (BMX pdlya)

3. sz. melléklet: 1181 Budapest, UlGi it 453. szam alatti ingatlan alaprajza

4. sz. melléidet: 1183 Budapest, Thokdly we 5. (155447/21 hrsz.) alawti ingatlan helyszinrajza
5. sz. melléklet: Készenléii épiilet (156208 hrsz,) helyszinrajza

6. sz, melléklet: Kertészet (135447748 hrsz. alatti ingatlan) helyszinrajza
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UZEMELTETESI SZERZODES
(2. szamli mddositasa)

amely létrejott

egyrészrol

Budapest Févaros XVII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorminyzata (székhely: 1184
Budapest, Ull6i Gt 400., adoszam: 15735818-2-43, képviseli: Szaniszlé6 Sandor polgarmester) - a
tovabbiakban Onkormanyzat-,

masrészrol

Varosgazda XVIIL keriilet Nonprofit zdrtkériien mitkodo Részvénytarsasag (székhely: 1181

Budapest, Ull&i 4t 423. I1. emelet 1., Cg: 01-10-043324, képviseli: Borbély Sandor vezérigazgatd)
- atovabbiakban Tarsasdg -

egylitt mint — a tovabbiakban: Szerzédo felek — kozott az alabbi feltételek szerint:

Szerz6d$ felek 2018. szeptember 4. napjan az Onkormanyzat altal ellatandd feladatként a kerilet
lakossaga szdmdra egyes szabadidés, kulturdlis, kozosségi, oktatdsi- és informacids kotelezettségek
teljesitésének, illetdleg az Onkormanyzatot megilletd egyes jogok érvényesitésének hatékonyabba tétele
¢rdekében, valamint az érintett 6nkorményzati vagyon gazdasigosabb hasznositdsanak reményében
a szerzbdésben meghatarozott vagyontargyak iizemeltetésére iizemeltetési szerzédést kotottek (a
tovabbiakban: Szerzodés).

Budapest Fovaros XVIIL kerillet PestszentlGrinc-Pestszentimre Onkormanyzata (a tovdbbiakban:
Onkorményzat) Képviseld-testiilete — a katasztréfavédelemrd! és a hozzd kapcsolddd egyes torvények
modositasarol szol6 2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdése alapjan kapott felhatalmazas alapjan
a Képviseld-testiilet hataskorében eljarva a polgarmester altal meghozott — ...../2021. (....... ) szamu
hatarozataval tgy dontdtt, hogy az Onkormanyzat az 1181 Budapest, Ull&i it 371. fszt. 3. szdm
alatti 152167 helyrajzi szamon nyilvantartott, ,, lakéhaz, udvar, lizlet” megnevezésii ingatlan Ssszesen
nettdé 23 m? alapteriletii helyiségét a Tiszta Forras Alapitvany részére 2021. jinius 1. napjatél
hatarozatlan idétartamra az Onkormdnyzat illetékességi teriiletén hajléktalannd valt személyek
ellatasdnak és rehabilitdciojanak, valamint a hajléktalanna valas megeldzésének biztositdsa érdekében

végzelt feladatainak ellatasara a Tiszta Forras Alapitvany (a tovabbiakban: Alapitvany) részére ingyenes
hasznalatba adja azzal a feltétellel, hogy az Onkormanyzat U161 Gt 371. szdm alatti ingatlant is érintd
Ull6i ot varosrehabiliticijanak megkezdésérél szolé értesitését kivetd 60 napon beliil az Alapitvany
kételes a Helyiséget az Onkormanyzat birtokaba visszaadni.

Fentiekben foglaltaknak megfelelden a Szerzédd felek megéllapodnak, hogy a Képvisels- testiillet — a
katasztrofavédelemrdl és a hozzéa kapesolodo egyes torvények médositasardl szolg 2011, évi CXXVIIL
torvény 46. § (4) bekezdése alapjan kapott felhatalmazas alapjan a Képvisel§-testiilet hataskérében eljarva
a polgdrmester altal meghozott ~ ...../2021. (....... ) szamy hatdrozata alapjan a Szerzbdés I1I. A
SZERZODES HATALYA c. fejezetenek [HI. 1. Targyi hatdly cimii pontjanak e) pontja - mely az
1181 Budapest, Ullsi 1t 371, szam alatti 152167 helyrajzi szamon nyilvéntartott ingatlanrél
rendelkezik — a Szerz6désbéltorlésre keriil.



A Szerzodés jelen modositassal nem érintett rendelkezései valtozatlan tatalommal hatalyosak, jelen
szerzodésmodositas az alairds napjan lép hatalyba.

Budapest, Budapest,

.....................................................................................

Budapest Févaros XVII1I. keriilet Varosgazda XVIIL keriilet Nonprofit Zrt.
Pestszentlorinc-Pestszentimre
Onkormanyzata Borbély Sandor
Szaniszl6é Sandor vezérigazgato
polgarmester
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