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A Korméiny a veszélyhelyzet kihirdetésérél és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérdl szolod
27/2021. (1. 29.} Korm. rendelettel az élet és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd témeges megbetegedést
okozd SARS-CoV-2 koronavirus vilagjarvany kdvetkezményeinek elhéritasa, a magyar allampolgéirok
egészségének €s életének megdvisa érdekében Magyarorszig egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett
ki.

A katasztrofavédelemrdl és a hozzd kapesolédd egyes tdrvények modositasardl szolg 2011, évi
CXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Kat.) 46.§ (4) bekezdése igy rendelkezik:

»46.§ (4) Veszélyhelyzetben a telepiilési 6nkorményzat képviseld-testiiletének, a fovarosi, megyei
kozgyiilésnek feladat- és hataskorét a polgarmester, illetve a f8polgarmester, a megyei kGzgyiilés elndke
gyakorolja. Ennek keretében nem foglalhat 4llast Onkormdanyzati intézmény atszervezésérél,
megsziintetésérdl, ellatasi, szolgaltatasi korzeteirdl, ha a szolgaltatas a telepiilést is érinti.”

A Kat.-ban meghatarozott jogkdrt a Magyarorszag helyi dnkorményzataird] sz616 2011. évi CLXXXIX.
térvény 9. §-aban meghatarozott jéhiszemilség €s tarsadalmi rendeltetésnek megfeleld joggyakorlas
elvével Osszhangban kell gyakorolni és a déntéseknek mindenkor meg kell felelniiik a sziikségesség és
aranyossag kovetelményének,

Az eldterjesziés targyat képezd, magantulajdonban 1évé 147759717 hrsz.-u ingatlan, az egykori laktanya
teriilete a Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentl§rinc-Pestszentimre teriiletén, a Péterhalmi erdétsl
északkeletre, a Tarkd utca — Ohuta utca — Herrich Karoly tér &ltal hatarolt teriileten helyezkedik el. A
teriiletet alapvet6en kertvérosias lakoteriiletek veszik korbe, valamint a Halomi ut és Kappel Emilia utca
menti nagyvérosias lakéteriiletek feldl tobblakasos tarsashazas beépités hatérolja.

A nagy kiterjedés(i ingatlanon felhagyott, romos laktanya épiiletek talalhatoak, a teriilet jelenleg nem
hasznositott. Az 50/2015. (1.28.) Fév. Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti
tervevel (a tovabbiakban: TSZT) 6sszhangban a tervezés alatt allé 14j keriileti telepiilésrendezési
eszkOzikben 0 kertvarosias lakdterilet megvaldsitasa tervezett a teriileten, mely beruhdzés
megvalositasdhoz a meglévd épiiletek elbontisa és a terep megfelelé rendezése is sziikséges. Az
elvégzett kOrnyezeti vizsgalat alapjan, a teriilet korabbi hasznilatabdl adddo esetleges szennyezettség
okén kirmentesitésre nincs sziikség. A fteriilet teleplilésfejlesztési szandékoknak is megfeleld
hasznosithatésagdhoz 4j kozterillet kiszabdlyozdsa, a meglévd Ovezethatirok modositisa és 1j
kertvérosias lakoteriileti épitési Gvezet kijeldlése is sziikséges.

A jelenleg hatalyban 1év§ Pestszentlérinc-Pestszentimre Vérosrendezési és Epitési Szabalyzatérél sz616
60/2006. (IX.12.} énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: PPVSZ) az épitett komyezet alakitasardl és
védelmérél sz616 1997. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Etv.) 60. § (8) és (9) bekezdései, illetve
a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesziési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszk6zOkr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (X1.8))
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 46. § (1) bekezdése alapjan 2021. december 31.
napjaig alkalmazhato.




Az Etv. 60. § (8) és (9) bekezdései értelmében:
., (8) A telepiilésrendezési eszkdzdk 2013. januar 1-je és 2021, december 31-e kizitti készitésére és mo-
dositasara a telepiilésfejlesztési koncepciorsd, az integralt telepiilésfeilesziési stratégiarol és a telepii-
lésrendezési eszkOzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz6l6 kormany-
rendelet dtmeneti rendelkezéseit kell alkalmazni,

(9) 2021. december 31-ét kdvetden a telepiilésrendezési eszkoz készitése és modositisa sordn nem
alkalmazhato.

a) e torvény 2012. december 31-én, és

b) az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo kormanyrendelet 2012, augusz-
tus 6-an
hatdlyban 1év6, telepiilésrendezési eszkizre vonatkozo elSirvdsai.”

A Korm. rendelet 46. § (1) bekezdése szerint:

(1) A fovarosi keriilet esetében, a 2012. december 31-én hatdlyban lévé, valamint a 2014. junius 30-ig
elfogadott telepiilésrendezési eszkdz, tovabba a (2} bekezdés a} pontja és b} pont ba) alpontja szerint
médositott telepiilésrendezési eszkozok - az OTEK 2012. augusztus 6-dn hatdlyos telepiilésrendezési
kivetelményeinek és jeimagyardzatdnak, valamint a Fovarosi Szabdlyozasi Kerettervrdl és a Budapesti
Virosrendezési és Epitési Szabdlyzatrol sz616 févdrosi kbzgyillési rendelet figyelembevételével - 2021.
december 31-ig alkalmazhato.”

A fent hivatkozott j ogszabélyi rendelkezések alapjén sziikséges a keriiiet teljes kozigazgatasi terﬁletére
épitési szabilyzat elkészitése legkéstbb 2021. december 31-ig.

A Képviseld-testiilet 31/2017. (I1.23.) bhatirozataval Ggy dontdtt, hogy az (")nkormanyzat elkésziti
Budapest Févaros XVIII. keriilet teljes teriiletére vonatkozé Keriileti Epltesx Szabalyzatat (a
tovabbiakban: KESZ). A hatdrozat alapjan a KESZ készitése — melyre az Onkorményzat irasos
megallapodast kotott — jelenleg is folyamatban van, a térgyi teriilet fejlesztését lehetévé tevd
szabalyozas a KESZ-be beilleszthets.

A terillet tulajdonosa, a Tarké Invest Kft. a fejlesztési elképzelések és az Onkormanyzat
telepiilésfejlesztési szandékainak Osszehangolasa érdekében telepitési tanulmanyterv elkészitésével
bizta meg az Urbanitds Tervezd és Tandcsadd Kfi.-t. A telepitési tanulmanyterv célja, hogy megjelenitse
a teriilet fejlesztése révén kialakitani tervezett allapotot, bemutatja a tervezett fejlesztés komplex
varosrendezési feltételrendszerét s lehetdségeit, ugyanakkor a keriileti 6nkormanyzat és a fejlesztd altal
megkotendd telepiilésrendezési szerzddés miiszaki megalapozisat is szolgalja.

A telepiilesfejlesztési célok és a teriilet tulajdonosanak ingatlanfejlesztési szandékainak
Osszehangolasara és a fejlesziések optimilis megvaldsitasa érdekében telepiilésrendezési szerzddés
megkdtése, illetve a teriiletre vonatkozo épitési szabalyozis megalkotdsa szilkséges annak érdekében,
hogy a teriiletre vonatkozd szabalyozas ne keletkeztessen az Onkorményzat szémara tobblet
kételezettségeket, és a teriilet beépitése a kialakult kérnyezetére nézve ne okozzon indokolatlan tébblet
terhelést.

Az Etv. 30/A. § (1) bekezdése értelmében a telepiilési Gnkormanyzat egyes telepiilésfejlesztési célok
megvaldsitasara telepiilésrendezési szerzidést kithet az érintett telek tulajdonosaval, illetve a telken
beruhazni szandékozoval. Az Etv. 30/A. § (2) bekezdése szerint a szerzédés megkdtése elbtt a telepiilési
6nkormanyzat képviseld-testiilete dont a cél megvalositoja altal készitett telepitési tanulmanytervrél. A
szerzOdes targyardl ugyanezen szakasz (3) bekezdése rendelkezik.

{(3) A szerzodés targya lehet killéndsen:

a} a telepitési tanulmdnyterv alapjan a telepiilésfejlesztési koncepcio, az integrdilt telepiilésfejlesziési
stratégia és a telepiilésrendezési eszkizdk kidolgozdsanak finanszirozdsa,

b) azon egyéb kéltségeknek vagy egyéb raforditdsoknak a cél megvalositoja ditali drvillaldsa, amelyek
a cél megvaldsitisinak
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ba) eléfeltételei - az érintett teriilet eldkészitése, ennek keretében a telekviszonyok rendezése vagy meg-
valtoztatdsa, a talaj megtisztitisa - vagy

bb) kévetkezményei - a sziikséges kiszolgdalo intézmény és infrastruktiira-fejlesztések -, és azok meg-
valdsitdsa az onkormdnyzatot terhelné.”

A fejlesztével kétendd telepiilésrendezési szerzodés megkbtése elbtt tehat a tdrvény értelmében a
KépviselS-testiiletnek dontenie kell az azt megalapozé telepitési tanulmanyterv elfogadasarél. A
tanulményterv elfogaddsa utin nyilik lehetéség a telepiilésrendezési szerz6dés kidolgozasara,
véglegesitésére, abban a tdgabb kérnyezet fejlodését is szolgald raforditasok és vallalasok, illetve egyéb
feltételek rogzitésére. A teriiletre vonatkozo épitési szabalyok KESZ-be illesztése a telepiilésrendezési
szerzbdés megkbtése utan térténhet meg.

Tekintettel arra, hogy a jelenlegi jarvanyligyi veszélyhelyzet fennallasa aiatt testiileti iilésre nem kertilhet
sor, igy a fentiekben részletezett, a Képvisel6-testiilet hataskérébe tartozd dontést Polgarmester Ur
hozhatja meg. A dontés nélkiil a teriilet fejlesztesét lehetéve tevd telepiiiésrendezési szerzGdés nem johet
létre, az épitési szabalyok nem illeszthetdek be a KESZ-be. A teriilet fejlesztése annak rendezésével és
a hidnyzé infrastrukturdlis kapesolatok és ellatas kiépitésével az Onkormanyzat és a keriilet lak6inak
érdekeit is szolgalja, igy annak meghozatala indokolt és sziikséges. A Polgarmesteri déntés elmaradasa
a terlilet fejlesztésének eldre belathatatlan ideig tart6 elhtiz6désat jelentené.

Fentick figyelembevételével kérem tisztelt Polgarmester urat, hogy az aldbbi hatdrozati javaslatot
elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XVII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzata (a tovabbiakban:
Onkorményzat) Polgérmestere a katasztréfavédelemrdl és a hozzd kapcsoldédd egyes torvények
médositasarol szol6 2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,
az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmerdl szolo 1997, évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Etv.)
30/A. § (2) bekezdése értelmében a KépviselS-testiilet hataskorébe tartozé telepiilésrendezési gy
tekintetében ugy dént, hogy az Onkorméanyzat az Etv. 30/A. § (2) bekezdése alap_]an az eléterjesziés 1.

szamu melléklete szerint elfogadja a Budapest XVIIL keriilet 147759/17 hrsz.-u, a Tarkd utca — Ohuta
utca — Herrich Karoly tér altal hatarolt teriiletet érinté telepitési tanulmanytervet. A polgarmester
gondoskodik a teriilet tulajdonosaval kétendS telepiilésrendezési szerzddés elSkészitésérdl és
alairasardl, valamint a szerzOdés alairasat kdvetben megteszi a sziikséges intézkedéseket a kertilet teljes
tertiletére késziils Keriileti Epitési Szabalyzat Tark6 utca — Ohuta utca - Herrich Karoly tér altal hatérolt
teriiletre vonatkozo részének a telepitési tanulményterv szerinti kidolgozasara, illetve az ehhez
szilkkséges eljarasok lefolytatasara.

Hatarid6: 202, 0¢. 20.

Felel6s: polgarmester

Budapest, 0211 MA) 11 %

Petrovai Laszlo
alpolgarmester - \]\()
1/

Az elterjesziés Osszhangban van a jogszabalyokkal:

Melléklet:
1, szami: Tanulmanyterv
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TERVEZOK NEVSORA

® URBANITAS Tervezd és Tandcsado KH.

‘-—A‘. 1111 Budapest, Stoczek utca 19. IV. em. 3.

Tel/fax: 466-2018, 4664220
URBANITAS | exmait urbanitas@urbanitas.hu,

honlap: www.urbanitas.hu

TelepUlésrendezési tervezd, | Vojnits Csaba Ferenc ..
Ogyvezetd: | Terv. jog.: TT01-6112 VC]"”B Cecloa Fercne

Telepliésrendezési | Komjati Emé&ke Csilla , o
munkatdrs: | okl. telepUlésmémak "69’“/7@% Caccte

A telepitési tanulmanyterv, Budapest FSvaros XVIIL kerllet, Pestszentlérinc-Pestszentimre
Onkormanyzataval elézetesen egyeztetelt, csdkkentett tartalommal készii,
melynek infrastrukturdlis, kdrnyezeti és kézlekedési hatdsait csak dsszefoglald jelleggel
vizsgdltuk, a tanulmany {6 feladata a teleplilésrendezési szabdlyok adta viszonyok és
leheibségek feltarasa.

TARTALOM

BEVEZETES

A TELEPITESI TANULMANYTERV CSOKKENTETT TARTALMI KOVETELMENYE!

1. Az érintett terllet révid bemutatdsa

2. A telek és a kérnyezet TELEPULESRENDEZESI SZEMPONTU vizsgdalati bemutatdsa

3. Beépitesi terv

4. A modositas soran elerendd célok Gsszefoglaldsa, a szabdlyozds e célbdl
modositandd elemeinek dsszefoglaldsa

5. Szabdlyozdsi koncepcid

CSAK OSSTEFOGLALO JELLEGGEL AZ ALABBIAK:

6. A javasolt beépités, vditozds varhatd infrastrukiurdlis igényei kdzlekedés,
kozmUfejlesztes, human infrastruktura fejlesztese, igénye

7. A javasolt beépités, valtozas varhatd kdrnyezeti hatasai, révid dsszefoglald

8. Orékségi vagy kbrnyezeti érték sériilésének lehetéségei, révid Gsszefoglald

URBANITAS Tervezd és Tandacsodd K. ]
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TELEPITESI TANULMANYTERV - BUDAPEST XV, 147759717 HRSZ.

BEVEZETES

A jelen tanuimanyterv keretében a célként megfogalmazott tervezési feladat, a tervezési
terUleten (147759/17 hrsz.), a jelenleg folyamatban 1évé Kerlleti Epitési Szabdlyzat
(tovabbiakban: KESIZ) egyeztetési anyagdnak - vonatkozé Szabdlyozdsi terviapjain - a
tervezési terlleten tervezett lakd céll fejiesziések megvaldsitdsdhoz jobban illeszkedd és azt
lehetGvé tevd szabdiyozds kialakitasa, illetve a kertvéarosias lakoterlleti terlletfelhaszndiGson
belll, a tervezett hasznositashoz legjobban megieleld épitési dvezetek kijeldlése.

A feladat keretében Uj kézterdlet kiszabadlyozdsa, a meglévd dvezethat@rok modositésa és Uj
kertvarosias lakoterlleti épitési Gvezet kijeldiése is szUkséges.

A tervezési teladat része a tervezési program megvaldsithatdsaganak visgdlata a hatdlyos
telepilésrendezési jogszabdlyi és tervi kdmyezetben, valamint koncepciondlis beépitési és
szabdlyozdsi javaslat kidolgozdsa a hatdlyos telepllesrendezési tervek modositdsdnak
kezdeményezéséhez.

A telepitési tanulmanyterv, Budapest Févaros XVH. kerllet, Pestszentldrinc-Pestszentimre
Onkorményzataval {a tovabbiakban: Onkormanyzat) eldzetesen egyezietett, csdkkentett
tartatommal  készUl, melynek infrastrukturdiis, kdmyezeti és kodzekedési hatdsait csak
dsszefoglald jelleggel vizsgdituk, a tanuimany 6 célia a telepUlésrendezési szabdlyok adta
viszonyok és lehgtdségek feltardsa.

Amennyiben o tanulmdanyterv tartalma a késSbbiekben az Onkormdanyzata részérdl is
tamogatast kap, akkor a tanulmanyterv tartalma a terveztetés alatt @llé Uj KerUleti Epitési
Szabdlyzat anyagaiba épiithet majd be.

A terOlet tulajdonosa a Tarkd Invest Kft. a telepitési tanulmanyterv elkészitésével az Urbanitas
Tervezd és Tanacsadd Ki .- bizta meg.

URBANITAS Tervezd és Tanacsadd Ki. 3
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TELEPITESI TANULMANYTERY — BUDAPEST XN, 147759/17 MRSZ.

1. A TERVEZESI TERULET BEMUTATASA

A tervezési terGlet Budapest FOvaros XVIN. kerllet Pestszentidrinc-Pestszentimre terlletén, a
Péterhalmi erd6tét északkeletre, a Tarké utca - Ohuta utca - Hermrich Karoly tér dltal hatarolt
tertleten tekszik.

A terUletet alapvetden kertvdarosias lakdterilletek veszik kérbe, mely aldl kivételt a Halomi Ot és
Kappel Emilia utca menti nagyvarosias lakéterlleteken elhelyezett tobblakdsos tarsashdzas
beépités jelent.

A tervezési terlleten — a hatdlyos budapesti TSZT-vel
dsszhangban - Of kertvarosias lakdterllet megvaldsitdsa
tervezett, mely beruhdzds megvaldsitdsdhoz a meglévd
éplletek elbontdsa és a terep megfeleld rendezése is
szikséges.

Az elvégzelt kornyezeti vizsgdlat alapjan, a teriiet
kordbbi hasmdlatabdl adddo esetleges szennyezetiség
okdn, kdrmentesitésre nincs szilkség.

URBANITAS Tervezd és Tandacsadd Kit. 5



TELEPITESE TANULMANYTERY - BUDAPEST XVIIl., 14775%/17 HRSL.

2. A TERVEZESI TERULET TELEP{LESRENDEZESI SIEMPONTU VIZSGALATA

2.1. Az MATIT OSSIEFUGGESEINEK VIZSGALATA A TERVEZESI TERULET VONATKOZASABAN

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
térvény [a tovabbiakban: MATIT) 2. meliéklete — Az Orszag Szerkezeti Terve - és 7. melléklete -
Budapesti Agglomerdcic Szerkezeti Terve - szerint a tervezési terOlet telepUlési iérségbe sorolt,
igy a hatdlyos TSIT szerinti 1ke jeld kertvarosias lakéterlleti kijeldlés megfelel a magasabb
szintd terveknek/elGirasoknak.

Az MATIT egyéb meliékietei és a terlletrendezési tervek készitésének és alkaimazdsdnaok
kiegészitd szabdlyozasardt szold 9/2019. (VI 14.) MvM rendelet {a tovdbbickbon: MR.)
mellékletei kézil oz aldbbiak érintik még a tervezési terlletet:
o MATIT 3/4. meliéklet - Vildgdrékségi és vilagordkségi varomanyos terlletek dvezete
{a ker(let teljes ter(iletét érinti)
s MATIT 3/5, melléklet - Honvédelmi és katonai cél’ terdlet dvezete
[a kerllet teljes terGletét érinti)
s MR. /4. melléklet - Vizmindség-vedelmi terllet dvezete
{a kerllet nagyobb részét érinti)
s MR. 2/1. meliéklet - Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete dltal érintett telepilések
{a kerdlet teljes ter(ietét érinti)
* MR, 2/3. meliéklet - Foldtani veszélyforras terllet Gvezete altal érintett telepllések
[a kerllet teljes ter(letét érinti)

A felsorolt érintetiségek - a hatdlyos budapesti TSIT vonatkozd terviapjai alapjan - nem
befolydsoljak érdemben a jelen tanuimdanytervben bemutatasra kerilé tervezeft beruhdzast,
mivel a felsorolt érintettségek a TSZT szinfjén mar vagy nem dlinak fenn, vagy a kerUleti KESZ-re
vonatkozd dltaldnos szabdlyckat eredményeznek, amit nem ebben a mikrokbrnyezetben,
hanem ker(leti szinten sz0kséges kezelni.

2.2. A HATALYOS BUDAPESTI TSIT ES FRSZ OSSIEFUGGESEINEK VIZISGALATA A TERVEZES! TERULET
VONATKOIASABAN

A tanuimdnyterv keretében bemutatdsra kerGlS, tervezett O kertvdrosios lakéterUlet
kialakitasa, osszhangban van a Fovérosi Kdzgydiés 50/2015. {I. 28.} szdmd hatdrozataval
elfogadott Telepllésszerkezeti tervvel és az 5/2015. {Il. 16.) szadmU rendeletével elfogadott
Févdrosi Rendezési Szabdlyzattal is. Emiait a kész0ld, O Kerlleti Epitési Szabdlyzat tervezett
mddositasa nem igényli ezen tervek modositasat.

A tervezési terllet - a TSIT alapjan - ,jelentds vdltozdssal érintett terllet” és mint ilyen, jelentds
mennyiségi fejlesziési potencidllal rendelkezd fejlesziésre kijeldlt terlletként nyilvantariott.
Jelenleg a terllet aiulhasznositott és a tervezett fejlesztés feltételeként a terllet belsé
tagoldsat, differencidlt haszndlatat a kerlleti épitési szabdlyzatban kell meghatdrozni. Jelen
tanulmanyterv — ennek megfelelden - a készUl6, Uj Kerlleti Epitési Szabdlyzat médositasanak
kapcsolédo javaslatat tartalmaza.

URBANITAS Tervezd és Tanacsadd Kfi. é
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2.3. A KESZOLS, UJ KERGLET EPiTEsl SZIABALYZAT OSSIEFUGGESEINEK VIZSGALATA A TERVEZESI
TERULET VONATKOZASABAN

Bér a tervezési terlletre a jelenleg haidlyos kerlleti telepUlésrendezési terv még a régi
jogszabdlyok alapjan készUlt KerUleti Varosrendezési és Epitési Szabdlyzat {PPVSZ), de jelen
tanulmanyterv mar nem ehhez a tervhez, hanem a hatdlyos TSZT-n és FRSZ-en alapuld,
késztés alatt Alid, Gj Kerlleti Epitési Szabdlyzathoz képest tervezett modositasokat mutatia be,
mivel a cél, hogy az Uj KESZ mér a jelen tanulmanytervben szereplé médositdsokat is beépitve
kerdljén elfogadasra.

Az U] KESZ munkakéz dllapotanak bemutatésa:

Lke-1/AT

Lke-1/NL ¥
R

A KESZ jelenlegi, munkakdzi dllapota szerint a tervezési terllet, a budapesti TSZT-nek is
megfeleld kertvarosias lakéterlleti épitési dvezetekbe sorolt. Nyugati fele Lke-1/AT jeld Un.
aprotelkes epitesi dvezetbe, mig keletfi fele Lke-1/NL jeld, inkdbb intézményi funkcid szémdra
kijeldit epitési Svezetbe,

Jelen tanulmdanyterv ezen az dllapoton javasol valtoztatni, mivel a terlleten a beruhdzéi
szindék nem elsdsorban intézmények elhelyezése, hanem Uj kerbvarosias lakdteriletek
kialakitdsa.
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3. A TERVEIES| TERULET FEJLESITES| ELKEPZELESEINEK ES BEEPITESI TERVENEK
BEMUTATASA

A tervezési terOleten tervezett fejlesziési elképzelés koncepciondlis elemeit az alébbi dbrdén
foglaltuk Sssze:

meglévs telekholar
tervezett telekhatdr

megléve épilet

tervezési terUiet hatdra

allagos tetekméret: 715 m#
elhelyerhetd lakdsok szama
egy épuletben: 2 db{max.}

atlagos telekmérel: 780 m?
ethelyezheld lakasck szama
egy épiletben: 3 db (max.)

atiagos telekméret: 1040 m*
elheiyezheld lakdsok szamo
egy épiletben: & db (max.)

A fejlesziési koncepcié szerint a teljes terllet nagyobb részén az Lke-1/AT jeld, aprdtelkes
kertvarosias lakd épitési Gvezet kijeldlése javasolt, a kiglakithatd maximdlis lakdsszam
szabdlyainak modositasa mellett. E terlleten U] telekosztas megvaldsitasat és telkenként
kétlakasos lakohdzak 1étesitését tervezi a beruhdzd, de a kisebb telekszélességl telkeken az 1
lakdsos, dndlld csalddindzas beépités is redlisan etképzelhetd.

A Herich Kdaroly tér és az Ohuta utca meghosszabbitdsanak sarkdn 1évé teriletrészen,
geomefrial és varosépitészeti szempontokat is figyelembe véve, kicsit nagyobb telkek és
azokon vagy 3 lakdsos sorhdzak, vagy 2 lakdsos prémium lakéhdazak kialakitdsat tervez a
beruhdzd. Ez a javasolt telekoszids és tervezett épllet-elhelyezés a megkezdett térfalat
folytathatja a Henich Karoly tér koril, ugyanakkor biztosithatja a tervezett fejlesztés keretében
létrejové Uj lakoutcdk, a kdmyékhez illeszkedd utcaképének kialakuldsét is.

A Kappel Emiia utca menti nagyvarosias lakoterUleteken elhelyezett tébblakdsos,
t6bbemealetes tdrsashdzas beépités és az aprételkes kertvarosias lakdterlletek kdzdtt, oz
Ohuta utca folytatdsa mentén kialakitandd telkeken, kisebb lakdsszami (egy éplletben
max. 6 lakas/telek), F+2 (vagy F+1+penthouse) méretd tarsashdzas beépités megvaldsitGsa
tervezett.

URBANITAS Tervezd és landcsadd K. 8
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P AT S

A bemutatott U kertvarosias lakoterlleti egységek kiszolgdlasat Uj kiszolgdlé utak biztositjak
majd, melyek szervesen ileszkednek a meglévd kerOleti Uthdldzati rendszerhez. Ennek
keretében a Halomi Ut menti lakéépUieteket megkerild (Ohuta utca) burkolt Ut kikdtése a
Tarkd utcdra indokolt lehet, illetve ugyanezen Utnak a szabdlyozdsi terven torieénd helyes
helybiziositas szerepeltetése is szikséges, mivel o burkolt Gt jelenleg nem az eme a célra
kiszabdlyozott terUletrészen, hanem attdl északabbra halad.

A fejlesztési elképzelések alapjan a tervezett beépitést az aldbbi dbran szemiéltetjk:
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4. A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSIEFOGLALASA, A SIABALYOIAS E
CELBOL MODOSITANDG ELEMEINEK OSSIEFOGLALASA

A tervezett médositds indokdt jelentd tervezett kertvarosias lokdterlleti beruhdzads részeteit a
korabbiakban bemutatiuk. Ennek kapcsan a készités alatt allé O KESZ tartalmat kis mértékben
ma&dositani szhkséges, az glabbiak tekintetében:

Uj kerivarosias lakéterlletnek megfeleld javasolt telekosztas feltdntetése a
szabdiyozasi terven a bemutatott koncepcid alapjan;

Uj kiszolgaid kdztertletek kiszabdlyozdasa, szintén a bemutatott koncepcié alapjan;
Célszerd a KESZ Szabdlyozdsi tervén szerepld Ln-T/K és Kb-iip Ovezetek kozli
dvezethatart az Ohuta utca Tarkd utcdra merdleges szakaszanak valésagban
elfoglalt helyéhez igazitani;

A tervezeft aqprotelkes, a lakdsszdmok tekintetében modositoit, kervarosias
lakotertleti épitési dvezet kiteresztése a bemutatott koncepcid szerint;

Uj kertvarosias lakéterlleti épitési dvezetek kijeldlése a tervezett 2-3 lakdsos, sorhdzas,
vagy ikres jellegl terlletre és a tervezett é lakdasos, tarsashdzas terlietre;

Az epitési szabdlyzat kiegészitése az Ujonnan kijeldlésre kerOld épitési dvezetek
tekintetében.

5. SIABALYOZASI KONCEPCIO

5.1. SIOVEGES MUNKARESZEK TERVEZETT MODOSITASA

A KEST tervezetének javasolt médositasai:

1.

A KESZ-tervezet 32. § (2)-(3) bekezdései érteimében az Lke-1 jeld kertvdrosias
dvezetekben dltaldnosan a 800 m? alotti telkek esetében maximum 1 lakds, az
1000 m? alatti telkek esetében maximum 2 lakds, az 1000 m? feletti telkek esetében
maximum 3 lakds helyeznetd el telkenként. A fejlesztési koncepcid szerint, a
szomszédos aprotelkes terlletekkel analég telekosziasok mellett megvoidsuld
telekdllapotban, o tervezési terllet aprételkes részén létrej6vo telkek Gtlagos mérete
715 m2. £z egyben azt is jelentené, hogy ezeken a telkeken csak | lakdsos éplietek
l&tesithetSk a KESZ jelen tervezete szerint. A tervezési terllet szomszédsdgdban,
hasonlé telekméretek mellett, telkenként 2 lakdasos lakohazak valdsultak meg, igy a
tervezési terClet ezen részén is javasolt @ 2 lakds megengedése. Emialt vagy a
jelenlegi Lke-1/AT jell épitési dvezetben javasolt megengedni a 2 lakds elhelyezését,
mely megolddas a kerllet dsszes llyen épitési Gvezetbe sorolt terlletére kihatna, vagy a
tervezési terllet szempontjdbdl az is megoldds lenne, ha csak ezen a terlleten
kijeldiésre kerllne egy U Lke-1/AT1 jeld, 2 lakds elhelyezését is megengedd U épitési
Svezet. Ez utébbi esetben a KESI szdvege a 33. § (2) bekezdése tekintetében az
aldbbi ) ponttal egeészilhetne ki:

S Az Lke-1/ATI jeld épitési Svezetben telkenként 2 lakd rendelietés helyezheld el

A fejlesztési koncepcidban bemutatott 2-3 lakdsos sorhdzi, vagy ikres jellegd telkekhez
és a 6 lakdsos tarsashdzi telkekhez ill6 épitési Gvezet jelenleg nincs o KESZ
tervezetében, ezért ezen terlletekre mindenképpen javasolt Uj épitési Gvezetek
kijelolése. A sorndz, vagy ikres jellegl telkek maradhathanak alapvetfen az
aprételkes kategéridban, igy kiclakuthatna egy Uj Lke-1/AT2 jeld épitési dvezet, mely
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dvezet kapesdn a KESZ-tervezet 33. § (2) bekezdése az aldbbi k) ponttal egészilhetne
ki:
<k Az Lke-1/ATZ jelG épilési Gvezetben felkenként 3 laké rendeliefés helyerhets el”

Ahhoz, hogy az AT) és AT2 jeld (j épitési Gvezetekre is vonatkozzanak az AT épitési
dvezet egyéb elbirdsal, modositani szOkséges a 33. § (2) bekezdésének elsd sordnak
az aldbbi médositasat jovasoljuk:

LLke-1/AT, Lke-1/AT], Lke-1/AT12 jell épitési Gvezetekben...”

A 6 lokasos tarsashaz telkek nem igazdn sorolhaték meglévs alkategdria ald, igy ezen
terlletek tekintetében egy teliesen Uj Lke-1/TH jell épitési Svezet kijeldiését javasoliuk.
Az épitési eldirdsok alapvetéen azonosak lehetnének az AT jeld, aprételkes épitési
&vezetekével, azzal a kildnbséggel, hogy az Lke-1/TH jeld épitési Ovezetben
telkenként 6 lakds elhelyezése is megengedett. A fentiek alapjan a KESZ 33. §-a az
aldabbi (7} bekezdessel egészilhetne ki:

»(9) Lke-1/TH jell épitési Svezetben

al az épiiési felkeken a lakd rendeltetésen 0l szdlidshely-szolgaliald épllet, valamint
legfeliebb 250 m2 bruttd szinfterllettel a lakossag eliatdsat biztosiio vendeglaio,
keraskedelmi, szolgdliatd célu épliet és kézmUipari tevékenység is elhelyezhetd el, oz
altaldnos eldirdsok betartdsa mellett,

bj a 6 rendeltetést kiegészité vagy kiszoigdld funkcidjl épitmenyek, éplletek kdzdf
ba} jarmdidrols,

bb} hdztartdssal kapcsolatos taroid épdiet, valamint

be) dilatiartas célidrd szolgdlc épitmények

helyezheiék e/,

c) az Gjonnan kialakithatd épitesi telek épitési helyen mért legkisebb szélessége 20 m
lehet

d) Ui épliet elhelyezése esetén - amennyiben a 3. melléklet maskeént nem jeldli -
az elékert méretgének

cla) az adott utcaszakaszon kialakult méretiel megegyezdnek,

db)  vagy amennyiben a da)-ban foglalt méret egyérfelmlien nem dlicpithald
meg. oz oldathatdrok mentén szomszédos ingotlanok eldkerli merelei k6zii o
nagyobbal megegyezdnek, amennyiben ez a feiek beépithetdséget jelentdsen
koridtoznd legaldbb 3,0 m-nek kell lennie.

e az oldaikerf mérete a iényleges éplletmaggssdg fele, de legalébb 3.0 m
f) a hdtsdkeri méretfe minimum 6,0 mefter,
i} a 800 m2 -t meghaladd terlletd telek eseién a beépitheldség maximdiis

mértéke 800 m2 terllelig 35%, az ezt meghaladd felekrész terllete uidn pedig 25%,
i felkenkéni 6 iokd rendeltetés helyezhetd el.”

Az alahOzdssal jeldlt részek az AT jeld épitési dvezet elbirdsaitdl eltérok.

A fentiek alapjan az épitési Svezeteket dsszefoglald paraméter-tabla az aldbbiakkal
egészilhet ki

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kit. .] 2
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5.2. RAJII MUNKARESZEK TERVEZETT MODOSITASA

A Szabdlyozdsi terv tervezett dliapota (M = 1:2000):
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5.3. A TERVEZETT EPITES| PARAMETEREK MEGFELELTETESE A MAGASABB SZINT] ELOIRASOKNAK

A Févarosi Rendezési Szabdlyzat szerint, az érintett terlleten és kdrnyezetében, az Lke-l
terlletfelhaszndlasi kategdridn belll moaximum 0,8-as szintterlleti sar0séget kell tartani, mely
0,6-0s dltalanos szintterileti sOrdségbdl és 0,2-es parkoldsi célra haszndlhatéd szinfterileti
sOrdséghdt tevodik Ossze.

Ahhoz, hogy a tervezési terlileten kivil esé terUletekre jelen fanulmany ne legyen kordtozd
hatassal, mi a megfelelést a tervezési terlleten belllre igazoljuk, mely igazoldssal biziosithato,

hogy a terlleten tervezett épitési dvezetek kieidlése nem lesz korldiozé hatdssal a terlieten
kivOl esé kertvarosias lakoterlletekre.

Az alabbi abran - a TSIT ferlletfethaszndldsi kategodndinak szerkesziési szabdlyai szerint -
fekete vonalial hataroltuk ie azt a terGletet, melyre az igazoidst elvégeziik:

% A lehatarolt  ferllet
Osszesen 40334 m?,
melyen az FRSZ szabdlyai
szerint, 24.200.4 m?2
dltaldnos célu szintterilet
{06} és 8,088 m?
. parkolasi cély szntterGlet
Lke-1/AT1 Z (0.2} helyezhetd el.

A tervezett dllapotoan
az Lke-1/ATY és Lke-1/AT2
j€eld épitési  Ovezetek
terllete - o hatdrold
kdzterlletek nékdl -~
26.688 m?, melyen
18.681,6 m2 Gitalanos
céll szinfterGlet (0.7} és
5.337.6 m? parkolasi céid
szintterliet (0.2}
helyezhets el, a tervezett
./ paraméterek mellett.

A tervezett dllapotban az Lke-1/TH jeld épitési dvezet terllete — a hatdrold kdzterlietek
nélkil — 6.229 m2, melyen 5.294,65 m? dltalanos céld szintterOlet {0.85) és 1.245,8 m?2 parkoldsi
céll szintterllet (0.2} helyezhets el, a tervezett paraméterek mellett.

Az Lke-1/AT1, Lke-1/AT2 és Lke-1/TH épitési Svezetek telkein tehdt dsszesen 23.974,25 m2
altaianos céll szintterilet és 6.583,4 m2 parkolasi c€lU szintterllet helyezhetd el, mely értékek
algtta maradnak az FRSZ-ben meghatdrozott maximumoknak.
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6. A SIAKAGI MUNKARESZEK OSSZEFOGLALASA

A tervezett modositas keretében a meglévd és kbmyezd kertvérosias lakdterllethez illeszkedd
Uj lokoterllet kialakitdsa tervezett, melynek kiszolgdlasat szintén a kdmyezet kialakult
utcahdlézatdhoz illeszkedd utcarendszer szolgdlja ki. Az Ujonnan kialakitasra kerUIS kiszolgdlo
utcdkon felll, a tervezett Gllapotban az Chuta utca Tarkd utcdra merdleges szakaszat is
javasolt kikdini a Tarkd utcara.

A terUlet mar q jelenlegi KESZ-tervezet alapjdn is kertvdrosias lakétertletként kijeldlt, melynek
kialakitdsahoz feltételezhetben a kdzmi feltételek rendelkezésre dllnak o csatiakozd
kozterOleteken, de a belsé terlletek kiszolgdlasahoz szlkséges kézmifejlesztések okdn, a
konkrét kapacitdsigények ismeretében szikséges megkeresni gz egyes szolgdltatdkat.

A terllet korabbi hasznositasa miatt elképzelhetd lenne a terlleten a talgj szennyezettsége,
ezért a Tulajdonos a GEO-KOVACS Kit-vel elkészittette a terllet kdrnyezeti dllapotanak
vizsgdlatdt, melynek az aldbbi eredmeénye szlletett:

Osszefoglalva az elSbbieket megallapithato, liogy a tertileten az 1. és 3. firdsban mutatkozé
kismértéki Ba, Cr (bdrium, kréom) szennyezés feltételezhetden csak pontszeriien

jelentkeztk és éppen hogy csak meghaladja a terilletre vonatkozd (B) szennyezettségi
hatarértéket.

A toxikus fém és felfém szennyezddésekkel kapesolatosan dltaldnosan elmondhato. hogy azok
nem degradilodnak. tovdbba jelenlegi formdjukban - a szilird fazisban - feltételezhetéen
oldhatatlan csapadék. vagy szervetlen és szerves kolloidok felilerén kicserélhetd és
specifikusan adszorbedlt formaban vamnak jelen. A toxikus fémek kotduségér jelen
ktriilmények kozott elsddlegesen a befogado kozeg. illetve az abban idbszakosan helyet
foglalé viz pH-ja. valamint az abban bekovetkezd esetleges valtozas (szamottevd valtozas)
hatarozza meg.

Mivel a talaj Ba. Cr (barium. krém) szennyezettsége csak lokdlisan fordul €10, és a tertileten
teleptilt agvag. iszap rétegek ¢sokkenthetik annak vertikalis irany mozgasat. tovabba a felszin
alatti viz mélyen helyezkedik el. valamint a szennyezés felszini vizbe jutasanak kockazata
csekély. miiszaki beavatkozas nem javasolt.

A tervezett médositds keretében a KESZ-terveret szerinti elSzetesen meghatarozott minimatis
zoldfellleteken nem javaslunk valtoztatni, igy e tekintetben jelentds haids nem varhais.

A tervezési terlletet nem érinti sem a NATURA2000 terllete, sem az Orszdgos Skoldgial hdldzat
&vezetei. A terlleten nem taldthatd orszagos, vagy helyl természeti védelem alatt dlio érték
sem, igy a tervezet mddositds kapcsan a kdmyezeti értékek sérllésének lehetésége nem Al
fent a tervezési terliiet vonatkozdsdban.

A tervezési terlleten mdvi érték sem taldlhaid.
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Bar a tervezési fertlet a jelenlegi KESIZ-tervezetben is kertvarosias lakoterlletként tervezett, de
a jelen tanuimdnyban javasolt modositds a kialakithatd lakdsok maximdlis szamat is emeli,
ezért ehhez kapcsolddéan végeztink egy humaninfrastrukturdlis igény-becslést, mely korabbi
tervezési irGnyszamokon alapszik.

A KSH 2020. évi adatai szerint @ kerlletben 102.345 lokosra 44.455 lakds jut. Ez 2,3 f6/lakds
atlagéniéket ad. Természetesen az Uj épitésy, kertvdrosias ingatlanck eseteben redlisabb,
vasandkdzdonség a fiatal csalddosok csoportia és az & esetlkben akar 3-5 f6/lakds atlagot is
elérheti a valés adat. Mindezt figyelembe véve, mi egy dtlagos 3.5 16/lakds értékkel
szamoltunk. A beépitési terv alapjan a terlleten Ssszesen 113 lokds helyezhetd el, de érdemes
figyelembe venni, hogy a terllet a jelenlegi KESZ-tervezet alapjén is beépUlhetne, igy a jelen
mébdositds kapcsan leginkdbb a tébblet lakdsszam utdn érdemes csak a becslést elvégezni.
A tervben szereplé lakdsszamot, csdkkentve a jelenlegi KESZ-tervezet szerint elhelyezhetd
lakdasok szamaval, nagysagrendileg 80 lakdssal és abban ~280 {6 fakossal szdmolhatunk, akik
egy része nem feltéflenll Uj bekdltdzd, lehet kdztlk kerlleten bellli atkdltdzd is. Minden
szempontot méregelve a humaninfrastrukturdlis igény-becstést 250 fére készitetilk el:

Bolcséde 20 férhely / .
[Alapellitds) 1000 f5 +5 ferdhely
Ovoda 40 férGhely / +10 fér&hely
{Alapellatas) 1000 {6 {3 korcsoportban elosziva, korcsoportonként 2-3 hely)
i 4 terem / 1000
Altaldnos iskola f&6 Gsszesen ~ 24-25 tanuld
{Alapellatas) (1 terem 25-30 (8 osztdlyban eloszdva, korosztdlyonként 2-3 18)
tanuld)
Kézépfokl iskola Lakosség x 6% x +&-7 tonuld
(Kbzépfokt ellGtas) 47% {4 osztalyban eloszva, korosztdlyonként 1-2 {8},
Korzeti orvosi 0.43 orvos
rendeld munkahely / Nem jelentkezik valds tébblet igény
[Alapelidids) 1000 16
Gyermek szakorvosi 0,5 orvos
rendeid munkahety / Nern jelentkezik valds tébblet igény
{Alapelidtas) 1000 lakds
Foaorves 0,33 orvos
gorves munkahely / Nem jelentkezik valds tébblet igény
[Alopelidids) .
1000 15
Gyodgyszertar 300m? / 12000- . . - o
(Alopellatds) 14000 6 Nem jelentkezk valds tobblet igény
idések napkdzi £z
otthona 6 feroh?éy /1000 +1-2 téréhely
[KEzépfokl ellGtas)
Posta 150-300m? / 600- . . Cam -
(Szolgaltatas) 2000/f6 Nem jelentkezik valds tébblet igény
KBy A jelenlegi kényvidrak és mlvelodési kdzpontok
(K626 fo!ZU eliétas) 1,95 kbtet / lakos kielégitik a kerlleti szinten mért igényeket, igy valds
P igény nem jelentkezik

Kiemeljlk, hogy a tablazat becsléseket és abbdl is a lehetséges maximumokat tartalmazza.
Az Bsszes igény nem feltétlen(l ekkora mértékben és nem feltétlendl egyszerre jelentkezhet a
terlleten.
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