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Targy: Dontés Pestszentlérinc-Pestszentimre Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol szol6 60/2006.
(IX. 12.) énkormanyzati rendelet modositasdval osszefliggésben lefolytatott partnerségi egyeztetés
keretében érkezett vélemények és az arra adott valaszok eifogadasérol

Eléterjesztd: Petrovai Laszlé alpolgdrmester
Tisztelt Polgdrmester Ur!

A veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérdl szolo 27/2021.
(1.29.) Korm. rendelettel Magyarorszag Kormanya veszélyhelyzetet rendelt el.

A katasztrofavédelemrsl és a hozza kapcsolédé egyes térvények modositasardl szold 2011. évi
CXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Kat.) 46.§ (4) bekezdése igy rendelkezik:

»(4) Veszélyhelyzetben a telepiilési onkorményzat képviselo-testiiletének, a févarosi, megyei
kézgyilésnek feladat- és hataskérét a polgérmester, illetve a fépolgarmester, a megyei kdzgyiilés elndke
gyakorolja. Ennek keretében nem foglalhat allast Onkorményzati intézmény Aatszervezésérdl,
megsziintetésérfl, ellatasi, szolgaltatasi korzeteirsl, ha a szolgaltatés a telepiilést is érinti.”

A Kat.-ban meghatarozott jogkért a Magyarorszag helyi énkormanyzatairl sz616 2011, évi CLXXXIX.
torvény 9. §-aban meghatirozott johiszemiiség és tarsadalmi rendeltetésnek megfeleld joggyakorlas
¢lvével bsszhangban kell gyakorolni és a dontéseknek mindenkor meg kell felelniiik a sziikségesség és
aranyossag kovetelményének.

Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzata (a tovébbiakban:
Onkorményzat) Keépviselo-testiiletének 72/2021. (I1L.01.) hatdrozataval polgdrmester Gr a Kat. 46. § (4)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjén, az Alaptrvény 33. cikk (1) bekezdése alapjan a Képviseld-
testiilet hatdskorébe tartozo telepiilésrendezési iigy tekintetében gy déntétt, hogy az Onkormanyzat az
eépitett kdmyezet optimalis szabalyozdsa, a kertvarosias lak6kdmyezet megévasa és a telepiiléskép
védelmérdl szol6 22/2017. (IX.12.) Onkorméanyzati rendelettel (a tovabbiakban: TKR) torténé osszhang
megteremtése céljabol feliilvizsgalja a Pestszentlérinc-Pestszentimre Varosrendezési &s Epitési
Szabalyzatarél sz6l6 60/2006. (I1X.12.) onkormanyzati rendeletet (a tovibbiakban: PPVSZ), és a
polgdrmester ennck érdekében gondoskodik a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk&z0krél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz016 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovibbiakban: Korm. rendelet)
42/A. §-a szerinti megfelel8 eljaras meginditasardl, lefolytatasarol, az ezzel kapcsolatos sziikséges
intézkedések megtételérdl.

A jelenleg hatélyban 1évé PPVSZ az épitett kdmyezet alakitdsardl és védelmérsl szélé 1997, évi
LXXVIIL 6rvény 60. § (8) és (9) bekezdése, valamint a Korm. rendelet 46. § (1) bekezdése alapjan
2021, december 31. napjaig alkalmazhatd.

A fent hivatkozott jogszabalyi rendelkezések alapjan szilkséges a keriilet teljes kozigazgatasi teriiletére
vonatkozo helyi épitési szabalyzat feliilvizsgalata, és az 4j jogszabélyi kdrnyezetnek megfeleld keriileti
¢pitési szabélyzat elkészitése legkésdbb 2021, december 31-ig.

A Képviseld-testiilet a 31/2017. (11.23.) hatdrozataval gy dontdtt, hogy az Onkorményzat elkésziti a
Budapest Févaros XVIIL keriilet teljes teriiletére vonatkozo 4 Keriileti Epitési Szabalyzatot (a
tovibbiakban: KESZ). A keriilet teljes teriiletére késziils KESZ készitése a keriileti dnkorméanyzat
megbizasa alapjan jelenleg folyamatban van, azonban a jelenlegi jarvanyligyi veszélyhelyzetben — a




Képviseld-testiilet iiléseinck varhato elmaradasa miatt — annak elfogadésa eldre nem lathaté idSre
tolédni fog.

A PPVSZ eldirdsainak hatalyba !épése Ota a telepiilésrendezési &s telepiilésfejlesztési szandékok,
tovabba az épitési beruhazasok jellege megvaltoztak. A hatalyos elbirdsok szerint a kertvarosias, csaladi
hézas teriileteken lehetéség van egy telken akér tobb éplilet-tdmbbéi allg, t5bblakésos tarsashézak
megépitésére is, melynek soran a telektdmbdok belsd, dsszefiiged zoldfeliileti része csokkenhet. Az
elmult évek tapasztalatai és kémyezeti hatasai alapjén kiilondsen indokolt és sziikséges a csaladi hizas
kertvarosi jelleg megGrzése, az Osszefiiggd zoldfeliletek védelme, a csapadékviz elvezetés ¢s
hasznosits érdekében a klimatudatosabb teriiletgazdalkodasra és épitési technikakra Osztonzd €pitési
szabilyok megalkotésa.

Az épitett kornyezet alakitiséra vonatkozé {j épitesi szabalyok a telepiiléskép optimalis fejiddesét is
szolgalnak, azok 8sszhangban lesznek a TKR rendelkezéseivel is.

A KESZ tervezett elirasai kozott a fenti telepiilésrendezési és épitési problémakra megoldast nyajto, vj
épitési szabalyok sz'erepelni fognak, azonban a jarvanyligyi veszélyhelyzet miatt elére nem lathato ideig
el fog hiizédni a KESZ megalkotasara irdnyuld folyamat.

A Kormény épitési beruhazdsokat konnyité és timogato intézkedéseinek hatasdra ujabb épitési hullam
varhaté a keriiletben, melynek sordn az U szabalyok hatalybalepése nélkiil visszafordithatatlan
folyamatok indulhatnak el a keriiletben, melyek negativ hatassal lennének a telepiiléskép alakitaséra is.

A telepiilés épitett krnyezetének optimélis és kornyezettudatos fejlodését elosegitd uj épitési szabalyok
elfogadasanak leggyorsabb médja a jelenleg hatalyban 1évé PPVSZ moédositasa, mely a TKR-ben foglalt
eldirasokkal torténd sszhang megteremtését is lehet6veé teszi.

A PPVSZ fentiek szerinti modositasa a Korm. rendelet 32. § (6a) bekezdésének ¢) pontja értelmében a
Korm. rendelet 42/A. §-a szerinti, allami f6épitészi eljaras keretében torténik, tekintettel arra, hogy a
médositas célja a telepiilésképi rendelet eldirdsaival valé Osszhang megteremtése, a telepiiléskép
optimalis alakitasa a kertvarosi lakokornyezet mego6vasa érdekében.

Az 4llami f8épitészi eljaras keretében lefolytatasra keriilt a Korm. rendelet 42/A. § (1) bekezdésében
rogzitett véleményezési szakasz, melynek részekeént a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel ¢s
telepiiléskép-érvényesitéssel Osszefliggd partnersegi egyeztetés helyi szabalyairél szolo 21/2017.
(IX.12.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (4) bekezdése és 8. § (1) bekezdése szerinti véleményezésre 2021.
marcius 5. és 2021, marcius 20. kozott keriilt sor.

A veszélyhelyzet ideje alatt egyes telepiilésfejlesztesi, teleptilésrendezési és telepiiléskép-védelmi
szabalyok eltérd alkalmazasarol sz616 546/2020. (XIL 2.) Korm. rendelet alapjén a telepiilésrendezesi
eszkéz modositasanak partnerségi egyeztetését, tdjékoztaté lakossagi forumat elektronikus tton
folytattuk le. A véleményezhetd részletes szakmai tajékoztatd dokumentumn a www.bp18.hu honlapon a
polgarmesteri hivatal fGepitészi csoportjidnak oldalan, a http://www.bp18.lu/polgarmesteri-
hivatal/foepiteszi-csoport cimen a ,,Folyamatban 1évd projektek” cim alatt volt elérhetd. A honlapon
kozzétett részletes szakmai tajékoztatoval kapcsolatos kérdéseket, égzrevételeket, javaslatokat az
elektronikus lakossagi forum és partnerségi egyeztetés keretében e-mail dtjan tehették meg a résztvevok.
Az eljéras 2021. mércius 5. és 2021. mércius 20. kozott lezajlott. Az eljaras sorén, elektronikus uton
négy észrevétel, hozzaszolas érkezett.

A beérkezett vélemények tartalmat és az arra adott valaszokat az elterjesztés 1. szamu melléklete
tartalmazza. A névvel ellatott észrevételek a Féépitészi csoportnal vezetett iigyiratba keriiltek
beiktatasra, a teljes vélemények adatvédelmi okokbol nem keriilnek a honlapon bernutatdsra.

A partnerségi véleményezésre bocsétott dokumentaci6 a beérkezett észrevételek alapjan pontositéasra,
kiegészitésre kerillt, melyet az elterjesztés 2. szamu melléklete tartalmaz.

A Korm. rendelet 42/A. § (2) és (3) bekezdésében foglaltak alapjan:
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#(2) Az (1) bekezdésben foglaltakat kivetéen a polgdrmester elektronikus titon zdré szakmai vélemenyt
kér az allami féépitészi hatdskorében eljaré févirosi és megyei kormdnyhivatalhoz benyijtott
kerelemmel.

(3) A (2) bekezdés szerinti kévelemherz mellékelni kell

a) a partnerségi egyveztetést lezdro dontést,

b) a telepiilésrendezési eszkor tervezetét, és

¢} a 3/B. §-ban foglalt esetek kivételével a tervezett mddositds révid dsszefoglalo indokoldsdr és az
alatamasztd javasilatot,”

Az Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a Képviseld-testiilet Szervezeti és Miikodési Szabdlyzatarol
52616 42/2011. (X11.20.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: KT SzMSz) 89. § (2) bekezdés €)
pontja €rtelmében a telepiilésrendezési eszkdzok partnerségi és Allamigazgatasi egyeztetését kovetden
tett velemények, javaslatok elfogadasirdl vagy el nem fogadasarol Atruhézott hatdskérben a
Telepiilésfejlesztési és Fenntarthaté Fejlédési Bizottsag (a tovabbiakban: TFFB) dont. A dontést
kovetben, a dontés alapjin véglegesitett PPVSZ modositasi anyaga a Korm. rendelet 42/A. § (2)
bekezdése szerinti zar¢ szakmai véleményezésre megkiildésre keriil az allami f6épitész hataskdrében
eljaro f6vérosi és megyei kormanyhivatal részére.

AKT SzMSz atmeneti rendelkezése alapjén a veszélyhelyzet idStartama alatt a bizottsagokra atruhazott
hataskort a polgarmester gyakorolja a kvetkez8k szerint:

»113.§ (1) E rendelet XI. Fejezetét a kivetkezdk szerint kell alkalmazni:

Veszélyhelyzet fenndlldsa alatt a képviseld-testiilet a képviselé-testiilet bizottsagaira dtruhdzott vala-
mennyi hatdskort és telepitett feladatkirt visszavonja.

(2) Veszélyhelyzet fenndlldsa alatt az (1) bekezdés szerint visszavont hatgskéréket és telepitett feladat-
kiroket a katasztrofavédelemril és a hozza kapcsoldds egyes torvények modositasardl szolo 2011. évi
CXXVUL. torvény 46.§ (4) bekezdése alapjan a polgdrmester gvakorolja.”

Tekintettel arra, hogy a veszélyhelyzet fennallasa alatt testiileti vagy bizottsagi tilésre nem keriilhet sor,
igy a fentiekben részletezett, TFFB hataskorébe tartozé dontést Polgarmester Gr hozhatja meg. Mivel az
eljaras tovabb folytatasa, az allami foépitész végsd szakmai véleményének megkérése fenti déntés
nélkiil nem lehetséges, igy annak meghozatala indokolt és sziikséges. A polgarmesteri dontés elmaradasa
a PPVSZ modositasara irdnyul6 eljaras el6re beldthatatlan ideig tarté elhtizédasat jelentené, mely
veszélyeztetné a kertvérosi lakokdmyezet megdrzését, ami minden Keriiletben laké kézos érdeke.

Fentiek figyelembevételével kérem tisztelt Polgarmester urat, hogy az alabbi hatdrozati javaslatot
elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzata polgdrmestere a
katasziréfavédelemrdl és a hozza kapcsolédd egyes térvények modositasardl sz616 2011, &vi CXXVIIL
torvény 46. § (4) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Képvisel6-testiilet Szervezeti és
Miikodési Szabalyzatarol szo16 42/2011. (X1.20.) dnkorményzati rendelet (a tovabbiakban: KT SzMSz)
89. § (2) bekezdés €) pontja értelmében a Telepiilésfejlesziési és Fenntarthatd Fejlodési Bizottsag
atruhazott hataskdrébe tartozo telepiilésrendezési tigyben, a KT SzMSz 113. § (1) és (2) bekezdésében
foglaltaknak megfelelden a KépviselS-testiilet hataskorében eljarva ugy dént, hogy a telepiilésfejlesztési
koncepcidrol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkOz0krdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrsl szolé 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 42/A. § (1) bekezdésének, valamint a telepiilésfejlesziéssel,
telepiilésrendezéssel és  telepiiléskép-érvényesitéssel dsszefliggd partnerségi  egyeztetés helyi
szabélyair6l sz616 21/2017. (IX.12.) Snkorményzati rendeletnek megfeleléen elfogadja az elbterjesztés
1. melléklete szerint Pestszentldrinc-Pestszentimre Varosrendezési és Epitési Szabélyzatarol sz616
60/2006. (IX. 12.) 6nkorményzati rendelet médositasival Gsszefliggésben, a Korm. rendelet 29/A. §-a
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és 42/A. § (1) bekezdése alapjan lefolytatott partnerségi egyeztetés keretében beérkezett véleményeket
és az arra adott valaszokat.

Hatarid6: 2021. aprilis 15.

Felelds: polgarmester

Budapest, W7 a7 07,

Petrovai Lasz16
alpolgirmester

Az el6terjesztés Gsszhangban van a jogszabalyokkal:

3

~

ip) -
Mellékletek: * AN *

1. Partnerségi egyeztetési eljaras lefolytatasarol szol6 jcgyzé’i@__
2. Dokumentécié
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Jegyzdkényv a partnerségi egyeztetési eljaras lefolytatasarol

A telepiilésfejlesztési koncepeidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekro]
sz016 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 42/A. § (1) bekezdésében és a telepiilésfejlesztéssel,
telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel Osszefliggd partnerségi egyeztetés helyi
szabalyairél szolo 21/2017. (IX.12.) onkorményzati rendeletben (a tovébbiakban: Rendelet)
foglaltak alapjan a Pestszentlérine-Pestszentimre Viérosrendezési és Epitési Szabalyzatarél
szolé 60/2006, (1X.12.) onkormanyzati rendelet (PPVSZ) médositasaval Osszefliggésben
elkésziilt dokumentdcié (tovabbiakban: Dokumentacid) partnerségi egyeztetési eljarasa
iefolytatasra keriilt.

A partnerségi egyeztetés a Rendelet alapjan a Varoskép cimil lapban, valamint a keriileti
Onkormanyzat hivatalos honlapjan torténd felhivassal 2021. mércius 5-én megkezdédott,

A Dokumentacié az Onkorményzat hivatalos honlapjan, a F&épitészi Csoport oldalin a
Folyamatban 1évo projektek cimszé alatt volt megtekinthetd:
hitps://bp18.hu/images/dokumentumok/pol garmesteri-hivatal/foepiteszeti-
csoport/2021/Folyamatban_levo projektek/M%C3%B3d Kertv%C3%Alros Al%C3%A1t%
C3%A Imaszt%C3%B3 _anvag V S.pdf

A veszélyhelyzet ideje alatt egyes teleplilésfejlesztési, telepiilésrendezési és teleptiléskép-
vedelmi szabalyok eltérd alkalmazasarol szolo 546/2020. (XIL 2.) Korm. rendelet alapjan a
teleptilésrendezési eszkéz modositasdnak partnerségi egyeztetését, tajékoztatd lakossagi
forumat elektronikus tton folytattuk le. A véleményezhetd részletes szakmai téjékoztatc')
dokumentum a www.bpl8.hu honlapon a polgarmesteri hivatal {8épitészi csoportjanak
oldalan, a http://www.bpl8.hu/polgarmesteri-hivatal/foepiteszi-csoport cimen a ,,Folyamatban
1év0 projektek™ cim alatt volt elérhetd. A honlapon kozzétett részletes szakmai tajékoztatoval
kapcsolatos kérdéseiket, észrevételeiket, javaslataikat az elektronikus lakossagi forum és
partnerségi egyezietés keretében e-mail Gtjan tehették meg a résztvevik,

Az eljaras 2021. marcius 5. és 2021. madrcius 20. kozott lezajlott. Az eljards sordn,
elektronikus Uton négy észrevétel, hozziszolas érkezett, melyek alapjan a médositd rendelet-
tervezet kiegészitésre kertilt,




Beérkezett vélemény, észrevétel:

Valasz

Tisztelt Jankovits Vera fGépitész Asszony. A Varoskép marciusi
szamdban lévé fel hivdsra hivatkozva szeretném ha vissza
dllitandk a helyrajzi szamon lévé ingatlan haz szamat és

A helyi épitési szabdlyzat a kerilet teriileteire
vonatkozd épitési jogokat és kételezettségeket
megaliapitd jogszabaly, az nem alkalmas az egyes

feltételét, hogy a fentebb jelzett helyrajzi szamon lévd telek
vegre megosztasra keriilhessen, gy, mint szdmos hasonld
méretekkel rendelkezd kdrnyékbedi telkeknél ez
megtbrténhetett és kérem, hogy tegyék Iehetévé, hogy
visszakaphassuk az eredeti hazszdmunkat.

Vérom valaszukat.

Koszdnettel:

mely fliggetlen a helyl épitési szabdlyzat

készitésétél,

A helyl épitési szabdlyzat készitése nem tudja
helyettesiteni az egyedi telekalakitasi, foldhivatali
eljdrasokat, sem a lakcim rendezéssel kapesolatos
eljdrasokat.

a kdzds osztatlan ingatiant pedig sziintessék meg, A telkek cimének rendezésére vagy a telekalakitdsok |g
lakdscimem Budapest 11 volt | atvezetésére. A telekalakitds, o6nallé telek %
amit meg valtoztattak - szamra,igy az ikerhdzat k6z6s kialakitis egy foldhivatali eljards, melyhez [
f:sztatlfmna tettek. E_z’utonfere.m szwe:sife.-(.ijenek tuIaT}don foldmérst sziikséges megbizni. A telekalakitist a |z
Jogot vissza rendezni és a Foldhivatalnal is jegyeztetni. faidhivatal akkor foria tudni dél i h E
™ | Szivességiiket elSre is készénom. Telefon szamom: olghivatal akkor Togja tu nl'e‘nge clyeznl, ha a? -
g' Tisztelettel: megfelel a telekalakitasra vonatkozé g
3. szabdlyoknak. A helyi épitési szabalyzat készitése =<
b nem tudja helyettesiteni a féldhivatali eljgrasokat, |™
sem a lakcim rendezéssel kapcsolatos eljarasokat,
Tisztelt Jankovits Vera, Tisztelt Hivatal! A helyi épitési szabdlyzat a kerlilet teriileteire
vonatkozd épitési jogokat és kotelezettségeket
Hrsz: megaltapité jogszabaly, az nem alkalmas az egyes
telkek cimének rendezésére vagy a telekalakitdsok
2018- ban szembesiiltiink azzal, amikor Uj lakcim kartydt | jrvezetésére. A telekalakitdas, onallé  telek
lfaptunk, hogy az add{g', , es .h,azszamtlmlfat e’lvettek, kialakitds egy foldhivatali eljards, melyhez
és helyette -se ajté és -es ajtd lett a "hdzszamunk". | e el . s
. ny - . ) v foldmerst sziikséges megbizni. A telekalakitast a
Azota probidlom elérni, hogy hivatalosan is megtorténjen a | ) ) . .
szomszédunkkal kéz6s telek megosztésa, és vissza kapjuk az | foldhivatal akkor fogja tudni engedélyezni, ha az
és hazszamunkat, mert elfogadhatatlannak tartom, | megfelel a telekalakitasra vonatkozé
hogy a filiggetlen bejarattal, kapuval, szétvilasztott kerttel | szabalyoknak. 8‘
rendelkezd ingatlanjainkat ugy allitjak be, ezzel a szdmozassal, 3
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2021.03. 17.

Tisztelt FSépitészi Osztalyl

A jelenieg hatalyos PPVSZ-ben nem egyérteimii az, hogy a 26. §
(12} bekezdésének az elSirasait ikres beépités esetén is atkalmazni
kell-e vagy sem. Szeretném kérni az elfirds egyértelmiivé tételét.

Udvézlettel,

Az észrevétel elfogadasra javasolt a rendelkezések
kbzérthetSsége és pontositisa érdekében, mely
telepllésképi érdek is. Az  észrevételnek
megfelelden a rendelkezés pontositasra kerdit.
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2021.03.22.

Tisztelt Jankovits Veral

Kicsit megkésve, de reményeim szerint még idében frok Onnek!
A maércius havi keriileti Gjsagot hétvégén kaptuk meg. A keriilet
pestszentimrei részén lakunk. Orémmel olvastam, hogy a helyi
lakosok véleményét kérik és megprébalnak minden igényt
esetleges panaszt kivizsgalni. A személyes véleményem ezzel
kapcsolatban a kivetkezd..

2016-ban vettiink itt imrén csalddi hdzat. A 15. keriilethd!,
panel lakasbdl kéltdztiink ide. Rengeteg munkank van a
hazunkban, probdljuk a mi igényeinkhez mérten és persze a
penziigyi keretekhez mérten szamunkra otthonna varazsolni.
Viszont sajndlattal vettiik észre, hogy a mi utcankban is és a
kérnyéken tébb utcdban is, az egész telket beépité 3-4
esetenként 6 lakdsos tarsashdzak épiilnek. Teljesen elveszti a
csaladi hazas Svezet a jellegét, arrél nem beszélve, hogy ezaltal
sokszorosara nd az autd forgalom és az ingatlanok elétt sokszor
szabalytalanul parkol6 autdk szama.. Es megmondom &szintén,
a szomszédunkban lévé idgs lakdk miatt elmondok néha jé par
imat, hogy legalabb éljenek még 30-40 évig, egyrészt mert
szeretjik Oket, masraészt tartunk attdl h egyszer eladjék az
drokdstk a hazat és ide meliénk is egy tobb lakasos tarsashaz
épiil.. Akkor, tulajdonképpen amiért ide kéltéztiink az a ha
iehetek szentimentalis "vardzs" megsziinik.. kiiliink hétra
bogracsozni és a szomszéd az ablakbdl Iatni, hallani fog
benniinket.. A nydri pancsolasokrét ne is beszéljiink.. Persze,
tudom névényeket kell dltetni, meg is tettiik, de még legaldbb
10 év mire azok ilyen célra érvényesiilni fognak. s persze azt
se felejtsiik el, hogy egy ilyen nyari kinti szabadidé toltés
“zajjal" jér, és ebb8! kialakul egy allandé konfliktus, ami a
bizonyosan sértett részérdl elég inkorrekt lesz.. hiszen amikor
mi megvettiik ezt az ingatlant, azért vettiik mert Ugy
gondoltuk, lesz lehetdségiink kikapesolddasra, pihendsre, egy
nydr esti bardti dsszejdvetelre,de ha valakinek épp ott van a
szobdja, természetesen nem fog &riini  a mi
tevékenységiinknek.. Nagyon riiinénk itt a keriiletben, ha az
efféle épitkezések megszlinnének, és megmaradna az az
elképzelés, hogy egy telekre csak egy hazat lehet épiteni. Es 2
telekre, vagy egy szélesebb nagyobb telekre ikerhazat
maximum. Es a kerti részeket nem lehetne lakéhazzal
beépiteni.

Ha megengedi lenne még egy masik kérdésem is..
Temetkezésben  dolgozom (j6 messze, Nagykrisén)
Gondolkoztam mar tébb izben is, hogy itt Imrén szeretnék egy
iizletet, de ez a kérdés szempontjibdl teljesen mellékes. Amit
tudni szeretnék, hogy miért nincs Pestszentimrén temetd?
Hletve, tervezik e temetd létrehozdsat az imrei részen?
-- Tisztelettel;

Pestszentimre varosrészen a Katolikus templom
meliett van egy urnatemetd, ilietve volt régebben
az lgric utca mellett is egy, ma mar nem hasznalt
temetd.

A temetk létrehozasat és fenntartasat egyébként
Budapesten a Budapesti Temetkezési Intézet litja
el.

TAANZD! WAN 1SILNQQ




Mindezek alapjdn a partnerségi véleményezési eljaras lezardsahoz, a beérkezett vélemények és az
arra adott valaszok elfogaddsara vonatkozéan, a Rendelet 8. § 7 bekezdése szerint az elSterjesztést

eldkészitettik.

Budapest, 2021. marcius 26.

Jegyz6kdnyvet hitelesitette:

Baksa-Valanszki Sara
f8épitészi asszisztens
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Horvath Ndiks
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PestszentlGrinc-Pestszentimre Vdrosrendezési és Epitési Szabdlyzaténak médositasa

I. ELOZMENYEK

1. A moédositas célja

A Budapest Févaros XVIIL. keriiletében az épitett kérnyezet alakitasat jelenleg az épitési jogokat
és kotelezettségeket megdilapitd 60/2006. (IX.12.) dnkormdnyzati rendelette! elfogadott, és
t6bbsz6r médositott Pestszentl6rinc-Pestszentimre Varosrendezési és Epitési Szabélyzata {a
tovabbiakban: PPVSZ) hatarozza meg. A PPVSZ a Févdrosi Szabalyozasi Keretterv és a Budapesti
Vérosrendezési Keretszabalyzat (FSZKT és BVKSZ) alapjan késziilt 2006-ban. A keriilet még nem
rendelkezik a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és
a telepiilésrendezési  eszkdzokrsl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kormanyrendelet)
alapjan megalkotott egységes Uj szabalyzattal. A keriilet teljes teriiletére késziils uj épitési
szabdlyzat, a KESZ és a mellékletét képezd szabdlyozasi terv méar a Kormanyrendelet elGirdsai
szerint fog elkészilini, azonban az elfogadédsanak véghatarideje a Kormanyrendelet értelmében

2021. december 31.

A PPVSZ elirdsainak hatalyba iépése ota a telepiilésrendezési és telepiilésfejlesztési
szandékak, tovabba az épitési beruhazasok jellege megvéltoztak. A hatalyos elirasok szerint a
kertvarosias, csaladi hazas teriileteken lehet8ség van egy telken akar tobb épiilet-témbbai 4ll6,
t6bblakdsos tarsashazak megépitésére is, melynek soran a telektémbiok belss, Osszefliggd
z6ldfeliileti része csokkenhet. Az elmdlt évek tapasztalatai és kérnyezeti hatasai alapjan
kiiléndsen indokolt és sziikséges a csaladi hazas kertvérosi jelleg megérzése, az oOsszefiiggh
zbldfeliiletek védelme, a csapadékviz elvezetés és hasznositas érdekében a klimatudatosabb

teriiletgazdaikodésra és épitési technikdkra 8szténz6 épitési szabalyok megalkotasa.

A fenti szempontok szerint médositott, az épitett kirnyezet alakitisara vonatkozd Uj épitési
szabdlyok a telepiiléskép optimalis fejlédését, valamint a telepiiléskép védelmérsl szél6

22/2017. (1X.12.) dnkormanyzati rendelette! (TKR) valé sszhang megteremtését is szolgdinak.

3
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PestszentlGrinc-Pestszentimre Vdrosrendezési és Epitési Szabdlyzatdnak modositdsa

A jelenleg hatalyban 1évé PPVSZ az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérd! sz616 1997. évi
LXXVIII. térvény (tovabbiakban: Etv.) 60. § (8) és (9) bekezdése, valamint a Kormanyrendelet

46. § (1) bekezdése alapjan 2021. december 31. napjdig alkaimazhaté.

A fent hivatkozott jogszabalyi rendelkezések alapjan sziikséges a keriilet teljes kbzigazgatasi

----

:::::

A Képvisel-testillet a 31/2017. (11.23.) hatdrozatdval ligy dintdtt, hogy az Onkormanyzat
elkésziti a Budapest Fovaros XVIII. keriilet teljes teriiletére vonatkozd uj Kerdleti Epitési
Szabdlyzatot (KESZ). A keriilet teljes teriiletére készil6 KESZ készitése a keriileti 6nkormdnyzat
megbizasa alapjan jelenleg folyamatban van, azonban a jelenlegi jarvanyiigyi helyzetben - a
KépviselB-testillet és a Févarosi Kozgy(lés iléseinek varhaté elmaraddsa miatt — annak

elfogadasa elére nem lathato idére tolédni fog.

A KESZ tervezett elfirdsai kozott a fenti telepiilésrendezési és épitési problémakra megoldast
nyujtd, 4] épitési szabalyok szerepelni fognak, azonban a jarvanyiigyi veszélyhelyzet miatt elére

nem lithaté ideig el fog hizédni a KESZ megalkotasara iranyuld folyamat.

A Kormany épitési beruhazasokat kénnyit6 és tdmogaté intézkedéseinek hatdsara Ujabb épitési
hulldim vérhaté a keriletben, melynek sordn az Uj szabdlyok hatdlyba l|épése nélkil
visszafordithatatlan folyamatok indulhatnak el a keriiletben, melyek negativ hatdssal lennének

a telepiiléskép alakitasara is.

szabdlyok elfogadasanak leggyorsabb médja a jelenleg hatdlyban lévé PPVSZ modositdsa
lehetne, mely a telepillésképi rendeletben foglalt elGirdsokkal torténé &sszhang

megteremtését is lehetdvé tenné,

A PPVSZ fentiek szerinti modositaséra a Kormanyrendelet 32.§ {6a) bekezdésének e} pontja

értelmében a Kormanyrendelet 42/A. §-a szerinti, allami f&épitészi eljdras keretében

4
B el dhed " St B



PestszentlGrinc-Pestszentimre Vdrosrendezési és Epitési Szabdlyzaténak médositdsa

keriithetne sor tekintettel arra, hogy a modositas célja a telepiilésképi rendelet el6irdsaival

valé dsszhang megteremtése, a telepitléskép optimalisabb alakitasanak elGsegitése.

A Kormanyrendelet 32. § (6a) bekezdése és 46. § (3) bekezdése alapjan a PPVSZ 2021.

december 31. napjaig az alabbi feltételeknek megfelelGen moédosithaté.

»46. § (1) A févdrosi kerilet esetében, a 2012. december 31-én hatalyban lévé,
valamint a 2014. junius 30-ig elfogadott telepiilésrendezési eszkéz, tovabbd a (2)
bekezdés a) pontja és b} pont ba) alpontja szerint modositott telepiilésrendezési
eszk6zok - az OTEK 2012. augusztus 6-dn hatdlyos telepiilésrendezési
kbvetelményeinek és jelmagyardzatdnak, valamint a Févdrosi Szabdlyozdsi
Kerettervrdl és a Budapesti Vdrosrendezési és Epitési Szabdlyzatrol szold févdrosi
kdzgydlési rendelet figyelembevételével - 2021. december 31-ig alkalmazhato.

{2) A 2012. december 31-én hatdlyban Iévd kertileti telepiilésrendezési eszkdz

a) 2014. junius 30-ig térténé modositasa a V. fejezet eljarasi szabdlyai szerint, az
OTEK 2012. augusztus 6-dn hatdlyos telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyardzatanak, valamint a Févarosi Szabdlyozdsi Kerettervrél és a Budapesti
Vidrosrendezési és FEpitési Szabdlyzatrél szolé févdrosi kdzgyilési rendelet
figyelembevételével,

b) 2014. julius 1-t6l 2015. december 31-ig tdrténé modositdsa - amennyiben az a
févdros 2014. julius 1-jén hatdlyos telepiilésszerkezeti tervének modositdsat nem
igényli - a VI. fejezet eljarasi szabélyai szerint

ba) az OTEK 2012. augusztus 6-dn hatdlyos telepilésrendezési kévetelményei (I1. és 1l
fejezet) jelmagyardzata és az ezekhez kapcsolodo értelmezd rendelkezések, valamint
a Fovérosi Szabdlyozdsi Kerettervr6l és a Budapesti Vdrosrendezési és Epitési
Szabdlyzatrol sz616 févarosi kbzgyilési rendelet figyelembevételével, vagy

bb) az e rendelet tartalmi elbirdsainak és a 6. melléklet szerinti jelmagyardzatanak
alkalmazasaval térténhet.

(3) Az (1) bekezdés szerinti kertileti telepiilésrendezési eszkéz (2} bekezdés b) pont ba)
alpontja szerint 2021. december 31-ig modosithatd, amennyiben

a) a teleplilésrendezési eszkbz egyeztetése 2015. december 31-én folyamatban volt,
és egyeztetése soran legaldbb a véleményezési szakasz kezdeményezése megtortént,

vagy
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PestszentlGrinc-Pestszentimre Vdrosrendezési és Epitési Szabdlyzaténak médositdsa

b} a telepiilésrendezési eszk6z mddositdsa a 32. § (6) és (6a) bekezdése szerint
indokolt.”



PestszentlGrinc-Pestszentimre Vidrosrendezési és Epitési Szabdlyzatdnak médositésa

2. Felhatalmazas

Az Etv. 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan a févarosi keriileti

.....

Gnkorményzatairél sz0l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban
meghatarozottak szerint a keriileti Gnkormanyzat feladata kiiléndsen a helyi

telepiilésrendezési szabalyok megalkotésa (févarosi telepiilésrendezési terv alapjan).

dnkormanyzat képvisel§-testiilete allapitja meg.
A Kormanyrendelet a telepiilésrendezési eszkdz modositasirdl az alabbiak szerint rendelkezik:

»46. § (1) A févdrosi keriilet esetében, a 2012. december 31-én hatdlyban lévé,
valamint a 2014. jinius 30-ig elfogadott telepiilésrendezési eszkdz, tovibbd a
{2) bekezdés a} pontja és b} pont ba) alpontia szerint médositott
telepilésrendezési eszkdzék - az OTEK 2012. augusztus 6-Gn hatalyos
telepiilésrendezési kdvetelményeinek és jelmagyarézatdnak, valamint a
Févdrosi Szabdlyozdsi Kerettervrél és a Budapesti Viarosrendezési és Epitési
Szabdlyzatrél sz0l6 févdrosi kbzgyilési rendelet figyelembevételével - 2021.
december 31-ig alkalmazhato.

(3) Az (1) bekezdés szerinti keriileti telepiilésrendezési eszkbz (2) bekezdés b)
pont ba) alpontja szerint 2021. december 31-ig mddosithatd, amennyiben

a} a telepiilésrendezési eszkz egyeztetése 2015. december 31-én folyamatban
volt, és egyeztetése sordn legaldbb a véleményezési szakasz kezdeményezése
megtdrtént, vagy

b) a telepiilésrendezési eszk6z mddositdsa a 32. § (6) és (6a) bekezdése szerint
indokolt.”

A veszélyhelyzet kihirdetésérSl és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérst sz6l6

27/2021. (1. 29.) Korm. rendelettel Magyarorszag Kormanya veszélyhelyzetet rendelt el.
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PestszentlGrinc-Pestszentimre Vdrosrendezési és Epitési Szabdlyzatdnak modositdsa

A katasztréfavédelemrél és a hozza kapcsolodé egyes torvények modositasard! sz616 2011. évi

CXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Kat.) 46.§ (4) bekezdése igy rendelkezik:

,46.§ (4) Veszélyhelyzetben a telepiilési dnkormdnyzat képvisel6-
testiiletének, a févdrosi, megyei kdzgyllésnek feladat- és hatdskérét a
polgdrmester, illetve a fépolgdrmester, a megyei kdzgyllés elndke
gyakorolja. Ennek keretében nem foglalhat dlldst 6nkormdnyzati intézmény
dtszervezésérdl, megsziintetésérdl, eliatdsi, szolgdltatdsi korzeteirdl, ha a
szolgditatds a telepiilést is érinti.”

A Kat-ban meghatarozott jogkért a Magyarorszag helyi dnkormaényzatair6l széld 2011. évi
CLXXXIX. torvény 9. §-dban meghatdrozott johiszemiiség és tarsadalmi rendeltetésnek
megfeleld joggyakorlas elvével dsszhangban kell gyakorolni és a déntéseknek mindenkor meg

kell felelniiik a sziikségesség és ardnyossag kdvetelményének.

Az elézmények alapjan, tekintette! arra, hogy a telepiilésrendezési eszkdz moédositasardl sz616
déntés meghozatalakor az orszagban veszélyhelyzet van, Budapest Févaros XVIII. keriilet
polgdrmestere a Kat. 46. § (4) bekezdésében kapott felhataimazas alapjan a Képviselé-testilet
hataskorében eljdrva meghozott 72/2021. (Il.01.) KT hatarozattal Ggy déntétt, hogy az
Onkormanyzat az épitett kdrnyezet optimalis szabalyozasa, a kertvérosias lakékdrnyezet
megdvasa és a telepiiléskép védelmérdi szolé 22/2017. (IX.12.} dnkormdnyzati rendelettel
torténd Ssszhang megteremtése céljabél feliilvizsgalja a PPVSZ-t, és a polgdrmester ennek
érdekében gondoskodik a Kormanyrendelet 42/A. §-a szerinti megfeleld eljaras

meginditasarél, lefolytatasardi, az ezzel kapcsolatos sziikséges intézkedések megtételérdl.

3. Eljarasi rend

A PPVSZ jelen médositasara a Kormanyrendelet 32.§ (6a) bekezdésének e) pontja érteimében
a Kormanyrendelet 42/A. §-a szerinti, dllami fGépitészi eljdrds keretében keriilhet sor

tekintettel arra, hogy a helyi épitési szabdlyzatban meghatarozott szabalyozisi elem,

M



PestszentlGrinc-Pestszentimre Vidrosrendezési és Epitési Szabdlyzaténak médositdsa

beépitésre vonatkozd el6irds pontositasa a telepiilésképi rendelet elSirasaival térténd

Osszhang megteremtése érdekében térténik.

»32. § (60} A telepiilésrendezési eszkbz egyeztetése dllami féépitészi eljdrds szerint
torténik, amennyiben a telepiilésrendezési eszkéz médositdsa

a) magasabb szintl jogszabdlyi vdltozds dtvezetése, érvényesitése, valamint
Jogszabdlyi harmonizdcid érdekében térténik, a 28. § (4) bekezdésében foglalt eset
kivételével;

b) elirds javitdsa, rajzi feldolgozdsbdl, méretardnybd! ad6dé pontatlansag jovitdsa
érdekében torténik;

c) helyi épitési szabdlyzatban meghatdrozott szabdlyozdsi elem pontositdsa
érdekében torténik, az aldbbi esetekben:

ca) szabdlyozdsi vonal kialakult dllapotnak megfelel6 mddositdsa, vagy
szabdlyozdsi vonal vonalvezetésének mddositdsa, amely kévetkeztében a
szabdlyozdsi szélesség nem csékken, vagy a mdr meglévé kézteriilet szabdlyozdsi
szélességének csékkentése 10%-ndl kisebb mértékd és a megmaradd szabdlyozdsi
szélesség legaldbb 12 méter, amely a telepiilésszerkezeti terv mddositdsdt nem
teszi sziikségessé,

cb) bvezet, épitési bvezet hatdrdnak o modositdsa, amely a telepiilésszerkezeti terv
médositasat nem teszi sziikségessé, vagy

cc) épitési hely, épitési hatdrvonal vagy épitési vonal médositdsa;

d) helyi épitési szabdlyzatban meghatdrozott elSirds pontositdsa érdekében
térténik oz épitési helyet meghatdrozd elGirds mddositdsa; vagy

el a telepiilésképi rendelettel térténd &sszhang megteremtése érdekében
térténik.”
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. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK ES A PROBLEMAK BEMUTATASA

Budapest Févaros XVIil. kerilete Budapest kiils6 keriletei kdzé tartozik, szomszédos kerdletel
a XVil., X., XIX., XXli keriitet, valamint hatdros Gyallal és Vecséssel. A kerilet eldvdrosi
elhelyezkedése alapveten befolydsolja a Févaroson belll bet6itott szerepét, kézigazgatasi

teriiletét tobb orszagos kézuti és vasuti kézlekedési elem is érinti.

Pastszentlrinc — Pestszentimre teriilete mar a honfoglalds idején lakott volt, az itt lévd

birtokok és telepiilés legkorabbi rank maradt irdsos emiitése XIV. szdzadi oklevelekben

talalhato.

A teriilet a térok hodoltsag idején teljesen elnéptelenedett. A mai telepiiiés térténete a XVIIl.
szazadban kezd&dik, amikor Szent Lérinc és Péteri puszta . Grassalkovich Antal tulajdondba
keriilt, igy része lett a Gdoll§ kézpontu tébb ezer holdas birtoknak. Szentlérinc pusztan
majorsagi kézpontot alakitottak ki. Az épiiletegylttesbdl ma mar csak az 1761 koril épitett

Szent Lérinc (Grassalkovich) kdpolna lathaté.

1799-t51 Mayerffy Xavér Ferenc, Pest és Buda megbecsiilt poigara, Széchenyi istvan grof
baratja bérelte és virdgoztatta fel a teriiletet. Mintagazdasdgga fejlesztette a majort, a nevét

visel§ Ferihegyen, a mai repilétér helyén sz6l6fajta-gyljteményt |étesitett.

10
B — _— r— A saniiss santhudcmtth el



Pestszentlérinc-Pestszentimre Vdrosrendezési és Epitési Szabdlyzaténak médositésa

A XIX. szdzad masodik felében a fGvaros kozelsége és a négy vasitvonal alapozta meg az
intenziv fejl6dést. A pusztdk ekkor madr tbb birtokos kezén voltak, megindultak a hazhely-
parcellazasok. A mai telepiilés kézpontjaban, a Gyéngyvirdg utca mentén az 1870-es években
elegans nyaraldtelep alakult. A telkeket a politikai és tudomanyos élet vezetd személyiségei
vasaroltak meg pihend, nyaralé helyként. Adottsagai miatt szamos ipari létesitmény jelent

meg a teriileten.

Szentifrinc a XX. szdzad elsé éveiben is intenziven névekedett. Az Ull6i aton kozlekedd

személy és teherszallitasra is alkalmas keskenyvdgdnyd vasutat 1900-ban villamositottak.

Szemere Miklds orszaggyf(ilési képviseld, istallétulajdonos 1902-ben vasarolta meg az egykori
Szent L8rinc pusztai birtok egy részét és a majorsagi kézpontot Cséry Lajostél, és parcellazasba
kezdett. 1910-ben PestszentiGrinc 6néild nagykozséggé alakult, lakosainak szama ekkor 7824
f6 volt. A szomszédos Péteri pusztan is hazhely-parcelldzasba kezdtek a szazadforduldn, ide

elsGsorban szegényebb csaladok kéltéztek.

A két teleplilés intenziv fejlédése tovdbb folytatédott a két vildghaborid kozott.
Pestszentlérincen 1927-ben négy elemi és egy polgdri iskolaépiilet késziilt el. Uj lakénegyedek,
kertvaros, katolikus, evangélikus, reforméatus és unitarius templomok épiiltek. Az 1936-ban

megyei varossa vald telepiilésnek az 1940-es években mar 35000 lakosa volt.

A masodik vilaghdbord miatt a fejlédés megrekedt. Pestszentldrinc lakdinak egy részét,
Pestszentimre teljes lakossagat kitelepitették 1944 wvégén. Az Gjjaépitést kdvetBen
Pestszentldrincet és Pestszentimrét a févaros XVIil. keriileteként Budapesthez csatoltidk 1950-
ben. A févaros részeként latvanyos fejlédés vette kezdetét. A helyreallitott ferihegyi repiilétér
1950-t6l szolgdlja a polgdri repiilést. MegkezdGdétt a park- és védBerdd telepités. Az ipari

létesitmények, kézintézmények mellett lakételepek épiiltek. 1

! Forras: Heilauf Zsuzsa — Tomory Lajos MGzeum
11
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ALTALANGS TELEPULESKEP, TELEPULESKARAKTER

A két Budapesthez csatolt, egykor 6nallé telepilés mai arculata jellemzéen a XIX. szdzad
masodik felétdl alakuit ki, és azt elsGsorban a vilagvarossa fejlodd Budapest kdzelsége
determindlta. A f6varos rohamos gazdasagi fejl6dése szitkségessé tette Gjabb ipari teriiletek
létesitését, és az izemekben dolgozd munkasok letelepitését. Budapest teriilete és lakossaga
gyors novekedésnek indult. Mindez magdval hozta a Budapest kérnyéki nagybirtokok
teriiletének fokozatos felparcellazasat. igy afakultak ki egymas utdn PestszentlSrinc és

Pestszentimre ,telepei”, amelyek végiil (1950-ben) Budapest részévé valtak.

Napjainkra ezek a ,telepek” mar dsszeolvadtak, eredeti hatdraik elmosodtak. Ma a keriilet
teriiletének nagy része gyakorlatilag egyetien, sszefiiggd kertvarosnak tekinthetd, melynek
tovabbépitése — kisebb 1éptékben ugyan —, de még most is folytatodik. A k.erﬁlet altalanos
telepiilésképét tehat elsGsorban a nagykiterjedés(i, 100-150 év alatt kiépiilt kertvarosi jelleg

hatirozza meg.?

! Teleplilésképi Arculati Kézikényy {TAK) — dltalanos teleplléskép, telepliléskarakter
12
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,KLASSZIKUS” KERTVAROSIAS KARAKTERU TERULETEK

A keriilet arculatt elsésorban a ,klasszikus” kertvarosias beépités hatirozza meg. Ez a
beépités a XIX. szdzad végétdl fokozatosan alakult ki napjainkig. A fokozatossagot az egyes
Jtelepek” |étrejétte jelentette, amelyeket azonban idSben nem nagy tavolsagok vélasztottak
el egymastél, térben pedig mdra mar teljesen Gsszeérnek. Az egykori telekosztasok dltal
meghatérozott szerkezetek azonban nagyrészt napjainkig megmaradtak, és — elsGsorban ezért
— az egyes telepek (legaidbbis a térképen) maig jol elkildnithetGk. Ez a szerkezet egyedi
sajatossdga a Budapest egyik keriiletévé vilt teleplilések torténelmének, ezért ennek

megdrzésére kell térekedni.

NAGYPDLGARI (VILLASZERU) EPITESZET! KARAKTER

Pestszentl6rinc és Pestszentimre kertvarosias jellegli terileteinél két alapvets lakdépiilet-
tipus kilénbodztetheté meg: a nagypolgari (villaszer() épliletek és a lakossag zomét kitevd

munkasok, kispolgarok egyszer(ibb hazai.

A pestszent!drinci, legrégebbi nagypolgari viliaépiletek nem is lakasnak, hanem nyaralénak
épiiltek. A XIX. szézad vége felé szdmos politikus, tudds, orvos, hires személyiség kéltdzott

Pestszentldrincre, vagy legalabbis téltotte ott pihenéssel az év egy részét.

A villaépiileteket eredetileg jelentds méret(i kert vette koriil, amelyen az épiiletek
szabadonélléan helyezkedtek el. Epitészeti stilusukra &ltaldban az ekiektika volt a jellemzd,

amely a régebbi korok kastélyépitészetébdl (is) meritette formavilagat.

A nagypolgari (villaszer(i) épitészeti karakter a 19. szdzadi villatelep (Lonyaytelep) mellett a
Békaytelep egy részén, valamint az 1930-as években benépesiild Szent !mre Kertvarosban
fedezhetd fel. Utdbbiban a kezdetekt&l lakdhazakat — és nem nyaralokat — épitettek a korszak

felsd kizéposztdlydhoz tartozo tulajdonosok (igazgatdk, egyetemi tandrok stb.).

A kastélyépitészet (sajnos) ma is jelen van a kerliletben. Ezek az altalaban ,tilméretes”
épuletek kisebb kertekben dlinak, épitészeti stilusukat inkdbb a hivalkodds, mintsem a
kornyezetbe illeszkedés szandéka alakitja.

14
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EGYSZERU (NEPIES IHLETESU) EPITESZETI KARAKTER

A nagyjabél szabdlyos utca és telekosztassal megtervezett ,telepek” egyes ingatlanait a
szerényebb jovedelembdl é16 alkalmazottak, tisztvisel8k szadmara értékesitették. Ezek a telkek
kisebb méretliek, az épiiletek ennek megfelelien jellemzSen oldalhataron allnak, esetieg
zdrtsordan / hézagosan zartsorian helyezkednek el a telken. A megfelelé méretdi telkek
esetében altalinos az elfkert, de helyenként — a kis telek esetében, a jobb kihasznaldsa

érdekében - elékert nélkiil 4linak az utcavonalon.

Epitészeti kialakitadsuk a népi épitészetbSl eredeztethets, az egyszer(iség, a praktikum a

jellemz8 rdjuk, ennek eredményeként megjelenésiik 6szinte, harmonikus.

Kézenfekvinek tlinik, hogy ezek az egyszeriien szerkesztett, a telket j6! kihaszndlé megoldasok
éljenek tovabb a varosrészben, annal is inkabb, mert ezek igen j6l megvalésithatdk a kortars
épitészet eszkdztdraval. Van is erre szamos j6 példa, sajnos azonban sok esetben lathaté a
torekvés a keretek feszitésére, a telek {horizontalis és/vagy vertikalis) talépitésére, a kdrnyezd
beépitéshez vald illeszkedés figyelmen kiviil hagyasara (pl. villaszer( beépités erdltetése,

barokkos utanérzéssel).*

TELEPULESKEPET ERINTO PROBLEMAK

A jellemz6 telepiiléskarakterek bemutatdsaval tehat lathatd, hogy keriiletiink igazi , kertvarosi
keriilet”. A gazdasag élénkitésére és az épitési beruhdzasok dsztbnzésére szolgdlod
Kormanyzati programck, tamogatasok, biirokraciacstkkenté térekvések azonban nem csak
pozitiv, de sajnos megfeleld szabdlyozds nélkiil negativ hatdst is gyakorolnak az épitett
kérnyezetre. A keriilet szamos részén még ma is megtalalhatoak a telepek kiépilésekor, az

1930-as - 1940- es években épiilt, avult mdszaki allapot( épiiletek, melyek az épitési

*TAK - Osszegzés
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beruhazadsok dsztonzésének hatdsdra megujulnak, kicserélédnek csékkentve ezzel a korszerii

lakashianyt.

Azonban ennek negativ kovetkezménye, hogy egyre inkdbb megjelenik a csaladi hazas
kertvarosi kérnyezetben is a beruhazoi lakasépités, melynek soran, egy telken nem csak egy,

hanem hdrom, helyenként akar tobb lakas is épil sokszor nélkilézve a megfeleld, igényes

.

épitészeti kialakitast, maximalisan kihasznalva a telek beépithetdségét.

A tulzott beépitések nem veszik figyelembe a kialakult kornyezet jellemzéit, a telek
hatsokertek irdnyaba is benyuld talépitésével, tobb lakads vagy éplilet esetén azok hatsokerti
irdnyu sorolasaval, a telek talzott leburkolasaval séril a telektémbék kertvarosra jellemzé,

Osszefliggd zdldfeliilete.

A Telepiilésképi Arculati Kézikdnyvben (TAK) és TKR-ben megfogalmazott, témegalakitasra
vonatkozo6 javaslatok és elvarasok megfelel§ épitési szabalyozasanak hidnyaban a kérnyezet
épitészeti karakterét figyelembe nem vevé épiilettomegek idegen elemként jelennek meg az

utcaképben.

16
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A kertvdrosias lakéteriileteken a csaladi hdzakhoz és a tobblakésos lakéépiiletek lakasaihoz
ma mar csalddonként jellemzéen nem egy, hanem két gépkocsi tartozik. Azonban, féként a
tébblakisos lakéépiletek esetében a masodik szamu gépkocsi és a vendégparkolé
elhelyezését nem alakitjék ki tetken beliil. Az utcafront felSli keritésen egymas mellett tobb
gépkocsi behajtot is kialakitanak, aminek kovetkeztében a kozteriileti zéldfeliiletek és
csapadékviz elvezetd drkok megsziinnek. Az utébbi években a kézteriileten okozott karok
miatt jelentGsen megnéttek keriiletiinkben a nyéri dzénvizszer( esSzések altal okozott

karesemények.
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L. 65SZHANG A TELEPULESKEP VEDELMERGL S26LO RENDELETTEL

A TAK a kertvarosias karakter( teriiletek beépitésére, az épiiletek elhelyezésére és

tomegformalasara javaslatokat fogalmaz meg:

TELKEK BEEPITESE, EPULETELHELYEZES

Az épiileteket a helyi épitési szabalyzat 4ltal meghatarozott beépitési méd, és az ahhoz tartozé
elGirdsok szerint kell elhelyezni gy, hogy a szomszédos telek beépitési lehetdségeit
semmilyen médon ne korldtozzuk. A jellemzéen kistelkes kertvarosias teriileteken a beépitési
méd szabadonallo, oldalhataron 4ll6, vagy ikresen csatlakozéd. A beépitési médot a
szomszédos telkek beépitéséhez illeszkedd médon kell megvalasztani. A telekadottsagok
fiiggvényében a helyi épitési szabalyzat a meghatdrozott beépitési médtol eltérési lehetdséget
biztosithat. A klasszikus kertvarosias (csalddihdzas) teriileteken egy telken belll egy féépiilet
elhelyezése javasolt. A melléképiileteket lehetség szerint egy tomegben, a féépiilettel vagy
a szomszédos telkek melléképiileteivel dsszhangban javasolt elhelyezni. Gépjarmiitarolé
hatsokertben torténd elhelyezése nem ajénlott. Eldkertben utdlagosan lefedett bedlls,

garazssator rontja az utcaképet.

Az épiiletek homlokvonalat az el8irt el6kert méretének és a szomszédos telkeken kialakult
llapotnak megfelelGen ajanlott megvalasztani. Az épilet f6tomege mégétt minél nagyobb
zoldfeliiletet (hatsokertet) kell hagyni, igy a tdmbben egy Gsszefliggd, kondiciondlé hatasi
zoldfeliilet tud létrejonni. Eltérd, hatrahdzott épiilet-telepités is megengedhetd, amennyiben
a tdjolds és az éplilet-elhelyezés azt indokolja, és a tervek igazoljak a kérnyezethez valé

illeszkedést {a kdzteriiletrél feltaruld latvany, zoid térfal).

18
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EPULETEK TOMEGFORMALASA, TETGKIALAKITASA
Az épiiletek magassdgat és szintszdmat a helyi épitési szabalyzatban meghatérozottak,
valamint a kérnyezethez valé illeszkedés figyelembevételével kell megvalasztani. A

kertvdrosias beépités legfeljebb két szint plusz tet6tér kialakitésu lehet.

A kertvdrosias karakter( teriileteken elsGsorban a magastetd ajanlott, de sok esetben a
kivdnatos tomegalakitds elérése érdekében jobb megoldast ad a lapostet§ és az egyszerii
magastetd vegyes alkalmazdsa is. Ez a megoldas sokszor kiiléndsen a gépkocsitarold
féépllettel egy tomegben valé kialakitasanal ad kedvez6bb, a funkcionaiis tartalmat is kifejezé

differencialt témeget.

By

TELKEK BEEPITESE, EPULETELHELYEZES
Az épiileteket a helyi épitési szabdlyzat dltal meghatarozott beépitési méd, és az ahhoz tartozé
elSirdsok szerint kell elhelyezni Ggy, hogy a szomszédos telek beépitési lehetdségeit

semmilyen madon ne korlatozzuk.
19
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A kertvarosias beépités(i utcaszakaszokon az el6kert méretét egy részrél javasolt kételezden
meghatarozni, illetve az eltérés lehetfségét (szomszédos telkek kialakult homlokvonalat
figzyelembe véve) biztositani. Az épiileteket elsGdiegesen az épitési hely kozterllet felSli

hatarvonalara javasolt elhelyezni az el6bbiekben leirt ileszkedés betartdsaval.

TOMEGFORMALAS, EPULETMAGASSAG

Az ujonnan épil8 épilletek az utcdra, illetve az adott tdmbszakaszra jellemzd
épiiletmagassaghoz, illetve szintszdmhoz alkalmazkodjanak. Egymds mellett elhelyezkedd,
markansan eltéré magassagu épiiletek megtérik az utcakép egységét. llyen megoldas csak
akkor fogadhaté el, ha az Gj épiilet igazodik a szabdlyozasi tervben meghatarozott

éplletmagassaghoz, és a szomszédos épiiletek beldthatd idén beliili bontdsa valészin(sithetd.

A TKR ELOIRASAI
A TKR a telepiilésszerkezetben betéltott szereptdl is fiiggben, az illeszkedés és az épitletek
optimalisabb épitészeti témegformaldsa érdekében az aldbbi relevans telepiilésképi

kévetelményeket irja el6:

.Epitmények  anyaghaszndlatira  vonatkozé  Gitaldnos  épitészeti
kovetelmények

27. § (9) A lakéteriileti épitési dvezetek teriiletén tilos a meglévd épitmények
épitészeti és telepiilésképi illeszkedést nem biztosité mddon térténd kiilsé
megjelenését érintd dtalakitdsa, bévitése, korszer(sitése.

28. § (1) Magas tetds épiiletek tetdfedésének kialakitdsa vonatkozdsaban tilos
oz érintett utcaszakasz adottsdgaihoz, és az épiilet megjelenéséhez nem
illeszkedd anyag és szinhaszndlat.

(2} Tilos egy épiileten egymdssal nem harmonizaldé anyagu és szinezésii tetéfedd
anyagok alkalmazdsa.

29. § (1) Tilos az épiiletek szin, anyag és formavildgdhoz, valamint a telepiilési
kérnyezethez, utcaképhez nem illeszkedd, ottol jelentds mértékben eliité
keritések kialakitdsa.
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13. A telepiilésképi szempontbél meghatdrozé teriiletekre vonatkozé teriileti
épitészeti kiivetelmények

31. § Az 1. mellékietben lehatérolt, ,,TM-3” azonositoval jeléit Gilice-tér és
kdrnyezete teleplilésképi szempontbdl meghatdrozé teriiletén a telekalakitds
sordn a kialakult telekstruktiuréhoz és utca-vonalvezetéshez kell alkalmazkodni.

14. A telepiilésképi szemponthdl meghatdrozo teriiletekre vonatkozo egyedi
épitészeti kovetelmények

35. § (1) A terileten a zildfeliiletek kialakitdsa sordn a 2. fiiggelék 2. pontjéban
meghatdrozott fajok telepitése nem megengedett.

(2) Fds szdru ndvények telepitése a kbrnyezethez vald illeszkedés, a kézmdvek
helyének és a kozteriilet méreteinek figyelembevételével valdsithaté meg.

15. A helyi védelem alatt dllé terilletre vonatkozé teriileti épitészeti
kovetelmények

38. § (1) A helyi védett teriiletek jellegzetes telepiilési szerkezetét, telekosztdsdt,
utcavonal-vezetését meg kell Grizni, dj telek kialakitdsa, vagy telekrendezés
sordn a védett telepiilésszerkezetet meg kell Grizni.

(3) Az uj épiiletek tdmegardnyait, f6 méreteit a kérnyezetében lévé épiiletekhez
harmonikusan  illeszkedve, azok  homlokzatszélességét, gerinc-  és
pdrkdnymagassdgdt, tetformdjdt, anyaghaszndlatdt figyelembe véve kell
meghatdrozni.

(4) A keriiletre jellemzé hagyomdnyos kerités-, és kapuformdkat, jellegzetes
melléképitményeket, tetdfelépitményeket meg kell Grizni.

16. A helyi épitészeti Grokségre vonatkozé egyedi épitészeti kivetelmények
43. § (1) Uj épiiletek létesitése, valamint meglévé épilet bévitése sordn

a) a kérnyez6 beépités domindns elemeinek vizszintes és fiiggdleges tagoldsdt,
nyildszdaro-kiosztdsat ugy kell figyelembe venni, hogy az biztositsa a
telepiilésképi illeszkedést,
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b) ugy kell eljarni, hogy az tttorkolatok vdrosképi szemponthdl kiemelt nézete
tengelyében lehetdleg hangsilyos, homlokzat-szeriien kialakitott épilet,
épliletrész dlljon,

c) saroktelek esetén ugy kell eljdrni, hogy a hatdrold kbzteriiletek felé lehetbleg
egyenrangti homlokzati feliiletek nyiljanak ugy, hogy az épiilet féhomlokzatdt a
magasabb Utkategoridba sorolt kbzut, tér esetén pedig a tér felli oldalon kell
kialakitani.

49. § (1) A zoldfeliilet kialakitdsa sordn a fds szdri ndvények telepitése a 2.
fiiggelék 1 pontjdban meghatdrozott ajaniott ndvényfajték
figyelembevételével térténhet.

(2) A teriileten, a zbldfeliiletek kialakitdsa sordn a 2. fiiggelék 2. pontjgban
meghatdrozott fajok telepitése nem megengedett.

(3) Fds szdru névények kivélasztdsa és telepitése sordn figyelembe kell venni a
kérnyezethez vald illeszkedést, a kézmiivek helyét és a kézteriilet, valamint a
kérnyezd épiiletek méreteit és aranyait.”

A PPVSZ jelenlegi el8irasai nincsenek megfelel6en 6sszhangban a TKR elSirasaival, nem
biztosftjak kelld képen a fenti telepiilésképi kévetelmények megfeleld érvényesilését. A
fentiekben kifejtett telepiilésképi, telepiilésrendezési problémak és konfliktusok kezelésére
szitkséges a PPVSZ elirdsainak médositdsa a TKR-rel valé dsszhang megteremtése és a

teleplilésképi kévetelmények érvényesitésének biztositasa érdekében,
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IV.  ATELEPULESKEPI KOVETELMENYEK TELIESITESENEK BIZTOSITASA ERDEKEBEN, A
PPVSZ MODOSITASARA VONATKOZO JAVASLATOK

Az Etv. 13. § (1) bekezdése értelmében az épités helyi rendjének biztositdsa érdekében a
telepiilési onkormanyzatnak az orszdgos szabalyoknak megfelelGen, illetve az azokban
megengedett eltérésekkel a telepilés kozigazgatasi teriiletének felhasznalasaval és
beépitésével, tovdbbd a kérnyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével
kapcsolatos, a telkekhez fiz6d6 sajétos helyi kéveteiményeket, jogokat és kitelezettségeket
helyi sajatossdgoknak megfelelen megallapité és biztosité telepiilési (févarosban a keriileti)
Gnkormanyzati rendelet, melyben az adott teriiletekre vonatkozo, a teriilet sajatossagait is

kezel6 beépitési szabalyokat kell meghatérozni.

Az orszégos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrél sz616 253/1997. (XI11.20.) Korm.
rendelet (DTEK) 7.§ (2) bekezdése értelmében az épitési dvezeteket, dvezeteket a meglévd
vagy tervezett rendeltetésik, beépitettségitk és karakterbeli kiilénbségeik alapjan Ggy keil
besorolni, hogy az egy dvezetbe tartozd, azonos adottsagu telkeket azonos értékii épitési

jogok és kitelezettségek illessék meg.

Az Etv. és az OTEK rendelkezései és az el6z6 fejezetekben részletezettek és indokoitak alapjan,
az alabbi szempontok és javaslatok szerint sziikséges a kertvarosias teriiletekre vonatkozé

beépitési elGirasok modositasa:

Kozteriieti z6ldfeliiletek megdvasa, csapadékviz elvezetés biztositasa érdekében
e Kertvarosias lakoterileteken a kozteriileti zéldfeliiletek védelme érdekében, Gsszesen
atelek szélességének legfeljebb 1/3-an, kizarélag a telekre t6rténd behajtds biztositasa
érdekében alakithato ki burkolt feliilet — gépkocsibehajto, kapubehaijté — a kézitkezeld
hozzajarulasaval. A kozteriileti zéldfelilet és csapadékviz elvezetd &rok
sértetlenségérdl és fenntartasarél az épitési munkak sorén és utdna is gondoskodni
kell.
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Kertvdrosias lakéteriileteken a gépkocsi behajtdon kiviil a kozteriileten legfeljebb 1
gépkocsi rovid idejii parkoldsat lehetdvé tevd, legfeljebb 13 m? nagysdgu burkolt,
fasitott varakozohely alakithatd ki a kézdtkezel6 hozzajaruldsaval. A burkolt feliilet

rrrrr

alatt a csapadékviz elvezetésérdl épitett szikkasztomiivel gondoskodni kell.

A csapadékviz elvezetési problémak kezelésére:

Uj épiilet elhelyezése és meglévd éplilet bdvitése esetén, a beépitett és burkolt
feltiletek minden megkezdett 50 m%*e utdn 1 m? esdviztarolé (ciszterna), vagy
szikkaszté kialakitasa sziikséges telken beliil. A t&bblet csapadékviz csak késleltetett
modon keriilhet elvezetésre.

Az épitési dvezetekben 1év6 épitési telkeken keletkezd csapadékviz kozteriiletre nem
vezethetd ki, a csapadékvizet épitési telken beliil kell helyben tartani, elszikkasztani.
Azokban az épitési dvezetekben, ahol a telek beépithetdsége terepszinten vagy
terepszint alatt 100%, ott a keletkezett esdviz elvalasztott rendszerben kiépitett
csapadékcsatornaba vezetendS terepszint alatt a hélézat (zemeltetGjének
engedélyével.

A nyilt drkos vizelvezetd hélézat feletti, a rendelet kozterileti zéldfeliletekre
vonatkozé eléirasainak betartdsival megépiilé gépkocsi behajtok az arok
keresztmetszetét nem korldtozhatjak.

A telektdmbok talépitése, felaprézoddsa érdekében:

......

Az épitési dvezetben elSirt legkisebb kialakithaté telekméretet meghaladé méret(
telkeken - ha az Gvezeti elfirdsok masként nem rendelkeznek - tobb épiilet is
elhelyezhetd. A kialakithaté minimalis telekméret{ vagy annal kisebb telken csak egy
16 rendeltetésii épiilet helyezhet6 el.

Az épitési dvezetben eldirt legkisebb telekméret hdromszorosat eléré vagy meghaladé
méret( telken épiild 6nalld rendeltetési egységeket tagoltan kell elhelyezni, zértsoru
beépitési mdd vagy kotelez§ épitési vonal esetén az éplilettdmeg zart sordn
épiletkdzzel vagy épitészeti eszkozdkkel tagolni kell.

A kertvdrosi kbrnyezet és a témbik belsd &sszefligg6 zoldfeliileteinek megovisa
érdekében:

Lke-1 kertvérosias lakételkeken - amennyiben az épitési Svezet elGirdsai masképp nem

uuuuu

1 f6 rendeltetésl épilet helyezhetd el. Az évezetre elGirt legkisebb telekméret
24
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haromszorosit elér§ vagy meghaladé méretii telken elhelyezett épiilettémeget
tagoltan, az 6nallé rendeltetési egységeket tagolt épiilettdmegben kell elhelyezni.

* Amennyiben az épitési Gvezet eldirasai masképp nem rendelkeznek, az 1000 m2-t meg
nem haladé Lke-1 kertvérosias telkek esetében maximum 2 Iaké rendeltetési egység,
az 1000 m*t meghaladd telkek esetében legfeliebb 3 laké rendeltetési egység
alakithaté ki. A megengedett lakdsszamot nem Iépheti tdl a telken Gsszesen elhelyezett
onallé rendeltetési egységek szama.

e Uj lakéépiillet épitése esetén a lakdsszam szerint kotelezéen elrendelt
személygépkocsik  legaldbb  50%-at  épiileten beliil vagy fedett-nyitott
gépjarmiitaroléban kel ethelyezni, a fennmaradé gépkocsi féréhelyeket telken belil
burkolt parkoléval kell biztositani a telek zoldfeliileteire vonatkozd el6irasok
betartdsaval.

* A fdldszint + 1 emeletesnél nagyobb Gj épiilet épitése vagy a meglévé épiilet ilyen
méretiire térténd bévitése esetén a féldszint + 1 emeletnél nagyobb épiiletrész az
épitési hely kozteriilet fel6li 50 %-an allhat.

* Az egynél tébb 6nallé rendeltetési egységet tartalmazé épiiletet vagy épiileteket az
épitési hely kozterllet fel6li 75%-os mélységén beliil kell elhelyezni a hatsokerti
Osszefiiggd zoldfeliiletek kialakutdsa érdekében.

* Kettdnél tobb ondllé lakdéplilet csak a kozteriileti utcavonallal parhuzamosan
sorolhatd.

* A telek hdtsé 6 m-es savjaban elhelyezett melléképilet{ek) és melléképitmény(ek)
osszevont szélessége nem lehet nagyobb, mint a hatsé telekhatar szélességének 50 %-
a.

* Kialakult teriileten melléképiileteket — amennyiben az épitési Gvezetre vonatkozd
el8irasok engedik — Ggy lehet létesiteni, hogy

a) a szomszédos telkeken meglévd melléképiiletek esetén, az Gj melléképiilet a hitsé
telekrész szomszédos melléképiilet fel6li részén létesiiljén Ggy, hogy a melléképiiletek
legaldbb 50%-os atfedésben lljanak, és

b} a megkozelitését biztosité — telken beliili — burkolt kézlekedd feliilet csak a
sziikséges mértékd legyen, a telek dsszefiiggs zoldfeliiletének minél nagyobb egyben
tartasaval, és

c) a melléképiletrdl lefolyé csapadékviz elszikkasztasardl sajat telken belil
gondoskodni keil.
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Lakdsokhoz biztositandé gépkocsi féréhelyek OTEK-t6l eltéré szabalyai:

o Lakd funkcidju 6ndllé rendeltetési egységekhez:
a) 35 m2-nél kisebb hasznos alapteriilet(i lakdsokhoz lakdsonként 1 db parkolét,
b) 35-65 m? hasznos alapteriiletdi lakdsokhoz lakdsonként 1,5 parkolot,

¢) 65 m2-nél nagyobb hasznos alapteriilet( lakdsokhoz lakdsonként 2 parkolét kell
biztositani.

A szamitassal kapott parkoldhely értékek egész szdmra felfelé kerekitendék.
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V. PARTNERSEGI VELEMENYEZES

A Kormanyrendelet 42/A. § {1) bekezdésében és a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel

és telepiléskép-érvényesitéssel Gsszefiige partnerségi egyeztetés helyi szabalyairé! sz616

21/2017. (IX.12.) 6nkormanyzati rendeletben (a tovabbiakban: Rendelet) foglaltak alapjan a
PPVSZ mddositdsaval dsszefliggésben elkésziilt dokumentacié (tovébbiakban: Dokumentécié)

véleményezésére a partnerségi egyeztetési eljaras lefolytatasaval keriil sor,

A partnerségi egyeztetés a Rendelet alapjén a Varoskép cim( lapban, valamint a keriileti

Onkormanyzat hivatalos honlapjan térténé felhivassal kezd6dik meg.

A veszélyhelyzet ideje alatt egyes telepilésfejlesztési, telepiilésrendezési és telepiiléskép-
védeimi szabalyok eitér§ alkalmazasarol sz616 546/2020. (Xil. 2.) Korm. rendelet alapjan, a
telepllésrendezési eszk6z mddositidsdnak partnerségi egyeztetését, tdjékoztatéd lakossagi
férumat elektronikus Gton folytattuk le. A véleményezhet6 részletes szakmai tdjékoztaté
dokumentum a www.bp18.hu honlapon a polgarmesteri hivatal f6épitészi csoportjanak
oldalan, a  http://www.bp18.hu/polgarmesteri-hivatal/foepiteszi-csoport cimen a
~Folyamatban lév6 projektek” cim alatt elérheté. A honlapon kozzétett részletes szakmai
tajékoztatoval kapcsolatos kérdéseiket, észrevételeiket, javasiataikat az elektronikus lakossagi

férum és partnerségi egyeztetés keretében e-mail Gtjan tehetik meg a résztvevék.

27




Pestszentlrinc-Pestszentimre Vdrosrendezési és Epitési Szabdlyzaténak modositdsa

Vi. OSSZHANG A MAGASABB SZINTU TELEPULESRENDEZES! ESZKOZOKKEL

Az Etv. és a Kormanyrendelet el&irdsai érteimében a 2013. el6tt alkotott telepiilésrendezési

eszkdz 2021. december 31-ig alkalmazhato.

Etv. 60.§

.(8) A telepiilésrendezési eszkdz6k 2013. janudr 1-je és 2021. december 31-e kézitti
készitésére és modositdsdra a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzékrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrl sz6l6 kormdnyrendelet dtmeneti
rendelkezéseit kell alkalmazni.

(9) 2021. december 31-ét kévetben a telepillésrendezési eszkbz készitése és
mdédositdsa sordn nem alkalmazhato.

a) e tirvény 2012. december 31-én, és

b) az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrbl szol6
kormdnyrendelet 2012. augusztus 6-dn

hatdlyban lévé, telepiilésrendezési eszkbzre vonatkozo eldirdsai.”

Kormdnyrendelet 46. §

(1) A févdrosi keriilet esetében, a 2012. december 31-én hatdlyban lévé, valamint
a 2014. junius 30-ig elfogadott telepiilésrendezési eszkoz, tovdbbd a (2) bekezdés
a) pontja és b) pont ba) alpontja szerint mddositott telepiilésrendezési eszkozbk -
az OTEK 2012, augusztus 6-dn hatdlyos telepiilésrendezési kovetelményeinek és
jelmagyardzatdnak, valamint a_Févdrosi Szabdlyozdsi Kerettervrdl és a
Budapesti Vdrosrendezési és Epitési_Szabdlyzatrol szélé févdrosi kdzgydiési
rendelet figyelembevételével - 2021. december 31-ig alkalmazhatd.

{2) A 2012. december 31-én hatdlyban Iévé kerilleti telepiilésrendezési eszkoz

a) 2014. junius 30-ig térténd médositdsa a VI. fejezet eljdrdsi szabdlyai szerint, az
OTEK 2012. augusztus 6-dn hatdlyos telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeinek
és jelmagyardzatdnak, valamint a Févdrosi Szabdlyozdsi Kerettervrél és a
Budapesti Vidrosrendezési és Epitési Szabdlyzatrdl sz616 fvdrosi kézgy(lési rendelet
figyelembevételével,
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b) 2014. jilius 1-t6l 2015. december 31-ig térténé médositdsa - amennyiben oz a
févaros 2014. julius 1-jén hatdlyos telepiilésszerkezeti tervének médositisét nem
igényli - a VI, fejezet eljdrdsi szabdlyai szerint

ba) az OTEK 2012. augusztus 6-dn hatdlyos telepiilésrendezési kbvetelményei (Il.
és lll. fejezet) jelmagyardzata és az ezekhez kapcsol6dd értelmezé rendelkezések,

valamint a Févdrosi Szabdlyozdsi Kerettervrdl és a Budapesti Vdrosrendezési és
Epitési Szabdlyzatrdl szélé6 févdrosi kdzgyiilési rendelet figyelembevételével,

vagy
bbj az e rendelet tartalmi eldirésainak és a 6. meliéklet szerinti jelmagyardzaténak

alkalmazdsaval térténhet.

(3) Az (1) bekezdés szerinti keriileti telepiilésrendezési eszkoz (2) bekezdés b) pont
ba) alpontja szerint 2021. december 31-ig médosithatd, amennyiben

a) a telepilésrendezési eszkdz egyeztetése 2015. december 31-én folyamatban
volt, és egyeztetése sordn legaldbb a véleményezési szakasz kezdeményezése
megtdrtént, vagy

b) a telepiilésrendezési eszkoz mddositdsa a 32. § (6) és (6a) bekezdése szerint

indokolt.”

Tekintettel arra, hogy a PPVSZ 2012. december 31-én mar hatdlyban volt, igy az Etv. és a
Kormdnyrendelet értelmében a Kormanyrendelet 32. § (6a) bekezdése alapjan médositandé
telepiilésrendezési eszkbz médositasdndl a BVKSZ és az FSZKT el&irdsait, valamint az OTEK
2012. augusztus 6-dn hatdlyos telepiilésrendezési kévetelményeit és jelmagyarazatat kell

figyelembe venni.

Az FSZKT szerint a mddositassal érintett teriiletek L4 keretdvezetbe tartoznak, melyre
vonatkozdéan a BVKSZ keretszabélyokat allapit meg. A javasolt médositasok nem ellentétesek

a PPVSZ moédositdsa sordn alkalmazandé BVKSZ, FSZKT vagy OTEK el@irdsaival.

A jelenleg hatalyban lév6, Budapest févaros rendezési szabalyzatardl sz616 5/2015. (11.16.) Fév.

Kgy. rendelet (FRSZ} és a Budapesti Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT 2017) szerint a
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médositdssal érintett teriiletek Lke-1 jeil kertvarosias, intenziv beépités( takéteriilet teriilet
felhasznalasi kategdridba tartoznak.

A tervezett PPVSZ madositas illeszkedik a TSZT és FRSZ altal meghatarozott paraméterekhez,
azokkal ellentétes eldirast nem tartalmaz. Fentiek alapjan megallapithatd, hogy a tervezett
médositas illeszkedik a TSZT és FRSZ el6irasaihoz is, igy az Uj Keriileti Epitési Szabalyzatba is

beilleszthetévé valik majd.
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£/101-1174
Budapest Févaros XVill. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimrei
Polgdrmesteri Hivatal Fenntarthaté Fejlédés FSosztaly,
FGépitészi Dsztaly
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VII. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Budapest Féviros XVIIL keriilet Pestszentlérine—Pestszentimre Onkormanyzata
Képvisel-testiiletének
«++/2021. (....) onkormanyzati rendelete

Pestszentlérinc — Pestszentimre Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol szol6
60/2006. (IX. 12.) 6nkorminyzati rendelet médositisdrél

Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentl6rinc—Pestszentimre Onkorméanyzata Képvisel§-testiilete az
épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIIL t6rvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjiban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi Onkormdnyzatairdl szolé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban meghatdrozott feladatkérében eljarva a
kovetkezdket rendeli el.

1. § A PestszentlSrinc-Pestszentimre Varosrendezési és Epitési Szabalyzataro! szol6 60/2006. (IX.12)
onkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban: PPVSZ) 7. §-a a kovetkezd (9) bekezdéssel egésziil ki:

(9) Gazdasagi terlileten telket alakitani csak Ggy lehet, ha az igy 1étrejove telkek kiszolgaldsa a kozutak
igazgatasardl szolo rendelet szerinti lakéutakon kiviili kozteriiletrl vagy maganutrdl megoldott.”

2. § APPVSZ 8. §-a a kvetkezd (18)-(21) bekezdéssel egésziil ki:

A18) A telepiiléskép védelmérSl sz0lé oOnkormanyzati rendeletben (a tovabbiakban: TKR)
megfogalmazott kévetelmények biztositasa érdekében az épitési Svezetben eldirt legkisebb kialakithatd
telekméretet meghaladé méretli telkeken — ha az Gvezeti elGirasok masként nem rendelkeznek - t5bb
épiilet is elhelyezhet. A kialakithaté minimélis telekméretli vagy annél kisebb telken csak egy f6&
rendelietési épiilet helyezhetd el,

(19) Az épitési Gvezetben eldirt legkisebb telekméret haromszorosat elérd vagy meghaladé méretii
telken éplilé 6nallé rendeltetési egységeket tagoltan kell elhelyezni, zartsord beépitési mdéd vagy
kotelezd épitési vonal esetén az épiilettdmeg zért soran épiiletkizzel vagy épitészeti eszkdzokkel tagolni
kell.

(20) Laké funkcioji rendeltetési egységek kivételével az egyes onalld rendeltetési egységek épitése vagy
rendeltetés médositasa esetén az OTEK -ban el6irt szam parkoldkat kell biztositani telken belill, burkolt
feliilettel kialakitva, a TKR-ben meghatarozott, zoldfeliiletekre vonatkozé kdvetelmények betartasaval.
Az Gvezeti eldirdsok a parkolék elhelyezésére tovabbi szabalyokat allapithatnak meg.

(21) Lako funkcidju 6nallé rendeltetési egységekhez 0j épiilet épitése vagy a meglévé épiiletben egynél
tébb 0j rendeltetési egység kialakitsa esetén:

a) 35 m?-nél kisebb hasznos alapteriiletii lakdsokhoz lakasonként 1 db parkolét,

b) 35-65 m’ hasznos alapteriiletii lakasokhoz lakasonként 1,5 parkolét,

¢) 65 m*-nél nagyobb hasznos alapteriiletii lak4sokhoz lakasonként 2 parkol6t
kell biztositani.”

3. § (1) APPVSZ 18. § (3) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
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»(3) A (2) bekezdés szerinti fasorokban, a TKR-ben javasoltak alapjan kivalasztott fafaj dltal igényelt
tavolsaggal telepitendé lombos fa, kivéve ahol az a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat
megakadalyozza.”

(2) A PPVSZ 18. § (5) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés lép:

(5) Kertvarosias lakoterilleteken a kozteriileti zoldfeliiletek védelme és a TKR-ben meghatarozott
kovetelmények biztositdsa érdekében, sszesen a telek szélességének legfeljebb 1/3-an, kizarodlag a
telekre torténd behajtis biztositasa érdekében alakithaté ki burkolt felilet — gépkocsi behajtd,
kapubehajtd - a kdzitkezeld hozzajarulasaval. A kozteriileti zoldfeliilet és csapadékviz elvezetd arok
sértetlenségérdl és fenntartasar6l az épitési munkak soran és utna is gondoskodni kell. A nyilt arkos
vizelvezetd halozat felett létesitett (j gépkocsi behajtd az arok keresztmetszetét, ateresztd képességét
nem korlatozhatja.”

(3) A PPVSZ 18. §-a a kivetkezd (6)-(8) bekezdéssel egésziil ki:

,(6) Kertvarosias lakoteriileteken a gépkocsi behajton kiviil a kozteriileten legfeljebb 1 gépkocsi rovid
idejli parkolasat lehetdvé tevd, legfeljebb 13 m? nagységi burkolt, fasitott varakozohely alakithaté ki a
kdzitkezeld hozzajarulasaval. A burkolt feliilet alatt a csapadékviz elvezetésérdl €pitett szikkasztomuvel
gondoskodni kell.

(7) A keriilet kdzigazgatasi teriiletén fokozott gondot kell forditani a fadllomany megdvasara, az
Osszefliggd z0ldfeliilet fenntartdsara. Ha fak — kivétel az invaziv €s gyiimolcsfa — kivagésa épitmény
elhelyezése vagy kertészeti szakvélemény 4ltal is igazolt egyéb okbol elkeriilhetetleniil sziikséges, azok
potlasardl — jellegiiknek és értékiitknek megfelelden -- a TKR-ben és a helyi komyezet védelmérdl szolo
dnkormanyzati rendeletben meghatarozott médon gondoskodni ketl.

(8) A TKR-ben megfogalmazott kivetelmények biztositasa érdekében a gazdasagi, ipari, munkahelyi
teriiletekhez tartozd ingatlanokon ij gépjarmt behajtot, a lakoteriiletekkel hatdros kozteriiletek fel6l
kialakitani nem lehet. TelekOsszevonas esetén azt a bejaratot kell megtartani, amely az el6zéeknek
megfelel.”

4. § APPVSZ 19. § (1) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés 1€p:

.19, § (1) Kodzteriileten és telken beliil 1étesitend6 gépkocsi varakozdhely csak fasitott parkoldként
keriilhet kialakitasra az alabbiak szerint:

a) minden megkezdett négy db varakozohely utin 1 db, nagy lomkoronét néveld, kdrnyezett(ird,
tlilkoros, allergén pollent nem termeld lombos fa telepitendd, legalabb 1 m? szabad foldteriilet
biztositasaval,

b) a fakat titkézés-gatloval kell megvédeni, a parkolo-feliiletet szegéllyel kell koriilvenni,

¢) a miiszaki kialakitasnal kizarélag olyan megoldas alkalmazhatd, ami megakadalyozza a benzin
¢s olajszennyezés altalajba jutdsat,

d) a varakozdhely térburkolat nélkiil nem alakithaté ki.”

5. § APPVSZ 20. §-a a kovetkezd (4) és (5) bekezdéssel egésziil ki:

(4) Uj épiilet elhelyezése és meglévd épiilet bivitése esetén — a bdvitmény teriilete utdn szémitva -, a
beépitett és burkolt feliiletek minden megkezdett 50 m?-e utén 1 m’ esGviztarold (ciszterna) vagy
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szikkaszté kialakitasa sziikséges telken beliil. A tobblet csapadékviz csak késleltetett médon keriilhet
elvezetésre.

(5) Az épitési dvezetekben 1évs épitési telkeken keletkezd csapadékviz kdzteriiletre nem vezethetd ki, a
csapadékvizet épitési telken beliil kell helyben tartani, elszikkasztani. Azokban az épitési Gvezetekben,
ahol a telek beépithetSsége terepszinten vagy terepszint alatt 100%, ott a keletkezett esdviz elvalasztott
rendszerben kiépitett csapadékcsatorniba vezetend$ terepszint alatt a halézat iizemeltetdjének
engedélyevel.”

6. § (1) APPVSZ 37. § (5) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

,(3) Kertvarosias lakodvezetekben a meglév és beépitett, legalabb két épiiletet €s épiiletenként legalabb
egy lakast tartalmazo telek megosztasa akkor is engedélyezhetd, ha a telkek megosztasa utjan keletkezo
Gj telek homlokvonala legalabb 12 m, és teriilete nem kisebb az épitési Gvezetben eldirt legkisebb
telekméret 90%-nal. Ebben az esetben a kialakuld telkeknél, az Gvezetre eldirt beépitési modtol eltérden,
ikres beépités kialakulasa is engedélyezhetd, ha az elirt beépitési mddtol eltérd beépitési mod
alkalmazasara vonatkozd, e rendeletben eléirt egyéb feltételeknek megfelel. Az igy kialakulé 500 m*-
nél kisebb telkeken csak egy lakds vagy egyéb 6nalld rendeltetési egység lehet. A fentiek szerinti
telekalakitas csak abban az esetben engedélyezhetd, ha a megosztani kivant telken allo épiiletek legalabb
egyike 10 éve vagy régebben kapott hasznalatbavételi engedélyt, vagy igazoltan legalabb 25 éve
fennall.”

(2) APPVSZ 37. § (13) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

{13) Uj lakoépiilet épitése vagy Gj lakas létesitése esetén a lakdsszam szerint kételezen elrendelt
személygépkocsik legalabb 50%-at épiileten beliil vagy fedett-nyitott gépjarmiitaroléban kell
elhelyezni, a fennmaradé gépkocsi féréhelyeket telken belill burkolt parkoléval kell biztositani a telek
zoldfeliileteire vonatkozo eldirdsok betartasaval.”

(3) A PPVSZ 37. § (16) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezes 1ép:

,(16) Amennyiben a teriiletre vonatkozé egyéb eléirasok masként nem rendelkeznek, a £6 rendeltetési
épiiletet kiszolgalo, kiegészitdé funkcidjn 4j 6nallo melléképiilet a telek hatsé telekhatarara merdlegesen
mért 6 m-es savjan beliil is elhelyezhetS, az épitési Gvezetre és a mellekeépiiletekre vonatkozd egyéb
elSirasok keretei kozdtt agy, hogy a telek hatsdé 6 m-es savidban elhelyezett melléképiilet(ek) és
melléképitmény(ek) dsszevont szélessége nem lehet nagyobb, mint a hétsé telekhatér sz€lességeének 50
%-a.”

(4) A PPVSZ 37. §-a a kovetkez (16a) bekezdéssel egésziil ki:

.(16a) Kialakult teriileten melléképiileteket — amennyiben az épitési Ovezetre vonatkozo eléirdsok
engedik — vgy lehet [étesiteni, hogy

a) a szomszédos telkeken meglévd melléképiiletek esetén, az Gj melléképiilet a hatsé telekrész
szomszédos melléképiilet feldli részén létesiiljon ugy, hogy a melléképiiletek legalabb 50%-os
atfedésben é&lljanak, és

b) a megkdzelitését biztositd — telken beliili -- burkolt kézlekedd feliilet csak a sziikséges mértéki
legyen, a telek Osszefiiggd z5ldfeliiletének minél nagyobb egyben tartdsdval, ¢s

c) a melléképiiletrdl lefoly6 csapadékviz elszikkasztasarol sajat telken beliil gondoskodni kell.”
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(5) APPVSZ 37. §-a a kdvetkezd (19)-(22) bekezdéssel egésziil ki:

+(19) A kertvarosias lakételkeken - amennyiben az épitési Gvezet el8irdsai masképp nem rendelkeznek
— a 800 m’ telekméretet meg nem haladé épitési telkek esetén legfeljebb 1 f§ rendeltetésii épiilet
helyezhets el. Az dvezetre eldirt legkisebb telekméret haromszorosat elérd vagy meghaladé méretii

telken elhelyezett épiilettdmeget tagoltan, az 6ndllé rendeltetési egységeket tagolt épiilettmegben kell
elhelyezni.

(20) Amennyiben az €pitési Svezet eldirdsai masképp nem rendelkeznek, az 1000 m?-t meg nem haladd
kertvérosias telkek esetében legfeljebb 2 lakd rendeltetési egység, az 1000 m?-t meghaladd telkek
esetében legfeljebb 3 lako rendeltetési egység alakithato ki. A megengedett lak4sszdmot nem lépheti tul
a telken Osszesen elhelyezett 5nallé rendeltetési egységek szama.

(21) A foldszint + 1 emeletesnél nagyobb (j épiilet épitése vagy a meglévé épiilet ilyen méretiire torténd
bovitese esetén a foldszint + 1 emeletnél nagyobb épiiletrész az épitési hely kozteriilet fel6li 50 %-an
allhat. Az egynél tobb 6ndllé rendeltetési egységet tartalmazoé épiiletet, vagy egynél tobb Snallo
rendeltetési egység kiilonali épiiletben vald elhelyezése esetén az 6nallo épiileteket az épitési hely
kozteriilet fel6l mért 75%-o0s mélységén beliil kell elhelyezni.

(22) Kettonel t6bb 6néllo f6 rendeltetésli épiilet csak a kdzteriileti utcavonallal parhuzamosan sorolhatd
az épiiletek kozti OTEK szerinti telepitési tavolsigok betartasaval.”

7.8 (1) APPVSZ 73. § (2) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) Gazdasagi, ipari €s munkahelyi teriileten 0j épuletet épiteni vagy meglévé épiiletben 1j 6nalld
rendeltetési egységet Iétrehozni csak gy lehet, ha az igy 1étrejove épiilet vagy 6néllé rendeltetési egység
gépjarmivel torténé megkdzelitése &s kiszolgildsa a kdzutak igazgatdsarsl szolé rendelet szerinti
lakéutakon kiviili kozteriiletrdl vagy maganutrél megoldott.”

(2) APPVSZ 73. §-a a kdvetkezd (7) és (8) bekezdéssel egésziil ki:

A7) Az Ovezetek lakoteriiletekkel hataros kozterillet fel6li, valamint a lakéteriiletekkel hatéros
telekhatarra merélegesen mért legalabb 15 m széles teriiletén hiromszintes névényélloméanyt kell
kialakitani és fenntartani.

(8) Az Ovezetekben 1évé épiiletek lakoteriiletekkel hataros kozteriilet felSli, valamint a lakdteriiletekkel
hataros telekhatar feldli helyiségeiben kizarélag a £6 rendeltetést kiszolgald, szocialis helyiségek vagy
irodahelyiségek helyezhetbek el.”

8. § APPVSZ

a) 26. § (11) bekezdésében a ,telepiiléskép védelmérdl szolé 22/2017. (IX.12.) Snkorméanyzati
rendeletben (a tovabbiakban: TKR)” szvegrész helyébe a ,,TKR-ben” szdveg;

b) 26. § (12) bekezdésében az ,.oldalhataron allé beépités™ szdvegrész helyébe az ,,oldalhatéron allé
¢s ikres beépités” sziveg

1ép.
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9. § Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon ép hatalyba.

Budapest,

Szaniszlé Sandor dr. Ronyecz Rébert
polgarmester jegyzé
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