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Eldterjeszto: Petrovai Laszl6 alpolgarmester
Tisztelt Polgiarmester Ur!

A veszélyhelyzet kihirdetésérél és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérél szold
27/2021. (I. 29.) Korm. rendelettel Magyarorszag Korménya veszélyhelyzetet rendelt el.

A katasztrofavédelemrd! és a hozza kapcesolddo egyes torvények modositasardl sz616 2011, évi
CXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Kat.} 46.§ (4) bekezdése igy rendelkezik:

{4) Veszélyhelyzetben a telepiilési OGnkormanyzat képviselO-testiiletének, a fGvarosi, megyei
kozgylilésnek feladat- és hataskorét a polgarmester, illetve a fopolgarmester, a megyei kzgyiilés
elnbke gyakorolja. Ennek keretében nem foglalhat 4llast Onkormanyzati intézmény
atszervezésérol, megsziintetésérdl, ellatasi, szolgaltatasi korzeteir6l, ha a szolgaltatas a telepiilést
15 érinti.”

A Kat.-ban meghatarozott jogkort a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szolé 2011, évi
CLXXXIX. torvény 9. §-aban meghatarozott johiszemiiség és tarsadalmi rendeltetésnek megfeleld
joggyakorlas elvével §sszhangban kell gyakorolni és a dontéseknek mindenkor meg kell felelniiik
a sziilkségesség ¢s aranyossidg kdvetelményének.

Budapest Févéaros XVIIL keriilet Pestszentlrinc-Pestszentimre Onkormanyzata (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) Képvisel6-testiilete — a katasztrofavédelemrSl és a hozza kapcsoléds egyes
térvények modositasarol szold 2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdése alapjan kapott
felhatalmazas alapjan a Képvisel6-testiilet hataskorében eljarva a polgarmester altal meghozott -
72/2021. (I11.01.) hatarozataval ugy dontétt, hogy az Onkormanyzat az épitett komnyezet optimalis
szabalyozasa, a kertvarosias lakékémyezet megdvasa €s a telepiléskép védelmérdl sz616 22/2017.
(IX.12.) onkormanyzati rendelettel (a tovabbiakban: TKR) térténé Osszhang megteremtése
céljabol feliilvizsgalja a Pestszentlérinc-Pestszentimre Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol
52616 60/2006. (IX.12.) énkormanyzati rendeletet (a tovabbiakban: PPVSZ), és a polgarmester
ennek érdekében gondoskodik a telepllésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézmenyekrol szo16 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 42/A.
§-a szerinti megfelelé eljaras meginditasardl, lefolytatdsarol, az ezzel kapcsolatos sziikséges
intézkedések megtételérdl.

A jelenleg hatdlyban 1évé PPVSZ az épitett kOrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIIL torveny 60. § (8) és (9) bekezdése, valamint a Korm. rendelet 46. § (1) bekezdése
alapjan 2021. december 31. napjaig alkalmazhato.



A fent hivatkozott jogszabalyi rendelkezések alapjan sziikséges a kerilet teljes kozigazgatasi
teriiletére vonatkozc’) helyi épitési szabélyzat felii]vizsgéiata és az gj jogszabélyi kérnyezetnek
A Képviseld-testiilet a 31/2017. (I1.23.) hatarozataval ugy dontott hogy az Onkormanyzat elkésziti
a Budapest Févéaros XVIII. keriilet teljes teriiletére vonatkozo uj Keriileti Epitési Szabalyzatot (a
tovabbiakban: KESZ). A keriilet teljes teriiletére készillé KESZ készitése a keriileti Snkormdnyzat
megbizasa alapjan jelenleg folyamatban van, azonban a jelenlegi jarvanyligyi veszélyhelyzetben
— a Képviseld-testiilet iiléseinek varhaté elmaradasa miatt — annak elfogadésa el6re nem lithato
idére tolodni fog.

A PPVSZ eléirasainak hatalyba 1épése dta a telepiilésrendezési és telepiilésfejlesztési szandékok,
tovabba az épitési beruhazasok jellege megvaltoztak. A hatélyos elSirdsok szerint a kertvarosias,
csaladi hézas terilleteken lehetdség van egy telken akdr tobb épiilet-tdombbdl alld, tobblakasos
tarsashazak megépitésére is, melynek sordn a telektdmbok belsS, Osszefiiggd zoldfelilleti része
csbkkenhet. Az elmult évek tapasztalatai és kdrnyezeti hatdsai alapjan kiilondsen indokolt eés
szﬁkséges a csaladi hézas kertvérosi jelleg megbrzését, az Osszefiiggd zoldfeliiletek védelmét
Az épitett kOrnyezet alakitasara Vonatkozo 1ij épitési szabalyok a telepiiléskép optimalis fejlodését
is szolgalnak, azok 6sszhangban lesznek a TKR rendelkezéseivel is.

A KESZ tervezett elGirasai kozott a fenti telepiilésrendezési és épitési problémakra megoldast
nyujt6, j épitési szabdlyok szerepelni fognak, azonban a jarvanylgyi veszélyhelyzet miatt eldre
nem l4that6 ideig el fog hizédni a KESZ megalkotésara irdnyuld folyamat.

A Kormany épitési beruhazasokat konnyité és tdmogato intézkedéseinek hatésara (jabb epitési
hullam vérhaté a kerilletben, melynek soran az 1y szabalyok hatilyba lépése nélkiil
visszafordithatatlan folyamatok indulhatnak el a keriiletben, melyek negativ hatéssal lennének a
telepiiléskép alakitasara is.

Fentiekre tekintettel a telepiilés épitett kdrnyezetének optimalis és kornyezettudatos fejlédését
el6segitd, a szolgaltatisokat, lizleteket is tartalmaz6 uj épliletek megépitését konnyebben lehetévé
tevd, modositott szabalyok elfogadasanak leggyorsabb madja a jelenleg hatdlyban 1évé PPVSZ
modositasa, mely a TKR-ben foglalt eldirasokkal torténd 6sszhang megteremtését is lehetdve teszi.

A PPVSZ fentiek szerinti médositdsa a Korm. rendelet 32. § (6a) bekezdésének €) pontja
értelmében a Korm. rendelet 42/A. §-a szerinti, allami foépitészi eljards lefolytatasival térténik,
tekintettel arra, hogy a mddositas célja a telepiilésképi rendelet eldirasaival valé Gsszhang
megteremtése, a telepiiléskép optimalis alakitésa a kertvarosi lakokdrnyezet meg6vasa érdekében.
Az allami fSépitészi eljards keretében lefolytatisra keriilt a Korm. rendelet 42/A. § (1)
bekezdésében rogzitett véleményezési szakasz, melynek részeként a telepiilésfejlesztéssel,
telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel Osszefiiggd partnerségi egyeztetés helyi
szabalyairdl szolod 21/2017. (1IX.12.) énkormanyzati rendelet 5. § (4) bekezdése és 8. § (1)
bekezdése szerinti véleményezésre 2021. marcius 5. és marcius 20. kdzott keriilt sor figyelemmel
a veszélyhelyzet ideje alatt egyes telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és telepiiléskép-védelmi
szabalyok eltérd alkalmazésardl szolo 546/2020. (XII. 2.) Korm. rendeletben foglaltakra.

Az Onkorményzat Képviselé-testiiletének a KépviselS-testiillet Szervezeti és Mikodési
Szabalyzatarél sz616 42/2011. (X11.20.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: KT SzMSz) 89.
§ (2) bekezdés e) pontja értelmében a telepiilésrendezési eszkozok partnerségi és dllamigazgatasi
egyeztetését kovetéen tett vélemények, javaslatok elfogaddsarél vagy el nem fogadasardl
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atruhazott hataskorben a Telepiilésfejlesztési és Fenntarthato Fejlodési Bizottsag (a tovabbiakban:
TFFB) dont. Tekintettel arra, hogy a jarvanyiigyi veszélyhelyzet fenndlldsa alatt testiileti vagy
bizottsagi iilésre nem kertilhet sor, igy a fentickben részletezett, TFFB hataskorébe tartozo ligyben
a KT SzMSz 113. §-ara is figyelemmel a Képviselé-testillet — a katasztrofavédelemrdl és a hozza
kapcsolodo egyes térvények modositasarol szolo 2011. évi CXXVILL tdrvény 46. § (4) bekezdése
alapjén kapott felhatalmazas alapjan a Képviseld-testiilet hataskdrében eljarva a polgarmester altal
meghozott — 216/2021. (IV.07.) hatarozataval dontott.

Az elfogadott vélemények figyelembevételével véglegesitett PPVSZ mddositasi anyaga a Korm.
rendelet 42/A. § (2) bekezdése szerinti zar6 szakmai véleményezésre az allami f8épitész
hataskorében eljard fovarosi és megyei kormanyhivatal részére megkiildésre keriilt. Az Allami
Fdépitész zaré szakmai véleményét megadta, amely az el6terjesztés 4. mellékletét képezi. A zard
szakmai véleményben foglalt észrevételeknek megfelelden a rendelet-tervezet pontositasra és
véglegesitésre keriilt.

Tekintettel arra, hogy a jelenlegi jarvanylgyi veszélyhelyzet fennélldsa alatt testiileti {ilésre nem
kertilhet sor, igy a KépviselG-testiilet hataskorébe tartozd rendeletalkotasra a Kat. 46. § (4)
bekezdése alapjén a polgarmester jogosult. A dontés elmaradisa a PPVSZ médositdsanak eldre
belathatatlan ideig tart6é elhuzodasét jelentené, mely veszélyeztetné a kertvarosi lakdkdrnyezet
megdrzését, ami minden kertiletben lakd k&zos érdeke.

Fentiek figyelembevételével kérem tisztelt polgarmester urat, hogy alkossa meg a Pestszentl6rinc-

Pestszentimre Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarél szolé 60/2006. (IX. 12.) Snkormanyzati
rendelet modositasardl szolo ..../2021. (....) 6nkormanyzati rendeletet.

Budapest, 2021 s} 25,

Petrovai Laszlé
alpolgarmester

Az elbterjesztés 6sszhangban van a jogszabalyokkal:

Mellekletek:

1. Rendelet-tervezet indokolassal

2. Osszehasonlito tablazat

3. Hatasvizsgalati lap

4. Allami Féépitész zard szakmai véleménye
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1. melléklet

Budapest Févaros XVIIL. keriilet Pestszentlérinc—Pestszentimre Onkormanyzata
Képviselo—testiiletének
..../2021. (....) onkormanyzati rendelete

Pestszentlérinc — Pestszentimre Virosrendezési és Kpitési Szabalyzatarél sz6lo
60/2006. (IX. 12.) 6nkormanyzati rendelet modositasarél

Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzata polgarmestere a
katasztrofavédelemrdl és a hozzd kapcsolddd egyes torvények moddositasardl szold 2011, évi
CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Budapest Fovaros XVIIiL
keriilet Pestszentlérinc—Pestszentimre Onkormanyzata KépviselS-testiiletének az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazésa alapjan, Magyarorszag helyi dnkorményzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX.
torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a kdvetkezdket
rendeli el.

1. § A Pestszentlorinc-Pestszentimre Varosrendezési €s Epitési Szabélyzatarél szo6ld 60/2006.
(IX.12.) énkorméanyzati rendelet (a tovdbbiakban: PPVSZ) 7. §-a a kovetkezd (9) bekezdessel
egészil ki:

A9) A telepiiléskép védelmérdl szolé Onkormanyzati rendeletben (a tovabbiakban: TKR)
meghatérozott telepiilésképi szempontbol meghatarozo és helyi védett teriileteken 1évd vagy
azokkal kozvetleniil hataros gazdaségi teriileten telket alakitani csak uigy lehet, ha az igy 1étrejovo
telkek kiszolgalasa a kdzutak igazgatasarol sz016 rendelet szerinti lak6utakon kiviili kozteriletrol
vagy magandtrél megoldott.”

2. § APPVSZ 8. §-a a kovetkez6 (18) és (19) bekezdéssel egésziil ki

A18) A TKR-ben megfogalmazott kovetelmények biztositisa érdekében, a TKR-ben
meghatdrozott helyi védett teriileteken, az épitési Gvezetben eldirt legkisebb kialakithato
telekméretet meghaladd méretii telkeken — ha az Svezeti el6irdsok masként nem rendelkeznek —
t5bb épiilet is ethelyezhets. A kialakithaté minimalis telekméretli vagy annal kisebb telken csak
egy {6 rendeltetésii €piilet helyezhetd el.

(19) Az épitési Svezetben eldirt legkisebb telekméret haromszorosat eléré vagy meghalado méretii
telken épiilé &nalid rendeltetési egységeket tagoltan kell elhelyezni, zartsord beépitési mod vagy

tagolni kell.”
3.§ (1) APPVSZ 18. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

A3) A (2) bekezdés szerinti fasorokban, a TKR-ben meghatérozott telepiilésképi szempontbol
meghatarozd és helyi védett terilleteken, a TKR-ben javasoltak alapjan kivalasztott fafaj altal
igényelt tavolsaggal telepitendd lombos fa, kivéve ahol az a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat
megakadalyozza.”

(2) APPVSZ 18. §-a a kovetkezd (6) bekezdéssel egesziil ki:

(6) A keriilet kzigazgatasi teriiletén fokozott gondot kell forditani a fasdllomany megdvésara, az
dsszefliggd zoldfeliilet fenntartdsara. Ha fak — kivétel az invaziv és gylimélesfa — kivagasa
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¢pitmény elhelyezése vagy kertészeti szakvélemény altal is igazolt egyéb okbol elkeriilhetetleniil
sziikséges, azok potlasard] — jellegiiknek és értékiiknek megfeleléen — a TKR-ben meghatarozott
telepiilésképi szempontbdl meghatdrozd és helyi védett terilleteken a TKR-ben és a helyi kdrnyezet
védelmérdl sz0lo dnkorményzati rendeletben meghatarozott médon gondoskodni kell.”

4. § APPVSZ 19. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezé rendelkezés 1ép:

»19. § (1) A TKR-ben meghatarozott telepiilésképi szempontbol meghatarozé €s helyil védett
teriileteken a kozteriilleten és telken beliil létesitendé gépkocsi véarakozohely csak fasitott
parkoloként keriithet kialakitasra az alabbiak szerint:

a) minden megkezdett négy db varakozdhely utdan 1 db, nagy lomkoronat ndveld,
kéryezettirs, talkoros, allergén pollent nem termelé lombos fa telepitendd, legalabb 1 m?
szabad féldteriilet biztositasaval,

b) a fakat litk6z€s-gatloval kell megvédeni, a parkolo-feliiletet szegéllyel kell kériilvenni,

¢) a miszaki kialakitasnal kizardlag olyan megoldas alkalmazhatd, ami megakadalyozza a
benzin €s olajszennyezés altalajba jutasat,

d) a varakozohely térburkolat nélkiil nem alakithaté ki.”

5.§ (1) APPVSZ 37. § (5) bekezdése helyébe a kovetkezs rendelkezés lép:

+3) A TKR-ben meghatarozott helyi védett teriileteken 1évd kertvarosias lakodvezetekben a
meglévd és beépitett, legalabb két épiiletet és épiiletenként legalabb egy lakast tartalmazo telek
megosztésa akkor is engedélyezhetd, ha a telkek megosztisa Ufjan keletkezé 10 telek
homlokvonala legalabb 12 m, és terillete nem kisebb az épitési Gvezetben elirt legkisebb
telekméret 90%-nal. Ebben az esetben a kialakulé telkeknél, az dvezetre el6irt beépitési modtdl
eltérden, ikres beépités kialakulasa is engedélyezhetd, ha az elirt beépitési modtol eltérd beépitési
mdd alkalmazisira vonatkozd, e rendeletben elbirt egyéb feltételeknek megfelel. Az igy kialakuld
500 m?-nél kisebb telkeken csak egy lakas vagy egyéb 6nallé rendeltetési egység lehet. A fentiek
szerinti telekalakitds csak abban az esetben engedélyezhetd, ha a megosztani kivant telken allo
épiiletek legalabb egyike 10 éve vagy régebben kapott hasznalatbavételi engedélyt, vagy igazoltan
legalabb 25 éve fennall.”

(2) APPVSZ 37. § (16) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

,(16) Amennyiben a terilletre vonatkozo egyéb eldirasok masként nem rendelkeznek, a {6
rendeltetésti épliletet kiszolgals, kiegészité funkeidju dj Ondlldé melléképiilet a telek hatso
telekhatdrara merdlegesen mért 6 m-es savjan belill is elhelyezhetd, az épitési Gvezetre és a
melléképiiletekre vonatkozd egyéb elbirasok keretei kozott ugy, hogy a telek hatsé 6 m-es savjaban
elhelyezett melléképiilet(ek) és melléképitmeény(ek) dsszevont szélessége nem lehet nagyobb, mint
a hatso telekhatar szélességének 50 %-a.”

(3) APPVSZ 37. §-a a kdvetkezo (16a) bekezdéssel egészil ki:

,»(16a} Kialakult teriilleten meliéképiileteket — amennyiben az épitési Gvezetre vonatkozo elirasok
engedik — ugy lehet 1étesiteni, hogy a szomszédos telkeken meglévé melleképiiletek esetén, az uj
melléképiilet a hatso telekrész szomszédos melléképiilet feldli részén létesiiljdn ugy, hogy a

melléképiiletek legaldbb 50%-os atfedésben 4lljanak.”

(4) APPVSZ 37. §-a a kivetkezd (19)-(22) bekezdéssel egészil ki:
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(19) A TKR-ben meghatarozott helyi védett terilleteken 1évé kertvarosias lakotelkeken —
amennyiben az épitési Gvezet elbirasai masképp nem rendelkeznek — a 800 m? telekméretet meg
nem haladé6 épitési telkek esetén legfeljebb 1 £6 rendeltetés(i épiilet helyezhet6 el. Az Gvezetre
eléirt legkisebb telekméret haromszorosat elér§ vagy meghaladé méretli telken elhelyezett
épiilettdmeget tagoltan, az 6nall6 rendeltetési egységeket tagolt épiilettdmegben kell ethelyezni.

rrrrr

mésképp nem rendelkeznek, az 1000 m”-t meg nem haladé kertvarosias telkek esetében legfeljebb
2 1aké rendeltetési egység, az 1000 m*-t meghaladé telkek esetében legfeljebb 3 lakd rendeltetési
egység alakithato ki. A megengedett lakdsszdmot nem lépheti til a telken Gsszesen elhelyezett
Onallo rendeltetési egységek szama.

(21) A f5ldszint + 1 emeletesnél nagyobb 1] épiilet épitése vagy a megléve épiilet ilyen méretiire
torténd bovitése esetén a foldszint + 1 emeletnél nagyobb épiiletrész az épitési hely kozteriilet
felSli 50 %o-an allhat. Az egynél tobb dnalld rendeltetési egységet tartalmazo épiiletet, vagy egynél
tobb 6n4llé rendeltetési egység killénallod épiiletben vald elhelyezése esetén az 6nallod épiileteket
az épitési hely koztertlet fel6l mért 75%-o0s mélységén beliil kell elhelyezni.

(22) Ketténél tobb Onalld f6 rendeltetésii épiilet csak a kozteriileti utcavonallal parhuzamosan
sorothato az épiiletek kdzti OTEK szerinti telepitési tavolsagok betartasaval.”

6. § (1) A PPVSZ 73. § (2) bekezdése helyébe a kivetkezé rendelkezés lép:

.{2) A TKR-ben meghatarozott telepiilésképi szempontbdl meghatarozoé és helyi védett teriileteken
16v6 vagy azokkal kozvetleniil hatdros gazdasagi, ipari és munkahelyi teriileten j €piiletet épiteni
vagy meglévé épiiletben 0 6nallé rendeltetési egységet Iétrehozni csak Ggy lehet, ha az igy
1étrejivo épiilet vagy 6nallo rendeltetési egység gépjarmiivel térténd megkdzelitése és kiszolgalasa
a kozutak igazgatésardl szold rendelet szerinti lakéutakon kiviili kdzteriiletrd]l vagy maganttrol
megoldott.”

(2) A PPVSZ 73. §-a a kévetkezd (7) és (8) bekezdéssel egésziil ki:

.(7) A TKR-ben meghatarozott telepiilésképi szempontbol meghatarozo és helyi védett teriileteken
az oOvezetek lakoteriiletekke!l hataros kozteriilet feldli, valamint a lakoteriiletekkel hataros
telekhatarra merSlegesen mért legalabb 15 m széles teriiletén haromszintes ndvényallomanyt kell
kialakitani és fenntartani.

(8) A TKR-ben meghatarozott telepiilésképi szempontbol meghatarozé és helyi védett teriileteken
az dvezetekben 1év6 épiiletek lakoteriiletekkel hataros kozteriilet feldli, valamint a lakotertiletekkel
hatéros telekhatar feldli helyiségeiben kizardlag a 6 rendeltetést kiszolgalo, szocialis helyiségek
vagy irodahelyiségek helyezhetGek el.”

7.§ APPVSZ

a) 26. § (11) bekezdésében a ,telepiiléskép védelmérdl szolo 22/2017. (1X.12.) Snkormanyzati
rendeletben (a tovabbiakban: TKR)” szvegrész helyébe a ,,TKR-ben” szoveg;

b) 26. § (12) bekezdésében az ,,0ldalhataron all6 beépités” szdvegrész helyébe az ,,oldalhataron
alld és ikres becpités” szbveg

lep.
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8. § Ez arendelet a kihirdetését kdvets napon 1ép hatalyba.

Budapest,

Szaniszlé Siéndor dr. Ronyecz Rébert
polgarmester jegyzd

INDOKOLAS
Altalanos indokolas

A Pestszentlérinc-Pestszentimre Véarosrendezési és Epitési Szabalyzatardl sz616 60/2006. (1X.12.)
onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: PPVSZ) moédositasat a PPVSZ és a telepiiléskép
védelmérdl szolo 22/2017. (IX.12.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: TKR) kodzétt
Osszhang megteremtése, a kertvarosias teriiletek védelme és kontrollalt fejlesztése tette indokoltta.
A veszclyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérSl szdlod
27/2021. (1. 29.) Korm. rendelettel Magyarorszag Kormanya veszélyhelyzetet rendelt el.

A katasztrofavédelemrd] és a hozzé kapcsolodo egyes torvények modositasarol szolo 2011, évi
CXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Kat.) 46.§ (4) bekezdése értelmében veszélyhelyzetben a
teleptilési Gnkormdanyzat képviseld-testiiletének, a fdvarosi, megyei kdzgyilésnek feladat- és
hataskdérét a polgarmester, illetve a fépolgdrmester, a megyei kézgyiilés elnbke gyakorolja azzal,
hogy ennek keretében nem foglathat allast Onkorményzati intézmény atszervezésérdl,
megsziintetésérdl, ellatasi, szolgaltatasi korzeteirdl, ha a szolgaltatas a telepiilést is érinti.

A Kat.-ban meghatarozott jogkort a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl szold 2011. évi
CLXXXIX. torvény 9. §-aban meghatérozott johiszemiiség ¢s tarsadalmi rendeltetésnek megfeleld
joggyakorlas elvével dsszhangban kell gyakorolni és a dontéseknek mindenkor meg kell felelniik
a sziikségesség &s aranyossag kdvetelményének.

A jogalkotasrdl szolé 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat) 17. §-a alapjan az
Onkormanyzat elézetes hatasvizsgalat elvégzésével felmérte a szabdlyozds varhatd
kovetkezményeit.

A rendelet megalkotasanak tarsadalmi hatasa, hogy - tekintettel az épitési szabalyzat
modositdsanak szakmai indokoltsagara — a modositas az érintettek megelégedettségét, valamint
terilleti fejlesztést eredményezhet, lehetévé téve a kertvarosias komyezet védelmét és a
zOldteriiletek fokozott megovasat, a telkek talépitéseinek megakadalyozasat.

A rendelet megalkotasanak kornyezeti, egészségligyi kovetkezménye, hogy a kertvarosias jelleg
megorzeése €s a zoldfeliiletek fokozott védelme hozzdjarulhat az élhet§ véarosi kornyezet
megteremtéséhez, a lakok mentalis egészégének fenntartasahoz és megdvasahoz.

A rendelet megalkotdsanak gazdasagi, koltségvetési hatasa; adminisztrativ terheket befolydsolo
hatdsa nincs.

A rendelet alkaimazdsdhoz szilkséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
rendelkezésre allnak. Az Onkormanyzati rendelethez tartozé indokolds kozzétételének nincs
akadalya.
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Részletes indokolas

1. § és 6. §-hoz: Keriiletinkben t6bb milkodd gazdasagi teriilet talalhato, melyek kdzvetlenil
hatarosak kertvarosias lakoéteriiletekkel. A gazdasagi teriiletek altal keltett forgalom és terhelés
jelentds konfliktusokat okoz az eltéré karakter( beépités és teriilethasznalat miatt. A konfliktusok
kezelését, csokkentését szolgaljak a TKR-rel Osszhangban, a kialakult kdomyezethez vald
alkalmazkodast c€lzo eldirasok.

2. §- 5. § és 7. §-hoz: Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL
tdrvény (tovabbiakban: Etv.) 13. § (1) bekezdése értelmében az épités helyi rendjének biztositisa
érdekében a telepiilési Onkormanyzatnak az orszdgos szabélyoknak megfelelden, illetve az
azokban megengedett eltérésekkel a telepiilés kozigazgatasi teriiletének felhasznalasaval és
beépitésével, tovabba a kdrnyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a
telkekhez fliz6d6 sajatos helyi kdvetelményeket, jogokat és kotelezettségeket helyi €pitési
szabdlyzatban kell megallapitania. A helyi épitési szabdlyzat az épités rendjét a helyi
sajatossagoknak megfelelen megallapité és biztositd telepiilési (f6varosban a keriileti)
énkormanyzati rendelet, melyben az adott teriiletekre vonatkozd, a teriilet sajatossigait is kezeld
beépitési szabalyokat kell meghatarozni.

Az orszagos telepillésrendezési és épitési kovetelményekrdl szol6 253/1997. (X11.20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 7.§ (2) bekezdése értelmében az épitési Gvezeteket, Svezeteket
a meglévd vagy tervezett rendeltetésiik, beépitettségiik és karakterbeli killonbségeik alapjan ugy
kell besorolni, hogy az egy 6vezetbe tartozd, azonos adottsagu telkeket azonos értéki €pitési jogok
és kotelezettségek illessék meg. Az épitési Gvezeten beliil zartsori beépités esetén a saroktelekre
vonatkozo6an eltéré épitési jog is megallapithato.

Az Etv. és az OTEK rendelkezései alapjan az alabbiakban részletezettek szerint volt indokolt a
teriiletekre vonatkozo beépitési elSirasok médositasa.

A gazdasig élénkitésére és az épitési beruhdzasok Osztdnzésére szolgdlé kormanyzati
programok, tAmogatasok, biirokraciacskkentd torekvések nem csak pozitiv, de sajnos megfelel6
szabalyozas nélkiil negativ hatast is gyakorolhatnak az épitett kdrnyezetre. A keriilet szdmos
részén még ma is megtalalhatdak a telepek kiépiilésekor, az 1930-as - 1940- es években épiilt,
avult miiszaki allapotd épilletek, melyek az épitési beruhdzasok Osztdnzésének hatasira
megujulnak, kicserélGdnek csokkentve ezzel a korszeril lakashianyt.

Azonban ennek negativ kdvetkezménye, hogy egyre inkdbb megjelenik a csaladi hazas
kertvarosi kdrnyezetben is a beruhazoi lakasépités, melynek soran egy telken nem csak egy, hanem
harom, helyenként akar tobb lakas is épiil sokszor nélkiilozve a megfeleld, igényes €pitészeti
kialakitdst, maximalisan kihasznalva a telek beépithet&ségét.

A tilzott beépitések nem veszik figyelembe a kialakult kornyezet jellemzdit, a telek hatsokertek
a telek tilzott leburkolasaval sérill a telektdmbok kertvarosra jellemzd, dsszefiiggd zoldfelilete.

A Telepiilésképi Arculati Kézikdényvben (a tovédbbiakban: TAK) és TKR-ben megfogalmazott,
a komyezet épitészeti karakterét figyelembe nem vevé épiilettomegek idegen elemként jelennek
meg az utcaképben. A szakmai indokokra és az elmult évek gyakorlati tapasztalataira tekintettel,
a kertvarosi kdmyezet megovdsa és optimalisabb alakitasa érdekében, javasolt volt és sziikségessé
valt az elavult és telepiilésrendezési szandékokkal nem Gsszeegyeztethetd eldirdsok mddositasa, 4
elGirasok beillesztése. A javaslat szerint modositott beépitési elSirasok Osszhangba keriilnek a
TAK és TKR épiilet elhelyezésre, tomegformdlasra és zoldfeliillet alakitisra vonatkozd
ajanlasaival és rendelkezéseivel.

8. §-hoz: a rendelet hatalybalépésérdl rendelkezik.

AlJat. 7. § (1) bekezdése szerint a jogszabalyban meg kell hatarozni a hatdlybalépésének a napjat,
amely a jogszabaly kihirdetését kovetd valamely nap lehet.
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Az Etv. 8. § (3) bekezdeésére, valamint a telepiilésfejlesztési koncepcioérol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiar6l és a teleplilésrendezési eszkdzOkrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl sz6lo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 43. § (1)
bekezdés c) pontjara figyelemmel kerlilt meghatarozasra a hatdlybalépés napja, miszerint a
telepiilésrendezési eszkoz allami féépitészi eljaras esetén leghamarabb az elfogadasat kovetd
napon léptetheté hatalyba.

A Jat. 12. § (1)~(2) bekezdése szerint a mddosité rendelkezés a hatalybalépéssel végrehajtotta
valik és a végrehajtottd valt rendelkezés a végrehajtotta valast kovets napon hatalyat veszti. A Jat.
12/B. §-a értelmében az a jogszabaly, amely a Jat. 12. § (2) bekezdése szerint hatalyat vesztett
rendelkezeést tartalmazott, és annak hatdlyvesztését kdvetben kizardlag jogszabaly-megjelslést,
bevezetd részt, mas jogszabilyra vonatkozo hatalyba lépteté rendelkezés kivételével hatalyba
léptetd rendelkezést, normativ tartalommal nem rendelkez8 szerkezetiegység-megjeloliést
tartalmaz, a Jat. 12. § (2) bekezdése szerint utoljara hatalyat vesztett rendelkezés hatalyvesztését
kdvetd napon hatalyéat veszti.

Budapest,
Szaniszloé Sandor dr. Ronyecz Robert
polgarmester jegyzd
A rendelet kihirdetve:

dr. Ronyecz Rébert
jegyz0
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2. melléklet

Osszehasonlité tablazat

Budapest XVIIL. keriilet Pestszentlérinc-
Pestszentimre Onkorményzata
Képvisel6-testiiletének
60/2006. (1X.12.) tnkormanyzati rendelete
Pestszentlérinc-Pestszentimre Virosrendezési és
Epitési Szabilyzatarol

Budapest Féviros XVIIL keriilet Pestszentlorinc-
Pestszentimre Onkormanyzata
Képviseld-testiiletének
el 2021, (..o} Gnkormanyzati rendelete
Pestszentlérinc-Pestszentimre Varosrendezési és
Epitési Szabélyzatirél szol6 60/2006. (1X.12.)
dnkorményzati rendelet médositisarél

7.8
9

7.8

(9) A telepiiléskép védelmérdl szolé Gnkormdnyzati
rendeletben (a tovabbiakban: TKR) meghatarozott
telepiilésképi szempontbél meghatirozé és helyi
védett teritleteken lévé vagy azokkal kizvetieniil
hatiros gazdasagi teriileten telket alakitani csak
gy lehet, ha az igy létrejovo telkek kiszolgilisa a
kozutak igazgatisarol szolo rendelet szerinti
fakoutakon Kivilli kozteriiletrdl vagy maginitrél
megoldott.

8.8
(18)

(19)

8.§

(18) A TKR-ben megfogalmazott kovetelmények
biztositisa érdekében, a TKR-ben meghatirozott
helyi védett teriileteken, az épitési dvezetben eldirt
legkisebb kialakithaté telekméretet meghaladé
méretii telkeken — ha az dvezeti eléirasok maskeént
nem rendelkeznek — tobb épiilet is elhelyezhetd, Al
kialakithaté minimalis telekméretii vagy annal
kisebb telken csak egy f6 rendeltetésii épiilet
helyezhetd el.

(19) Az épitési vezetben el6irt legkisebb telekméret
hiaromszorosat eléré vagy meghaladé méretii telken;
¢épiilé onallé rendeltetési egységeket tagoltan kell
elhelyezni, zArtsord beépitési méd vagy kotelezd
épitési vonal esetén az épiilettomeg zdrt sordn
épiiletkizzel vagy épitészeti eszkozokkel tagolni
kell.

18.§

(3) A (2) bekezdés szerinti fasorokban a fafaj altal
igényelt tavolsaggal telepitend6 lombos fa, kivéve
ahol az a terillet rendeltetésszer hasznalatat
megakadalyozza.

(6)

18. §

(3) A (2) bekezdés szerinti fasorokban, a TKR-ben
meghatirozott telepiiléskepi szempontbol
meghatarozé és helyi védett teritleteken, a TKR-
ben javasoltak alapjan Kkivilasztott fafaj 4ltal
igényelt tavolsaggal telepitendd lombos fa, kivéve
ahol az a teriilet rendeltetésszeri hasznélatat
megakadalyozza.

(6) A keriilet kozigazgatisi teriiletén fokozott
gondot kell forditani a faallomdny megévisira, az
osszefiiggd zo0ldfeliilet fenntartasira. Ha fik -
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kivétel az invaziv és gyiimdlesfa — Kkiviagasa
épitmény elhelyezése vagy kertészeti szakvélemény
ialtal is igazolt egyéb okbél elkeriilhetetleniil

szilkkséges, azok po6tlasirél - jellegiknek és
értékiiknek  megfelelben - a  TKR-ben
meghatarozott telepiilésképi szempontbdl

meghatirozo és helyi védett teriileteken a TKR-ben
és a helyi kirnyezet védelmérdl szolo
onkermianyzati rendeletben meghatarozott modon
gondoskodni kell.

égti(1) A TKR-ben meghatirozott telepiilésképi
5/szempontbol meghatarozé és  helyi védett

§; Iétesitendd gépkocsi varakozéhely csak fasitott

19. §

terilleteken a kozteriilleten és  telken beliil

parkoloként keriithet kialakitdsra az aldbbiak
szerint:

a) minden megkezdett négy db varakozéhely utan 1
db, npagy lomkoronat néveld, kornyezettiird,
tilkoros, allergén pollent nem termelé lombos fa
telepitendd, legalibb 1 m’ szabad foldteriilet]
biztositasaval,

b) a fakat itkizés-gatidval kell megvédeni, a
parkolo-feliiletet szegéllyel kell koriilvenni,

¢) a miiszaki kialakitdsnal kizdrélag olyan megoldas|
alkalmazhaté, ami megakaddlyozza a benzin és
olajszennyezés altalajba jutasat,

d) a varakozédhely térburkolat nélkil nem|
alakithaté ki.

26. § Lakdteriiletek altaldnos elbirdsat

(11y Az 1d-es épitési Ovezetekben a (12)
bekezdésben meghatarozott feltételek

alkalmazasival, a telepilléskép—védelmérsl-sz6ld
22201732 —Onkermdnyzati—rendelethen—(a
tovabbiakban—TKR} megfogalmazott illeszkedési

kovetelmények biztositisa érdekében, az adott
Ovezetben meghatdrozott szabadon &lé beépitési
mod helyett oldalhataron allé vagy ikres beépitési
mdd is alkalmazhatd az alabbi esetekben:

a) ha a beépiteni kivant telek ethelyezkedése szerinti
telektémbben az adott utcaszakaszon a telkek tGbb,
mint fele a szabadon 4116 helyett alkalmazni kivant
beépitési mod szerint beépiilt, vagy

b) ha a beépiteni kivant telek méretei alapjan,
szabadon 4llo beépités mellett, az utcafronttal
parhuzamosan mérve, a legalabb 10 m széles €pitési
hely nem biztosithato.

(12) A(11) bekezdés alkalmazasa soran, amennyiben
szabadon &llo beépités helyett oldalhataron allo
beépités valésul meg

a) az épitménymagassag és az épiilet oldalhataron

26. § Lakdteriiletek altalanos elGirasai

(11) Az L4-es épitési dvezetekben a (12) bekezdésben
meghatarozott feltételek alkalmazasaval, 2 TKR-ben|
megfogalmazott illeszkedési kévetelmények
biztositasa  érdekében, az adott  dvezetben:
meghatarozott szabadon allé beépitési mod helyett;
oldalhataron 4ll6 wvagy ikres beépitési mod s
alkalmazhat az alabbi esetekben:

a) ha a beépiteni kivant telek elhelyezkedése szerinti
telektdmbben az adott utcaszakaszon a telkek tdbb,
mint fele a szabadon 416 helyett alkalmazni kivént
beépitési mod szerint beépiilt, vagy

b) ha a beépiteni kivant telek méretei alapjén, szabadon
allo beépités mellett, az utcafronttal parhuzamosan
mérve, a legalabb 10 m széles épitési hely nem
biztosithaté.

(12) A (11) bekezdés alkalmazasa sordn, amennyiben
szabadon All6 beépités helyett oldalhataron allo és
ikres beépités valosul meg

a) az épitménymagassig ¢és az épiilet oldathataron ailo,
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all6, vagy az oldalhatartél 3 m-en belil allé
homlokzatanak  egyedileg  szamolt  atlagos
homlokzatmagassaga az Ovezeti eldirdsokban
foglaltaktdl eltérden

aa) kisvarosias lakéteriileten: legfeljebb 7.5 m

ab)  kertvarosias normaltelkes lakoéteriileten:
legfeljebb 5,0 m

ac) kertvarosias aprételkes lakoteriileten: legfeljebb
45m

lehet.

b) a teleknek az oldalhatéros telepitéssel atellenes
(masik) oldalkertje

ba) kisvarosias lakoteriileten: legalabb 7,5 m

bb) normaltelkes kertvarosias lakoteriileten: legalabb
50m

be) aprotelkes kertvarosias lakoteriileten: legalabb
4.5m

legyen.

¢) az oldaihatiron allé6 zart homlokzat hossza
legfeljebb 20,0 méter lehet, kivéve, ha a
teleplilésképi illeszkedés miatt a 20,0 méternél
hosszabb homlokzat kialakitasa indokolt.

vagy az oldalhatartél 3 m-en betiil all6 homlokzatanak
egyedileg szamolt atlagos homlokzatmagassiga az
Gvezeti eldirdsokban foglaltaktol eltérden

aa) kisvarosias lakoteriiteten: legfeljebb 7,5 m

ab) kertvarosias norméltelkes lakéteriileten: legfeljebb
5.0 m

ac) kertvarosias aprotelkes lakoteritleten: legfeljebb
4,5 m

lehet.

b) a teleknek az oldalhatiros telepitéssel atellenes
(masik) oldalkertje

ba) kisvéarosias lakéteriileten: legalabb 7,5 m

bb} normdltelkes kertvarosias lakoteriileten: legalabb
5,0m

bc) aprotelkes kertvarosias lakodteriileten: legalébb 4,5
m

legyen.

c) az oldalhatdron 4ll6 zart homlokzat hossza
legfeljebb 20,0 méter lehet, kivéve, ha a telepiilésképi
illeszkedés miatt a 20,0 méternél hosszabb homlokzat
kialakitasa indokolt.

37. § Intenziv, kertvirosias lakoéteriiletek altalanos
elbirdsai
A-szabadenillo-beépitési-mbd-szerint-beépithetd

©)

1114 ror Ja . o r
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5leloirasok madsként nem
3 rendeltetésit

37. § Intenziv, kertvarosias lakoteriiletek altaldnos
elbirdsai

(5) A TKR-ben meghatirozott helyi védett
teriileteken 1évé kertvdrosias lakédvezetekben a
meglévé és beépitett, legalibb két épiiletet és
épiiletenként legalibb egy lakdst tartalmazé telek
megosztasa akkor is engedélyezhetd, ha a telkek
megosztasa atjan keletkezd aj telek homlokvonala
legaldibb 12 m, és terillete nem kisebb az épitési
Ovezetben el6irt legkisebb telekméret 90%-nal.
Ebben az esetben a kialakul6 telkeknél, az dvezetre
eléirt beépitési modtol eltérden, ikres beépités
kialakuldsa is engedélyezheto, ha az eldirt beépitési
modtél eltéré beépitési méd alkalmaziasira
vonatkozo, e rendeletben eldirt egyéb feltételeknek!
megfelel. Az gy kialakulé 500 m2-nél Kisebb
telkeken csak egy lakds vagy egyéb onillo
rendeltetési egység lehet. A fentiek szerinti
telekalakitds csak abban az esetben engedélyezhetd,
ha a megosztani kivant telken allo épiiletek legalabb
egyike 10 éve vagy régebben  Kkapott
haszndlatbavételi engedélyt, vagy igazoltan
legalabb 25 éve fennill.

(16) Amennyiben a teriiletre vonatkozé egyéb,
rendelkeznek, a f6
épiiletet  Kkiszolgdlo, kiegészitd
funkcioja aj onallé meliéképiilet a telek hitsd
telekhatdrira merdlegesen mért 6 m-es savjan beliil
clhelyezheté, az épitési Ovezetre és a
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&aktus&-epﬁesy—teﬂeeﬂ-ﬂ—elhelyeﬁhetek—ebbeﬁ-az mellekepuletekre vonatkozé egyéb eldirasok keretei

(19)

(20)

21)

(22)

elhelyezett melléképiilet(ek) és melléképitmény(ek)

hatso telekhatir szélességének 50 %%-a.

5 kodzott gy, hogy a telek hitsé 6 me-es siavjidban

osszevont szélessége mem lehet magyobb, mint a

(16a) Kialakult teriileten melléképiileteket -
amennyiben az épitési Gvezetre vonatkozé eléirasok
engedik — 1igy lehet létesiteni, hogy a szomszédos
telkeken meglévé melléképiiletek esetén, az 1ij
melléképiilet a hatsé telekrész szomszédos
melléképiilet fel6li részén létesiiljom gy, hogy a
melléképiiletek  legaldbb  50%-os  atfedésben
alljanak.

(19) A TKR-ben meghatirozott helyi védett
teriileteken lévé Kkertvarosias lakételkeken —
amennyiben az épitési dvezet eléirasai masképp
nem rendelkeznek — a 800 m? telekméretet meg nem
haladé épitési telkek esetén legfeljebb 1 f6
rendeltetésii épiilet helyezheté el. Az dvezetre eldirt
legkisebb telekméret hiromszorosat eléré vagy
meghaladé méretii telken elhelyezett épiilettiimegeﬂ
tagoltan, az ondlléo rendeltetési egységeket tagol
épiilettomegben kell elhelyezni.

(20) A TKR-ben meghatarozott helyi védett
terilleteken, amennyiben az épitési Gvezet elGirasai
masképp nem rendelkeznek, az 1000 m*-t meg nem
haladé kertvirosias telkek esetében legfeljebb 2
laké rendeltetési egység, az 1000 m’-t meghaladd
telkek esetében legfeljebb 3 lakd rendeltetési egység
alakithaté ki. A megengedett lakiasszimot nem
lépheti tl a telken @sszesen elhelyezett 6ndllé
rendeltetési egységek szima.

(21) A foldszint + 1 emeletesnél nagyobb 1j épiilet]
épitése vagy a meglévé épiilet ilyen méretiire
tirténé boévitése esetén a foldszint + 1 emeletnél
nagyobb épiiletrész az épitési hely kozteriilet felGli
50 %-an allhat. Az egynél tébb 5nallé rendeltetési
egységet tartalmaz6 épiiletet, vagy egynél tobb
onallé rendeltetési egység kiilonallo épiiletben valg
elhelyezése esetén az 6ndllé épiileteket az épitési
hely kizteriilet felél mért 75%-os mélységén beliil;
lell elhelyezni.

(22) Kettdnél tobb nallé f6 rendeltetésii épiilet csak
a kozteriileti utcavonallal paArhuzamesan sorolhaté
az épiletek kozti OTEK szerinti telepitési
tavolsagok betartasaval.
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73. § A gazdasagi teriiletek altaldnos el6irdsai
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(8)

73. § A gazdasagi teriiletek altalanos el6irasai

(2) A TKR-ben meghatirozott telepiilésképi
szempontb6l meghatirozé és  helyi védett
teriileteken lévd vagy azokkal kézvetleniil hataros
gazdasdgi, ipari és munkahelyl terilleten 1ij
épiiletet épiteni vagy meglévé épiiletben uj onallé
rendeltetési egységet létrehozni csak ugy lehet, ha
az igy létrejové épiilet vagy omallé rendeltetési
egység gépjarmiivel tirténé megkdzelitése és
kiszolgaldsa a kozutak igazgatasardél sz6lé rendelet
szerinti lakoutakon kiviili kozteriiletrdl vagy
maganitrél megoldott.

(7) A TKR-ben meghatirozott telepiilésképi
szemponthol meghatiarozd és helyi védett
teriileteken az ovezetek lakoteriiletekkel hataros

kozteriilet feloli, valamint a lakoteriiletekkel
hatiros telekhatirra merdlegesen mért legalabb 15
m széles teriiletén haromszintes novényallomanyt
kell kialakitani és fenntartani.

(8) A TKR-ben meghatirozott telepiilésképil
szemponth6l meghatirozé ¢és  helyi védett
teriileteken az Gvezetekben lévé  épiiletek
lakdteriiletekkel hatdros kozteriilet feldli, valamint]
a lakoteriiletekkel hataros telekhatir fel6li
helyiségeiben kizardlag a f6 rendeltetést kiszolgalo,
szocidlis  helyiségek  vagy  irodahelyiségek
helyezhetdek el.
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3. melléklet
HATASVIZSGALAT

Budapest Féviros XVIIL keriilet Pestszentlérinc - Pestszentimre Onkormanyzata
Képviseld-testiiletének

.../2021. (....) inkorminyzati rendelete

Pestszentlérinc — Pestszentimre Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarél sz616
60/2006. (IX. 12.) onkormdnyzati rendelet modositasarol
(a jogalkotéasrdl sz616 2010. évi CXXX. térvény 17. §-a alapjan)

1. Tarsadalmi hatasa: O nincs
X van

A rendelet megalkotdsdnak tarsadalmi hatdsa, hogy — tekintettel az épitési szabalyzat modositasanak
szakmai indokoltsdgira ~ a mddositds az érintettek megelégedettségét, valamint teriileti fejlesztést
eredményezhet, lehetvé téve a kertvarosias kornyezet védelmét és a zoldteriiletek fokozott megdvasat, a
telkek talépitéseinek megakadalyozasat.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasa: X nincs
O van

3. Kornyezeti és egészségiigyi kovetkezménye: O nincs
X van

A rendelet megalkotasanak kornyezeti, egészségiigyi kévetkezménye, hogy a kertvarosias jelleg megorzése
és a zoldfeliiletek fokozott védelme hozzéjarulhat az élhetd varosi kémyezet megteremtéséhez, a lakoék
mentélis egészégénck fenntartdsdhoz és megovasahoz.

4, Adminisztrativ terheket befolyasolé hatdsa: X nincs
O van

5. Megalkotdsanak sziikségessége, a rendeletalkotis elmaradiasinak varhat6 kévetkezménye:
O nincs
X van

A rendelet megalkotasat a kertvarosias telepiilési kdrnyezet megovasa, teleptlésfejlesztési szandékokkal
dsszehangolt és kontrolldlt fejlesztése, valamint a PPVSZ és a TKR kozotti Osszhang megteremtése
indokolja.

6. Alkalmazisiahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek fennailasa:
O nincs

X van:

A rendelet alkalmazasdhoz szilkséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek rendelkezésre
allnak.

7. Egyéb hatas: X nines
O van:

El6terjeszto: Petrovai Laszlo alpolgarmester
Készitd: Jankovits Vera f6épitész
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4. melléklet

BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

ALLAMI FOEPITESZ

Szaniszlé Sandor
polgarmester részére

Budapest Févaros XVill. Keriilet
Pestszentidrinc-Pestszentimre Onkormanyzata
1184 Budapest,
Qniai at 400.
Iktatdszam: BP/1704/00056-2/2021
Ugyintézd: Vancza Dominika Livia
Telefon:  06-1/485-6916
E-mail: Vancza. Dominika.Livia@bfkh.gov.hu
Yarqy: Budapest XVIH. ker. PPVS2Z énkormanyzali rende-
let médositdsdra vonatkozd zard szakmai véle-
mény aliami f6épitészi eljsrisban
Hiv. szadm: 9/57-5/2021

Kerem, leveldben hivatkozzon Ugyiralszamunkra!

Ez 2 level kizardlaqg slektronikusan kerll megkildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Koszdnettel veltern targyi telepilésrendezési eszkdzok maédositasara vonatkozd megkeresését, melyre
hivatkozolt szaml levele alapjdn a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiardl és » telepUlésrendezési eszkdzikrol valaminl egyes teleplilésrendezési sajstos jogintéz-
ményekrél sz6ld 314/2012. (X1, 8.} Korm. rendelel (a lovabbiakban: Trk.) felhatalmazasa alapjan az
alabbi zaré szakmai véleményt adom,

Aterveze! véleményeztetése a Trk. elbirasai alapjan, aliami foepitészi eljarassal t6nént, a vészhelyzet
kiirdetésérdl szolo 478/2020, {X1.3.} Korm, rendelet, illetve a veszélyhelyzel ideje alatt egyes telepil-
lésfejlesziési, telepilésrendezési és telepliléskép.védebmi szabdlyok eltérd alkalmazasardl szold
546/2020. (X1, 2.). rendelet figyelembevétalével.

Az allami fGépitészi elidrasban a Trk. 42/A. § bekezdés szerint hidnytalanul keriiltek megkUigésre a
dokumentumok, zard szakmai vélemény adhatg,

A parlnerségi egyezletés a vonatkoz¢ jogszabalyi elGirasoknak megfelelden lezajlott. Az egyezlelés
soran érkezel észrevélelek elfogadasard), illelve el nem fogadasardl Budapest Févéros XVill. kerilet
Onkormanyzatdnak Polgarmestere a 216/2021. (11.7) szamu Polgarmesteri Hatdrozatban déntott. A
Polgarmester az el nem fogadolt véleményskel dontésében indokotta. Felhivom figyelmét azonban
arra, hogy egyes vélemeények csak részlegesen kerlitek megvalaszolasra (142678 hrsz telek megosz-
tasanak igénye, illetve az a kérés, hogy egy telekre csak egy hazat lehessen épiteni).
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A lervezeltel kapesolatban fethivom szives fligyelmét arra, hogy a jogalkotasrol szokd 2010, évi CXXX.
torvény 2.§ {4) bekezdés b) ponlja énielmében az dnkorméanyzal Képviseld-testiilete altal alketolt rende-
letnek illeszkednie kell a jogrendszer egységébe.

A tervezettel kapesotatos koncepcionalis észrevételem:

A Trk. Atmeneti rendelkezései csak aliami (6épitészi vagy largyalasos eljrasban teszik lehetdévé a
2012, december 31-én hatalyban levé telepliésrendezési eszkdzok madositasat,

A lervezell modositasok céljiaval egyetértek, azonban véleményem szerint, mivel a modositani kivant
rendelkezések nagy része nem, vagy csak nagyon tavolrd] érinti a telepiilésképi rendelet rendei-
kezéseit, exért a médositds ezekben ar esetekben nem toriénhet &llami foépitészi eljarasban, ezt
2 késSbbiekben a részietes véleményemben kifejlem,

Kérem, hogy amennyiben az allami (Gépitészi eljdras alkalmazdsa a lelepUlésképi rendelet konkrét
rendelkezésaivel indokothatd, csaloljak az ennek meglelelden elkészitett indokolast.

Felnhivom szives figyelmét, hogy a Trk. 32.§ (6a) bekezdés d) ponlja szerint a telepliésrendezési esz-
kéz egyezlelése torlénhet allami féépitészi eljarasban akkor is, ha a helyi épitési szabalyzatban megha-
tarozoll eldirés pontositisa érdekében t6riénik az épitési hefyet meghatarozd eldirds modositasa.

Felhivom szives figyeimét tovabba arra is, hogy @ rendelettervezetel indokolassal egyébként is ki kell
egésziteni a jogalkotassol szold 2010, évi CXXX. térvény 18.5 -nak megfeletien.

A médositdssal érintett eldirdsokra vonatkozd részietes véleményem:

1. §

A gazdasagi lerileten telekalakitdsra, telkek megkdzelitésére vonalkozoan a telepiiésképi rendeletnek
nincs rendetkezése. A kialakult telepllésszerkezet megdrzésére vonatkozd telepilésképi eldirasok
csak helyi vadelt és teleplésképi szempontbd! meghatarozd teriiletekre érvényesek, amelyek csak a
Gybmréi (t és a Jegenye fasor ~ Liget utce — Fedezék utca kézdlt, valamint az UG ot — Jézse! utca
sarkan esnek egybe a gazdasagi terilelek dvezeteivel,

Bar a médositds szandékaval egyetértek, az Allami fiépitészi eliarasban ez a kiegészités csak ezekre
gazdasagiteriiletekre vonatkortathatdan fogadhaté el

2.8

Uj (18) bekezdés - a telepitiéskép védelmérdl szokd 22/2017.(1X.12.} bnk. rendelet (tovabbiakban: TKR)
38. § (3) bekezdés alapjdn az épiletek tdmegaranyaira vonatkoze elbirdsok a helyi védelem alatt allé
terdleteken atkalmazhatok.

A modositas szandékdval egyeléniek, de annak allami fdépitészi elidrésban valg elfonadasa gsak a
hely: védett teriiletekre vonatkozdan indokolhald,

Uf {19) bekezdésben foglaltak, tekintettel arra, hogy az épitési helyre vonatkozd eldirdsokat pontositiak,
allami f6épitészi eljarashan elfogadhatdak.

Gj (20){21) bekezdds — A teiepliésképi rendelet nem tartalmaz parkoldsra vonatkozé rendelkezéseket,
igy a mbdositas allami foepitészi efjarasban nem fogadhatd el.

Ezzel Bsszefliggéshben felhivom szives figyeimét a 190/2021. (V. 21) Korm. rendeletre, mely
az orszagoes telepiilésrendezési és épitési kivetelményekrdl szold 253/1997, (Xi. 20.) Korm. rendelet
maodosilasardl szo! és 1db-ban maximalizalia az eldirhatd személygépjarmi elhelvezési kdtolezellsaget
lako és GdUlG rendeltetési egységek eselén. A készlld ], az egész kerliletre vonatkozd épitési sza-
baltyzatban kérem ennek alkalmazasat,

3.8
{1} A modesitds a TKR 35, § és 49, § alapjan elfogadhatd a telepUlésképi szemponibdl meghatarozd és
helyi védett tertietekre vonatkozdan,
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{2) A TKR nem tartalmaz rendelkezést a kapubehajldk €s a vizelvezeld haldzat kislakitdsara vonatko-
zéan. Bar a modositas szandékaval egyetértek, az allamj_[Gépitészi elidrashan ez a mddosilds nem

fogaghatod el

(3)

U} {6) és (8) bekezdések elfogadasa szinlén a (2) bekezdésben foglaltak szerint nem_ténténhet dllami
foépitészi elidrasban.

Uj (7) bekezdés a telepiilésképi szempontbdl meahaldroza és helyi védelt teriileteken elfogadhatd,

4.5

A modositas a telepillésképi szempantbol meghatdrozo és helyi védetl terlileleken fogadhato el aflami
{3épitészi elidrasban,

5.8

A TKR nem fartaimaz eldirast a csapadékviz elvezetésére, szikkasztasara, vagy esdvizlarold kialakita-

sara vonalkozoan, igy a modositas allami féépitészi elidrasban vald elfogadasa nem_indokolhato.

6.§
(1) A modositas elfogadasa a TKR 38. § (3) bekezdése alapjan g helyi védett teriletekre vonatkozdan
fogadbatd el altami fGépiteszi eljarasban.

{2) A TKR nem tartalmaz elSirast a gépkocsik elhelyezésére vonatkozban, igy a médosias gem fogad-
haté el allami 16éplitszi eljidrdsban.

(3) bekezdéshen foglalt, a tetken elhelyezheld meliéképiiletekre vonatkozd elbirasok, tekintettel arra,
hogy az épitési helyre vonatkozé eiSirdsokat pontositidk, dllami {8epitészi elidrasban effogadhatdak,

4
a) bekezdésben foglalt, a telken elhelyezhetd melidképiletekre vonatkozd elbirasok, tekintette! arra.
hogy az épitési helyre vanatkozd eld{rasokat pontositjdk, dllami fGépitészi eljarashan eogadhatdak,

b} az eléirds Allant [5épitészi eljarasban vald elfogaddsa indokolhatd 3 TKR. 38, § (3) bekezdése alap-
ién a helyi védelt teriiletekre vonatkozéan,

¢) A TKR nem farlalmaz elirdst a csapadékviz szikkaszidsdra vonaltkozdan, igy a mddositas allami
{6épitészi eljidrashan vald elfogaddsa nem indokolhatd.

(5
Uj {19) és {20) bekezdés - Az ethelyazendd épiiletek tdmegaranyaira vonatkozd eldiras a TKR. 38. § (3)
bekezdése alapjan a helyi védelt leriletekre fogadhatd el Aliami {G¢pitészi elisrashan,

uj {21) és (22) bekezdés - Az épliletek elhelyezéseére vonatkozdan, az épilési hely és a telepitési tavol-
sagok figyelembe vételét pontosito eldirasok aAllami (Gépitészi elidrashan elfogadhatdak.

7.§

A gazdasagi, ipari és munkahelyi terlleten a telkek megkdzelitésére, zbidfeliletek kialakitdsara, kiszol-
géld rendeltetések elhelyezésére vonatkozdan a telepllésképi rendeletnek nings rendelkezése. A mo-
dositas ezéd csak helyi védett és telepiilésképi szemponthdl meghatérozd teriiletekket eqvbeesd gaz-
dasagi, ipari €s munkahelyi ferlletre_vonatkoztatva hajthatd végre,

A targyi teleplfésrendezési eszkdzok moédositasa allami foépitészi eljirashan indokolt részeinek
elfogadasa, és halalybalépése a Trk. 43, §-ban foglalt eldiras szerint toriénhel. A telepiilésrendozési
eszkoz elfogadasat kivetden a Trk. 43. § (2) bekezdésében foglaltak szerint kell eljarni.

Kérem, hogy sziveskedien intézkedni a jovahagyott telepllésrendezési eszkbz egy hitelesitett paplrala-
pu, valamint egy digitélis példanyanak megkiidésérsl a Trk. 43, § (3) bekezdés szerinti szakmai vizsga-
ial és iraltdri ethelyezés céliabdl Iroddm részére.
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Felhivom szives figyelmét, hogy & jovahagyoll tetepllésrendezési eszkiz Etv. 8. § (4) bekezdés szerinti
nyilvanossagdrdl, tovabba a Tric 43, § (2) szerinli kBzzélelelrdl, Hetve elérhetdve tételrdl a Pelgarmes-
tetnek gondoskodnia kell,

Budapest. - datum a digitalis aldiras szerint

Tisztelettel.
Dr. Sara Botoand
Kormanymegbizolt megbizasabsl
Wanyi Gyongyvér
Altami Fégpitész
Erréi értesil:

1.) Cimzett

2)) Budapest Fivaros Kormanyhivatala, Térvényesség: Feligyeleti Féoszialy

3) lrattar



