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Tisztelt Polgarmester Ur!

A veszélyhelyzet kihirdetésérol és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérsl szold
27/2021. (1. 29.) Korm. rendelettel Magyarorszag Kormanya veszélyhelyzetet rendelt el.

A katasztréfavédelemro] és a hozza kapcesolodéd egyes torvények modositasardl szolo 2011, évi
CXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Kat.) 46.§ (4) bekezdése igy rendelkezik:

A4) Veszélyhelyzetben a telepiilési onkorméanyzat képviselS-testiiletének, a fGvarosi, megyei
kozgytlésnek feladat- és hataskdrét a polgdrmester, illetve a fopolgarmester, a megyei kdzgyiilés
elndke gyakorolja. Ennek keretében nem foglalhat &llast Onkormanyzati intézmény
atszervezésér6l, megsziintetésérdl, ellatasi, szolgaltatasi korzeteirdl, ha a szolgéiltatés a telepiilést
is érinti.”

A Kat.-ban meghatdrozott jogkért a Magyarorszag helyi Onkormanyzatair6l sz6ld 2011. évi
CLXXXIX. térvény 9. §-adban meghatarozott johiszemiiség és tarsadalmi rendeltetésnek megfeleld
joggyakorlas elvével 6sszhangban kell gyakorolni és a déntéseknek mindenkor meg kell felelniiik
a sziikségesség és ardnyossag kivetelményének.

A polgarmester Ur 90/2020. (IV.27.) hatdrozatdval a Kat. 46. § (4) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 33. cikk (1) bekezdése alapjan a Képvisel6-testiilet
hataskorébe tartozo telepiilésrendezési figy tekintetében, a Képvisel§-testiilet hataskorében eljarva
gy déntdtt, hogy az Onkormanyzat az Ulidi ut menti teriiletek beépitési elGirasainak modositasa
céljabol feliilvizsgalja a PestszentlSrinc-Pestszentimre Virosrendezési és Epitési Szabalyzatarol
sz616 60/2006. (IX.12.) 6nkormanyzati rendeletet (a tovabbiakban: PPVSZ), és ennek érdekében
gondoskodik a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszk6zokr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l
sz0l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 42/A. §-a szerinti
megfeleld eljaras meginditasarol, lefolytatasardl, az ezzel kapcsolatos szitkséges intézkedések
megtételérdl.

Az Ull8i uti teleksor mogétt L4-es, kertvarosias teriiletek htzodnak, az Ull8i Gt mentén a varosias
térfal, varoskdzponti szerepkort betolté rész kialakuldsa az elmilt években az épitési hullam
ellenére is elmaradt. A teriilet kornyezetének és tényleges beépithet6ségének ismeretében - elékert,
héatsokert, beépitési szazalék, szintszam ¢és maximalis magassag - a jelenleg hatalyos szabalyozis
mentén egy épitészetileg szigorubb, a kozvetlen kérnyezet épitett karakterével nem




dsszehangolhatd, legfeljebb foldszint + 2 szintes, egyben tartott (tomdr) épiilettdmeget, és a
kertvarosias lakoteriiletek felé elnyuld épiiletrészeket lehetne megvaldsitani szabalyosan. Az
épitészetileg, varosépitészetileg sokkal elfogadhatobb, optimélisabb és beépitési karakterhez
jobban illeszkedd épitészeti megoldds megvaldsithatosaga érdekében indokolt a hatalyos
szabalyozas modositasa, melynek készonheten az Ul16i Gt menti traktusban az emeleti szinteken
magasabb épiilettdmeg, a kertvarosias lakoteriiletek felé pedig nagyobb zoldfeliiletek kialakitasara
nyilik lehetdség. Az igy kialakulé térfal, az Ulléi uti magasabb beépités nagyméretii, intenziv
ndvényboritottsagn hatsokerti részek mellett a csalddi hazas teriiletek védelmét és nyugalmat is
szolgalia és lehetOséget teremt az Ulldi Gt gyorsabb atalakulasaval a jelenleg hianyzo6
telepiiléskozponti terlilet megvalosulasara is.

A jelenleg hatalyban 1év6 PPVSZ az épitett kdrnyezet alakitasaro! és védelmérél szolo 1997. évi
LXXVIIL térvény 60. § (8) és (9) bekezdése, valamint a Korm. rendelet 46. § (1) bekezdése
alapjan 2021. december 31. napjaig alkalmazhato.

A fent hivatkozott jogszabalyi rendelkezések alapjan sziikséges a keriilet teljes kdzigazgatasi
teriiletere vonatkozé helyi épitési szabz’tlyzat felﬁivizsgélata ¢és az 4j jogszabélyi kémyezetnek
AKépviselo-testiilet a 31/2017. (11.23.) hatarozataval gy dontott hogy az Onkormanyzat elkésziti
a Budapest Févaros XVIIL keriilet teljes teriiletére vonatkozd 1y Keriileti Epitési Szabalyzatot (a
tovabbiakban: KESZ). A keriilet teljes teriiletére késziilé KESZ készitése a keriileti dnkormanyzat
megbizasa alapjan jelenleg folyamatban van, azonban annak elfogaddsa — figyelemmel a
jarvanyiigyi helyzetre is — elére nem lathato idére tolodik, tekintettel arra is, hogy az elfogadés
elott szilkséges még magasabb szinti telepiilésrendezési eszkdz (Budapesti TSZT) modositésa is.
Fentiekre tekintettel a telepiilés fejlodését elbsegitd, a szolgaltatasokat, iizleteket is tartalmazo 0j
épiiletek megépitését konnyebben lehetdvé tevd, modositott szabalyok elfogadasinak leggyorsabb
madja a jelenleg hatalyban 1évé PPVSZ modositéasa.

A PPVSZ fentiek szerinti modositisa a Korm. rendelet 32. § (6a) bekezdésének e) pontja
értelmében a Korm. rendelet 42/A. §-a szerinti, allami f6épitészi eljaras lefolytatasaval torténik,
tekintettel arra, hogy a moédositas célja a teleplilésképi rendelet elbirdsaival valé OGsszhang
megteremtése, az Ull6i ut mentén a telepiiléskép jobb alakitdsa az épiiletek rugalmasabb
tomegformalasi lehetdségével.

Az dllami fOépitészi eljaras keretében lefolytatasra keriilt a Korm. rendelet 42/A. § (1)
bekezdésében rogzitett véleményezési szakasz, melynek részeként a telepiilésfejlesztéssel,
telepiilésrendezéssel és telepliléskép-érvényesitéssel Osszefliggd partnerségi egyeztetés helyi
szabalyairdl sz6l6 21/2017. (IX.12.) onkormanyzati rendelet 5. § (4) bekezdése és 8. § (1)
bekezdése szerinti véleményezésre 2020. oktober 2. és 2020. oktéber 17. kozott kertlt sor
figyelemmel a veszélyhelyzet megsziinésével Gsszefliggd atmeneti szabalyokrol és a jarvanyligyi
késziiltségr6l sz6l6 2020. évi LVIIL térvény 165. §-aban foglaltakra.

A Budapest Fvaros XVIIL kerillet Pestszentldrinc-Pestszentimre Onkormanyzata Képvisels-
testiiletének a Képvisel-testiilet Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szol6 42/2011. (X11.20.)
dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: KT SzMSz) 89. § (2) bekezdés €) pontja értelmében a
telepiilésrendezési eszkGzok partnerségi és dllamigazgatasi egyeztetését kdvetden tett vélemények,
javaslatok elfogadasarol vagy el nem fogadasérdl dtruhazott hataskérben a Telepiilésfejlesztési és
Fenntarthaté Fejlddési Bizottsag (a tovabbiakban: TFFB) dont. Tekintettel arra, hogy a
jarvanyligyi veszélyhelyzet fennallasa alatt testiileti vagy bizottsagi iilésre nem kertilhet sor, igy a
fentiekben részletezett, TFFB hataskorébe tartoz6 dontést a KT SzMSz 113. §-éra is figyelemmel,
a Képviseld-testiilet hataskérében eljdrva a polgarmester Ur hozta meg 259/2020. (XIL14.)
hatarozataval.
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Az elfogadott vélemények figyelembevételével véglegesitett PPVSZ modositasi anyaga a Korm.
rendelet 42/A. § (2) bekezdése szerinti zard szakmai véleményezésre az allami f(’ié,pitész
hataskdrében eljard fovarosi €s megyei kormanyhivatal részére megkiildésre keriilt. Az Allami

Foépitész zard szakmai véleményét megadta, amely az el6terjesztés 4. mellékletét képezi.

Tekintettel arra, hogy a jelenlegi jarvanyligyi veszélyhelyzet fennallasa alatt testiileti iilésre nem
keriithet sor, igy a Képviseld-testiilet hataskorébe tartozd rendeletalkotasra a Kat. 46. § (4)
bekezdése alapjan a polgarmester jogosult. A dontés elmaradasa a PPVSZ mddositasanak el6re
belathatatlan ideig tarté elhuizddasat jelentené, mely tébb tervezett és tdmogatandé fejlesztést is

korlatozna,

Fentiek figyelembevételével kérem tisztelt polgarmester vrat, hogy alkossa meg a Pestszentlorine-
Pestszentimre Varosrendezési és Epitési Szabalyzatardl szotd 60/2006. (IX. 12.) énkormanyzati

rendelet modositasarol szolo ..../2021. (....) 6nkormanyzati rendeletet.

Budapest,  0ZTFEBR 24, S

Lk,
T

i Ll & o Lo
%ﬁ* /Lflszl'o

By etro
@ sy lpol#armester
»
. 4.

Mellékletek:

1. Rendelettervezet indokolassal
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3. Hatasvizsgélati lap

4. Allami Féépitész zar6 szakmai véleménye
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1. meliéklet

Budapest Févaros XVIII, keriilet Pestszentlérinc—Pestszentimre Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
«../2021. (....) Gnkormanyzati rendelete

Pestszentlérine — Pestszentimre Virosrendezési és Epitési Szabalyzatarél sz616
60/2006. (IX. 12.) tnkormanyzati rendelet médositasarol

Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzata polgarmestere a
katasztrofavédelemrS] és a hozza kapcsolodd egyes torvények modositasardl széld 2011. évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Budapest Févaros XVIII.
keriilet Pestszentlérinc—Pestszentimre Onkormanyzata K épviseld-testiiletének az épitett kdrnyezet
alakitasardl és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjadban
kapott felhatalmazasa alapjan, Magyarorszag helyi onkormanyzatairol sz616 2011, évi CLXXXIX.
torvény 23. § (5) bekezdés 6.%pontjdban meghatérozott feladatkorében eljarva a kovetkezdket
rendeli el. .

1. § (1) A PestszentlGrinc-Pestszentimre Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol sz616 60/2006.
(IX.12.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: PPVSZ) 26. § (11) bekezdése helyébe a
kovetkezd rendelkezés 1€p:

S 11) Az Ld-es épitési Gvezetekben a (12) bekezdésben meghatérozott feltételek alkalmazasaval,
a telepiiléskép védelmérdl szOolo 22/2017. (IX.12.) énkormanyzati rendeletben (a tovabbiakban:
TKR) megfogalmazott illeszkedési kévetelmények biztositasa érdekében, az adott Gvezetben
meghatarozott szabadon 4116 beépitési mod helyett oldalhataron allé vagy ikres beépitési mod is
alkalmazhatd az alabbi esetekben:

a) ha a beépitent kivant telek elhelyezkedése szerinti telektombben az adott utcaszakaszon
a telkek t6bb, mint fele a szabadon 4116 helyett alkalmazni kivant beépitési méd szerint beépiilt,
vagy

b) ha a beépiteni kivant telek méretei alapjan, szabadon allo beépités mellett, az utcafronttal
parhuzamosan mérve, a legalabb 10 m széles épitési hely nem biztosithato.”

(2) APPVSZ 26. §-a a kdvetkezd (11a) bekezdéssel egésziil ki:

»11a) A TKR-ben megfogalmazott kévetelmények biztositasa érdekében a (11) bekezdés a) vagy
b) pont eldirasainak betartasa mellett uj épiilet/épitmény épitése, vagy meglévs épiilet bévitése
esetén, minden esetben, amennyiben a telek koriili, gépkocsi kozlekedésre is szolgald valamely
kozteriilet/maganit szélessége 7 m-nél keskenyebb, az érintett kdzteriilet/maganit fel6l a gépkocsi
telkekre valé behajtdsdnak biztositasa érdekében a 7 m-es szabad szélességet kerités vagy
ndvényzet elhelyezésének mellzésével biztositani kell. Ebben az esetben meglévd
gépkocsibehajtoval szemben 1évé kerités szakaszon 4j gépkocsibehajto nem létesithets.”

2. § (1) APPVSZ 27. § (1) bekezdése helyébe a kévetkez6 rendelkezés 1ép:

»(1) Az ¢pitési dvezetekben az 1. Fejezet altalanos elirédsait, valamint a BVKSZ 29, §-anak
elGirasait az épitési dvezeti eldirasok szerinti eltérésekkel és kiegészitésekkel kell alkalmazni.”
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(2) A PPVSZ 27.§ (3) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés Iép:

.(3) Az dvezetre vonatkoz6 eltéré rendelkezés hidnyaban, az ingatlan el6tti jarda szintjétél szamolt
3. szint felett létesiil§ tetGtérben Onalléan csak nem lakas céljdra szolgalo rendeltetési egység
létesithetd, Lakéfunkcid csak a 3. szinti lakasok részeként alakithato ki.”

(3) A PPVSZ 27. § (4) bekezdés d) pontja helyébe a kbvetkezo rendelkezés lep:

/Uj épiilet elhelyezése, vagy meglévi épiilet jelentSs mértékii dtalakitdsa esetén/

,.d) a kozteriiletre néz6 homiokzaton — a teriiletre vonatkozé eltérd eldiras hidnyaban —
legfeljebb két gépjarmii behajtésra alkalmas kapu helyezheto el a telekre torténé bejutdst biztosito
behajtén kiviil.”

(4) APPVSZ 27. §-a a kbvetkez6 (6) bekezdéssel egésziil ki:

(6) A TKR 43. § -4ban megfogalmazott ilieszkedési kovetelmények betartasa érdekében az
Ovezetekben az el6irt minimalis épitménymagassagot nem kell betartani, amennyiben a
szomszédos telkeken meglévé éplletek valamelyikének épitménymagassaga is kisebb az el6irt
minimalis épitménymagassagnal.”

3. § (1) APPVSZ 31. § (1) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

(1) Az épiiletek féutvonal mentén elhelyezkedd traktusaban, a foldszinten 3y lako funkcidp
helyiség nem alakithatdé ki, ott kizarolag kereskedelem, szolgaltatds, vendéglatis és
ligyfélforgalmat lebonyolitd iroda funkcidji helyiségesoport helyezhetd el. A jardaszinttdl 1,5 m-
nél magasabb padloszinttel rendelkezé magasfoldszinten a f6utvonal menti traktusban is
kialakithaté laké funkcidji helyiség.”

(2) APPVSZ 31. § (6) és (7) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezések lépnek:

(6) Az épitési Gvezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

Kialakithaté ... | Terepszint Legkisebb | Legnagyobb . Legnagyobb
Epitési Gvezet legkisebb Beep,ﬁem alatti Leg"?gy OI,)b épitmény- épitmény- L.?gk‘s?bb szintteriiteti
mod "y beépitettség : ; zoldfeliilet s
telek beépités MAZAssag magassag miHato
L2/A -XVIN/T-3 500 m? Zartsora 75% 65% 90m 125m 25% 2,5 m¥m?

(7) Az L2/A-XVIII/U-3 vezetben — a (8) bekezdésben meghatérozott kivétellel — az épitmények
legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 10,5 métert.”

(3) APPVSZ 31. §-a a kdvetkez0 (8) és (9) bekezdéssel egésziil ka:

,(8) Az dvezetben az Ul16i ut menti teleksavban a TKR 43. §-dban megfogalmazott illeszkedési
kovetelmények és az adott Ovezetben megengedett legnagyobb épitménymagassagi erték betartisa
mellett, az épiiletek legmagasabb pontja meghaladhatja a 10,5 métert. Az Svezetben a hatsokert
felé néz6 homlokzat magassaga legfeljebb 10,5 m lehet.

(9) Az dvezetben az Ul16i it menti teleksavban a 27. § (2) és (3) bekezdésének elbirdsait nem kell
alkalmazni. A foldszint kivételével az épitményszinteken 6nall6 lakéfunkeid is kialakithato.”

4. § (1) APPVSZ 32/A. § (1) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés Iép:
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(1) Az épiiletek f6utvonal mentén elhelyezkedd traktusaban, a fSldszinten Gj lakohelyiség nem
alakithato ki, ott kizarélag kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatas és tigytélforgalmat lebonyolito
iroda funkcidju helyiségesoport helyezhetS el. A jardaszinttél 1,5 m-nél magasabb padlészinttel
rendelkezd magasfoldszinten kialakithaté 6nali6 lakéd funkciéja helyiség.”

(2) APPVSZ 32/A. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

+(3) Uj épiiletek épitése, meglévé épiiletek bovitése, rendeltetésmédositdsa esetén a foldszint —
kivéve a jardaszinttdl 1,5 m-nél magasabb padloszinttel rendelkezé magasfoldszintet — utcafronti
hosszanak legalabb 50%-an iizlet, intézmény kézonségforgalmi helyiségeit kell elhelyezni.”

(3) APPVSZ 32/A. § (10) bekezdés c) és d) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezések lépnek:

/Ahol a szabalyozasi terv ettél eltérd épitési helyet nem jelél, ott/

»¢) az utcai traktuson kiviil es6, a fOutvonalra merbleges épiiletszarny az oldalsé
telekhatirok mentén — az OTEK tiiztivolsagokra vonatkozé elSirdsainak betartiséval — a
hatsokerti é€pitési hatarvonalig htizddhat. Ezen hatsdkerti iranya épliletrész legfeljebb 16 m
traktusmélységfi lehet.

d) a hatsokert legkisebb értéke: 12,5 m.”

(4) APPVSZ 32/A. § (11) bekezdése helyébe a kvetkez6 rendelkezés 1ép:

»{11) Az épitési Svezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

. Kialakithatd . ... | Terepszint Legkisebb | Legnagyobb .
Epitési fvezet legkisebb Beeplltea alatti Legn?gyotr)b épitmény- épitmény- L.ngts‘fbb . Leg?ag)lfobb .
mod ... |beépitettség ; ; zoldfeliilet | szintterileti mutato
telek bedpités magassag magassig
L2 A-XVII-5 1000 m* | zartsort 75% 65% 9,0m 12,5m 25% 2,5 mim?

(5) APPVSZ 32/A. §-a a kivetkez6 (12) bekezdéssel egésziil ki:

#(12) Az dvezetben az Ullsi it menti teleksavban a 27. § (2) és (3) bekezdésének eldirasait nem
kell alkaimazni. A foldszint kivételével az épitményszinteken 6nalléd lakéfunkcid is kialakithatd.”

5. § (1) APPVSZ 32/B. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

»(1) Az épiiletek foutvonal mentén elhelyezked traktusaban, a foldszinten Gj lakéhelyiség nem
alakithato ki, ott kizarolag kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatés és ligyfélforgalmat lebonyolité
iroda funkcidji helyiségesoport helyezheté el. A jardaszinttél 1,5 m-nél magasabb padlészinttel
rendelkez6 magastoldszinten kialakithaté 6nallé lako funkci6ja helyiség.”

(2) APPVSZ 32/B. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:
+(3) Uj épiiletek épitése, meglévd épiiletek bbvitése, rendeltetésmodositésa esetén a foldszint —
kivéve a jardaszintt6l 1,5 m-nél magasabb padloszinttel rendelkezé magasfoldszintet — utcafronti

hosszénak legaldbb 50%-4n lizlet, intézmény kbézonségforgalmi helyiségeit kell elhelyezni.”

(3) APPVSZ 32/B. § (11) bekezdés c) és d) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezések 1épnek:
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/Ahol a szabalyozasi terv ettdl eltérd épitési helyet nem jelol, ott/
.C) az utcai traktuson kiviil esé, a féutvonalra merdleges épiiletszarny az oldalsé
telekhatarok mentén — az OTEK tiiztavolsagokra vonatkozd elSirdsainak betartasaval — a
hatsokerti épitési hatarvonalig hizodhat. Ezen hatsokerti iranyu épililetrész legfeljebb 16 m
traktusmélységil lehet.
d) a hatsdkert mérete: 12,5 m.”

(4) A PPVSZ 32/B. § (12) bekezdése helyébe a kévetkez6 rendelkezés 1ép:

»(12) Az épitést Ovezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

Kialakithato e | Terepszint Legkisebb {Legnagyobb .
“ s . Beépitési . Legnagyobb{ = " " 1% = - Legkisebb Legnagyobb
Epitési dvezet legkiscbb méd a!at’tl' beépitettség cpitmeny- | cpitmeny- | sigfelilet | szintteriileti mutatd
telek beépités magassag | magassig
LYA-XVIYU-6 1000 m? zartsond 5% 63% 7.5m 125m 25% 2.0 m¥m?

(5) APPVSZ 32/B. §-a a kdvetkezo (13) bekezdéssel egészil ki:

{13) Az dvezetben az Ull6i Gt menti teleksavban a 27. § (2) és (3) bekezdésének elbirasait nem
kell alkalmazni. A foldszint kivételével az épitményszinteken 6nalld lakoéfunkeio is kialakithato.”

6. § Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatalyba.

Budapest,
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Szaniszlo Sandor

polgammester

dr. Ronyecz Rébert

jegyzé




INDOKOLAS
Altaldnos indokolas

A Pestszentl6rinc-Pestszentimre Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarél sz616 60/2006. (IX.12.)
énkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban: PPVSZ) médositasit az UlGi Gt menti teriiletekre
vonatkozo szabalyozas tekintetében a PPVSZ és a telepiiléskép védelmérol szolo 22/2017. (1X.12.)
énkorményzati rendelet (a tovabbiakban: TKR) kéz6tti 6sszhang megteremtése, az Ull6i ut menti
terilletek rendezése, a telepiilésfejlesztési szandékokkal dsszehangolt és kontrollalt fejlesztése tette
indokoltta.

A veszélyhelyzet kihirdetésér6l és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérdl szolo
27/2021. (1. 29.) Korm. rendelettel Magyarorszag Kormanya veszélyhelyzetet rendelt el.

A katasztrofavédelemrol és a hozza kapcsolédé egyes torvények modositasardl szolé 2011, évi
CXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Kat.) 46.§ (4) bekezdése értelmében veszélyhelyzetben a
telepiilési 6Gnkormanyzat képviselO-testiiletének, a fOvarosi, megyei kézgylilésnek feladat- és
hataskorét a polgarmester, illetve a fopolgarmester, a megyei kozgytilés elndke gyakorolja azzal,
hogy ennek keretében nem foglalhat allast Onkormanyzati intézmény atszervezésérdl,
megsziintetésérdl, ellatasi, szolgaltatasi korzeteirdl, ha a szolgaltatas a telepiilést is érinti.

A Kat.-ban meghatarozott jogkért a Magyarorszag helyi OGnkormanyzatair6l szold 2011, évi
CLXXXIX. torvény 9. §-aban meghatarozott johiszemiiség €s tarsadalmi rendeltetésnek megfelelé
joggyakorlas elvével 6sszhangban kell gyakorolni €s a dontéseknek mindenkor meg kell felelnitik
a sziikségesség és aranyossag kovetelményének.

A jogalkotasrdl szolé 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat.) 17. §-a alapjan az
Onkorményzat el6zetes hatdsvizsgilat elvégzésével felmérte a szabalyozds véarhatd
kovetkezmenyeit.

A rendelet megalkotdsdnak tarsadalmi hatdsa, hogy — tekintettel az épitési szabalyzat
modositasanak szakmai indokoltsdgara — a modositas az érintettek megelégedettségét, valamint
teriileti fejlesztést eredményezhet, lehetdve téve a frekventalt tertileteken a varosk6zponti teriilet
¢€s véarosias térfal kialakulésat.

A rendelet megalkotisanak gazdasagi hatdsa, hogy az Onkorményzat gazdasagi érdeke a
vallalkozasok és munkahelyek megteremtését is szolgald varoskdzponti teriiletek, és az UlGi uti
varosias térfal kialakulasanak elGsegitése az épitési kdvetelmények optimalis mddositasaval.

A rendelet megalkotasénak kornyezeti, egészségiigyl kovetkezménye; koltségvetési hatasa;
adminisztrativ terheket befolyasold hatasa nincs.

A rendelet alkalmazdsdhoz szikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
rendelkezésre dllnak. Az Onkormanyzati rendelethez tartozd indokolds kozzétételének nincs
akadalya.

Részletes indokolas

1. §-hoz: A partnerségi eljaras soran beérkezett észrevételben foglalt, kertvarosias lakoéteriiletek
épitési helyének meghatarozasara vonatkozo, az illeszkedést biztosité oldalhatéros beépitési mod
lehetdségének megteremtését szolgalo elbiras, amely a kordbban hatalyos PPVSZ-ben szerepelt,
azonban a TKR elfogadasakor, mint telepiilésképi kvetelmény hatalyon kiviil helyezésre kerillt,
Annak ellenére, hogy a jelen PPVSZ médosités elinditasanak oka az Ull6i ti teriiletek megfelelé
szabalyozasa, az észrevétel, mint a telepiilésképi rendelettel valé Gsszhang megteremtése
érdekében szilkséges modositds az eljarasba beilleszthetd volt, az eltérés esetkdreinek és
feltételeinek megfelel6 szabalyozasaval.
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A TKR-rel 3sszhangban, a teleplilésképi kovetelmények érvényesitését, a telek beépitésének a
kialakult kérnyezethez vald illeszkedését célzd egzakt és szabalyozott beépitési eldiras keriilt
beillesztésre a PPVSZ rendelkezései kozé.

2-5. §-hoz Az épitett kémyezet alakitasardl és védelmerdl szl 1997. évi LXXVIIL torvény
(tovabbiakban: Etv.) 13. § (1) bekezdése értelmében az épités helyi rendjének biztositdsa
érdekében a telepiilési Onkorményzatnak az orszagos szabalyoknak megfelelen, illetve az
azokban megengedett eltérésekkel a telepiilés kozigazgatasi tertiletének felhasznaldsdval ¢s
beépitésével, tovabba a komyezet természeti, taji €s épitett értekeinek védelmével kapcsolatos, a
telkekhez fliz6d0 sajatos helyi kdvetelményeket, jogokat és kotelezettségeket helyi épitési
szabalyzatban kell megallapitania. A helyi épitési szabalyzat az épités rendjét a helyi
sajatossagoknak megfeleléen megallapitd és biztositd telepiilési (févarosban a kerdileti)
Onkormanyzati rendelet, melyben az adott teriiletekre vonatkozo, a teriilet sajatossagait is kezel$
beépitési szabalyokat kell meghatarozni.

Az orszagos teleplilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szoi6 253/1997. (XI11.20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 7.§ (2) bekezdése értelmében az épitési Svezeteket, vezeteket
a meglévd vagy tervezett rendeltetésiik, beépitettségiik és karakterbeli kiilonbségeik alapjan ugy
kell besorolni, hogy az egy Ovezetbe tartozo, azonos adottsagn telkeket azonos értékii épitési jogok
és kotelezettségek illessék meg. Az épitési Gvezeten belill zartsort beépités esetén a saroktelekre
vonatkozoan eltérs épitési jog is megallapithato.

Az Ftv. és az OTEK rendelkezései alapjén az alabbiakban részletezettek szerint volt indokolt a
teriiletekre vonatkozo beépitési eldirasok médositasa:

Az Ullai 0t déli oldalan taldlhaté teleksor L2/A-XVII/U3; US; és U6 Svezetekben talalhato,
melyek mogdtt Ld-es, kertvarosias teriiletek hiizédnak. Az Ull6i Gt déli oldalan tallhato Svezetek
koziil az U3 6vezetben van megszabva az épiiletek legmagasabb pontja is a megengedett
maximalis épitménymagassagi paraméter mellett. Az dvezetben az épitményszintek szamanak ¢s
az épliletek legmagasabb pontjanak ilyen szigori meghatarozasa a gyakorlati tapasztalatok alapjan
az épiiletek tomegformalasa szempontjabol igen kedvezétlen lehetdségeket teremt. A tertilet
tényleges beépithetéségének ismeretében - telek geometria, elkert, hatsokert, beépitési szazalek,
szintszam és maximalis magassag - jelen szabalyozas mentén egy épitészetileg szigorubb, a
kézvetlen kdrnyezet épitett karakterével nem Gsszehangolhatd, utcaval parhuzamosan futd, egyben
tartott (tomdr) épiilettomeget, térfalat lehetne megvaldsitani szabdlyosan. Az épitészetileg,
varosépitészetileg sokkal elfogadhatobb, optimalisabb és beépitési karakterhez jobban illeszked6
épitészeti megoldéas lenne az emeleti szinteken tbb épiiletszarnyra bontott tomeg, az egyben
tartott foldszint felett. Az igy kialakuld épiilettdmeg nem egy tdmdér hossza térfal, hanem egy
benapozottsagot és atszellztetett lakésokat is biztositami tudo6, szelldsebb, osztott tdmeg
létrehozasa.

Az Ullsi ut déli részén tovabba, az L2/A dvezeti besorolast teleksor mogott L4-es kertvarosias
lakéteriiletek talalthatoak. A beépitési magassagra és a kialakithatd szintek szdméra vonatkozé
szabalyok modositasaval az Ull6i it menti telekszakaszon javasolt volt inkabb lehetévé tenni az
épiiletek magasabb, f6 tomegeinek elhelyezését, a varosiasodas irdnyaba alakulé magasabb
térfalakkal, ahelyett, hogy a telkek hatsd traktusai felé ,.elnyuld” alacsonyabb épiiletek
valésuljanak meg. Az igy kialakul6 térfal, az Ull6i ti magasabb beépités nagyméretdi, intenziv
névényboritottsagh hatsokerti részek mellett a csaladi hazas teriiletek védelmét és nyugalmat is
szolgalna és lehetéséget teremtene az Ull6i Gt gyorsabb atalakulasival a jelenleg hidnyzd
telepiiléskdzponti teriilet megvalosulasara is.

A PPVSZ U-5 és U-6 Gvezeteire elirt, a 16 m-es traktusmélységet meghaladé épiiletrész
esetében a telepitési tdvolsdgra vonatkoz6 rendelkezése kedvezbtlen beépithetdséget eredményez,
melynek betartdsa esetén a telek kOzépsé részén van lehetGség a hatsokert iranyaba nyuld
épiiletrész kialakitasara, ezzel azonban a telken kialakithato dsszefliggd zoldfelillet sértilne.

Teleplilésrendezési és telepiilésképi szempontbdl is joval kedvezébb a 16 m-es
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traktusmélységen tulnyalo épiiletrészek oldalsé telekhatar menti telepitésének lehetGsége,
melynek alkalmazasa esetén a telken Osszefliggd, nagyobb zéldfeliilettel rendelkezd, egyben tartott
udvar alakulhatna ki.

A javaslat szerint modositott beépitési elGirdsok tovabba Osszhangba keriiltek a TAK
épiiletelhelyezésre és telek beépitésére vonatkozo ajénlasaival is.

Az OTEK 6. szamd melléklete szerint a gépjarmitarolé allashelyekhez vezeté Gt/behajtd
sz€lességi értékei (rendszeres gyalogos forgalom nélkiil) falak kozoétti pozicid esetén 25-40 cm
széles kétoldali padkakkal (2,50) 3,00 m széles utpalyaval szerkesztenddk. Utdbbi méretet a
tervezOi gyakorlat forgalomtol/kapacitastol és geometriatol/vonalvezetéstdl fliggben felndveli
3,20-3,50 m szélesre. Ezek alapjan elégtelennek tiinik egy esetleges térszin alatti, vagy telken
beliili nagyobb befogadd képességli gépjarmil tarolé megkozelitésére szolgald lehajtd rampant
szélességét 3,00 méternél nem szélesebb kapuval korlatozni. A kisvéarosias lakéteriileteken
jellemzé beépitési gyakorlat és intenzitds alapjan nem életszerti és a mai kor miiszaki elvarasainak
sem feleltethetd meg a jelenleg hatdlyos, gépjarmii behajté kapu meéretének korlatozasara
vonatkozé eléiras.

A szakmai indokokra és az elmult évek gyakorlati tapasztalataira tekintettel javasolt volt és
szilkségessé valt az elavult és telepiilésrendezési szandékokkal nem Gsszeegyeztethetd eldirasok
modositasa.

6. §-hoz: a rendelet hatalybalépésérdl rendelkezik.

AJat. 7. § (1) bekezdése szerint a jogszabalyban meg kell hatarozni a hatalybalépésének a napjat,
amely a jogszabély kihirdetését kovetd valamely nap lehet.

Az Etv. 8. § (3) bekezdésére, valamint a telepiilésfejlesztési koncepcioérdl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol ¢és a telepiilésrendezési  eszkOzOkrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 43. § (1)
bekezdés c) pontjara figyelemmel keriilt meghatirozasra a hatdlybalépés napja, miszerint a
telepiilésrendezési eszkz allami foépitészi eljards esetén leghamarabb az elfogadasat kovetd
napon léptethetd hatalyba.

A Jat. 12. § (1)-(2) bekezdése szerint a modositd rendelkezés a hatalybalépéssel végrehajtotta
vélik ¢s a végrehajtotta valt rendelkezés a végrehaijtotta valast koveto napon hatalyat veszti. A Jat.
12/B. §-a értelmében az a jogszabaly, amely a Jat. 12. § (2) bekezdése szerint hatalyat vesztett
rendelkezést tartalmazott, és annak hatalyvesztését kovetden kizardlag jogszabaly-megjelélést,
bevezetd részt, mas jogszabalyra vonatkozd hatdlyba lépteté rendelkezés kivételével hatilyba
léptetd rendelkezést, normativ tartalommal nem rendelkezd szerkezetiegység-megjelGiést
tartalmaz, a Jat. 12. § (2) bekezdése szerint utoljara hatalyat vesztett rendelkezés hatdlyvesztését
kdvetd napon hatalyat veszti.

Budapest,
Szaniszl6 Sandor dr. Ronyecz Robert
polgarmester jegyzé
A rendelet kihirdetve:

dr. Korodi-Juhasz Zsolt
féosztalyvezetd
Jogi, Testiileti és Palyazati FGosztaly
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2. melléklet

Osszehasonlité tablazat

Budapest XVIIL keriilet Pestszentldrince-
Pestszentimre Onkorményzata
Képviseld-testiiletének
60/20006. (EX.12.) dnkormanyzati rendelete
Pestszentlérinc-Pestszentimre Varosrendezési és
Epitési Szabalyzatirél

Budapest Fovaros XVHI. keriilet Pestszentlorine-
Pestszentimre Onkormsnyzata
Képviseld-testiiletének
veend 2021, (... ) onkormanyzati rendelete
Pestszentlorinc-Pestszentimre Virosrendezést és
Epitési Szabalyzatarol szol6 60/2006. (IX.12.)
onkormanyzati rendelet médositasirél

26. §
an i e s . -
o ‘?eg’? Ve ;sl ,.‘“‘*H*"f ‘*l*e*,es,*,‘ beépitett

651 Ovezetben meghatarozott szabadon Allé beépitési

(11a)

26, §
(11) Az L4-es ¢épitési dvezetekben a (12)
bekezdésben meghatarozott feltételek

alkalmazisaval, a telepiiléskép védelmérdl szo6ld
22/2017. (IX.12.) Onkormanyzati rendelethen (a
tovibbiakban: TKR) megfogalmazott illeszkedési
kivetelmények biztositisa érdekében, az adott

mod helyett oldathataron allé vagy ikres beépitésil
mod is alkalmazhat6 az alabbi esetekben:

a) ha a beépiteni kivant telek elhelyezkedése szerinti
telektommbben az adott utcaszakaszon a telkek tébb,
mint fele a szabadon 4116 helyett alkalmazni kivint
beépitési mod szerint beépiilt, vagy

b) ha a beépiteni kivant telek méretei alapjin,
szabadon #ll6 beépités mellett, az utcafronttal
piarhuzamosan mérve, a legalabb 10 m széles épitési
hely nem biztosithaté.

(11a) A TKR-ben megfogalmazott kivetelmények
biztositasa érdekében a (11) bekezdés a) vagy b)
pont  eldirasainak  betartdsa  mellett  j
épiilet/épitmény épitése, vagy meglévé épiilet
bivitése esetén, minden esetben, amennyiben a
telek koriili, gépkocsi kozlekedésre is szolgild
valamely kozteriilet/maganut szélessége 7 m-nél
keskenyebb, az érintett kézteriilet/maginit felél a
oépkocsi telkekre valé behajtisdnak biztositasa
érdekében a 7 m-es szabad szélességet kerités vagy

nivényzet elhelyezésének mellozésével biztositani
kell. Ebben az esetben meglévi gépkocsibehajtdval
szemben Iévo Kkerités szakaszon ij gépkocsibehajto
nem létesitheto.

27. § A |Kkisvirosias, jellemzfen zirtsord
lakoteriiletek altalanos eloirasai

(1) Az épitési 6vezetekben a BVKSZ 29, § elSirasait
az épitési Ovezeti elbirdsok szerinti eltérésekkel és
kiegészitésekkel kell alkalmazni.

(3) Az ingatlan elétti jarda szintjétdl szamolt 3. szint
felett létesiilé tetGtérben Onalléan csak nem lakas

27. § A Kisvirosias, jellemzdoen zartsori
lakoteriiletek dltaldnos eldirdsai

(1) Az épitési Gvezetekben az 1. Fejezet dltaldnos
eldirasait, valamint a BVKSZ 29. §-anak elGirasait
az épitési Ovezeti elbirasok szerinti eltérésekkel és
kiegészitésekkel kell alkalmazni.

(3) Az oOvezetre vonatkozo eltérd remndelkezés
hidnydban, az ingatlan eldtti jarda szintjétd] szamolt
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céljara szolgdlé rendeltetési egység létesithetd.
Lakofunkceié csak a 3. szinti lakdsok részeként
alakithato ki.

4) Uj épilet elhelyezése, vagy meglévo épiilet

jelentds mértékl atalakitasa esetén

a) a lakasokhoz tartozd elfirt szamu parkolohelyek

legfeljebb 1/3-a 1étesithetd fedetlen szabadtérben,

b) a lakasokhoz tartozo elGirt szamn parkolohelyek

nem létesithetdk parkoldgéppel,

c) a foldszinti utcai traktusban a kozteriiletre nézd

homlokzaton sorgardzsok nem helyezhetdk el,

d) a kozteriiletre néz6 homlokzaton — a teriiletre

vonatkozd eltéré el6iras hidnyaban —legfeljebb két ~
ont—3; 2 - gépiarmi

behajtasra alkalmas kapu helyezheté el a telekre

t0rténd bejutast biztositd behajton kiviil.

(6)

3, szint felett létesiild tetOtérben 6nalldan csak nem
lakas céljara szolgald rendeltetési egység létesitheto.
Lakdfunkcié csak a 3. szinti lakdsok részeként
alakithatd ki.

(4) Uj épilet elhelyezése, vagy meglévd épiilet
jelentds mértéki atalakitasa esetén

a) a lakasokhoz tartozd eldirt szami parkolohelyek
legfeljebb 1/3-a 1étesithetd fedetlen szabadiérben,

b) a lakasokhoz tartozo eldirt szami parkolohelyek
nem létesithetdk parkologéppel,

c) a foldszinti utcai traktusban a kozteriiletre nézd
homlokzaton sorgarazsok nem helyezhet6k el,

d) a kdzteriiletre néz6 homlokzaton — a teriiletre
vonatkozd eltérd elbiras hianyaban — legfeljebb két
gépjarmil behajtasra alkalmas kapu helyezhett el a
telekre torténd bejutast biztositd behajton kivil.

(6) ATKR 43. § -aAban megfogalmazott illeszkedési

kovetelmények betartisa érdekében az
dvezetekben az eloirt minimalis
épitménymagassagot nem  kell  betartani,

amennyiben a szomszédos telkeken meglévé
épiiletek valamelyikének épitménymagassiga is
kisebb az eléirt minimdilis épitménymagassagnal.

31. § L2/A-XVHE/U-3 épitési ovezet

(1) Az éplletek féutvonal mentén elhelyezkedd
traktusaban, a foldszinten ¢j lakdhelyiség nem
alakithaté ki, oft kizardlag kereskedelem,
szolgaltatas, vendéglatas, illetve ligyfélforgalmat
lebonyolité iroda funkcidji  helyiségesoport
helyezhet5 el.

{6) Az épitési Ovezetben az aldbbi hatarériékeket
kell alapul venni:

31. § L2/A-XVIII/U-3 épitési dvezet

(1) Az épiiletek fOhatvonal mentén elhelyezkedd
traktuséban, a foldszinten 0j lako funkcio helyiség
nem alakithaté ki, ott kizardlag kereskedelem,
szolgaltatds, vendéglatas és  igyfélforgalmat
lebonyolitd  iroda  funkcidju  helyiségcsoport
helyezhet6 el. A jardaszinttél 1,5 m-nél magasabb
padloszinttel rendelkezé magasfoldszinten a
foutvonal menti traktusban is kialakithaté laké
funkcioja helyiség,

(6) Az épitési Gvezetben az alabbi hatarériékeket kell
alapul venni:

Kialakithazs. Terepazin. | 5 Ueglanctr | 1

(7) Az L2/A-XVIIAU-3 Svezetben az épitmények
legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 10,5 m-t.
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(7) Az LYUA-XVIIIU-3 &vezetben — a (8)
bekezdésben meghatirozott kivétellel az
épitmények legmagasabb pontja nem haladhatja meg
a 10,5 métert.

(8) Az Gvezetben az UNGi at menti teleksdvban a
TKR 43. §-dban megfogalmazott illeszkedési
kovetelmények €s az adott dvezetben megengedett
legnagyobb épitménymagassagi érték betartasa
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mellett, az épiiletek legmagasabb pontja
meghaladhatja a 10,5 métert. Az Svezetben a
hatsékert felé néz6 homlokzat magassiga
tegfeljebb 10,5 m lehet.

(9) Az dvezetben az Ull6i it menti teleksavban a 27.
8 (2) és (3) bekezdésének elbirdsait nem kell
alkalmazni. A  foldszint  kivételével az
épitményszinteken  éndllé  lakéfunkcio s
kialakithato.

32/A. § L2/A-XVIIU-5 épitési dvezet

(1) Az ¢piiletek foutvonal mentén elhelyezkedd
traktusaban, a foldszinten 0j lakohelyiség nem
alakithatd ki, oft kizardlag kereskedelem,
szolgaltatas, vendéglatas, H- igyfélforgalmat
lebonyolité iroda funkcidja  helyiségesoport
helyezhetd el.

(3) Uj épiiletek épitése, meglévd épiiletek bovitése,
rendeltetésmddositasa esetén a foldszint utcafronti
hosszanak legalabb 50%-an izlet, intézmény
kozonségforgalmi helyiségeit kell elhelyezni.

(10) Ahol a szabalyozasi terv ett6l eltér§ épitési
helyet nem jeldl, ott:

a) az elokert mérete: 0, az épiilet utcai
homlokzatinak a telek kozteriileti hatdran kell
allnia;

b) a zartsorian a telek teljes szélességében beépiild
utcafronti épiiletrészek traktusmélysége legfeljebb
16 m lehet;

¢) az utcal traktuson kiviil esd hétsékert—irdnyd

d) a hatsokert legkisebb értéke: 18:5 m

(11} Az épitési Gvezetben az alabbi hatarértékeket
kell alapul venni:

=
Epétéri oves

32/A. § L2/A-XVIII/U-5 épitési ovezet

(1) Az épiiletek fO6htvonal menién elhelyezkedd
traktusdban, a fOldszinten 1) lakohelyiség nem
alakithato ki, ott kizarélag kereskedelem, szolgaltatas,
vendéglatas és lgyfélforgalmat lebonyolitd iroda
funkcidjuo  helyiségesoport  helyezheté el. A
jérdaszinttél 1,5 m-nél magasabb padlészinttel
rendelkezé magasféldszinten kialakithato ondllé
faké funkciéji helyiség,

(3) I'Jj épiiletek épitése, meglévo épiiletek bdvitése,
rendeltetésmodositisa esetén a fGldszint — kivéve a
jardaszinttél 1,5 m-nél magasabb padlészinttel
rendelkezé magasfioldszintet - utcafronti hosszanak
legalabb 50%-én {izlet, intézmény kozénségforgalmi
helyiségeit kell elhelyezni.

(10) Ahol a szabalyozasi terv ettd] eltérd épitési helyet
nem jeldl, ott:

a) az el6kert mérete: 0, az épiilet utcai homlokzatanak
a telek kozteriileti hataran kell dllnia;

b) a zartsortian a telek teljes szélességében beépiils
utcafronti épiiletrészek traktusmélysége legfeljebb 16
m lehet;

c} az utcai traktuson kiviil es6, a féitvenalra
merdleges épitletszarny az oldalsé telekhatirok

bb mentén — az OTEK tiiztavolsigokra vonatkozé

eloirdsainak betartisival - a hatsokerti épitési
hatirvonalig hizédhat. Ezen hdtsékerti iranyd
épiiletrész legfeljebb 16 m traktusmélységii lehet.
d) a hatsokert legkisebb értéke: 12,5 m.

(11} Az épitési dvezetben az alabbi hatdrértékeket kell
alapul venni:

Enldihon] Detpicn | Loz | Loguagrob | Legkiechb | Lepmapyad| Togineth | Legnagvoh -
Yeghindts | mad> [ ot | b | ipitwiny b epimmdy i S Beigivin | TP Loty LB | Lt it | Legmpott
teleks bedpiless = mazati “’*"‘“wt_‘" wed” R | beepienegd ‘:mmm‘z: m"m‘h‘_{‘ . | Eidfekioy wrmtenlct mutesd
LEAXVINUSS | 000w | adoanl [ 159 o | Rbac | W0Sme [ BN Ddmw Tl paamess ] ket | soer] e | e 9.0 3 e 35 etais

(12)

(12) Az dvezetben az Ulléi it menti teleksavban a
27. § (2) és (3) bekezdésének elirasait nem kell
alkalmazni., A  foldszint  kivételével az
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épitményszinteken  ondllé  lakéfunkeio s

kialakithato.

32/B. § LY/ A-XVIII/U-6 épitési Gvezet

(1) Az épiiletek foéitvonal mentén elhelyezkedd
traktusaban, a foldszinten (j lakohelyiség nem

alakithatdé ki, ott kizarélag kereskedelem,
szolgaltatis, vendeéglatds, . Ugyfélforgaimat
lebonyolité  iroda funkcioji  helyiségesoport

helyezheté el.

(3) Uj épiiletek épitése, meglévé épliletek bovitése,
rendeltetésmodositasa valtozas esetén a foldszint

utcafronti hosszanak legalabb 50%-4n iizlet,
intézmény kozonségforgalmi helyiségeit kel
elhelyezni.

{11) Ahol a szabdlyozasi terv eitdl eltérd épitési
helyet nem jeldl, ott:

a) az eltkert mérete: 0, az épiilet utcahomlokzaténak
a telek kozteriileti hataran keil allnia;

b) a zartsortian a telek teljes szélességében beépiild
utcafronti épiiletrészek traktusmélysége legfeljebb
16 m lehet;

¢) az utcai traktuson kivill esé hatséleert—irdnyn
smislotes i oldall volshoot_kell .

d) a hatsokert mérete: 90 m.

(12) Az épitési dvezetben az alabbi hatarériékeket
kell alapul venni:

32/B. § L2/A-XVIH/{U-6 épitési ovezet

(1) Az épiletek f6atvonal mentén elhelyezkedd
traktusdban, a fOldszinten Gj lakohelyiség nem
alakithato ki, ott kizardlag kereskedelem, szolgaliatas,
vendéglatas és ligyfélforgalmat lebonyolité iroda
funkcioji  helyiségesoport  helyezheté el. A
jirdaszinttél 1,5 m-nél magasabb padloszinttel
rendelkezé magasfildszinten kialakithaté donallo
laké funkcidji helyiség,

(3) l:Tj épiiletek épitése, meglévd épiiletek bovitése,
rendeltetésmodositisa esetén a foldszint — kivéve a
jardaszinttél 1,5 m-nél magasabb padlészinttel
rendelkez6 magasfoldszintet — utcafronti hosszanak
legalabb 50%-an {izlet, intézmény kdzdnségforgalmi
helyiségeit kell elhelyezni.

(11) Ahol a szabalyozasi terv ettd] eltérd épitési helyet
nem jeldl, ott:

a) az elékert mérete: 0, az épiilet utcahomlokzatanak
a telek kozteriileti hataran kell allnia;

b) a zartsornian a telek teljes szélességében beépiilé
utcafronti épiiletrészek traktusmélysége legfeljebb 16
m lehet;

c) az utcai traktuson kiviil esd, a foutvonalra
merdleges épiitetszirny az oldalsé telekhatiarok
mentén — az OTEK tiiztdvolsigokra vonatkozé
eléirdsainak betartisdval — a hatsékerti épitési
hatdrvonalig hiizédhat. Ezen hatsékerti iranyid
épiiletrész legfeljebb 16 m traktusmélységii lehet.
d) a hatsékert mérete: 12,5 m.

(12) Az épitési Gvezetben az alabbi hatarértékeket kell
alapul venni:

Epi Klskitbald] Bedpitdsi- | Tecepsaiot | Legnagrob | Legiurbb- | Legnagyob| Legiawhy | Legmgyobb]y NP
- kpascth | mids | e b | épitmday. [b ipitme izticrelet i merss | | Briviin | TR s g ott) LR (LEER ceuts | Lepmapots
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TIARVITD 45 | 10 | thomse | T80 | 8% | Thms | S0me | 30| TOmmh [ LA VI USe | V000mn | shmeme]  TC | 60 | TAm | 1w | Tt Y
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(13) (13) Az Gvezetben az Ull6i it menti teleksdvban a

27. § (2) és (3) bekezdésének elbirdsait nem kell
alkalmazni. A  foldszint  Kkivételével az
épitményszinteken  ondllé  lakéfunkeié s
kialakithato.
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3. melléklet
HATASVIZSGALAT

Budapest Féviros XVIIL. keriilet Pestszentlrinc - Pestszentimre Onkormanyzata
Képvisclo-testiiletének

...{2021, (....) inkormanyzati rendelete

Pestszentlérinc — Pestszentimre Virosrendezési és Epitési Szabalyzatarol szl6
60/2006. (IX. 12.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol
(a jogalkotasrdl szdld 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan)

1. Tarsadalmi hatdsa: O nincs
X van

A rendelet megalkotdsanak tarsadalmi hatdsa, hogy — tekintettel az épitési szabdlyzat modositidsanak
szakmai indokoltsagara — a mddositas az érintettek megelégedettségét, valamint gazdasagi- és tertileti
fejlesztést eredményezhet, lehetdvé téve a varoskozponti teriilet és varosias térfal kialakulasat.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatisa: O nincs
X van

Az Onkorményzatnak gazdaségi érdeke a vallalkozdsok és munkahelyek megteremtését is szolgald
varoskdzponti terilletek, és az Ull6i wti varosias térfal kialakuldsanak elésegitése az épitési kdvetelmények
optimdlis modositasaval. A rendelet megalkotasanak koltségvetési hatasa nincs.

3. Kirnyezeti és egészségiigyi kivetkezménye: X nincs
O van

4. Adminisztrativ terheket befolydsolé hatasa: X nincs
O van

5. Megalkotisanak sziikségessége, a rendeletalkotis elmaradasinak varhaté kivetkezménye:
O nincs
X van

A rendelet megalkotdsat az UllSi it menti teriiletek rendezése, telepiilésfejlesztési szandékokkal
Osszehangolt €s kontrollalt fejlesztése, valamint a PPVSZ ¢és a TKR kozotti Osszhang megteremtése
ndokolja.

6. Alkalmazisihoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek fenndlldsa:
O nincs

X van:

A rendelet alkalmazasahoz szilkséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feitételek rendelkezésre
allnak.

7. Egyéb hatas: X nines
O van:

Elbterjesztd: Petrovai Laszlo polgarmester
Készitd: Jankovits Vera f6épitész
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4. melléklet

i

BUDAPEST FOVARQS
KORMANYHIVATALA

ALLAMI FOEPITESZ

Szaniszid Sandor

; S
polgirmester részére | e s o .
| LUBTRS -0 OBTEISRY 9% TAX . S3avic
i e DS T X 834,
Budapest Févaros XVl Keriilet

Pestszentldrinc-Pestszentimre f)nkorményzata
1184 Budapest,
(st ot 400,
iktatoszam: BP/1701/0001 3-3/2021
Ugyintézé: Dobrosing Wallner Gabriella
Telefon:  06-1/896-1478
E-mail: Dabrosine Wallner Gabriella@bfih, ov_hu
Targy: Budapest XVill. ker PPVSZ tnkarmanyzati rende-
let moédositasara vonatkozd zare szakmai véie-
mény dllami féépitészi eljiarashan
Hiv. szam; 9/13-2/2021

Kérom, levelében hivatkozzon Gqyiratszdmunkra!

Ez 8 levél kizarélag elektronikusan keril megkiidésre!

Tiszteit Polgarmestar Ur!

Kbszénettel vettem targyi telepilésrendezési eszkozok modositasara vonatkozd megkeresését, melyre
hivatkozolt szamu levele alapjdn a teleplilésfejlosztes KonGepciordl, az integrait telepllgsfejlesztési
strategiardl és a teleptlésrendezasi eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrandazési sajatos jogintéz-
ményekrd! s2816 314/2012. (XL 8.) Korm, rendelet {a tovabbiakban: Trk.) felhataimazisa alapjan az
alabbi zard szakmai véleményt adom,

A tervezet véleményeziatése a Trk. elbirasai alapjan, allami fSépitészi efjarassal tortent, a vészhelyzet
kihirdetésérdl szolb 47872020, {X1.3.) Korm. rendelet iletve a veszélyhelyzet ideje alatt egyas teleplilés-
fajlesztési, telepOlésrendezeési as teleplléskép-vadeimi szabdlyok eltérd alkalmazasarg] 82416
$48/2020, (XHl. 2.). rendelet figyelembavételével,

Az dllami feepitészi efiarasban a Trk. 42/A. § bekerdés szerint hidnytalanul keriflek megkildésre a
dokumentumok, z4ré szakmai vélemény adhat.

A partnerségi egyeztetés a vonatkozs jogszabalyi eldirasoxnak megfelelden lezajlott. Az egyeztelés
sorén érkezett észrevételek elfogadasardl, itfetve el nem fogaddsare! Budapest Favaras XVIIL kertlet
Onkormanyzatanak Polgarmestere a 259/2020. (XI1.14.) szamy Polgarmesteri Hatarozatban déntétt. A
Polgdrmester az el nem fogadott véleményeket dontésében indokolta,

A tervezettel kapcsolatban felhivom szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrdl sz616 2010. évi CXXX.
tdrvény 2.§ (4) bekezdés b) pontja érielmében az dnkormanyzat Képvisel§ testiilete Altal alkotott rende-
tetnak lleszkednie kell a jogrendszer egységébe.
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A tervezettel kapcsolatos eszrevételeim:
- Atervezet l6bh bekezdésben is rendelkezik az épitmények legmegasatb pontiardl. Tekintettel
arra, hogy a megkiikictt dokumentacidban is hivatkozottan, az U881 o1 menti teriiletek az egesz
kerllet terliletén a teleplléskép védelmars! szols 2220617 (1X.12.) &k, rendelst {tovabbigkban:

ahol a Wmeghaladhatia a 10,5 métert elbiras szerepai,
- Felhivom figyeimeét, hegy a rendelet tervezeirt indckolassal ki kell egeészitani a jogalkotas-
ol sz618 2010. évi CXXX. torvény 18,5 -nak megfeletden.

Targyi teleplilésrendezés| eszkézik elfogadasa, és hatalybalépése a Trk. 43, §-ban foglalt eléiras sze-
fint térténhet. A telepilésrendezési eszkox elfogadasat kévetden a Tri. 43. § (2) bekezdéséhen foglal-
tak szedint keil efjarni,

Kérem, hogy sziveskedjen intézkedni a jovahagyott telepllésrendezési eszkoz egy hitelesitett paplrala-
P, valamint egy digitalis paldanyanak megkildésérdt a Trk, 43, § (3) bekezdes szerinti szakmai vizsga-
iat és irattar elhelyezés céliabsl Irodam részéa,

Felhivom szives figyelmét, hogy a jovahagyott teleplilésrendezési esaksz Etv. 8, § (4) bekezdés szennti
nyilvénossagard, tovabba a Trk, 43. § (2) szerinti kdzzétételrs! iistve elérhetbve tatelrs! a Polgarmes-
ternek gondoskodnia kel

Budapest, - détum & digitélis alairds szerint

Tisztelettel:
Dr. Sara Botond
Korménymegbizott megbizasahél
P, w < Ddtum: 2021.02.01
lvdn ngyveér v
¥ Gybngyvé 15:15:58 +01'00
Wanyi Gytingyvér
Allami Féépitész
Erél griesdl
1) Cimzett
2.} Budapest Févaros Kormanyhivatzla, Torvenyessaqi Feligyeleti Féosztaly
3) frattér




