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Matv. 46. § (2) bekezdés a) | 46. § (2) bekezdés b) 46. § (2) bekezdés ¢)
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Kt. SZMSZ ........§ ...... bekezdés egych jogszabaly: Vagyonrendelet 30. § (2)
bekezdés b) pontja

* megfeleld rész aldhazando

Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

Budapest Févaros XVIIL.  keriillet Pestszentlérinc-Pestszentimre  Onkorményzata
(tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat képezi a Budapest XVIIL kerillet, belteriilet
149832/0/A/4 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a 1182 Budapest, Garay u. 11/b.
fszt. 4. szam alatti, 63 m* nagysagt, iizlethelyiség megnevezésii ingatlan (tovabbiakban:
Ingatlan). Az Ingatlan tulajdoni lapja széljegyet nem tartalmaz.

A helyiség egy térsashazban taldlhatd, ahol 3 db magantulajdoni lakés és 1 db dnkorményzati
tulajdonban 1év6 helyiség van. Az Onkormanyzat tulajdoni hanyada az ingatlanban 39 %.

Az Ingatlan Pestszentlorine kdzpontjdhoz kdzel, csaladi hazas kornyezetben helyezkedik el,
tomegkozickedéssel is konnyen megkozelithetd. Az Ingatlan kozmiivekkel (viz, csatorna,
elektromos energia, gaz) ellatott. Az Ingatlan rossz allapotban van, az épiilet falazata kériilbeliil
2 m magassagig telnedvesedett, a cserepek elmozdultak, hidnyosak, illetve a tetblécezés is eltort
néhany helyen, ennek ismeretében a tetdszerkezet statikai vizsgalata javasolt. A fiitést biztositd
gazkonvektorokat leszerelték, a belsd raktér bedzik. Az Ingatlan mind esztétikai, mind gépészeti
felujitasra szorul.

A targyi Ingatlan hasznositdséra az Onkormdnyzattal kotstt haszonbérleti szerzédés alapjan a
Projekt 18 Beruhdzo és Szolgaltatd Kit. (tovabbiakban: Projekt 18 Kft.) jogosult, jelenleg
azonban {iresen all.

A Projekt 18 Kft. tdjékoztatdsa szerint az Ingatlant a rossz miiszaki dllapota miatt mar j6 ideje
nem tudja hasznositani.

Az Onkorményzat vagyonarol, a vagvontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz6lo
15/2013. (V.31.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 11. § (2) bekezdés
a) pontja szerint:



. (2) Az onkormdnyzati vagyon korébe tartozo vagyontdrgy ériékesitése, cseréje, mds jellegi
hasznositdsa, megterhelése, zdalogba addsa esetén, a dontést megelSzden az adott vagyontdargy
(piaci) forgalmi értékét:

a) Ingatlan és ingd vagyon esetében minimum a hat hénapndl nem régebbi ériékbecsléshen
meghatdrozott dr alapjan kell meghatdrozni....”

Az Ingatlan értékének megallapitasa érdekében értékbecslés késziilt. A Vdarosgazda XVIII.
keriilet Nonprofit Zrt. altal készitett, 2021. junius 17. napjéan kelt értékbecslés szerint az Ingatlan
forgalmi értéke 14.490.000,- Ft.

A Vagyonrendelet 30. § (2) bekezdés b) pontja alapjan forgalomképes ingatlan vagyon
elidegenite€sérdl ,.amennyiben a vagyontdrgy forgalmi értéke a brutté 20 millié foriniot nem
haladja meg, a Képviseld-testiilet Tulajdonosi Bizottsdga, sziikség esetén a tulajdon tdrgya,
hasznositdsi jellege szerint illetékes szakmai bizotisdag véleményének kikérését kévetden™ dont.

A Vagyonrendelet 43. § (2) bekezdése alapjan ,,a brutté 5 millid forint forgalmi ériék feletti

ingatlan elidegenitése esetén jelen fejezetben meghatdrozott versenyeztetési szabdalyokat kell
alkalmazni... .

A Vagyonrendelet 48. §-a alapjan ez dnkormdnyzati tulajdomi ingatian értékesitésére
vonatkozd pdlydzatot és drverést a tulajdonosi jogkir gvakorldja vagy meghatalmazottia irja
ki. i

Fentieket figyelembe véve az aldbbi hatdrozati javaslatot terjesztjiik a Tisztelt Bizottsdg elé.

Hatdrozati javaslat:

Budapest  Févaros  XVIIL.  keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre  Onkorményzata
(tovabbiakban:  Onkormdanyzat) Képviselé-testilletének  Tulajdonosi  Bizottsdga az
Onkormanyzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonost jogok gyakorlasarol szold
15/2013. (V.31.) onkormanyzati rendelet 30. § (2) bekezdés b) pontja alapjan atruhazott
hataskérben gy dont, hogy az Onkormanyzat tulajdonat képez6, Budapest XVIII. keriilet,
beltertilet 149832/0/A/4 helyrajzi szamu, természetben a 1182 Budapest, Garay u. 11/b. fszt. 4.
szam alatt talathatd, 63 m® nagysagl, iizlethelyiség megnevezésii ingatlant (a tovabbiakban:
Ingatlan) értekesiti. Az értckesités formdja nyilt Arverés, az Ingatlan kikialtasi ara az
értékbecslésben meghatarozott 14.490.000.-Ft, azaz tizennégymillié - négyszazkilencvenezer
forint.

A Bizottsag felkéri és felhatalmazza a polgirmestert az arverés sikeres és eredményes
lebonyolitasa érdekében az drverés kiiraséra és az egyéb szilkséges intézkedések megtételére,
sikeres arverés esetén az adasvételi szerzodés alairasara.

Hatérid6: 2021, december 31.

Felelos: polgarmester

Budapest, 2021 10N 25

Melléklet:
1. szamu: értékbecslés



Budapest XVIII. ker. Garay u. 11/B. fszt. 4. sz. alatti
ingatlan forgalmi értékbecslése

Helyrajzi szam: 149832/0/A/4

Meghizo: Budapest I édvaros XVHL keridet Pestszentorine-Pestszentimye Onlkormdanyzal

8 Bucapest, UHGE e 400,

Az andkbeos]ost kdsztone: Varosgarda NVHIL Ker, Nonprolit A

)

Budapest, 2020 pigus 17
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Ingatlan forgalmi értékbecslése
1. Az ingatlan cime: Budapest XVIII., Garay u. 11/B. fszt. 4.

2. Az ingatlan tulajdoni jellege:
= A 2019.01.09-én kelt tulajdoni lap mésolatok szerint:

o Helyrajzi szam: 149832/0/A/4

* Megnevezés: f}zlethelyiség

» Alapteriilete: 63 m?

e FEszmei hanyad: 386/1000

¢ Tulajdonos: XV ker. Onkonmanyzat 1/1

e Teher: A tulajdoni lap masolat 1. része bejegyzést nem tartalmaz.
o Széljegy: A tulajdoni lap széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

3. Megbizé: Budapest Féviaros XVIII. ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre Opkormanyzat
1184 Budapest, Uli6i 1t 400.

4. A megbizis targya:
Természetben a Garay utcdban clhelyezkedd, a Budapest Févaros XVIIL ker.
Onkorményzat tulajdonat képezd foldszinti 63 m? alapterileti iizlethelyiség forgalmi
értekbecsiése.

5. Az igényelt vagyonértékelési forma:
* Piaci (forgalmi) érték megallapitisa. Az értékbecslés soran nem vettiik figyelembe
a tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatdrozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

6. A lakéingatlan jellemzése:
»  Kodzmuellatottsag: kdzlizemi vizelitas,
szennyvizelvezetés kbzcsatorndba,
elektromos energiaellatas.
kozlizemi gazellatas.
s Aziizlet flitésének és melegvizellatdsanak médja:
Futés: a  helyiség fitését kordbban gdazkonvektorok biztositottdk, a
gazkonvektorokat leszerelték.
Melegviz elldtas: fali atfolyés vizmelegité.
» Az épiiletszerkezetek és allapotuk:
Alapozas: Feltaras nem tortént, valdszintileg tégla savalap. Az épiileten
stllyedésre utalo jelek nem észlelhetok.
Talajviz elleni szigetelés eredetileg nem késziilt, vagy ténkre ment.

Falazat: Az éplilet hagyomanyos épitési maddal késziilt égetett téglabol, kiilss
képoros vakolattal.
Fodém: Feltarés nem tdrtént, az épulet korat figyelembe véve boritott gerendas

fafodémre vagy csapos gerenda fodémre lehet kdvetkeztetni. A pince
fol6tt acélgerendék kdzott téglaboltozat (poroszsiiveg) fodém keriilt.



TetOszerkezet: Az épiilet tetOszerkezete faanyagu nyeregtetd, égetett agyageserép
fedéssel. A tetdlécezés néhdny helyen eltdrt, cserepek és kipeserepek
elmozdultak hidnyoznak.

7. Beépitett alapteriiletek:
Az értékbecslés targya egy, a milt szdzad elsé felében épiilt épiilet foldszintién

kialakitott {izlet.
Helyisegek, és burkolataik: ) )
Helyiségek | Padloburkolat Allapota Falburkolat Allapota
Eladotér Keramialap | Elhasznéalodott Festés Elhasznalodott
Raktar Keramia lap | Elhasznéalodott Festés + Elhasznalodott
csempe

Raktar Kerdmia lap | Elhasznélodott Festés Elhasznalodott

Oltozd Kerdmialap | Elhaszndlédott |~ % | Elhaszndlsdott
csempe

wC Kerdmia lap | Elhasznélddott Festés + Elhasznélédott
csempe

Tulajdoni lap szerinti alapteriilet: 63 m?.

8. Az ingatlan fekvése:
A vizsgdlt ingatlan a Bokaytelepen, Pestszentlérine kézpontjdhoz kézel, csaladi hdzas
kérnyezetben, a Wlassics Gyula és a Garay utca sarkdn helyezkedik el.

9. Az ingatlan megkozelithetésége:
Az ingatlan miGton kozelitheté meg. Tomegkozlekedési eszkdzzel a megkozelitése: a
182-es, a 184-es a 184-es, a 198-as, a gyorsjaratd 282E ¢és 284E jelli autdbuszok a
Petéfi utcaban (buszmegalld ~260 m-te), az 50-es villamosok az Uldi tton
kozlekednek (villamos megalldo ~ 550 m-re). A 182-es, 184-es, 282E és a 284E jelit
antébuszok, valamint az 50-es villamosok koézvetlen csatlakozast biztositanak az M3
jelit metr6 dllomasaival,

10. Altaldnos értékesékkentd tényezok:
o Az alapszigetelés tdnkremenetele vagy hidnya miatt az épiiletfalazata ~2 m
magassagig felnedvesedett, salétromos.
s A tetdlécezés néhény helyen eltdrt, a cserepek és kiipeserepek elmozdultak,
hianyosak. A tetészerkezet statikai vizsgélata javasolt.
Az fizlethelyiség mind esztétikai ming gépészeti felujitdsra szorul. A fitést biztositd
gazkonvektorokat leszerelték, A belso raktar beazik, a stukatir 16g.
Az lizlethez vendégparkold nem keriilt kialakitasra.
Az ingatlan ugyan térsashiz, azonban nincs kezeléje. Ez tébbek kozott azzal jér,
hogy a tulajdonostarsak a kiilon tulajdont illetdségeik folotti  tetd- és
fédémszerkezet karbantartasardl sajat maguk gondoskodnak.

11. Altaldnos értéknoveld tényezék:
* Az ingatlan a telepiilés kozpontjahoz kize! helyezkedik el.
» Az ingatlan megkdzelithetésége jo.



12. Az ingatlan forgalmi értékbecslése:

Az ingatlan éridke
kialakult miiszaki

az adott terlileten az el6z6 negyedévhen, vagy legfeljebb félévhben
allapottol is fiiged m-enkénti piaci arak alkalmazasival kel

megallapitisra. Az értékelésnél a forgalmi értéket néveld il esokkentd tényezo kiilén
szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szdmitdsandl figyelembevételre keriilt az

épitmény

szerkezeti

kialakitdsa, az ingatlan adatai,

megkozelithetdségi lchetdsége, miiszaki allapota stb.

Osszehasonlitd adatok:

tertilet

elhelyezkedése,

Ingatlan
elhelyezkedése

All'apofa’-_

Alapt.
(m?)

Brutts kinalat
5 fylagos dr

Bokaytelep,
Ullai at

Nincs adat

Pestszentldrine  kozponti  részén

tleal bejaratos 2 szintes,
szintenként 250 m®  klimatizalt
ingatlan, 200 m? pincével.
Foldszinten utcai bejarati lizlet,
emeleten  udvarl  bejaratd  iroda,
szintenként kiiidn mérdorak.

500

340000

Miklostelep,
Haladas utca

Felgjitandé

Lérinet  piac  kozelében 1
tulajdonos altal birtokolt
ikerhdzrész, jelenleg 45 m’-cs
lakrész  + 16 m* lizlet
kialakitasg, 300 m -nyi
telekrésszel.

60

475000

Bakaytelep,

Ulléi at

Felujitando

Kossuth térrel szemben csalddi
haz 2 db uteafronti zlettel, nagy
pincével.

250

356000

(Csirgdfa utea

ZARAGOZA Takdéparkban 98 nm-es
foldszinti sarok tzlethelység 2007-ben
éplilt tarsashézban. Alacsony
kézaskoliség mellert, a kdzponti fiités
egvedi  mérdoraval  szabalvozhato,
panorama kirakat 2 utcai bejérattal.

a8

479600

Mikldstelep

Felygjitott

4 szintes ¢piilet folszintén utcai
bejaratos, egy légter(i tizlet, WC-
vel, mosddval.

NagykOras: at

Ujszertl

NagykOrissi 0t 73.-76. szdm alatt Imre
Udvar Uzlethdzban belsé  kétszintes
izlethelyiség. Az  épilet  2004-ben
teglabol  épily,  gjszerft  allapotd,
[olyamatosan karbantartont,  thermo
nvilaszarokkal cllatott,
Az lzlethelyisép  Kdzds  kdlisége
7.800.- F1. miden tovibbi rezsikdlség
egvedi mérés alapjan fizetendd. A
fitést és a melegvizet kombi cirko
biztusitja. Burkolat jardlap. Belsd falak
gipszkartonbdl késziliek,




At]agos bruttd

24 511.200 Ft/m*
m” ar:

Megjegyzés;

* A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati arak letoltési idépontja: 2021.
janius ho.

s A forgaimi értek megallapitisanal az igy kialakult kindlat1 &tlagérat ~55 %-kal
csokkentettiik, tekintettel az Uzlethelyiség elhelyezkedésére és miiszaki
allapotara is.

Az értékbecslés targyat képezd ingatlan brutté forgalmi értcke:
14.490.000 Ft, azaz Tizennégymillie-négyszazkilencvenezer forint

13. A Megbizd tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikdja szemrevételezéssel tdrtént.
14, A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstdl szamitott 6 hénap.
Budapest, 2021, junius 17.

sarpapaeda XVIHL keridet ﬂ
Z ? Nonprofit £ g T
’"« : Elidegenités / /9 A ; —

Fasrrasaarraarrrs '"""""“"”"“"""""”-“-1.4:.-:‘1 Sudencst, Saross 0.7 ‘-‘:N';j_;‘---...’./ : g ' :
Antaldezy Zoltan (okl. ép. mérnok) Ayt Székely Tamas (okl. ép. mémdk)
Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. b oklevélszam: 5246/92, 184/1988.

Viarosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt. Virosgazda XVII, ker. Nonprofit Zrt.
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Nem hiteles tulajdon Yap

domi lap

j

Nem hiteles tula

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Févires Korminyhivatala ¥ Kevitleti Hivataia
Budapest, X1, Budafold it 59 1519 Budapest, P£ 415 Otdal: 171

MNem hiteles tulajdoni lap - Szemle mirolat
Megrendel€s szam: 8000004414008/2019

2019.01.09
BUDAPEST XVII1IX.XER.
Beltarilet 149832/0/A/8 helyrajei szdm
1102 BUDAPEST XVILI.KER, Garay utea 11/8. foldszint. "Eeliélvismgalat alatg"
LRESZ
1. R egyéb Onalléd ingatlan adatas:
megreves éu terxilet szobik zuima ezzmei hanyac tulajdeni £g
m2 egéan/fél
vzlethelyimég 63 0 9 3BE /1000 Snkormif

Be jegyzd hatdrocat: 90611/1/2007/07.02.26

1. bejegyzd hatdrozat: 206430/1/1997/97 .12.16
Tarsashax
Az alapité okirat zzerint howtabartotd mellikhelyizdgek.

ORESZ

3. tulajdoni hangad: 171
bzjegyxd hatirotat, érkezéei idd: 206430/1/18%7/97.12.16
jogoim 1991, évwi XMNIII. tv.

jogoint eredeti felvitel =
jogallaz: tulajdonen %?
név; FVITI.KER, SNKORMFNYZAT %
cim: 1184 BUDAPEST KVILI.HER. U1181 &t dU0, %

en i
maihz
REM T.'P.R‘E.B.L]'Lg peJECYHEsr

e

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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