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_"46 '§ (2) bekezdés 9

[6tv. 46 § (2) bekezd s a

' egyeb jogszabily: Vagyonrendel 30 §(2)

v bekezdes b} pontja

o megfelelﬁ"fé'sz (ifdhaiian'dd_': -'3.:'_:._: S :-'

o Tlsztelt Tulajdonom _Blzottsag' | _

e Budapest dearos XVIII kerulet Pestszentlormc-Pestszent1mre Onkoﬁnany'zata_ _
S (tovabblakban Onkorményzat) tuIaJdonat kepe21 a Budapest XVIIL kerulet 157415 helyrajzi
“ szAmon nyxlvantartott termeszetbenallSS Budapest Csapu, 14. szam alatti, 399m nagysagu,fi__

- kivett hétvégi héz, udvar megnevczesu ingatlan (tovabblakban Ingatlan)"ﬁ: R SRR
Az Ingatian tulajdom lapja szel; egyet nem tartalmaz

“ Az Ingatlan a telepu]es'_ kozpontjatoi tavol csaladi. azas korny t szelen, a Fenhegy 1
“repiltér klfutopalya;anak szomszedsagaban feks21k a za]szennyezes magas. Infrastrukturahs:i i
“ellatasa nem: kielégito, L4-XVIIVAT-E épitési “dvezetben helyezkedik’ el Az Ingatlan;_"'_ Sl
“aszfaltozott uton kozelithet meg, tomegkozlekedessel “azonban nehézkes a megkozelitése. .
Az utcdban a vizvezeték, a csatornahalozat és az elektromos Iegkabel megepult az Ingatlanra e S
-.-f"a kozmuvek nlncsenek bekotve L e

A targy1 Ingatiant az Onkormanyzattal kotott haszonberletl szerzodes alapjan a PrOJek‘[ 18 o o
" Beruhdzd és SZOIgaltato Kft. (tovabblakban Pro;ekt 18 Kit) hasznos1t3a, az Ingatlam-a .

. "yonatkozo teriilethasznalati szerzddés 2021. szeptember 30-ig érvényes.
" A havi teriilethasznalati dij mértéke netto 8.313 Ft. A tériilet bérloje a hasznalatl dlja‘{ nem hav1 :
e Arendszeresseggel ﬁzetn, Jclenleg nagysagrendﬂeg4havx hasznalati dujal tartozik. TR
A teriilet bérldje- levélben jelezte veteh szandekat az Ingatian megVasarlasara vonatkozoan A.
bérlonek elévasarias:;oga nines. " - ;;-‘ R L :

S Az Onkormanyzat vagyonaroi a vagyontargyak feIettl tulajdonos1 jogok gyakorlasarol szolo: .
S 15/2013 (V31) onkormanyzatt rendelet (a tovabbaakban Vagyonrendelet) 11. (2) bekezdes =
a) pont]a szerint: : Lo
SL2) Az onkormanyzatz vagyon korebe tartozo vagyontargy ertekesztese csereje, mds Jellegu“'. RELRI At
hasznowtasa, megterhelese zalogba adasa eseten a dontest megelozoen az adott vagyontargyi_'_'_ e
(pzacx)forgalmz Sreekeét: o : R
- a) Ingatlan és mgo vagyon eseteben mtmmum a hat honapnal nem regebb1 ertekbecslesben' SR
':"'meghal‘af’OZOﬂ ar alapjan kell meghatarozm' e : L e




_ 30, (2) bekezdés b) pontja alapjan |
,chdegemteserol ,,amennylben a. vagyontargy forgalm: értéke a'brutto 20 mzllzo fori ot nem
halaaja meg, a Kepvzselo _testiilet Tulajdonosi. Bizottsaga, sziiksé '-éSeten a tulajdo targya
: ; jellege szerint illetékes szakmai bizotlsdg velemenye kkzkereset kovetde do 7

A Vagyonrendelet_s43._;§_'(2) bekezdese alapj _ nillid forint for
inge 1 se esetén a vagyonrendeletben meghata Zott versen

Budapest dvaros _X_ il. _ nyZata -Ke
0§ _Bzzottsaga_ az Onkorm __yza_ vagyonarol “a vagyontargy

ot nagysagu,;- Gvett u
forméja nyﬂt érve_res, az 1ngat1an kikialtasi ara az értél
_ __'._otszazhatvanhatezer fonn
A Bizottsig felkéri és felhatalmazz olgd ik
1e‘bonyohtasa _"rdekeben az aweres_kllrasara és az egyéb s ukseges inté




Budapest XVIII. ker. Csap u. 14. sz.
(Hrsz.: 157415) alatti ingatlan forgalmi értékbecslése

Megbizo: Budapest Févaros X VI Keriilet Pestszentlérine-Pestszentimre Onkormanyzat
I 184 Budapest. Ulli a1 400.

Az értékbecslést Készitette: Varosgazda XVIIL ker. Nonprofit Zrt.

Budapest, 2021. majus 13
Az ingatian értékbecslés a keltezéstdl szamitott 6 honapig érvényes.



1.

Ingatlan forgalmi értékbecslése

Az ingatlan cime: Budapest XVIII., Csap u. 14.

2. Azingatlan telekkonyvi adatai:

A 2021. 05. 12-én kelt tulajdoni lap masolat szerint:

e Helyrajzi szam: 157415

¢ Az ingatlan megnevezése: Kivett hétvégi haz, udvar

e  Azingatlan teriilete: 399 m?

e Tulajdonos: XVII. ker. Onkormanyzat 1/1

e Tcher: 309939/1/2005/05.10.06 - a T-37058 ttsz-G térrajz alapjan elesik a 157409

hrsz-hez 10 m?.
63167/2/2007/07.02.01 — a 157416 hrsz-0 ingatlanbol elesik 16 m?, a
157417 hrsz-t ingatlanbol 1 m* (a T-77271 szam térrajz alapjan).

e Széljegy: A Tulajdoni lap méasolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

Megbizé: Budapest Fdvaros X VIIL, Pestszentldrinc-Pestszentimre Onkorméanyzat
{184 Budapest XVIIL, Ull&i Gt 400.

A megbizas targya:
Ferihegy varosrészben a Forgd utca ¢s a Zemplén utca k6zotti szakaszan elhelyezkeds,
157441 hrsz-0, 399 m" kiterjedésii beépitetlen teriilet megnevezési ingatlan forgalmi
értékbecslése.

Az igényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megéllapitdsa. Az értékbecslés sordn nem vettitk figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az it meghatarozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

KozmiieHatottsag:
Az ingatlan ¢ériékelése soran. mint kdzmivekkel el nem latott teriiletet vettiink
figvelembe.
Az alabbi kdzmivek a Csap utcdban megtalathatoak:
o Szennyvizelvezeld csatorna.
» Elektromos energia {légkabel).
o Kdoziizemi vizvezeték.

Az ingatlan fekvése:
A vizsgalt ingatlan Budapest XVIIL.. Pestszentlorine kdzpontjatol tavol. ¢saladi hazas
kdrnyezet szélén. a Ferihegy 1. repiilotér kifutopdlyajanak szomszédsédgaban. L4-
XVIIVAT-E épitési Gvezetben helyezkedik el.

Az ingatlan megkozelithetésége:
Az ingatlan aszfaltozoit aton kozelitheté meg. Tomegkoziekedési eszkozzel a
megktzelitése kortilményes: a 200E jelii autobusz megdlloja a Gyémréi aion, a 93-as
€s a 183-as autobuszok wmegalldja a Pataky Istvan utcaban (Szemeretelep
vasttailomas) megtalalhato.



9, Altalinos értékesokkento tényezok:
+ Az ingatlan a telepiilés kdzpontjatdl tavol helyezkedik el, infrastrukturélis ellatasa nem

kielégitd.

»  Megkozelitése tomegkoziekedesi eszkdzokkel nehézkes (tdmegkozlekedési eszkozok

megdlldi kb. 550 m-re).

+ A telek mérete kicsi (399 m?), az ingatlanra a kdzmiivek nincsenek bekitve.
o A Ferihegy 1. repilétér kifutépalydjadhoz kozel helyezkedik el — a zajszennyezés

magas.

10. Altalinos értéknivel tényezdk:

« Azingatlan L4-XVIIIVAT-E Gvezeti besorolasq,
» Az ingatlan 6nallo, gyér forgalmu, aszfaltozott Gton kdzelithetd meg.

11. Az ingatlan forgalmi értékbecslése:
Az ingatlan ¢rtéke az adott teriileten az el6z6 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miiszaki allapottdl is fliggé m>-enkénti piaci arak alkalmazasaval keriil
megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket noveld- illetve csokkentd tényvezok

kiilon szerepelnek.

Osszehasonlito adatok:

Ingatlan

elhelyezkedése Epitési Gvezet

Kozmii ellatottsag, egyéb

jellemzék

Teriilet
(m?)

Kindlati brutté
fajlagos m* ar

Ferihegy L4-XVIIVAT-E

Viz, villany, gdz, csatoma a
telken beliil, 3 utcarol nyilé,
minden utcafront 30 m, 35%
beépithetdség, 100 m -es
egyszintes felijitandd  v.
bontandd épiilette! + 50 m*
tarolo + garazs.

877

56900

takodvezeti

Erzsébettelep relek

18. és 10. kertilet hataraban.
Villany, viz, gaz, csatorna
az utcaban, 45%
beépithetdség. Kialakithato
legkisebb telekméret 2000
m°, 7 telekre és Utra
oszthato.

18525

30000

Lakobvezeti

Erzsébettelep telek

Viz. villany, gdz, csatorna
az utlcdban, 43%
beépithetdség,  elsdsorban
oktatasi. kulturilis,
mivelddési,  egészséoligyi
és sportrendeltetésii
intézményvek épitheték. de
megengedhetd  tdrsashaz,
szalloda ¢€s irodahdz épitése
18,

26003

36500

Lke-1/XVII-

Ganz-kerivaros AK/O1

Uj parcellazasi. viz. villany,
csatorna a telken beliil, 23%

53800




beépithetdség, csaladi haz
vagy  ikerhdz  épitésére
alkalmas

Uj parcellazasu, viz, villany,
csatorna a telken beliil, 25%
Lakddvezeti beépithetoség, 19 m
telek utcafront, csaladi haz, vagy
2 szabadon allo lakoépiilet
épitésére alkalmas

Ganz-kertvaros 750 54000

Viz, villany, csatorna, gaz a
Lakddvezeti telken beliil, nyeles telek
telek (3.4 m széles, 10 m hossza
ut), hasznalati megosztassal.

Ganz-kertvaros 540 51900

Ganzkertvaros és Almaskert
hataran, Gj parcellazasi
| akodvezeti épjitési dvezetben 750-1030
Ganz-kertvaros télek m-  dsszkdzmilves telkek, 1050 54000

25% beépithetdség,
tetkenként 2 db lakohdz
épithetd.

337100

Atlagos m* r: 48.200 Fym®

Megjegyzés:
= A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati arak letsltési idépontja; 2021.
aprilis ho.
* A forgalmi érték megallapitasanal az igy kialakult kindlati atlagarat ~ 30 %-kal
csOkkentettiik tekintettel az ingatlan elhelyezkedésére. méretére, allapotara.

12. Az ingatlan brutto forgalmi értéke dsszesen:
F3.566.800 Fr, azaz Tizenhdrommillic-dtszazhatvanhatezer forint

13. A Megbizé tudomasul veszi. hogy az ingatlan diagnosztikdja szemrevételezéssel tortént.
14. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstsl szamitott 6 honap.

Budapest, 2021. majus 13.
Vérosgazda XVii. kerije;

, i é‘\l{)gwprofit Zit. / -
_/\ *52__/ !iGEQEﬂl{ES /l / I3

1181 Budapest, Barg

------------- :--------------:---.'----'---'-.-----o,q.o..'!l Te;‘ 2%-315535 U‘..?.'.......' ......:...7{,--. --...--,--.--u--'nnn-----..
Antaldczy Zoltan (okl. ép. mérndk) 13, Székely Tamas (okl. ép. mémak)
Oklevélszam; 4583/92: 116/1980. oklevélszam: 5246/92. 184/1988.

Varosgazda X VI, ker. Nonprofit Zrt. Viarosgazda X VI ker. Nonprofit Zrt,









Nemm hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdont lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Fé+viro: Korminyhivatala Fsldhivatali Féoszay
Budapest, X1, Budafoki it 59 1519 Budapest, F{ 415

Nem biteles tulajdoni tap - Szemle misolat
Megrendelés szém: 80 00004/320370:20 21

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldal:

2021.0%. 12
BUDAFEST XVIII.KER. Szektor
Belterilet 157415 helyrajei seam
1185 BUDAFEST XVIIT.WER. Csap vtca 14.
LRESZ
1. Ax ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet
miveléni ag/kivett megnevezés/ min.e ha m2
- Hiwett baépitetlen terilet ¥} 199
O.RESZ
9. tulajdoni hanyae: 1/1
bejegyz& hatdrozat, érkezémi idé: 345766/1/2005/05 .11 .15
Jegodim: 1991, dwi XMMIT. tw.
jegallis: tulajdonocs
név: KVIII.KER. CWNKORMAWYZAT
cim: 1194 PUDAPEST XVIII.KBR. OIl&a 1ttt 4u0.
A II/6 rangeordban vispzajegyezva.
MRESZ
3. bejegyzd hatarozat, érkezémi ico: FU9939/172005/05.10.
- a T-37058 tte=z_ =s34md térrajs alapjén eleaik a 1574 -hez 10m2.
6.

- a 157436 tumz G ingatlanbél elesik 16 m2,
zzdmi térraiz alapjan) .

&
A,

L)

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdon lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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(3) Az épliletek féutvonal mentén elhelyezkedo traktuséban, a foldszinten Gj lakohelyiség nem alakithato ki,
ot kizdrolag kereskedelem. szolgaltatas, vendéglatds, illetve tigyfélforgalmat lebonyolito iroda funkciojn
helyiségesoport helyezhetd el,

(4)""" Uj beépités a kivant funkcichoz alkalmazkodva elokert nélkiil is megvalosithato,

(5)'7? A hatsdkert mérete: 7.5 m.”

(6)'7, V7* Az épitési Gvezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

Epitési dvezet Kialakithaté | Beépitési mod | Terepszint Legnagyobb Legkisebb | Legnagyobb | Legkisebb Legnagyobb
legkisebb alatti beépitetiség gpitmeny- | epitmény- zoldfelilet szintterileti
telek beepités magassdp | magassag mutald

LA4-XVINNT-V 25% 30m 50%
$00 m* Zartsora 35% 35%" 7.5m 250, N 0,7 m¥ m"

LA-XVIUNT-VI | 800 m- szabadonallo | 50% 35% 30m 75m 25% 10 mYm’

*Az Ul16i ut menti teleksor esetén
(7) Nem terjed ki a 26. § (2) bekezdés szerinti - a nem lakéfunkcidjl rendeltetési egységek szamaéra és
alaptertiletére vonatkozo - korlatozas az épitési dvezet teriiletére,
(8)175

44. § "L4-XVIII/AT-E épitési tvezet
(1) Teljes kdzmiivesitettség esetén az épitési telken szallashely-szolgaltatd épiilet, valamint legfeljebb 250 m?
bruttd szintteriilettel a 1akossag ellatasat biztositd vendéglatds, kereskedelem cél épiilet is ethelyezhetd.
(2)'"7 Az épitési Gvezetben a {6 rendeltetést kiegészité vagy kiszolgald funkcidju épitmények, épiiletek koziil

a) jarmiitarolo,

b) haztartassal kapcsolatos tarolé épiilet, valamint

c) allattartas céljard szolgald épitmény ¢ rendelet 24, §-aban foglalt eldirdsok szerint
helyezhetd el.”
(3) Az djonnan kialakithato épitési telek legkisebb szélessége 14 m, sarokielek esetében 16 m lehet, kivéve az
olyan mar meglévd beépitésli telkeket, melyek megosztva 12 méternél nem kisebb szélességpel is megfelelnek
a beépités szabalyainak.
(47 Az épitési hely meghatérozasa:

a) az elékert mérete 3,0 m

b) az oldalkert mérete 3,0 m

¢) a hatsokert mérete 6,0 m.
(5)'™ U beépités esetén az eldkerti épitési hatdrvonal a szomszédos telkek beépitésének elékerti ¢épitési
hatarvonalahoz kell, hogy igazodjon. Killonboz méretli el6kertek esetében a nagyobbhoz kell illeszkedni,
kivéve, ha azt domborzati. geotdgiai adottsdgok vagy egyéb ok (pl. gépkocsi lehajtd helvigénye) nem teszi
lehetévé. illetve sarokielek esetén.
{6)'% Az épitési Gvezetben az alabbi hatarértékeket kel alapul venni:

L . . . s Terepszint epkise .egnagy . L. ;

Epitds Kialakithato Bedpitési alar;rb Legnagyobh lail‘:“;\\)h é?::‘}l;\nhb legkisebl R?ezﬁ?ta’?u?:ib

dverzel tegkisebb telek | mad o heepitenség < 0. p s zoldfetulet SeHTHETHI

= beeniteés = MEPASSET Magassag mulatd

Szabadon

l'.4.ﬁ I . allo / e . - ) . -

AVIIZAT | 300 m- . 350 35% 33m 60m 0% 0.7 m 7 m-

. Oldathata-

-E e
ron allo

* csak a 26. § (11) és (12) bekezdésben foglalt kivetelinények figvelembevételével atkalmazhatd a kialakult
telekalakzatok €s a kormvezd beépités jellege szerint”

" Maédositotta a 2272017, (1X.12) rendelet. hatdlyvos: 2017, szeptember 132161
4272015 (XIE18.) sz, rendelel. hatdlyos: 2016, janudr 2-161
2 Modositotta a 42/2015, (Xil.18.) sz. rendefel. hatalvos: 2016, janudr 2-t)
TYA 45, §(6) bekezdésél madositotta a 31°2007.(1X.11,) rendelet: Hatdlvba Iépés: 2007, 1X. 11,
A 43§ 16) bekezddsét madositotta a 4372008, (XIL. 10.) sz rendelet. Hatdlvba lépés: 2008, XI1. 10,
IS Hatdlyon kiviil helvezte a 4222015 (X11.18.) sz rendelet. hatélytalan: 2016, janudr 2-161
1"t A 20:2009.(1X. 22.) rend. modositona a 44, § (3) bekezdését. hat: 2000, 1X.22.
T Modositotia a 422015, (X11.18.) sz, rendelet. hatalyos: 2016. janudr 24161
P8 Modositotta a 4222015 (XI1118.) sz, rendelet. hatdlves: 2016. janudr 2-161
" Madositotta a 42:2015, (X11.18.) 7. rendelet. hatdlves: 2016, janudr 2461
S hadositotta a 42:2015, (X11.18.) sz rendelet. hatalves: 2016, janudr 2-161
30
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(7)'®) A(6) bekezdés szerinti * kitevovel jeldlt oldalhataron allo beépitési mod alkalmazasa esetén amennyiben
az épitési telek szélessége 14 m-néi kisebb, de 12,0 m-nél nagyobb az oldalkert 4,0 m, amennyiben 12,0 m,
vagy anndl kisebb, az oldalkert 3.0 méter. Ebben az esetben az épitménymagassag és az egyedileg szamolt
atlagos homlokzatmagassag legfeljebb 4,5 méter lehet.

45. § L4-XVII/AT-E1 épitési dvezet
(1) Az épitési ovezetben legfeljebb kétlakdsos lakoépiiletek helyezhetdk el.
(2)'82 Az épitési hely meghatarozasa:
a) az eldkert mérete 5,0 m
b) az oldalkert mérete 3,0 m
¢) a hatsokert mérete 6,0 m.
(3)'*% Az épitési Gvezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

e Kialakithato Beépités: Tcre[_nszml Legnagyobb L',elgkléeb‘b !Tegna?;_\-‘?bb Legkisebb L‘e.gnagfxl‘obb
Epitési ovezet . . alatti T ) épitmény- épitndny- ) - szintlerileu
legkisebb telek | mod o becpitettség ; . zoldfelitlet .
beépités magassag magassig mutatd
L4 - A Szabadon o 450, 5 2 a
NVHIAT-E] 500 m allo 50 % 25% 30m 6,0m 50% 0,7 m%m

45/A. §'% L4-XVIII/AT-E2 épitési 6vezet
(1) Az épitési dvezetben legfeljebb kétlakasos lakaépiiletek helyezhetdk el.
{2) Az épitési hely meghatarozasa:
a) az elokert mérete 3,0 m
b) az oldalkert mérete 3,0 m
¢) a hatsokert mérete 6,0 m,
(3) Az épitési Hvezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

Enitési ovezel Kialakithato Beépitési ;f]zrltgaszmt Legnagyobb Ecﬁ}gzﬁl\’? l,ei:;aggobb Legkisebb i‘:.g?la:gt\'l(‘:b
P “1 ] legkisebb telek | mad L beépitetiség P cp L N zoldfeliler | SAmHenied
beépites magassag magassag mutald
L4 . Szabadon < o 1c0 o < s
NVHLATE2 400 m all6 il yes* 33% 35% 35m 6.0 m 30% 0.3mm

*elbiraldsa a kialakult telekalakzatok és a kornyezd beépités jellege szerint

46. § L4&-XVII/AT-EN épitési dvezet

(1)'®° Az épitési Svezetben a 44. § eldirasait kell alkalmazni a 44. § (4) bekezdés a) pont kivételével. Az épitési
hely meghatdrozasa soran a (2) bekezdésében foglalt eldirdst kell figyelembe venni.

{2) Az épitési dvezetben az elékert mérete: O m,

47. § L4-XVIIVAT-V
{1) Az Gjonnan kialakithato telek szélessége minimum 14 m, saroktelek esetében minimum 16 m lehet.
(2)186
a) Teljes kozmilvesitetiség esetén az ¢épitési telken szdlldshely-szolgaltato épiilet. legfeljebb 250 m2
bruttd szinttertilettel vendéglatas, kereskedelem célu éptilet. valamint kisipari és szolgaltatd funkcioju
épilet is elhelvezhetd.
b} Részleges kozmivesitettség esetén. kdzilizemi szennyvizelvezetés hidnydban az a) pontban
meghatarozott funkciok csak az aldbbi eldirdsok egyiittes teljesiiiése esetén Kkivételes esetben
helyezhetdek el:
ba) a szennyviz kezeiés modja kdmyezetvédelmi szempontbol igazolt.
bb} a meglévd. ilietve a megépitendd mitargy kielégiti a milszaki. kOmvezetvédelmi, viz és
talajvédelmi kdvetehnénveket.

"% Beiktafta a 4272015, (X11.18.) sz rendelet. hatalyos: 2016, janudr 2-t6]

%2 Modositota a 422013, (X11.18.) sz rendelet. hatdlyos: 2016. janudr 2-16]

I Modositotta a 422015, (X11.18.) s7. rendelet. hatélvas: 2016, janudr 2-161

"% Beiktatta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatdlves: 2016, janudr 17161

55 Modositolta a 422015, (X11.18.) sz rendelet. hatdlves: 2016, januir 24181

%o Madositotta a 20:201 1, (V.31.) dnkormanyzali rendelet. Hatdhos: 2011.V1.30-101
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