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ELOTERJESZTES

a Keépviselo-testiilet
2021. év junius honap 30. napjan tartandé rendkiviili Glésére

Eloterjesztés targya: Dontés telepitési tanulmanyterv tigyében

Osszeallito:
Név Tisziség Aldiras
Porfia Katalin FFF foosztalyvezeto a. &/‘_j{'
Jankovits Vera Foépitész B

Baksa-Valanszki Sara

Foépitészi asszisztens

I

Egyeztetve (Polgarmesteri Hivatal):
Név Tisztség Aldirds

Az eléterjesztés 6sszhangban van a jogszabalyokkal:

[ T - D
dr. Vrana Réka JTP fosztalyvezeti-helyettes
Somogyiné dr. Szatmari Néra  JTP foosztalyvezeté-helyettes /{f )

Pénziigyi, gazdasagi szempontbol ellendrizte:

Név Tisztség Al \
Buzis Laszloné GFO féosztalyvezetd \ P

Jegyzdi torvényességi ellendrzés:
Név Tisziség

dr. Ronyecz Rébert Jegyzd
Tidjékoztatya: R

Név Tisztség

Petrovai Laszlo Alpolgarmester

Kassai Daniel Tanacsnok
Eléterjesztd: -

Név Tisziség

Kdéros Péter alpolgarmester
Targyalja:

Javasolt meghivott: -

A hatarozati javaslat elfogadasahoz mindsitett tobbség sziikséges/ nem sziikséges*.
Az elbterjesztés zart kezelését kérjik/ nem kérjiik*.



nyilvanos iilés / zart iilés*

Mébtv. 46. § (2) bekezdés a) | 46. § (2) bekezdés b) 46. § (2) bekezdés ¢)

egyszerd tobbség / mindsitett tobbség*

Kt. SZMSZ 49. § (1-16) «........ egyéb jogszabaly:........covviiuiininnnn
hataskor jogalapja
Kt. SZMSZ ...cooon§ ... bekezdés | CBYED jogszabily: Alaptérvény 33. cikk

(1) bekezdése, Etv. 30/A. § (2) bekezdése

* megfeleld résg aldhtuizando

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkormanyzata (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) Polgarmestere a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolddo
egyes torvények modositasardl sz616 2011, évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdésében
kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitisarol és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIIL térvény {a tovabbiakban: Etv.) 30/A. § (2) bekezdése értelmében a Képvisel6-testiilet
hataskorébe tartozo telepiilésrendezési ligy tekintetében a 247/2021. (V.18.) szamu képviselS-
testiileti hatarozattal (a tovébbiakban: Hatdrozat) ugy dontdtt, hogy az Onkorméanyzat az Etv.
30/A. § (2) bekezdése alapjan elfogadja a Budapest XVIIIL. kertlet 147759/17 hrsz.-, a Tarkd
utca — Ohuta utca — Herrich Karoly tér 4ltal hatarolt teriiletet érintd telepitési tanulmanytervet.
A Hatarozat ¢rtelmében a polgarmester gondoskodik a teriilet tulajdonosaval kétends
telepiilésrendezési szerzOdés elOkészitéserdl €s alairasarol, valamint a szerzddés alairasat
kdvetéen megteszi a szikkséges intezkedéseket a keriilet teIJes teriiletére készilé Keriileti
Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: KESZ) Tarké utca — Ohuta utca — Herrich Karoly tér altal
hatérolt terliletre vonatkozé részének a telepitési tanulmanyterv szerinti kidolgozasara, illetve
az ehhez sziikséges eljarasok lefolytatasara.

A Hatarozat meghozatalakor ismert veszélyhelyzeti rendelkezések alapjan 2021. szeptember
vége eldtt KépviselS-testiileti {ilésre nem keriilhetett volna sor, mely koriilmény miatt a
Képviseld-testillet hataskorébe tartozo dontés meghozatalanak elmaradisa a teriilet

fejlesztésének, a KESZ véglegesitésének eldre nem lathaté ideig tarté elhtizodasat jelenthette
volna.

A Hatarozat alapjan a telepiilésrendezési szerzédés megkdtésére, és a KESZ tervezetének
véglegesitésére még nem keriilt sor. A Hatdrozat meghozatala 6ta eltelt idében a tervezett
teriiletfejlesztési szandékkal kapcsolatban érkezett lakossagi és képviseldi visszajelzések
alapjan indokolinak tartom a Hatérozat felilvizsgalatat, és a KépviselS-testiilet egyetértése
esetén annak modositasat, a telepililésrendezési szerzédésben megfogalmazott minimalis
feltételrendszer meghatarozasaval torténd kiegészitését.
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Fentiek figyelembevételével kérem a tisztelt KépviselG-testiiletet, hogy az alabbi hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzata Képvisels-
testillete ugy dént, hogy a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolodd egyes térvények
moédositasarol sz616 2011, évi CXXVIIL tdrvény 46. § (4) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjén a Képviselo-testiilet hataskdrében eljarva a polgarmester altal meghozott 247/2021.
(V.18.) képviselG-testiileti hatarozatot az alabbiak szerint médositja:

Budapest Févaros XVIIL keriillet Pestszentlorinc-Pestszentimre Onkorményzata (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) Képviselé-testiilete igy dont, hogy az Onkorményzat az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 30/A. § (2) bekezdése
alapjan az elbterjesztés 2. szamu melléklete szerint elfogadja a Budapest XVIIIL keriilet
147759/17 hrsz.-4, a Tarkd utca — Ohuta utca — Herrich Kéroly tér 4ltal hatarolt teriiletet érinté
telepitési tanulmanytervet, tovabba felhatalmazza a polgarmestert a Tarké Invest Kft.-vel (a
tovabbiakban: Beruhazd) kétendd telepiilésrendezési szerzddés kidolgozasara oly modon, hogy
a telepiilésrendezési szerzOdés legalabb az aldbbi vallalasokat kell, hogy tartalmazza a
Beruhazé részérdl:

a) a terliletet és a komyezetét is kiszolgald, szitkséges infrastrukturalis és kozlekedési
halozati kapcsolatok kiépitését (a fejlesztési terilleten, és a hozza kapcsolodo ternileteken az
elfogadott telepitési tanulmanyterv alapjan elkésziilt és jovahagyott szabalyozasi terven
kiszabdlyozott, a terillet feltarasat szolgdld Oy utak koézmiivesitését /koziizem viz, elektromos
aram, kézmives csatorna/, a kozvilagitds €s az utak kiépitését elvégzi, a kozteriletként
kiszabalyozott utakat szilard burkolattal ellatva, kartalanitasi igény nélkil téritésmentesen
atadja az Onkormanyzatnak),

b) a jatszotéri és kdzOsségi zoldfeliileti kapacitas fejlesztési teriilet terhére torténd bovitését
az Onkorméanyzattal egyeztetett moédon, legaldbb 800 m?-es teriileten és miiszaki
paraméterekkel, szabvanyos jatszdeszk6zOk telepitésével, melynek megvalOsitdsa utin azt
téritésmentesen 4tadja az Onkormanyzat szamara. Tovabba vallalja a Tarké utca és Ohuta utca
meghosszabbitasanak keresztezddésénél meglévd jatszotér korbekeritését,

c) a tertileten kialakuld kézteriileten legalabb 2 db e-téitéallomas elhelyezését,

d) az Ohuta utca meghosszabbitisinak megnyitasa soran vallalja az Onkormanyzati
tulajdoni kdzteriileten, szabvanyos keresztmetszeti kozat kialakitasa mellett a jelenlegi
parkolasi lehetGségek kiépitését €s biztositasat,

€) a beruhazas megvalositdsat oly modon, hogy a Halomi utat a Herrich Karoly térrel
Osszek6td ) Gtrdl a Herrich Karoly tér felé gépkocsiforgalom nem engedheté at, oft csak
gyalogos ¢és kerékparos forgalom szamara alakithato ki kézlekedo feltilet,

f) a jelen hatarozat meghozatala idején hatalyos szabalyozasi terven jeldlt védett fasor
megtartasarol és védelmérdl gondoskodik, i
£) az Onkormanyzat beszerzési szabdlyzata szerinti eljaras keretében az Onkormanyzat

altal kivalasztott, fuggetlen szakért6 altal készitett vizsgalatnak megfeleléen, az abban foglaltak
alapjan a Beruhdzo sajat koltségén maradéktalanul elvégzi a sziikséges talajszennyezettség
megsziintetésére és loszermentesitésre iranyuld munkakat, és ennek érdekében a kivalasztott
fiiggetlen szakértével, valamint az Onkorményzattal hiromoldali megallapodast két,

h) a beruhdzas megvalositasa soran — a védett fasoron kivil — kivagott fak potlasardl a
mindenkor hatalyos eléirdsok szerint gondoskodik,
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1) a koOzosségi szerepvallalds érdekében vallalla a Halomi twton a Tarké utca
keresztezddésénél uj gyalogatkeldhely létesitését.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a fenti feltételek alapjan kidolgozott
teleptilésrendezési szerz6dést terjessze jovahagyas céljabél a Képvisels-testiilet elé a soron
kovetkezd rendes ilésre.

Hatérid6: 2021, julius 8.
Felelds: polgarmester

Budapest, 2071 10w 2 3,

R

e
Kéros Péter
alpolgirmester

Mellékletek:

1. szamu: 247/2021. (V.18.) szamt képviseld-testiileti hatarozat
2. szam: Tanulmanyterv
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Budapest Féviros XVII. keriilet Pestszentlorinc - Pestszentimre Onkorményzata
Képviseld-testilletének

J:H/ZOZI. (.‘:}.2{‘?) hatarozata

Budapest Févaros XVII.  keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzata (a
tovébbiakban: Onkorményzat) Polgarmestere a katasztrofavédelemrél és a hozza kapesolodd
egyes torvények modositasarol sz6l6 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésében
kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmerdl szolo 1997. évi
LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.) 30/A. § (2) bekezdése értelmében a Képvisels-testiilet
hataskérébe tartozo telepiilésrendezési iigy tekintetében gy dont, hogy az Onkormanyzat az
Etv. 30/A. § (2) bekezdése alapjan az eldterjesztés 1. szamu melléklete szerint elfogadja a
Budapest XVIIL keriilet 147759/17 hrsz.-1, a Tark utca — Ohuta utca — Herrich Kéroly tér ltal
hatarolt teriiletet érint6 telepitési tanulméanytervet. A polgarmester gondoskodik a teriilet
tulajdonosaval kotendd telepiilésrendezési szerzGdés el6készitéserdl és alairasardl, valamint a
szerz6dés alairasat koveten megteszi a szitkséges intézkedéseket a keriilet teljes teriiletére
késziil6 Keriileti Epitési Szabalyzat Tarké utca — Ohuta utca — Herrich Kéroly tér altal hatarolt
terilletre vonatkozo részének a telepitési tanulmanyterv szerinti kidolgozaséra, illetve az ehhez
sziikséges eljarasok lefolytatdsara.

Hatarids: 2024. 06.50.
FelelOs: polgarmester

ARSI K]

Budapest,
A
Szaniszlo Sandor
polgarmester
o 2071 MAJ 10,
Kozzétéve:

oy



TELEPITES| TANULMANYTERV
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KESZITES ALATT ALLO )
KERULETI EPITESI SZABALYZATA MODOSITASANAK
MEGALAPOIZASAHOZ A 147759/17 HELYRAJZI
SZAMU INGATLAN ES KORNYEZETE KAPCSAN
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MEGRENDELO
Tarkd Invest Kft.

TERVEZO
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Budapest, 2021. marcius




TELEPITESI TANULMANYTERY — BUDAPEST XVII., 147759/17 HRSZ.

TERVEZOK NEVSORA

® URBANITAS Tervezd és Tandcsadé Kit.

N, 1111 Budapest, Stoczek utca 19. IV. em. 3.
e Tel/fax: 466-2018, 466-4220
URBANITAS e-mail: urbanitas@urbanitas.hu,

honlap: www.urbanitas.hu

TelepUlésrendezési tervezd, | Vojnits Csaba Ferenc o
Ugyvezetd: | Terv. jog.: TT01-6112 qu,'ﬁ (oo Ferene

TelepUlésrendezési | Komjati Eméke Csilla i e
munkatdrs: | okl. telepUlésmérndk o m/'ﬂ. W Cobe

A telepitési tanulmdnyterv, Budapest Févaros XVII. kerllet, Pestszentldrinc-Pestszentimre
Onkormanyzataval elézetesen egyeztetett, csdkkentett tartalommal készul,
melynek infrastrukturdlis, kbrnyezeti és kdzlekedési hatdsait csak &sszefoglald jelleggel
vizsgdltuk, a tanulmany {6 feladata a telepUlésrendezési szabdlyok adta viszonyok és
lehetbségek feltdrasa.

TARTALOM

BEVEZETES

A TELEPITES| TANULMANYTERV CSOKKENTETT TARTALMI KOVETELMENYEI

1. Az érintett terlUlet rovid bemutatdsa

2. A telek és a kdrnyezet TELEPULESRENDEZESI SZEMPONTU vizsgdlati bemutatdsa

3. Beépitési terv

4. A modositas soran elérendd célok &sszefoglaldsa, a szabdlyozds e célbdl
maodositando elemeinek &sszefoglaldsa

5. Szabdlyozdsi koncepcio

CSAK OSSZEFOGLALO JELLEGGEL AZ ALABBIAK:

6. A javasolt beépités, valtozds varhatd infrastrukturdlis igényei kbzlekedés,
kézmufejlesztés, human infrastruktura fejlesztése, igénye

7. A javasolt beépités, valtozas varhatd kérnyezeti hatdsai, révid dsszefoglald

8. Orbkségi vagy kérnyezeti érték sérilésének lehetdségei, révid dsszefoglald

URBANITAS Tervezd és Tandcsado Kft. E:‘t ]



TELEPITESI TANULMANYTERY — BUDAPEST XVIll,, 147759/17 HRSZ.

BEVEZETES

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kit.
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TELEPITESI TANULMANYTERY — BUDAPEST XVIIL, 147759/17 HRSZ.

BEVEZETES

A jelen tanulmdnyterv keretében a célként megfogalmazott tervezési feladat, a tervezési
terlleten (147759/17 hrsz.), a jelenleg folyamatban 1évé Kerlleti Epitési Szabdlyzat
(tovdbbiakban: KESZ) egyeztetési anyagdnak - vonatkozd Szabdlyozdsi terviapjain - a
tervezési terOleten tervezett lakéd célu fejlesztések megvaldsitdsdhoz jobban illeszkedd és azt
lehetévé tevd szabdlyozds kialakitdasa, illetve a kertvarosias lakéterlleti teriletfelhaszndldson
beldl, a tervezett hasznositashoz legjobban megfeleld épitési dvezetek kijeldlése.

A feladat keretében Uj kozterUlet kiszabdlyozdsa, a meglévé dvezethatdrok modositasa és U
kertvarosias lakoterlleti épitési Gvezet kijeldlése is szlkséges.

A tervezesi feladat része a tervezési program megvaldsithatésdgdnak vizsgalata a hatdlyos
telepllésrendezési jogszabdlyi és tervi kémyezetben, valamint koncepciondlis beépitési és
szabdlyozdsi javaslat kidolgozasa a hatdlyos telepUlésrendezési tervek modositdsanak
kezdeményezéséhez.

A telepitési tanulmdnyterv, Budapest Févdaros XVII. kerUlet, Pestszentlérinc-Pestszentimre
Onkormanyzataval (a tovdbbiakban: Onkormdnyzat) elézetesen egyeztetett, csdkkentett
tartalommal kész0l, melynek infrastrukturdlis, kérnyezeti és kdzlekedési hatdsait csak
osszefoglald jelleggel vizsgdltuk, a tanulmany {6 célia a telepUlésrendezési szabdlyok adta
viszonyok és lehetdségek feltdrdsa.

Amennyiben a tanuimdnyterv tartalima a késébbiekben az Onkormdnyzata részérdl is
tamogatdast kap, akkor a tanulmdanyterv tartaima a tervezietés alatt Glld Uj Kerlleti Epitési
Szabdlyzat anyagaiba épUlhet majd be.

A terllet tulojdonosa a Tarkd Invest Kft. a telepitési tanulmdanyterv elkészitésével az Urbanitds
Tervezd és Tandacsadé Kft.- bizta meg.

URBANITAS Tervezd és Tandcsado Kit. 9 3



TELEPITES| TANULMANYTERY — BUDAPEST XVIIL., 147759/17 HRSZ.

TELEPITESI TANULMANYTERV

ONKORMANYZATTAL ELOZETESEN EGYEZTETETT, CSOKKENTETT TARTALOMMAL

URBANITAS Tervezd és Tandcsado Kt
wr JO=



TELEPITESI TANULMANYTERV — BUDAPEST XVIll., 147759/17 HRSZ.

1. A TERVEZESI TERULET BEMUTATASA

A tervezési terUlet Budapest Févdros XVII. kerUlet Pestszentlérinc-Pestszentimre terUletén, a
Péterhalmi erdétél északkeletre, a Tarké utca — Ohuta utca - Herrich Karoly tér dltal hatérolt
terUleten fekszik.

A terUletet alapvetéen kertvérosias lakoterlletek veszik kirbe, mely aldl kivételt a Halomi Gt és
Kappel Emilia utca menti nagyvarosias lakoterileteken elhelyezett tdbblakdsos tdrsashdzas
beépités jelent.

A tervezési terlleten - a hatdlyos budapesti TSZT-vel
osszhangban - U] kertvdarosias lakdterllet megvaldsitdsa
tervezett, mely beruhdzds megvaldsitdsahoz a meglévd
éplletek elbontdsa és a terep megfeleld rendezése is
szUkséges.

Az elvégzett kdrnyezeti vizsgdlat alapjdn, a terllet
kordbbi haszndlatdbdl adbédd esetleges szennyezettség
okdn, karmentesitésre nincs szlkség.

URBANITAS Tervezd &s Tandcsadd KH, o { n e 5



TELEPITESI TANULMANYTERY — BUDAPEST XVIII., 147759/17 HRSZ.

2. A TERVEZESI TERULET TELEPULESRENDEZESI SIEMPONTU VIZSGALATA

2.1. Az MATIT OSSZEFUGGESEINEK VIZSGALATA A TERVEZESI TERULET VONATKOZASABAN

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl széld 2018. évi CXXXIX.
térvény (a tovabbiakban: MATIT) 2. melléklete — Az Orszag Szerkezeti Terve — és 7. melléklete -
Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve - szerint a tervezési terUlet telepUlési térségbe sorolt,
igy a hatdlyos TSZT szerinti Lke jelU kertvdrosias lakdterUleti kijeldlés megfelel a magasabb
szint0 terveknek/elGirasoknak.

Az MATIT egyéb mellékletei €s a terUletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak
kiegeszitd szabdlyozdsdardl szolo 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovdbbiakban: MR.)
mellekletei kdzUl az alabbiak érintik még a tervezési terlletet:
e MATIT 3/4. melléklet - Vilagdrokségi és vilagorokségi véromdnyos terlletek dvezete
(a kerllet teljes terlletét érinti)
e MATIT 3/5. melléklet — Honvédelmi és katonai célu terllet dvezete
(a kerUlet teljes terUletét érinti)
*»  MR. 1/4. melléklet - Vizmin&ség-védelmi terllet Gvezete
(a kerUlet nagyobb részét érinti)
e MR. 2/1. melléklet - Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete dltal érintett telepUlések
(a ker(let teljes terliletét érinti)
* MR, 2/3. melléklet — Féldtani veszélyforras terllet dvezete dltal érintett telepilések
(a kerUlet teljes terlletét erinfi)

A felsorolt érintettségek - a hatdlyos budapesti TSZT vonatkozd terviapjai alapjdn - nem
befolyasoljak érdemben a jelen tanulmdnytervben bemutatasra kerlls tervezett beruhdzdst,
mivel a felsorolt érintettségek a TSZT szintjén mdér vagy nem dlinak fenn, vagy a kerlleti KESZ-re
vonatkozd dltaldnos szabdlyokat eredményeznek, amit nem ebben a mikrokdmyezetben,
hanem kerUleti szinten szUkséges kezelni.

2.2. A HATALYOS BUDAPESTI TSZT ES FRSZ OSSZEFUGGESEINEK VIZSGALATA A TERVEZESI TERULET
VONATKOZASABAN

A tanulmanyterv keretében bemutatasra kerlld, tervezett O kertvdrosias lakoterllet
kialakitasa, &sszhangban van a Fdvdarosi Kdzgydlés 50/2015. (I. 28.) szdmU hatdrozataval
elfogadott TelepUlésszerkezeti tervvel és az 5/2015. (Il. 16.) szdmu rendeletével elfogadott
Févdrosi Rendezési Szabdlyzattal is. Emiatt a készUI6, Uj Kerlleti Epitési Szabdlyzat tervezett
modositdsa nem igényli ezen tervek modositdsat.

A tervezési terOlet - a TSZT alapjan - ,jelentds vdaltozdssal érintett terllet” és mint ilyen, jelent&s
mennyiségi fejlesztési potencidllal rendelkezd fejlesztésre kijeldlt terlletként nyilvéntartott.
Jelenleg a ferllet alulhasznositott és a tervezett fejlesziés feltételeként a terllet belsd
tagoldasdt, differencidlt haszndalatat a kerlleti épitési szabdlyzatban kell meghatérozni. Jelen
tanulmdnyterv - ennek megfelelden - a készuld, Uj KerUleti Epitési Szabdlyzat médositasanak
kapcsolédo javaslatat tartalmazza.

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kit. {Z 6
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2.3. A KESZULS, UJ KERDLETI EPITESI SZABALYZAT OSSIEFUGGESEINEK VIZSGALATA A TERVEZESI
TERULET VONATKOZASABAN

Bar a tervezési terlletre a jelenleg hatdlyos kerUleti telepUlésrendezési terv még a regi
jogszabdlyok alapjan készUlt Kerlleti Varosrendezési és Epitési Szabdlyzat (PPVSZ), de jelen
tanulmdanyterv mar nem ehhez a tervhez, hanem a hatdlyos TSZT-n és FRSZ-en alapuld,
készités alatt allé, Uj KerUleti Epitési Szabdlyzathoz képest tervezett modositasokat mutatja be,
mivel a cél, hogy az Uj KESZ mdr a jelen tanulmdnytervben szereplé modositdsokat is beépitve
kerlljon elfogaddasra.

Az Uj KESZ munkakdzi dllapotanak bemutatésa:

Lke-1/AT

Lke-1/NL

A KESZ jelenlegi, munkakozi dllapota szerint a tervezési terllet, a budapesti TSZT-nek is
megfelel kertvarosios lakdterlleti épitési dvezetekbe sorolt. Nyugati fele Lke-1/AT jeld Un.
aprételkes épitési dvezetbe, mig keleti fele Lke-1/NL jelU, inkabb intézményi funkcid szdmara
kijeldlt épitési bvezetbe.

Jelen tanulmanyterv ezen az dllapoton javasol vdltoztatni, mivel a terlleten a beruhdzoi
szandék nem elsésorban intézmények elhelyezése, hanem U] kertvdrosias lakdterUletek
kialakitdasa.

URBANITAS Tervezd és Tanacsado K. /l ’g 7
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3. A TERVEZESI TERULET FEJLESITESI ELKEPZELESEINEK ES BEEPITESI TERVENEK
BEMUTATASA

A tervezési terlleten tervezett fejlesziési elképzelés koncepciondlis elemeit az aldbbi dbrdn
foglaltuk &ssze:

] meglévd telekhatar
tervezelt telekhatar
meglévd epulet

;'I tervezési terllet hatdra

atlagos telekméret: 715 m?
elhelyezheid lakdsok szama
egy epiletben: 2 db (max.)

- atlagos telekméret: 780 m?
| elhelyezhetd lakasok szama
' egy épuletben- 3 db (max.)

atlagos telekméret: 1040 m?
elhelyezhetd lakasok szama
egy épUletben: é db (max.)

A fejlesztési koncepcid szerint a telies terUlet nagyobb részén az Lke-1/AT jeld, aprételkes
kertvarosias laké épitési dvezet kijeldlése javasolt, a kialakithaté maximdlis lakdsszdm
szabdlyainak médositdsa mellett. E terlleten Uj telekosztds megvaldsitasat és telkenként
kétlakdsos lakéhdzak létesitését tervezi a beruhdzd, de a kisebb telekszélességl telkeken az 1
lakasos, 6ndllé csaladihdzas beépités is redlisan elképzelhetd.

A Herrich Karoly tér és az Ohuta utca meghosszabbitdsdnak sarkdn 1évé terGletrészen,
geometriai és vdrosépitészeti szempontokat is figyelembe véve, kicsit nagyobb telkek és
azokon vagy 3 lakdsos sorhdzak, vagy 2 lakdsos prémium lakéhdzak kialakitasat tervezi a
beruhdzo. Ez a javasolt telekosztds és tervezett épilet-elhelyezés a megkezdett térfalat
folytathatja a Herrich Karoly tér kéril, ugyanakkor biztosithatjia a tervezett fejlesztés keretében
IEtrejové Uj lakdutcdk, a kdmyékhez illeszkedd utcaképének kialakuldsat is.

A Kappel Emilia utca menti nagyvdrosias lakéterlleteken elhelyezett tébblakdsos,
tébbemeletes tdrsashdzas beépités és az aprdtelkes kertvdrosias lakoterlletek kdzdtt, az
Ohuta utca folytatdsa mentén kialakitandd telkeken, kisebb lakdsszams (egy épUletben
max. é lakas/telek), F+2 (vagy F+1+penthouse) méretl tarsashdzas beépités megvaldsitasa
tervezett.

URBANITAS Tervezd és Tanacsado Kft, 8
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A bemutatott Uj kertvérosias lakoterleti egységek kiszolgdldsat j kiszolgdld utak biztositjak
majd, melyek szervesen illeszkednek a meglévé kerlleti Uthdalézati rendszerhez. Ennek
keretében a Halomi Ut menti lakoépileteket megkertié (Ohuta utca) burkolt Ut kikdtése a
Tarkd utcdra indokolt lehet, illetve ugyanezen Utnak a szabdlyozdsi terven térténd helyes
helybiztositds szerepeltetése is szOkséges, mivel a burkolt Ut jelenleg nem az erre a célra
kiszabdlyozott terUletrészen, hanem attél északabbra halad.

A fejlesztési elképzelések alapjan a tervezett beépitést az aldbbi dbran szemiéltetjik:

URBANITAS Tervezd s Tanacsadé Kit, /( g‘__ 9
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4. A MODOSITAS SORAN ELERENDS CELOK OSSIEFOGLALASA, A SIABALYOZAS E
CELBOL MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA

A tervezett modosités indokat jelentd tervezett kertvarosias lakdterileti beruhdzds részleteit a
korabbiakban bemutattuk. Ennek kapcsan a készités alatt dllé Uj KESZ tartalmat kis mértékben
maodositani szUkséges, az aldbbiak tekintetében:

Ui kertvérosias lakéterdletnek megfelel6 javasolt telekosztds feltOntetése a
szabdlyozdsi terven a bemutatott koncepcié alapjan;

Uj kiszolgdild kdzterUletek kiszabdlyozdsa, szintén a bemutatott koncepcié alapjan;
Célszer0 a KESZ Szabdlyozdsi tervén szerepld Ln-T/K és Kb-Ltp &vezetek kozti
dvezethatart az Ohuta utca Tarkd utcdra meréleges szakaszénak valésagban
elfoglalt helyéhez igazitani;

A tervezett aprotelkes, a lakdsszdmok tekintetében maodositott, kertvdrosias
lakoterUleti épitési dvezet kiterjesztése a bemutatott koncepcié szerint;

Uj kertvarosias lakoterileti épitési dvezetek kijelblése a tervezett 2-3 lakdsos, sorhdzas,
vagy ikres jellegl terlletre és a tervezett & lakdasos, tarsashdzas teriletre:

Az épitési szabdlyzat kiegészitése az Ujonnan kieldlésre kerild epitési Ovezetek
tekintetében.

5. SIABALYOZASI KONCEPCIO

5.1. SIOVEGES MUNKARESZEK TERVEZETT MODOSITASA

A KESZ tervezetének javasolt médositésai:

i

A KESZ-tervezet 32. § (2)-(3) bekezdései értelmében az Lke-] jeld kertvarosias
Ovezetekben dltaldnosan a 800 m2 alatti telkek esetében maximum 1 lakds, oz
1000 m? alatti telkek esetében maximum 2 lakds, az 1000 m? feletti telkek esetében
maximum 3 lakds helyezhetd el telkenként. A fejlesztési koncepcid szerint, a
szomszédos aprotelkes terUletekkel analdg telekosztdsok mellett megvalésuld U
telekdllapotban, a tervezési terllet aprotelkes részén létrejévd telkek atlagos mérete
715 m2. Ez egyben azt is jelentené, hogy ezeken a telkeken csak 1 lakdsos epUlletek
létesithet6k a KESZ jelen tervezete szerint. A tervezési tertlet szomszédsagdban,
hasonld telekméretek mellett, telkenként 2 lakdsos lakéhdzak valésultak meg, igy a
tervezesi terllet ezen részén is javasolt a 2 lakds megengedése. Emiatt vagy a
jelenlegi Lke-1/AT jelG épitési Svezetben javasolt megengedni a 2 lakds elhelyezését,
mely megoldds a keriilet dsszes ilyen épitési Svezetbe sorolt terlletére kinatna, vagy a
tervezési terllet szempontjdbdl az is megoldds lenne, ha csak ezen a terlleten
kijeldlesre kerline egy Uj Lke-1/AT1 jelU, 2 lakds elhelyezését is megengedd Uj épitési
Ovezet. Ez utdbbi esetben a KESZ szdvege a 33. § (2) bekezdése tekintetében az
aldbbi j) ponttal egészilhetne ki:

nj) Az Lke-1/AT1 jell épitési Gvezetben telkenként 2 laké rendeltetés helyezheld el.”

A fejlesztési koncepcidban bemutatott 2-3 lakasos sorhdzi, vagy ikres jellegl telkekhez
és a 6 lakasos tarsashdazi telkekhez ill6 épitési dvezet jelenleg nincs a KESZ
fervezetében, ezért ezen terlletekre mindenképpen javasolt Uj épitési dvezetek
kijeldlése. A sorndzi, vagy ikres jellegi telkek maradhatnénak alapvetéen az
aprotelkes kategériaban, igy kialakulhatna egy Uj Lke-1/AT2 jeld épitési dvezet, mely
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dvezet kapcsan a KESZ-tervezet 33. § (2) bekezdése az aldbbi k) ponttal egészilhetne
ki:
k) Az Lke-1/AT2 jell épitési Svezetben telkenkent 3 lako rendeltetés helyezhets el.”

Ahhoz, hogy az ATl és AT2 jeld Uj épitési Gvezetekre is vonatkozzanak az AT épitési
bvezet egyéb eldirasai, médositani szikséges a 33. § (2) bekezdésének elsé soranak
az aldbbi modositdasat javasoljuk:

.Lke-1/AT, Lke-1/ATI, Lke-1/AT2 jei( épitési Svezetekben..."

A 6 lakdsos tdrsashazi telkek nem igazdn sorolhatdék meglévd alkategdria ald, igy ezen
terUletek tekintetében egy teljesen Uj Lke-1/TH jelU épitési dvezet kielblését javasoljuk.
Az épitési elSirdsok alapvetéen azonosak lehetnének az AT jell, aprotelkes épitési
dvezetekével, azzal a kilénbséggel, hogy az Lke-1/TH jeld épitési Svezetben
telkenként 6 lakds elhelyezése is megengedett. A fentiek alapjén a KESZ 33. §-a az
aldbbi (9) bekezdéssel egészilhetne ki

.[9) Lke-1/TH jelU epitesi Svezetben

a) az épitési telkeken a laké rendeltetésen 1Ul szdllashely-szolgdltato epdllet, valamint
legfeliebb 250 m2 bruttd szintterlleftel a lakossag elldtdsat biztositd vendéglato,
kereskedelmi, szolgdltatd célu épllet és kézmdUipari tevékenység is elhelyezhetd el, az
dltaldnos eldirdsok betartdsa mellett.

b) a fé rendeltetést kiegészits vagy kiszolgald funkciojo épitmeények, epUletek k&zUl
ba) jagrmdtarold,

bb) hdztartdssal kapcsolatos tarold épulet, valamint

be) dllattartds céljaré szolgalo épitmenyek

helyezhetdk el.

c) az Gjonnan kialakithatd épitési telek épitési helyen mért legkisebb szelessege 20 m,
lehet

d) Uj épUlet elhelyezése esetén - amennyiben a 3. melléklet masként nem jeldli -
az elékert méretének

da) az adott utcaszakaszon kialakult mérettel megegyezdnek,

db) vagy amennyiben a da)-ban foglalt méret egyértelmien nem dllapithatd
meg, az oldalhatdrok mentén szomszédos ingatlanok elkerti méretei kdzdl a
nagyobbal megegyezének, amennyiben ez a ftelek beépithetdseget jelentdsen
korldtoznd legaldabb 3,0 m-nek kell lennie.

e) az oldalkert mérete a iényleges épliletmagassdg fele, de legalabb 3,0 m,
f) a hatsékert mérete minimum 6,0 meter,
il a 800 m2 -t meghaladd terliletd telek esetén a beépithetéség maximalis

mértéke 800 m2 teriiletig 35%, az ezt meghalad?d telekrész terUlete utan pedig 25%,
j| telkenként 6 lakd rendeltetés helyezhetd el.”

Az alahUzdssal jeldlt részek az AT jell épitési dvezet eldirasaitol eltérok.

3. A fentiek alapjan az épitési dvezeteket &sszefoglald parameter-tabla az aldbbiakkal
egeszilhet ki:

" ]

- Bebpités legnagyobb mértéke LA btk Legkisebb Legnogyobb u’lnnumlﬂi mulalé
Kiglokithats ~ Boépités| (%) (m) zsldr.c:m (en?/en?)
kisebb telak méd Terapszint (T 1 b ménéke rkolésra
: e m:ﬁ e Leghkisebb " A (%) &halsines Sordithaté
ele bodpités P 9 P g 16bblet
Lke-1/AT1 500 m? Sz 35%* 35% 3.0m 6,0 m 50% 0,7 0,2
1| Lke-1/AT2 500 m? sz 35%* 35% 30m 60 m 50% 0,7 0,2
| | Lke=1/TH 1000 m? sz 35%* 35% 30m 80m 50% 0,85 0,2
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5.2. RAJZI MUNKARESZEK TERVEZETT MODOSITASA

A Szabdlyozdsi terv tervezett dllapota (M = 1:2000):

AT

Lke-1/AT1

'ke-1/AT"

rae

s

1477598)
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5.3. A TERVEZETT EPITESI PARAMETEREK MEGFELELTETESE A MAGASABB SZINT( ELOIRASOKNAK

A F&vdarosi Rendezési Szabdlyzat szerint, az érintett terUleten és kémyezetében, az Lke-]
terdletfelnasznaldsi kategérian bell maximum 0,8-as szintterlleti sUrdséget kell tartani, mely
0.6-0s dltaldnos szinttertleti sOrdségbdl és 0,2-es parkoldsi celra haszndlhatd  szintterUleti
sUrUségbdl tevodik dssze.

Ahhoz, hogy a tervezési terUleten kivl esé terUletekre jelen tanuimany ne legyen korlatozd
hatdssal, mi @ megfelelést a tervezési terlleten belUlire igazoljuk, mely igazoldssal biztosithato,

hogy a terileten tervezett épitési Svezetek kieldlese nem lesz korlatozd hatdssal a terlleten
kivil esé kertvarosias lakdterUletekre.

Az alabbi abrdn — a TSIT terUletfelhaszndldsi kategéridinak szerkesztési szabdlyai szerint —
fekete vonallal hatdroltuk le azt a terUletet, melyre az igazoldst elvégeztik:

A lehatdrolt  terllet
bsszesen  40.334 m2,
melyen az FRSZ szabdlyai
szerint, 24.200,4 m?
dlialénos célo szintterllet
(0,6) és 8.0668 m?
parkoldsi célu szintterlet
(0.2) helyezhetd el.

A tervezett dllapotban
az Lke-1/AT1 és Lke-1/AT2
jeld  épitési  Gvezetek
terlete - a hatérold
kozterUletek  nélkdl -
26.688 mz, melyen
18.681,6 m2 dltalanos
célU szintterllet (0.7) és
5.337,6 m2 parkolasi céld

&
N N/ sintfertlet (0.2)
g helyezhetd el, a tervezett
7 "“’\ /" paraméterek mellett.
A tervezett dllapotban az Lke-1/TH jell épitési Gvezet terllete — a hatdrold kdzterlletek

nélkil — 6.229 m2, melyen 5.294,65 m2 dltaldnos céll szintterllet (0,85) és 1.245.8 m? parkoldsi
célu szintterUlet (0,2) helyezhetd el, a tervezett paraméterek mellett.

Az Lke-1/AT1, Lke-1/AT2 és Lke-1/TH épitési Svezetek telkein tehat Gsszesen 23.9746,25 m?
altalanos cély szintterllet és 6.583,4 m2 parkoldsi célu szintterUlet helyezhetd el, mely értékek
alatta maradnak az FRSZ-ben meghatdrozott maximumoknak.

TP R AR, - 14
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6. A SIAKAGI MUNKARESZEK OSSIEFOGLALASA

A tervezett médositas keretében a meglévé és kdrmyezd kertvdrosias lakoterilethez illeszkeds
Uj lakéterUlet kialakitdsa tervezett, melynek kiszolgdlasat szintén a kérnyezet kialakult
utcahdlézatahoz illeszkedé utcarendszer szolgdlja ki. Az Gjonnan kiclakitésra kerild kiszolgdld
utcdkon felll, a tervezett dllapotban az Ohuta utca Tarké utcdra merdleges szakaszat is
javasolt kikétni a Tarkd utcdra.

A terllet mér a jelenlegi KESZ-tervezet alapjan is kertvérosias lakotertletként kijeldlt, melynek
kialakitasahoz feltételezhetéen a kézm0 feltételek rendelkezésre dlinak o csatlakozd
kozterleteken, de a belsé terlletek kiszolgdldsahoz szikséges kdzmUfejlesztések okan, a
konkrét kapacitasigények ismeretében szikséges megkeresni az egyes szolgdltatékat.

A terUlet kordbbi hasznositdsa miatt elképzelhets lenne a terlleten a talaj szennyezettsége,
ezért a Tulagjdonos a GEO-KOVACS Kft-vel elkészittette a terUlet kdrnyezeti dllapotanak
vizsgdlatat, melynek az aldbbi eredménye sziletett:

Osszefoglalva az elobbieket megallapithato. hogy a teriileten az 1. és 3. firasban mutatkozé
kismértékii Ba, Cr (barium, krém) szennyezés feltételezhetéen csak pontszeriien
jelentkezik és éppen hogy csak meghaladja a teriiletre vonatkozé (B) szennyezettségi
hatarértéket.

A roxikus fém és félfém szennyezédésekkel kapesolatosan altaldnosan elmondhato. hogy azok
nem degradalodnak. rovabba jelenlegi formajukban - a szilird fazisban - feliételezhetden
oldhatatlan csapadék. vagy szervetlen és szerves kolloidok feliletén kicserélhetd és
specifikusan  adszorbealt formaban vannak jelen. A roxikus fémek Kkorotrségét jelen
kérilmények kozou elsddlegesen a befogado kozeg. illetve az abban idészakosan helyet
foglald viz pH-ja. valamimt az abban bekiéverkezd esetleges valtozas (szamottevd valtozas)
hatarozza meg.

Mivel a talaj Ba. Cr (barium. krom) szennyezettsége csak lokélisan fordul eld. és a teriileten
teleptilt agyag. iszap rétegek csokkenthetik annak vertikalis irany mozgasat. tovabba a felszin
alarti viz mélyen helvezkedik el. valamint a szennyezeés felszini vizbe jutasanak kockazata
csekély. miiszaki beavatkozas nem javasolt.

A tervezett modositas keretében a KESZ-tervezet szerinti elézetesen meghatdrozott minimdalis
zbldfelleteken nem javaslunk valtoztatni, igy e tekintetben jelentds hatds nem varhato.

A tervezeési terlletet nem érinti sem a NATURA 2000 terllete, sem az Orszagos dkoldgiai hdlézat
Ovezetei. A terUleten nem taldlhaté orszagos, vagy helyi természeti védelem alatt @lié érték
sem, igy a tervezett modositds kapcsan a kdmyezeti értékek sérilésének lehetésége nem all
fent a tervezési terUlet vonatkozdsaban,

A tervezési ter(leten mivi érték sem taldlhatd.
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B&r a tervezési terilet a jelenlegi KESZ-tervezetben is kertvarosias lakéteriletként tervezett, de
a jelen tanulmanyban javasolt médositas a kialakithaté lakdasok maximalis szamat is emeli,
ezért ehhez kapcsoléddan végeztink egy humaninfrastrukturdlis igény-becslést, mely kordbbi
tervezési irdnyszamokoen alapszik.

A KSH 2020. évi adatai szerint a kerOletben 102.345 lakosra 44.455 lakas jut. Ez 2,3 f6/lakds
aflagértéket ad. Természetesen az Uj épitésd, kertvdrosias ingatlanok esetében redlisabb,
vésarldkdzonség a fiatal csaladdosok csoportia és az & esetikben akar 3-5 f&/lakas atlagot is
elérheti a valés adat. Mindezt figyelembe véve, mi egy atlagos 3,5 f6/lakas értékkel
szamoltunk. A beépitési terv alapjén a terlleten dsszesen 113 lakds helyezhetd el, de érdemes
figyelembe venni, hogy a terllet a jelenlegi KESZ-tervezet alapjdn is beépllhetne, igy a jelen
maédositds kapcsan leginkdbb a tébblet lakésszém utan érdemes csak a becslést elvégezni.
A tervben szerepld lakdasszdmot, csdkkentve a jelenlegi KESZ-tervezet szerint elhelyezhetd
lakasok széméval, nagysagrendileg 80 lakdssal és abban ~280 {6 lakossal szamolhatunk, akik
egy része nem feltétlenll Oj bekoltozé, lehet kdztUk kerUleten beldli atkoltézd is. Minden
szempontot mérlegelve a humdninfrastrukturalis igény-becslést 250 fore készitettUk el:

Atervezésiteruletre magantulgjdonuirészeire vetitve
(250 {6, vagy 80 lakas alapjan)

Ellatasitipusa = Normativa

Bdlcséde 20 féréhely / il
(Alapellatas) 1000 16 HRAeIGhEl
Ovoda 40 féréhely / +10 féréhely
(Alapellétés) 1000 f6 (3 korcsoportban elosztva, korcsoportonként 2-3 hely)
4 terem / 1000
Altalénos iskola 6 dsszesen ~ 24-25 tanuld
(Alapellatas) (1 terem 25-30 (8 osztélyban elosztva, kerosztdlyonként 2-3 f6)
tanuld)
Kézépfoku iskola Lakossag x 6% x +6-7 tanuld
(Kdzépfoky elldtds) 47% (4 osztélyban elosztva, korosztélyonkent 1-2 &),
Korzeti orvosi 0,43 orvos
rendeld munkahely / Nem jelentkezik valds tobblet igény
(Alapellatds) 1000 f8
Gyermek szakorvosi 0,5 orvos
rendeld munkahely / Nem jelentkezik valds tébblet igeny
(Alapeligtds) 1000 lakés
Fogorves 0,33 orvos
G munkahely / Nem jelentkezik valds tobblet igeny
(Alapellatas) 1000 6
Gyogyszertar 300m? / 12000- . . s e
(Alapeliatas) 14000 6 Nem jelentkezik valds 18bblet igeny
|d6sek napkdzi C
otthona & fmh?c[)y 1900 +1-2 férdhely
(Kozépfoku ellatés)
Posta 150-300m2 / 600- : . 5 i 3
(szolgdltatas] 2000/76 Nem jelentkezik valds 16bblet igény
KSnyviar A jelenlegi kényvitarak és mivelddési kdzpontok
(Kozé fogo ellatés) 1,95 koétet [ lakos kielégitik a kerUleti szinten mért igényeket, igy valds
P igény nem jelentkezik

Kiemeljik, hogy a tabldzat becsléseket és abbdl is a lehetséges maximumokat tartalmaza.
Az Bsszes igény nem feltétlenUl ekkora mértékben és nem feltétienul egyszerre jelentkezhet a
terUleten.
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