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Tisztelt Képviseli-testiilet!

Budapest Fovaros XVIIL. keriilet Pestszentlorinc-Pestszentimre Onkormanyzata (tovabbiakban:
Onkorményzat) a Magyar Voroskereszt Budapest Foévarosi Szervezet (tovébbiakban: Magyar
Voroskereszt) szamara a Képviseld-testiilet 94/2020. (VIL02.) szdmi hatdrozata alapjan
haszonké&lcsénbe adta a tulajdonat képezd 1184 Budapest, Ul6i 01 337. fszt. 2. szam alatt talalhat6 52
m? alapterilletii helyiséget (tovabbiakban: Helyiség) a Magyar Vordskereszt keriileti operativ
feladatainak optimalis elvégzése érdekében.

A Helyiség haszonkdlestnbe vétele a felek kézott 2020, j0lius 27. napjan kotott Haszonkoélesdn
szerzOdés alapjan tortént, a szerzbdés azonban 2021. julius 3. napjan lejar. A Helyiséget a Magyar
Voroskereszt korabban is hasznalta, egy mar megsziint, 2012. szeptember 13-an kotétt Haszonkslessn
szerzddés alapian. Feladataik ellatasahoz a Helyiség hasznalatdra tovabbra is sziikségiik van, mellyel
kapecsolatosan a Magyar Vordskereszt kérelmet nygjtott be.

A Magyar VorOskereszt a szerzbdésben vallalt és a nemzeti vagyonrdl szdlo 2011. évi CXCVL
torvényben (tovabbiakban: Vagyontdrvény) eldirt, a vagyon haszndlatira vonatkozd beszamolasi
kotelezettségének 2021, janudr 5. napjan kelt nyilatkozataval eleget tett. Az elmult évek beszamolodi
alapjdn a Magyar Voroskereszt az alabbi 10 tevékenységeket végezte:

* Kenyéradomanyok osztasa

s Beérkezd adomanyok tarolasa, osztasa raszoruldk részére
s Egészségiigyi szlirések megszervezése

s Mikulas gyéari adomanyok kiosztasa

e Szocialis vasarok, ingyen ruhaosztas

¢ Iskolakezdési timogatasok nynjtasa

e Elelmiszer csomagok készitése, kiosztisa

Megallapithatd, hogy a Magyar Voroskereszt szocidlis szolgaltatisok nyljtasa révén a Magyarorszag
helyi dnkormanyzatairdl szold 2011, évi CLXXXIX. tdrvény 23. § (5) bekezdése 1la. pontja szerinti
kozfeladat ellatasaban mikodik kdzre.

W (5) A keriileli énkormdnyzat feladaia kitllondsen:

lla. szocidlis szolgdltatasok és elldtasok, amelyvek keretében telepiilési tamogatds dllapithato meg: ™
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A Vagyontdrvény 11. § (10) bekezdése alapjan:

A nemzeti vagyon hasznositdsdra vonatkozo szerzddés csak termeszeles személlvel vagy datldthato
szervezettel kothetd. A hasznositasra irdnyul( szerzodés hatarozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatarozott
idére kitheto, amely iddszak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbithato abban az esetben,
ha a hasznositasra jogosult valamennyi kotelezettséget szerzodésszeriten, késedelem nélkiil teljesitette.”

Tovabba a Vagyontdrvény 11. § (13) bekezdése szerint:

. Nemzeti vagyon ingyenesen kizardlag kozfeladat ellatasa, a lakossdg kozszolgaltatasokkal valo
ellatdsa, valamint e feladatok ellatasahoz szitkséges infrastruktura biztositasa céljabol az ahhoz
szitkséges mertékben hasznosithato, valamint adhato vagyonkezelésbe.”

Az Onkorményzat vagyondrol, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolo 15/2013.
(V.31.) dnkorményzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 19. § (1) bekezdés c) pontja értelmében:

Az onkormdnyzati vagyon haszndlati jogat kozfeladat ellatasa céljabol, az ehhez szitkséges mértékben
ingyenesen dtengedni csak az alabbi szervezetek szamdra lehet:
¢) kizfeladatot elldto egyhazak és civil szervezetek részére torténo dtaddssal”

Tovabba a Rendelet 20. § (2) bekezdése alapjan:

A vagyon hasznalati joganak ingyenes atengedésérdl és a kedvezményes bérbe adasrol - a (3)}-(5)
bekezdésben foglalt eseteket kivéve - a Képviseld-testiilet dint.”

Fent leirtak alapjan kérem a tisztelt Képviselo-testlletet, hogy az aldbbi hatdrozati javaslatot
sziveskedjen elfogadni.

Hatarozati javaskat:

Budapest Févaros XVIII. kertilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkorményzata Képviselo-testiilete az
onkormanyzat vagyonardl, a vagyontirgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szdld 15/2013.
(V.31.) 6nkorményzati rendelet 19. § (1) bekezdés c) pontja és a 20. § (2) bekezdese alapjan gy dont,
hogy az ()nkormanyzat a Magyar Vordskereszt Budapest Févarosi Szervezet (a tovabbiakban:
Szervezet) részére 2021, julius 9. napjatdl ... napjdig téritésmentes hasznalatba adja a
Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szol6 2011, évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdése 11a.
pontja szerinti kbzfeladat ellatisaban vald kbzremikdés céljabol a Budapest X VIII keriileti lakossig
szamara szocidlis szolgéltatdsok nyujtdsa, segélyezési feladatok ellatisa é€s irodai adminisztrativ
tevékenység végzése érdekében az Onkormanyzat tulajdonét képez6, Budapest XVIIL keriilet, Ull5i t
337, fszt. 2. szAm alatti (hrsz.: 151938) 52 m? alapteriiletii helyiséget. A Képvisels-testiilet egyital Ggy
dont, hogy figyelemmel a Szervezet altal benynjtott kérelem idépontjara, tovabbd a Szervezet altal
végzett tevékenységre az Onkormanyzat jovahagyja a 2021, julius 4. és 2021. jilius 8. napja kozdtti
jogeim nélkiili hasznalat idészakédban tdrtént téritésmentes helyiséghasznalatot.

A Képviseld-testiilet felkéri és felhatalmazza a polgarmestert az elSterjesztés 2. szamu melléklete
szerinfi haszonkdlcsdn szerzddés véglegesitését kbvets alairasara, és az egyéb szitkséges intézkedések
megtételére,

Hataridd: 2021. augusztus 31.
Felelds: polgarmester

Budapest, 2074 JON 25

Meliékietek:
1. Kérelem
2. Haszonkdlesdn szerzddés tervezete
3. FErtékbecslés
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Targy: Kérelem az iroda helyiség
bérleti szerzodésének
meghosszabbitasira

.

Tisztelt Szaniszlé Sandor Polgirmester Ur!

A Magvar VOrdskereszt Budapest Févirosi Szervezet XVIIL keriileti irodija évtizedek ota végn
tevékenységét a raszoruld emberek helyzetének javitisa érdekében, Ezen tevékenységlinket a XVIIL
keriilet Pestszentldrine-Pestszentimre Onkormanyzata minden lehetséges formaban tdmogatja.

Az Onok tamogatisanak kosznhetben jelenleg a 1184. Budapest Ui at 337, szam alatt mikadtetjiik
irodankat. Ezt a helységet 2012 szeptemberében bocsatottdk téritésmentesen a rendelkezestinkre, 2021,

julius 3. Szeretnénk kémi az iroda helyiség bérieti szerzodésének meghosszabbitasat.

Segitségében és egyiittmikodésehen bizva!

Lonapest FEvares XAE veetieg destsJemionns
Pes szerind P ga o suin Hivaty
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Magvar Virgskereszt Budapest [/ Magvar Vordskereszt Budapest
Fivarosi Szervezet - el Févirosi Szervezet
igazgaty, . o XVIIL kerilleti szervezd

Budapest, 2021. majus 20.

e

Cim: H-1051 Budapest, Arany Janos utca 31 Levéleim:  H-1367 Budapest, Pf: 120.
Telefon: +36 (1} 311 3860 Fax: +36{1} 311 5670

e-mait; titkarsag@voroskeresztbp hu web: www.voroskeresztbp.hu
Bankszamlaszam: OTP Bank NyRt. 11786001-20157324 Addszam: 19003056-2-41
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HASZONKOLCSON SZERZODES

Amely létrejott egyfeldl Budapest Féviros XVIIL. Keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre
Onkormanyzata (1184 Budapest, Ull6i 0t 400, adészam: 15735818-2-43, KSH szdma: 15735818-
8411-321-01, szamlaszam: 10401024-00031172-00000008, képviseli:  Szaniszlo  Sandor
polgarmester), mint Kélesénadd, masfeldl a

Magyar Vorbskereszt Budapest Févarosi Szervezet (1051 Budapest, Arany Janos utca 31.,
addészama: 19003056-2-41, KSH szama: 19003056-9499-529-01, szamlaszam: 11786001-20157324,
képviseli: Buncsik [ldiké igazgatd), mint Kélestnvevo

egyiittesen Felek koz6tt a mai napon az alabbi feltételekkel.

1. A szerzOdés targya

1. Kolesonadé haszonkdlesonbe adja, Kolestnvevd pedig haszonkdlesonbe veszi a Kolesdnado
1/1 aranyt, kizarolagos tulajdonaban levd, az ingatlan-nyilvantartisban 151938 hrsz. alatt
felvett, természetben a 1184 Budapest, Ulléi Gt 337. fszt. 2. szam alatt talalhaté 52 m?
alaptertiletii helyiséget Kélesénvevd Budapest XVIIIL kertileti operativ feladatainak optimalis
elvégzése érdekében a Magyarorszag helyi onkormanyzatairél sz616 2011, évi CLXXXIX.
torvény 23.§ (5) bekezdése 11a. pontja szerinti kizfeladat ellatasaban vald kzremiikddés, a
XVIII. keriileti lakossag szamadra szocialis szolgdltatasok nydjtasa és a segélyezési feladatok
ellatasa, valamint irodai adminisztrativ tevékenység végzése céljabol.

I1. A szerz6dés tartalma

1. A Kolcsonadé a tulajdonat képezé 1.1. pontban megjelolt helyiséget a Képviseld-
testiilet ....... /2021. (VI1.08.) szam hatérozata alapjan 2021. jilius 9. napjatol ....... napjaig
terjedd hatarozott idétartamra haszonkslesdnbe adja Kolesénvevonek, Kolesdnvevd pedig azt
a mar ismert allapotban haszonkdlesénbe veszi.

2. A helyiség kordbban is Kolcsénvev$ hasznélataban volt, ezért felek birtokba adasi eljarast
nem folytatnak le.

I11. Kélesnadd jogai és kotelezettségei

1. A Kolesdnadd szavato! azért, hogy az ingatlan a szerzédés teljes idétartama alatt
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas, tovabba azért, hogy harmadik személynek az
ingatlanra nincsen olyan joga, amely a Kolcsonvevd jogszerzését, vagy a zavartalan
hasznalatot korlatozné vagy kizarna.

2. Kolesdnado jogosult az ingatlan rendeltetésszert hasznalatét, valamint a szerzodésben foglalt
kotelezettségek teljesitését jelen szerz6dés idStartama alatt legaldbb egyszer, kolesdnvevé
szitkségtelen haboritasa nélkil ellendérizni.

3. A Kolesonvevd kiteles évente az dnkormdanyzati vagyon hasznalatarél irasban beszamolot
késziteni, melyet a megjelolt kapcsolattartd személyhez kell benytjtani a targyévet kdvetd év
15. napjdig.

1
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TERVEZET

Kélesonvevd a nemzeti vagyonrdl szolo 2011, évi CXCVI. térvény 11. § (11) bekezdésének
megfeleléen véllalja, hogy a szerzddésben foglalt beszamolasi kotelezettségét teljesiti, az
dtengedett nemzeti vagyont a szerzddési elbirasoknak ¢s tulajdonosi rendelkezéseknek,
valamint a meghatdrozott hasznositasi célnak megfeleléen hasznélja, tovabba, hogy a
hasznositasban - a hasznositoval kézvetlen vagy kozvetett mddon jogviszonyban allo
harmadik félként - kizardlag természetes személyek vagy atlathatd szervezetek vesznek részt.

Kolesdnvevd jelen szerzddés aldirasaval nyilatkozik arrdl, hogy a nemzeti vagyonrdl szolo
2011. évi CXCVIL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott atlathatd
szervezetnek mindstl, és vallalja, hogy ezen nyilatkozatban foglaltak valtozdsa esetén a
valtozasrdl haladéktalanul tajékoztatja Kolcsonadét. Felek régzitik, hogy Kélestnadot
azonnali hatalyt felmondasi vagy — amennyiben a szerz6d¢s teljesitésére még nem keriilt sor
— elallési jog illeti meg, ha Kolestnvevd a jelen pontban meghatarozott nyilatkozatot valdtlan
tartalommal tette meg vagy a nyilatkozatban foglaltak valtozasara vonatkozo tajékoztatasi
kotelezettségét elmulasztja.

Szerzbdés teljesitése érdekében Felek a kdvetkezd kapesolattartokat jelslik meg:

Kélesonadd részérdl:

Simon Adrienn vagyongazdalkodasi tigyintéz6

Kolestnvevd részérdl:

IV. A Kolesdnvevd jogai és kitelezettségei

Kolcsonvevd koteles az ingatlant rendeltetésszerlien, az I.1. pontban meghatarozott célra,
allagianak megovidsa mellett hasznalni, felelés minden olyan karért, amely a nem
rendeltetésszeri hasznalat kdvetkezménye.

Kolcsonvevd koteles az ingatlan koziizemi dijait (pl: viz, villany, gaz, csatorna,
szemétszallitas, telefon, internet stb.) és a fenntartassal, hasznalattal jaro kéltségeit viselni és
a koziizemi orakat a sajat nevére atiratni vagy sajat nevén tartani.

A Kéolesdnvevd az ingatlanon atalakitast, fellyjitast, értékndveldé beruhdzast kizdrdlag
kolcstnado elozetes irasbeli hozzdjarulasat kvetden, az abban foglaltakat betartva végezhet.
A Koblesonvevd a haszonkdlesdn szerzédés megsziinésekor koteles az ingatlant berendezési
és felszerelési targyait eredeti allapotban a kdlesénaddonak visszaadni. A szerz6dés fennallasa
alatt a Kolesonvevd altal a IV/3. pontnak megfeleléen végzett értékndvelé beruhdzasok
ért€kérdl a Felek a szerzodés megsziinésekor szamolnak el vagy azokrdl kiilén megallapodast
kotnek.

V. A szerzddés meghosszabbitdsa és megsziinése

Hatarozott idOtartamra kotdtt szerzddés esetén a szerz0dd felek a szerzédést kozos
megegyezéssel annak lejarta eldtt meghosszabbithaydk, kiilonds tekintettel a Nemzeti
vagyonrol sz016 2011.évi CXCVI térvény 11. § (10) bekezdésében foglaltakra.

A szerzddést mindkét &l rendes felmondassal, {rasban, 60 napos felmondasi iddvel
felmondhatja.

A szerzodés a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013, évi V., térvényben szabalyozott esetekben
is megsziinik.

A szerzddés megsziinése esetén Kolesonvevd cserehelyiségekre nem tarthat igényt.

—
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TERVEZET
V1. Zaro6 rendelkezések

1. Felek kotelezettséget vallalnak, hogy az alkalmazottaik és teljesitési segédeik jelen szerzo-
désben rogzitett és annak teljesitése sordn egymas tudomasdra jutott kapcsolattartasi adatait
kizardlag jelen szerzédéshez kapcsolodoan, annak teljesitéséhez sziikséges mértékben, az
adatvédelmi jogszabalyoknak es elvarasoknak megfeleléen kezelik. Az adatkezelés részletei
Kolesdnadé részérdl az Onkormanyzat honlapjan a www.bpl8.hukozerdekw/adatvedelmi-
informaciok oldalon, az Adatkezelési fitggelék szerzodésekhez elnevezésii dokumentumban,
tovabba az Adatkezelési tajékoztatdban érhetdek el. Felek jelen szerzddés alairasaval kijelen-
tik, hogy a fenti dokumentumokban foglaltakat megismerték, tudomasul veszik €s elfogadjak.

2. Jelen szerzédés a mindkét f&l altal tortén6 alairasanak napjan 1ép hatalyba,

3. Felek a szerzédés teljesiilése soran és érdekében egymdssal egylittmikddnek, esctleges
vitdikat kozvetlen targyalds utjan rendezik. A tirgyalasok eredménytelensége esetere a
keletkezett jogvitak tekintetében a felek a Budapest XVIII-XIX. kertileti Birosag kizarélagos
illetékessegét kotik ki.

4. A jelen szerzdésben nem szabdlyozott kérdésekben Budapest Fovéros XVII. keriilet
Pestszentlérine-Pestszentimre  Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az Onkormanyzat
vagyonarél, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolo 15/2013. (V.31)
dnkormanyzati rendelete, tovabbd a Polgari Torvénykényvrol szold 2013. évi V. torvény
rendelkezései az iranyadok.

5. Afelek a jelen szerz6dést elolvastak, kozosen értelmeziék majd mint akaratukkal mindenben
megegyez6t jovahagyolag irtak ald.

Budapest, ..o,
Kolesénadd Kolesonvevd
Budapest Févaros XVIIL keritlet Magyar Vortskereszt Budapest
Pestszent}érinc-Pestszentimre Onkormanyzata Foévarosi Szervezet
Szaniszlo Sandor Buncsik [idiké
polgarmester igazgato
Féosztalyl

ellenjegyzés

Jogi
ellenjegyzés

i Pénzilgyi
ellenjegyzés
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Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest XVIIL., Ull&i 0t 337. fszt. 2.

2. Azingatlan telekkinyvi adatai:
A 2020.02.17-én kelt tulajdoni lap masolat szerint:

i

Az ingatlan megnevezése: kivett udvar, épiilet és irodaépiilet

Helyrajzi szam: 151938

Teriilete: 875 m?

Tulajdoni hanyad: 1/1

Tulajdonos: X VIII. ker. Onkorményzat 1/1

Teher:  Vezetékjog az ingatlan 656 m? teriiletli részére. Jogosult: ELMU
Haldzati Kt
Vezetékjog 30 m? teriiletre. Jogosult: ELMU Hélozati Kft,

Széljegy: A tulajdoni lap széljegy feljegyzést nem tartalmaz,

Megbiz6: Budapest Févaros XVIIL. ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzat

Bp. XVIIIL., Uliéi ut 400.

A megbizas targya:
Természetben Budapest XVIIL., Ull6i ut 337. fszt. 2. szdm alatt fekvé, a Budapest
XVIL ker. Onkormanyzat tulajdonat képezd fbldszinti, 48 m? alapteriiletd, a
Virdskereszt hasznalataban 1év0 iroda forgalmi értékbecslése.

Az igényelt vagyonértékelési forma:

e Piaci (forgalmi) érték megéllapitisa. Az értékbecslés sordn nem vettiikk figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatdrozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

* A terillet hozam alapu értékének meghatérozasa, piaci alaph bérleti dij megéllapitisara
vonatkozd értékbecslés.

. Beépitett alapteriiletek:

Az ertekbecslés tdrgya egy, a mult szdzad elsd felében épiilt épiilet féldszintjén
kialakitott, utcai bejarattal rendelkezd Gizlet.

Helyiségek, és burkolataik:

Helyiségek m? Padléburkolat Allapota Falburkolat Allapota
Fogadd tér 21,88 Keramia lap Kozepes Festés Elhasznalodott
ElStér 1,64 Mettlachi Elbaszndlodott | "8 Y| Blhasznalédott
csempe
Kozlekedd 2,34 Kerdmia lap Kézepes Festés Elhasznalédott
Mosd6 0,93 Keramia lap Elhaszndlédott | O | Elhaszndlédott
csempe
. . ts + L
wC 1,21 Kerdmia lap Elhasznalédott Festes Elhasznalédott
csempe
raer Ao +
Tusoloftdrol |y 46! Kerdmialap | Elhaszndlédott | LSS Elhasznalédott
) csempe
Teakonyha 3,73 PVC Elhasznalddott Festés Elhasznéalédott
Kenyérosztd 4,82 Keramia lap Kdzepes Festés Elhasznalddott
froda 10,23 Keramia lap Kozepes Festés Elhasznalodott
Alapteriilete: | 48,27 m?

0



7. A lakéingatlan jellemzése:
Az Ull6i at 337, sz. alatti épiiletben mikodik az udvaron keresztiil megkozelithetd MSZP
XVIHI. keriileti szervezete, valamint sz utcara nyild Vordskereszt helyisége. A
Voroskereszt az udvart nem hasznalja.
Kéozmiiellatottsdg:

»  Kozmi ellatottsap: Kdzlizemi vizellatas
Kozizemi elektromos energiaellatis
Koziizemi gazellatas
Koéziizemi szennyvizelvezetés
s Aziizlethelyiség filtésének és meleg viz ellatasanak médja:
- fiités: kdzponti (gz cirko)
- meleg vizellatds: hétarolds elektromos bojler

Tartoszerkezeteinek anyaga:
Az épiilet épitési moédja: hagyomanyos.

» Alapozas: Feltaras nem tdrtént, valoszinileg k6 vagy tégla savalap.

o Falazat: A tcherhordé kisméretii égetett agyagtégla falak, melyek kiviilrdl
képoros vakolatot kaptak. Vakolata néhdny helyen mallott.

o Fodémszerkezetének anyaga: Feltards nem tortént, az épiilet korét tekintve a
zar6fodém valdszinlileg boritott gerendds fafddém.

s Tetoszerkezet: Az épillet tetOszerkezete faanyagl nyeregtetl, cgetett
agyageserép fedéssel.

8. Azingatlan fekvése:

Az ingatlan Liptéktelepen, Pestszentlérinc kézpontjatél ~1-1,5 km-re, forgalnas
féutvonal mellett helyezkedik el.

Az ingatlan megkdzelithetosége:

Az ingatlan megkozelithetdsége gépkocsival kedvezd. Tomegkozlekedési eszkzok:
az 50-es villamosok és a 182-es, 184-es autdbuszok (Tinddi utcai megallé ~70 - 100
m-re) az UllBi uton kozlekednek, valamint a 93-as, 93A jelzésii autobuszok
(Hengersor utcai megallé ~ 250 m-re) melyek kozvetlen csatlakozast biztositanak az
M3-as jeliit METRO éllomasaival.

10. Altaldnos értékesokkentd tényezdk:

Az iroda (iizlet) egy osztatlan kozds tulajdon részét képezi, esetleges ériékesités elott
az ingatlan tarsashazza torténd alapitdsa javasolt.

Az ingatlan falazata hétechnikai szempontb6l a mai eldirdsoknak nem felel meg,
falazata néhol salétromos.

A lelyiség padlo- és falburkolatai felfjitasra szorul, falazata a mosdoban az
elektromos bojler mégdtt és a kozleked6ben 4zott, salétromos.

A helyiség a varosrész kdzpontjatol tivolabb helyezkedik el, bejarata kdzvetlenil] az
utcéra nyilik, udvarhasznalat nines biztositva.

A helyiséghez vendégparkold nem kerillt kialakitésra, parkoldsi lehetéség az Endrddi
Sandor utcaban, kdzteriileten lehetséges.

11. Altalinos értékndveld tényezdk:

Az ingatlan megkozelithetésége 6.
A helyiség teljes kozmiivel ellatott, kézponti futéssel és WC-vel rendelkezik.
Az Ull&i 0t mentén forgalmas, iizleti tevékenységre alkalmas terileten helyezkedik el.



12. Az értékbecslés targyat képezé ingatlan értékei:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az el6zd negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miiszaki allapotto! is Niggd m*-enkénti piaci arak alkalmazésdval keriil
megallapitdsra. Az értékelésnél a forgalmi értéket néveld ill, csikkentd tényezé kiilon
szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szamitisandl figyelembevételre kerGit az

épitmény

szerkezetl

kialakitasa, az

ingatlan adatai,

megkozelithetdség fehetdsége, miiszaki allapota stb.

Osszehasonlité adatok irodédhoz, iizlethelyiséghez:

teriileti

elhelyezkedeése,

Ingatlan
ethelyezked¢se

.

Allapota

Egyéb jellemzdk

Alapt.
(m?

Kinatati bruttd
fajlagos m* ar

Liptaktelep,
Daranyi Ignac u.

Nincs adat

db. 3
emelet)

Frekventalt helyen 2
szintes  {fszt, + 2
éplletbol  alle,  2004-ben
felvjitott, B kategorias
irodaépiilet  portaszolgalattal.
Teherlift, klima, 25 autdnak
kialakitott parkold, 4 fedeu
bealld. 2 utcéra nyild, 2127 m?
telek.

2629

175000

Bokaytelep. Ulléi
t

Nines adat

Pestszentldrine  koézponti részén
utcai  bejarates 2 szintes,
szintenként 250 m?®, klimatizalt
ingatlan, 200 m’ pincével.
Foldszinten utcai bejaratl lzlet,
emeleten udvart bejaratd iroda,
szimtenként killén mérdorak.

500

340000

Lonyaytelep

Ujszerii

4396 m2 dsszkdzmives telek
Gjszerli épilletekke] (1700 m?),
dsszkdzmiives ingatlan,
kézponti tités. felszini bedlld
100 gépkocsi részére.

1700

264700

Liptaktelep

Feltjitando

OHSi at kézvetlen kozelében,
792 m? dsszkdzmives telken
196 m? kérbejarhatd épiilettel
rendelkezd  iroda.  korszerd
gézkazan, mianyag
nyilaszarok, riaszto.
motoros kapu.

klifma,

196

UTHor it

Kdzepes

Béke témel jol lathato, nagy
ulcafronttal rendelkezd
Gzlethelyiség 106 m°  saiat
kerttel (26 m” betonozott
elékert, 80 m” hatsd  kert),
betonozott, szaraz 75 m* pince,
klima, riaszto,

480000

Ullér at

Felujitando

Kossuth Lajos térrel szemben.
csaladi haz 2 db utcafronti
lzlettel, nagy pincével.

56000

LW F]

Miklostelep

Feldjitott

4 szintes  epiilet  f6lszintgén
utcai  bejdratos, egy  légteri

683200

4

— A=




— | lizlet, WC-vel, mosdaval. |
Br. atlagos m” ar: 436.100 Ft/m*

Megjegyzés:
o A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati drak letsltési iddpontja: 2021.
junius ho.
s A forgalmi érték megéllapitasanal az igy kialakult kinalatt atlagarat ~30 %-kal
csOkkentettitk, tekintettel a  helyisép és az éptilet miszaki allapotara
elhelyezkedésére, valamint az udvar hasznalatara is.

Az ingatlan brutté forgalmi értéke dsszesen:
48 m? x 305.300 Ft/m* = 14.654.000 Ft, azaz
Tizennégymillio-hatszazdtvennégyezer forint

Megjegyzések:
» A forgalmi érték megéilapitasanal telekértéket nem vettiink figyelembe, mivel
az iroda kerthaszndlattal nem rendelkezik.

13. Hozamszdmitason alapulé értékelési modszer
A hozamszdmitison alapuld értékelés az ingatlan jovObeni hasznainak és az ezek
megszerzése érdekében felmertilé kiadasok kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti
le az értéket. Az érték megallapitdsa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkéz
értéke annyl, mint a beldle szdrmazo tiszia jovedelmek jelenértiéke. A hozamszamitas
Iépései: 1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati modjainak elemzése. 2. A
bevételek ¢és kiadasok becslése hasznalati moédonként. Tdbbéves bevétel-kiadds
becslés estén a pénzfolyamok felallitésa haszndlati modonként. 3. A 16késitést
kamatldb meghatarozasa. 4. Tobbéves bevétel-kiadds becslés esetén a jelenérték
meghatdrozasa.
A koltség-alapt megkozelitésnél az érték a bekeriilés Osszege szerint alakul. Az
ingatlanok tébbsége nemesak 1étrehozhatd, vagy a piacon értékesithetd, hanem bérbe
is adhatd. Szamos ingatlantipus van, amit cleve bérleti hasznositisra terveznek,
ilyenck példaul az irodahézak. hotelek. bérhazak. parkolohazak. uszodak. Llsdsorban
az ilyen tipust ingatlanoknal alkalmazhaté a hozamszamitison alapuld értékelési
modszer. A bérleti dij értékmérdként alkalmazhatd. Ez esetben azt vizsgaljuk, hogy a
vagyontargy képes-¢ a befekietett 16kére vonatkozoéan elvart megtériilést biztositani.
Az ingatlanok bérbe addsa akkor tekinthetd megfelelonek. ha §-12 év a megtérii]csi
1dé.
A keriiletben a hasonld helven (varosrész kozpontja. UNGI at) bérbe adott ingatlanok
bérleti dija: ~ 20.000 - 25.000 Fym>/év + AFA + rezsi.

Az ingatlan hozamszamitasen alapule értéke:
G000 K azar Kilencmillis-hutsgiazezer foring,

A fenti ortdk nottd érték, AFA-U nem tartahnaz,

Meygjegyzes:

o Ullé1 ut mentén elhelyezkedd ingatianok bérbeadasanal netto 20.000 —
25.000 Ft/m¥év bérleti dij az elvarhato. Esetiinkben az ingatlan
telepiiiésen ¢s  éplileten belili clhelyezkedése, alaprajzi kialakitasa,
valamint a helyiség jelenlegi hasznositasat figyelembe véve netto 20.000
Ftim*/év bérleti dij a realisan elvarhato.

_ {VZ_/ -



+« Az ingatlan hozamszamitdson alapuld értékének megdllapitasa 20.000
Ft/im¥év nettd bérleti dij és 10 éves megtériilési idd gyelembevételével
tortént.

e A nettd 11.538.583 Fi (bruttd 14.654.000 Ft) forgalmi értéket, valamint a
nettd 20.000 Ft/m?*/év bérleti dijat figyelembe véve a megtériilési idé 12,02
év.

A javasolt hérleti dij:
48 m? x 20.000 Ft/m*/év/12 = 80.000 Ft/hé, azaz Nyolevanezer forint/hé.

A fenti érték netté érték, AFA-t nem tartalmaz.
14, A Megbizé tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikaja szemrevételezéssel tortént.

15. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstdl szamitott 6 hénap.

Budapest, 2021. jinius 22.
warosgazda XV kerilet -
: |3 Monprofit Zit. : %
/4 c,,,l_—d- Elidegenités / A

.......................................................... 450 )Luhpes! Barngyy Fo b

Antaloczy Zoltan (okl. ép. mémdk) Tor 730-3158 S7ckely T amas (okl ép. mernok)
Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. - oklevélszam: 5246/92, 184/1988.
Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt. Virosgazda XVIIIL ker. Nonprofit Zrt.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdod lap

Budapest Févdros Korminyhivatala XI Kertileti Hivatala .
Budapest. XL, Budafoka ut $9. 1519 Budapaat, P{ 415 : Qichl:

BULAPEST XVIII . XER.

Baltemilet

171
Nem hifelas fulajdoni Iap - Szemle minolat ! 4@?’
Megrendelén szim: 3000004776460/ 2030 @;’g’é %
2020.02.17% 74 %
5 : Y
teRtor i 53

151938 helyrajei szim 4 %’JZ’S;
o

1124 BUNAPEST KVIII #ER. Endrodi Sander vtom L.
1184 BRUOAPEST NVIIY KER. ULl&i Gt 337,

ILRESZ

1.

Rz ingatlan acatai:
alreszlet adacok

mireeléei Ag/kivett megnewvazdr/

. Mivett welvar, spulet fe irodadépulet J a7

tarwlet kat .k, Ja’vbé!’ﬂox..i:aly adatok
mik. o ha m2 ik Eil) & jf’er kat. jow
“2aTha m2 k.Eill

—— et e e e e ——.-_-————--——-. ---’335._.-.__—-———.-_-_————-.—

. tulajdeny hangad: 1/1

bejegysd hstareccat, érkevési
qegeim: 198, éwvi HMRIII. tw.
jogallazs: tulajcenos

név: NVITI.HER. CURORMANYZAL
cim: 1184 BUDAPEST MVITYI.#ER.

TRESY 5

1d6: 224111/171999/%9 11 .23 ﬁ

Gllsi at $u9.

. bajegy:® hativozat, drkecésni

Vezetakyeg

22 ingatlan 656 w2 teruletd v

jogomult -
név: B0 HALGZATI MFT.
cim @ 1132 BUDAFERT Vici

iddr §9896 /7

Azzéve.

. bejegysd hatiresat, érkszdel

Yarebikjog
30 m2 tevulerre .

jogoxult:
néw: ELa0 HALSZATI HFT.
alm ¢ 1132 BUDAFRST Wici

Nem hiteles tulajdoni lap |

B
1

Nenn hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles nulajdoni lap

Nem hiteles ndajdoni lap
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