L TuR -2,
ELOTERJESZTES

a Tulajdonosi Bizottsag*
2020. év szeptember hénap £ L napjén tartando iilésére

Eléterjesztés targya: Dontés a Budapest XVIII. keriilet Szélsé utca 55/b, ingatian
visszavasarlasa figyében

Osszedllits:
Név : . Tisziség Aldirds
Paksa Zsuzsanna KFF  vagyongazdilkodasi p— .
- {rd.

lgyintézé k ‘L~ *"*Jk
Pérfia Katalin FFF fgosztilyvezetd A U
Egyeztetve (Polgdrmesteri Hivata: S
Név {isziség Aldiras
Az elbterjesztés 5sszhangban van a jog's_z'abzily_okkal:
Név Tisztség | Aldirds {
dr, Vrana Réka JTP osztalyvezets Ut Lo La_
dr. Kérédi-Juhssz Zsolt JTP féosztilyvezets [}

Pénziigyi, gazdasdgi szempontbél ellendrizte:
Név Tisztség Alagiras /‘l \
GFO féosztalyvezets- Lot

Buzas Laszloné

Jegyzdi torvényességi ellenGrzés:

Nev Tisztség

dr. Ronyecz Rébert jegyzd
Tajékoztatva:

Nevy Tisztség

Kassai D4niel tanicsnok
Eléterjeszté:

Nev Tisztség

Koris Péter alpolgarmester

Targyalja: PVO
Javasolt meghivott:

A hatdrozati javaslat elfogadasahoz mindsitett tGbbség sziikséges/ nem sziikséoes*.
Az eldterjesziés zart kezelését kérjiik/ nem kérjiik*,




nyilvanos iilés / zart iilés*

Mbtv.46. § (2) bekezdés a) | 46. § (2) bekezdés b) 46. § (2) bekezdés ¢)

egyszeri tobbség / mindsitett tibbség*

Kt. SZMSZ 49. § (1-16.) ......... egy€b jogszabaly:...viiiniiennniinin

------------------------------------------------

hataskor jogalapja

egyéb jogszabaly: Vagyonrendelet 30. § (2)
bekezdés b) pontja; 30. § (6) bekezdés b)
pontja

Kt. SZMSZ. ........8 ...... bekezdés

* megfeleld rész aldhizandd

Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

Budapest Foévéros XVIIL keriilet PestszentlGrinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képviselo-
testiiletének Tulajdonosi Bizottsdga (tovabbiakban: Tulajdonosi Bizottsag) a 342/2017. (X1.13.)
sz. hatarozat alapjan nyilvanos palyazatot hirdetett az Onkorményzat kizarolagos tulajdonat
képezd 1188 Budapest, Szélsé utca 55/b. szam alatt talathaté 142024 hrsz-u ingatlan
(tovabbiakban: Ingatlan) értékesitésére.

A palyazati felhivasra egyedil az Uj {z Kft. nytjtott be palydzatot 2018. janudr 3. napjan.

Tulajdonosi Bizottsdg 37/2018. (IL.14.) sz. hatdrozataval gy dontott, hogy az Ingatlan
babauszoda 1étesitése céljabol torténd értékesitésére kiirt nyilvanos palyazatot érvényesnek és
eredményesnek nyilvanitja. Tulajdonosi Bizottsdg elfogadta az Uj iz Kift. altal benytjtott
pélyazatot, és ugy dontétt, hogy az Ingatlant

a) 16.550.000,- Ft, azaz tizephatmillio-tszazezer forint Osszegll vételéron,

b) 5 éven belil a teriileten babauszoda épitésének kotelezettségevel,

¢) visszavasarlasi jog kikOtésével,
értékesiti az Uj Iz Kft. részére.

Az Onkorméanyzat és az Uj fz Kft. kdzott 2018, mércius 08-an 1étrejott a fent emlitett Ingatianra
vonatkozo adasvételi szerzodés.

Az adasvételi szerz8dés 6./, 7./ és 8./ pontja alapjan

6. A Vevd kijelenti, hogy ismeri az ingatlanra vonatkozé épitési Jogszabdlyokban foglalt
rendelkezéseket, és ezen elSirdsok teljes korii ismeretében vdllalja az ingatlanra vonatkozoan
eléirt és a pdlydzataban is vdllalt babauszoda épitési kotelezettség (a tovabbiakban: beépitési
kitelezetiség) teljesitését. Az Eladé kizardlag a Vevdre hdruld beépitési kotelezettség
eldirdsaval, és annak Vevé dltali véllaldsdnak feltételével adja el az ingatlant.

A Vevé ezemnel kifejezett és visszavonhatatlan kitelezettséget vdllal arra, hogy beépitési
kotelezettségének a jelen szerzédésben irtak szerint hatdridbben eleget test. Szerzbdd Felek
ezennel az alébbiakban hatdrozzdk meg a Vevdt terheld beépitési kitelezetiséget:

a) A Vevé vdllalja, hogy legkésébb az ingatlan birtokbavételéiGl szdmitott 12 (tizenkét)




honapon beliil beszerzi g Jovihagyd tervtandcsi-és telepiilésképi dllasfoglalist, valamint
beépitési kitelezettség teljesitését (a telek beépitési mutatdinak, valaming a Jjogszabdlyoknak és
elGirdsoknak is megfelel§ méretsi o vdrosképbe illeszkeds, magas mindségi szinten kivitelezett
babauszoda céljdra szolgdls Jelépitmény [étesitését) lehetévé tevd végleges épitési engedélyt
szerez a hatdskorrel és illetékességgel rendelkezd épltésiigyi hatésdagtol,

b) A Vevé véllalja tovabba, hogy legkésdbb az ingatlan birtokba vérelétd] szdmitoit 60 (hatvan)
honapon beliil az e pontban irt Jelépitményre végleges hasnilatbavételi engedélyt szever és
azt az Eladonak bemutatja,

7./ Szerz8dd felek ezenmnel megdllapodnak abban, hogy a Vevs Jelen addsvételi szerzddés
aldirdstol szamitott 6 év iddtartamra oz ingatlanra az Eladé javdra visszavdsdrldsi Jjogot
enged, amely alapjdn a 10. pontban irt feltételek bekivetkezése esetén Elado a Vevbhoz intézett
nyilatkozatdval az  ingatlant megvdsdrolhatia. Szerz8dG Felek ezennel kifejezetten,
visszavonhatatlan és feltétel nélkiil hozzdjorulbsukat adjék, tovabbd kozésen kérik Budapest
Févdaros Kormdnyhivatala X1, Keriileti Hivatalt, mint illetékes Foldhivatalt, hogy az Elads
Javdra engedett visszavésérldsi jogot az ingatlan tulajdoni lapjira jegyezze be.

8./ A visszavdsdrldsi drat a Szerzddd Felek g Jelen szerzddés szerinti vételdrral azonos
dsszegben, vagyis 16.550.000.-Ft-ban, azaz tizenhatmilli-Gtszizétvenezer  forintban
dllapitidk meg. a Szerz6d6 Felek régzitik, hogy visszavdsdridsi Jogdi- a 10. pontban irtaknak
megfelelden- az Elads kizdrolag abban az esetben gyakerolhatia, ha a Vevd nem teljesiti
hatdridfben a jelen addsvételi szerz8dés 6. pontidban trt kbtelezettségeinek barmelyikéi....”

Az Uj [z Kft. az epitési engedélyt megkapta, a kiviteli tervet elkészitették.

A TAKARNET rendszerbél 2020.06.04. napjén lekért tulajdoni lap tantisiga szerint a 142024
helyrajzi szam, 871 m? teriiletd ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyadban »Uj 127 Kft. tulajdongban 411,

2019. februdr 27-én Dedk Tamas az LU Iz K képviseldjeként megkereste az
énkonnényzatot, hogy miutén a 2018. mérciusiban megvasrolt Ingatlanra tervezett
babauszoda beruhdzasanak koltségei jelentdsen meghaladjék az el6re tervezett Osszeget (120-
140 milli6 Ft), ezért Térsasaguk egyediil nem képes megfinanszirozni a projektet. Deak Tamaés
kérte az Onkormanyzat hozzajérulésat a telek, projekt tovabb értékesitéséhez az Uj Viz Kit.
részére.

Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre énkorményzat Képvisels-
testiiletének Tulajdonosi Bizottsaga 142/2019. (V.15.) sz. hatérozatival agy dontdtt, hogy
hozzéjérulasat adja ahhoz, hogy az Uj [z Kft. értékesitse a Budapest X VIII. keriilet Szélsé utca
55/b. szdm (hrsz.142024) alatti 871 m?2 tertiletll ingatlant — a babauszoda megépitésének
kotelezettségével — az Uj Viz Kft. részére, az @nkorményzat és az Uj Iz Kft. kozott 2018.
marcius 08-an létrejott adasvételi szerzédésben foglalt feltételekkel, melynek megfeleléen az
ff)nkonna’nyzatot az Uj tulajdonossal szemben is megilleti az ingatlan visszavasarlasi joga.

A 142024 helyrajzi szamu cpitési telek végiil nem keriilt tovabbértékesitésre, igy annak
tulajdonosa tovébbra is az Uj [z Kft.

2020. aprilis 15-én az Uj iz Kft. (tovabbiakban: Kft.) képviseldje ismételten megkereste az
Onkonnényzatot, hogy az id6kozben fellépd veszélyhelyzet kévetkeztében a Kft. likviditasa
nagy mértékben romlott és a kozeljovében nem latnak arra lehetdséget, hogy pénziigyi
helyzetitk a megvaltozott piaci kormyezetben lehetévé tegye a Kft. szdmdara a babauszoda
megépitését, ezért a Kft. szeretné a telket a ROL-MA BAU Kft. részére értékesiteni babauszoda
létesitése céljabol az énkonnényzat ¢s a Kft. kozott 2018. marcius 08-4n 1€trejdtt addsvételi
szerz6désben foglalt feltételekkel.



Az Onkormanyzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz0l0
15/2013. (V.31.) nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Vagyonrendelet) 30. § (2) bekezdés b)
pontja alapjén:

(2) Forgalomképes ingatlan vagyon elidegenitésérdl:

b) amennyiben a vagyontdrgy forgalmi értéke a brutté 20 millié forintot nem haladja meg a
Képvisel-testillet Tulajdonosi Bizotisdga, sziikség esetén a tulajdon tdrgya, hasznositdsi
jellege szerint illetékes szakmai bizottsdg véleményének kikérését kivetden

... dént.”

A Vagyonrendelet 30. § (6) bekezdése értelmeben:

. (6) 4 forgalomképes ingatlan vagyon megszerzése, vagyonkezelésbe addsa, megterhelése,
valamint a tulajdonjogor nem érinté hasznositdsa tdrgydban — amennyiben vagyonkezelési
szerzbdés mdsként nem rendelkezik — a tulajdonosi jogok gyakorléja:

b) ha a hasznositds iddtartama az 1 évet, vagy a szerzédéses érték a brurtél0 millié
forintot meghaladja a vagyontdrgy szerint illetékes Gnkormanyzati bizottsag,
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Fentiek figyelembevételével kérjem a tisztelt Tulajdonosi Bizottsdgot, hogy az alabbi hatdrozati
javaslatok kozil az egyiket sziveskedjen tdmogatni.

Hatarozati javaslat:

1.2/ Budapest Févéaros XVIII. keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkorméanyzata
Képviseld- testitletének Tulajdonosi Bizottsaga az Onkormanyzat vagyonardl, a
vagyontérgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlésardl szold 15/2013. (V.31)
énkorményzati rendetet 30. § (6) bekezdés b) pontja alapjan atruhdzott hataskorben gy
dént, hogy az Onkorményzat gyakorolja az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett
visszavasarlési jogat, mellyel a Budapest XVIIL kertiilet Széls6 utca 55/b. szam (hrsz.:
142024) alatti 871 m2 teriilet{i ingatlant visszavasarolja az Onkormanyzat és az Uj Tz Kft.
kozott 2018, marcius 08-4n Iétrejdtt adasvételi szerzbdésben foglalt 16.550.000,- Ft-os
vételaron.

Felkéri és felhatalmazza a polgarmestert a visszavasarlasrol sz616 nyilatkozat és az egyéb
szikkséges dokumentumok eldkészitésére €s alairdsara, tovébba a szikseges intézkedések
megtételére.

Hatédrid4: 2020. december 31.

Felelds: polgarmester

1b/ Budapest Fovaros XVIIIL keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorméanyzata
Képviselo- testiiletének Tulajdonosi Bizottsaga az Onkorményzat vagyonardl, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz6lé 15/2013. (V.31.) 6nkormanyzati
rendelet 30. § (2) bekezdés b) pontja alapjan atruhdzott hatéskdrben tugy dont, hogy az
Onkormanyzat hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az Uj iz Kft. értékesitse a Budapest XVIIL
keriilet Szélsd utca 55/b. szam (hrsz.: 142024) alatti 871 m? teriiletl ingatlant — a babuszoda
megépitésének kotelezettségével - a ROL-MA BAU Kt részére, az Onkorméanyzat és az Uj
fz Kf. kozott 2018. marcius 08-an létrejstt adasvételi szerz6désben foglalt feltételekkel,
melynek megfelelden az Onkorményzatot az ©j tulajdonossal szemben is megilleti az
ingatlan 16.550.000,- Ft-os vételaron torténé visszavasaridsanak joga.




Budapest Fvaros XVILI. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzata Képvisel-
testitletének Tulajdonosi Bizottsdga felhatalmazza a polgdrmestert a Vevé Ugyvédje altal
elkészitett hiaromoldald addsvételi szerzédés alairdsara.

Hataridd: 2020. december 31,

Felel@s: polgarmester

T2
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alpolgarmester
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From: Dedk Tamas [mailto;deaktamas@ujiz.hyl

Sent: Wednesday, April 15, 2020 2:20 PM

To: Baksa-Valanszki Sara Méria <valanszki.sara@bp18.hu>

Subject: Babauszoda

Tisztelt Baksa-Valanszki Sara Urné!

A XVII. keriilt Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
Tulajdonosi Bizottsaga 342/2017.(X1.13.) szamu hatarozata alapjan nyilvanos palyazatot
hirdetett a kizarélagos tulajdonat képezd, 14024 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a
1188 Budapest, $zélsé utca 55/b. szam alatt talalhaté 871 m2 alapteriiletii L4-XVIII/N-TE
ovezeti besoroilasi, kivett  lakohaz, udvar, egyéb  épiilet q’:egnevezéﬁﬁ
ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan) értékesitésére, amely palyazat nyertese az "Uj-lz” Kit. lett.

Az "Uj-iz" Kit. Stilianos babauszoda létesitése céljabél vasarolta meg az Ingatlant, és a
babauszoda épitésére a mellékelt épitési engedély alapjan kapoftt engedélyt.

Az Uj iz Kft. a babauszoda épitésének Kivitelezési szakaszaban, a kivitelez6i arajanlatok
beérkezését és 6sszehasonlitasat kévetéen szembesiilt azzal a hazai épitdipari szektort 2017
ota jellemzd helyzettel és tendenciaval, hogy a kivitelezés koltségek drasztikusan
emelkedtek.

A franchise rendszerben miikods, a XVl keriiletben nyitni tervezett 10. Stilianos
babauszoda kivitelezésének koltségei a mar miikédd 9 babauszoda épitési koltségeihez
képest 100%-1 draguitak 2-3 év leforgasa alatt.

Az idékozben fellépd pandémia kdvetkeztében az "Uj-iz" Kft. likviditasa nagy mértékben
romlott és a kézeljovében nem latjuk lehetdségét annak, hogy pénziigyi helyzetiink a

megvaltozott piaci kérnyezetben lehetéve tegye Tarsasagunk szamara a babauszoda
megépitését.

Ugyanakkor tovabbra is elktelezetten hisziink a projekt megvalésitasanak jelentéségeben,
ezert az Uj iz Kft. az Iingatlant értékesiteni szeretné, amennyiben erre az Onkormanyzat
engedélyét adja. Az Ingatlant megvasarolni kivané Rolmabau Kift Tarsasag az Onkormanyzat
ital tamasztott valtozatlan feltételek elfogadasa mellett kivanja megvalbsitani a babauszoda
épitéeset.



' kérni fogjuk a T. Onkormanyzat allasfoglalasat az igyben, hogy “s;i@ksege’s:g_p_képviselii_ﬁ
testiileti déntést hozni az Ingatlan eladasa targyaban il amennyiben igen, Ggy kérni fogjuk

Kérdésiink Onék felé jelenleg az, hogy amennyiben a ., .. Tarsasag az Ingatlan megvasarlasat
kévetSen (j épitési engedelyt kivan beszerezni g babauszoda megvalésitasa érdekében,
vaitoztak-e idékézben az ingatlan beépithetdségére vonatkozs szabalyok, mennyiben, van-g
lehetbség az Ingatlan beépftheté’ségét 30-35%-ra névelni?

Vilaszit illetve segitségét megkdszdnve

Tovabbi szép napot kivinva, tdvizlettel,

Dedk Tamais
dgyvezets igazgats

"Uj-Iz" Kft.

Elérhetéségeink:

Mobil:  +36 309 313217
Fax: +36 1311 0096
E-mail: info@ujiz.hu
Web lap: www.ujiz.hu




Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Féviros Korminytuvatala Foldiivarall Fosably
Budapest, XL, Budadoli 61 59, 151§ Budapest, PL 413 Cilal: 22

Nem hiteles tulajdani lap - Szemile misalat
Migrendelés szims RG00004/21 262172020
2020.06.04

BUDAFEST XVIIIL . XER. Seektor
Beltearilet 142024 helyrajzi szém

1106 BUDMPEST XVIII.KE®. 8zélsb wtca S5/B.

LERESY
1. Az ingatlan adatai:

alréwslet adatek trerulet kak.t.jov.
mEvelési Aglkivett megnevezéas min.o ha m2 k.£11l

arlatok
kat. jov
m2 k.fill

. Kivett beépitetlen fexridlet ) 871

2. bejegyed hatarozat:

Tilet: 2 BUDAPRST XVITI.KER. Belterilet 142025 HRSZ-t terheld Vium ezolgalmi jou

NRESE
5. tulaijdena hanyad: 1/1

bejegyzd hatérozat, érkezémi idd: 132054/1/0018/18 .67 .18
jogeim: wvétel

ptalas: TT 4.

jogallas: tulajdonos

név: 03 IzT HET.

mim: 1183 BUDAFEST XVIIL. KER. Ssepeiszentgybrgy wtoz

mnﬁg@igiﬁ%%_’

4. bazijegyzd hatarezat, érkegéal idd: 93122}4;’2310;’10%‘
Vazetekjog . ‘ ;

21 m2 nagy=zagh teriletre vonatkeséan.

jogesnlt:
nev: BIMG HALOZATI HFT. £
cim ;1132 BUDAPEST XTIT WER. Waol ot ;&%ﬂﬁ

7. bejegyed hatarozat, érkevesi idd: isﬁgséﬁﬂi’fm;wwugm
Vizezavazér lidm: jeg 2024,8%\3?-1%» é

Jegorult B 4 .
néw: BUDBPRST ¥VIII.KER. PE ST SERELORE - FEA TSZENTIMRE OWF ORMENYERT
sim o 1194 BUDAEEST LVIIL.WERA§LL1&1 ar 400,

TULAJDONI LAP YEGE

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles twlajdont lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Budapest XVIII. ker. Sz¢Iso6 utca 55/B. szam
(Hrsz.: 142024) alatti ingatlan forgalmi értékbecslése

Meghizo: Budapest XVIII. kertilet Pestszentldrine-Pestszentimre Onkormanyzat
1184 Budapest. Ull6i ut 400

A oy vt 1a L B T, )4 SNSRI I I | T | IORTIOR .. v
Az ¢rtekbecslest készitette: Varosgazda XVIILL ker. Nonprofit Zrt.



Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest XVIII., Széls6 u. 55/B.

2. Az ingatlan telekkonyvi adatai:
A 2020.06.04-¢€n kelt tulajdoni lap masolat szerint:
e Az ingatlan megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet
Helyrajzi szamok: 142024
Az ingatlan teriilete: 871 m?
Tulajdonos: ,,Uj Iz’ Kft. 1/1
Teher: Vezetékjog 21 m? nagysagh teriiletre vonatkozoéan. Jogosult: ELMU Halézati
Kft.

Visszavasarlasi jog 2024.03.07-ig. Jogosult: Budapest XVIIL. Kker.
Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat

Széljegy: A Tulajdoni lap mésolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

3. A megbizas targya:
Természetben a Kossuth Ferenc telepen, a Sz¢lsé u. 55/B. sz. alatt elhelyezkedd 871
m? kiterjedésti beépitetlen teriilet forgalmi értékbecslése.

4. Az igényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megallapitasa. Az értékbecslés soran nem vettiik figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatdrozott érték
forgalomkeépes allapotra vonatkozik.

5. Kozmiellatottsag:
Az alabbi kdzmiivek az ingatlant hatarold Sz¢lsé utcaban megtalalhatoak:
Kozlizemi vizellatas,
Koziizemi szennyvizelvezetés,
Kozilizemi gazellatas.
Elektromos energia ellatas telekhataron belil.

6. Az ingatlan fekvése:
A vizsgalt ingatlan Budapest XVIII., Pestszentimre kdzpontjatol tavol, csaladi hazas
kdrnyezetben helyezkedik el.

7. Az ingatlan megkizelithetosége:
Az ingatlan mauton kozelithetd meg. Tomegkozlekedési eszkozzel a megkdzelitése:
az 54-es, az 55-0s, a gyorsjarati 84E, 89E és 294E jelzésti autobuszok a Nagykorosi
uton kozlekednek (buszmegalld ~700 m-re).

8. Altalanos értékesokkent tényezok:
* Az ingatlan Pestszentimre kozpontjatdl tédvol helyezkedik el, a kérnyezet
infrastrukturalis ellatisa nem kielégito.
e Az ingatlan gondozatlan, az utcafronti keritése ideiglenes jellegii.

e Megkozelitése tomegkozlekedési eszkozokkel nem kielégitd. buszmegallo ~
700 m-re.



* Az ingatlan atjatszo torony szomszédsagaban helyezkedik el.

9. Altalinos értéknoveld tényezok:

* Az ingatlan 6ndllg, kozvetlen kornyezetében minden kdzmi megtalalhato.
e Az ingatlan L4-XVIII/N-TE 6vezeti besorolast.

10. Az ingatlan forgalmi értékbecslése:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az el6z8 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult muszaki éallapottol is fiiggd m -enkénti piaci arak alkalmazésaval keriil
megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket noveld illetve csokkenté tényezék
kiilon szerepelnek.

Osszehasonlito adatok:

Ingatlan Epitési Jellemzéi, kizméi | Teriilete | ondlati
elhelyezkedése dvezet ellatottsag (m?) i
fajlagos m? ar
: Viz, villany, csatorna
K;Jssuth Ferenc- 1ai<cl>covezet1 telken belil, giz az 563 38900
telep R utcaban, felgjitandd vagy
bontandé 45 m? hazzal
£ Sl et Viz, gaz, villany, csatorna
Uspsteritelep o telken beliil. Utcafront: 285 45300
10,0 m.
Belson"l’a_]"mi5 ’ L4- VIZ: gaz, villany tt?lken 922 34600
Nagykérosi ut XVII/AT-V | beliil, csatorna az utcaban.
35% beépithetdség.
Viz, gaz, villany, csatorna
_ L4- az utcaban. 35%
DRECER XVIIVAT-V | beépithetsség. 16 m| /00 43000
utcafront. 6  lakasos
tarsashaz is épitheto.
Kossuth Ferenc- | lakoovezeti Viz, villany, gaz, csatorna
telep, Bogracs u. | telek telken belil, 60 m? B SR
bontando hazzal.
Viz, villany, gaz, csatorna
K?SSUth Ferenc ;‘;{;IH NT-E telken beliil, nyeles telek. 530 38900
keley ) 16 m utcafront, 25%
beépithetoség.
Kossuth Ferenc lakdovezeti Epitési telek
telep, Lajos u. telek kozmiimegosztassal. 30% 20 47900
beépithetoség.
Viz, villany, gaz, csatorna
Klossugl Fell;epc I)i;lll ATV telken Dbeliill, osztatlan 480 47500
telep, Bocskai u. - vl figyvédi
megosztassal, 35%




beépithetdség

Kossuth Ferenc

lakoovezeti

viz, gaz, villany, csatorna

telep, Sz€lso u. telek telken beliil, 25% Lt 53400
beépithetdség.
Kossuth Ferenc lakodvezeti | viz, gaz, villany, csatorna 410 26800
telep, Bocskai u. | telek az utcaban, nyeles telek,
35% beépithetdség.
ﬁitriglg;ﬁs ;guétlio 42.200 Ft/m?

Megjegyzés:

* A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati arak letsltési idépontja: 2020.
Jjunius ho.
e A forgalmi érték megallapitasanal az igy kialakult kinalati 4tlagarat ~20 %-kal
csokkentettik, tekintettel az ingatlan elhelyezkedésére, megkozelithetdségére

18.

11. Az ingatlan brutto forgalmi értéke dsszesen:

29.614.000 Ft, azaz Huszonkilencmillio-hatszdztizennégyezer forint

12. Az ingatlan diagnosztikdja szemrevételezéssel tortént.

13. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezést6l szamitott 6 honap.

Budapest, 2020. janius 17.

-------------------------------------------------- Elid.genité' srsssssachicena (R
Antaloczy Zoltan (okl. ép. mérnokyt Budapest, Baress u. 7S7¢ke]y

Oklevélszam: 4583/92; 116/1986.
Varosgazda XVIII. keriilet Nonprofit Zrt.

Varosgazda XVIil. keriilet

Nonprofit Zrt.

Tel: 290-3165

amas (okl. ép. mérndk)

13. oklevélszam: 5246/92, 184/1988.

Varosgazda XVIII. keriilet Nonprofit Zrt.




Elektromos aram telken beliil Atjatszd torony szomszédsagaban, csatornazott kérnyezet



Nerm hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdomni lap
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Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali F8osztdly

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest, X1, Budafoki it 59. 151 9 Budapest, P 415 Oldal: L1
Nem hiteles tulajdani lap - Szemle méasolat
Megrendelés szam: 8000004/21 299142020 .,\\
2020.06.04
BUDAPEST XVIII.KER. SEBiter £l
Belterulet 142024 helyrajezi szam {
1188 BUDRFEST XVIII.KER. Szélzé utca 55/B. )
LRESE
1. Rz ingatlan adatai:
alrészlet adatek terulet kat.t.jov. a ta adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.e ha m2 k.£111a 4 kat. jow
m2
. Kivett beépitetlen ternlet U 871

2. bejegy:d hatdroczat:
Illeti a BUDAPEST XVIII.KER. Belteriilet 142025 HRSZ-t terheld wizmeih

O.RESZ

5. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezéai icdd: 132054/1/2012/18 .07 .18
jogcim: wétel
wtalda: II /4.
jogallis: tulajdonos
néw: 07 IZ" KFT.
cim: 1182 PUDAPEST XVIIL. KER. S

4. bejegyzd hatarozat, érkeséei idé: 93122/9/2010/10 g 08
o e
Vezetékjog .
21 m2 nagy=sagh teruletre vonatkozéan.
jegosunlt:

név: ELMI HBLOZATI HFT. 1
cim : 1132 BUDARFEST XIIT KER. Waci ﬁt/g4 g

L |

Bea
. bejegyzé hatdrezat, érkezési i1d8: 15]}115‘8{!5?@19!19_09_03

Visszavisarlasl jog  2024.03 .U?—ig—i‘{?‘-“ o
Jjoegeeswnlt: é‘ "
név: BUDBFEST XWITI.KER. FESTEEENF&W INE-FESTSZENTIMRE ONKORMEWYZAT

cim ¢ 1184 BUDRFEST NWVIII .HER

Wlloi at 400,
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap









(13)'" Az uj lakoépiilet esetén a lakdsszam szerint kotelezéen elrendelt személygépkocsik
elhelyezésct az épiilettel egybeépitetten kialakitott zart vagy fedett-nyitott gépjarmiitarolokban vagy
a (14) bekezdésben meghatarozott feltétellel felszini parkoloval kell biztositani.

(14)"1° Uj épiilet épitése esetén amennyiben a lakdsszém szerint kotelezéen elrendelt
személygépjarmi elhelyezésére felszini parkolo keriil kialakitasra a telek legnagyobb beépitettsége
alapjan szamitott beépitheté alapteriilet lakasonként 25 m?-rel csokken, a lakasszam szerint
kotelezen elrendelt személygépjarmii tarolok épiiletben torténd elhelyezésének biztosithatésaga
érdekében.

(15)'"7 A kertvarosias lakéteriiletek azon épitési dvezeteiben ahol a f6 rendeltetés szerinti épiilet
épitésével a telek beépitettsége eléri az épitési Gvezetre meghatarozott megengedett legnagyobb
beépitettség mértekét, épitési helyen beliil 1 db legfeljebb brutté 10 m? alapteriiletii, épiiletnek nem
mindsiilé tarold épitmény helyezhetd el, a f6 rendeltetés szerinti épiilet épitészeti kialakitasaval
dsszhangban., a telepiilésképbe illeszkedd modon.

(16)'"® Amennyiben kialakult beépitésii kertvarosias lakateriileteken a hatsokertek beépitettek o
€s egycb tarold épitménnyel, ezen épitmények a foghijtelkeken, illetve a beépitetlen hatsokerti
traktust €pitési telken is elhelyezhetdk, ebben az esetben a hatsokert 0,0 méter. Az épitési hely hatso
telekhatar fel6li 6.0 méteres savjaban kizarolag ezen épitmények helyezheték el épitészeti és
telepiilésképi szempontbol egyarant illeszkedé mddon, amennyiben a beépités a szomszédos telek
épitési jogait nem korlatozza.

(17" A kertvérosias lakoteriileteken a telektémbben meglévé és az épitési dvezetben elirt
kialakithaté legkisebb telekméretet kétszeres vagy annal nagyobb — aprételkes lakoteriileten
haromszoros vagy anndl nagyobb — mértékben meghaladé méretii épitési telek beépitését t5bb épiilet
clhelyezésével. illetve épitészetileg tagoltan kell megvaldsitani. Az épiiletek elhelyezésének,
tomegének, architekturdjdnak — a (18) bekezdésben foglalt kivétellel — a kialakult beépitéshez kell
igazodni.

(18)"*" A kertvérosias lakoteriileteken, két utca kozott atmend telek beépitésénél, az épithetd
szintteriiletet a telek két homlokvonala kozott ugy kell megosztani, hogy mindkét hatarold utca felé
a kialakult beépitéshez illeszkedo épiilet legyen elhelyezhetd.

38. §'2! L4-XVIII/NT-E épitési ovezet
(1) Teljes kozmiivesitettség esetén az épitési telken lakdépiilet. valamint szallashely-szolgéltato
éplilet. kozintézmény épiilet, irodahaz. a lakossdg ellatasat biztosito vendéglatas, szolgaltatas és
legfeljebb 1000 m* brutté szintteriiletii kereskedelem céli épiilet helyezhetd el.
(2) Az ujonnan kialakithato épitési telek legkisebb szélessége 18 m. saroktelek esetében 20 m lehet.
(3)'*? Az épitési hely meghatarozasa:

a) az elékert mérete 3.0 m

b) az oldalkert mérete 3,75 m

¢) a hatsokert mérete 7.50 méter, kivéve a 20 méternél kisebb mélységii telkeket. tovabbé a 156

¥ Modositotta a 22/2017. (1X.12.) rendelet. hatalyos: 2017. szeptember 13-t6l
16/2016. (1X.19.) rendelet. hatalvos: 2016. szeptember 20-161

42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatalvos: 2016. januar 2-161

18 Modositotta a 16/2016. (1X.19.) rendelet. hatilyvos: 2016. szeptember 20-161
Beiktatta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatilyos: 2016. janudr 2-15]

"7 Beiktatta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatalyos: 2016. janudr 2-161

"% Beiktatta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatalyos: 2016. janudr 2-161

""" Beiktatta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatalvos: 2016. januar 2-t6l

U Beiktatta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatalyos: 2016. janudr 216l

12! A12/2007. (111.27.) rendelet médositotta a 38. § (3) bekezdés ¢) pontjat.

122 Modositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatalyos: 2016. januar 2-16]
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157/67, a 156 157/68, 156 157/69 és a 156 157/70 hrsz-u telkeket, melyek esetében a hatsokert
mérete 6,00 méter.
(4)'23 Uj beépités esetén az eldkerti épitési hatarvonal a szomszédos telkek beépitésének eldkerti
¢pitési hatarvonaléhoz kell, hogy igazodjon. Kiilénboz6 méreti elékertek esetében a nagyobbhoz kell
illeszkedni, kivéve, ha azt domborzati, geologiai adottsagok vagy egyéb ok (pl. gépkocsi lehajtd
helyigénye) nem teszi lehetévé, illetve saroktelek esetén.
(5) Az épitési Gvezetben az aldbbi hatarértékeket kell alapul venni:

Epitési Kialakithat¢ | Beépitési | Terepszint | Legnagyobb |Legkisebb | Legnagyobb |Legkisebb | Legnagyobb
Ovezet legkisebb mod alatti beépitettség | épitmény- | épitmény- zdldfeliilet | szintteriileti
telek beépités magassdg | magassdg mutatod
L4 = Szabadon
XVIINT-E | 800 m? allo 35% 25% 3.0m 7.5m 50% 0,7 m¥ m?
(6) 124

39. § L4-XVIII/NT-E1 épitési dvezet

m lehet.

ror

Fyar

(2) Az épitési dvezet teriiletén legfeljebb négylakasos épiiletek helyezhetok el.

(3)'* Az épitési Svezet teriiletén telkenként egy épiilet épithetd, Gnallé épiiletként nem helyezhet el

a forendeltetést kiegészitd vagy kiszolgald funkcioju épiilet

(4) A teriileten szallashely-szolgaltatd ¢piilet, kozintézmény épiilete, 6nalld irodahaz és

sportlétesitmény nem helyezhet6 el.

(5)126 _

(6)'*7 Ahol a szabdlyozasi terv az épitési helyet nem tartalmazza, ott
a) az elokert mérete: 6,0 m,
b) az oldalkert mérete: 3,75 m
c¢) a hatsokert mérete: 10 m.”
(7) Tet6térben csak egy szint 1étesithetd.
(8) Az épitési dvezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

Epitési Kialakithatd | Beépitési Terepszint | Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb

dvezet legkisebb mod alatti bedpitettség | épitmény- | épitmény- zoldfeliilet | szintteriileti
telek beépités magassag | magassdag mutatod

L4 = Szabadon

XVIINT-ET | 800 m? allo 25% 25% 3.5m 7.5m 60% 0,7 m* m?

-----

a.
(10)"%" Szabalyozsi terv a (8) bekezdésben megéllapitott beépitési paraméterektdl eltéré paramétert is
megallapithat. Szabalyozasi terv eltérd rendelkezése hianyaban a (8) bekezdésben megéllapitott beépitési
paramétereket kell figyelembe venni.

40. § L4-XVIII/NT-E2 épitési dvezet

(1) Az ujonnan kialakithato épitési telek legkisebb szélessége 16.0 m., legkisebb mélysége 30.0 m
lehet.

(2) A lakotelkeken kizarolag lakoépiiletek helyezhetdk el, amelyekben a kiszolgdlo funkcidknak is
helyet kell biztositani.

1% Madositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatalyos: 2016. januér 2-t6l
1> Hatalyon kiviil helyezte a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatalytalan: 2016. januar 2-16]
123 Modositotta a 42/2015. (X11.18.) sz rendelet. hatdlyos: 2016. januar 2-6]
120 Hatalvon kiviil helyezte a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatalvtalan: 2016. Jjanuar 2-101
127 Modositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatalyos: 2016. janudr 2-t61
128 A 20/2009. (1V. 28.) rendelet a 39. §-1 0j (9) bekezdéssel egészitette ki. Hatalyba 1épés ddtuma: 2009. 1V. 28.
12¥ Modositotta az 5/2014. (111.14.) sz. rendelet. hatalyos: 2014. aprilis 13-16]
130 Beiktatta a 30/2018. (XI11.18.) sz rendelet. hatalyos 2018, december 19-81
27
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egyrészré’i:_f %;guﬂa yegt Févarps ?(\‘{HE. keriilet Pestszentiérine- Pestszentimre
Onkormanyzata (sz8khely: 1184 Budapest, Ul6] Gt 400., KSH szémjele: 15735818-8411-321-01,
torzsszam: 735814, adészam: 15735818-2-43, képviseli: Ughy Attila polgdrmester), mint elad6, a
tovabbiakban: Eladé

mdsrészrél: az Uj lz Vendégiatéipari és Kereskedelmi Kf, (székhely:
Sepsiszentgybrgy utca 4.. cégjegyzékszam: 01-09-268603, statisztika; szamjele:

adbszém: . ankszamlaszém: ', képviseli:
iigyvezetd) mint vev6, a tovabbiakban: Vevé

egylittes emlitésiik esetén a tovibbiakban: Szerzéds Felek kozott alulirott idében és helven, az
alébbi feltételek mellett és tartalommal

1./ Eladé kijelenti, hogy kizarolagos tulajdonosa a Budapest Févaros Koményhivatala X1
kerileti Hivatala ingatian-nyilvantartésaban a 142024 helyrajzi szdm alatt felvett, természetben a
1188 Budapest, Sz¢&Is6 utea 55/b. sz4m alatt taldlhats 871 et alapteriiletii L4-XVIO/N-TE vezeti
besorolésy, kivett lak6haz, udvar, egyéb dpiilet megnevezést ingatlannak (tovabbiakban: Ingatlan).

TAKARNET hélézatdbsl 2018. februdr 23, napjan lekért és digitdlis forméaban Srzttt tulajdoni
lapjén 11I/4, alatt 93122/4/2010/10.04.08 szamon 21 m2 teriiletre vezetékjog kerlilt bejegyzésre,
melynek jogosultja az ELMU Haldzati K&,

A Vevl ezennel kijelent, hogy e bejegyzés tartalmaval és jelentésével tisztéban van, és az ingatlant
ennek ismeretében is meg kivénja vésarolni.

Fenti bejegyzésen kiviil:

2.1/ Az Ingatlan per-és tehermentes, szeliegy feljegyzést nem tartalmaz

2.2/ Eladé szavatossigot vallal azért, hogy az Ingatlant semmilyen olyan jogosultsig vagy
kitelezettség nem terheli, amely 2 Vevs tulajdonszerzését korldtozza, vagy akadélyozza, illetve az
ingatlan rendeltetésszerii hasznalatat Zavarja.

2.3/ FEladé szavatossagot véllal a tulajdonjog atszallésaért és szavatolja az Ingatlan per-. teher- és
igénymentességét, valamint azt, hogy az Ingatlant sem ad6, sem addk médjara behajthaté
kdztartozds nem terheli. e

Faw

EERREN L
| ST
' .

\%j/_\““m\u i . /

Budapest Féviros XVIII kesiilet WP
Pestszentlérine-Pestszentiniic Vendéglatdipari és Kereskedelm Kt
Onkorményzata képviseli: Dedk Tamas figyvezets
képviseli: Ughy Attila polgarmester . Vevd .
Eladé avs L@;\\ &r /f
% R
_Eladg tekintetében ellenjegyzem Vev( tekintetében ellenjegyzem g o
Budapesten, 2018 MAEEB? ....... napjan Budapesten, .. 8 MAR. 20...... napj‘gn
dr. Vrana Réka Jjogtandcsos (KASZ: 36076303)  Dr Pankotai Zoltdn ligyvéd (KASZ: 36066755)
1184 Budapest, Ull61 1t 400. Dr. Panikoiai Ugyvédi Iroda

1068 Budapest, Rippl-Rénai u. 12,
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3./ Eiadd a Budapest Févaros XVIIL kerillet Pestszentiérinc-Pestszentimre Onkorményzat
Képvisel§-testiiletének Tulajdonosi Bizotisdga (tovébbiakban: Tulajdonosi Bizotisag) 342/2017.
(XL13.) szémi hatérozata alapjan nyilvinos péalydzatott hirdetett a kizérélagos tulajdondt képezd
Ingatian értékesitésére. A palyazat benyijtdsanak hatdrideje 2018. januér 04, napjan 9 6ra volt. A
Tulajdonosi Bizottsdg 37/2018. (1L 14.) szémi hatdrozat alapjsn a pélydzat nyertese az U Iz
Vendéglatdipari és Kereskedelmi Kft. lett.

4/  Rladé megtekintett allapothan eladja, mig Vevé megtekintett és megismert miszaki
allapothan — jeler addsvételi szerzfdésber frt babauszoda épitési Kkotelezettséggel —
megvisdrolja az Eladd 1/1 ardnyd tulajdondban &ll6 Ingatlamt. Az Ingatlan vételdra — a
palyézatban megajinlott — bruttd 16.550.000,- Ft, azaz tizenhatmillid-Otszézitvenezer forint (netto
13.031.496,- Ft + 3.518.504.~ Ft AFA).

5./ Szerz8d8 Felek rdgzitik, hogy a Vevd a megajanlott vételdrat: brutté 16.550.000,- Ft, azaz
tizenhatmillid-Gtszazdtvenezer forintot dtutalja a jelen szerz8dés, mindkét £él dltali alairdsat kdvetd
15 munkanapon beliil az Eladd UniCredit Bank Zrt.-nél vezetett 10900028-00000002-39950006
szamt bankszémldjars.

5.1/  Avételarrdl Elado szamlét alift ki a Vevd reszére.

5.2/ Szerz6d6 Felek rdgzitik, hogy a Vételar akkor szémit teljesitettnek, amikor a Vételdr
Osszepe az Bladé szdmidian jovéirdsra kerilt,

6./ A Vevd kijelenti, hogy ismeri az ingatlanta vonatkozd épitési jogszabalyokben foglait
rendelkezéseket, 6s ezen eldirdsok teljes kol ismeretében véllalja az ingatianra vonatkozoban eldirt
és a pélyazatdban is véallalt babauszoda épitési kdtelezettség (a tovébbiakban: beépitési
kitelezettség) teljesitését. Az Fladd kizdrélag a Vevlre hiruld beépitési kitelezettség elbirasdval, s
annak Vevs altali vallaldsdnak feltételével adja el az ingatlant.

A Vevs ezennel kifejezett és visszavonhatatlan kdtelezettséget villal arra, hogy beépitési
kitelezettségének a jelen szerzSdésben irtak szerint hetéridében eleget tesz. Szerz6d86 Felek
ezermel az alibbiakban hatérozzak meg a Vevéi terheld bedplidsi kitelezettséget:

a) A Vevd vallalja, hogy legkésébb az ingatlan birtokbavételétSl szamitott 12 (tizenkét) hénapon
belill beszerzi a j6vahagyd terviandcsi-és telepiilésképi allasfoglalast, valamint tovabbi 36
hénapon beliil a beépitési kotelezettség teljesitéstt (a telek beépitési mutatdinak, valamint 2
jogszabslyoknak és elSirasoknak. is megfeleld méretll, a vérosképbe illeszkedd, magas mindségi
szinten kivitelezett babauszoda - eéljéra: szolgdlé felépitmény iétesitését) lehetévé tevd végleges
épitési engedélyt szerez a hatdskorre] s illetékességgel rendelkezd épitésiigyi hatosagtol.
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b} A Vevd véllalja tovabba, hogy legkéssbh az ingatlan birtokba vételétd] szamitott 66 (hatvan)
hénapon beliil az e pontban irt felépitményre végleges hasznidlatbavételi engedélyt szerez és ayt
az Eladénak bemutatja,

aléirastol szémitott 6 (hat) év idétartamra az ingatlanra az Eladé javéra visszavasarldsi jogot
enged, amely alapjan az 10. pontban irt feltéte] bekovetkezdse esetén Eladd a VevShoéz intézett
nyilatkozatdval az ingatlant megvasarothatia.  Szerz6d6  Felek ezennel kifejezetten,
visszavonhatatian és feltétel nélkiil hozzijdrutasukat adjak, tovabbs kizisen kérik Budapest
Féviros Kormanybivatala XI. Keriileti Hivatalt, mint illetékes Foldhivatalt, hogy az Elads
javéra engedett visszavisarissi Jjogot az ingatlan tulajdoni lapjdra jegyezze be.

8/ A visszavésarlési 4rat a Szerz6dS Felek g jelen szerz6dés szerinti vételdrral azZonos
Gsszegben, vagyls 16.550.000,- Fi-ban, azaz tizenhatmillié-Stszdzdtvenezer forintban 4llapftjsk
meg. A Szerz6d6 Felek rdgzitik, hogy visszavaséridsi joght — 2 10. pontban frtaknak megfelelfen —
az Eladd kizérdlag abban az esetben gyakorolhatja, ha & Vevs nem teljesiti hatdriddben a jelen
adésvételi szerz8dés 6. pontjaban frt kdtelezettségeinek barmelyikét.

Amennyiben az ingatianon a visszavasdrldsi jog gyakorlasakor mér telépitmény létestilt, ugy
Szerzédd felek a jogalap nélkiili gazdagodasra vonatkozé szabalyok szerint szdmolnak e Felek az
elszamolésukat az ingatlan - kézdsen elfogadott szakértd 4lta] meghatérozott ~ piaci értékének
megfelelfen végzik el, azaz a telek vételdran tilmenden a visszavasarldsi Ar részét képezi majd a
felépitmény {lyen médon meghatarozott piaci értéke is.

9./ Az Eladét megilletd visszavésiriisi jog a vevSi beépitési kitelezettség maradéktalan
teljesiilésével megszinik. Az Eladé vallalje, hogy a beépitési ktelezettség teljesitését igazols
végleges hasznalathavételi engedély Vevd dlitali bemutatisat kdvetd 15 munkanapon belil] {rasban
hozz4jérul az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett visszavisariisi jog toriéséhey,

10/ A Szerz6dé felek megailapodnak abban, hogy amennyiben a Vevé a jelen adasvételi
szerzGdés 6. pontjdban frt barmely hatdridé tekintetében 180 napot meghaladdé késedelembe esik,
ugy az Eladé gyakorothatja 7. pontban frt visszavésaridsi jogét.

11/ Vevd tudoméssal bir amdl, hogy az Ingatlanra vonatkozodan, az egyes allami tulajdonban
1év8 vagyontérgyak 6nkomggényzatok tulajdondba addsars! sz616 1991 évi XKL torvény 39. §-a
alapjdn Budapest Féviros Onkonnanyzgtét, a nemzet vagyonrol szol 2011, &vi CXCVL torvény
14. § (2) bekezdése alapjsn a Ma,g:},{a_mﬁ}}amot eldvasariasi jog flleti meg. Amennyiben a Magyar
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Allam el8vésarlési jogdval élni kivan, az err8l szdld nyilatkozat kézhezvételét kvetd 8 napon beliil
az Eladé visszafizeti Vevének a mér megfizetett vételdrat, kamatok nélkill. A Magyar Allam
nyilatkozataré]l az Fladd értesiti a VevSt. Amennyiben ilyen jognyilatkozat, a jognyilatkozat
kérelmének atvételétdl szémitott 35 napon belil nem érkezett, Ggy a SzerzOd6 Felek kozdtt jelen
szerzGdés érvenyes s hatalyos.

12/ FEladé jelen szerzddés alafrdasaval kotelezetiséget véllal arra, hogy a teljes vételar
kifizetésének napjst kévetd 5 munkanapon belill jogtandcsosa éaltal ellenjegyzett okiratban
(bejegyzési engedélyben) feltétlen és visszavonhatatlen hozzéjéruldsat adja ahhoz, hogy a Vevl
javara a tulajdonjog adasvétel jogeimén az ingatlan-nyilvéntartisba bejegyzésre keriiljon. Szerz8dd
Feiek jelen okirat aldfrisdval kozOsen kérik az illetékes Foldhivatalt, hogy fentiek szerinti
tulajdonjog bejegyzési engedély benyijtdsaig — de legfeljebb 6 (hat) hénapig — a Vevd javdra a
tulajdonjog bejegyzését az 1997. évi CXLL tv. 47/A. § (1) bek. b.) pontjiban irtaknak megfelelGen
tartsa figglben.

13/ Szerz6d8 Felek megillapodnak abban, hogy az Ingatlan birtokba adésdra a 12. pontban
foglalt lemond6 nyilatkozatok kézhezvételét, ennek hidnyéban pedig a 12. pontban megjelSit 35
napes hataridS eredménytelen elteltét kbvets 5 munkanapon beldl sor keriil. amikor is Elado kételes
jelen szerzSdés targyat képezd Ingatlant megtekintett dllapotban Vevé birtekaba adni.

Vevét a birtokbaadas id8pontjatél kezdve illetik meg az Ingatlen tulajdonlasdval kapcsolatos jogok
és terhelik az Ingatlan terhei. Ezen id6ponttSl a kérveszély viselése is atszdll Vevére, Szerz8dS
Felek a birtokba adds napjén jegyzékdnyvet vesznek fel, melyben rogzitik az Ingatlanon talathato
kdzmiivekhez tartozd mérbérik &lldsét. A Vevd villalja, hogy legkésébb 15 napon belill
kezdeményezi kdzizemi fogyasztasmérSk Vevd nevére tirténd étirdsit a kbzmilszolghltatoknal. Az
Fladé kijelenti Vevé részére, hogy kdzmi ill. egyéb szolgdltatdssal kaposolatos tartozésa nem all

fenn.

14/  Szerz&dd Felek megéllapodnek, hogy a tulajdonjog bejegyzéssel kapcsolatos kéltségek és a
vagyonszerzési illeték fizetdsi kitelezetiseg Vevét terbelik. Vevd kitelezettsége tovabbé a B400-as
NAV nyomtatvény kitdltése és a foldhivatali benyljtasa jelen adasvételi szerzddés benyijtssdval

egyidejlileg.
15/ Szerz6dé felek jelen adésvételi szerzbdés clkdozitésére, ligyvedi ellenjegyzésére és az
illetékes Foldhivatal elbtti eljarésra — ide értve az esetleges jogorvoslatt eljarast is- meghatalmazzak

dr. Pankotai Zoltén tgyvédet (Dr. Pankotai Ugyvédi Iroda, 1068 Budapest, Rippl-Rénai u. 12.).
A szerz&dd felek tudoradsyl veszik tovabbd, hogy az eljaré Ggyvéd a pénzmosés €5 2 terrorizmus
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finanszirozasa megeldzésér§l és megakadélyozasérol sz616 2007 évi CXXXVL térvény és az
iigyvédi kamara vonatkoz¢ elirdsainak megfelelden kiteles s szerz3d6 felek személyes adatait
tartalmazd személyazonosito igazolvanyrdl, cégmaésolaird!, aldirdsi cimpéldanyrél fénymasolatot
keésziteni, és irattdrdban a polgéri jogi eléviliési hatarids keretel k6z6tt megdrizni.

A fentiekre telintettel Felek (felek képviseletében eljard személyek) jelen szerzddés aléirasdval
kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljéré tigyvéd a személyl adataikat tartelmazé okményaikrd]
fénymasolatot készitsen, és adataikat a személyes adatok védelmérd] és a kSzérdek{i adatok
nyilvénossagardl sz6l6 térvény rendelkezésel alapjén kezelje a jelen szerz8déshez kapesolods
meghizés érdekében.

Az eljard Ggyvéd a jelen szerzddés alairdsdval kotelezetiséget vallal arra, hogy a szerz8d8 felek
személyes adatait bizalmasan kezeli, azokrdl felvilagositast kizarlag a fent emlitett jogszabalyban
emlitett esetekben a tGrvény altal megjeldlt hatbésdgolknak adhat.

Szerz6dé felek kijelentik, hogy a jelen szerzédés meghkdiése és az Ingatlan tulajdonjogénak
atruhézasa kapesén felmeriild add- és illeték-kotelezettségekre vonatkozd lgyvédi tdjékoztatast
megértették, és tudomasul veszik, hogy ezen kitelezettségek teljesitéséért kizdrdlagosan felelnek.

16/ Eladd kijelenti, hogy jogképes belfldi magyar jogi személy, (Onkorményzat), Vevd
kijelenti, hogy jogképes belfSldi magyar jogl személy, szerzési képességében nincsen korlatozva,
illetve akadalyoztatva.

17/ Szerz8dd Felek egyezben rdgzitik, hogy a jelen adésvételi szerzidéshez kapesoldddan
minden lényeges tényr6l és korlilményrd]l egymast teljes kbrien tdjé¢koztattdk, {gy nincs olyan
kértilményrdl tudomasuk, melynek ismeretében a masik 8l a jelen adasvétell szerzédést nem
kotbtte volna meg.

18/ Jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyvrsl sz6lé6 2013,
&vi. V. tirvény, valamint 2 vonatkozd jogszabalyok elbirdsal irdnyadoak.

19/ A szerz8désbél eredd jogvitdk elddntésére a szerzddd felek a Budapesti XVIIL és XIX
Keriileti Birdsag kizérdlagos illetékességet kotik ki.

Szerz4d6 Felek jelen szerzGdést, amely 5 oldalbd] és 19 pontbél &L, mint akaratukkal mindenben
egyezdt alapos attanulményozést kdvetGen jogtanacsos jelenlétében, jovahagydlag alairjak.
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