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Tisztelt Pestszentimrei Varosrészi Onkormanyzat!

Budapest F6évaros XVIIIL. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormédnyzat Képviseld-
testiiletének Tulajdonosi Bizottsdga (tovabbiakban: Tulajdonosi Bizottsag) a 342/2017. (X1.13.)
sz. hatérozat alapjén nyilvanos péalyazatot hirdetett az Onkormanyzat kizérélagos tulajdonat
képezd 1188 Budapest, Szélsé utca 55/b. szdm alatt taladlhatd 142024 hrsz-u ingatlan
(tovabbiakban: Ingatlan) értékesitésére.

A pélyazati felhivasra egyediil az Uj Iz Kft. nyujtott be palyazatot 2018. janudr 3. napjan.

Tulajdonosi Bizottsdg 37/2018. (I1.14.) sz. hatdrozataval ugy dontétt, hogy az Ingatlan
babauszoda létesitése céljabol torténd értékesitésére kiirt nyilvanos palyazatot érvényesnek és
eredményesnek nyilvénitja. Tulajdonosi Bizottsdg elfogadta az Uj fz Kft. altal benyujtott
palyézatot, és Gigy dontétt, hogy az Ingatlant

a) 16.550.000,- Ft, azaz tizenhatmillié-6tszazezer forint 6sszegii vételaron,

b) 5 éven beliil a teriileten babauszoda épitésének kotelezettségével,

¢) visszavasarldsi jog kikotésével,
értékesiti az Uj [z Kft. részére.

Az Onkormanyzat és az Uj fz Kft. kozott 2018. marcius 08-4n létrejétt a fent emlitett Ingatlanra
vonatkozo6 adasvételi szerzodés.

Az adasvételi szerzddés 6./, 7./ €s 8./ pontja alapjan

»0./ A Vevd kijelenti, hogy ismeri az ingatlanra vonatkozo épitési jogszabalyokban foglalt
rendelkezéseket, és ezen eldirdsok teljes koril ismeretében vdllalja az ingatlanra vonatkozéan
eldirt és a pdlydzatdban is vallalt babauszoda épitési kotelezettség (a tovdbbiakban: beépitési
kotelezettség) teljesitését. Az FElado kizdrdlag a Vevdre hdrulé beépitési kotelezettség
eldirdsaval, és annak Vevd ditali vallaldsanak feltételével adja el az ingatlant,

A Vevo ezennel kifejezett és visszavonhatatlan kotelezettséget villal arra, hogy beépitési
kotelezettségének a jelen szerzédésben irtak szerint hatdridében eleget tesz. Szerzddd Felek
ezennel az aldabbiakban hatdrozzdk meg a Vevdt terheld beépitési kitelezetiséget:

a) A Vevd vdllalja, hogy legkésébb az ingatian birtokbavételétsl szdamitott 12 (tizenkét)
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hénapon beliil beszerzi a jovihagyd tervtandcsi-és telepiilésképi dllasfoglalist, valamint
beépitési kitelezettség teljesitését (a telek beépitési mutatéinak, valamint a jogszabdlyoknak és
eldirdsoknak is megfelels méreti, a vdrosképbe illeszkeds, magas minéségi szinten kivitelezett
babauszoda céljdra szolgdls felépitmény létesitését) lehetdvé teve végleges épitési engedélyt
szerez a hatdskirrel és illetékességgel rendelkezd épitésiigyi hatdsdgtol.

b) A Vevé vdllalja tovabbd, hogy legkésébb az ingatlan birtokba vételétdl szamitott 60 (hatvan)
hénapon beliil az e pontban irt felépitményre végleges hasznilatbavételi engedélyt szevez és
azt az Eladdnak bemutatja.

7./ Szerzédd felek ezemmel megdllapodnak abban, hogy a Vevd jelen addsvételi szerz6dés
aldirdstol szamitott 6 év idétartamra az ingatlanra az Eladé javdra visszavdsdrldsi Jogot
enged, amely alapjdn a 10. pontban irt feltételek bekivetkezése esetén Elads a Vevéhoz intézett
nyilatkozatdval az ingatlant megvdsdrolhatja. Szerz6d6 Felek ezenmel kifejezetten,
visszavonhatatlan és feltétel nélkiil hozzdjdrulasukat adjak, tovabbd kozésen kérik Budapest
Fovaros Kormdnyhivatala X1 Kerijleti Hivatalt, mint illetékes Foldhivatalt, hogy az Eladé
Javara engedett visszavdsdrldsi jogot az ingatlan tulajdoni lapjdra jegyezze be.

8./ A visszavdsdrldsi drat a SzerzédS Felek a Jjelen szerzédés szerinti vételdrral azonos
osszegben, vagyis 16.550.000.-Ft-ban, azaz tizenhatmillio-otszdzotvenezer  forintban
dllapitiak meg. a SzerzGd6 Felek rogzitik, hogy visszavdsdrldsi jogdt- a 10. pontban irtaknak
megfelelden- az Eladé kizdarélag abban az esetben gyakorolhatja, ha a Vevé nem teljesiti
hatdriddben a jelen addsvételi szerzédés 6. pontjdaban irt kitelezettségeinek bdarmelyikét....”

Az Uj [z K#. az epitesi engedélyt megkapta, a kiviteli tervet elkészitették.

A TAKARNET rendszerbél 2020.06.04. napjan lekért tulajdoni lap tantisiga szerint a 142024
helyrajzi szam1, 871 m? tertiletii ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadban ,,Uj Iz Kft. tulajdonaban 4ll.

2019. februar 27-én Dedk Tamdis az LUj 27 Kt képviseldjeként megkereste az
C")nkorményzatot, hogy miutin a 2018. mérciusdban megvasarolt Ingatlanra tervezett
babauszoda beruhdzasanak kéltségei jelentésen meghaladjak az elére tervezett Gsszeget (120-
140 millié Ft), ezért Tarsasaguk egyediil nem képes megfinanszirozni a projektet. Dedk Tamés
kérte az Onkorményzat hozzéjarulasat a telek, projekt tovabb értékesitéséhez az Uj Viz Kft.

részére.

Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentldrinc-Pestszentimre Onkorményzat Képvisels-
testiiletének Tulajdonosi Bizottsaga 142/2019. (V.15.) sz. hatdrozatival tgy déntétt, hogy
hozzajarulésat adja ahhoz, hogy az Uj Iz Kft. értékesitse a Budapest XVIII. kertilet Szé1s6 utca
55/b. szém (hrsz.142024) alatti 871 m2 teriilet( ingatlant — a babauszoda megépitésének
kotelezettségével — az Uj Viz Kft. részére, az Onkonna’.nyzat és az Uj [z Kft. kozott 2018.
marcius 08-an létrej6tt adasvételi szerzédésben foglalt feltételekkel, melynek megfeleléen az

Onkormaényzatot az ij tulajdonossal szemben is megilleti az ingatlan visszavésarlasi joga.

A 142024 helyrajzi szamu €pitési telek végiil nem keriilt tovabbértékesitésre, igy annak
tulajdonosa tovabbra is az Uj Iz Kft.

2020. éprilis 15-én az Uj fz Kft. (tovébbiakban: Kft.) képviselsje ismételten megkereste az
Onkormanyzatot, hogy az id6kézben felléps veszé€lyhelyzet kévetkeztében a Kft. likviditésa
nagy mertékben romlott és a kozeljdvében nem latnak arra lehetéséget, hogy pénziigyi
helyzetik a megvéltozott piaci kérnyezetben lehetéveé tegye a Kft. szamara a babauszoda
megepitésct, ezért a Kft. szeretné a telket a ROL-MA BAU Kft. részére értékesiten; babauszoda
létesitése céljabol az énkorményzat és a Kft. kozott 2018. marcius 08-an 1étrejott addsvételi
szerzodésben foglalt feltételekkel.



Az Onkorményzat vagyonérdl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl szélé
15/2013. (V.31.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Vagyonrendelet) 30. § (2) bekezdés b)

pontja alapjan:

(2) Forgalomképes ingatlan vagyon elidegenitésérdl:

b) amennyiben a vagyontdrgy forgalmi értéke a brutté 20 millié forintot nem haladja meg a
Képvisel6-testiilet Tulajdonosi Bizottsdga, sziikség esetén a tulajdon tdrgya, hasznositdsi
Jellege szerint illetékes szakmai bizottsdg véleményének kikérését kovetden

... dont.”

A Vagyonrendelet 30. § (6) bekezdése értelmében:

»(6) A forgalomképes ingatlan vagyon megszerzése, vagyonkezelésbe addsa, megterhelése,
valamint a tulajdonjogot nem érinté hasznositdsa targydban — amennyiben vagyonkezelési
szerzédés masként nem rendelkezik — a tulajdonosi jogok gyakoridja:

1

b) ha a hasznositds idétartama az 1 évet, vagy a szerzédéses érték a brutté10 millis
Sorintot meghaladja a vagyontirgy szerint illetékes Onkormdanyzati bizottsdg,

»

A Keépvisel§-testillet Szervezeti és Milkddési Szabalyzatardl sz0l6 42/2011. (XIL.20.)
onkormdanyzati rendelet 97. § (4) bekezdés h) pontja szerint a PVO elézetes véleményezési,
valamint javaslattételi joggal rendelkezik:

. h) Pestszentimreét érinté fejlesziési elképzelésekben,

Fentiek figyelembevételével kérem a tisztelt Pestszentimrei Véarosrészi Onkormanyzatot, hogy
az alabbi hatdrozati javaslatok koziil az egyiket sziveskedjen tdmogatni.

Hatarozati javaslat:

1.a/ Budapest Févéros XVIII. keriilet PestszentlSrinc-Pestszentimre Onkormanyzata
Keépvisel6- testiiletének Pestszentimrei Varosrészi Onkormanyzata a Képviseld-testiilet
Szervezeti €s Mlikddési Szabalyzatarol szo16 42/2011.(X11.20.) onkormdnyzati rendelet 97.
§ (4) bekezdés h) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan javasolja a dontési hataskorrel
rendelkezd Tulajdonosi Bizottsagnak, hogy az Onkorményzat gyakorolja az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett visszavasarlési jogat, mellyel a Budapest X VIIL. keriilet Szélsé
utca 55/b. szam (hrsz.: 142024) alatti 871 m2 teriiletli ingatlant visszavasdrolja az
Onkormanyzat és az Uj [z Kft. kéz6tt 2018. mércius 08-4n 1étrejott adasvételi szerz8désben
foglalt 16.550.000,- Ft-os vételaron.

Hatérid6: 2020. december 31.
Felelds: polgarmester

1.b/'" Budapest Févaros XVIII. Keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkorményzata
Képviseld- testiletének Pestszentimrei Vérosrészi Onkormanyzata a Képviselo-testiilet
Szervezeti és Miikddési Szabalyzatarol szo16 42/2011.(X11.20.) énkormanyzati rendelet 97.
§ (4) bekezdés h) pontjaban kapott felhatalmazds alapjén javasolja a déntési hatdskorrel
rendelkez6 Tulajdonosi Bizottsagnak, hogy az Onkorményzat adja hozzajarulasat ahhoz,
hogy az Uj Iz Kft. értékesitse a Budapest XVIII. keriilet Széls6 utca 55/b. szém (hrsz.:
142024) alatti 871 m? teriiletii ingatlant — a babuszoda megepitésének kotelezettségével - a
ROL-MA BAU Kft. részére, az Onkorményzat és az Uj Iz Kft. kozott 2018. mércius 08-4n
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létrejott  adasvételi szerzédésben foglalt feltételekkel, melynek megfeleléen az
Onkorméanyzatot az Uj tulajdonossal szemben is megilleti az ingatlan 16.550.000,- Ft-os
vetelaron torténd visszavésarlasdnak joga.

Hatarid6: 2020. december 31.

FelelSs: polgdrmester

1000 191 17 /=

Budapest,
K&ros Péter
alpolgarmester
Mellékletek:
1. kérelem

2. tulajdoni lap
3. értékbecslés
4. adasvételi szerzddés
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; H-1184 Budapest, UlI8i Gt 400.
: Mobil:

1 Tel: *

. E-mail: valanszki.sara@bp18.hu

Figyelem! Az e-mail cimem megvaltozott! Kérem levelezésében a tovabbiakban az Uj e-mail cimet haszndlja!
gﬁ Mielétt kinyomtatna ezt az e-mait, gondolja meg, valdhan szilkséges-e. Naprol napra kevesebb fa lesz a vilagon.
5‘5 Before you print this e-mail, please consider whether it is really necessary. Each day there are fewer trees on Earth.

From: Deak Tamas [mailto:deaktamas@uijiz.hu)

Sent: Wednesday, April 15, 2020 2:20 PM
To: Baksa-Valdnszki Séra Maria <valanszki.sara @bpl18.hu>
Subject: Babauszoda

Tisztelt Baksa-Valanszki Sara Urng!

A XVIII. keriilt Pestszentlérinc-Pestszentimre ﬁnkorményzat Képvisels-testiiletének
Tulajdonosi Bizottsaga 342/2017.(X1.13.) szam( hatarozata alapjan nyilvanos palyazatot
hirdetett a kizarélagos tulajdonat képezd, 14024 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a
1188 Budapest, Szélsé utca 55/b. szam alatt talalhaté 871 m2 alapteriileti L4-XVIIl/N-TE
Ovezeti besorolas, kivett lakéhaz, udvar, egyéb  épiilet megnevezésii
ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan) értékesitésére, amely palyazat nyertese az "Uj-iz" Kft. lett.

Az "Uj-iz" Kft. Stilianos babauszoda létesitése céljabdl vasarolta meg az Ingatlant, és a
babauszoda épitésére a mellékelt épitési engedély alapjan kapott engedeélyt.

Az Uj iz Kft. a babauszoda épitésének kivitelezési szakaszaban, a kivitelezdi arajanlatok
beérkezését és 6sszehasonlitasat kdvetden szembesiilt azzal a hazai épit6ipari szektort 2017
ota jellemzé helyzettel és tendenciaval, hogy a kivitelezés koltségek drasztikusan
emelkedtek.

A franchise rendszerben miikodd, a XVIII. keriiletben nyitni tervezett 10. Stilianos
babauszoda kivitelezésének koltségei a mar miikodé 9 babauszoda épitési koltségeihez
képest 100%-1 dragultak 2-3 év leforgasa alatt.

Az id6kézben fellépd pandémia kévetkeztében az "Uj-iz" Kft. likviditisa nagy mértékben
romlott és a kézeljovében nem latjuk lehetéségét annak, hogy pénziigyi helyzetiink a
megvaltozott piaci kdrnyezetben lehetévé tegye Tarsasagunk szamara a babauszoda
megeépitését.

Ugyanakkor tovabbra is elkételezetten hisziink a projekt megvalésitasanak jelentéségében,
ezert az Uj Iz Kft. az Ingatlant értékesiteni szeretné, amennyiben erre az Onkormanyzat

engedélyét adja. Az Ingatlarit megvasarolni kivan6é Rolmabau Kft Tarsasag az Onkorméanyzat
altal tamasztott valtozatlan feltételek elfogadasa mellett kivanja megvaloésitani a babauszoda

épitését.



Az Onkorményzat részére az adasvételi szerzédés tervezetet hamarosan megkiildjitk és
kérni fogjuk a T. Onkormanyzat allasfoglalasat az tigyben, hogy szilkséges-e képvisel6
testiileti dontést hozni az Ingatlan eladéasa targyaban ill. amennyiben igen, tigy kérni fogjuk
a T. Testiilet miel6bbi déntését ez ligyben.

Kérdésiink Onok felé jelenleg az, hogy amennyiben a .... Tarsasag az Ingatlan megvasarlasat
kovetben Uj épitési engedélyt kivan beszerezni a babauszoda megval6sitasa érdekében,
valtoztak-e id6kozben az Ingatlan beépithetGségére vonatkozé szabalyok, mennyiben, van-e
lehetéség az Ingatlan beépithetsségét 30-35%-ra névelni?

Valaszat illetve segitségét megkdszonve

Tovabbi szép napot kivanva, iidvézlettel,

Dedk Tamas
lgyvezetd igazgatd

"Uj-Iz" Kft.

Elérhetdségeink:

Mobil:  +36 309 313217
Fax: +36 1311 0096
E-mail: info@ujiz.hu
Web lap: www.ujiz.hu

Ez az tzenet, s barmely melléklete bizalmas informaciokat tartalmazhat és kizarélag a cimzettnek szol.

Amennyiben nem On ennek az {izenetnek a cimzettje, kérjiik azonnal értesitse a feladot, s az Uzenetet torolje a
rendszerébdl.

This message and any attachment may be confidential and intended exclusively for the addressee.

If you are not the intended addressee please notify the sender immediately and delete this message and any attachment

from your system.



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdomni lap

Budapsst Févaros Kormanytuvarala Foldhivarali Foosztaly
Budapest, 1., Budafoki ut 59. 1519 Budapest, PL 415
Mem hitelss tulajdoni lap - Szenile mésolat
Megrendelés s2dm: R000004/21 299172020

Cldal: 171

Nem hiteles tulajdoni lap

2020.06.014
S pek
BUDAPEST XVIII.KER. L
Belterulet 142024 helyrajzi szém
1188 BUDAPEST ¥vIII.KER. Sz&led uatca 55/B.
LRESZ
1. Az ingatlan adata:i:
alrémzlet adatok ternlet kat.t.jew. 2l adatok
mivelési Aglfkivett megnevezéa/ mo.o ha m2 . Eill g kat.jov
w2 k.£ill
_ Kivett beépitetlen terdlet 0 871 0 LG
7 -
2. bejeqyzd hatarozat: 4’3&
T1let: a BUDBPEST XVIII.KER. pelterilet 142025 HRSG-t terhela Uizmg‘” E-?%?szolgalmi 109
i3
LBRESZ
5, tulajdony hanyad: 1/1 }%&u“
| bejegysd hatérozat, érkezeéai icld: 132054/1/2018/18 .07 .18 ¥
E‘ Jogoim: wiatel
amtalas: TI /4.
: E jogallas: tilajdonos
: '_g nev: "0J IZT KET. W,
| = cim: 1187 BUDRPEST XVIII. KPR . Sepziszentgyergy wtea 4 ¥ >
: s
’El HI.REP%’?A,’,
. 1 4. bejegyzd hatarezat, erkezezi 1dd: 93122/41’2010;’10.«% ner
% vezetekjog B ' z
E 21 m2 nagysagd teruvletre vonatkozoan . i
i ,g jogoenlt:
] E nev: BLMY HALOZATI HFT. Y .7
{ g cim  : 1132 BUDBPEST XIIT KER . Vaci GE 7 %404,
E 1 .
. 7. bejegyzd hatarozat. érkezesl dd: i&]rlgéfi{#‘ml‘ﬁflg.ﬂg VB
visszavagdrlasl Jog 2024.03.07-1g5"
qogosnlt : - ‘:: %
nesw: BUDRPEST WWIII.KER. FESTSEENMW"F‘EE-TEZENTIMRE O ORMBIY T AT
eim : 1194 BUDBFEST ¥VII1.KER, 1162 ut 40U.
jmmmms ' TULAJDONI LAP VEGE
1 o
[
§
‘. g
|:
;'é
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



7

W

r
g

Budapest XVIII. ker. Sz€1s4 utca 55/B. szam
(Hrsz.: 142024) alatti ingatlan forgalmi értékbecslése

Voghtse: Budapest XVIHL kerilet Pestesontionine- Pestseentinre Onkormanysa

Pl Hudnpest b How s 08



Ingatlan forgalmi értékbecslése
1. Az ingatlan cime: Budapest X VIIL, Sz€lsé u. 55/B.

2. Az ingatlan telekkdnyvi adatai:
A 2020.06.04-¢én kelt tulajdoni lap masolat szerint:
e Az ingatlan megnevezése: Kivett beépitetlen terlilet
Helyrajzi szamok: 142024
Az ingatlan teriilete: 871 m?
Tulajdonos: ,,Uj {z” Kft. 1/1
Teher: Vezetékjog 21 m? nagysagu teriiletre vonatkozdan. Jogosult: ELMU Hal6zati
Kft.
Visszavasarlasi  jog 2024.03.07-ig. J ogosult: Budapest XVIIL  ker.
Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat
Széljegy: A Tulajdoni lap masolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

3. A megbizas targya:
Természetben a Kossuth Ferenc telepen, a Sz€lsO u. 55/B. sz. alatt elhelyezkedd 871
m? kiterjedésti beépitetlen terilet forgalmi értékbecslése.

4. Az igényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megallapitisa. Az értékbecslés soran nem vettiik figyelembe a

tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatarozott értek
forgalomképes allapotra vonatkozik.

5. Kozmiellatottsag:
Az aldbbi kozmiivek az ingatlant hatarolo Szélsé utcaban megtalalhatoak:

Kodziizemi vizellatas,

Kéziizemi szennyvizelvezetes,

Koziizemi gazellatas.

Elektromos energia ellatas telekhataron beliil.

6. Az ingatlan fekvése:
A vizsgalt ingatlan Budapest XVIIL., Pestszentimre kozpontjatol tavol, csaladi hazas
komyezetben helyezkedik el.

=

Az ingatlan megkozelithetosége:
Az ingatlan miiaton kozelithets meg. Tomegkozlekedési eszkozzel a megkozelitése:
az 54-es, az 55-0s. a gyorsjarati 84E, 89E és 294E jelzésl autobuszok a Nagykorosi
Gton kozlekednek (buszmegallo ~700 m-re).

8. Altalanos értékesokkentd tényezok:
o Az ingatlan Pestszentimre kozpontjatol tévol helyezkedik el, a komyezet
infrastrukturalis ellatasa nem kielégito.
o Az ingatlan gondozatlan. az utcafronti keritése ideiglenes jellegd.
o Megkozelitése tomegkozlekedési eszkozokkel nem kielégitd. buszmegallé ~
700 m-re.
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* Az ingatlan atjatsz6 torony szomszédsagaban helyezkedik el.

9. Altaldnos értékniveld tényezék:

* Azingatlan 6nallo, kozvetlen kémyezetében minden kézmi megtalalhatd.
* Azingatlan L4-XVII/N-TE 6vezeti besorolas.

kiilén szerepelnek.

Osszehasonlité adatok:

10. Az ingatlan forgalmi értékbecslése:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az elézd negyedévben, vagy
kialakult miiszaki allapottél is fiiggé m?
megallapitasra. Az értékelésnél a for

legfeljebb félévben
-enkénti piaci drak alkalmazasival keriil
galmi értéket novel§ illetve csokkentd tényezok

Ingatlan Epitési Jellemzi, kézmii Teriilete I‘;‘j“al‘i“
¥ i , ; 2 rutto
elhelyezkedése Gvezet ellatottsag (m?) . 2.
fajlagos m” ar
- ) Viz, villany, csatorna
i{fssuﬂl Ferenc- 1lzaiccl)‘zovezetl telken belil, giz az 563 38900
clep B utcaban, feldjitand6 vagy
bontandé 45 m? hazzal
e L Viz, gaz, villany, csatorna
Ujpéteritelep L4 telken belil. Utcafront: 285 43300
10,0 m.
Bels6major, L4- Viz, gaz, villany telken 922 34600
Nagykorosi ut XVIII/AT-V | beliil, csatorna az utcaban.
35% beépithetdség.
Viz, gaz, villany, csatorna
" L4- az utcaban. 35%
Belsémajor XVIIVAT-V | beépithetdség. 16  m 766 45000
utcafront. 6  lakasos
tarsashaz is épithetd.
Kossuth Ferenc- lakodvezeti Viz, villany, géz, csatorna
telep, Bogracs u. | telek telken  belil, 60 m? Sl 4000
bontando hazzal.
Viz, villany, gdz, csatorna
‘ K;)ssuth Ferenc ;‘;{;m NT-E telken beliil, nyeles telek. 530 38900
telep ) 16 m utcafront, 25%
beépithetéség.
Kossuth Ferenc lakdovezeti Epitési telek
telep, Lajos u. telek kézmiimegosztassal. 30% 440 47900
beépithetdsép.
Viz, villany, gz, csatorna
K;) ssugq FBII{‘BIIIC ;—?‘}\;III JAT-V telken beliil. osztatlan 480 47500
telep, Bocskai u. - telak Agyvédi
megosztassal, 35%
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beépithetdség B
Kossuth Ferenc lakoovezeti | Viz, 84z, villany, csatorna 560 53400
telep, Sz€lsod u. telek telken beliil, 25%
beépithetOs€g.
Kossuth Ferenc lakéovezeti | Viz, 84z, villany, csatorna* 410 26300
telep, Bocskai u. telek az utcaban, nyeles telek,
i 35% beépithetoség.
s
| J
Megjegyzes:
o A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati srak letoltési idépontja: 2020.
junius ho.

o A forgalmi érték megallapitasanal az igy kialakult kindlati 4tlagarat ~20 %-kal
csbkkentettilk, tekintettel az ingatlan elhelyezkedésére, megkozelithetdségére
is.

11. Az ingatlan brutté forgalmi értéke sszesen:
29.614.000 Ft, azaz l-luszonkilencmillié-hatszéztizennégyezer forint

12. Az ingatlan diagnosztikédja szemrevételezéssel tortént.

13. A forgalmi érték becslésének érvényessege a keltezéstd] szamitott 6 honap.

Budapest, 2020. junius 17. M

I - f’a""r?;’iﬂfo"ﬂ‘{"l.'.f_’f‘.% “/,ﬁ& ...................................
Antaloczy Zoltan (okl. ép. mérnok a1 Bﬂ;‘;ﬁf'"gm ,§;ékely Tamas (okl. ép. mérmnok)
Oklevelszam: 4583/92; 116/1986. Tel: 23“"3155 oklevélszam: 5246/92, 184/1988.

3.
Varosgazda XVIII. keriilet Nonprofit Zrt. Viarosgazda XVIIL keriilet Nonprofit Zrt.



Elektromos aram telken beliil Atjatszé torony szomszédsagéaban, csatornazott kémyezet
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§ '©  Budspest Foviros Korminyhuvatala Foldhivatall Fsosztily

S Budspest, X1, Budafoki t 5. 1519 Budapest, 1 413

Nem hiteles tulajdani lap - Szemie mésolat
Megrendelés szém: 8000004421 200152020

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Qidal: 11

4,

Nem hiteles tulajdo:

 Kivett bespitetlen terilet 5 871 ﬂ.ﬂ

2. bejegyzd hatarezat:
Illeti a BUDRPEST ¥WITI.KER. Belteriilet 142025 HRSE-t terheld i zm

2020.06.04
BUDAPEST XVIII.KER. AreRfer = Bl
Belterulet 142024 helyrajei szdm
1168 BUDRPEST ¥VIII.KER. Szélad utca 55/B.
LRESEZ
1. Rz ingatlan adatai:
alrémzlet adatek ternlet kat.t.jov. a adatok
miweléal ag/kivett megnevezéa/ min.o ha m2 k.£ill kat. jov
m2 k.£ill

 szelgalmi jeg

ILRESZ

5, tulajdona hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési 1dé 132054/1!2019;’19.9?.18

1 §1 jogeim: wétel S
| otalas: II /4. W;%ﬁ
: 'a jogallas: tulajdenos !‘ _ Q%’
g © név: "GJ Iz" KET. e

! i%, cim: 1182 BUDRPEST XVIIL. KER. Sepsiszentgyorgy vtca Q".'*“‘f' L“?
E el

i 1 4. bejegyzd hatarozat, erkezési iddé: 93122}4/2010;’10‘%0 4
g % vezetekjog . T

= 21 m2 nagyaaga teruletre vonatkozdan. il

1 ,H jogoenlt: ' ‘f

- - - i " N{ Fi

‘ E nev: EIMO HALOZATI KFT. { .

§ o cim : 1132 BUDAPEST XIIT KER. Vaca ot 7 Fby!

; | z — - o

g 7. bejegyzd hatarozat, érkezeési 1cdd 15&18@‘?@&;9;19.09 03

visszavasdrlasi jogd 2024.03 .t)']—:_g{ﬁ i,
jegosult: X "étf:
néw: BUODRPEST ¥VIII.KER. PESTSTENE] _PESTSZENTIMRE OHFORMBNYS 2T
cim t 1184 BUDAPEST XVIIL.WER.JEL161 Gt 40U.
TULAJDOMI LAP VEGE

P H

hiteles tulajdoxi lap

™Nem

Nem hiteles tulajdoxi lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap









(13)' Az 0j lakoépiilet esetén a lakdsszdm szerint kotelezden elrendelt személygépkocsik
elhelyezését az épiilettel egybeépitetten kialakitott zart vagy fedett-nyitott gépjarmiitarolokban vagy
a (14) bekezdésben meghatérozott feltétellel felszini parkoldval kell biztositani.

(14)""% Uj épiilet épitése esetén amennyiben a lakdsszdm szerint Kotelezéen elrendelt
személygépjarmii elhelyezésére felszini parkold keriil kialakitésra a telek legnagyobb beépitettsége
alapjan szémitott beépitheté alapteriilet lakdsonként 25 mZ-rel csokken, a lakdsszam szerint
kotelez8en elrendelt személygépjarmil taroldk épiiletben torténd elhelyezésének biztosithatésaga
érdekében.

(15)""7 A kertvéarosias lakéteriiletek azon épitési tvezeteiben ahol a f8 rendeltetés szerinti épiilet
cpit€sével a telek beépitettsége eléri az épitési bvezetre meghatarozott megengedett legnagyobb
beépitettség mértékét, épitési helyen beliil 1 db legfeljebb brutté 10 m? alapteriiletii, épiiletnek nem
mindsiil6 tarold épitmény helyezhetd el, a & rendeltetés szerinti épiilet épitészeti kialakitasaval
Osszhangban. a telepiilésképbe illeszked médon.

(16)"'® Amennyiben kialakult beépitésti kertvérosias lakoteriileteken a hétsokertek beépitettek 5
rendeltetést kiszolgalo vagy kiegészitd funkcidjh 6nllé jarmiitarol6, haztartassal kapcsolatos konyha
€s egyeb tdrold épitménnyel, ezen épitmények a foghijtelkeken, illetve a beépitetlen hatsdkerti
traktusi épitési telken is elhelyezhetdk, ebben az esetben a hatsékert 0,0 méter. Az épitési hely hatso
telekhatdr fel6li 6,0 méteres sdvjaban kizardlag ezen épitmények helyezhet6k el épitészeti és
telepiilésképi szempontbol egyarant illeszkedd médon, amennyiben a beépités a szomszédos telek
épitési jogait nem korlatozza.

(17)'"® A Kkertvérosias lakoteriileteken a telektémbben meglévé és az épitési Gvezetben eldirt
kialakithaté legkisebb telekméretet kétszeres vagy annél nagyobb — aprotelkes lakoteriileten
héromszoros vagy annél nagyobb — mértékben meghaladé méreti épitési telek beépitését t5bb épiilet
elhelyezésével, illetve épitészetileg tagoltan kell megvaldsitani. Az épiiletek elhelyezésének,
tomegének, architektirajanak — a (18) bekezdésben foglalt kivétellel — a kialakult beépitéshez kell
igazodni. ’ '

(18)' A kertvérosias lakéteriileteken, két utca kozott stmend telek beépitésénél, az épithetd
szintteriiletet a telek két homlokvonala kézott tigy kell megosztani, hogy mindkét hatérold utca felé
a kialakult beépitéshez illeszkedé épiilet legyen elhelyezhetd.

38. §'2! L4-XVIIUNT-E épitési dvezet
(1) Teljes kozmiivesitettség esetén az épitési telken lakoépiilet, valamint szallashely-szolgaltatd
¢piilet, kézintézmény épiilet, irodahaz, a lakossag elldtisat biztosité vendéglatas, szolgéltatds és
legfeljebb 1000 m® brutt6 szintteriiletli kereskedelem cél épiilet helyezhetd el.
(2) Az tjonnan kialakithat6 épitési telek legkisebb szélessége 18 m, saroktelek esetében 20 m lehet.
(3)'* Az épitési hely meghatdrozasa:

a) az el6kert mérete 3.0 m

b) az oldalkert mérete 3,75 m

¢) a hatsokert mérete 7.50 méter, kivéve a 20 méternél kisebb mélységii telkeket, tovabba a 156

'3 Médositotta a 22/2017. (IX.12.) rendeleL. hatélyos: 2017. szeptember 13-161
16/2016. (1X.19.) rendelet. hatdlyos: 2016. szeptember 20-161

42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatalyos: 2016. janudr 2-15]

'1® Médositotta a 16/2016. (1X.19.) rendelet. hatélyos: 2016. szeptember 20-t61
Beiktatta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatélyos: 2016. janudr 2-t81

""" Beiktatta a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet. hatdlyos: 2016. januar 2-t8]

""" Beiktatta 2 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatalyos: 2016. januar 2-16]

''% Beiktatta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatalyos: 2016. januar 216

20 Beiktatta a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet. hatalyos: 2016. janudr 2-15]

! A 12/2007. (111.27.) rendelet médositotta a 38. § (3) bekezdés c) pontjat.

122 Mddositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendeleL. hatdlyos: 2016. januér 2-16]
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157/67, a 156 157/68, 156 157/69 és a 156 157/70 hrsz-u telkeket, melyek esetében a hatsokert
mérete 6,00 méter.

(4)'2 Uj beépités esetén az clékerti épitési hatarvonal a szomszédos telkek beépitésének elokerti
épitési hatarv onaléhoz kell, hogy igazodjon. Kiilonbozd méretii elokertek esetében a nagyobbhoz kell
illeszkedni, kivéve, ha azt domborzati, geologiai adottsagok vagy egyéb ok (pl. gépkocsi lehajto
helyigénye) nem teszi lehetdvé, illetve saroktelek esetén. '

(5) Az épitési Hvezetben az aldbbi hatarértékeket kell alapul venni:

pitési Kialakithato | Beépitési Terepszint Legnagyobb Legkisebb Legnagyobb Legkisebb Legnagyobb

tvezel legkisebb mod alatti beépitettség | épitmeny- épitmény- zoldfeliilet | szintteriileti
telek beépités magassdg, | magassig mutatd

L4 - Szabadon \

XVIUNT-E | 300 m? allo 35% 25% 3,0m 7,5m 50% 0,7 m?/ m?

(6) 124

39, § L4-XVIII/NT-El épitési dvezet

(1) Az Gjonnan kialakithat6 épitési telek legkisebb szélessége 18 m, saroktelek esetében minimum 20
m lehet.

(2) Az épitési Svezet teriiletén legfeljebb négylakasos épiiletek helyezhetok el.

(3)'%° Az épitési dvezet teriiletén telkenként egy épiilet épithetd, onallo épiiletként nem helyezhetd el
a forendeltetést kiegészitd vagy kiszolgal6 funkcidja épiilet

(4) A terilleten szallashely-szolgaltato épiilet, Kkozintézmény épiilete, nallo irodahaz és
spolrztéétesitmény nem helyezhetd el.

5)126 _ ‘

(6)'*" Ahol a szabélyozési terv az épitési helyet nem tartalmazza, ott

a) az el0kert mérete: 6,0 m,

b) az oldalkert mérete: 3,75 m

c) a hatsokert mérete: 10 m.”

(7) TetStérben csak egy szint 1étesithetd.

(8) Az épitési dvezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

[ Epitési Kialakithatd | Beépitési Terepszint Legnagyobb Legkisebb Legnagyobb Legkisebb Legnagyobb
dvezel legkisebb mod alatti beépitettség | épitmeny- épitmény- zoldfeliilet | szinttertleti
telek beépités magassig, | magassig mutatd
L4 - Szabadon
XVIUNT-EL | 800 m? allo 25% 25% 3,5m 7,5m 60% 0,7 m¥ m?

(9) % TA szabalyozési terv —erinti irdnyadé épitési vonalon helyezendd ¢l az épiilethomlokzat 50%-
a.

(10)13° Szabélyozasi terv a (8) bekezdésben megéllapitott beépitési paraméterektd] eltérd paramétert is
megallapithat. Szabélyozasi terv eltérd rendelkezése hianyaban a (8) bekezdésben megéallapitott beépitési
_paramétereket kell figyelembe venni.

40. § L4-XVIII/NT-E2 épitési gvezet

(1) Az djonnan kialakithato épitési telek legkisebb szélessége 16.0 m, legkisebb mélysége 30,0 m
lehet.

(2) A lakételkeken kizarélag lakoépiiletek helyezhetdk el. amelyekben a kiszolgalo funkcidknak is
helyet kell biztositani.

123 Modositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatalyos: 2016. januér 2-161

124 [1atalyon kiviil helyezie a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatalytalan: 2016, janudr 2-10]

125 Médositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatalyos: 2016. januér 2-01

126 Hatalyon kivill helyezte a 42/2015. (X11.18.) sz rendelet. hatdlytalan: 2016. januar 2-151

12" Médositotta a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet. hatalyos: 2016. januar 2-161

128 A 20/2009. (1V. 28.) rendelet a 39. §-11j (9) bekezdéssel egészitette ki. Hatdlyba lépés datuma: 2009. 1V. 28.
120 Médositotta az 5/2014, (111.14.) sz. rendelet. hatalyos: 2014. &prilis 13-101

130 Beiktatta a 30/2018. (XIL18 ) sz rendelet. hatalvos: 2018, december 19-61
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amely IéfreFﬁ.um &I Dz l{ T
egyrészréll T Buda est Févarps K VIII, keriijet %’esi\szentlﬁrinc-Pastszenﬁmre
Onkormanyzata (szekhely: 1184 Budapest, U161 v 400., XSH szémjele: 15735818-8411-321-01
torzsszém: 735814, addszém: 15735818-2-43, képviseli: Ughy Attila polgérmester), mint elado, a
tovabbiakban: Eladé

masrészrol: az Uj Iz Vendéglatéipari é&s Kereskedelmi Kt (székhely:
Sepsiszentgybrgy utca 4., cegjegyzékszam, 01-09-268603, statisztika; szémjele: —

addszam: . ankszamlaszam: ', képviseli:
tigyvezets) mint vevs, a tovébbiakban: Vevé

egylttes emliitésiik esetén g tovabbiakban: Szerz6dé Felek kézdtt ajulirott idbben és helyen, az
aldbbi feltételek mellett &s tartalommal:

1.4 Eladé kijelent, hogy kizérélagos tulajdonosa a Budapest Févaros Kormanyhivatala Xi.
keriileti Hivatala ingatlan-nyilvantartésaban 2 142624 helyrajzi szdm alatt felvett, természetben a
1188 Budapest, Szélsé utea 55/b. szém alatt talalhats 871 m* alapteriiletii LA-XVII/N-TE Ovezeti
besorolasd, kivett lakéhaz, udvar, egyeb épiilet megnevezést ingatiannak (tovébbiakban. Ingatlan).

melynek jogosultja az ELMU) Héldzati Kft.

A Vevl ezennel kijelenti, hogy e bejegyzés tartalmaval és Jelentésével tisztahan van, és az ingatlant
ennek ismeretében is meg kivanja vasérolni.

Fenti bejegyzésen kiviil:

2.1/ Az Ingatlan per-és tehermentes, széljegy feliegyzést nem tartalmay

2.2/ Eladé szavatossagot vallal azét"t, hogy az Ingatlant semmilyen olyan Jjogosultsag vagy
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Budapest Févaros XVHI;m
Pestszeytit‘irinc—l’estszen e Ty R Vendéglitéipari &s Kereskedelmi Kt
Onkormdnyzata képviseli: Dedk Tamds ligyvezets
képviseli: Ughy Attila polgirmgste}' ; Vevd »
Eladé “1 A &@j‘\ - /]
; k ﬂ"‘-'&f ..‘;&&O‘t‘;: i
' T Bmd
E‘;lfagém?kir}tetéb"?n_ ellenjegyzem Yevd tekintetdben ellenj egyz\é;?*';gf;‘;‘fff"ﬂ
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Budapesten, ggﬂm—ﬁ‘fnapgan Budapesten, .ﬁ.ﬁ.@i@ﬁ.zmﬁ ....... napjén
dr. Vrana Réka jogtanécsqgs (KASZ: 36076303) Dr, Pankotai Zoltan figyved (KASZ: 36066755)
1184 Budapest, Ul1&i vt 400. Dr. Pankoiai Ugyveédi roda

1068 Budapest, Rippi-Rénai u. 12,



3/ Eladé a Budapest Févaros XVIIL keriilet PestszentlSrinc-Pestszentimre Onkorményzat
KépviselG-testiiletének Tulsjdonosi Bizottsédga (tovébbiakban: Tulajdonosi Bizottsag) 342/2017.
(X1.13.) szémi hatdrozata alapjén nyilvanos palyézatott hirdetett a kizarolagos tulajdonit képezd
Ingatlan értékesitésére. A palyazat benytjtasanak hatérideje 2018. janudr 04. napjan 9 éra volt. A
Tulajdonosi Bizottsdg 37/2018. (1L 14.) szémi hatdrozat alapjdn a pélyézat nyertese az Uj Iz
VendéglatGipari és Kereskedelmi Kit. leti.

4/  FEladé megiekintett dllapotban eladja, mig Vevs megtekintett &s megismert miszaki
sllapotban — jelem addsvételi szerzddésben frt babauszoda épitési kotelezettséggel —
megvasarelja az Eladd 1/1 arényl tulajdonéban &llo Ingatlant. Az Ingatlan vételara — a
pélyézatban megajanlott — bruttd 16.550.000,- Ft, azaz tizenhatmillio-Gtszézdtvenezer forint (nettd

13.031.496.- Pt + 3.518.504.- Ft AFA).

5/ Szerzéds Felek rdgzitik, hogy a Vevs a megajénlott vételdrat: brutté 16.550.000,- Ft, azaz
tizenhatmillis-tszazdtvenezer forintot atutalja a jelen szerz8dés, mindkét £l 4ltali alairdsat kovetd
{5 munkanapon beliil az Bladé UniCredit Bank Zrt.-nel vezetett 10900028-00000002-39950006
szémi bankszamléjara.

5.1/ A vételdrrol Elad6 szamlét llit ki a Vevé részére.

5.2/ Szerzbdd Felek rdgzitik. hogy a Vételsr akkor szamit teljesitetinelk, amikor a Vételdr
osszege az Eladé szémlajén jovairdsra kerdlt.

6./ A Vevé kijelenti, hogy ismeri az ingatlanra vonatkozd épitési jogszabdlyokban foglalt
rendelkezéseket, és ezen eldirasok teljes kor ismeretében véllalja az ingatlanra vonatkozdan el6irt
& a palyézatéban is vallalt babauszoda épitesi kotelezettség (a tovabbiakban: beépitési
kotelezetiség) teljesitését. Az Eladd kizdrdlag a Vevére haruld beépitési kbtelezettség elGirdsaval, és
annak Vevs altali vallalaséanak feltételével adja el az ingatlant.

A Vevé ezemmel kifsjezett és visszavonhatatlan kotelezettséget vallal arra, hogy beépitési
kitelezetiségének a jelen szerzOdésben frtak szerint hatéridében eleget tesz. Szerz6dd Felek
ezennel az aldhbiakban hatérozzék meg a Vevdt terheld beépitési kitelezetiséget:

a) A Vevé vallalja, hogy legkéstbb az ingatlan birtokbavételétol szhmitott 12 (tizemkét) hémapon
beliil beszerzi a jovahagyd terviandesi-és telepiilésképi sliasfoglaldst, valamint tovabbi 36
hénapon beliil a bedpitési kitelezettség teljesftését (a telek Dbeépitési mutatéinak, valamint a
jogszabalyoknak és el6irasoknak s megfelels méretll, a virosképbe illeszkedd, magas mindségi
szinten kivitelezett babauszods céljéra: szolghlo felépitmény létesitését) Ichetdvé tevd végleges
épitési engedélyt szerez o hataskorrel &5 illetékességgel rendelkezd épitéstigyl hatosagtol.

”~

7N

",-"\‘ ‘ \\:’ } e B ,:.a,::» e
{'\w M—’/ it T S
Budapest Févaros XVIEL kbritlet Ujlz -
Pestszentiérinc-Pestszentinre Vendéglatoipari és Kereskedelmi Kft.
Onkorményzata képviseli: Dedk Tamds ligyvezetd
képviseli: Ughy Attila polgdrmester Vevd /
Eladé \ A\ Bl o
\/1‘ (/ \ / &‘_\é&[";’é&ir‘f’,’«_
[ S e
Eladg tekintetéber ellenjogyzem Vevd tekintetébgn Qﬁenjé&jﬂzﬁﬁﬁ?r- N
o b b B i Ty T
s ?EﬁﬁJ {; B o . ‘ ) I
Budapesten, ...\ wee.eenoeoriens napjin Budapesten, ...0. 8. 448.204..... napjdn
dr. Vrana Réka jogtanacsos (KASZ: 36076303)  Dr. Pankotai Zoltén figyved (KASZ: 36066755)
1184 Budapest. Uilsi ut 400. Dr. Pankotai Ugyvédi Iroda

1068 Budapest, Rippl-Ronai u. 12.



3

b) A Vevé véllalja tovabbé, hogy legkéssbb az ingatlan birtokba vételétS! szamitot: 60 (hatvan)
hénapon beliil az e pontban i1t felépitményre végleges kasznélatbavétel; engedélyt szerez és azt
az Eladénak bemutatja,

Féviros Kormanyhivatala X1, Keriileti Hivatalt, min¢ illetékes Foldhivatalt, hogy az Eladé
Javéra engedett visszavassrissi Jjogot az ingatlan tulajdoni lapjdra jegyezze be.

re

8./ A visszavasrldsi 4rat a Szerzddd Felek a jelen szerz8dés szerinti vételarral 870nos
Osszegben, vagyis 16.550.000.~ Ft-ban, azaz tizenhatmﬂiié~5tszéz€3tvenezer forintban allapitjsk
meg. A Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy visszavasarlidsi Jjogét — a 10. pontban irtaknak megfeleléen —

adésvételi szerzddés 6. pontjdban {rt kételezettségeinek barmelyikét.
Amennyiben az ingatlanon a visszavisérlési jog gyakorlasakor mér felépitmény {étesiilt, Ggy

végleges hasznélatbavételi engedély Vevd dltali bemutatsat kéverd 15 munkanapon beliil irédsban
hozzéjarui az ingatlan-nyilvéntartisha bejegyzett visszavasarldsi Jjog torléséhez,

10/ A Szerz8d8 felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a Vevd z Jelen adésvétel

szerzfdés 6. pontjdban frt barmely hatdridé tekintetében 180 napot meghaladé késedelembe esik,
ugy az Eladé gyakorolhatja 7. pontban fri visszavasérlsi jogat.
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Allam el8vassrldsi jogaval éini kivén, az err6l sz016 nyilatkezat kézhezvételét kovetd 8 napon belil
a7 Eladé visszafizeti Vevének a mér megfizetett vételdrat, kamatok nélkidl. A Magyar Allam
nyilatkozataré]l az Eladd értesiti a Vevit. Amennyiben ilyen jognyilatkozat, a jognyilatkozat
kérelmének &tvételétsl szamitott 35 napon beliil nem érkezett, igy a Szerz6d§ Felek kozott jelen
szerzddés érvényes és hatalyos.

12/ Elad6 jelen szerzddés alairdsdval kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételdr
kifizetésének napjat kovetd 5 mounkanapon belil jogtandcsosa 4ltal ellenjegyzett okiratban
(bejegyzési engedélvben) feltétlen &s visszavonhatatian hozzajarulésat adja ahhoz, hogy a Vev(
javara a tulajdonjog adésvétel jogeimén az ingatlan-nyilvéntartisba bejegyzésre keriiljon. Szerz6dd
Felek jelen okirat aldfrdsival kozdsen kérik az illetékes Foldhivatalt, hogy fentiek szerinti
tulajdonjog bejegyzési engedély benyujtésaig — de legfeljebb 6 (hat) hénapig — a Vevé javéra a
tulajdonjog bejegyzését az 1997, évi CXLI tv. 47/A. § (1) bek. b.) pontjdban irtaknak megfelelGen
tartsa figgdben.

13/ Szerz6dé Felek megéllapodnak abban, hogy az Ingatlan birtokba adésdra a 12. pontban
foglait lemondé nyilatkozatok kézhezvételét, ennek hisnydban pedig a 12. pontban megjeldlt 35
napos hatéridé eredménytelen elteltét kovetd 5 munkanapon belill sor keriil. amikor is Elad6 kételes
jelen szerzddés targyat képezd Ingatlant megtekintett allapotban Vevé birtokédba adni.

Vevét a birtokbaadis idSpontjatsi kezdve illetik meg az Ingatlan tulajdonidsaval kapcsolatos jogok
és terhelik az Ingatlan terhel. Ezen idépontidl a kérveszély viselése is atszall Vevdre, Szerz6do
Felek a birtokba adés napjén jegyzékényvet vesznek fel, melyben rdgzitik az Ingatlanon taldlhaté
kézmivekhez tartozé mérS6rak 4llssat. A Vevs véllalja, hogy legkés6bb 15 napon belill
kezdeményezi kozizemi fogyasztasmérSk Vevl nevére tortént atirdsat a kdzmiszolgaltatdknadl. Az
Eladé kijelenti Vevé részére, hogy kézmi il egyéb szolgaltatdssal kapesolatos tartozésa nem all

fenmn.

14/ SzerzBdd Felek megallapodnak, hogy a tulajdonjog bejegyzéssel kapcsolatos koltségek és a
vagyonszerzési illeték fizetes kételezetiség Vevlt terhelik. Vev kotelezetisége tovébb4 a B400-as
NAV nyomtatvény kitdltése és a foldhivatali benviijtasa jelen adasveételi szerzOdés benyljtasaval

egyidejlileg.

15/ Szerz0d8 felek jelen adasvételi szerz8dés olkészitésére, figyvédi ellenjegyzésére és az
illetékes Foldnivatal el6tti eljardsra — ide értve az esetleges jogorvoslati eljérast is- meghatalmazzak
dr. Pankotai Zoltén figyvédet (Dr. Pankotai {lgyvédi Troda, 1068 Budapest, Rippl-Rénai u. 12.).

A szerzédé telek tudormssul veszik tovabbd, hogy az eljaré figyvéd a pépzmosas és a terrorizmus
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finanszirozasa megelézésérél és megakadalyozasardl szdlé 2007. évi OOV tdrvény és az
ligyvedi kamara vonatkozd elbirdsainak megfelelGen koteles a szerz4dé felek személyes adatait
tartalmaz6 személyazonosit igazolvanyr6l, cégmasolatrdl, alafrasi cimpéldanyrél fénymésolatot
késziteni, és irattdraban a polgéri jogi eléviilési hatdrid keretei kzott megérizni.

A fentiekre tekintettel Felek (felek képviseletében eljars személyek) jelen szerzédés algirasaval
kifejezetten hozzéjaruinak ahhoz, hogy eljérd tigyvéd a személyi adataikat tartalmazs okményaikrél
fénymasolatot készitsen, és adataikat a személyes adatok védelmérsl és a kozérdek{l adatok
nyilvinossigarol sz0lé tGrvény rendelkezései alapjan kezelje a jelen szerz6déshez kapesoldds
megbizés érdekében.

Az eljar6 {gyvéd a jelen szerzédés alairdsdval kotelezettséget vallal arra, hogy a2 szerzéds felek
személyes adatait bizalmasan kezeli, azokrd] felvilagositast kizérdlag a fent emlitett jogszabalyban
emlitett esetekben a tSrvény dltal megjeldlt hatésdgoknak adhat.

Szerz8dd felek kijelentik, hogy a jelen szerz0dés megkOiése és az Ingatian tulajdonjogénak
atruhazasa kapcsan felmertilé ado- és illeték-kitelezetiségekre vonatkozd lgyvédi tjékoztatést
megértették, és tudomésul veszik, hogy ezen kotelezettségek teljesitéséért kizdrolagosan felelnek.

16/ Elado Kijelenti, hogy jogképes belfoldi magyar jogi személy, (Onkorményzat), Vevs
kijelenti, hogy jogképes belféldi magyar jogi személy, szerzési képességében nincsen korlatozva,
illetve akadalyoztatva.

17/ Szerz8d§ Felek egyezGen rogzitik, hogy a jelen adésvételi szerz8déshez kapcsoldddan
minden lényeges tényr6l és kérilményrél egymést teljes korflen tajékoztatték, fgy nincs olyan
korilményrdl tudomasuk, melynek ismeretében a méasik f&l a jelen adisvétell szerzBdést nem

kétotte volna meg.

18./ Jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgar Torvénykényvrsl szold 2013.
évi. V. térvény, valamint a vonatkoz6 jogszabalyok elSirdsai irdnyaddak.

19./ A szerz8désbl eredd jogvitdk eldOniésére a szerz6dd felek a Budapesti XVIIL és XIX.
Kertileti Birosag kizar6lagos illetékességét kotik ki.

Szerz6d6 Felek jelen szerzOdest, amely 5 oldalbdl és 19 pontbd] &ll, mint akaratukkal mindenben
egyezot alapos Attanulmanyozast kovetSen jogtanacsos jelenlétében, jovahagydlag aldiridk.
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