ELOTERJESZTES

ElSterjesztés szama: /f)f"{ ;

a Keépviseld-testiilet/Bizottsag

2020. év oktéber honap 29. napjan tartandd tilésére

Eliterjesztés targya: Dontés a Baldzs-t6 lizemeltetésére vonatkozé szerzédés megkdtésérdl

Osszeallito:
Név Tisztség Aldiras
Pagony Monika FFF tigyintézo e T AR
Pérfia Katalin FFF foosztalyvezetd ST Py

Egyeztetve (Polgarmesteri Hivatal):

Neév lisztség Alairds
Az elbterjesztés 6sszhangban van a jogszabalyokkal:
Nev Tisztség Aldiras f
dr. Vrana Réka JTP osztalyvezets U rcthe O

dr. Kérédi-Juhasz Zsolt JTP féosztalyvezetd

=

Pénziigyi, gazdasagi szempontbdl ellendrizte:

]

Néev Tisztseg

Buzas Laszloné GFO féosztalyvezets /,_

Jegyzii torvényességi ellenorzés:

Név Tisztség Aldirds\
dr. Ronyecz Réobert jegyzé (i i ;%
N

Tajékoztatva: y

Neév Tisztség Aldiras

Kassai Daniel tanacsnok P
El6terjeszto:

Név Tisztség Aldz'rds

Koéris Péter alpolgarmester V\ %
Targyalja: TUL

Javasolt meghivott:

A hatérozati javaslat elfogaddsahoz mindsttett t6bbség sziikséges/ nem szikséges*®,

Az elbterjesztés zart kezelését kérjik/ nem kériik*.



nyilvanos iilés / zart iilés*
Mitv.46. § (2) bekezdés a) 46. § (2) bekezdés b) 46. § (2) bekezdés c)

egyszeril tébbség / mindsitett tébbség*

Kt. SZMSZ 49. § (1-16.) ......... egyéb jogszabaly:..................ooeell
hatiskér jogalapja
Kt. SZMSZ ........§ ...... bekezdés egyéb jogszabily: Vagyonrendelet 25. § (2)
bekezdése

* megfelelé rész aldhitzands

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A XVIII. keriilet Erzsébettelep telepiilésrész teriiletén, a Vajk utcaban talalhaté 153515/2 helyrajzi
szamu, kivett t6 megnevezésti, 9672 m® nagysagh ingatian (a tovabbiakban: Ingatlan) Budapest Févaros
XVHI. kerilet Pestszentlérinc-Pestszentimre  Onkorményzata (2 tovébbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezi. Az Ingatlan az Onkorményzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szol6 15/2013. (V.31.) 8nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) alapjan
forgalomkeéptelen vagyontargy.

Az Ingatlant 1998. janudr 01. napjaté! a Lérinci Foné Horgaszegyesiilet (a tovabbiakban: Egyesiilet)
hasznélja, haszonbérieti szerzédése 2020. december 31-én jir le. Az Egyesiilet elndke, dr. Molnar Péter
Pal az Ingatlan tovibbi 10 évre tGrténé hasznositasa érdekében levélben kereste meg
Onkorméanyzatunkat.
A nemzeti vagyonrdl szo6lé 2011. évi CXCVL térvény (a tovabbiakban: Vagyontérvény) alapjin az
Ingatlan 10 éves hatdrozott idére t6rténd hasznositéséra lehetSség van:
WAL § . (10) A nemzeti vagyon hasznositdsdra vonatkozo szevzddés csak természetes szeméellyel vagy
arlathato szervezettel kitheto. A hastnositdsra irdnyuld szerzédés hatdrozatlan vagy legfeljebb 15 éves
hatirozolt idire kithet6, amely idGszak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbiio abban az
esetben, ha a hasznositdsra jogosult valamennyi kbtelezetiségeét szerzbdeésszerfien, késedelem néliiil
teljesitetie. E bekezdés szerinti korldtozds nem vonatkozik az dllammal koltségvetési szervvel,
onkormdanyzattal vagy onkormdnyzati tarsuldssal kotott szerzédésre.
(11) Nemzeti vagyon hasznositasdra vonatkozo szerzddés kizarélag olvan természetes személlvel vagy
dtlathato szervezettel kothetd, amely az dtengedett nemzeti vagyon hasznositdsdra vonatkoss
szerzddésben vallalja, hogy
a) a hasznositdsra vonatkozo szerzddésben elGirt beszdmoldsi, nyilvantartési adatszolgaltatdsi
kitelezettségeket teljesiti,
b) az atengedett nemzeti vagyont a szerzédési elbirdsoknak és a mlajdonosi rendelkezéseknet,
valamint a meghatdrozott hasznositdsi célnak megfelelden haszndlja,
¢) a hasznositasban - a hasznositéval kézvetlen vagy kizvetett modon Jogviszonyban dllé harmadik
Jélként - kizardlag természetes személyek vagy dtldthaté szervezetek vesznek részt.”



A birésagi adatbazisabol lekért informécidk alapjan a Lérinci Fond Horgaszegyesiilet (székhely: 1193
Budapest, Jozsef Attila utca 88. 2/8., nyilvantartasi szam: 01-02-0002584, adbszam: 19623788-1-43,
elndk: dr. Molnar Péter Pal) tulajdonosi szerkezete az 4tlathatosag kritériumainak megfelel,

A Vagyontérvény 11. § (16) bekezdése és 17. § b) pontja alapjan:

- {16) Torvényben, valamint a helyi énkormdnyzat tulajdondban 616 nemzeti vagyon tekintetében
torvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatdrozott értélhatdr feletti nemzeti vagyont
hasznositani - ha 10rvény kivételt nem tesz - csak versemyeztetés uijan, az dsszességében
legelonyisebb ajdnlatot tevd vészére, a szolgditatds és ellenszolgaltatas értékaranyossdgaval lehet.
(17) Mellézheté a versenyeztetés abban az esetben, ha a hasznositds

b) jogszabdlyban eléirt allami vagy énkormdinyzati feladatot elldté gazdalkoedo szervezet, ...
Javdara torténik.”

A Magyarorszag helyi dnkormanyzatairl szold 2011, évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 17.
pontja szerimt:

. (3) A keriileti Gnkormanyzat feladata killondsen:
17. keriileti sport és szabadidisport timogatdsa, iffisdgi iigyek; ,

Tekintettel arra, hogy a sport és szabadiddsport tdmogatasa kotelezden ellatandd onkormanyzati feladat
és az Egyesilet f6 tevékenysége sportegyesiileti tevékenység (TEAOR 9312), a fent hivatkozott
jogszabalyok alapjan az Ingatlan az Egyestilet részére versenyeztetés mellézésével hasznosithat.

Az Ingatlan hasznositdsdra a Vagyonrendelet 25. § (2) és (3) bekezdése tartalmaz szabalyozést,
tekintettel arra, hogy az Ingatlan forgalomképtelen:

»(2) A forgalomképtelen vagyonnak a tulajdonjogot nem érinté — o kizieriilet foglaldsarol széle
vendeletben nem szabdlyozott - hasznositdsdrol az illetékes bizottsdg eldzetes véleményezése és
egyetértése alapjan a Képviseld-testiilet dént., '

(3} A forgalomképtelen vagyon hasznositdsa soran a polgdrmester gondoskodik a hasznositdsra
irdnyuld szerzddések eldkészitésérdl, meghitésérdl, valamint a tulajdonosi Jogok gyakorldjdat megillets
Jognyilatkozatok kiadasardl.

A Vagyonrendelet [1. § (2) bekezdés a) pontja szerint:

W(2) Az Snkormdnyzati vagyon kérébe tartozé vagyontdrgy értékesitése, cseréie, mds Jellegi
hasznositdsa, megterhelése, zdlogba addsa esetén, a dintést megeldzben az adott vagyontargy (piaci)
Jorgalmi értékél.

a) Ingatlan és ingd vagyon esetében minimum a hat hénapndl nem régebbi értékbecsléshen
meghatdrozott ar alapjan kell meghatdrozni...”

Az igazsdgiigyi szakeértd altal 2020. oktdber 19. napjan készitett ertékbecslés, szakértdi szakvélemény
alapjan az Ingatlan értéke 183.000.000,- Ft, hasznéalataért kérhetd hasznalati dij 500,- Ft/m?%/év, azaz
4.815.000,- Ft/év.

Az Egyesiilet altal rendszeresen végzett feladatok az aldbbiak:

- gondoskodik a 6 viztisztasaginak el8irt rendszerességil ellendrzésérsl, a vizsgalat kévetkeztében
esetlegesen szilikségesse valo beavatkozdsok, intézkedések megtételérst,

- gondoskodik a teriilet névényzetének dpolasardl, rendben tartdsardl, a gyomnovények irtasarol, a
tonkre ment fak engedélyezést kivetd eltavolitasarol, pétlasardl. A kivdgott fakat, illetve a levagott
szdraz dgakat parter§sitésre és iilohelyek 1étesitésére hasznalja,

- folyamatosan elvégzi az esdzésck miatti, valamint a leomldssal és hulldmzassal Osszefligpésben
keletkezd partvedelmi munkdakat, a part fontosabb részeit paneles tpustra késziti el,

- figyelemmel a t6 8-10 méteres mélységébol eredd balesetveszélyre, gondoskodik a bejarati kapu zarva
tartésarol, a tertiletre t6rténd illetéktelen bejards megakadalyozasarot,

- gondoskodik a kerités javitasarol, sziikség szerint festésérél,



- megakadalyozza a terfileten az illegalis szemét és sitt lerakdsat, gondoskodik az esetlegesen keletkezd
hulladékok elszallitdsardl, a vizlevezetd drok tisztitasarol,

- karbantartja, feldjitja a teriileten 16v8 esSbeallékat, illemhelyeket, egy<h ideiglenes épitményeket,

- gondoskodik a terlilet és a hozza tartozd kozteriileti kdzlekedést szolgdld utak csuszés- és
sikossdgmentesitésérol, tisztantartasarol

A szakeértdi szakvélemény alapjén az Gnkorményzati vagyon allapotanak megérzése érdekében az
Egyesilet altal elvégzett tevékenységek (vizminGség megbrzése, természeti és épitett komyezet
megGvasa s karbantartasa, biztonsagos mikddtetés biztositasa) becsiilt éves koltsége 4,5-5 milli6 Fr.

Az Onkormanyzatot az Ingatlan hasznélata utan hasznalati dij, az Egyesiiletet a horgaszto tizemeltetése
utdn szolgaltatasi dij illett meg. A haszndlati dij mértéke és az Egyestlet altal végzett lizemeltetési
feladatok hozzavetéleges értéke egymdassal értékardnyosnak tekinthetd, ezért az év végén lejard
szerzGdéshez hasonloan a fentebb felsorolt tizemeltetési feladatok elvégzése utan Jard Uzemeltetési dij a
fizetendd haszndlati dijba beszamithato. A fizetési kotelezettségek tehat pénziigyi kompenzalas tjan
rendezheték.

Fentieket figyelembe véve az alabbi hatérozati javaslatot terj esztjiik a Tisztelt Képviseld-testitlet elé.

Hatarozati javaslat:

Budapest Fvaros XVIIL keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkorményzata Kepvisel6-testiilete az
onkormanyzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi j ogok gyakorldsrdl sz616 15/2013.(V.31))
onkormanyzati rendelet 25. § (2) bekezdése alapjan tgy dont, hogy az @nkorma’myzat a tulajdondban
allé Budapest XVIIL keriilet 153515/2 helyrajzi szimon nyilvantartott 9 672 m? alapterilet(y, kivett to
megnevezési ingatlant a Lérinci Foné Horgészegyestilet részére 500,- Ft/m¥év hasznalati dij ellenében
hatarozott idtartamra 2021, janudr 1. napjatdl 2030. december 31, napjaig hasznélatba adja.

A Lérinci Foné Horgaszegyesiilet a horgaszté és kodzvetlen kémyezetének Hizemeltetésére &s
karbantartéséra (igy killondsen a vizmindség megérzése, természeti és épitett kdrnyezet megdviasa és
karbantartisa, biztonsdgos mikddtetése) vonatkozé szolgaltatisdnak dfjat jogosult legfeljebb a
fizetend hasznalati dij mértékeig beszamitani, és abbél levonni, a dijfizetési kitelezettséget pénziigyi
kompenzalas dtjan rendezni.

A KépviselS-testiilet felkéri és felhatalmazza a polgarmestert a sziikséges intézkedések megtételére, az
dzemeltetési szerzOdés elékészitésére, megkdtésére és alairasara.

Hatarido: 2020, december 31,
Felelds: polgarmester

Budapest, 0 OKT 21,

ol

Kéros Péter
alpolgarmester
Meliékletek:

- kérelem
- értékbecslés
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Cimzett: Somody Laszld

alpolgarmester (r

Targy: Bérleti szerz6dés hosszabbitasa irdnti kérelem

Tisztelt Alpolgarmester Ur, Kedves Laszla!

Alulirott, a Lérinci Fono Horgdszegyesiilet elndke, a Baldzs-téra vonatkozo, 2020, december 31-én lejaré
bérleti szerz8désiink meghosszabbitisa ligyében fordulok Onhz.,

indokaim:

Egyesiiletiink, a kertilet egyik legrégebben mikadd civil szervezete, foként a kertiletben lako
horgaszok kiszolgaldsat tartja szem elétt évtizedek Ota.

Az Onkorményzat tulajdondt képezd Baldzs-t6, mint a keriilet egyik gydngyszeme, teriiletének
apolasaval az egyesiilet biztositia a kulturalt szabadidé eltdltését tagoknak és nem-tag latogatoknak
egyarant.

Tevékenységiinkkel hozzajarulunk a 6 J6 hirének 4polasshoz és terjesztéséhez, ami a keriilet
szamara is hasznos.

A bérleti szerzddés meghosszabbftég_éval az egyesiilet stabilan tudna hosszabb téavy terveket késziteni
¢s megvaldsitani a horgaszok és az Onkormanyzat igényeihez minél Jjobban alkalmazkodva.

Fentickre tekintettel kérem, hogy a bérleti szerzGdesimk 2021, januar 1-t8] tovabbi 10 éves
meghosszabbitasa tigyében eljarni sziveskedjék.

Segitségét elére is kdszondm!

Sporttarsi idvozlettel:

dr. Molnér Péter

Budapest, 2019.11.30 a Lorinci Fond HE elndke



SZAKERTOI SZAKVELEMENY

BUDAPEST, XVIIL keriilet Vajk utca 8., 153515/2 hrsz alarti
lévd ingatlanrol

dr. Tarrdsy Istvénné

ingatlan-ériékbecslés szakteriileten miksds
igazsdaguigyi szakértd nyilvdntartdsi szém: 003616
Budapest, 1185 Rozsny6 utca 48. TELEFON: 2-96-12-99

ezen szakvélemény 8 oldalt tartaimas



ERTEKTANUSITVANY

MEGBIZO: BUDAPEST, XVIII. KER. PESTSZENTLORINC-
PESTSZENTIMRE POLGARMESTERI HIVATAL
1184 Bp. Ull6i ut 400,

INGATLAN CIME: Budapest, XVIII keriilet belteriilet Vajk utca 8.
153515/2 hrsz
TULAJDONGOS: XVIIL KERULET PESTSZENTLORINC-

PESTSZENTIMRE ONKORMANYZAT
(1184 Budapest, Ull6i vt 400.) 1/1

INGATEAN JELLEGE: Miivelési aghdl kivett 16
TELJES TERULETE: 9630 m2
ERTEKBECSLES CELJA: A tulajdonos  tijékoztatisa  az  ingatlan

vagyonériékérdl, haszonbérleti dij meghatdrozdsa

INGATLAN ROVID LEIRASA : Az ingatlan Budapest, XVIII. keriileti Erzsébet telepen a Vajk
utcdban helyezkedik el, kornyezetében ovoda és csaladi hdzak taldlhaiok.

Ovezeti besoroldsa: JZ-XVILS. Az ingatian keritéssel kiriilkeriteit, szabdlytalan négysiog
alakzati, a teriiletén az agyaghdnydszat utdan a talajvizbdl feltoltGditt bdnyato taldlhatd, amelyet az
iizemeltetd, a haszonbérld a Lorinci Fond Horgdsz Egyesiilet tart karban. A t6 kettds funkcict ldt
el, egyrészt horgdszdst, mdsrészt pedig a felszini vigek taroldsdt.

A horgdszatra hasznositott 16 kiril 40 -60 cm vastag datmerd osfak, bokrek vannak a té rézsits
részéin. Az dtlagosan 5 m mély 16 kizvetlen partja azbesztmentes hulldmpaldkkal védett, melyet a
Lérinci Foné Horgdsz Fgyesiilet létesitett. A térfigyeld kamerdkkal felszerelt teriilet fenntartisihoz
sziikséges épitmények taldlhatok ag elbkerti rész mogotti ingatlanrészen. Ezen a teriileten fedett
teraszos kontyolt nyeregtetds épiilet, taldlhatd, melyben iroda, raktdr és eldteres mosdo tovibbd két
nemii WC helyiségek vannak, melyet a; Onkormdnyzat épitett. Az ingatlan a baloldali telekrészén a
horgdszdshoz sziikséges eszkizok taroldsdat biztosito taroldszekrények, fedett haltisztitok, a t6 koril
pedig horgdsz padok és fedett esobedllok taldlhatok. Ezek a létesitmények az Egyesiilet tulajdondt
képezik. Az ingatlan kiriil keritett idomacél oszlopok kovitti feszitett fonath keritéssel, a bejdratof
egy il Kétsydrnyiivd nyithaté idomacélbol készitett kapu biztositia, mely biztonsdgi retesszel

felszerelt.
Az ingatlan gépkocsival minden irdnybdl jol megkizelithetd, tomeghkdzlekedési jarmivvekkel megfeleld

modon.
Kozmiivek az ingatlan elétt megtaldlhatok kozmiivekre az ingatlan bekiton, kivételt képez a foldgdz.

A 153515/2 hrsz alatti 9630 m2 kiterjedésii ingatian:
kerekitve 183 000 000 Ft, azaz szdznyolcvanhdrommillio forint vagyonériéket
képvisel.
A haszonbérleti dij mértékét 500 Ft/m2/év hatdirozom meg.

i , c et L Dr. Tarrdsy Istvanné
A szakvélemény a keltezéstdl szdmitott hat honapig érvényes! ingaian-érékb ecg 65 szaldertloten
miikiidd mémok igazednlgyi szakerid
Nyilvantanasi szam: 3618

Budapest, 2020. okidber 19, 1185 Bp., RozshyS tlca 48,
Seakvél k N I
4 cnvt készitette: PV
zakvelemeny etl I A AN Pt

(- dr Tarrdsy Istvanné:)
ingatlan-értékbecsids szakieriileten miikids

mérnik igazsdgigyi szakértd

igazolvdnyszdm: 003616



1./  MEGBIZ(

Budapest,  XVIII.  keriilet Pestszentlrinc-Pestszentimre Onkormdnyzat
Polgdrmesteri Hivatal 1185 Budapest, UlGi 1it 400,

2/  MEGBIZAS TARGYA

Budapest, XVIII keriilet belteriileti részén, a Vajk wtcaban 153515/2 helyrajzi szdmii
ingatlan, amely megosztds wtén 9630  m2 kiterjedésii, vagyonértékének és
haszonbérleti dijdnak a meghatdrozdsa. A targyi ingatlan épitési ivezeti besoroldsa
szerint  IZ-XVIII/S 6vezetbe tartozik. (A teriileten sportiétesitmények és strand,
valamint azokat kiegészild, vagy kiszolgdls Junkcioji épitmények helyezheték el. Az
ingatlan nyilvantartdsban pedig téként van bejegyezve).

3./ MEGBIZOI ADATSZOLGALTATAS

3.1 Megbizé képviseldje rendelkezésre dtadta az ingatlanra vonatkozé 2020. 09 |
21-i keltezésti tulajdoni lap munkapéldanydnak mdsolatdt. A tulajdoni lap
mdsolatdin az aldbbi adatok vannak:

- bejegyzd hatdrozat 42 105/1/1998.01.23. mifvelési aghdl kivett té, haldszati
Jjog az 1997. évi XLI. tv. 3. par-ban foglaltak szerint Jjogosult: Budapest XVIIT,
keriilet PestszentlGrine — Pestszentimre Onkormdnyzat Polgdrmesteri Hivatala

- a 153515/2 hrsz teriilet kiterjedése megosztds utin 9630 m2

- 46 m2 vezetékjog bejegyezve, jogosult Elmii Holézati Kt

4./ Villaldasok és korldatozdsok

A szakérid semmilyen jogi természetii iigyben JelelSsséget nem vdllalhat, tovdbbd a targyi ingatlan
tulajdonjogdra vonatkozo jogcimen kapesolatban nem Jobytatott vizsgdlatot, valamint az ingatlan
kozhiteles nyilvantartdsdaban nyilvantartott, sem mds, magdnjogi szerzGdésekbdl szdrmazé terheivel

kapcsolatban.

A szakvéleményben felhaszndlt adatok és informdcick a szakértd tudomdsa szering helytdlloak,
Jelelbsséget nem villal a masek dltal készitett adatokért.

A szakvéleményben foglaltak kizdrélag a szakvéleményben meghatdrozott célra érvényesek, a
Jelsorolt feltételek figyelembevételével

5./ Ervényesség:
A jelen forgalmi értékbecslés érvényességi ideje a keltezéstdl szamitott 6 honap.
6/ AZ ERTEKELES LEHETSEGES MODSZEREI

6.1.  piaci adatok ésszehasonlitisdn alapulé értékbecsiés(OMYV)
6.2.  hozam alapu értékbecslés(DFEV).

A piaci adatok dsszehasonlitdsin alapulé értékelés mdr megvalosult, ill. megvaldsitisra



kindlt konkrét iigyletek drainak a vizsgdlt esetre valo kiterjesztésével, osszehasonlitdsdval
torténik.

Az értékelés sordn, a piacon a kbzelmulthban és jelenleg értékesitésre felkindlt ingatlanokat
elemzem és Osszehasonlitom az ériékelés tdrgydt képezd ingatlannal.. Az ésszehasonlitds
sordn figyelembe kell venni a piacot meghatdrozé kiilonbozo elemeket is.

A hozam alapii értékelés az ingatlan jovobeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeriild koltségek kiilonbségébdl vezeti le annak értéket.

A fenti modszerek koziil, jelen esetben dndlldan mindkét modszer alkalmazhato,
Az 2020. oktéber 3-in tartott helyszini szemle sordn az alabbiakat dllapitottam meg:
7./ Szakértoi megdllapitisok:
7.1. Telepiilés hdlozaton belilli elhelyezkedés, kirnyezete
A Budapest, XVIIL keriilet Vajk wica 8., 153515/2 hrsz-u ingatlan PestszentlSrincen
FErzsébet telepen helyezkedik el kozel a repiildtérre vezeté gyorsforgalmi ttal
pdrivzamosan haladé Gyémréi vithoz.
fnﬁ“astrukturcilis elldtotisdga jo.
7.2 Megkizelitése
Gépkocsival minden iranybol jol megkozelithetd, a tomegkoziekedési jdrmiivekkel (Gyimrdi

uton kozlekedd autébuszok) pedig megfelelben.
Gyér koziti forgalmat lebonyolité utcdban helyezkedik el.

7.3 Kizmiielldtds

Kézmiielldtottsdga az utcai hdlézatokrdl biztositott, a foldgdz kivételével minden kézmi
halozatba bekdtott.
7.4. Felszin, domborzat.

Az ingatlan a telep domborzatidt figyelembe véve a teriilet mélypontjdn talilhato , ide
[folyik minden csapadékviz a részben felszini nyitott vizelvezetd' drkokon dt, veszélyeztetve
a bdnyaté vizmindségés az esetleges kdros anyagokkal, melyek bejuthatnak « vizelvezetd

nyitott drkokba.
7.4 Az ingatlan ismertetése

A 6930 m2 kiterjedésil telek szabdlytalan négyszog alakzati, melyen egy bdnyato
taldlhatd, ugyanis errdl az ingatlanrdl az 1920-as évek soran  termelték ki az agyagot a



[6rinci tégla gydrtdsdhoz.

A 23972000, (XI1.23.) Korm. rendelet szerint a bdnyato: ,,a felszini banydszati levékenység
kovetkeztében a foldfelszin feddrétegének eltavolitasival, a felszin alatti vizkészletbdl
kialakult és a bdnyamiivelés befejezése utén is Jfennmarado olyan dlloviz, amelynek medrét a
banydszat sordn mesterségesen kialakitoit terepmélyedés képezi.”

A Baldzs tonak elnevezett bdanyatd legnagyobb vizmélysége 8 m, dtlagos vizmélysége 5 m. A
banyatonak nincs friss voviz forgalma ezért a nagy tdpanyagterheléssel jiré intenziv
haldszatra nem haszndihats. A téba havonta telepiti be a Lérinci Foné Horgdsz Egyesiilet
a kifoghato halakat, melyek hazdnkban Sshonosak. 4 16 partjain a viz természetes tisztitdsdr
biztosité ndd foltokban megtaldlhaté. A t6 biologiailag zdrt egységet alkot ezért ha
szennyezodés éri, igen sebezhetd, mivel nem fedett, hanem nagy részt nyitott csapadékviz
elvezetd arkokbdl az Erzsébet - telep teriiletén lehullott csapadék ide folyik be,

A bdnyaté kizvetlen partvédelmét a fenntarté dltal kiépitett azbesztmentes hulldmpala
lemezek biztositjdk. A 6 parti sdvia korbe jdrhaté gyalogos dton, az ingatlanon Iévé rézsii a
keritéséig gondozott novényzettel betelepitett. A gvalogos 1t mentén horgdsz padok és
esdbedliok taldlhalok, egyesiilet tulajdondt képez:.

Az elbkerti rész migon a Vajk utcira nézé hagyomdnyos szerkezetti, és anyagokbdol
kivitelezett kb. 10- 12 éve épitett kontyolt nyeregtetds, aldpincézetlen, j6 miiszaki dllapotban
lévd épiilet biztositia a 6 fenntartdsihoz szitkséges helyiségeket: két nemii WC blokk, iroda,
raktdr és eltér, a helyiségek alapterilete a fenntarto horgdsz egyesiilet elnékének
tdjékoztatdsa szerint kerekitve 30 m2. Az épiilet bejdrata eldtti fedett terasz kerekitve 23 m2,
Az épiiletet az Onkormdnyzat épitette és a tulajdondt képezi.

A telek baloldali telekhatdra mentén a horgdszfelszerelések elhelyezésére szolgdlo 3
rekeszes szekrények vannak, amelyek alapteriilete 14 m2, ezeket az izemeltetd helyezte el A
16b0l kifogott halakat a hdzilagos kivitelezésii fedett halpucolokban meg lehet tisztitan.

A terilet a 16 nagy vizmélysége miatt térfigyeld kamerdikal elldtots

A 16 viziigyi mindségét évente egyszer gz dnkormdnyzat dital megbizott Ccég végzi az
kovetkezlé paraméterekre:
dltalanos vizkémiai paraméterek (pH, fajlagos vezetoképesség, ammonium, nitrit, nitrdt,
szulfdt, az dsszes nitrogén, foszfit, osszes lebegd anyag, az Osszes alifds szénhidrogén,
peszticek). Ezenkivil a t6 vizmindségét halgazdalkodis szempontjabol a horgdsz egyesiilet
megbizdsdbol 3-4 alkalommal (6szakértd vizsgdlja. Az egyesiilet elvégezteti a szithséges
biologiai iszaptalanitdst is. A viz levegdztetését elektromos drammal mikids specidlis gep
Jolyamatosan biztositja.

A 16 kellemes szorakozdst, sportolds, horgdszdst, kikapesolodast biztosit a ldtogatdinak.

Az ingatlan az FZ-XVITI/S épitési dvezetbe tartozik.

(1) A teriileten sportlétesitmények és strand, valamint azokat kiegészitd, vagy kiszolgalé funkeidjn
épitmények helyezhetok el.

(2)[2] Az alabbi hatdrértékeket kell alapul venni:
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8./ Osszehasonlité adatok, fajlagos telekdr

Az ingatlanhoz kozeli, eladdsra meghirdeteft épitési telkek dtlagdrdt hatdrozom meg és a
specidlis funkcidju ingatlan értékét befolyasolo tényerokkel hatirozom meg a fajlagos
értéket.

Eladdsra kindlt ingatlanok:

[ Erzsébet telepen, 28962 m2 kiterjedeésti 45%-os beépithetdségii tives ingatlan, az utcdban
dsszes kozmithdlozatra bekothetden 725 000 000 Ft. Fajlagos dr: 25033 Ft/m2

2.Erzséber telepen, 2000 m2 kiterjedésil 45%-o0s beépitheidségii iires ingatlan, az utcdban
osszes kozmithdlozatra bekithetden 56 000 000 Ft. Fajlagos dr: 28000 Ft/m2

3.Gyomréi ut mentén 29800 m2 kiterjedésii I-XVIII/KI ovezetbe sorolt 45 %-os
beépithetdségii iives ingatlan az Osszes kbzmithdlozatra bekithetéen 899 000 000 Fi.
Fajlagos dar: 30 168 Ft/m2

4.Erzsébet telepen, 10 437 m2 kiterjedésti 45%-o0s beépithetbségii tires ingatlan, az utcdban
Ssszes kozmithdlozatra bekiothetben 295 000 000 Ft. Fajlagos dr: 28265 Fi/m2

Atlagos fajlagos dr:27 739 Ft/m2

Ertéket befolydsold tényezdk:
Kindlati dr: -4 %
Vezeték joggal terhelt 46 m2 teriilete: -1%

Az dvezeti besoroldsa szerinti beépithetdsége a (6 kiterjedése, illetve a rézsiik védelme
tovdbba a jelenlegi beépitettsége miatt csekély, az Osszehasonlitott ingatlanok
beépithetdsége 45 %-hoz képest - 36%

Felszini nyilt  csapadékviz  elvezetd drkok dltal a téba keriils csapadékvi’z konnyen
elfertézheti a t6 vizét és a betelepifett halakat kipusztithatja, mivel bioldgiailag zdrt
egységet alkot a banyaté.: - 10 %

Sportoldst, regenerdléddst biztosit a latogatoinak: +6 %

Budapesten kevés bdnyaté taldlhato. A keriileti lakosoknak nem kell messzire menni az
élmények miatt, melyet a 16 biztosii. + 5 %

Kornyezetének mikroklimdjdt kedvezden befolydsolja: + 1 %



Jelszini csapadékok befogaddia: +4%
Korrekcio dsszesen:-35 %
Korrigdli fojlagos dr: 0,65 x 27 739 Ft/m2—= 18 030 Ft/m2

A 9630 m2 kiterjedésii telek piaci értéke: 18 030 Ft/m2 x 9630 m2 == 173 632 270 Ft,
kerekitve 173 630 000 F.

Az dnkormdnyzat tulajdondban léve Sfélépitmények, mely a banyaté dltal bigtositott
horgdszds fenntartdsdt bigtosttja az aldbbi értékeket képviselik:

Az ingatlan mianyag-bevonatos horganyzott keritése Jonatbél, betonalappal 70-40 cm |
betonldbazattal, 2,5 m idomacél oszlop kiosztissal, bejdrati kapuval | feszit6 huzalokkal
becsiilt értek: 2 000 000 Ft.

Hagyomdnyos szerkezetll, kontyolt nyeregtetés | aldpincézetien épiilet, két nemii WC
elotérrel, kézmosokkal, iroda, raktir helyiséggel, fedett terasszal 30 m2 ill. 23 m2
alapteriilettel becsiilt érték: 6 400 000 Fr.

Névényzet becsiilt értéke: 3 000 000 Ft

( az érték meghatdrozdsihoz az Epitdipari Koliségbecslési segédietet haszndltam fel)

A 9630 m2 kiterjedésii, a Baldzs tavat magdba foglalé ingatlan vagyonértéke kerekitve:
185 000 000 I, azaz szdznyolcvanitmillis Sorintban hatdrozhats meg.

9./ Hozamértékkel meghatdrozott bérleti dij

Az eljards lényege, hogy az ingatlan jévében virhats bevételeinel Jelenértékét hatdrozzuk
meg.

Tokésiteni annyit jelent, mint kiszdmitani az ingatlan Jovébeli hozamdnak jelen értékét,
mdsként fogalmazva a nyereséget (bérleti dij- kiaddsi koltségek) értékre konvertdini.

Tokésitési rdata: a jovedelmek t6késitésére haszndlt réta, szdzalékban kifejezett hdnyados,
oszldszam.

A (Skésitett érték: adott nagysdgi nyereség (t6ke) értéke, feltételezett megtérilési rdta
alapjdn szdmifva.

Tokésités: valamely jovedelem (bérleti dij-kiaddsi koliségek=nyereség) t6késitése, «

Jovedelemre vald jogcim dtvdltoztatdsa akkora t6kére, amelynek kamata a kérdéses
Jjovedelemmel egyenld.

Az aldbbi képlettel szdmoltam : P=A /i

P= vagyonértck



A=eredmény ( éves bérleti dijbevétel brutto, egyéb értékek: egészségmegdrzés a sportoldsi
horgdszdsi tevékenységgel, levegd hiftése(kevesebb elekiromos dram fogyasztdsa a meleg
hdmérséklet hiltésére a kornyezd teriileten, csapadékviz befogadé funkcid, igy a felszinen
keletkezd csapadék befogaddsdra miitdrgy kiépitése nem sziikséges ).

i=diszkontdlasi kamatiab

i fiigg kozvetve a redlkamatlabtol, az infldcids rdtatol és a gazdasdgi helyzet miatti
kockdzati potléktdl, tovabbd piaci kereslettdl és a kindlatidl.

A brutté dijbevételt egy évre 500 Ft/m2 drban hatdrozom meg.

500 Ft/m2/év x 9630 m2 = 4 815 000 Fi, azaz négymillio-nyolcszdztizenitezer forint.

A helyszini szemlém sordn tapasztaltak alapian és szdmitdsaim szerint, ag
onkormdanyzati vagyon dllapotiénak megdrizése érdekében a bérld dltal elvégzett
tevékenységek (vizmindség megbrzése, a természeti és az épitelt kornyezet megévdsa,
karbantartdsa és a biztonsdgos miikodés biztositasa) becsiilt éves kiltsége
érieksavban meghatirozva: 4,5 - 5 millio forint.

A vagyonérték meghatdrozdsdndl egyéb értékeket is meg kell becsiilni.
A becslésher hasonld bdnya tavakra készitett hatastanulmdnyokat vizsgditam.

Az egyéb értékek becslésem szerint a dijbevétel 50 %-a forintosithatd, vagyis 2 407 500 Ft.

P=7222500/0,04 = 180562 500 Ft, kereken 181 000 000 Ft

Az ingatlan vagyonértékét, a két modszerrel megdllapitott érték szamtani
dtlagdban: (181 millié forint+ 185 millié forint) /2= 183 millié forintban
azaz szdznyolcvanhdrom forintban hatdrozom meg.

10./ Ervényesség:
A jelen szakvélemény érvényességi ideje a keltezéstdl szamitott 6 honap.

Budapest, 2020.0ktéber 19. _ Dr. Tarrosy Istvanine
ingatian-enékbacsiés szakieriieten
miIkodo memdk igazsagdgyi szakénd
Nyilvartartasi szam: 3616
1185 Bp., Rozsnyd utca 4/8
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Szakvéleményt készitette:

(. dr Tarrosy ]Sf\i.’dl’mé.')
ingatian-értékbacsiés szakteriileten mikodd
mérnck igazsagiigvi szakértd
igazolvdinyszdm:00 3616
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