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Targy: Déntés Pestszentlérinc-Pestszentimre Varosrendezési és Epitési Szabalyzatéarol sz616 60/2006.
(IX. 12.) onkorméanyzati rendelet moédositasaval Osszefliggésben lefolytatott partnerségi egyeztetés
keretében érkezett vélemény és az arra adott valasz elfogadasardl

Eloterjeszt6: Petrovai Laszl6 alpolgarmester
Tisztelt Polgarmester Ur!

A veszélyhelyzet kihirdetésérdl sz616 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendeletben Magyarorszag Kormanya
veszélyhelyzetet rendelt el.

A katasztrofavédelemrd] és a hozza kapcsol6dé egyes torvények mddositasardl szolé 2011, évi
CXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Kat.) 46.§ (4) bekezdése igy rendelkezik:

(4) Veszélyhelyzetben a telepiilési onkormanyzat képviseld-testiiletének, a févarosi, megyei
kozgytilésnek feladat- és hatdskérét a polgarmester, illetve a fépolgarmester, a megyei kozgytilés elndke
gyakorolja. Ennek keretében nem foglalhat all4st onkorményzati intézmény 4tszervezésérél,
megsziintetésérdl, ellatasi, szolgaltatasi korzeteirsl, ha a szolgaltatés a telepiilést is érinti.”

A Kat.-ban meghatarozott jogkért a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX.
torvény 9. §-dban meghatérozott jéhiszemiiség és tarsadalmi rendeltetésnek megfeleld joggyakorlas
elvével 6sszhangban kell gyakorolni és a dontéseknek mindenkor meg kell felelniiik a sziikségesség és
aranyossag kovetelményének.

A polgéarmester tr 90/2020. (IV.27.) hatdrozataval a Kat. 46. § (4) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 33. cikk (1) bekezdése alapjan a Képvisel6-testiilet hatdskdrébe tartozo
telepiilésrendezési iigy tekintetében tgy dontétt, hogy az Onkorményzat az Ull8i Gt menti teriiletek
beépitési  elbirdsainak moédositasa céljabol  feliilvizsgalia a  PestszentlGrinc-Pestszentimre
Viérosrendezési és Epitési Szabalyzatarél szolé 60/2006. (IX.12.) onkormanyzati rendeletét (a
tovabbiakban: PPVSZ), és ennek érdekében gondoskodik a telepiilésfejlesztési koncepciérél, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzOkr6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Korm. rendelet) 42/A. §-a szerinti megfelel§ eljéras meginditasardl, lefolytatasarol, az ezzel kapcsolatos
sziikséges intézkedések megtételérdl.

Az Ul16i ti teleksor mogott L4-es, kertvérosias teriiletek huzddnak, az Ulli ut mentén a varosias térfal,
varoskozponti szerepkort betdlté rész kialakuldsa az elmult években az épitési hulldim ellenére is
elmaradt. A teriilet kérnyezetének és tényleges beépithetdségének ismeretében - eldkert, hatsékert,
beépitési szazalék, szintszdm és maximalis magassag - a jelenleg hatalyos szabalyozas mentén egy
epitészetileg szigortibb, a kozvetlen kdrnyezet épitett karakterével nem Osszehangolhatd, legfeljebb
foldszint + 2 szintes, egyben tartott (tomér) épiilettdmeget, €s a kertvarosias lakéteriiletek felé elnyild
eptiletrészeket lehetne megvalsitani  szabalyosan. Az épitészetileg, vérosépitészetileg sokkal
elfogadhatébb, optimalisabb és beépitési karakterhez jobban illeszkedd épitészeti megoldas lenne az
Ul16i it menti traktusban az emeleti szinteken magasabb épiilettdmeg megvalositasanak Ichetdvé tétele,



a kertvérosias lakoteriiletek felé pedig nagyobb zoldfelilletek kialakitasa. A beépitési magassagra
vonatkoz6 szabélyok modositasaval az Ul16i it menti telekszakaszon javasolt inkabb lehetévé tenni az
épiiletek f6 tomegeinek elhelyezését, a varosiasodas irdnyaba alakulé magasabb térfalakkal, ahelyett,
hogy a telkek hatso traktusai felé ,.elnyal6” alacsonyabb épiiletek valosuljanak meg. Az igy kialakulo
térfal, az Ul18i iti magasabb beépités, nagyméretd, intenziv névényboritottsagl hatsokerti részek mellett
a csaladi hazas teriiletek védelmét és nyugalmat is szolgalna és lehetdseget teremtene az Ullsi t
gyorsabb 4talakulaséaval a jelenleg hianyzo telepiiléskdzponti teriilet megvalosulasara is.

A jelenleg hatalyban 1évé PPVSZ az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL térvény 60. § (8) és (9) bekezdése, valamint a Korm. rendelet 46. § (1) bekezdése alapjén
2021. december 31. napjaig alkalmazhato.

A fent hivatkozott jogszabalyi rendelkezések alapjan sziikséges a keriilet teljes kozigazgatasi teriiletére
vonatkozo helyi épitési szabalyzat feliilvizsgalata, és az \j jogszabalyi kornyezetnek megfeleld kertileti
épitési szabélyzat elkészitése legkésébb 2021. december 31-ig.

A Képvisel6-testiilet a 31/2017. (I1.23.) hatdrozataval ugy déntott, hogy az Onkorményzat elkésziti a
Budapest Févaros XVIIL. keriilet teljes teriiletére vonatkozd ) Keriileti Epitési Szabalyzatot (a
tovabbiakban: KESZ). A keriilet teljes teriiletére készild KESZ készitése a keriileti onkorméanyzat
megbizasa alapjan jelenleg folyamatban van, azonban annak elfogadasa — figyelemmel a jarvanyligyi
helyzetre is — elére nem lathat6 id6re tolodik, tekintettel arra is, hogy az elfogadas elétt sziikséges még
magasabb szint(i telepiilésrendezési eszkoz (Budapesti TSZT) modositasa is.

Mindezekre tekintettel a telepiilés fejlédését eldsegitd, a szolgaltatasokat, iizleteket is tartalmazé 1
épiiletek megépitését konnyebben lehetdve tevd, modositott szabalyok elfogadasanak leggyorsabb
moédja a jelenleg hatalyban 1évé PPVSZ modositasa.

A PPVSZ fentiek szerinti modositasa a Korm. rendelet 32. § (6a) bekezdésének e) pontja értelmeben a
42/A. §-a szerinti, allami f6épitészi eljaras keretében torténik, tekintettel arra, hogy a modositas célja a
telepiilésképi rendelet el6irasaival valo sszhang megteremtése, az Ul18i ut mentén a telepiiléskép jobb
alakitasa az épiiletek rugalmasabb tomegformalasi lehetSségeével.

Az allami f8épitészi eljaras keretében lefolytatasra keriilt a Korm. rendelet 42/A. § (1) bekezdésében
rogzitett véleményezési szakasz, melynek részekent a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel ¢s
telepiiléskép-érvényesitéssel Osszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairol szolo 21/2017.
(IX.12.) énkorményzati rendelet 5. § (4) bekezdése €s 8.§ (1) bekezdése szerinti véleményezésre 2020.
oktdber 2. és 2020. oktdber 17. kozott keriilt sor.

A veszélyhelyzet megsziinésével 6sszefiiggd atmeneti szabalyokrol és a jarvanyligyi késziiltségrol szolo
2020. évi LVIIL térvény 165. §-a alapjan, a telepiilésrendezési eszkdz modositasanak tajékoztatd
lakossagi forumét elektronikus tuton folytattuk le. A véleményezhetd részletes szakmai tajékoztato
dokumentum a www.bp18.hu honlapon a polgarmesteri hivatal f6¢pitészi csoportjanak oldalan, a
http://www.bp18.hu/polgarmesteri-hivatal/foepiteszi-csoport cimen a ,,Folyamatban 1év6 projektek”
cim alatt volt elérhetd. A honlapon kozzétett részletes szakmai téjékoztatoval kapcsolatos kérdéseiket,
észrevételeiket, javaslataikat az elektronikus lakossagi forum és partnerségi egyeztetés keretében e-mail
tjan tehették meg a résztvevok.

Az eljaras 2020. oktober 2. és 2020. oktober 17. kozott lezajlott. Az eljarés soran, elektronikus Gton negy
észrevétel, hozzaszolas érkezett.

A beérkezett vélemények tartalmat és az arra adott valaszokat az eloterjesztés 1. szami melléklete
tartalmazza. A névvel ellitott észrevételek a Féépitészi csoportnal vezetett igyiratba keriiltek
beiktatdsra, a teljes vélemények adatvédelmi okokbol nem kertilnek a honlapon bemutatasra.

A partnerségi véleményezésre bocsatott dokumentécio a beérkezett észrevételek alapjan pontositésra,
kiegészitésre keriilt, melyet az eléterjesztés 2. szamu melléklete tartalmaz.

A Korm. rendelet 42/A. § (2) és (3) bekezdésében foglaltak alapjan:
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. (2) Az (1) bekezdésben foglaltakat kivetben a polgdrmester elektronikus titon zdrd szakmai veleményt
kér az dllami fGépitészi hatdskérében eljaré fovidrosi és megyei kormanyhivatalhoz benyujtott
kérelemmel.

(3) A (2) bekezdeés szerinti kérelemhez mellékelni kell

a) a partnerségi egyeztetést lezdro dontést,

b) a telepiilésrendezési eszkiz tervezetét, és

¢) a 3/B. §-ban foglalt esetek kivételével a tervezett modositas révid dsszefoglalé indokoldsdt és az
alatamaszto javaslatot.”

Budapest Févéaros XVIII. keriilet Pestszentl8rinc-Pestszentimre Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
a Képviselo-testiilet Szervezeti és Mitkodési Szabalyzatardl sz6lé 42/2011. (XI1.20.) 6nkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Kt. SZMSz) 89. § (2) bekezdés €) pontja értelmében a telepiilésrendezési
eszkozok partnerségi és allamigazgatdsi egyeztetését kovetSen tett vélemények, javaslatok
elfogadasardl vagy el nem fogadasardl atruhazott hataskorben a Telepiilésfejlesztési és Fenntarthato
Fejlédési Bizottsag (a tovabbiakban: TFFB) dont. A dontést kévetden, a déntés alapjan véglegesitett
PPVSZ médositasi anyaga a Korm. rendelet 42/A. § (2) bekezdése szerinti zar6 szakmai véleményezésre
megkiildésre keriil az dllami foépitész hataskdrében eljaré févarosi és megyei korményhivatal részére.

AKt. SzMSz. 113. § (1) és (2) bekezdése szerint:

»113. § (1) E rendelet XI. Fejezetét a kivetkezok szerint kell alkalmazni:

Veszélyhelyzet fenndllisa alatt a képviseld-testiilet a képviselG-testiilet bizottsagaira dtruhdzott
valamennyi hatdskort és telepitett feladatkort visszavonja.

(2) Veszélyhelyzet fennallisa alatt az (1) bekezdés szerint visszavont hatdskoriket és telepitett
feladatkiroket a katasztréfavédelemrdl és a hozzd kapcsolodo egyes torvények modositdsarol sz6lo
2011. évi CXXVIIL t6rvény 46.§ (4) bekezdése alapjin a polgdrmester gyakorolja.”

Tekintettel arra, hogy a jelenlegi veszélyhelyzet fennallasa alatt testiileti vagy bizottsagi tilésre nem
keriilhet sor, igy a fentiekben részletezett, TFFB hataskorébe tartozé dontést Polgarmester ur hozhatja
meg. Mivel az eljaras tovabb folytatdsa, az allami féépitész végs6 szakmai véleményének megkérése
fenti dontés nélkiil nem lehetséges, igy annak meghozatala indokolt és sziikséges. A polgarmesteri
dontés elmaradésa a PPVSZ mddositaséara iranyuld eljaras elére belathatatlan ideig tartd elhizodasat
Jelentené, mely t&bb tervezett és timogatandé fejlesztést is korlatozna.

Fentiek figyelembevételével kérem tisztelt Polgarmester urat, hogy a lenti hatarozati javaslatot elfogadni
sziveskedjen.

Hatdrozati javaslat:

Budapest Févéaros XVIIL keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzat polgirmestere a
katasztréfavédelemrdl és a hozza kapesol6dé egyes torvények médositasardl sz616 2011. évi CXXVIIL
torvény 46. § (4) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a KépviselS-testiilet Szervezeti és
Miikddési Szabalyzatarol szol6 42/2011. (XI1.20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovébbiakban: Kt. S5zMSz)
89. § (2) bekezdés e) pontja alapjan a Telepiilésfejlesztési és Fenntarthatd Fejlodési Bizottsag
hataskorébe tartozo telepiilésrendezési tigyben, a Kt. SzMSz 113. § (1) és (2) bekezdésének megfeleléen
a Képvisel-testiilet hataskorében eljarva igy dont, hogy a telepiilésfejlesztési koncepciérol, az integralt
teleptilesfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrl szolé 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet)
42/A. § (1) bekezdésének, valamint a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-
érvényesitéssel Osszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairél szolé 21/2017. (IX.12)
onkormanyzati rendeletnek megfelelSen elfogadja az eloterjesztés 1. melléklete szerint Pestszentlérine-
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Pestszentimre Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol sz616 60/2006. (IX. 12.) 6nkorményzati rendelet
médositasaval fsszefiiggésben, a Korm. rendelet 29/A. §-a és 42/A. § (1) bekezdése alapjan lefolytatott
partnerségi egyeztetés keretében a beérkezett véleményeket €s az arra adott valaszokat.

Hatarid6: 2020. december 31.
Felelds: polgarmester

Budapest, I
¥ 2000 BEC 14,

Az elbterjesztés Osszhangban van a jogszabalyokkal:

Mellékletek:
1. Partnerségi egyeztetési eljaras lefolytatasardl szold jegyzokonyv J
2. Dokumentacio
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ikt.sz.: 9/2%- & /2020
Jegyz6kényv a partnerségi egyeztetési eljaras lefolytatasarol

A Kormanyrendelet 42/A. § (1) bekezdésében és a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel
és telepiiléskép-érvénvesitéssel osszefiipgd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairol szolo
21/2017. (1X.12.) 6nkormanyzati rendeletben (a tovabbiakban: Rendelet) foglaltak alapjan a
PPVSZ modositasaval dsszefiiggésben elkésziilt dokumentacié (tovabbiakban:
Dokumentdcio) partnerségi egyeztetési eljarasa lefolytatasra kerdilt.

A partnerségi egyeztetés a Rendelet alapjan a Véroskép cimi lapban, valamint a keriileti
Onkorményzat hivatalos honlapjan térténé felhivassal 2020. oktober 2-an megkezdddott.

A Dokumentacié az Onkormdnyzat hivatalos honlapjan, a Féépitészi Csoport oldaldn a
Folyamatban 1évé projektek cimszo alatt volt megtekinthet6:
https://bp18.hw/images/dokumentumok/polgarmesteri-hivatal/foepiteszeti-
csoport/2020/Folvamatban levo projektek/V%C3%A91em%C3%A9nvez%C3%A9si_Szakm
ai T%C3%A1i%C3%A%o0ztat%C3%B3 Anyag PPVSZ m%C3%B3d.pdf

A veszélyhelyzet megsziinésével Osszefiiggd atmeneti szabalyokrol €s a jarvanyiigyi
késziiltségrdl szolé 2020. évi LVIIL térvény 165. §-a alapjan, a telepiilésrendezési eszkoz
moédositasianak tajékoztatd lakossagi forumat elektronikus uton folytattuk le. A
véleményezhetd részletes szakmai tajékoztaté dokumentum a www.bpl8.hu honlapon a
polgarmesteri hivatal féépitészi csoportjanak oldalan, a http://www.bp18.hu/polgarmesteri-
hivatal/foepiteszi-csoport cimen a ,Folyamatban lévo projektek™ cim alatt volt elérheté. A
honlapon kozzétett részletes szakmai tajékoztatoval kapesolatos kérdéseiket, észrevételeiket,
javaslataikat az elektronikus lakossagi férum és partnerségi egyeztetés keretében e-mail dtjan
tehették meg a résztvevok.

Az eljaras 2020. oktober 2. és 2020. oktober 17. kozott lezajlott. Az eljards soran, elektronikus
aton négy észrevétel, hozzaszolas érkezett, melyek alapjan a modosité rendelet-tervezet
kiegészitésre keriilt.



Beérkezett vélemény, észrevétel:

Valasz

Az L4-XVIII/NT-E 6vezetben tobb, kordbban legaldbb 30 méter karili
szélességl telek meg lett osztva, igy 15 méter karili szélessegl telkek
keletkeztek ©nallé helyrajzi szammal, legaldbb 800 m? alapterilet
mellett. Ezeken a keskeny telkeken a jelenleg érvényben lévé PPVSZ
szerint 2x3,75 m-es oldaltavolsagot hagyva szabadon all6 lakéépuletet
kell épiteni, és a szabdlyozas Uj épiilet épitése esetén egyéb helyen sem
ad lehet8séget a szabadon 4116 beépitési elrendezéstdl vald eltérésre.

Konkrét példan szemléltetve: egy 15 méter szélességl telek esetén ez
legfeljebb 7,5 méteres épiletszélességet tesz lehetévé, ami egy 800 m2
alapteriiletii telken 25%-os beépitést kihaszndlva, foldszintes lakdépiilet
esetén (200m? bruttd alapteriilet) egy 26,67 m hosszi eplletet

Az észrevételben foglalt modositasi kérés,
az oldalhataros beépitési méd
lehetéségének beépitése, a korabban
hatalyos PPVSZ-ben szerepelt, azonban a
telepiiléskép védelmérél szdlo 22/2017.
(IX.12.) Onk. rendelet (tovabbiakban:
teleplilésképi rendelet) elfogadasakor,
mint teleplilésképi kdvetelmény torlésre
kerilt.

A telepiilésképi rendelettel Gsszhangban,
a teleplilésképi kovetelmények

b, 42-es villamos vonal hosszabbitdsa a Gloriett Sport iskoldig
¢, 50-es villamos vonal hosszabbitasa a Feihegy Market-ig
d, séta utak kialakitasa a keriilet erdeiben

eredményezne. Kénnyen beldthaté, hogy egy 7,5 m széles és 26 m | |, | o e m

i i e e 5 érvényesitését, a telek beépitésének a |m
hosszusagu lakoépiilet nem életszerd, és az nem elfogadhaté, ha egy | B o ., 19
et Fos s M Ny kialakult kdrnyezethez vald illeszkedését |

o | élheté csaladi haz elrendezés csak emeletes lakoépiilet épitésével | ) ) g

£ y e . célz6 rendelkezés beillesztése a PPVSZ %,

a oldhaté meg - akaddlymentességi szempontok miatt sem. Emellett az Solkeshsal kixd: FIRT BEBNELl Bibirg 7

3| [ . : j . e ;

S | érintett telkeken a jelenlegi feltételek ellentmondanak a keriilet rt?n € ;i?! CAE: It eRpiesl ROIR2 E

; .. < g : I i .. | tAmoga :

2 | normaltelkes évezeteire jellemzd, luxus szintet megiitd lakéhaz-épitési osanale 2
szinvonalnak, és ellehetetlenitik a normal telkes dvezetben lévd telkek , . &
sriékével Gsszhangban tdrténd csalddi haz épitkezést Al gllenees, dogy & jeledl BREE
er . . po ” a s Pl gs ras

B P médosités elinditasanak oka az ON6i uti |~
teriiletek megfelel6 szabdlyozdsa, az
észrevétel, mint  a  teleplilésképi

Javaslat sziikséges modositasra rendelettel valé Bsszhang megteremtése
) ) _ érdekében  szilkséges mddositdas  az
A fentiek alapjan feltétleniil sziikségesnek tartjuk az L4-XVII/NT-E eligrasba  beilleszthetd, az  eltérés
dvezetre — és szilkség esetén a tébbi, hasonld problémaval érintett | o onarainek és feltételeinek megfeleld
normaltelkes &vezetre vonatkozéan — a szabadon allo beépitési szabélyozasaval
elrendezéstdl vald eltérés lehetdségének bevezetését, oldalhataros
beépités megengedésével. Az észrevételnek megfeleléen a PPVSZ
modositasanak tervezete kiegészitésre
kerult.
Az  észrevételek, javaslatok  olyan
Javaslataimmal szeretném, ha keriiletiink a jév6ben is egy szerethetd fejlesztési beruhdzasokra vonatkoznak,
varosrész lenne. melyek nem tartoznak a helyi épitési
szabélyzat adta lehetdségek kozé.
1. Varoskézpont kialakitdsa, ahova érkezve mindenki tudja, hogy
Pestszentlérincre érkezett. A kért valtoztatasokat nem a helyi épitési |
oy ; 4. [ % = - z

o 2.Rega‘§mlekek u(jjrra;elpltese’._ g szabalyzatban kell/lehet megvalésitani, igy |5

G | ‘s MBjuS 1 serand helyatt vizipar azok beépitésére a rendeletbe nincs |

o b, Gloriette kilato ujjaepitese lehetésé 2
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4. Mindenképpen

A rehabilitacids teriilet kibdviilne:

Az Ullgi ut északi oldaldn a Haladés utcatdl kelet (Vecsés) felé a Gulner
Gyula utcaig,

mig az Ull6i Ut déli oldalan kelet (Vecses) felé a Cziffra Gydrgy utcaig,
illetve az Ull&i ut déli oldalan mélységében a Kossuth Lajos utca helyett
a Batthyany utca - Madach Imre utca vonala lenne az uj hatar.”

A fenti médositas mellett — a tdbbi Javaslati rész pgyakorlatilag ma is
érvényes észrevételem.

Kiegésziteném azonban néhdny olyan kedvezétlen tendencia

biralataval, amely meglatasom szerint

nem egyeztethet§ dssze a f6 teriletfejlesztési irannyal, miszerint a

kertvérosias jelleget még a f6varosi érintettségi Ullgi ut vonaldban is a

lehetdségeket megkeresve meg kellene Grizni!

1. Komoly gondnak litom a folyamatos telekfelvasarlasokkal
parhuzamosan megvalésitott telekegyesitéseket. Meglatdsom
szerint a beruhazé vallalkozasi téke profitmaximalizélasanak
értelmes keretfeltételek megfogalmazasa mentén megalljt kellene
tudni megfogalmazni.

A kertvarosaink épitészeti szbvetét, a meglévd telekkiosztasok
mentén a legvégsokig, megteremtve a megdrzés és megljulas

szintézisét, meg kellene drizni.

2 Az UllGi Gt vonaldban az eddig megépiilt, az UllGi Gt harmoniajat

teljes mértékben megtoré, éplilet-kockak teljesen elfogadhatatlanok.

3. A megvaldsult beruhazasok Snmagukban taldn még elfogadhatdak

is lennének, de a varosképi dsszhangot teljesen megtorik.

térekedni kellene kdzds kompromisszumra
beruhazd és f6épitészi elvarasok kozott (Telepiilésfejlesztési
Kézikényv stb. mentén) olyan esetekben is, amikor példaui az Ull&i
(ton a Garay és a Madarasz utca kizotti vonalon olyan beruhazoi
(Ollgi Gt 559.) tervekrdl értesiiltiink, mint a leendé beruhazassal
teriletileg hatdrosan él6k, amelynek értelmében 18 lakésos
tarsashazat almodott a beruhdzé egy olyan nem is 1000 nm-es
telekre, (jelenlegi épitészeti alapminimumot sem elért telken), amely
5 kertvarosi telken lakok életmin6ségét rontana jelentdsen. (kozel 70
ember zaja, 18 garazs, esctleg Uzletek stb.) Sot egy, azdta mar
remélem sikeresen megvétozott és a Tervtandcs altal sem tamogatott
tervrészlet még a telek kozepén is 4 lakasos épiilettosmbot képzelt el).

5. Az Ui Gt és a Kossuth L. u. kdzétti telkek esetében semmi
informacioval _nem _ rendelkeziink a  majdani tarsashaz
vizelvezetésének biztonsagos megoldési modjarol. ugyanis az épitési
telek az U161 it felél a Kossuth L. u. felé lejt.

6. Véleményiink szerint, amennyiben ez a beruhazas megvalosul a
szomszédos ingatlanok értéke jelentdsen csékkeni fog.

Meglétasom szerint a szomszéd tulajdonosok ez esetben az épittetd

felé kartéritési igénnyel léphetnek fel.

A ,rehabilitacios teriletet” a telepiilésképi
rendelet teleplilésképi
szempontbdl meghatdrozé, vagy helyi
teriileti védelmet élvezd teriilet. Tehat a
telepiilésképi szempontbdl meghatarozo,
vagy helyi terileti védelmet élvezd
teriiletek kibévitésére a telepiilésképi
rendelet modositasaval van lehetdség. A
teleplilésképi rendelet mddositasa, illetve
annak aldtdmasztasara a telepllésképi
arculati  kézikonyv és Orokségvédelmi
hatastanulmany készitése
folyamatban van. A véleményez&vel egyet
értve a teleplilésképi rendelet
médositasanak egyik célja a telepiilésképi
szempontbdl  meghatdrozé  és  helyi
teriileti védelmet élvezd  teriiletek
kib6vitése. A jelen eljaras térgyat képezd
PPVSZ médositasdban azonban nincs méd

jeléli ki, mint

jelenleg

a fentiekben leirt teriiletek
meghatérozasara.

Egy konkrét  beruhdzdssal, egyedi
épitéshatosagi  eljarassal  kapcsolatos
észrevételek, aggdlyok kezelése nem
tartozik a helyi épitési szabdlyzat
médositasanak hataskérébe. Az egyedi
épitkezéssekkel, vagy egyedi
épitéshatdsagi ugyekkel kapcsolatosan a

lakok az érdekeiket a hatdsdgi eljaras
keretében tudjak érvényesiteni.

Jelen PPVSZ modositds targya és célja a
varosvezetés telepiilésfejlesztési
szandékait tikrozve, az UlIGi Gt mentén a
vérosiasodas iranyaba mutatd fejiddes
lehet&ségeinek megteremtése, a varosias
térfal
hogy az UllGi Gt mégétti kertvdrosi tertlet
intimitdsa és nyugalma biztositott legyen.
Ennek megfeleléen a modositds szerinti
beépitési lehetdségek biztositjdk azt, hogy
a kertvarosi rész fel6l nagyobb zoldfeliilet
biztositasa mellett az Olgi ut feldli
telekrészen torténhessen meg a nagyobb
éplilettomegek megvaldsitasa.

kialakitasanak elémozditasa ugy,

Mivel az észrevétel a PPVSZ modositaséra
vonatkozdan konkrét modositd javaslatot
nem tartalmaz, a vélemény dontést nem
igényel.

13ANIDI W3N 1S3INOA




2020.10.14.

A Bp. 18. ker. polgarmesteri hivatal féépitészi-csoport honlapjan
lakossagi férumra és partnerségi egyeztetésre kbzzétett PPVSZ
médositassal kapcsolatban az aldbbi észrevételeim vannak:

- PPVSZ : 32/B. § L2/A-XVIII/U-6 épitési Svezet: a valtoztatasban mint "
legnagyobb épitménymagasség" szerepel és nem mint legnagyobb
épiiletmagassag, ami egy z4rtsorti beépitésnél a tlizfalak miatt (OTEK 7.
§ (5.) cg.) és ch.) : szerint a tdzfalakat, szgki lehajtot nem kell
beleszamolni az épiiletmagassagba) nem ad lehetGséget kedvezdbb
magassagl beépithetdségre.

_ pPPVSZ : 32/B. pontjaban a jelenleg érvényben 1évé legnagyobb
épliletmagassdg  9,00m a médositdsban  legnagyobb
épiiletmagassdg 10,50m-re keriilt megaddsra. Ezzel a magassagi
értékkel csak részlegesen lehet a tervezendd éplilet F+3+1t szintszamu,
valdsithaté meg a 3. teljes

varhato

az az nem a teljes épiilet hosszon
belmagassag értékd szint.

A Pestszentlérinc-Pestszentimre Virosrendezési  és  Epitési
Szabdlyzatarél szolé  60/2006. (1X.12.) ©nkorméanyzati rendelet
médositasa cimd anyagban nem lathatd, hogy az UNgi uti tervezendd
viltoztatasokon kivil a PPVSZ egyéb a 18. keriiletre vonatkozd
szabalyokban milyen médon vaitozik (példaul a parkolasi kotelezettség,
épitheté lakdsszém...), vagy egyebekben nem varhaté a PPVSZ
valtoztatdsa.

Tekintettel arra, hogy a PPVSZ még a
2012.08.06. elétt hatdlyban 1évé OTEK és
BVKSZ valamint FSZKT alapjan készilt, a
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 45-46.§-
aban rogzitett atmeneti rendelkezéseinek
megfeleléen a modositasa is csak a
korabban hatalyos OTEK
telepiilésrendezési kovetelményeinek és
jelmagyardzaténak figyelembevételével
torténhet. Ennek megfeleléen
épliletmagassag meghatarozasara nincs
lehetéség, csak épitménymagassagot
tudunk szabalyozni. Az épiiletmagassagi
paramétert az 0 Kerlleti Epitési
Szabalyzat (KESZ) elfogadasaval fogjuk
tudni meghatérozni.

A PPVSZ-szel egylitt hasznalandd BVKSZ es
FSZKT, valamint a 2012.08.06. el6tt
hatdlyos OTEK eldirdsai lehet6vé teszik a
keretdvezetben 125 m
épitménymagassag meghatdrozasat.
Tekintettel arra, hogy az Ull6i t mentén a
vérosias térfal kialakitasdnak és a
hatsokertek benyuld
épiiletrészek megakadélyozdsanak kedvez
a véleményezé altal kért 12,5 m
épitménymagassagi, és az ehhez mérten
megnovekedett  hatsokerti
meghatarozasa, igy 2 telepiilésfejlesztési
szandékok alapjan a kért modositas
tamogathato.

maximum

iranyaba

paraméter

Az észrevételnek megfeleléen a PPVSZ
modositasanak pontositasra
keriilt.

tervezete

A jelen PPVSZ moédositasnak nem célja és

targya az elirt szamu gépkocsik
elhelyezésére, illetve a kialakithato
lakdsszamra vonatkozo szabalyok

modositasa.
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Mindezek alapjan a partnerségi véleményezési eljaras lezérasdhoz, a beérkezett vélemények és az

arra adott valaszok elfogadasara vonatkozéan, a Rendelet 8. § 7 bekezdése szerint az elGterjesztést
elfkészitettik.

Budapest, 2020. oktéber 30.

Jankovits Vera
A féeépitész

legyzékonyvet hitelesitette:
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I. ELOZMENYEK

1. A modositas célja
A Budapest Févaros XVIII. keriiletében az épitett kornyezet alakitasat jelenleg az épitési
jogokat ¢és kotelezettségeket megéllapité 60/2006. (IX.12.) o6nkorményzati rendelettel
elfogadott, és tobbszor modositott Pestszentlérinc-Pestszentimre Varosrendezési és Epitési
Szabalyzata (a tovabbiakban: PPVSZ) hatédrozza meg. A PPVSZ a Fovarosi Szabalyozasi
Keretterv és a Budapesti Varosrendezési Keretszabélyzat (FSZKT és BVKSZ) alapjén késziilt
2006-ban. A keriilet még nem rendelkezik a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korményrendelet) alapjan megalkotott egységes 1ij szabalyzattal. A keriilet
teljes teriiletére késziild Gj épitési szabalyzat, a KESZ és a mellékletét képez szabalyozasi terv
mar a Korményrendelet elbirdsai szerint fog elkésziilni, azonban az -elfogadasanak

véghatarideje a Kormanyrendelet értelmében 2021. december 31.

Az Ull6i ut a keriilet telepiilésszerkezeti szempontbol legjelentésebb foutja, mely koré a keriilet
fobb véroskozponti funkciéi szervezodnek. A Pestszentlérinc-Pestszentimre Telepiilésképi
Arculati Kézikonyve (tovabbiakban: TAK) alapjan megalkotott, a Képviseld testiiletnek a
teleptiléskép védelmérodl szolo 22/2017. (I1X.12.) énkormanyzati rendeletének (tovabbiakban:
TKR) 1. melléklete alapjén az Ullsi Gt menti teriiletek TM-1 telepiilésképi szempontbdl

meghatarozo teriiletnek szamitanak.

Az Ull8i Gt mentén a vérosias térfal, az igazi varoskozponti szerepkort betolto rész kialakuldsa
az elmult években azonban az épitési hullam ellenére is elmaradt. A teriilet kérnyezetének és
tényleges beépithetéségének ismeretében - el6kert, hatsokert, beépitési szazalék, szintszam és
maximalis magassag - a jelenleg hatalyos szabalyozas mentén egy épitészetileg szigortibb, a
kozvetlen kdornyezet épitett karakterével nem dsszehangolhatd, legfeljebb foldszint + 2 szintes,
egyben tartott (tomor) épiilettomeget, és a kertvarosias lakoteriiletek felé elnyul6 épiiletrészeket

lehetne megvaldsitani szabalyosan.
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A PPVSZ-ben megallapitott szigort, épitészeti rugalmassagot nélkiiloz6 magassagi eldirasok
ellentmondasba iitkoznek a TKR egyes, illeszkedést segité eldirasaival, mely ellentmondas

jogbizonytalansagot eredményez.

A beépitési magassagra vonatkoz6 szabalyok modositasa lehetoséget teremtene a TKR-rel valo
Osszhang megteremtésére, valamint az Ulléi ut gyorsabb, varosiasodds iranyaba mutatd

atalakuldsaval a jelenleg hidnyz6 telepiiléskozponti teriilet megvalosuldséra is.

Mindezek alapjan javasolt a PPVSZ 27. § (2) és (3) bekezdésében és a 31. § (7) bekezdésében

meghatérozott szabalyozas modositésa, a szigoritasok felold4sa, differencialasa.

A jelenleg hatilyban 1évé PPVSZ az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997.
évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban: Etv) 60. § (8) és (9) bekezdése, valamint a
Kormanyrendelet 46. § (1) bekezdése alapjan 2021. december 31. napjaig alkalmazhato.

A fent hivatkozott jogszabélyi rendelkezések alapjan sziikséges a keriilet teljes kozigazgatasi

rrrrr

-----

A Képvisel6-testiilet a 31/2017. (I1.23.) hatdrozataval gy dontott, hogy az Onkorményzat
elkésziti a Budapest Févaros XVIII. keriilet teljes teriiletére vonatkozé uj Keriileti Epitési
Szabélyzatot (KESZ). A keriilet teljes teriiletére késziil6 KESZ készitése a keriileti
onkorményzat megbizasa alapjan jelenleg folyamatban van, azonban a jelenlegi jarvanyiigyi
helyzetben — a Képviselo-testiilet és a Fovarosi Kozgytilés iiléseinek véarhaté elmaradasa miatt
— annak elfogadasa elére nem lathat6 idére tolodni fog, tekintettel arra is, hogy az elfogadas
elétt sziikséges még magasabb szintli telepiilésrendezési eszkoz (Budapesti TSZT) modositasa

is.

A telepiilés fejlodését elosegitd, a szolgaltatdsokat, iizleteket is tartalmazé 1j épiiletek
megépitését konnyebben lehetové tevd, modositott szabalyok elfogaddsdnak leggyorsabb

modja a jelenleg hatalyban 1évé PPVSZ modositasa.

4
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A PPVSZ fentiek szerinti modositésara a Kormanyrendelet 32.§ (6a) bekezdésének e) pontja
értelmében a 42/A. §-a szerinti, allami f6épitészi eljaras keretében keriilhetne sor tekintettel
arra, hogy a moédositas célja a telepiilésképi rendelet eléirdsaival valé 6sszhang megteremtése,
az Ulléi at mentén a telepiiléskép jobb alakitisa az épiiletek rugalmasabb tomegformalasi

lehetoségével.

A Kormanyrendelet 32. § (6a) bekezdése és 46. § (3) bekezdése alapjan a PPVSZ 2021.

december 31. napjdig az alabbi feltételeknek megfeleléen médosithato.

46. § (1) A févdrosi keriilet esetében, a 2012. december 31-én hatdlyban Iévé,
valamint a 2014. junius 30-ig elfogadott telepiilésrendezési eszkoz, tovabbd a (2)
bekezdés a) pontja és 'b) pont ba) alpontja szerint modositott telepiilésrendezési
eszkozok - az OTEK 2012. augusztus 6-dn hatdlyos telepiilésrendezési
kivetelményeinek és jelmagyardzatinak, valamint a Févdrosi Szabdlyozdsi
Kerettervrdl és a Budapesti Vdrosrendezési és Epitési Szabdlyzatrél sz616 fovarosi
kozgyiilési rendelet figyelembevételével - 2021. december 31-ig alkalmazhatd.

(2) A 2012. december 31-én hatdlyban 1évé keriileti telepiilésrendezési eszkoz

a) 2014. junius 30-ig torténé modositdsa a VI. fejezet eljardsi szabdlyai szerint, az
OTEK 2012. augusztus 6-dn hatdlyos telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek
és jelmagyardzatdanak, valamint a Févdrosi Szabdlyozdsi Kerettervrél és a
Budapesti Vdrosrendezési és Epitési Szabdlyzatrol szolé févdrosi kozgyiilési
rendelet figyelembevételével,

b) 2014. julius 1-t6] 2015. december 31-ig 16rténd médositdsa - amennyiben az a
Sfévdros 2014. julius 1-jén hatdlyos telepiilésszerkezeti tervének modositdsdt nem
igényli - a VI fejezet eljardsi szabdlyai szerint

ba) az OTEK 2012. augusztus 6-én hatdlyos telepiilésrendezési kévetelményei (IL
és 11l fejezet) jelmagyardzata és az ezekhez kapcsolodo értelmezd rendelkezések,
valamint a Févdrosi Szabdlyozdsi Kerettervrdl és a Budapesti Virosrendezési és
Epitési Szabalyzatrdl szol6 févdrosi kozgyiilési rendelet figyelembevételével, vagy

bb) az e rendelet tartalmi elGirdsainak és a 6. melléklet szerinti jelmagyardzatinak
alkalmazasaval torténhet.

(3) Az (1) bekezdés szerinti keriileti telepiilésrendezési eszkoz (2) bekezdés b) pont
ba) alpontja szerint 2021. december 31-ig modosithatd, amennyiben
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a) a telepiilésrendezési eszkiz egyeztetése 2015. december 31-én folyamatban volt,
és egyeztetése sordn legaldbb a véleményezési szakasz kezdeményezése megtirtént,
vagy

b) a telepiilésrendezési eszkoz médositdsa a 32. § (6) és (6a) bekezdése szerint
indokolt.”

2. Felhatalmazas

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6)
bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan a fOvarosi keriileti onkormanyzat
rendeletben 4llapithatia meg a helyi épitési szabalyzatit. A Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban
meghatarozottak szerint a keriileti énkorményzat feladata kiilonosen a helyi telepiilésrendezési

szabalyok megalkotasa (fovarosi telepiilésrendezési terv alapjéan).
A Korméanyrendelet a telepiilésrendezési eszkoz modositasarol az alabbiak szerint rendelkezik:

46. § (1) * A févdrosi keriilet esetében, a 2012. december 31-én hatdlyban 1évo,
valamint a 2014. junius 30-ig elfogadott telepiilésrendezési eszkoz, tovabba a (2)
bekezdés a) pontja és b) pont ba) alpontja szerint modositott telepiilésrendezési
eszkozok - az OTEK 2012. augusztus 6-dn hatdlyos telepiilésrendezési
kivetelményeinek és jelmagyardzatdnak, valamint a Févdrosi Szabdlyozasi
Kerettervrél és a Budapesti Varosrendezési és Epitési Szabdlyzatrél sz6l6
fovarosi kozgytilési rendelet figyelembevételével - 2021. december 31-ig
alkalmazhato.

(3) * Az (1) bekezdés szerinti keriileti telepiilésrendezési eszkoz (2) bekezdés b)
pont ba) alpontja szerint 2021. december 31-ig médosithaté, amennyiben *

a) a telepiilésrendezési eszkiz egyeztetése 2015. december 31-én folyamatban
volt, és egyezietése sordn legaldbb a véleményezési szakasz kezdeményezése
megtortént, vagy

b) * a telepiilésrendezési eszkoz médositdsa a 32. § (6) és (6a) bekezdése szerint
indokolt.

A veszélyhelyzet kihirdetésérdl szol6 40/2020. (III. 11.) Korm. rendeletben Magyarorszag

Kormanya veszélyhelyzetet rendelt el.
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A katasztrofavédelemrol és a hozza kapcsolddé egyes torvények modositasardl szolé 2011, évi

CXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Kat.) 46.§ (4) bekezdése igy rendelkezik:

»46.8 (4) Veszélyhelyzetben a telepiilési énkormdnyzat képviseld-
testiilletének, a fovarosi, megyei kozgyilésnek feladat- és hatdskorét a
polgarmester, illetve a fopolgdrmester, a megyei kozgyiilés elnoke gyakorolja.
Ennek  keretében nem foglalhat dlldst énkormdnyzati  intézmény
dtszervezésérdl, megsziintetésérdl, elldtdsi, szolgdltatdsi korzeteirl, ha a
szolgaltatas a telepiilést is érinti.”

A Kat.-ban meghatdrozott jogkort a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairl szol6 2011, évi
CLXXXIX. torvény 9. §-aban meghatarozott johiszemiiség és tarsadalmi rendeltetésnek
megfeleld joggyakorlas elvével osszhangban kell gyakorolni és a déntéseknek mindenkor meg

kell felelniiik a sziikségesség €s aranyossag kovetelményének.

Az elézmények alapjan, tekintettel arra, hogy a telepiilésrendezési eszk6z médositasarél szolo
dontés meghozatalakor az orszagban veszélyhelyzet volt kihirdetve, a Budapest Févéaros XVIII.
keriilet polgarmestere a 90/2020. (IV.27.) hatérozataval ugy déntétt, hogy az Onkormanyzat az
Ul18i t menti teriiletek beépitési eldirasainak modositasa c€ljabol feliilvizsgalja a PPVSZ-t, és
a polgarmester ennek érdekében gondoskodik a Kormanyrendelet 42/A. §-a szerinti megfelel
eljarés meginditasardl, lefolytatasardl, az ezzel kapcsolatos sziikséges intézkedések

megtételérol.

3. Eljarasi rend
A PPVSZ jelen mddositdsa Korméanyrendelet 32.§ (6a) bekezdésének €) pontja értelmében a
42/A. §-a szerinti, &llami foépitészi eljaras keretében keriilhet sor tekintettel arra, hogy a helyi
¢pitési szabalyzatban meghatérozott szabalyozasi elem, beépitésre vonatkozd el6irds
pontositasa a telepiilésképi rendelet eldirasaival torténd 6sszhang megteremtése érdekében
torténik.

»32. § (6a) A telepiilésrendezési eszkiz egyeztetése dllami fGépitészi eljards szerint
torténik, amennyiben a telepiilésrendezési eszkéz modositdsa

a) magasabb szinti jogszabdlyi vdltozds dtvezetése, érvényesitése, valamint
Jogszabalyi harmonizdcié érdekében torténik, a 28. § (4) bekezdésében foglalt eset
kivételével;
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b) elirds javitdsa, rajzi feldolgozasbol, méretardanybdl adodo pontatlansdg javitdsa
érdekében torténik;

¢) helyi épitési szabdlyzatban meghatdrozott szabdlyozdsi elem pontositdsa
érdekében (oriénik, az alabbi esetekben:

ca) szabdlyozdsi vonal kialakult dllapotnak megfelelé modositdsa, vagy
szabdlyozdsi vonal vonalvezetésének modositdsa, amely kovetkeziében a
szabdlyozdsi szélesség nem csokken, vagy a mdr meglévé kizteriilet szabadlyozasi
szélességének csikkentése 10%-ndl kisebb mértékii és a megmarado szabdlyozasi
szélesség legalabb 12 méter, amely a telepiilésszerkezeti terv modositdsdt nem teszi
szilkségessé,

ch) ovezet, épitési ovezet hatdranak a modositdsa, amely a telepiilésszerkezeti terv
médositdsat nem teszi sziikségessé, vagy

cc) épitési hely, épitési hatdrvonal vagy épitési vonal médositdsa;

d) helyi épitési szabdlyzatban meghatdrozott elGirds pontositdsa érdekében torténik
az épitési helyet meghatdrozo eldirds mddositasa; vagy

e) a telepiilésképi rendelettel torténd osszhang megteremtése érdekében tirténik.
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II. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

A Budapest Févaros XVIIL keriilete Budapest kiilsé keriiletei kozé tartozik, szomszédos
keriiletei a XVIIL., X., XIX., XXIII keriilet, valamint hatdros Gyallal és Vecséssel. A keriilet
elévarosi elhelyezkedése alapvetden befolyasolja a F&véaroson beliil betoltott szerepét,
kozigazgatasi teriiletét tobb orszdgos kozuti és vasuti kozlekedési elem is érinti. A keriilet
legjelentésebb foutja az Ulléi t, amelynek 15 km-es hosszisagabol, mely 5 kiilénbozod
kertileten halad keresztiil, 7 km esik a XVIIL keriilet teriiletére, mely akar a kertlet
,.foutcajanak” is nevezhets. A Hatar Gt és a Béke tér kozti szakaszan kozlekedik az 50-es
villamos, mely a keriilet egyik legfontosabb kotottpalyas kozlekedési kapcsolata, emellett

szamos buszjarat és metr6 allomas is érinti.

A Kkeriilet telepiilésszerkezeti szempontbdl is meghatarozo fontossagu elemei a kozlekedési
csomopontok ¢€s utvonalak komyezetében kialakult lokélis kézpontok, melyek kozil a

legjelentésebb az Ull6i ut mentén szervez6dd linedris varoskdzpont.

Sy Rdartlr

gl

A Ledl pékség épiilete
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A Szarvas csdrda o A volt Lérinci piac

Képek az ,,U't amely Gsszekot” kiallitasrol

A spontan fejlédés kivetkeztében a keriilet forgalmasabb utvonalai, gy, mint az UllGi ut,
mentén az eredeti beépités fokozatos atépiilésen ment at. A beépités egyre intenzivebbé valasa
egy sajatosan heterogén épitészeti karaktert hozott létre, mely az épiiletek méretében és
Sfunkciojaban egyarant megjelenik. Az atépiilo foutvonalak koziil is kiemelkedd jelentoségii az
Ull6i ut, PestszentlSrinc- Pestszentimre legforgalmasabb fGitia, amely északnyugat-délkelet
iranyban, egyenes vonalon szeli at a teljes keriiletet. Varosképi szerepe oridsi, hiszen a
keriileten athaladok elséként errdl az utvonalrol alkotnak képet az egész keriiletrél. Az ut az
elmult évtizedek soran jelentds atalakulason ment at, ennek eredményeként azonban nem
alakult ki egy egységes varoskép, hanem a kiilénbozo korok eltérd |, épitészeti lenvomatainak”
egymds mellett élését lehet ma tapasztalni. Az utvonal két oldalan a foldszintes lakoépiiletektol
a tobbszintes zartsoriu beépitésen keresztiil a lakotelepi karakterig szinte minden megtalalhato.
A két oldal is markansan eltér egymastol, elsésorban az északi oldalra helyezett oldalfekvésii

villamos palya hatasanak kévetkeztében.

A foutvonal amolyan | linedris kozpont” szerepet is betdlt, amely — jelentos forgalmanak

koszénhetéen — elsosorban kereskedelmi, szolgaltato funkciok jelenlétét jelenti. A fout

rendezése az egész keriilet imdzsa szempontjabdl (is) kulcskérdés. !

! TAK — Kisvarosias, illetve kertvarosiassa atépiild karakter( teriiletek
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Kertvarosias karakterd helyl védelemre javasolt
kerdletrészek

| Gilicetér &s kirmnyezetének telepllésszerkezete

Lakatelepek, lakbpark jellegii lakéterlletek

l I l I I Varaskép szempontjibit kiemelt féituonatak
menti teriletek

D Varoskép szempontbil meghatérozé zdldfeluletek

* Meghataroz6 fa, fasor, facsopart

Telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek (TAK 86. 0.)

A TAK javaslatai és megallapitésai alapjan a TKR az Ull6i it menti teriileteket, mint a varoskép
szempontjabol kiemelt féutvonalat, TM-1 telepiilésképi szempontbdl meghatarozd teriiletté

mindsitette.

A keriiletet érinté legfontosabb vutvonalak egyikeként az UllGi it ma rendkiviil heterogén,
rendezetlen varosképe tobb évtized alatt, (részben) spontan folyamat eredményeként alakult ki.

Ez is egyfajta karakter — lehetne akdr ,, kiilvdrosiasnak ™ is nevezni -, védeni azonban hiba lenne,

11
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ehelyett egy harmonikus, esztétikus kornyezet kialakitasara kell térekedni. Ebbe beletartozik
maganak a foutvonalnak a humanizalasa is. A kedvezd varoskép megteremtése ugyanis nem
fiiggetlenithetd maganak az utvonalnak az dtépitésétél, melynek soran megoldando feladat az
it keresztmetszeti kialakitdsanak vjraértelmezése — példaul az UllGi ut esetében a villamos

palya dthelyezése — a gyalogos és kerékparos feliiletek nivelése, zoldsavok telepitése.

A beépités intenzitasanak ndvelésére ma is egyértelmiien lathato a tendencia. Az atépiilés évei
~vagy inkabb évtizedei — alatt azonban a rendezetlenség tovabbra is fennallhat. A szabdlyozdsi
tervben ezért olyan beépitési maodot, épiiletmagassagot, épitészeti eldirasokat kell
meghatarozni, amelyek vdrosképi szempontbol egyarant biztositiak a harmonikus
végeredményt, és az atmeneti iddszak elfogadhatésagat. A kisvarosias jelleg alkalmasnak tiinik
e kettds probléma megoldasdra. Emellett a (részben) kialakult zartsorii beépitéshez igazodds,
a mar meglévd épitészeti karakterhez valo illeszkedés lehet a megoldas kulcsa. Elemezni kell

tovabba azt is, hogy a jovében a vdarosképbe hogyan illesztheték be a korabbi korok dltal

létrehozott épiiletek.’

Ui ut 417. (Raiffeisen Bank)

Ulléi ut 445. (Kormdnyablak)

2 TAK — Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek — A varoskép szempontjdbdl kiemelt futvonalak
menti teriiletek
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> 4 ‘ :
Ullgi ut 455. (Ugyészség) Uli6i ut 477. {lakéhdz)
Novekvé intenzitasi beépités

A jelenlegi telepiiléskép Osszességében, a folyamatos atépitések kovetkeztében tehat rendkiviil
heterogén, ami nem csupén az eltér6 magassagu, beépitésti, stilusu épiileteknek koszonhetd,
hanem az Utvonal mentén spontan kialakult, tipikusan kiilvarosi funkcioknak is. Ugyanakkor
markéans kiilonbséget lehet tenni az északi és a déli oldali utcakép kozott, amely eltérés
nagyrészt — a mar emlitett — oldalfekvési villamos vonalnak kdszénhetS. Az oldalfekvésben
vezetett villamos ugyanis a déli oldalra koncentralja a gyalogos forgalmat, amelynek
eredmeényeként ott kereskedelmi €s szolgaltatd 1étesitmények sora alakult ki. Ezzel szemben az

északi oldal a gyalogos forgalom el6tt gyakorlatilag elzart.

Ull6i Gti utcakép a déli oldalrdl

A déli oldali utcakép — csakugy, mint az északi — eltéré karakterli szakaszokra oszthatd. Az
épiiletek tobbsége fOldszintes, zartsorian/hézagosan zartsordan kapcsolédnak egymaéshoz,

tobbséglik €pitészeti értéket nem hordoz, bontéasuk, helyiikon Uj épitések varhatéak. Az északi

13
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oldali utcakép lényegesen eltér a déli oldalétol, elsGsorban a villamos vonal okozta hatranyos
helyzet kovetkeztében. Ennek hatasara tobb utcaszakaszon is az atépités dinamikaja joval
elmaradt a szemkozti oldalétol — l1ényegében megmaradt a kertvarosias jellegli beépités, az
épiiletek tobbsége azonban igen rossz allapotu —, mig mashol (a keriiletk6zpontban) éppen

ellenkezéleg, a teljes szandlas utani Gij beépités gyakorlatat folytattak.

3 Aczél Véaros Bt. — UllGi at telepiilésképi vonatkozasai (TAK feliilvizsgélat)
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[II. OSSZHANG A TELEPULESKEP VEDELMEROL SZOLO RENDELETTEL

A TKR szerint az Ull6i t telepiilésképi szempontb6l meghatarozoé ttvonal, mely mellett tobb,
helyi teriileti védelemmel érintett teriilet is huzodik. Ilyen helyi teriileti védelemmel érintett
telepiilésrész a Bokaytelep, illetve a Lonyaytelep, valamint a Szent Imre-kertvaros egy része.
fgy tehat az Ull6i it menti teriiletek koziil az északi oldalon a Mikszath Kalman utca és
Gyongyvirag utca kozti teriilet, a déli oldalon a Marg6 Tivadar utca és Pet6fi utca kozti, illetve
a Lorinc Center (Iparvasut u.) és a Béke tér kozti szakasz €lvez teriileti védelmet.

A TKR a TM-1 azonositéval jelolt, Ulléi 0t menti teriiletekre foként a homlokzatalakitasra
vonatkozo egyedi épitészeti kovetelményeket hataroz meg, melyeket az épiiletek
atalakitasanal, vagy uj épiiletek €pitésénél alkalmazni kell. A TKR azonban a helyi teriileti
védelem alatt allo teriiletekre vonatkozoan részletesebb épitészeti kovetelményeket is
megallapit, melyek a varoskép szempontjabol leginkabb meghatarozd, védelmet élvezd
terilleteken a telkek telepiilésszerkezeti elhelyezkedéséhez rugalmasabban alkalmazkodni

tudo illeszkedési és tomegformalasi lehetoségeket biztositjak.

15. A helyi védelem alatt dllo teriiletre vonatkozo teriileti épitészeti
kovetelmények

37. § Ezen Alcim rendelkezéseit az 1. mellékletben meghatdrozott helyi védelem ald
helyezett teriiletre, az ilyen terilleten taldlhato épiiletekre, épitményekre,
épitményrészekre kell alkalmazni.

38. § (1) A helyi védett teriiletek jellegzetes telepiilési szerkezetét, telekosztdsat,
utcavonal-vezetését meg kell orizni, uj telek kialakitdsa, vagy telekrendezés sordn a
védett telepiilésszerkezetet meg kell érizni.

(2) A kozteriiletek burkolatat és berendezését, valamint az utcdkon megjelend
reklamokat az épiiletek jellegéhez, az utcaképhez igazodva kell kialakitani.

(3) Az uj épiiletek tomegaranyait, fo meéreteit a kirnyezetében lévd épiiletekhez
harmonikusan illeszkedve, azok  homlokzatszélességér, gerinc- és
parkdnymagassdgdt, tetéformdjat, _anvaghaszndlatdat  figyvelembe véve kell

meghatdrozni.
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16. A helyi épitészeti rokségre vonatkozo egyedi épitészeti kivetelmények

43. § (1) Uj épiiletek létesitése, valamint meglévé épiilet bovitése sordn

a) a kérnyezé beépités domindns elemeinek vizszintes és fiiggdleges tagoldsdt,
nyildszaré-kioszidsat ugy kell figyelembe venni, hogy az biztositsa a telepiilésképi
illeszkedést,

b) ugy kell eljarni, hogy az uttorkolatok varosképi szempontbol kiemelt nézete
tengelyében lehetéleg hangsulyos, homlokzat-szeriien kialakitott épiilet, épiiletrész
alljon,

c) saroktelek esetén ugy kell eljdrni, hogy a hatdrolo kozteriiletek felé lehetbleg
egyenrangu homlokzati feliiletek nyiljanak ugy, hogy az épiilet f6homlokzatdt a
magasabb utkategériaba sorolt kozut, tér esetén pedig a tér feldli oldalon kell
kialakitani.

(2) Amennyiben

a) meglévé magastetos épiilet tetészerkezetének dtalakitdsa vagy beépitése, vagy
b) meglévé lapostetds épiileten uj magastetd létesitése vagy beépitése, vagy

c) uj intézményi forendeltetésii épiilet létesitése

torténik, azonban_az épitési idvezetre eldirt legkisebb és legnagyobb beépitési

magassdg, vagy az esetleg eldirt épiilet legmagasabb pontja miatt az épiilet
magassdga nem lenne névelhetd vagy csékkenthetd, az eloirt magassdgi értékek

— a viroskép _kedvezobb alakitisa érdekében vagy miiszaki sziikségességbol —
épitészeti szempontbdl indokolt mértékben tilléphetiek. A tullépés megengedheto
mértékérdl — vagyis _az illeszkedés meglétérél — a_bemutatott terv alapjin a
Tervtandcs dlldsfoglaldst ad ki.

A TKR 43.§ (2) bekezdése a telepiilésszerkezetben betoltott szereptdl is fliggden az illeszkedés
és az épilletek optimalisabb épitészeti tomegformalasa érdekében irja el6 a magassagi
paraméter rugalmasabb meghatarozhatdsagat. A PPVSZ ezzel szemben épitménymagassagra
és az épliletek legmagasabb pontjara vonatkozd szigord eldirasaival egyiitt értelmezve
jogbizonytalansagot okoz az, hogy a PPVSZ elGirasai nincsenek Osszhangban a TKR
illeszkedésre és telepiilésképi megjelenésre vonatkozo rendelkezéseivel, vagyis a PPVSZ nem
szabalyozza a TKR-ben megengedett eltérési lehetoséget megfelelden.

A korabbi rendezési tervek rendre lehetévé tették — s6t szorgalmaztak — az intenzitas novelését,

amit kihasznalva — jellemz6en a 80-as évektdl — mar tobbemeletes, az eredeti 1éptéket joval
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meghalad6 épiileteket emeltek. A jelenleg hatalyos fovérosi rendezési tervek (TSZT, FRSZ)
kisvarosias beépitést engedélyeztek, ami 12,5 m homlokzatmagassagu épiiletek (gyakorlatilag
F+3 szint) épitését teszi lehetove.

A jogszabalyhelyek alkalmazhatésidga nem biztositja egzakt moddon a telepiilésképi
kovetelmények megfeleld érvényesiilését. A PPVSZ és a TKR rendelkezéseinek
dsszehangolasa érdekében szilkséges a PPVSZ el6irasait modositani, és azokon a teriileteken,
ahol az 4ltalanos el6irasoktol valo eltérés sziikségességét a telek telepiilésszerkezetben betoltott

szerepe és a telepiiléskép alakitasa szempontjabdl indokolja, megfelelen szabalyozott médon

biztositani.
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IV. A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK TELJESITESENEK
BIZTOSITASA ERDEKEBEN, A PPVSZ MODOSITASARA VONATKOZO
JAVASLATOK

Az Etv. 13. § (1) bekezdése értelmében az épités helyi rendjének biztositasa érdekében a
telepiilési Onkormanyzatnak az orszagos szabalyoknak megfeleléen, illetve az azokban
megengedett eltérésekkel a telepiilés kozigazgatasi teriiletének felhasznalasaval és
beépitésével, tovabba a kdrnyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos,
a telkekhez fiz06d0 sajatos helyi kévetelményeket, jogokat és kotelezettségeket helyi épitési
szabalyzatban kell megallapitania. A helyi épitési szabalyzat az épités rendjét a helyi
sajatossagoknak megfelelden megéllapitdé és biztositd telepiilési (févarosban a keriileti)
onkorményzati rendelet, melyben az adott teriiletekre vonatkozo, a teriilet sajatossagait is

kezel6 beépitési szabalyokat kell meghatéarozni.

Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szold 253/1997. (XI11.20.) Korm.
rendelet (OTEK) 7.§ (2) bekezdése értelmében az épitési dvezeteket, dvezeteket a meglévo
vagy tervezett rendeltetésiik, beépitettségilk és karakterbeli killonbségeik alapjan ugy kell
besorolni, hogy az egy dvezetbe tartozo, azonos adottsagu telkeket azonos értékii épitési jogok
és kotelezettségek illessék meg. Az épitési Ovezeten beliill zartsoru beépités esetén a

saroktelekre vonatkozoan eltéré épitési jog is megallapithato.

Az Etv. és az OTEK rendelkezései alapjén az alabbiakban részletezettek és indokoltak szerint

javasolt a teriiletekre vonatkozd beépitési el6irasok modositasa:

1. Jelenlegi eléirasok
Az Ulldi Gt menti teleksor az északi oldalon, mind a beépités jellege mind pedig az dvezeti
besorolasuk szempontjabdl rendkiviil valtozatos, heterogén. A még be nem épitett, vagy
atalakul6 teriiletek jelentés része L2/A-XVIII/U1; U2; U4; U7 évezeti besorolasuak, emellett
megtalalhaté Vk és LP 6vezet is. A villamos palya oldalfekvése miatt az Ull6i ut ezen szakaszan
a telkek beépithetdsége, illetéleg a beépithetdség mértéke igen korlatozott a telkek nehéz
megkozelithetosége miatt. Az LP 6vezetekben nincsenek mar beépitetlen telkek, a lakotelepi

részen 0j beépités nem varhatd, a VK Ovezet beépitési paraméterei pedig megfeleld
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rugalmasségot biztositanak az épiilettémegek alakithatésaga szempontjabol. Az Ulléi Gt északi

oldalan talalhat6 teleksor esetében tehat nem indokolt a PPVSZ eldirasainak modositasa.

Az Ul16i ut déli oldalan talalhato teleksor L2/A-XVIII/U3; US5; és U6 6vezetekben talalhato,
melyek mogott L4-es, kertvarosias teriiletek hizédnak. A PPVSZ jelenleg az alabbi eldirasokat

allapitja meg ezekre a teriiletekre:

27. § A kisvarosias, jellemzéen zdrtsoru lakoteriiletek altalanos eldirdsai

(1) Az épitési ovezetekben a BVKSZ 29. § eldirdsait az épitési ovezeli elGirdasok
szerinti eltérésekkel és kiegészitésekkel kell alkalmazni.

(2) A keretovezetben - kiilon eldirds hianyaban - az ingatlan elétti jdrda szintjétél
szdmolt legfeljebb 3 szint + tetoteres épiiletek helyezhetok el.

(3) Az ingatlan elétti jarda szintiétél szamolt 3. szint felett létesiilo tetdtérben
ondlléan csak nem lakds célidra szolgdlo rendeltetési egység létesitheto.
Lakofunkcio csak a 3. szinti lakdsok részeként alakithato ki.

(4) Uj épiilet elhelyezése, vagy meglévé épiilet jelentGs mértékii dtalakitdsa esetén

a) a lakdsokhoz tartozo eldirt szamu parkolohelyek legfeljebb 1/3-a létesitheté
fedetlen szabadtérben,

b) a lakdsokhoz tartozo elGirt szamu parkolohelyek nem létesithetdk parkologéppel,

¢) a foldszinti utcai traktusban a kizteriiletre néz6 homlokzaton sorgardzsok nem
helyezhetok el,

d) a_kozteriiletre nézd _homlokzaton — a_teriiletre vonatkozo eltérd_eloirds
hidnyaban —legfeljebb két — egyenként 3,00 m-nél nem szélesebb — gépjarmii

behajtisra_alkalmas kapu helyezhetd el a telekre torténd bejutdst biztosito
behajton kiviil.

(5) A keretovezetben

a) az 1000 m’ teriiletet el nem éré ingatlanok esetén legfeljebb a levondsok nélkiil
kialakithaté, szamitott brutté szintteriilet minden teljes 150 m’-e

b) az 1000 m’ teriiletet meghalado, de 2000 m’ teriiletet el nem éré ingatlanok
esetén legfeljebb a levondsok nélkiil kialakithato, szamitott brutté szintteriilet
minden teljes 100 m’-e

c) a 2000 m’ teriiletet elérd és meghalado ingatlanok esetén legfeljebb a levondsok
nélkiil kialakithato, szdmitott brutté szintteriilet minden teljes 75 m’-e utdn egy
lakas létesithetd.
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31. § L2/A-XVIII/U-3 épitési dvezet

(1) Az épiiletek foutvonal mentén elhelyezkedd traktusaban, a foldszinten ij
lakohelyiség nem _alakithato ki, ott kizdrdlag kereskedelem, szolgdltatds,
vendéglatas, illetve iigyfélforgalmat lebonyolito iroda funkcioju helyiségcsoport
helyezheltd el.

(2) Kisipari funkcio az épiiletek udvari traktusaban elhelyezhetd.

(3) Parkolohadz elhelyezése érdekében telekosszevondssal létrehozott telek utcai
telekhatara nem haladhatja meg a 60 m-t.

(4) Uj épiilet elhelyezése esetén a foiit felé kerités nem épithetd, illetve a meglévé
épiilet utcai traktusdanak kereskedelmi, szolgaltato vendéglato rendeltetésre valo
dtalakitasaval, rendeltetésmodositassal egyidejiileg az utcai keritést meg kell
szlintetni.

(5) Az épitési hely meghatdrozasa:

a) az elokert mérete: 5 m

b) a hatsokert mérete: 10,5 m.

(6) Az épitési dvezetben az aldbbi hatdrértékeket kell alapul venni:

Epitési K1al?k1tha10 Beépitési Terepszmt Legnagyobb [’Jcrgkn?cbb I'Je’gna'gyobb Legkisebb | Legnagyobb

& legkisebb : alatti 2 épitmény- | épitmény- Sl : ;

Hvezet mod c1ie beépitettség : p zoldfelulet | szintter. mutatd
telek beépités magassdg | magassag

L2/A -

XVIIIVU- | 500 m? Zartsora | 75% 65% 9,0m 10,5 m 25% 2,5 m¥m?

3

(7) Az L2/A-XVIII/U-3 édvezetben az épitmények legmagasabb pontia_nem
haladhatja meg a 10,5 m-t.”

32/A. § L2/A-XVIII/U-5 épitési ovezet

(1) Az épiiletek foutvonal mentén elhelyezkedd traktusdban, a foldszinten uj
lakohelyiség nem _alakithato ki, ott kizarolag kereskedelem, szolgdltatas,
vendéglatas, ill. iigyfélforgalmat lebonyolito iroda funkcioju helyiségcsoport
helyezhetd el.

(2) Az épitési dvezetben a lakoteriileten eldirt kornyezeti hatarértékeknek megfeleld,
a lakoteriilet rendeltetésszerii haszndlatat nem zavaro, kizvetlemiil a lakossdg
ellatasat biztosito kisipari szolgaltato, ill. kézmiipari funkcioju helyiségcsoport az
épiiletek foldszintjén elhelyezhetd.
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(3) Uj épiiletek épitése, meglévé épiiletek bévitése, rendeltetésmodositdsa esetén a
foldszint utcafronti hosszdanak legalabb 50%-dn iizlet, intézmény kézonségforgalmi
helyiségeit kell elhelyezni.”

(4) Az épiilet kereskedelmi célu brutto szintteriilete nem haladhatja meg az 1000
m-t.

(5) Az épitési ovezetben egy [0 rendeltetésii épiilet helyezhetc el.

(6) A f6 rendeltetést kiszolgalo, vagy kiegészitd funkciok onallo (kiilénallo)
épiiletben nem helyezhetdk el.

(7) Az épitési dvezetben a szomszédos telkeken a gardzsok térszin alatt
osszeépithetok a vonatkozo tiizvédelmi, vagyonvédelmi eldirdsok betartasaval.

(8) Telekalakitasnal a minimalis telekszélesség 14 m lehet.
©) -
(10) Ahol a szabdlyozadsi terv ettél eltéré épitési helyet nem jelil, ott:

a) az eldkert mérete: 0, az épiilet utcai homlokzatanak a telek kizteriileti hataran
kell allnia;

b) a zartsoruan a telek teljes szélességében beépiilé utcafronti épiiletrészek
traktusmélysége legfeljebb 16 m lehet;

c) az utcai traktuson kiviil esd hdtsokert iranyu épiiletrész esetén a szomszédos

telken lévd épiilettol telepitési tavolsdgot kell tartani, amelynek legkisebb mérete
5,25 m;

d) a hatsokert legkisebb értéke: 10,5 m

(11) Az épitési Gvezetben az alabbi hatdrértékeket kell alapul venni:

Epitési dvezet Kialakithato| Beépitési | Terepszint | Legnagyob | Legkisebb | Legnagyob | Legkisebb | Legnagyobb
legkisebb mod alatti b épitmény- |b épitmény-| zoldfelilet | szinttertleti
telek beépités | beépitettség| magassag | magassag mutatd
L2/A-XVIII/U-5 1000 m* | zértsord 75% 65% 9.0m 10,5m 25% 2,5 m¥m?

32/B. § L2/A-XVIII/U-6 épitési ovezet

(1) Az épiiletek féutvonal mentén elhelyezkedo traktusdban, a foldszinten uj
lakchelyiség nem alakithato ki, ott kizardlag kereskedelem, szolgdltatas,
vendéglatas, ill. iigyfélforgalmat lebonyolito iroda funkcioju helyiségcsoport
helyezheld el.

(2) Az épitési ovezetben a lakoteriileten eldirt kornyezeti hatarértékeknek megfeleld,
a lakoteriilet rendeltetésszerii haszndlatat nem zavard, kozvetleniil a lakossdg
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ellatasat biztosito kisipari szolgaltato, ill. kézmiiipari funkcioju helyiségcsoport az
épiiletek foldszintjén elhelyezheto.

(3) Uj épiiletek épitése, meglévd épiiletek bovitése, rendeltetésmédositdsa vdltozds
esetén a foldszint utcafronti hosszanak legaldbb 50%-dn iizlet, intézmény
kozdonségforgalmi helyiségeit kell elhelyezni.

(4) Az épiilet kereskedelmi célu brutto szintteriilete nem haladhatia meg az 1000
m2-1.

(5) Az épitési ovezetben egy fo rendeltetésii épiilet helyezheta el.

(6) A fG rendeltetést kiszolgalo, vagy kiegészité funkciok onallé (killonallo)
épiiletben nem helyezheldk el.

(7) Az épitési dvezetben a szomszédos telkeken a gardzsok térszin alatt
dsszeépithetdk a vonatkozo tiizvédelmi, vagyonvédelmi elGirdsok betartdsaval.

(8) Telekalakitasnal a minimalis telekszélesség 14 m lehet.
@) -

(10) Az épitési ovezetben a Garay utca és a Dalmady Gy6zo utca kozotti szakaszon
az épiiletek zart sora épiiletkozzel megszakithato.

(11) Ahol a szabdlyozasi terv ettdl eltérd épitési helyet nem jelol, ott:

a) az elGkert mérete: 0, az épiilet utcahomlokzatdnak a telek kizteriileti hatdradn kell
allnia;

b) a zartsoruan a telek teljes szélességében beépiilé ulcafronti épiiletrészek
traktusmélysége legfeljebb 16 m lehet;

c) az utcai traktuson kiviil esé hadtsokert iranyu épiiletrész esetén oldalkert
tavolsagot kell tartani, amelynek legkisebb mérete: 4,5 m;

d) a hdtsokert mérete: 9,0 m.

(12) Az épitési Gvezetben az alabbi hatdarériékeket kell alapul venni:

Epitési dvezet Kialakithato| Beépitési | Terepszint | Legnagyob | Legkisebb | Legnagyob | Legkisebb | Legnagyobb
legkisebb mod alatti b epitmény- |b épitmény-| zoldfelilet | szintterileti
telek beépités | beépitettség | magassag | magassag mutat6d
L2/A-XVII/U-6 1000 m* zértsora 75% 65% 7.5m 9,0 m 25% 2,0 m*/m?
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2. Szintszim és maximalis magassagi paraméter
Az U116 it déli oldalan talalhato dvezetek koziil az U3 6vezetben van megszabva az épiiletek
legmagasabb pontja is a megengedett maximalis épitménymagassagi paraméter mellett. Az
dvezetben az épitményszintek szamanak és az épiiletek legmagasabb pontjanak ilyen szigoru
meghatarozasa a gyakorlati tapasztalatok alapjan az épiiletek tomegformalasa szempontjabol
igen kedvezobtlen lehetdségeket teremt. A teriilet tényleges beépithetOségének ismeretében -
telek geometria, elékert, hatsokert, beépitési szazalék, szintszam és maximadlis magassag - jelen
szabalyozas mentén egy épitészetileg szigoribb, a kzvetlen kornyezet épitett karakterével nem
dsszehangolhatd, utcaval parhuzamosan futd, egyben tartott (témor) épiilettomeget, térfalat
lehetne megvaldsitani szabalyosan. Az épitészetileg, varosépitészetileg sokkal elfogadhat6bb,
optimalisabb és beépitési karakterhez jobban illeszkedd €pitészeti megoldas lenne az emeleti
szinteken t&bb épiiletszarnyra bontott tomeg, az egyben tartott foldszint felett. Az igy kialakulo
épiilettdbmeg nem egy tomor hosszu térfal, hanem egy benapozottsagot és atszelloztetett

lakasokat is biztositani tudo, szellosebb, osztott témeg létrehozasa.
- v-———‘-—s_;-rul; * . E——— e | Erry:

A jelenlegi eléirasoknak megfeleld, de kedvezotlen épiilettomeg

Az Ul16i Gt déli részén tovabba, az L2/A vezeti besorolast teleksor mogott L4-es kertvarosias
lakoteriiletek talalhatoak. A beépitési magassagra és a kialakithaté szintek szdmdra vonatkoz6
szabalyok modositasaval az Ull6i Gt menti telekszakaszon javasolt inkabb lehetévé tenni az
épiiletek magasabb, f6 tdmegeinek elhelyezését, a varosiasodds irdnydba alakulé magasabb

térfalakkal, ahelyett, hogy a telkek hatsé traktusai felé ,.elnyul6” alacsonyabb épiiletek
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valosuljanak meg. Az igy kialakul6 térfal, az Ull6i uti magasabb beépités, nagymérett, intenziv
novényboritottsagh hatsokerti részek mellett a csaladi hazas teriiletek védelmét és nyugalmat is

szolgilna és lehetdséget teremtene az Ull6i 1t gyorsabb 4talakuldséval a jelenleg hidnyzo

telepiiléskézponti teriilet megvaldsulasara is.
Mindezek alapjan javasolt a PPVSZ 27. § (2), (3) bekezdés értelmezése és a 31. § (7) bekezdés
modositasa, a szigoritasok feloldasa.

Javasolt moédositasnak megfeleld, rugalmasabban alakithatd tomegformalas

3. Traktusmélység és épiilet elhelyezés

A PPVSZ U-5 és U-6 bvezeteire elbirt, a 16m-es traktusmélységet meghalad6 épiiletrész
esetében a ftelepitési tavolsagra vonatkozé rendelkezése kedvezdtlen beépithetGséget
eredményez, melynek betartdsa esetén a telek kozépsé részén van lehetdség a hatsokert
iranyaba nyulé épiiletrész kialakitdsara, ezzel azonban a telken kialakithato Osszefiiggd

zoldfeliilet sériilne.
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Példa az eldirasoknak megfeleld, de kedvezotlen beépitésre

Teleptilésrendezési és telepiilésképi szempontbol is joval kedvezébb lenne a 16 m-es
traktusmélységen tilnyuld épiiletrészek oldalso telekhatdr menti telepitésének lehetésége,
melynek alkalmazasa esetén a telken Gsszefiiggd, nagyobb zoldfeliilettel rendelkezd, egyben
tartott udvar alakulhatna ki.

A javaslat szerint modositott beépitési eldirdsok tovabba Gsszhangban lennének a TAK

épiiletelhelyezésre és telek beépitésére vonatkozo6 ajanlasaival is.?

4TAK 96. 0.; 102. 0.
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Javasolt médositasnak megfelel6 beépités

4. Kapu és behajté szélesség

Az Ul16i 1t déli oldalan 1év§ teleksoron a vérosiasodasra torekvés, és a beépités intenzitdsanak
a novekedése varhato a jovoben, mig az északi oldalon a korabbi fejezetekben rogzitettek okéan
nem vdrhat6 az L2/A 6vezetekben nagyobb intenzitasi beépités. Az L.2-es teriiletekre a PPVSZ
alabbi el6irasai vonatkoznak:

»27. ¢ A kisvadrosias, jellemzéen zdrtsoriu lakoteriiletek dltalanos eldirdsai

(4) Uj épiilet elhelyezése vagy meglévad épiilet jelentGs atalakitdsa esetén

d) a kozteriiletre néz6 homlokzaton legfeljebb két - egyenként 3,00 méternél nem szélesebb —
gépjarmii behajtasra alkalmas kapu helyezheltd el a telekre torténd bejutdst biztosité behajton
kivil.”

Az OTEK 6. szamu melléklete szerint a gépjarmiitarold allashelyekhez vezet6 ut / behajto
szélességi értékei (rendszeres gyalogos forgalom nélkiil) falak k6zétti pozicid esetén 25-40 cm
széles kétoldali padkakkal (2,50) 3,00m széles utpalyaval szerkesztendék. Utobbi méretet a
tervezOi gyakorlat forgalomtol / kapacitastél és geometriatél / vonalvezetéstdl fiiggden

felnoveli 3,20-3,50 m szélesre. Ezek alapjan elégtelennek tiinik egy kb. 70-100 féréhelyes
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térszin alatti gépjarmii tarolé megkozelitésére szolgald lehajté rampaut szélességét 3,00
méternél nem szélesebb kapuval korlatozni.

A kisvarosias lakoteriileteken jellemzd beépitési gyakorlat €s intenzitds alapjan nem életszerii
és a mai kor miiszaki elvarisainak sem feleltethetd meg a jelenleg hatélyos, gépjarmii behajto
kapu méretének korlatozasara vonatkozo eldiras.

Javasolt a hivatkozott 27. § (4) bekezdés d) pontjaban rogzitett érték feliilvizsgalata,

megnévelése, méretének felszabaditasa és szaktervezore bizasa f6épitészi, hatosagi kontrollal.
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V. PARTNERSEGI VELEMENYEZES

A Kormanyrendelet 42/A. § (1) bekezdésében és a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel
€s_telepiiléskép-érvényesitéssel Osszefliggé partnerségi egyeztetés helyi szabdlyairol szolo
21/2017. (IX.12.) 6nkorményzati rendeletben (a tovabbiakban: Rendelet) foglaltak alapjan a
PPVSZ médositasaval osszefliggésben elkésziilt dokumentécié (tovabbiakban: Dokumentacio)
partnerségi egyeztetési eljarasa lefolytatasra keriilt.

A partnerségi egyeztetés a Rendelet alapjan a Véaroskép cimii lapban, valamint a keriileti
Onkormanyzat hivatalos honlapjan torténd felhivassal 2020. oktober 2-an megkezd6dott.

A Dokumentacié az Onkormanyzat hivatalos honlapjan, a Féépitészi Csoport oldalan a
Folyamatban 1év6 projektek cimszo alatt volt megtekinthet6:

https://bp18.hu/images/dokumentumok/polgarmesteri-hivatal/foepiteszeti-
csoport/2020/Folyamatban levo projektek/V%C3%A9%em%C3%AMnvez%C3%A9s1 Szakm
a1 T%C3%A1j%C3%A%o0ztat%C3%B3 Anvag PPVSZ m%C3%B3d.pdf

A veszélyhelyzet megsziinésével Osszefliggé atmeneti szabalyokrdl és a jarvanyiigyi
késziltségrol szolo 2020. évi LVIIL toérvény 165. §-a alapjan, a telepiilésrendezési eszkoz
modositasanak tajékoztato lakossagi forumat elektronikus tton folytattuk le. A véleményezhetd
részletes szakmai tdjékoztaté dokumentum a www.bp18.hu honlapon a polgarmesteri hivatal
f6épitészi csoportjanak oldalan, a http://www.bp18.hu/polgarmesteri-hivatal/foepiteszi-csoport
cimen a ,,Folyamatban 1év6 projektek™ cim alatt volt elérhet6. A honlapon kizzétett részletes
szakmai tajékoztatoval kapcsolatos kérdéseiket, észrevételeiket, javaslataikat az elektronikus
lakossagi forum és partnerségi egyeztetés keretében e-mail utjan tehették meg a résztvevok.

Az eljaras 2020. oktober 2. és 2020. oktober 17. kozott lezajlott. Az eljaras soran, elektronikus
uton négy észrevétel, hozzaszolas érkezett, melyek alapjan a modositd rendelet-tervezet
kiegészitésre kertilt.
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Beérkezett vélemény, észrevétel:

Valasz

2020.09.28.

Az L4-XVIII/NT-E Gvezetben tobb, kordbban legaldbb 30 méter kériili
szélességli telek meg lett osztva, igy 15 méter koriili szélesség(i telkek
keletkeztek 6nallé helyrajzi szdmmal, legalabb 800 m? alapteriilet
mellett. Ezeken a keskeny telkeken a jelenleg érvényben lévé PPVSZ
szerint 2x3,75 m-es oldaltavolsagot hagyva szabadon 3ll6 lakdépiiletet
kell épiteni, és a szabalyozas uj éplilet épitése esetén egyéb helyen sem
ad lehetGséget a szabadon 3ll6 beépitési elrendezéstdl vald eltérésre.

Konkrét példan szemléltetve: egy 15 méter szélességli telek esetén ez
legfeljebb 7,5 méteres épiiletszélességet tesz lehetévé, ami egy 800 m2
alapteriiletd telken 25%-0s beépitést kihasznalva, foldszintes lakdépiilet
esetén (200m? brutté alapteriilet) egy 26,67 m hosszi épiiletet
eredményezne. Kénnyen beldthatd, hogy egy 7,5 m széles és 26 m
hosszusagu lakdépilet nem életszer(i, és az nem elfogadhaté, ha egy
élheté csalddi haz elrendezés csak emeletes lakééplilet épitésével
oldhaté meg — akadélymentességi szempontok miatt sem. Emellett az
érintett telkeken a jelenlegi feltételek ellentmondanak a keriilet
normaltelkes dvezeteire jellemzd, luxus szintet megiité lakdhaz-épitési
szinvonalnak, és ellehetetlenitik a normal telkes dvezetben lévé telkek
értékével osszhangban torténd csaladi haz épitkezést.

Javaslat sziikséges modositdsra

A fentiek alapjan feltétlenul sziikségesnek tartjuk az L4-XVIII/NT-E
Ovezetre — és sziikség esetén a tobbi, hasonlé problémaval érintett
normaltelkes Gvezetre vonatkozdan - a szabadon &llé6 beépitési
elrendezéstdl vald eltérés lehetdségének bevezetését, oldalhatdros
beépités megengedésével.

Az észrevételben foglalt mdédositasi kérés,

az oldalhatéros beépitési mod

lehetéségének beépitése, a korabban
hatdlyos PPVSZ-ben szerepelt, azonban a
telepiiléskép védelmérdl szolé 22/2017.
(1X.12.) Onk. (tovébbiakban:

telepiilésképi elfogadasakor,

rendelet
rendelet)
mint telepiilésképi kdvetelmény torlésre
kerdilt.

A telepiilésképi rendelettel 6sszhangban, a
telepilésképi kovetelmények
érvényesitését, a telek beépitésének a
kialakult kérnyezethez vald illeszkedését
célzé rendelkezés beillesztése a PPVSZ
rendelkezései kdzé, mint beépitési elbiras
tamogathato.

Annak ellenére, hogy a jelen PPVSZ
médositas elinditadsanak oka az Ull&i uti
terliletek megfelelé
mint a

szabdlyozasa, az
észrevétel, telepiilésképi
rendelettel valé 6sszhang megteremtése
érdekében modositas  az
eljarasba
esetkoreinek és feltételeinek megfeleld

szlikséges
beilleszthets, az eltérés

szabdlyozasaval.

Az észrevételnek megfelel6en a PPVSZ
modositdsanak tervezete kiegészitésre
keriilt.

L10SVAVYI vdSyavso413
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2020.10.05.

Javaslataimmal szeretném, ha keriiletiink a jév6ben is egy szerethetd
varosrész lenne.

1. Vdéroskézpont kialakitasa, ahova érkezve mindenki tudja, hogy
Pestszentldrincre érkezett.

2.Régi emlékek djra épitése:
a, Majus 1 strand helyett vizipark
b, Gloriette kilato ujjaépitése

¢, iparvasut helyett Gyemekvaslt Szemeretelep-Pestimrefelsd vasut
dllomasok kozott

3. Biztonsagos kozlekedés érdekében:
a, Uttest jelek, zebrak rendszeres festése
b, 42-es villamos vonal hosszabbitasa a Gloriett Sport iskolaig
¢, 50-es villamos vonal hosszabbitdsa a Feihegy Market-ig

d, séta utak kialakitasa a keriilet erdeiben

Az  észrevételek, javaslatok  olyan

fejlesztési  beruhazasokra vonatkoznak,
melyek nem tartoznak a helyi épitési

szabdlyzat adta lehetdségek kozé.

A kért véltoztatdsokat nem a helyi épitési
szabalyzatban kell/lehet megvaldsitani, igy
azok beépitésére a rendeletbe nincs
lehetdseg.

TIANIDI W3N 1S3ILNQA

30




Pestszentlérinc-Pestszentimre Vdrosrendezési és Epitési Szabdlyzatdnak médositdsa

2020.10.12.

A rehabilitacios teriilet kibdviilne:

Az UlIGi Gt északi oldalan a Haladds utcatol kelet (Vecsés) felé a Gulner
Gyula utcaig,

mig az Ull&i at déli oldaldn kelet (Vecsés) felé a Cziffra Gydrgy utcdig,

illetve az UllGi Gt déli oldalan mélységében a Kossuth Lajos utca helyett

a Batthyany utca - Madach Imre utca vonala lenne az Uj hatar.”

A fenti mddositds mellett — a t6ébbi Javaslati rész gyakorlatilag ma is

érvényes észrevételem.

Kiegésziteném azonban néhany olyan kedvez6tlen tendencia birdlataval,
amely meglatasom szerint

nem egyeztethet6 Gssze a f6 teriletfejlesztési irannyal, miszerint a
kertvdrosias jelleget még a févarosi érintettségli Ull6i Gt vonaldban is a
lehet6ségeket megkeresve meg kellene Grizni!

2

Komoly gondnak ldtom a folyamatos telekfelvdsarldsokkal
parhuzamosan megvalodsitott telekegyesitéseket. Meglatdsom
szerint a beruhdzé vallalkozdsi téke profitmaximalizaldsanak
értelmes keretfeltételek megfogalmazdsa mentén megilljt kellene
tudni megfogalmazni.

A kertvarosaink épitészeti szovetét, a meglévd telekkiosztasok
mentén a legvégsbkig, megteremtve a meg6rzés és megujulas

szintézisét, meg kellene Grizni.

Az Ullgi ut vonaldban az eddig megépiilt, az UllSi Gt harmdnidjat
teljes mértékben megtord, épllet-kockak teljesen
elfogadhatatlanok.

A megvaldsult beruhazasok 6nmagukban taldn még elfogadhatdak is
lennének, de a varosképi 6sszhangot teljesen megtorik.

Mindenképpen térekedni kellene kdzés kompromisszumra beruhazé
és féépitészi elvarasok kozott (Teleplilésfejlesztési Kézikdnyv stb.
mentén) olyan esetekben is, amikor példaul az Ullgi ton a Garay és
a Madardasz utca kdzétti vonalon olyan beruhazdi (Ullgi Gt 559.)
tervekrél értesiltiink, mint a leendé beruhdzassal teriletileg
hatdrosan él6k, amelynek értelmében 18 lakdsos tarsashdzat
almodott a beruhdzoé egy olyan nem is 1000 nm-es telekre, (jelenlegi
épitészeti alapminimumot sem elért telken), amely 5 kertvérosi
telken lakok életmindségét rontana jelent&sen. (kozel 70
ember zaja, 18 gardzs, esetleg lizletek stb.) S6t egy, azéta mar

remélem sikeresen megvétozott és a Tervtanacs dltal sem
tamogatott tervrészlet még a telek kozepén is 4 lakasos
éplilettdmbot képzelt el). ...
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A ,rehabilitacids teriletet” a telepllésképi
rendelet jeldli ki, mint telepilésképi
szempontbdl meghatdrozd, vagy helyi
teriileti védelmet élvezd terilet. Tehdt a
teleplilésképi szempontbdl meghatarozd,
vagy helyi teriileti védelmet élvezd
teriiletek kibévitésére a telepilésképi
rendelet médositasaval van lehet8ség. A
teleplilésképi rendelet mddositasa, illetve
annak alatdmasztasara a teleplilésképi
kézikbnyv és orokségvédelmi
készitése jelenleg

folyamatban van. A véleményezdvel egyet

arculati
hatastanulmany
értve a telepiilésképi rendelet
médositasanak egyik célja a telepiilésképi
szempontbdl meghatarozo és helyi teriileti
védelmet élvezd teriiletek kibdvitése. A

jelen eljards targyat képezé PPVSZ
modositdsdban azonban nincs méd a
fentiekben leirt terlletek
meghatarozasara.

Egy konkrét beruhdzassal, egyedi
épitéshatdsdgi  eljarassal  kapcsolatos
észrevételek, aggalyok kezelése nem
tartozik a  helyi épitési szabalyzat

mddositasdnak hataskorébe. Az egyedi
vagy egyedi
épitéshatdsagi tgyekkel kapcsolatosan a
lakék az érdekeiket a hatodsagi eljaras
keretében tudjak érvényesiteni.

épitkezéssekkel,

Jelen PPVSZ modositas targya és célja a
varosvezetés telepilésfejlesztési
szandékait tiikrézve, az UlISi Ut mentén a
varosiasodds iranydba mutato fejlédés
lehet8ségeinek megteremtése, a varosias
térfal kialakitdsanak el6mozditdsa Ugy,
hogy az Ullgi it mdgdtti kertvarosi teriilet
intimitdsa és nyugalma biztositott legyen.
Ennek megfelelen a mddositds szerinti
beépitési lehetdségek biztositjak azt, hogy
a kertvérosi rész felél nagyobb zéldfeliilet
Unsi
telekrészen torténhessen meg a nagyobb

biztositdsa mellett az ut  feléli

épilettdmegek megvaldsitasa.

Bocn . oo smwhenlsisendioresrt G ol o rtirmrrshn b oGl
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Az Ullgi Gt és a Kossuth L. u. kdzétti telkek esetében semmi
informdcidval _nem _ rendelkeziink a  majdani __ tdrsashaz
vizelvezetésének biztonsagos megolddsi médjardl, ugyanis az épitési
telek az UllGi Gt fell a Kossuth L. u. felé lejt.
Véleménylink szerint, amennyiben ez a beruhdzds megvalosul a
szomszédos ingatlanok értéke jelentdsen csdkkeni fog.

Meglatdsom szerint a szomszéd tulajdonosok ez esetben az épittetd

,,,,,

Mivel az észrevétel a PPVSZ mddositasara
vonatkozéan konkrét mddositd javaslatot
nem tartalmaz, a vélemény dontést nem
igényel.
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2020.10.14.

A Bp. 18. ker. polgdrmesteri hivatal f6épitészi-csoport honlapjan
lakossagi férumra és partnerségi egyeztetésre kozzétett PPVSZ
modositassal kapcsolatban az aldbbi észrevételeim vannak:

- PPVSZ : 32/B. § L2/A-XVIII/U-6 épitési vezet: a véltoztatdsban mint "
legnagyobb épitménymagassag" szerepel és nem mint legnagyobb
épliletmagassag, ami egy zartsoru beépitésnél a tiizfalak miatt (OTEK 7.
§ (5.) cg.) és ch.) : szerint a t(izfalakat, szgki lehajté6t nem kell
beleszdmolni az épiiletmagassagba) nem ad lehet8séget kedvezébb
magassagu beépithetbségre.

- PPVSZ : 32/B. pontjdban a jelenleg érvényben Iévé legnagyobb
épiiletmagassag 9,00m a wvarhaté mddositdsban legnagyobb
épiiletmagassag 10,50m-re kerlilt megadasra. Ezzel a magassagi
értékkel csak részlegesen lehet a tervezendd épiilet F+3+tt szintszdmu,
az az nem a teljes éplilet hosszon valdsithaté meg a 3. teljes
belmagassag érték( szint.

A Pestszentl8rinc-Pestszentimre  Varosrendezési  és  Epitési
Szabalyzatarél széld 60/2006. (IX.12.) onkorményzati rendelet
mddositasa cim{ anyagban nem lithaté, hogy az Ulléi uti tervezendd
valtoztatasokon kiviil a PPVSZ egyéb a 18. keriiletre vonatkozd
szabalyokban milyen médon valtozik (példaul a parkoldsi kételezettség,
épithetd lakdsszam....), vagy egyebekben nem varhaté a PPVSZ
valtoztatdsa.

Tekintettel arra, hogy a PPVSZ még a
2012.08.06. el6tt hatalyban lévé OTEK és
BVKSZ valamint FSZKT alapjan készilt, a
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 45-46.§-
dban rogzitett 4tmeneti rendelkezéseinek
is csak a

OTEK
telepiilésrendezési kovetelményeinek és

megfeleléen a méddositdsa
kordbban hatalyos
jelmagyarazatanak figyelembevételével
Ennek

épiiletmagassdg meghatdrozasara nincs

toérténhet. megfeleléen

lehetdség, csak épitménymagassagot
tudunk szabdlyozni. Az épiiletmagassagi
paramétert az Uj Keriileti Epitési Szabélyzat
(KESZ) tudni

meghatdrozni.

elfogadasaval  fogjuk

A PPVSZ-szel egyiitt hasznalandé BVKSZ és
FSZKT, valamint a 2012.08.06. el6tt
hatalyos OTEK eldirdsai lehet8vé teszik a
125 m
meghatarozasat.

keretévezetben  maximum
épitménymagassag
Tekintettel arra, hogy az Ull6i Gt mentén a
véarosias térfal kialakitasanak és a
hatsokertek irdnyaba
épliletrészek megakadalyozasanak kedvez
a véleményezé altal kért 12,5 m
épitménymagassagi, és az ehhez mérten
hatsokerti paraméter
meghatdrozdsa, igy a telepilésfejlesztési

benyuld

megndvekedett

szandékok alapjan a kért mddositas
tamogathaté.

Az észrevételnek megfeleléen a PPVSZ

médositasanak tervezete pontositasra

kertlt.

A jelen PPVSZ mdédositasnak nem célja és

targya az el6irt szamu gépkocsik
elhelyezésére, illetve a kialakithato
lakdsszamra vonatkozo szabalyok
maodositdsa.

L10SVAVI VHSYAvo0413
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V. OSSZHANG A MAGASABB SZINTU TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOKKEL

Az Etv. és a Kormanyrendelet eldirasai értelmében a 2013. eldtt alkotott telepiilésrendezési

eszk6z 2021. december 31-ig alkalmazhatd.

Etv. 60.§

(8) A telepiilésrendezési eszkizok 2013. januar 1-je és 2021. december 31-e kézotti
készitésére és mddositdsdra a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdit
telepiilésfejlesziési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolé kormdnyrendelet dtmeneti
rendelkezéseit kell alkalmazni.

(9) 2021. december 31-ét kivetden a telepiilésrendezési eszkoz készitése és
modositdsa soran nem alkalmazhato.

a) e torvény 2012. december 31-én, és

b) az orszdgos (telepiilésrendezési és épitési  kovetelményekrdl szolo
kormadnyrendelet 2012. augusztus 6-an

hatdlyban 1évé, telepiilésrendezési eszkiozre vonatkozo eldirdsai.

Kormdnyrendelet 46. §

(1) A févdrosi keriilet esetében, a 2012. december 31-én hatdlyban lévé, valamint a
2014. junius 30-ig elfogadott telepiilésrendezési eszkoz, tovabba a (2) bekezdés a)
pontja és b) pont ba) alpontja szerint modositott telepiilésrendezési eszkdzok - az
OTEK 2012. augusztus 6-in_hatdlyos telepiilésrendezési kovetelményeinek és
jelmagyardzatdnak, valamint a Févdrosi Szabdlyozdsi Kerettervrol és a Budapesti
Varosrendezési és Ep_utes: S;abal;gatro! sz0lo _fovdrosi kozgyilési rendelet

figyvelembevételével - 2021. december 31-ig alkalmazhato.

(2) A 2012. december 31-én hatdlyban 1évé keriileti telepiilésrendezési eszkoz

a) 2014. junius 30-ig torténd modositasa a VI fejezet eljdrasi szabdlyai szerint, az
OTEK 2012. augusztus 6-dn hatdlyos telepiilésrendezési tartalmi kivetelményeinek
és jelmagyardzatanak, valamint a Févdrosi Szabdlyozdsi Kerettervrél és a
Budapesti Vdrosrendezési és Epitési Szabadlyzatrdl szolé févdrosi kozgyiilési
rendelet figyelembevételével,

b) 2014. julius 1161 2015. december 31-ig torténé modositdsa - amennyiben az a
fovaros 2014. julius 1-jén hatdlyos telepiilésszerkezeti tervének modositdasat nem
igényli - a VI fejezet eljardsi szabdlyai szerint
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ba) az OTEK 2012. augusztus 6-dn hatdlyos telepiilésrendezési kovetelményei (IL.
és I11. fejezet) jelmagyardzata és az ezekhez kapcsolodo értelmezd rendelkezések,

valamint a Févdrosi Szabdlyozdsi Kerettervrol és a Budapesti Vidrosrendezési és
Epitési Szabdlyzatrol szolo fovdrosi kozgyiilési rendelet figyelembevételével, vagy

bb) az e rendelet tartalmi eldirdsainak és a 6. melléklet szerinti jelmagyardzatdnak

alkalmazasaval térténhet.

(3) Az (1) bekezdés szerinti keriileti telepiilésrendezési eszkoz (2) bekezdés b) pont
ba) alpontja szerint 2021. december 31-ig médosithatd, amennyiben *

a) a telepiilésrendezési eszkiz egyeztetése 2015. december 31-én folyamatban volt,
és egyezielése sordn legaldbb a véleményezési szakasz kezdeményezése megtoriént,

vagy

b) a telepiilésrendezési eszkoz modositisa a 32. § (6) és (6a) bekezdése szerint

indokolt.

Tekintettel arra, hogy a PPVSZ 2012. december 31-én mar hatalyban volt, igy az Etv. és a
Korményrendelet értelmében a Kormanyrendelet 32. § (6a) bekezdése alapjan mddositandd
teleplilésrendezési eszkdz modositasanal a BVKSZ és az FSZKT elGirasait, valamint az OTEK
2012. augusztus 6-an hatélyos telepiilésrendezési kovetelményeit és jelmagyarazatat kell
figyelembe venni.

Az FSZKT szerint a modositassal érintett teriilet L2/A keretévezetbe tartozik, melyre
vonatkozoan a BVKSZ keretszabélyokat allapit meg. Ezen keretszabalyok kozott azonban az
éplilet legmagasabb pontjara, a kialakithat6 szintek szimara vagy a gépkocsi-behajtok méretére
€s szamara vonatkozéan a BVKSZ nem tartalmaz rendelkezéseket, egyéb paraméterek
tekintetében pedig a PPVSZ eldirasai nem modosulnak. Fentiek értelmében a javasolt
modositas nem ellentétes a PPVSZ moddositasa sordn alkalmazandé BVKSZ, FSZKT vagy
OTEK eléirasaival.

A jelenleg hatalyban 1évé, a Févarosi Rendezési Szabalyzatrol sz616 5/2015. (11.16.) Fév. Kgy.
rendelet (FRSZ) és a Budapesti Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT 2017) szerint a modositassal
érintett Ul16i Gt menti teriilet Lke-1 jel(i kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet teriilet
felhasznalasi kategoriaba tartozik. A TSZT a terliletet ,, kertvarosias kérnyezetben intézményi
teriiletek iranyado meghatarozasa” jeloléssel latja el. Az FRSZ elGirdsai értelmében az 1.
mellékletben a kertvérosias lakoteriiletek teriilet felhasznalasi egységen beliil "Kertvarosias

kornyezetben intézményi teriilletek iranyadé meghatarozasa" jeloléssel ellatott teriileteken a
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Svezet lehatarolhaté és megallapithaté. A jelenleg készités alatt allo G Keriileti Epitési
Szabalyzatban a moédositassal érintett terillet a TSZT és FRSZ el6irasaihoz igazodva Vi-2
dvezeti besorolast kap. A tervezett PPVSZ modositassal a szintszamra €s magassagra
vonatkozo eléirasok illeszkednek a TSZT és FRSZ altal meghatarozott paraméterekhez. A
traktusmélység és épiilet elhelyezés, valamint a kapubehajtok vonatkozasaban a TSZT és FRSZ
nem 4&llapit meg kiilon rendelkezéseket. Fentiek alapjan megallapithato, hogy a tervezett
modosités illeszkedik a TSZT és FRSZ el6irasaihoz is, igy az uj Keriileti Epitési Szabalyzatba

beilleszthetové valik.

Jankovits Vera
foépitész
l:T/ 01-1174
E/1 01-1174
Budapest Févaros XVIIL. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimrei

Polgarmesteri Hivatal Fenntarthat6 Fejlodés Féosztaly,
Foépitészi Osztaly
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VII. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Budapest Févaros XVIIIL keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorminyzata
Képviselo—testiiletének
«+.+/2020. (....) 6nkormanyzati rendelete

Pestszentlérinc — Pestszentimre Virosrendezési és Epitési Szabalyzatarol sz616
60/2006. (IX. 12.) onkormanyzati rendelet modositasarol

Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentl6rinc—Pestszentimre Onkormanyzata Képvisel§-testiilete az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl sz6ld 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban meghatérozott feladatkérében eljarva a
kovetkezdket rendeli el.

1. § (1) A PestszentlSrinc-Pestszentimre Vérosrendezési és Epitési Szabalyzatérdl szélé 60/2006.
(IX.12.) énkorményzati rendelet (a tovabbiakban: PPVSZ) 26. § (11) bekezdése helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

»(11) Az L4-es épitési Gvezetekben a (12) bekezdésben meghatirozott feltételek alkalmazasaval, a
telepiiléskép védelmérdl szolo 22/2017. (IX.12.) énkormanyzati rendeletben (a tovabbiakban: TKR)
megfogalmazott illeszkedési kovetelmények biztositasa érdekében, az adott Svezetben meghatérozott
szabadon 4116 beépitési méd helyett oldalhataron 4116 vagy ikres beépitési mod is alkalmazhaté az alabbi
esetekben:

a) ha a beépiteni kivant telek elhelyezkedése szerinti telektémbben az adott utcaszakaszon a
telkek t&bb, mint fele a szabadon 4116 helyett alkalmazni kivant beépitési mdd szerint beépiilt, vagy

b) ha a beépiteni kivant telek méretei alapjan, szabadon all6 beépités mellett, az utcafronttal
parhuzamosan mérve, a legalabb 10 m széles épitési hely nem biztosithato.”

(2) APPVSZ 26. §-a a kovetkezb (11a) bekezdéssel egésziil ki:

»(11a) A TKR-ben megfogalmazott kovetelmények biztositasa érdekében a (11) bekezdés a) vagy b)
pont elbirasainak betartdasa mellett 1j épiilet/épitmény épitése, vagy meglévd épiilet bovitése esetén,
minden esetben, amennyiben a telek korili, gépkocsi kozlekedésre is szolgdld valamely
kézteriilet/maganit szélessége 7 m-nél keskenyebb, az érintett kozteriilet/magéanut felél a gépkocsi
telkekre valé behajtasanak biztositdsa érdekében a 7 m-es szabad szélességet kerités vagy novényzet
elhelyezésének melldzésével biztositani kell. Ebben az esetben meglévé gépkocsibehajtéval szemben
1évo kerités szakaszon 1j gépkocsibehajté nem létesithetd.”

2. § (1) APPVSZ 27. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

-----

az épitési Ovezeti eloirasok szerinti eltérésekkel és kiegészitésekkel kell alkalmazni.”
(2) APPVSZ 27.§ (3) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(3) Az dvezetre vonatkozo eltérd rendelkezés hidnyaban, az ingatlan el6tti jarda szintjétol szamolt 3.
szint felett létesiilo tetétérben 6nélldan csak nem lakés céljara szolgéld rendeltetési egység létesithetd.
Lakofunkci6 csak a 3. szinti lakasok részeként alakithato ki.”

(3) APPVSZ 27. § (4) bekezdés d) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
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/b'j' épiilet elhelyezése, vagy megléva épiilet jelentds mértékii dtalakitasa esetén/

,d) a kozteriiletre néz8 homlokzaton — a teriiletre vonatkozé eltéré eldirds hianyaban —
legfeljebb két gépjarmii behajtasra alkalmas kapu helyezhetd el a telekre torténd bejutast biztosito
behajton kivil.”

(4) A PPVSZ 27. §-a a kovetkezd (6) bekezdéssel egésziil ki:

A6) A TKR 43. § -aban megfogalmazott illeszkedési kovetelmények betartdsa érdekében az
Ovezetekben az eldirt minimalis épitménymagassagot nem kell betartani, amennyiben a szomszédos
telkeken meglévé épiiletek valamelyikének épitménymagassaga is kisebb az elSirt minimalis
épitménymagassagnal.”

3.§ (1) APPVSZ 31. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(1) Az épiiletek féutvonal mentén elhelyezked§ traktusdban, a foldszinten 4j laké funkcioju helyiség
nem alakithato ki, ott kizérdlag kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatas és tigyfélforgalmat lebonyolito
iroda funkcidju helyiségcsoport helyezhetd el. A jardaszintt6l 1,5 m-nél magasabb padloszinttel
rendelkez6 magasféldszinten a féutvonal menti traktusban is kialakithato laké funkci6ji helyiség.”

(2) APPVSZ 31. § (6) és (7) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

»(6) Az épitési dvezetben az alabbi hatarértekeket kell alapul venni:

) Kialakithato , ... | Terepszint Legkisebb | Legnagyobb y Legnagyobb
Epitési dvezet legkisebb BeCp.]lCSI alatti Legn?gyobb ¢épitmény- épitmény- Leghchh szinttertileti
mod Gt becépitettség : : zoldfelilet .
telek beépités magassag magassag mutatd
L2/A -XV11/U-3 500 m? Zartsort 75% 65% 9.0m 12,5m 25% 2,5 m¥/m’

(7) Az L2/A-XVIII/U-3 6vezetben — a (8) bekezdésben meghatarozott kivétellel — az épitmények
legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 10,5 métert.”

(3) APPVSZ 31. §-a a kdvetkezd (8) és (9) bekezdessel egésziil ki:

+(8) Az 6vezetben az UllGi it menti teleksavban a TKR 43. §-4ban megfogalmazott illeszkedési
kovetelmények és az adott dvezetben megengedett legnagyobb épitménymagassagi érték betartdsa
mellett, az épiiletek legmagasabb pontja meghaladhatja a 10,5 métert. Az vezetben a hatsokert felé
néz6 homlokzat magassaga legfeljebb 10,5 m lehet.

(9) Az Svezetben az Ullsi Gt menti teleksavban a 27. § (2) és (3) bekezdésének eldirasait nem kell
alkalmazni. A foldszint kivételével az épitményszinteken 6nallo lakofunkeio is kialakithatd.”

4. § (1) APPVSZ 32/A. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(1) Az épiiletek féutvonal mentén elhelyezkedd traktusiban, a foldszinten 0j lakohelyiség nem
alakithato ki, ott kizardlag kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatas és tigyfélforgalmat lebonyolité iroda
funkci6ju helyiségesoport helyezhetd el. A jardaszintt6l 1,5 m-nél magasabb padlészinttel rendelkezd

magasfoldszinten kialakithat6 6nallo lako funkcidji helyiség.”

(2) A PPVSZ 32/A. § (3) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
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(3} Uj épiiletek épitése, meglévd épiiletek bévitése, rendeltetésmodositasa esetén a foldszint — kivéve
a jardaszintt6l 1,5 m-nél magasabb padlészinttel rendelkezé magasfoldszintet — utcafronti hosszanak
legalabb 50%-an tizlet, intézmény kozonségforgalmi helyiségeit kell elhelyezni.”

(3) APPVSZ 32/A. § (10) bekezdés c) és d) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

/Ahol a szabdlyozasi terv ettdl eltérd épitési helyet nem jeldl, ott/

,,C) az utcai traktuson kiviil es6, a féutvonalra merdleges épliletszarny az oldalsé telekhatarok
mentén — az OTEK tiiztivolsigokra vonatkozé eldirdsainak betartasival — a hatsokerti épitési
hatarvonalig huzédhat. Ezen hatsokerti iranyu épiiletrész legfeljebb 16 m traktusmélységii lehet.

d) a hatsokert legkisebb értéke: 12,5 m.”

(4) APPVSZ 32/A. § (11) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(11) Az épitési Gvezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

Kialakithato .. . | Terepszint Legkisebb | Legnagyobb <
b h Beépitési : Legnagyobb 2 o o | Legkisebb Legnagyobb
Epitesioveret | Teghisebb | ™ i alatti |y itettség | SPIMENY- | EpitMeny- | g qetalet | szintteraleti mutato
telek beépités magassag magassag
L2/A-XVII/U-5 1000 m* | zartsord 75% 65% 9.0 m 12,5m 25% 2,5 m¥m?

(5) APPVSZ 32/A. §-a a kovetkezo (12) bekezdéssel egésziil ki:

,(12) Az 6vezetben az UllSi it menti teleksavban a 27. § (2) és (3) bekezdésének elbirasait nem kell
alkalmazni. A foldszint kivételével az épitményszinteken 6néllo lakéfunkeio is kialakithato.”

5.§ (1) A PPVSZ 32/B. § (1) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

(1) Az épiiletek fo6utvonal mentén elhelyezkedd traktusaban, a f6ldszinten 0j lakohelyiség nem
alakithaté ki, ott kizarolag kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatas és iigyfélforgalmat lebonyolit6 iroda
funkcidja helyiségesoport helyezhet6 el. A jardaszintt6l 1,5 m-nél magasabb padlészinttel rendelkezd
magasfoldszinten kialakithatd 6nallé lakéd funkcioju helyiség.”

(2) A PPVSZ 32/B. § (3) bekezdése helyébe a kévetkez6 rendelkezés 1ép:

.(3) Uj épiiletek épitése, meglévs épiiletek bévitése, rendeltetésmodositasa esetén a foldszint — kivéve
a jardaszinttél 1,5 m-nél magasabb padlészinttel rendelkezé magasfoldszintet — utcafronti hosszanak
legalabb 50%-an iizlet, intézmény kdzonségforgalmi helyiségeit kell elhelyezni.”

(3) APPVSZ 32/B. § (11) bekezdés ¢) és d) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezések 1épnek:

/Ahol a szabalyozasi terv ettdl eltérd épitési helyet nem jelol, ott/

,.C) az utcai traktuson kiviil esd, a féutvonalra merdleges épiiletszarny az oldalso telekhatarok
mentén — az OTEK tliztivolsigokra vonatkozé elSirdsainak betartasaval — a hétsokerti épitési
hatarvonalig huzodhat. Ezen héatsdkerti iranyu épiiletrész legfeljebb 16 m traktusmélységti lehet.

d) a hatsokert mérete: 12,5 m.”

(4) APPVSZ 32/B. § (12) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés lép:
(12) Az épitési Svezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:
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Kialakithaté . | Terepszint Legkisebb |Legnagyobb ;
B . Beépitési - Legnagyobb| [ it Legkisebb Legnagyobb
Epitésiovezet | dogisebb | = <y dlatti e ietosg | €PIMENY- | pitmeény- | geiiier | szintterbleti mutato
telek beépités magassag | magassag
L2/A-XVHI/U-6 1000 m? zartsora 75% 65% 7.5m 12,5m 25% 2,0 m*/m?

(5) APPVSZ 32/B. §-a a kévetkez6 (13) bekezdéssel egésziil ki:

2

(13) Az 6vezetben az UllSi ut menti teleksavban a 27. § (2) és (3) bekezdésének el6irasait nem kell
alkalmazni. A foldszint kivételével az épitményszinteken onalléd lakofunkceid is kialakithat6.”

6. § Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatalyba.

Budapest,

Szaniszlé Sandor

polgarmester
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