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A veszélyhelyzet kihirdetésérol sz6l6 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendeletben Magyarorszag
Kormanya veszélyhelyzetet rendelt el.

A katasztréfavédelemrodl és a hozza kapesolodo egyes térvények modositasardl szolé 2011, évi
CXXVIIL. térveny (a tovabbiakban: Kat.) 46.§ (4) bekezdése igy rendelkezik:

+(4) Veszélyhelyzetben a telepiilési onkormanyzat képviselé-testiiletének, a févarosi,
megyel kozgyililésnek feladat- és hataskorét a polgarmester, illetve a fépolgarmester, a
megyei kozgyiilés elndke gyakorolja. Ennek keretében nem foglalhat allast 6nkormanyzati
intézmény 4atszervezésérdl, megsziintetésérGl, ellatasi, szolgaltatisi korzeteir6l, ha a
szolgaltatas a telepiilést is érinti.”

A Kat.-ban meghatarozott jogkort a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol szold 2011, évi
CLXXXIX. torvény 9. §-aban meghatarozott johiszemiiség és tarsadalmi rendeltetésnek
megfelelS joggyakorlas elvével dsszhangban kell gyakorolni és a dontéseknek mindenkor meg
kell felelniiik a sziikségesség és aranyossag kovetelményének.

A Kkiilonleges jogrend idején a lakasok bérletérdl és elidegenitésérdl szolo 25/2020.
(VI1.06.) dénkormanyzati rendelet (a_tovabbiakban: Lakasrendelet) mdédositasat az

alabbiak teszik sziikségessé:

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011, évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés
14. pontja értelmében a helyi kéziigyek, valamint a helyben biztosithat6 kozfeladatok kérében
ellatando kerlileti Onkorményzati feladatok kézé tartozik a sajat tulajdoni lakas- és
helyiséggazdalkodas.

A lakasok ¢s helyiségek beérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
szolo 1993. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Lakastdrvény) felhatalmazasa alapjan a
Képviseld-testiilet dnkormanyzati rendeletben hatérozza meg az Onkormanyzat tulajdonaban
lév6 lakas bérletérdl és elidegenitésérdl szolo rendelkezéseket.



Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzata (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) Képvisel6-testiilete 2020. julius 2. napjan megtartott {ilésén
alkotta meg a hivatkozott felhatalmazas alapjan a Rendeletet.

A Rendelet megalkotdsanak célja volt a lakasgazdalkodasi rendszer Uj irdnyanak
meghatérozasa, mellyel az Onkorményzat a vagyongazdalkodasi szabalyok betartdsaval,
dnfenntarté modon, a leggazdasigosabb kihasznaltsaggal tudja miikodtetni a lakésalloményt,
mikdzben érvényesiilnek a tdrvényi elSirasok, kezelhetSk a tarsadalmi elvarasok, a szocidlis és
krizishelyzetek, valamint a piaci igények egyarant.

Az Onkorményzat a lakdsvagyon tovabbi csdkkentését nem tervezi, viszont fontos
szempontnak tartja a rendelkezésre Allo6 lakdsvagyon allaganak meglrzését, megfeleld
szinvonalon tOrténd tartasat.

A célok megvaldsitasa érdekében a lakasok bérbeadasabol befolyt bevételnek fedeznie kell a
bérlakasok karbantartasanak, felujitisinak kiadasait és olyan megtakaritast kell képezni,
melybé] a lakhatasi tamogatasok, miszaki és vagyongazdalkodasi feladatok finanszirozhatova
vélnak.

Fentickre tekintettel szitkséges 2021. januar 1. napjatél a Lakésrendeletben meghatarozott
bérleti dijak emelése, amelyre az elSterjesztés 1. szami mellékletét képezd rendelet-tervezettel
teszek javaslatot.

Magyarorszag gazdasagi stabilitasarol szol6 2011. évi CXCIV. térvény 32. §-a szerint a fizetesi
kotelezettséget megallapitd, a fizetésre kotelezettek korét bovito, a fizetési kotelezettség terhét
ndvelé, illetve kedvezményt, mentességet megsziintetd vagy korlatozé jogszabaly kihirdetése
és hatalybalépése k6z0tt legalabb 30 napnak el kell telnie.

A bérleti dij emelésével az alabbi feladatok finanszirozasara keriithetne sor:

- A lakbéremelés finanszirozna az 1998-ban elinditott ,,Lakasért €letjaradek™ program
miikodését, ismét vasarolhatna az Onkormdnyzat életjaradék fizetése mellett
magantulajdontt lakdsokat hosszabb tavi lakasgazdalkoddsi célok megvalositasa
érdekében.

- Az Onkormanyzat meghatarozott feltételek esetén helyi tdmogatassal segitséget kivan
nytijtani tovabbra is azoknak a csaladoknak, akik a XVIII. keriiletben lakast vasarolnak,
épitenck vagy lakasukat korszeriisitik, felujitjdk. A jelenleg még hatalyban levo, a
lakdscélt tamogatasokrol sz6l6  12/2011. (V. 3) oOnkorményzati rendeletben
meghatarozott feltételek nem alkaimazkodnak a lakasviszonyokhoz, igy évek 6ta nincs
szamottevd kérelmezd.

- Az Onkorméanyzat tervei kozott szerepel a lakaskoncepcié keretében az Onkormanyzat
tulajdonaban 1évé lakdhéazak feldjitdsi programjinak kidolgozdsa, mely miiszaki-
gazdasagi szempontokat figyelembe véve évente meghatarozna a tervezheté miszaki
feladatokat. A miiszaki program célja:

. a 100%-os 6nkormanyzati tulajdonban 1évé lakoépiletek tervezett feldjitasa,
karbantartasa;
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. a miszakilag elavult, elsdsorban frekventalt teriileten elhelyezked6 ingatlanok
bontasa, melynek soran a felszabadult ingatlanokon kiilsé beruhazokkal
egylittmiikddve 13j ingatlanok épiilnének;

] a XXI. szdzadnak megfeleld lakasok biztositdsa, azaz a komfort nélkiili és a
sziikséglakasok felszamolasa,

A lakbéremelés jogszabalyi lehetOségét a LakastSrvény, valamint Budapest Févaros
Onkormaényzata Kozgyiilésének az énkorményzati tulajdonban all6 lakasok szocidlis helyzet
alapjan torténd bérbeadasinak lakbér-megallapitasi elveir8l szolo 42/2016. (XIL 29.)
6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Févarosi rendelet) szabalyozza.

A Lakastorvény 34, §-a szerint a lakbéreket az alabbiak szerint kell meghatarozni:

»34. § (1) Az dnkormanyzati lakasok lakbérének mértékét

a) szocialis helyzet alapjan, vagy

b) kbliségelven, vagy

¢} piaci alapon

t6rténd bérbeadds figyvelembevételével Gnkormdnyzati rendelet dllapitia meg.

(2) A szocidlis helyzet alapjan bérbe adott, illetdleg az allami lakas lakbérénck mértékét a lakas
alapvetd jellemzoi, igy kiilonésen: a lakds komfortfokozata, alapteriilete, mindsége, a
lakdépiilet dllapota és telepiilésen, illetdleg a lakdépiileten beliili fekvése, valamint a 10. §
rendelkezéseinek megfelelden a bérbeado dltal a szerzddés keretében nyijitott szolgdltatds
alapjan, tovabba a 13. § (2) bekezdés rendelkezéseinek figyelembevételével kell meghatdrozni.

(3) A szocialis helyzet alapjan t6rténd bérbeadassal érintett bériok részére az onkormdnyzati
lakbértamogatds mértekét, a jogosultsag feltételeit es eljgrdsi szabdlyait az énkormdnyzat
rendeleteben kell megdllapitani. A bérbeadé a jogosultsdg fenndlldsdt évente feliilvizsgalia és
a feltételek megsziinése esetén a lakbértamogatds nyijtasdt megsziinteti.

(4) A koltségelven bérbe adott lakds lakbérének mértékét a lakas (2) bekezdésben
meghatarozolt alapvetd jellemzoi, tovabbad a 10. § és a 13. § (1) bekezdésének rendelkezései
alapjan ugy kell megdllapitani, hogy a bérbeaddnak az épiilettel, az épiilet kbzponti
berendezéseivel és a lakdssal, a lakdsberendezésekkel kapcsolatos raforditdsai megtériiljenck.

(3) A piaci alapon bérbe adott lakds lakbérének mértékét a (4) bekezdésben foglaltak
Jfigvelembeveételével ugy kell megdllapitani, hogy az énkormanvzat ebbdl szdrmazé bevételei
nyereséget is tartalmazzanak.

(6) Ha a szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakds esetén a bérls (3) bekezdésben emlitett
dnkormanyzati lakbértamogatdsra valé jogosultsaga megsziinik, a bérbeado - a bérid vagyoni
és jovedelmi helyzetének figyelembevételével - a fizetendd havi lakbér bsszegét az
onkormanyzati rendelet szerinti magasabb lakbérmeértéknek megfeleléen médosithatia.”

A Fovarosi rendelet az alabbi elveket fogalmazza meg:

2 2.8 (1) A ndajdonos onkormanyzatoknak a szocidlis helyzet alapjin bérbe adott lakdsok
lakbérének képzésénél kiilonésen az épiilet karbantartasaval, a kdzponti berendezések
tizemeltetésével, a kozos haszndlatu helyiségek allagdnak megdrzésével, az ilven helyiségekben
keletkezd hibak kijavitdsaval, valamint a kézds haszndalatu teriiletek tiszton tartdsaval,
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megvildgitdsaval, a hdztartasi szemét elszdllitdsdval kapcsolatban felmeriild kiaddsokat kell
szamitasba venniiik.

(2) A tulajdonos énkormanyzatok a szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakdsok lakbéreét
évente egyszer novelhetik az (1) bekezdésben meghatdrozott kiltségek figyelembevételével.

(3) A lakbérképzés sordn nem lehet figyelembe venni a lakds burkolatainak, ajtdinak,
ablakainak és a lakds berendezéseinek karbantartdsaval, felujitasaval, illetéleg azok

potlasdval, cseréjével kapesolatos munkdlatok koltségeit, mivel ezen munkdk elvégzése a bérld
feladata.

3. § (1) A _lakbér megdllapitdsandl - mint alapelvet - figyelembe kell venni a bérlakdsként
hasznositott lakdsok alapvetd jellemzdit, gy killondsen a lakds komfortfokozatdt, alapteriiletét,
mindségét, a lakoépiilet allapotat, a lakéépiileten beltli elhelyezkedéset,

(2) A komfortfokozat alapjan eltéré lakbérmériéket uigy kell meghatirozni, hogy a néveld-
csékkentd tényezdkkel nem rendelkezd komfortos lakds lakbéréhez képest a ndvel6-csikkentd
tényezbkkel ugyancsak nem rendelkezé

a) 6sszkomfortos lakds esetén a lakbér mértéke attol legfeljebb 25%-kal térhet el,

b) félkomfortos lakds esetén a lakbér mértéke annak legfeljebb 65%-a,

c) komfort nélkiili lakds esetén a lakbér mértéke annak legfeljebb 50%-a,

d) sziikséglakas esetén a lakbér mértéke annak legfeljebb 40%-a lehet.

(3) A lakbér mértékét a lakoépiilet dllapotira tekintettel csékkenteni lehet:
a) ha az épiilet 15-25 év kozott épiilt, vagy részesiilt teljes felujitasban, legfeljebb 10%-kal,
b) ha az épiilet 25 éven beliil nem részesiilt teljes felijitdsban, legfeljebb 20%-kal.

(4) A Févarosi Onkormanyzat, illetve a keriileti énkormadnyzatok rendeleteikben a lakbér
mertékét differencidlhatich a lakas keriiletenkénti, illetve keriileten beliili elhelyezkedésére
tekintettel is.

(5) A tulajdonos énkormdnyzatok helyi rendeleteikben tovabbi novelé és csikkentd tényezéket
alkalmazhatnak azzal, hogy a csokkentés mértéke a csokkentd tényezdk egyiittes fenndlldsa
esetén is legfeljebb 50% lehet.”

Keriiletiinkben 2011 6ta nem emelkedett az dnkormanyzati lakasok bérleti dija, a jelenlegi
bérleti dij negyedrészét teszi ki az ingatlanpiacon kért albérleti dijnak.

A rendelet-tervezet alapjan 2021. januar 1-jétdl a szocialis lakbérek dija 40%-kal emelkedne, a
korabbi rendetkezéstdl eltéréen a koltségelvii bérleti dij a szocialis helyzet alapjan bérbeadott
lakas bérleti dijanak masfélszerese, a piaci alapon bérbe adott lakés bérleti dija a szocidlis
helyzet alapjan bérbe adott lakas lakbérének haromszorosa lenne.

A rendelet-tervezet alapjan a bérleti dijak a csalad szocidlis, jovedelmi és vagyoni viszonyai
alapjan keriilnének meghatarozasra. A szociélis helyzet alapjan bérbe adott lakasra vonatkozd
és a koltségelvil bérleti dij mellett a piaci alapon bérbe adott lakasra vonatkozo lakbér
megallapitasara is Iehetdsége lesz az Onkorményzatnak a csalad szocialis, jovedelmi és vagyoni
viszonyainak véltozisa esetén.

Az alabbi tablazat tartalmazza a jelenleg hatalyban 1évé Rendelet alapjan fizetendé lakbér
mértékét, valamint a rendelet-tervezet elfogadasa esetén a modositott lakbér meértékét (a
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jelenleg fizetendd koltségelvii és piaci alapon bérbe adott lakasok lakbérének Osszegei
zardjelben szerepelnek).

882 1764
(525) (1050)
377 527 790 1581
(472) (944)
209 292 438 876
(262) (524)
168 278 352 705
(210) (420)
125 175 262 525
(157) (314)

A fenti tablazatban szerepl6 piaci alapon megallapitott lakbér dsszege az albérleti dijak 50%-at
még mindig nem éri el.

A jelent6s emelés a szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakasra vonatkozo és a koltségelvii
bérleti dij kozotti kiilonbség kozotti sszeg, mivel a kordbbi Rendelet szerint a két dijkiilonbozet
kozotti eltérés 20%-os mértékl volt. A rendelet-tervezet elfogaddsaval ez a dijkiilénbdzet
33,3%-os eltérést fog jelenteni.

A rendelet-tervezet a hatdlyos jogalkotdsra vonatkozé jogszabalyok figyelembevételével,
tovabba a fentebb felsorolt okok alapjan a szitkségesség és aranyossig kovetelményeivel

Osszhangban késziilt.

Fentiek alapjan kérem tisztelt Polgarmester urat, hogy az elSterjesztés és annak meilékletei

alapjan alkossa meg a lakdsok bérletérsl és elidegenitésérSl szélo 252028 4(N1E 20
Onkormanyzati rendelet médositasarol sz616 ...../2020.(.......) 6nkonnény2@gfi*§ﬁde ;

Budapest, WA Ry 27,
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Az eldterjesztés dsszhangban van a jogszabalyokkal:

u.\\\:\?gi’n‘! E

Mellékletek:

1. szamu: rendelet-tervezet indokolassal
2. szamn: dsszehasonlito tabiazat

3. szamu: hatasvizsgalati lap




1. melléklet

Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentlrinc-Pestszentimre Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének

o eensf 2028, (......) Onkormanyzati rendelete
a lakasok bérletérol és elidegenitésérdol szolo 25/2020. (VII. 06.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzata Polgirmestere
a katasztrofavédelemrol €s a hozza kapesolddo egyes térvények mddositasardl szold 2011, évi
CXXVII. torvény 46. § (4) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Budapest Févaros
XVIIL kertilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzata Képvisels-testiiletének a lakasok
¢s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrol szolé 1993.
évi LXXVIIL torvény 3. § (1) bekezdésében, 34. § (1) és (3) bekezdésében kapott felhatalmazasa
alapjan, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5)
bekezdés 14. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva a kovetkezdket rendeli el.

1. § A lakasok bérletérdl és elidegenitésérd! sz616 25/2020. (V1L 06.) énkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 12. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

+(2) A koltségelven bérbe adott lakasra az jogosult,

a) akinek, valamint a vele egyiitt kolt6zé személyeknek az egy fére es6é havi nettd
jovedelme nem haladja meg a 9. § ¢} pontjaban meghatarozott Osszeg kétszeresét;

b) aki, valamint a vele egyiitt kolt6z6 személyek a 9. § a) és d) pontjaban megjeldlt
feltételeknek megfelelnek.”

2. § A Rendelet 13. §-a a kdvetkezd (1a) bekezdéssel egésziil ki:

»(1a) A piaci alapon bérbe adott lakédsra az jogosult, akinek, valamint a vele egyiitt koltézo
személyeknek az egy fore esO havi nett6 jovedelme meghaladja a 9. § ¢) pontjdban meghatarozott
Osszeg kétszeresét.”

3. § A Rendelet 22. §-a a kdvetkezd (3a) bekezdéssel egésziil ki:
»(3a) A szolgalati lakas bérbeadasa esetén a lakbér meértéke koltségelven keriil meghatarozasra.”
4. § A Rendelet 37. § (3) és (4) bekezdése helyébe a kdvetkezé rendelkezések 1épnek:

»(3) A bérbeadd a hatarozatlan id6tartamra bérbe adott lakasok esetében vizsgélhatja a bérld
vagyoni ¢s jOvedelmi viszonyait. Amennyiben a bérld vagyoni és jovedelmi viszonyai
megvaltoztak, a bérld részére a jovedelmi helyzetének megfeleld, a rendeletben meghatarozott
szocialis helyzet alapian bérbeadott lakasra vonatkozo, koltségelvi, valamint piaci alapon bérbe
adott lakasokra vonatkozo bérleti dijat kell megallapitani.

(4) A bérl6 a bérbeadonak irasban kételes bejelenteni a valtozast kdvetd 30 napon beliil, ha a
jovedelmi és vagyoni viszonyai megvaltoztak. Amennyiben a bérld az eldirt bejelentési
kételezettségének nem tesz eleget, vagy a bejelentésében valotlan adatkdzlés tértént, akkor a
rendeletben meghatarozott piaci alapon bérbe adott lakésokra vonatkozd lakbért kell
megéllapitani részére.”




5. 8 (1) A Rendelet 38. § (3) bekezdés b) pontja helyébe a kdvetkezé rendelkezés 1ép:

/Ha a bérlo a hatarozott idG lejartakor a — megvdltozott jovedelmi, szocialis, vagyoni helyzetére
tekintettel —/

,,0) szocialis bérletre nem jogosult, kérelmére a jovedelmi helyzetének megfeleld koltségelven,
vagy piaci alapon tdrténd bérbeadasra vonatkozo rendelkezések szerint lehet a lakast palyazati
eljaras nélkil 2 év id6tartamra bérbeadasra felajanlani.”

(2) A Rendelet 38. § (4) bekezdés b) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

/Ha a bérlo az ujabb hatarozott idore megkotott bérleti szerzodes lejartakor a ~ megvaltozott
Jovedelmi, szocidlis, vagyoni helyzetére tekintettel —/

D) szocidlis bérletre tovabbra sem jogosult, kérelmére ismételten a jovedelmi helyzetének
megfeleld koltségelven, vagy piaci alapon torténd bérbeadasra vonatkozo rendelkezések szerint
lehet a lakast palyazati eljaras nélkiil 2 év iddtartamra bérbeadasra felajanlani.”

(3) A Rendelet 38. §-a a kovetkezo (5)-(7) bekezdéssel egésziil ki:

»(5) Ha a bérl6 a hatérozott idejl bérleti szerzodés lejartaig nem nyujtja be a bérleti szerzédés
meghosszabbitdsara vonatkozo kérelmét, jogeim nélkiili lakashasznalova valik, €s a bérbeadd —
amennyiben Uj bérleti szerz6dés megkdtésére nem kerlll sor — koteles lakas kiliritési pert
kezdeményezni. A lakashasznalé a 19. § (3) bekezdésben meghatarozott hasznalati dijat koteles
fizetni.

(6) Ha a bérlé a hatarozott ideji bérleti szerzédés lejartaig benytjtotta a bérleti szerzddés
meghosszabbitédsara vonatkozd kérelmét, a kérelmének elbiraldsaig a 67. § (5) bekezdésben
meghatdrozott hasznalati dijat kételes fizetni.

(7) A berlével, ha az (5) bekezdésben meghatarozott feltételek miatt valt jogeim nélkili
lakashasznalova, és lakbér- és koziizemi dijhatralékkal nem rendelkezik, a korabbival
megegyezo jogeimi, egy éves iddtartamu bérleti szerzédés kthetd.”

6. § A Rendelet 41. §-a helyébe a kovetkez0 rendelkezés 1ép:

»41. § A koltségelven bérbe adott bérlakasokat legfeljebb 6t évre lehet bérbe adni. A hatarozott
id6 leteltét kovetGen a szerzOdés a bérlé kérelmére, palyazati eljaras nélkiil ismételten
megkdthetd, ha a palyazataban foglalt vallalasanak eleget tett. A bérl6t jovedelmi helyzetének
figyelembevételével koltségelvii vagy a piaci alapon bérbe adott lakadsokra vonatkozéd
lakbérfizetési kitelezettség terheli. A bérleti szerz6dés meghosszabbitisara vonatkozo kérelemre
a 38. § (5)-(7) bekezdésében foglaltakat megfelelden alkalmazni kell.”

7. § A Rendelet 61. §-a helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

»01. § (1) A szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakdsok bérl6i részére a lakbér mértéke a lakds
komfortfokozata szerint:

a) 6sszkomfortos lakas esetén 588 -Ft/ m¥/ho;

b) komfortos lakas esetén 527.- Ft/ m*/h¢;
c) félkomfortos lakas esetén 292,- Ft/ m%/ho;
d) komfort nélkiili lakas esetén 278.- Ft/ m*ho;
¢) szilkséglakas esetén 175,- Ft/ m2/hé.

(2) A koltségelven bérbe adott lakasok bérléi részére a lakbér mértéke az (1) bekezdésben
meghatarozott lakbér masfélszerese.

2/10



(3) A piaci alapon bérbe adott lakasok bérl6i részére a lakbér mértéke az (1) bekezdésben
meghatarozott lakbér hdromszorosa.”

8. § A Rendelet 76. §-a a kbvetkezd (3a) bekezdéssel egésziil ki:

3a) A rendeletnek a lakasok bérletérSl és elidegenitésérdl szolé 25/2020. (VIL 06.)
énkormanyzati rendelet médositasarél sz016 ..../2020. (....) Snkormanyzati rendelettel beiktatott
38. § (3)-(7) bekezdését a folyamatban 1év ligyekben is alkalmazni kell.”

9. § A Rendelet

a) 23. § (1) bekezdésében a ,,szocidlis alaph vagy koltségelvi” szovegrész helyébe a
»szocialis alapt, koltségelvii vagy piaci alapi” szdveg;

b) 31. § (2) bekezdéseben a , koltségelven” szovegrész helyébe a , kéltségelven vagy
piaci alapon” széveg
lép.

10. § Ez a rendelet 2021, janudr 1. napjan 1ép hatalyba,

Budapest,

Szaniszlé Sandor Dr. Ronyecz Rébert
polgarmester jegyzd
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_ INDOKOLAS
Altalanos indokolas

A lakasok bérletérs! és elidegenitésérdl szold 25/2020. (VIL 06.) onkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) modositasat az Onkormanyzat felelds gazdalkodasa, a lakasvagyon
allaganak megérzése és megfeleld szinvonalon torténd biztositdsa, illetve a raszorult csaladok
tamogatéasa érdekében a bérleti dijak 2021. januér 1. napjatél torténd emelése tette indokolita.

A jogalkotasrél sz6ld 2010. évi CXXX. torvény (a tovibbiakban: Jat.) 17. §-a alapjan a
hatasvizsgalat elkésziilt. A rendelet megalkotasanak tarsadalmi hatdsa, hogy az dnkormanyzati
bérlakasok bérleti dijanak mértékére vonatkozd rendelkezések moédosuinak. A rendelet
megalkotasanak gazdasigi, koltségvetési hatdsa, hogy a bérleti dij emelése az Onkormanyzat
bevételeit noveli, amelynek meghatérozott része a lakhatési tamogatasok nyujtasanak fedezetet
biztosithatja. A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek rendelkezésre allnak. A rendelet megalkotdsanak kdrnyezeti, egészségiligyi
kévetkezménye, adminisztrativ terheket befolyasold hatasa nincs. Az énkormanyzati rendelethez
tartozo indokolas kézzétételének mellézése nem indokolt.

Részletes indokolis

1. §- 9. §-hoz: Az Onkormanyzat a lakdsvagyon tovabbi csokkentését nem tervezi, viszont fontos
szempontnak tartja a rendelkezésre allo lakasvagyon 4llagdnak meglrzéset, megfeleld
szinvonalon torténd tartasat. A célok megvalositasa érdekében a lakdsok bérbeadasabol befolyt
bevételnek fedeznie kell a bérlakdsok karbantartisénak, felGjitasanak kiadésait és olyan
megtakaritast kell képezni, melybdl a lakhatasi tamogatasok, miiszaki és vagyongazdalkodasi
feladatok finanszirozhatéva valnak, ezért szilkséges a bérleti dijak emelése.

Az Onkorményzat a bérleti dij emelésével finanszirozna a ,Lakasért életjaradék” program
miikodtetését; helyi tamogatis biztositasat a XVIIL keriiletben letelepedd csalddok lakas
vasarlasahoz, épitéséhez, feltjitasdhoz; valamint az Onkorményzat tulajdonaban 1év6 lakohazak
esetében a tervezhetd miiszaki feladatok ellatasat.

A Rendelet modositasanak szitkségességét indokolja, hogy 9 évig bérleti dij emelés nem tortént,
mindekozben az Onkormaényzat altal kételezGen biztositandé feladatok koltségei folyamatosan
emelkednek.

A rendelet szabalyozza a kéltségelven és piaci alapon bérbe adott lakés jovedelmi €s vagyoni
feltételeit, valamint meghatarozza a szolgalati lakéasként bérbeadott lakasra vonatkozo berleti dij
Osszegét is.

A rendelet a hatarozatlan id6tartami bérleti szerzGdéssel rendelkez6 bérl6k esetében
szabalyozza, hogy a megviltozott jGvedelmi viszonyok, illetve bejelentési kotelezettség
elmulasztésa esetén hogyan valtozik a bérleti dij mértéke.

A rendelet meghatérozza, hogy amennyiben a bérl6 a hatérozott idejii bérleti szerz6dés lejartakor
vagy az jabb hatarozott idére megkotdtt bérleti szerzbdés lejartakor a - megvaltozott jovedelmi,
szocialis, vagyoni helyzetére tekintettel — szocialis bérletre nem jogosult, kérelmére a jovedelmi
helyzetének megfelelé koltségelven, vagy piaci alapon torténé bérbeaddsra vonatkozd
rendelkezések szerint lchet részére a lakast palyazati eljaras nélkill meghatérozott idStartamra
bérbeadasra felajanlani.

A rendeletben rogzitésre keriilt, hogy ha a bérl6 a bérleti szerzGdés hataridejének lejartaig nem
nytdjtja be a bérleti szerz6dés meghosszabbitisira vonatkozoé kérelmét, jogeim nélkili
lak4shasznaléva valik, és a rendeletben meghatarozott lakashasznalati dijat kételes fizetni. Ha a
bérld hatralékkal nem rendelkezik a korabbival megegyez6 jogeimi, egy éves iddtartamu bérleti
szerzbdés kothetd vele ebben az esetben is. A rendelet tartalmazza ugyanakkor azt is, hogy
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amennyiben a bérld a hatérozott idejli bérleti szerz6dés lejartaig benyujtja a bérleti szerz6dés
meghosszabbitasira vonatkozé kérelmét, akkor a kérelmének elbiralisiig a bérleti dijjal
megegyezd Osszegli hasznalati dijat koteles fizetni, és a rendelet ezt a rendelkezést a béridk
érdekében dtmeneti rendelkezés beiktatasdval a folyamatban 1évé Gigyekre is alkalmazni rendeli.
10. §-hoz: A Jat. 7. § (1) bekezdése szerint a jogszabalyban meg kell hatarozni a
hatalybalépésének napjat, amely a jogszabaly kihirdetését kévetd valamely nap lehet.
Magyarorszag gazdasagi stabilitasardl sz6lo 2011. évi CXCIV. térvény 32. §-a szerint a fizetési
kotelezettséget megallapito, a fizetésre kotelezettek korét bovits, a fizetési kitelezettség terhét
noveld, illetve kedvezményt, mentességet megsziintetd vagy korlatozo jogszabaly kihirdetése és
hatalybalépése k6zott legalabb 30 napnak el kell telnie.

A Jat. 12. § (1)-(2) bekezdése szerint a modositd rendelkezés a hatalybalépéssel végrehajtotta
vilik, és a végrehajtotta valt rendelkezés a végrehajtotta valast kivetd napon hatalyat veszti. A
Jat. 12/B. §-a értelmében az a jogszabaly, amely a Jat. 12. § (2) bekezdése szerint hatalyat vesztett
rendelkezést tartalmazott, és annak hatdlyvesztését kovetden kizarolag jogszabaly-megjelélést,
bevezet$ részt, mas jogszabalyra vonatkozd hatdlyba léptetS rendelkezés kivételével hatalyba
lépteté rendelkezést, normativ tartalommal nem rendelkezd szerkezetiegység-megjeldlést
tartalmaz, a Jat. 12. § (2) bekezdése szerint utoljara hatalyat vesztett rendelkezés hatélyvesztését
kdvetd napon hatalyét veszti.

Budapest,
Szaniszlo Sandor dr. Ronyecz Robert
polgéarmester jegyzé
A rendelet kihirdetve:

dr. Korodi-Juhasz Zsolt
féosztalyvezets
Jogi, Testiileti és Palyazati FGosztaly
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2. melléklet

Osszehasonlité tdblazat

Budapest Fovaros XVIII. keriilet
Pestszentlorinc-Pestszentimre
Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
veeo/2020. (.....) Onkormanyzati rendelete
a lakasok bérletérol és elidegenitésérol szélo
25/2020. (VI11.06.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

Budapest Févaros XVIII. keriilet
Pestszentlorinc-Pestszentimre
Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
25/2020. (VI1.06.) 6nkormanyzati rendelete
a lakasok bérletérdl és elidegenitésérol

12. § (2) A koltségelven bérbe adott lakasra azl2. § (2) A kéltségelven bérbe adott lakasra az

[jogosult, jogosult,
a) akinek, valamint ) akinek, valamint a vele egyiitt kdltozg
személyeknek  egyd gdszemélyeknek az egy foére esd havi netté

dszemélyek a 9. § a) és d) pontjaban megjelolt
gifeltételeknek megfelelnek.

az jogosult, akinek, valamint a vele egyii
Oltozé személyeknek az egy fore esé havi
etté jovedelme meghaladja a 9. § c)
ontjaban meghatarozott dsszeg kétszeresét,

13. § (1a) 13. § (1a) A piaci alapon bérbe adott iakésr%

2. § (3a) 2. § (3a) A szolgalati lakas bérbeadzis;:l
setén a lakbér mértéke koltségelven kerii
eghatirozasra.

3. § (1) Amennyiben jogszabaly moddositasa
Ovetkeztében a bérlonek a szolgalati lakésra

23. § (1) Amennyiben jogszabaly modositds
lkkovetkeztében a bérlének a szolgdlati lakasr
jogositd jogviszonya megvaltozisa miatt sziinikjjogositd jogviszonya megvaltozasa miatt sz{inik
meg a bérleti jogviszonya, ugy a bérl6 az altalajmeg a bérleti jogviszonya, Ugy a berld az dltala
bérelt lakas - szocidlis, jovedelmi és vagyonibérelt lakds — szocidlis, jévedelmi és vagyoni
helyzetétdl fliggben — szocidlis alapd elyzetétél figgden — szocidlis alapy,
koltségelvil palyazaton kiviili bérletére jogosult. [koltségelvii vagy piaci alapi péalyazaton kiviili
érletére jogosult.
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31. § (2) Az (1) bekezdésben meghatirozott31. § (2) Az (1) bekezdésben meghatérozotﬂ
esetben szocialis bérlet esetén a bérlé szocidlis Jesetben szocialis bérlet esetén a bérld szocialis,
jOvedelmi és vagyoni viszonyainakjjévedelmi és  vagyoni viszonyainak
felilvizsgalatat a bérbeadé koteles elvégeznilfeliilvizsgalatat a bérbeadd koteles elvégezni.
Amennyiben a felillvizsgalat soran megallapitasfAmennyiben a felitllvizsgalat soran
nyer, hogy a bérl6tarsak a tovabbiakban szocidligmegallapitast nyer, hogy a bérl6tarsak a
bérleményre nem jogosultak, ugy a bérbeaddtovabbiakban szocidlis bérleményre nem
lkoltségelven adja bérbe a bérlakast. jogosultak, Ggy a bérbeadd koltségelven vagy
[piaci alapon adja bérbe a bérlakast.

37. § (3) A bérbeado a hatarozatlan idétartamidf37. § (3) A bérbeadd a hatdrozatlan)
szoctalisar  bérbe adott lakdsok esetébenlidétartamra bérbe adott lakasok esetében)
vizsgdlhatja a bérl6 vagyoni és jovedelmilvizsgilhatia a bérlé vagyoni és jovedelmi
viszonyait. Amennyiben a bérl6 vagyoni ésiviszonyait. Amennyiben a bérld vagyoni és

jovedelmi viszonyai megvaltoztak perjovedelmi viszonyai megvaltoztak, a bérld
elelnek-meg-a-rendelet-0-§-dban-meghatarozotirészére a jovedelmi helyzetének megfeleld, al
eltetelelnelc-a bé 2 sgebvii-lalcberirendeletben meghatarozott szocialis helyzet]
tkell megéllapitani. alapjan bérbeadott lakidsra vonatkozo,

koltségelvii, valamint piaci alapon bérbe
adott lakdsokra vonatkozé bérieti dijat kell
imegallapitani.

(4) A bérl6 a bérbeadonak irasban koteles{4) A bérld a bérbeadonak irasban kételes|
bejelenteni a valtozast koveto 30 napon beliil, h bejelenteni a valtozast kdvetd 30 napon beliil,
a rendelet0-§ erinti-vagyoni-és—jovedelmiha a jovedelmi és vagyomi viszonyai
viszonyai megvaltoztak Amennyiben a berlo azimegvaltoztak. Amennyiben a bérlé az el6irt
eloirt bejelentési kotelezettségének nem teszbejelentési kotelezettségének nem tesz eleget)
eleget, vagy a bejelentésben valétlan adatkdzlésivagy a  bejelentésében valdtlan  adatkézlés
tortént, akkor kélségeldi lakbért  kellftrtént, akkor a rendeletben meghatarozo
megallapitani részére. piaci  alapon  bérbe adott lakésokr‘j
onatkozo lakbért kell megéallapitani részére.

38. § (3) Ha a bérl6 a hatarozott id6 lejartakor a[38. § (3) Ha a bérld a hatarozott id6 lejartakor a
— megvaltozott jovedelmi, szocidlis, vagyoni- megvéltozott jovedelmi, szocidlis, vagyoni
helyzetére elyzetére
b) szocialis bérletre nem jogosult, kérelmére ajp) szocialis bérletre nem jogosult, kérelmére a
leéltsegelvii—bérletre vonatkozd rendelkezésekfjovedelmi helyzetének megfeleld
szerint lehet a lakast palyazati eljards nélkiil 2 évikoltségelven, vagy piaci alapon torténd
iddtartamra bérbeadasra felajanlani. bérbeaddsra vonatkozé rendelkezések szering
chet a lakast palyéazati eljaras nélkiil 2 év
id6tartamra bérbeadasra felajanlani.
(4) Ha a bérl6 az tGjabb hatérozott idére(4) Ha a bérlé az Gjabb hatdrozott idére
megkotott bérleti  szerzédés lejartakor a egkotdtt beérleti szerzOdés lejartakor a —
megvéltozott jovedelmi, szocialis, vagyonijmegvéltozott j6vedelmi, szociélis, vagyonil
helyzetére tekintettel — elyzetére tekintettel —

b} szocidlis bérletre tovabbra sem Jogosult ) szocidlis bérletre tovabbra sem jogosuit,
lkérelmére  ismételten érelmére ismételten a jovedelmi helyzetének
vonatkozé rendelkezések szerint lehet a lakastimegfelelé koltségelven, vagy piaci alapon|
orténo bérbeadasra vonatkozo rendelkezések
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palyazati eljaras nélkil 2 év idStartamrajszerint lehet a lakast palydzati eljaras nélkil 2
bérbeadasra felajanlani. &v idStartamra bérbeadasra felajanlani.

38. § (5)

38. § (5) Ha a bérlé a hatarozott idejii bérletil
zerz6dés lejartdig nem nyajtja be a bérleti
szerzodés meghosszabbitisira vonatkozo
érelmét, jogeim nélkiili lakashasznalova
4lik, és a bérbeadé — amennyiben 1j bérleti
szerz6dés megkotésére nem kerill sor
oteles lakas Kiiiritési pert kezdeményezni. Al
akashasznilé a 19. § (3) bekezdésbe

eghatarozott hasznalati dijat kﬁtele[sll
izetni.

6) Ha a bérlé a hatarozott idejii bérleti
zerzGdés lejartaig benyijtotta a bérlet
szerz6dés meghosszabbitasara vonatkoz
érelmét, a kérelmének elbiralasaig a 67.

(5) bekezdésben meghatirozott hasznalat
ijat koteles fizetni.

7) A bérlével, ha az (5) bekezdésbe

meghatdrozott feltételek miatt valt jogci

élkiili lakdshasznaléva, és lakbér- €
oziizemi dijhatralékkal nem rendelkezik,

orabbival megegyezé jogeimii, egy éve
idétartamu bérleti szerzodés kothetd.

41. § A koltségelven bérbe adott bérlakasokatidl. § A koltségelven bérbe adott bérlakasokat
llegfeljebb Gt évre lehet bérbe adni. A hatérozottflegfeljebb ot évre lehet bérbe adni. A hatarozoty
id6  leteltét kovetben a szerz6dés a bérlBidd leteltét kovetden a szerzédés a bérld
lkérelmére, palyazati eljaras nélkiil ismételtenjkérelmére, palydzati eljaras nélkiil ismételten
megkGthet, ha a palydzatdban foglalfmegkothets, ha a pélyazatdban foglalt
vallalasanak eleget tett. A bérlSt jovedelmiivallalisanak eleget tett. A bériét jovedelmi
i Hol-Hi ! A i5-koltsé dlhelyzetének figyelembevételével koltségelvii
lakbérfizetési kotelezettség terheli. vagy a piaci alapon bérbe adott lakasokr
vonatkozé lakbérfizetési kotelezettség terheli.
A bérleti szerzddés meghosszabbitasaral
vonatkozé kérelemre a 38. § (5)-(7)
bekezdésében  foglaltakat  megfelelGen|
alkalmazni kell.

61. § (1) A kéliségelwit lakbér mértéke a lakas| 61. § (1) A szocialis helyzet alapjan bérbe
komfortfokozata szerint: adott lakasok bérléi részére a lakbér mértcke
a lakas komfortfokozata szerint:

a) 6sszkomfortos lakas esetén 525K+ m’ /h6; b)) a) Gsszkomfortos lakds esetén 588,-Ft/ m*/ho;
komfortos lakés esetén 472—FEt/ m? /hé; b) komfortos lakés esetén 527,- Ft/ m*/ho;

¢) félkomfortos lakas esetén 262~Ft/ m* /ho; | c) félkomfortos lakas esetén 292,- Ft/ m?/hé;
d) komfort nélkiili lakas esetén 240Kt/ m? /6y d) komfort nélkiili lakés esetén 278,- Ft/ m*/ho]
e) sziikséglakas esetén +5%—Et/ m* /ho. e) sziikséglakas esetén 175,- Ft/ m%/ho.

(6)

(7)
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(2) A szeeidlis-alapon bérbe adott lakasok bérlsil (2) A koltségelven bérbe adott lakésok bérl6i
részére a lakbér mértéke a (1) bekezdésben|részére a lakbér mértéke az (1) bekezdésben
meghatarozott lakbér 80-%4—a. meghatarozott lakbér masfélszerese.

(3) A piaci alapon bérbe adott lakasok bérlsi|(3) A piaci alapon bérbe adott lakasok bérldi
részére a lakbér mértéke a (1) bekezdésben|részére a lakbér mértéke az (1) bekezdésben
meghatarozott lakbér kétszerese. meghatarozott lakbér haromszorosa.

76. § (3a) 76. § (3a) A rendeletnek a lakasok bérletérd
E:')s elidegenitésérdl szolo 25/2020. (VIL06.
onkormanyzati rendelet médositisirol szol
..../2020. (....) Onkormanyzati rendelette
[beiktatott 38. § (5)-(7) bekezdését
folyamatban 1évé iigyekben is alkalmazn

Ikell.
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3. melléklet
HATASVIZSGALAT

a lakasok bérletérél és elidegenitésérél sz616 25/2020. (VII. 06.) 5nkorményzati rendelet
médositasarél sz6l6 ....../2020. (.......) inkormanyzati rendelet megalkotisahoz
(a jogalkoetasrol sz616 2010. évi CXXX. térvény 17. §-a alapjin)

1. Tarsadalmi hatasa:

O nincs
X van:

Az 6nkorményzati bérlakasok bérleti dijanak mértékére vonatkozé rendelkezések médosulnak.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasa:

O nincs
X van;

A bérleti dij emelése az Onkormanyzat bevételeit noveli, amelynek meghatérozott része a lakhatasi

tamogatasok nyujtasanak fedezetét biztosithatja.

3. Kornyezeti és egészségiigyi kovetkezménye:

X nincs
O van

4. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatisa:

X nincs
O van

5. Megalkotisinak sziikségessége, a rendeletalkotas elmaradasanak varhaté kivetkezménye:

O nincs
X van:

A rendelet megalkotasit az Onkormanyzat felelds gazdalkodasa, a lakdsvagyon 4llagdnak
megérzése ¢s megfeleld szinvonalon torténé biztositasa, illetve a raszorult csaladok témogatasa
érdekében a bérleti dijak 2021. januér 1. napjatél torténd emelése tette indokoltta.

6. Alkalmazdsihoz sziikséges személyi, szervezeti, tArgyi és pénziigyi feltételek fennallisa:

O nincs
X van:

A sziikséges targyi, személyi, pénziigyi és szervezeti feltételek biztositottak.
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