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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzat (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) Képviselé-testilete a 409/2019. (XIL.12.) sz4mt hatérozata
alapjan dontott a 2020. évi L féléves munkatervérdl, melynek egyik feladata a t4jékoztatas
2019, évben végzett lakasgazdalkodasi tevékenységrél.

A Képvisel§-testilet dontésétdl eltérfen a vizsgdlt i1dGszakot a 2015-2019. évekre
vonatkozdan hatdroztuk meg, mivel egy éves visszatekintés nem mutatna valds képet a
korabbi hivatali szervezetben mukddd, tobb iroda tevékenységét érinté lakasgazdalkodas
attekintése.

Az ittekinthet8ség érdekében a lakaslgyek ellendrzését az alabbi témakordk szerint foglaltuk
Ossze:

- Onkormanyzati bérlakasok feldjitasa, karbantartésa;

- elidegenitésre kertilt dnkorméanyzat: bérlakésok;

-, Lakésért €letjaradék” rendszer;

- lakéshoz jutds lehetségei a névijegyz€k, illetve a szikséghelyzet alapjan bérbeadott
fakasokra vonatkozodan;

- alakbér- és kbzlizemi dijhatralékok attekintése;

-~ a Vérosgazda és az Onkorményzat kozétt 1étrejott vagyonkezelési szerz6dés alapjan
atadott készenléti lakdsok hasznositasa.



I. Osszefoglalé a 2015-2019 évi idészakra vonatkozé ¢nkormanyzati bérlakasok
feljitdsara, karbantartisara forditott pénzisszegek tekintetében.

Az Onkormanyzat a bérlakdsok kezelésére, karbantartasdra, felGjitdséra fordithatd
pénzosszeget a kOltségvetéshen t6bb helyen tervezte, melyek az aldbbi kiad4si tablan kertiltek
meghatarozasra:

- Onkormanyzat és a Varosgazda XVIIL keriilet Nonprofit Zrt. kozdtt 1étrejott
Feladatellatasi Szerzédés alapjén biztositott kompenzacid,

- az Onkorményzat k&ltségvetésében szerepld  Varosfejlesztés feladatok cimfl
kdltségvetési kiadasi tdblaban,

- az dltaldnos Tartalék tiblaban szerepld koltségvetési Ssszeg.

Az Onkorményzat és a Virosgazda XVIIL keriilet Nonprofit Zrt. (a tovabbiakban:
Varosgazda) kOzott létrejott Feladatellatdsi Szerz6dés 1.3 pontja szerint & helyi
kézszolgaltatas feladata az Snkorményzati tulajdont lakésok kezelése, karbantartisa és
feltjitasa.

A téjekoztatoban szerepld kéltségvetési adatokat a Varosgazda altal Ssszedllitott témogatas
felhasznalasar6l szold beszémoldja, a Gazdasagi Foosztdly pénziigyi adatai valamint az
Onkormanyzat zdrszamadasi rendeletei alapjan allitottuk ssze.

A 2015-2019. évi idészakban az Onkorméanyzati lakdsokra forditott Gsszegek az aldbbiak
szerint alakultak:
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20158, év Véarospazda
- Hibaelharitas 59206 E Ft
- akésok komplett fehgjitasa 131 768 E Ft
- Eves terv szerinti 114 804 E Ft 438 834 677 Ft
karbantartds:

Hivatali Viérosfejlesztés: 73017677 Ft

2016. év Vérospazda
- Hibaelharitas 57361 EFt
- lakasok komplett feldjitasa 127 663 EFt 460 261 772 Ft
- Eves terv szerinti 111 227EFt
karbantartas:
Hivatal Varosfejlesztés: 164 010 772 ¥t
2017. év Vérosgazda
- Hibaelhéritas 55115 EFt
- lakasok komplett felajitasa 123793 EFt 492 411 886 Ft
- Bves terv szerinti 177 528 E Ft
karbantartas:

Hivatal Vérosfejlesztés:

135 975 886 Ft
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2018. év Varosgazda
- Hibaelharitas 117 635 E Ft
- lakasok komplett feltjitasa 46 807 E Ft 542 381 307 Ft
- Eves terv szerinti 286 134 E Ft
karbantartés:
Hivatal Véarosfeilesziés: 91 805 307 Ft
2019, év Varosgazda
- Hibaelharitas 13 800 000 Ft
- lakdsok komplett feljitasa 20193 000 Ft 90 532 000 Kt
- Eves terv szerinti -
karbantartas:
Hivatal Viérosfejlesztés: 56 539 000 Ft

Az dnkormanyzati lakéasok bérleti dijabol szarmazé bevétel az elmilt idészakban az alabbiak
szerint alakult:

Ev Onkormanyzat felé a o Megjegyzés
: Viarosgazda altal dtutaltlakbér | o0
B ' _ . : "6ssZégfe"-_ DR PR S REREINRE
2015 233994 152 Ft 2 havi 2015, évi lakbér, illetve a
2014. évi lakbér részben
2016 247 649 454 Ft 2 havi 2016. évi lakbér, illetve a
2015, évi lakbér részben
2017 268 999 157 Ft 3 havi 2017. évi lakbér, illetve a
2016, évi lakbér részben
2018 1006 387 Ft szinte nem tortént befizetés
2019 206 830 065 Ft 2017, 2018 lakbér részben

A Virosgazda az elmiit évek soran nem minden esetben utalta 4t az Onkorméanyzatot illetd
lakbérekbdl szarmazd bevételt (24 hénap elmaradés, kb.: 400 millid forint)

A fenti két tablazatbol megaliapithatd, hogy az Onkorményzati bérlakasok feltjitasara,
karbantartasara forditott pénzdsszeg majdnem kétszerese a lakasok bérbeadsdsabol szérmazd
bevétel dsszegének.

Az onkorméanvzati lakdsgazdalkodds akkor nevezhet gazdasdgosnak, ha a tulajdondban 1évé
dnkormanvyzati Jakasok beérbeadasibdl szarmazd bevétel fedezi a bérlakaskent hasznositott
Onkorménvzati  lakasok lizemeltetésével, fenntartésaval, karbantartasaval kapcsolatos
raforditdsokat, és az eredménves pazdalkodassal az Onkorményzat még megtakaritast is

képez.

A bérlakasok gazdasdgos hasznositdsara a Lakastérveény, illetve az dnkorményzati rendelet is
t&bb lehetdséget biztosit,

A Lakéstorvény meghatdrozza a lakbér-megéllapitds elveit, szabalyozza a bérlé és a bérbeadd
jogait és kitelezeftségeit.

- -



Az Onkorményzati rendelet a rendeltetésszerli lakéshasznélat biztositisdhoz nytjt timogatast, a
bérlé és a bérbeadd kouzott lérejott megallapodés alapjén a bérls az anyagkoltség ellenében a
lakbér 50 %-anak megfizetése ald! mentesiilhetett.

E jogszabalyi feltételek betartdséval és alkalmazasgval az Onkorményzati kiadsok jelentds
csdkkenését lehetett volna elémi.

Az Onkormdnyzat a pazdasigos lakdsbérbeadis érdekében az uj Lakasrendeletben
szabalyozni fogja 2 lakas rendeltetésszert hasznilatba adasat, tovabba az Onkorményzat
és a Virosgazda Kkozétt létrejott Feladatelldtdsi szerzédés médositisa alapjdn
meghatirozza a folyamatos lakashérbeadds érdekében a miiszaki feltételeket.

11, Osszefoglalé a 2015-2019 évben elidegenitésre keriilt 6nkorményzati lakasokréi

Az elmult iddszakban a Képvisel§-testiilet nem jeldlte ki elidegenitésre a Lakastdrvény alapjan
az el6vasérlasi joggal érintett Gnkorményzati tulajdonban 16vé bérlakdsokat.

Az liresen 4ll6, vagy megiiresedd lakdsokat viszont érverés Utjan clidegenitésre keriiltek. Az
alabbi dsszesitd tabldzat tartalmazza az ingatlanok eladésabél szarmazé bevételt, melybd] kiilon
jeldltitk az arverés Gtjan értékesitett bérlakasok eladdsi 4rat.

7

Ev..~ : Ingatlanak eladasabol i}efolyt meiybol arverés utjan ertekes;tett
Cs o DERTeSSZes ~ono - Takasok bevételei L :
2005 93 644 105 2

2006 127 792 585 Ft 70 662 000 Ft
2007 184885 314 F 98 913 000 Ft

2008 105 116 568 Ft 90 733 360 Ft

2000 679 413 092 Ft 30 100 000 Ft

Osszesen P 1196 851 668 Ft 290 408 360 Ft

Az elmult években a hérlakdsok szédma az aldbbiak szerint alakult:

(db)
Ev Osszkomfortos | Komfortos | Félkomfortos | Komfort | Osszesen
I o o
2010 784 284 05 331 1494
2020 740 266 65 194 1265

MS— e



A lakésgazdalkoddsra vonatkozd alapelvek kozil kiemelt cél:

- az Onkorméanyzat 4ltal meghatérozott biztonsagosan fenntarthaté bérlakdsok széma
ne csdkkenjen,

- a bérlakdsok értéke szinten maradjon, minGsege javuljon,

- 8 }6 adottsdgokkal rendelkezé lakdsok mmél hatékonyabban keriilienek
hasznositasra,

- a rossz muszaki dllapotban 16v6, gazdasagosan fel nem vjithatd lakasok értékesitésre
keriiljenek.

A Lakastérvény 62, § (1) bekezdése szerint az Onkormdnyzat, az allam tulajdondbol az
Onkorméanyzat talajdondba keriilt lakoépiileteinek (a bennilk 1év6 lakésok) elidegenftésébdl
szarmazo, teljes bevételét a szamldjat vezetS pénzintézetnél elkiilonitett szamidn kételes

elhelyezni,

Az Onkorményzat a bevételeit lakdscélokra és az ezekhez kapesolodd infrastrukturalis
beruhdzasokra hasznalthatja fel, kiilondsen:

a) U lakés épitésére, 1ij vagy hasznalt lakas megvasariasara,

b) lakoépiilet teljes vagy részletes felujitasara, korszeriisitésére,

c) varosrehabilitdcidra,

d) az EU-forrasok felhasznélasahoz sziikséges Onrész biztositisara,

e) dnkormanyzati helvi tAmogpatés nyijtisara,

) lakdovezetbe sorolt épitési telek kialakitasara, kézmivesitésére,

g) a lakéascéld allami tamogatasokrdl szolo kilén jogszabaly szerinti palydzati Onrész
finanszirozadsara, ideértve a trsashazi tulajdonosoktdl és a lakdsszdvetkezetektdl atvallalt
Hnrészt 18,

h} énkormanvyzati Jakbértdmogats nyljtasara.

A Lakastdrvényben meghatarozott, privilegizalt célok kéziil az uj lakasok épitésére,
megviasarldsara nem keriilt sor, vérosrehabiliticid nem tortént. A lakdépiiletek felujitasara,
helyi tamogatdsra, tarsashazi felGjitasokra palydzati onrész elkiilonitésére, tovabbé
lakbértamogatasra a lehetGségekhez képest kevés Gsszeg keriilt felhasznélasra.

Az Onkermanyzat olyan lakiskoncepci6 kidolgozasit tervezi, melynek célja, hogy 2020.
évt6l bérlakas-allomany tovibb ne csokkenjen, illetve a bérlakasok elidegenitésébdl
befolyt bevételek lakas vasaridsra, Gj lakasok kialakitasara keriiljenek felhaszndlasra.

111, Osszefoglalé a 2015-2019 évekre vonatkozé a Budapest XVIII. keriileti

Onkormanyzat tulajdendban lévé ingatlanok hasznositdsa iigyében, Kkillondsen a
»Lakasért életjaradék” rendszer tdrgydban

Az Onkorményzat Képviselé-testiilete hozzéjarult a  Lakésért életjaradék™ rendszer
bevezetéséhez 1998, oktéber 1-161.

A rendszer lényege, hogy a csaladi hdzat, &réklakasat életjaradekért az Onkormanyzatnak
felajanlé keriileti nyugdijas személyt, vagy szemeélyeket (tovabbiakban: jaradékost) az ingatlan
tulajdonjogénak atruhdzasa ellenében havonta pénzbeli juttatas, életjaradék illeti meg.



Az Eletjaradéki szerzédést csak olyan ingatlanra lehet kétni, mely megfeleld mindségll és
miszaki allapoti,

A rendszer milkodésével kapesolatos kezeldi tevékenység ellatdsat a Vérosgazda végzi a
Keépviselt-testillet dltal jovahagyott Feladatellatasi szerz8dés alapjan. A rendszer feliigyeletével
kapcsolatos feladatokat az Idéstigyi és Lakastigyi Bizottsag latja el.

A "Lakéasert életjaradék”™ program szerint az életidradékos lakdsok szdma az elmilt években az
alabbiak szerint alalule:

- 2010-ben a fenndlld 74 db életjaradéki szerzddésbsl 7 db lakés szabadult fel,
- 2020-ban a fennalld 85 db életjaradéki szerz6désbél 51 db lakds szabadult fel, jelenleg
34 db életjaradéka szerzédéssel rendelkezik az Onkorméanyzat.

A 85 db életiaradékos lakds hasznositisa a kévetkezdk szerint alakult:

~ 34 db lakds még rendelkezik életidradéki szerzédéssel,
- 21 db lakas elidegenitésre-,

~ 16 db lakas bérbeadésra-,

- 5 db lakés lebontésra keriilt és

- 9db lakés {iresen all.

Az elmult id8szakban nem miikodott az életjaradéki rendszer, a lakasok elidegenitésébsl
szarmazé bevételt nem forditottdk 3j Inkds megvésérlasara, épitésére annak érdekében, hogy a
lakdsallomany ne cstkkenjen.

Az Onkormainyzat tervezi a ,,Lakdsért életjdradék™ program folytatasit, mellyel nemesak
bérlakas-allomany bdvitését kivinja eldsegiteni, hanem az idés maginszemélvek
megéthetését életjaradéki tAmopatas biztositasaval.

IV. Osszefoglalé a 2015-2019 évben lakéshoz jutds lehetdségeire vonatkozéan, a
tenylegesen megvalésitott lakasgazdilkodds, figyelemmel a névjegyzék, illetve a
sziikséghelyzet alapjan bérbeadott lakdsokra és benyujtott kérelmekre

A hatélyban 1év8 Lakasrendelet a szocidlis, kéltségelven, valamint a piaci alapon térténd
palyazati lakdshoz jutds mellett, kialakitotta a szocidlis bérbeadas névjegyzék rendszerét,
valamint lehetGséget biztositott a szitkséghelyzetben 16v8 csalddok szémara a palyazaton kiviili
lakéasbérbeadasra a lakhatasi probléméjuk megoldasara.

Az elmilt idOszakban a Lakdsrendelet elésegitette, hogy az nkormanyzati lakdsvagyonnal valé
gazdalkodés sordn a piaci és a szocidlis szempontok egyiittesen érvényesiiljenek.

A széttagolt hivatali szervezeti rendszerben a lakéstigyek nem képviseltek egységes rendszert,
a berlk szocialis €s jovedelmi helyzete nem volt kévethetd, nem keriiltek azonos szempontok
szerint elbiralasra:

A szocidlis bérbeadassal kapcsolatos tigyekben a Szocilis Iroda készitette el§ a raszorult
csaladok lakashoz jutdsanak javaslatait, melyr8l a Népjdiéti Bizottsag déntott.



A Vagyon és Lakéasgazdélkodési Iroda koordinadldsdval a piaci alapon és koltségelven
bérbeadott lakéasok tekintetében a Tulajdonosi Bizottsag dontott.

A bérleti szerzddések hosszabbitdsa sordn a szocidlis jogeimen bérbeadott lakésok ligyében a
bérlé megvaltozott jovedelmi viszonyai szerint déntttt felvaltva a Tulajdonosi vagy Népjoléti
Bizottsag.

A kordbbi Snkorményzati vezetésnek kiemelt szandeéka volt, hogy a | szocidlis lakds
bérbeaddsdra jogosultsdgot csak egy mindenki dital megismerhetd, objektiv szempontrendszer
alapjan lehessen elnyermi”. A Lakésrendelet modositasaval 2015, évtdi a lakdsok
bérbeaddsdnak jogeimei kozott meghatarozasra keriilt a lakdsjuttatdsi névjegyzék alapjan
torténd bérbeadds. A rendelet szerint minden naptéri évben egy alkalommal bérbevételi
ajanlatot nytjthatott be a csalad legfeljebb két lakastipusra. Az érvényes ajanlatok elbirdldsa és
a néviegyzék felallitdsa a Népidléti Bizottsdg hataskdrébe tartozott.

A néviegyzék alapjan tortént lakasbérbeadds az elmilt id0szakban a kdvetkezdk szerint alakult:

2015 145 -
2016 188 i35
2017 202 16
2018 113 5
2019 106 3

A tablazathol megallapithato, hogy a bérbevételi ajanlatot benyijtdk kevesebb, mint 10 %-a
részére biztositott az Onkerményzat bériakast, mely évente csdkken tendenciat mutatott,
2019-ben elérte a 2,8 Y%-ot.

A tervezett lakdsgazdilkodds nem nevezhetd sikeresnek, mert annak ellenére, hogy a
megiiresedd bérlakasok feltjitdsdra kiemelkedd pénzdsszegek keriiltek felhasznalasra a
Jmindenki szamdra megismerhetd objektiv szempontrendszer alapjan torténd bérbeadds”
mellett évrél-évre kevesebb rdaszorult csaladot tamogatott a névjegyzék rendszere.

A Lakésrendelet szerint tovabbi lehet8ség a lakashoz jutdshoz a szitkséghelyzet alapjan torténd
bérbeadds. A rendelet melléklete tartalmazza a Krizislakéas irdnti kérelem™ megnevezés(i
nyomtatvanyt, mely a kordbbi vezetés szerint tartalmazza azokat az ,.érdemi informdcidkat,
melyek ismerete elengedhetetleniil sziikséges ahhoz, hogy rdvid idén beliil megalapozoit déntés
alapjdn kertilhessen sor krizislakds bérbeaddsdra.”



A szikséghelyzet alapjan tortént lakésbérbeadéds az elmilt id6szakban a kévetkez8k szerint
alakult:

2015

2016

2017
2018
2019

A kormény éltal tAmogatott lakhatdsi kedvezmény azt szeretné el6segiteni, hogy a parok
lehetdleg ne egy vagy kettd, hanem inkabb hérom, vagy még tobb gyermeket vallaljanak.

A fenti téblazatokbol megallapithaté, hogy a lakdsigények kevesebb, mint 10 %-at timogatta a
kerileti Onkormanyzat, ellentétben a kormdnyprogramban meghirdetett csaladsegits
akcidtervekkel,

Az Onkorményzat azon feladata, hogy a néviegyzék rendszerének biztositasaval, valamint a
sziikséghelyzet alapjan térténé bérbeadéassal - a lakdspiaci folyamatos természetes alakuldsat
figyelemmel kisérve - kiilonds gondot forditson a rosszabb jévedelmi viszonyok, rosszabb
lakhatasi feltételek kozott €16k embereknek a mélto lakhatds megoldaséra - nem valosult meg.

Az elmilt években kialakult lakaspiaci helyzet miatt egyre t&bb csalad keresi meg az
Onkorményzatot azzal, hogy segitsen lakashelyzetiik megoldésdban. A lakashite]l feltételeit
nem minden csaléd tudja véllalni, igy a magas lakdseladasi drak miatt — kedvezmények néikiil
~ lehetetlen dnalldan lakast vésérolni,

A lakéspiacon a lakédsok eladdsi 4ra mellett jelentSsen emelkedtek az albérletek dija, mely
egyarént érinti a fiatal hazaspérokat, illetve a kordbban lakashitelt felvevé csaladokat.

Tovébbra is sulyos probléma, hogy a hitelfelvételt kovetd nem fizetés miatt a jelzilogul
biztositott csaladi ingatlan 4rverésre keriil, emiatt igen sok csalad utcdra, azaz krizishelyzetbe
keriilt.

Az attekintett idészakrol elmondhatd, hogy a raszorult csaladok, fiatal hdzasok tdmogatasa nem
valdsult meg. A névjegyzék feldllitisa nem érte el céljat, a szocilisan rédszorult csaliddok
segitésének feladatdt az Onkormanyzat nem létta el

Az Onkorminyzat célja az Gj Lakésrendelet elfogaddsat kivetben a fatal hézasok,
tovabbd a szocidlisan részorult, lakdshitel miatt nehéz helyzetbe Keriilt csalddok
timogatisa.



A lakésgazdalkodasi tevékenység teljes kor attekintése még nem fejez8détt be, az alabbi
témakére vonatkozd téjékoztatd clkészitése varhatd a tényleges adatok és dokumentumok
attekintését kivetden:

- alakbér- és koziizemi dijhatralékok attekintése, valamint
- a Vérosgazda ¢és az Onkormanyzat k0zott 1étrejott vagyonkezelést szerz8dés alapjan
atadott készenléti lakasok hasznositasa.

Az énkorményzati tulajdont lakésok lakbér- és kézlizemi dijhétraléka a jelenlegi rendszer
szerint attekinthetetlen, nem allapithatd meg a tényleges kintlév&ség, a hatralékok feldolgozasa
folyamatban van.

A készenléti lakasok hasznositdsdra vonatkozd dsszefoglalé az Onkormanyzat és a Vérosgazda
kozott létrejott vagyonkezelési szerz8dés megsziintetését, a szerzddésben foglalt kezeldi,
lizemeltetSi, karbantartési, feljitasi és egyéb feladatok elldtdsa sordn a vagyonelemekhez
kapcsolédéan keletkezett nyilvantartasok, elszdmoldsok ¢s egyéb dokumentumok a
vagyonelemek birtokba adésat kdvetden ellendrizhetd.
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Ferencz Istvan
alpolgarmester



