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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A jelenleg hatdlyban 1év6 Pestszentldrinc-Pestszentimre Vérosrendezési és Epitési Szabélyzatarol
52016 60/2006. (IX.12.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: PPVSZ) az ¢pitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Etv.) 60. § (8) és (9)
bekezdése, valamint a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl €s
a teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 46. § (1) bekezdése alapjan 2021.
december 31. napjaig alkalmazhato.

LEtv. 60. § (8) A telepiilésrendezési eszkozok 2013. janudr 1-je és 2021. december 31-e kozotti
készitésére és mddositasdra a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesziési
stratégiarél és a telepiilésrendezési  eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
jogintézményekrdl szolo kormdnyrendelet dtmeneti rendelkezéseit kell alkalmazni.

(9) 2021. december 31-ét kovetden a telepiilésrendezési eszkoz készitése és modositdsa sordn nem
alkalmazhato.

a) e torvény 2012. december 31-én, és

b) az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz0lé kormdnyrendelet 2012.
augusztus 6-dn
hatalyban 1évd, telepiilésrendezési eszkézre vonatkozo elbirdsai.”

. Korm. rendelet 46. § (1) A févdrosi keriilet esetében, a 2012. december 31-én hatdlyban Iévo,
valamznz a 2014. junius 30-ig elfogadott telepiilésrendezési eszkoz, tovabba a (2) bekezdés a) pontia és
b) pont ba) alpontia szerint modositott telepulesrendezesz eszkozok - az OTEK 2012. augusztus 6-dn
hatdlyos telepulesrendezesz kovetelményeinek és ]elmagyarazatanak valamint a Févarosi
Szabdlyozdsi Kerettervrdl és a Budapesti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatrol szolo févarosi
kozgyiilési rendelet figyelembevételével - 2021. december 31-ig alkalmazhatd.”

A fent hivatkozott jogszabélyi rendelkezések alapjan sziikséges a keriilet teljes kozigazgatasi teriiletére
vonatkoz6 helyi épitési szabalyzat felillvizsgélata, és az Uj jogszabélyi kornyezetnek megfeleld
kertileti épitési szabélyzat elkészitése legkésGbb 2021. december 31-ig.

A Képvisel6-testilet 31/2017. (I1.23.) szdmt hatérozatdval Ugy dontétt, hogy az Onkorményzat
elkésziti Budapest Févéaros XVIIL. keriilet teljes teriiletére vonatkozé Keriileti Epitési Szabalyzatat
(KESZ). A hatdrozat alapjan a KESZ készitése — melyre az Onkormanyzat irasos megallapodast kotott
— jelenleg is folyamatban van.
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A Budapest XVIII. keriilet Kerékkoté utca — CsOszkunyhd utca — Halomi Gt — Keriilethatar altal
hatarolt teriiletre vonatkozoan jelenleg a 2009. évben létrejott telepiilésrendezési szerzddés alapjan
készitett szabalyozasi terv van érvényben. A szabéalyozasi terv a kérnyezetében kialakult kertvarosias
lakéterlilethez képest joval intenzivebb beépitést tesz Ichetdvé. Tekintettel arra, hogy a
teleplilésrendezési szerz6dést alairé beruhazd nem valt a telepiilésrendezéssel érintett terdilet
tulajdonosava, valamint a telepiilésrendezési szerz8désben vallalt kételezettségeket nem teljesitette,
igy érdekmulds okdn a Képviseld-testiilet a 41/2018 (11.15.) szamu hatérozatéval Gigy dontétt, hogy a
telepiilésrendezési szerzédéstdl az Onkorményzat elall, és egyoldalii nyilatkozatdval a szerzédést
megsziintette (felbontotta). Azonban a szabélyozasi terv 4ltal meghatarozott Gvezeti elSirdsok és
beépitési lehetdségek jelenleg is hatdlyban maradtak. A teriilet dvezeti besoroldsanak maddositasa csak
az 50/2015. (1.28.) Fév.Kgy. hatdrozattal elfogadott Budapest Févéros Telepiilésszerkezeti tervének (a
tovabbiakban: TSZT) moédositdsa utdn lenne lehetséges. Tehdt, bar a beruhdzdt és a teriilet
tulajdonosait méar nem kétik semmilyen vallaldsok a terlilet fejlesztésével kapcsolatban, a teriiletre
vonatkoz6 magas intenzitast lakéteriileti beépitést lehetévé tevd szabalyozas alapjan annak beépitése
tovabbra is megkezdhetd lenne, és az ezzel kapcsolatos felmeriild terhek (utak kisajétitdsa,
infrastrukturalis és intézményi fejlesztések) az Onkorményzatot terhelnék.

A telepiilésrendezési szerzédés fenti okokra tekintettel torténé megsziintetése, a telepiilésrendezési és
teleplilésfejlesztési szandékok, irdnyok megvaltozdsa miatt is elavulttd valt szabalyozasi terv
feliilvizsgalata sziikséges és javasolt. A jelenlegi allapotok dokumentélésa és a teriileten az 4llanddsag
biztositasa érdekében a szabalyozasi terv feliilvizsgalatdig a Képvisels-testiilet a 14/2018. (VI.05.)
onkorményzati rendelettel véltoztatasi tilalmat rendelt el a teriiletre, mely legfeljebb 3 évig tarthatd

fent.

Az érintett teriiletekre vonatkozd szabalyozas modositasaval lehet@ség nyilna egyéb, nem laké célu
teriiletfelhasznalasi egység kijeldlésére is, Gigy, mint a Vegyes intézményi teriilet (laké funkcid
kizarésaval), illetve ipari, gazdasagi-, kereskedelmi-, szolgaltat6 (Gksz) teriilet.

A terliletre vonatkoz6, a jelenlegi teriiletrendezési lehetdségektdl eltérd teriiletfelhasznalast eldird 1j
épitési szabalyozas (KESZ) kidolgozasa és elfogadésa elétt, a jogszabdlyi hierarchia szerint sziikséges
lesz elézetesen a TSZT modositdsa is.

A teriilet tulajdonosai — egybehangz6 nyilatkozatuk alapjan — tdmogatjak a jelen elSterjesztés 2. szamu
mellékletét képezé megkeresd levélben felvazolt teriiletfelhasznalasi lehetéség 2. valtozatat, vagyis a
terlilet gazdasagi célu fejlesztését, Gksz Ovezet kijelolését, a meglévd lakoéteriiletek védelmének
biztositasaval kidolgozott szabalyozési kémyezetben. A teriilet tulajdonosainak az Onkorményzat
megkeresd levele alapjan megkiildott valaszai a FGépitészi Osztaly munkatarsaindl megtekinthetdek.

A telepiilésfejlesztési célok és a terilet tulajdonosainak ingatlanfejlesztési szandékainak
Osszehangolésara, és a fejlesztések optimalis megvaldsitdsa érdekében telepililésrendezési szerzddés
megkdtése, illetve a teriiletre vonatkozé épitési szabdlyozas felillvizsgélata sziikséges és javasolt
annak érdekében, hogy a teriiletre vonatkozd KESZ ne keletkeztessen az Onkormanyzat szAméra
tobblet kotelezettségeket, és a teriiletek beépitése a kialakult kdrnyezetére nézve ne okozzon
indokolatlan t6bblet terhelést.

Az Etv. 30/A. § (1) bekezdése értelmében a telepiilési dnkorményzat egyes telepiilésfejlesztési célok
megvaldsitdsara teleplilésrendezési szerz6dést kéthet az érintett telek tulajdonosédval, illetve a telken
beruhdzni szandékozdval (a tovabbiakban egylitt: a cél megvalositdja). A (2) bekezdés szerint a
telepiilésrendezési szerz6dés megkotése eldtt a teleplilési onkorméanyzat képviseld-testiilete dont a cél
megvalositdja altal készitett telepitési tanulmanytervr6l. A telepiilésrendezési szerzddés targyardl
ugyanezen szakasz (3) bekezdése rendelkezik az aldbbiak szerint.

. (3) A szerzdédés targya lehet kiilondsen:

a) a telepitési tanulmdnyterv alapjdn a telepiilésfejlesztési koncepcio, az integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégia és a telepiilésrendezési eszkdzok kidolgozdsanak finanszirozdsa,

b) azon egyéb kiltségeknek vagy egyéb rdforditisoknak a cél megvaldsité-ja dltali dtvdllaldsa,
amelyek a cél megvalositasanak

ba) eldfeltételei - az érintett teriilet eldkészitése, ennek keretében a telekviszonyok rendezése vagy
megvdltoztatdsa, a talaj megtisztitdsa - vagy

bb) kévetkezményei - a sziikséges kiszolgdalo intézmény és infrastruktira-fejlesztések -, és azok
megvalositasa az énkormdanyzatot terhelné.”’
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A fejlesztével kbtendd telepiilésrendezési szerzodés megkotése eldtt az Etv. értelmében a Képvisel-
testiiletnek dontenie kell majd az azt megalapozd telepitési tanulményterv elfogadasarol. A
tanulményterv elfogaddsa utdn nyilik lehetéség a telepllésrendezési szerzédés kidolgozasara, és a
szabalyozas modositasara irAnyuld eljards meginditasara, a TSZT moédositas kezdeményezésére.

Fentiekben leirtak alapjan kérem a Tisztelt Képviseld-testillettél az alabbi hatdrozati javaslat
elfogadésat.

Hatdrozati javaslat: 3
Budapest Févéaros XVIIL kertilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkormanyzata Képvisel§-testiilete

tigy dont, hogy az Onkormanyzat a Budapest XVIII. keriilet Kerékkoté utca — Csészkunyh6 utca —
Halomi ut — Keriilethatér altal hatéarolt teriilet laké funkci6tdl eltérd, gazdasagi célu teriilethasznélatat
tdmogatja, ennek megvaldsithatésdga érdekében felhatalmazza a polgarmestert a teriilet
tulajdonosaival kotend6 telepiilésrendezési szerz6dés és az azt megalapozd telepitési tanulméanyterv
kidolgozasénak kezdeményezésére, tovabba a kidolgozott telepitési tanulméanyterv Képvisel6-testiilet
altali elfogadasat és a telepiilésrendezési szerzGdés megkotését kdvetden Budapest F6varos
Onkormanyzatanal az 50/2015. (1.28.) F6v.Kgy. hatdrozattal elfogadott Budapest F&varos
Telepiilésszerkezeti Tervének (TSZT) modositasdnak kezdeményezésére, valamint a teriiletre
vonatkoz6 Keriileti Epitési Szabalyozas megalkotéséra vonatkozd, a telepiilésfejlesztési koncepciérdl,
az integralt telepllésfejlesztési stratégiarél és a telepilésrendezési eszkdzOkrSl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet szerinti teljes
eljaras meginditséra, lefolytataséara és a szlikséges intézkedések megtételére.

Hataridd; 2021. december 31.

Felelds: polgarmester

2020 JON 18,

udapest,
Budapest /ﬁ_/\/_,;_,éﬂ/

Szaniszld Sandor
polgérmester

Mellékletek:
1. melléklet: A teriilet lehatarolasa és hatélyos szabalyozasi terve

2. melléklet: Megkeresé levél
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2. melléklet

BUDAPEST FOVARCS XVIII. KERULET
PESTSZENTLORINC-PESTSZENTIMRE! POLGARMESTER| HIVATAL

FENNTARTHATO FEJLODES FOOSZTALY
Foépitészi Osztaly
~ 1184 Bp., UNigi ot 400. 11675 Ep, Pf 49, &®:293-1300 @ wewew.bp18.hu

Targy: Budapest XVIII. kerillet Halomi uti fejlesztési tertiletek terliletfelhasznalasa

Tisztelt Ingatlantulajdonos!

A Budapest Févaros XVIII. kerillet Képvisels-testiiletének dontése alapjan jelenleg
folyamatban van a kerilet teljes terlletére késziilé (] Keriileti Epitési Szabalyzat
(KESZ) keészitése, az egyes teriletekre vonatkozé szabalyozasi tervek
fellilvizsgalataval.

A KESZ készitése, és az egyes terlletek vizsgalata soran a Budapest XVIII. keriilet
Kerékk6té utca- Csdszkunyho utca- Ullgi Gt — Budapest kozigazgatdsi hatar aital
hatarolt terliletre vonatkozd teriletekre vonatkozo szabalyozési tervek is
felulvizsgalatra kerilnek az eltelt idé alatt megvaltozott telepllésfejlesztési
szandékoknak megfelelten.

A megljult varosvezetés telepllésfejlesztési szandékainak megfeleléen, a
lakéteriiletek minimalizalaséara torekedve, két lehetséges teriiletfelhasznalasi vazlatot
készittetett a Foépitészi osztaly, melyet jelen levelem mellékleteként megkildok
Onnek, mint a teriilet tulajdonosanak/ a tulajdonos képviselbjének. Kérem, hogy a
telepllésrendezési eszk6zok felillvizsgalatdhoz, az Uj szabalyozas elbkészitése
érdekében, nyilatkozzanak arrél, hogy a tulajdonosi/beruhazéi szandékokkal melyik
teriiletfelnasznalasi megoldas lenne a leginkabb 8sszeegyeztethetd.

Célunk olyan terilletrendezési eszkoz és teriletfelhasznalasi megoldas megalkotasa
és elfogaddsa, mely mind a hosszi tavi varosfejlesztési és varosfenntartasi
érdekeknek, mind a tulajdonosi elképzeléseknek meg tud felelni.

Budapest, 2020. aprilis 6

Tisztelettel,

foépitész—
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