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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A jelenleg hatilyban 1év6 Pestszentlfrinc-Pestszentimre Vérosrendezési és Lipitési Szabalyzatardl
sz0l6 60/2006. (IX.12.) Snkormaényzati rendelet (a tovibbiakban: PPVSZ) az épitett kdrnyezet
alakitdsarél és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovébbiakban: Etv.) 60. § (8) és )]
bekezdése, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarédl és
a telepiilésrendezési eszk6zokr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrdl sz616
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 46. § (1) bekezdése alapjan 2021,
december 31. napjaig alkalmazhat6.

Az Etv. 60. § (8) és (9) bekezdése értelmében:
W{8) A telepiilésrendezési eszkozok 2013, janudr I-je és 2021. december 31-¢ kézotti készitésére és
maodositasdra a telepiiiésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepillésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozdkrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolé
kormanyrendelet dimeneti rendelkezéseir kell alkalmazni.

(9) 2021. december 31-ét kivetben a telepiilésrendezési eszkiz készitése és modositisa sordn nem
alkalmazhato.

aj e torvény 2012, december 31-én, és

b) az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl sz0l6 kormdnyrendelet 2012.
auguszius 6-an
hatdlyban 1éva, telepiilésrendezési eszkbzre vonatkozd elbivdsai.”

A Korm. rendelet 46. § (1) bekezdése szerint:

(1) A févdrosi keriilet esetében, a 2012. december 31-én hatdlyban 1évé, valamint a 2014. jimius 30-
ig elfogadott telepiilésrendezési eszkdz, tovdbbd a (2) bekezdés a) pontja és b) pont ba) alpongja
szerint mddositott telepiilésrendezési eszkdzok - az OTEK 2012. augusztus 6-dn hatdlyos
telepulesrendezew kévetelményeinek és Jelmagyamzatanak valamint a Févdrosi Szabdlyozdsi
Kerettervrdl és a Budapesti Vdrosrendezési és Epitési Szabalyzatrol 52010 févdrosi kdzgyiilési rendelet
figyelembevételével - 2021. december 31-ig alkalmazhato.”

A fent hivatkozott jogszabalyi rendelkezések alapjan sziikséges a keriilet teljes kizigazgatasi teriiletére
vonatkozd helyi ¢pitési szabalyzat felilvizsgélata, ¢és az 0j jogszabalyi kdrnyezetnek megfelel
kerlileti ¢épitési szabalyzat elkésziiése legkésébb 2021, december 31-ig.



A Képviselo-testillet 31/2017. (I1.23.) szadmu hatérozataval Ggy dontétt, hogy az Onkorméanyzat
etkésziti Budapest Févaros XVIIL keriilet teljes teriiletére vonatkozd Kerilleti Fpitési Szabalyzatat
(KESZ). A hatrozat alapjan a KESZ készitése ~ melyre az Onkormanyzat irésos megallapodast kotoit
— jelenleg is folyamatban van.

A keriilet terletén talalhatoak olyan, magéntulajdonban allé beépitésre szant teriiletek, melyek
hatdlyos szabalyozasi terv szerinti becpitse még nem kezd6ddtt meg, azonban javasolt a jelenleg
hatalyos szabalyozas modositisa az Onkorményzat telepiilésfejlesztési szandékaival dsszhangban,

Az elbterjesztéssel ¢rintett, eddig be nem épitett fejlesztési teriilet a Budapest XVIIL keriilet Nagy-
Burma vasutvonaitdl délre, Szemeretelep varosrész hataran fekszik. A teriilet jelenleg alulhasznositott,
nagyrészt beepitetlen, jelentds zoldfeliilettel nem rendelkez$ burkolt teriilet, egykori ipartelep. A telket
delrdl kertvarosias lakoterliletek hatéroljdk, északon a Nagy-Burma végja et a tovabbi nagy kierjedésti
beépitetlen teriiletektdl, nyugaton pedig a pestszentlérinci temets(1. A teriileten kordbban az ipari
jelleg meghatérozé volt. A Nagy-Burma vasitvonaltél délre 16v§ teriiletrészen taldlhaté a jelen
el6terjesztés targyat képezd 157656 hrsz.-0 teriilet, az egykori Erdért-telep.

A Korpona utca — Péstyén tér — Ersekijvéar utca mentén 16v6 lakéteriilet — Krasznahorka utca — Nagy-
Burma vasutvonal altal hatdrolt teriilet a PPVSZ, illetve az annak melékletét képezd 34. szamu
szabalyozasi terv szerint M-XVIHI, munkahelyi épitési dvezetében, illetve a vasutvonal mentén K-
BK2-XVIIL jeli kozlekedési Ovezetben taldlhatd, A teriilet jelenleg szervetlemiil kapcsolédik a
telepiilésszerkezetbe, zarvanyként terlil el Miklostelep és Szemeretelep hataran. Kiils§, vérosrészen
kiviili kapcsolatai jelenleg kedvezétlenek, csupén a Szemeretelep vasutallomas melletti szintbeli vasiti
atjard és a Honvéd utca teremt kapcsolatot a keriilet egyéb vérosrészeivel, zérvanyként beékelddve a
kialakuit kertvérosias lakOkornyezetbe. A munkahelyi jellegli terilleten helyt kapé funkcick —
telephelyek, mihelyek, vagy alkalmi rendezvények — konfliktusokat okoznak a csalddi hizas
kornyezettel. Telepillésrendezési és teleplilésfejlesztési szempontbél javasolt lenne a zirvanytertilet
integraldsa a varosszdvetbe a lakoteriilet befejezésével, mely kisebb terhelést jelentene a kdrmnyezetére
nézve a jelenlegi szabédlyozasi tervben elfirdnyzott ipari jellegi teriilethasznalatnal. A teriilet
lakokornyezethez ill6 beépitése lchetdséget teremtene az infrastrukiuralis és kdzlekedési kapesolatok
megfeleld kiepitésével az egymastd] elvigott vérosrészek kozti kapcsolatot biztosité kozlekedési
utvonalak kiépitésére, tovabbad a vérosrészben hidnyzd, a terlilet lakossagit ellaté funkeidk,
intézmények elhelyezésére is. A lakoterilet befejezésével, az egymistol eltérd, egymdst zavard
funkciok megsziintetésével, a lakd és munkahelyi jellegli komyezet k6z6tti mindennapi konfliktusok is
megszinnének.

2016. évben a 157656 hrsz.-4 ingatlan tulajdonosa, az Alfa FM & Sales Kft. megkeresésére a
tulajdonos és az Onkormanyzat kozdtt targyalasok kezd6dtek meg a jelenleg kihasznalatlan, és a
lakoterliletbe zavaro zarvanyként beékel6dd teriilet optimalis hasznositdsanak, a jovében varhaté és
elvarhatd telepiilésfejlesziési szandékoknak megfeleld telepitési tanulményterv kidolgozésa érdekében.
A tagabb komyezetre kiterjedd, kozlekedési, infrastrukturdlis és funkciondlis kapcsolatokat is
bemutaté telepitési tanulmanytervet a tulajdonos az Onkorményzattal folytatott egyeztetésck alapjan
elkészittette. Az egyeztetések ¢s a telepiiléstejlesztési szindekok alapjan a koncepcidtervet a keriilet
teljes terilletére késziilé Keriileti Epitési Szabalyzatot (KESZ) készité tervezbk a teljes kertilet
kozlekedési kapesolatait, lehetdségeit és igényeit is figyelembe véve készitették el.

A telepitési tanulmanyterv célja, hogy megjelenitse a teriilet fejlesztése révén kialakitani tervezett
allapotot, bemutatja a tervezett fejlesztés komplex varosrendezési feltételrendszerét és lehetSségeit,
ugyanakkor a kerlileti dnkormanyzat és a fejleszté altal megkdtendd telepiilésrendezési szerzGdés
miiszaki megalapozasat is szolgélja,

A 16bbféle becpitési koncepcidt is tartalmazd telepitési tanulményterv bemutatja a telepiilésszerkezeti
tervben tervezett varosi jelent6scgl szerkezeti elemeket, és olyan javaslatokat fogalmaz meg, amelyek
megteremtik a lehetSséget a teriilet {litemezett fcjlesztésére. A terviandcsi tirgyalds és az
Onkorményzattal folytatott egyeztetések alapjan véglegesitett, jelen el6terjesziés metlékletét képezé
telepitési tanulmanyterv két beépitési és szabalyozasi koncepeidt tartalmaz (I és I1), melyek koziil
telepiilésrendezeési ¢s telepiilésfejlesziési szakmai szempontok alapjan a II. valtozat elfogadisa
javasolt.



A teleplilésfejlesziési célok ¢s a teriiletek tulajdonosainak ingatlanfejlesztési  széndékainak
dsszehangolasara, és a fejlesztések optimélis megvaldsitisa érdekében telepillésrendezési szerzédés
megkotése, illetve a terilletre vonatkozd épitési szabalyozas feliilvizsgalata sziikséges és javasolt
annak érdekében, hogy a terilletekre vonatkozd KESZ ne keletkeztessen az Onkormanyzat széméra
tobblet kotelezettségeket, ¢és a teriiletek beépitése a kialakult kémyezetére nézve ne okozzon
indokolatlan t6bblet terhelést.

Az Btv. 30/A. § (1) bekezdése értelmében a telepiilési dnkormanyzat egyes telepiilésfeilesztési célok
megvaldsitasara teleplilésrendezési szerzodést kdthet az érintett telek tulajdonosaval, illetve a telken
beruhdzni szénd¢kozoval. A (2) bekezdés szerint a szerzddés megkétése elétt a telepiilési
dnkormanyzat képviseld-testiilete dont a cél megvaldsitdja altal készitett telepitési tanulméanytervrsl. A
szerzOdeés targyard] a (3) bekezdés rendelkezik.

(3) A szerzddeés targya lehet killéndsen:

a) a telepitési tanulmdnyterv alapjin a telepiilésfejlesztési koncepcié, az integrdlt telepiilésfejlesziési
stratégia és a telepiilésrendezési eszkdzok kidolgozdsanak finanszirozdsa,

b) azon egyéb kiltségeknek vagy egyéb riforditisoknak a cél megvaldsitdja dltali devéllaldsa,
amelyek a cél megvaldsitdsinak

ba) eldfeltételei - az érintett teriilet elGkészitése, ennek keretében a telekviszonyok rendezése vagy
megvaltoztaidasa, a talaj megtisztitdsa - vagy

bb) kivetkezményei - a stiikséges kiszolgdle intézmény és infrastruktira-fejlesztések -, és azok
megvalositisa az onkormdnyzatot terhelné.

A fejlesztdvel kbtendd telepiilésrendezési szerz6dés megkotése el6tt tehdt a térvény értclmében a
Képviseld-testilletnek dontenie kell az azt megalapozé telepitési tanulményterv elfogaddsardl. A
tanulméanyterv elfogadésa utdn nyilik lehet8ség a telepiilésrendezési szerzédés kidolgozdsara,
véglegesitésére, abban a tigabb kémyezet fejlédését is szolgald raforditisok és villalasok, illetve
egych feltételek rogzitésére. A teriletekre vonatkozd épitési szabalyok kidolgozdsa és elfogadésa
pedig a teleplilésrendezési szerz6dés megkétése utdn indulhatna el.

A teriiletre vonatkozd, a jelenlegi teriiletrendezési lehetdségektdl cltéré teriiletfelhasznalast eldird Gj
Spitési szabalyozés (KESZ) kidolgozésa és clfogadasa el6tt, a jogszabalyi hierarchia szerint szitkséges
lesz elozetesen az 50/2015. (128)) Fdév. Kgy. hatdrozattal elfogadott Budapest Févéros
Telepiilésszerkezeti tervének (a tovdbbiakban: TSZT) modositisa is.

Amennyiben a Tisztelt Képviselé-testillet elfogadja az 4j telepitési tanulménytervet, lehetSség nyilik
az Uj telepllésrendezési szerzbdés egyeztetésére és megkotésére a teriilet tulajdonosaival, melyben
rogzithetbek a terillet beépitésével felmeriild kotelezettségek és a beruhdzé 4ltal vallalandé
infrastrukturdlis fejlesztési igények részletei. A telepiilésrendezési szerzédésben, az elézetes
egyeztetések alapjan, a teriiletet fejleszté beruhdz6 véllalnd a teriiletet és a kornyezetét is kiszolgald,
sziikséges  infrastrukturdlis és kozlekedési halézati kapesolatok kiépftését, illetve kozdsségi
zoldfeltiletek (kdzpark) létrehozdsat, és a teriileten kialakuld kozterilleten e-toltéallomds clhelyezését
is. A telepiilésrendezési szerz6dés tervezete az illetékes szakfbosztalynal megtekinthetd.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt KépvisclS-testiletet, hogy az aldbbi hatdrozati javaslatot
sziveskedjen elfogadni.

Hatdrozati javaslat:

Budapest Févéros XVIIL keriilet Pestszentlrinc-Pestszentimre Onkorniényzata Képviseld-testiilete az
épftett krnyezet alakitasardl és védelmérsl sz616 1997, évi LXXVIIL térvény 30/A. § (2) bekezdése
alapjan tgy dént, hogy az Onkormanyzat elfogadja a Budapest XVIIL kertilet Szemeretelep teriiletén,
a Korpona utca — Péstyén tér — Ersekijvéar utca mentén 16v6 lakoteriilet — Krasznahorka utca — Nagy-
Burma vasttvonal altal hatarolt teriiletet érint6 telepitési tanulmanyterv I valtozatat az elSterjesztés 1.
melléklete szerint, ¢s felhatalmazza a polgdrmestert a terillet tulajdonosdval kétends
telepiilésrendezési szerz6dés kidolgozdsira és véglegesitést kovetd alairasara, tovabba a szerzédés
alairdsat kovetlen a keriilet teljes terilletére késziils Keriileti Epitési Szabalyzat (KESZ) Budapest



XVIIL keriilet Korpona utca — Postyén tér — Ersekﬁjvér utca mentén 1évé lakoteriilet — Krasznahorka
utca ~ Nagy-Burma vasutvonal altal hatérolt teriiletre vonatkozé részének a telepitési tanulményterv
szerinti kidolgozaséra, illetve az ehhez sziikséges eljarasok lefolytatasara, tovabba az 50/2015. {1.28.)
Foév. Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti terve médositasinak
kezdeményezésére.
A teriilet tulajdonosaval kétendd telepiilésrendezési szerzédésnek legalidbb az alabbi vallalasokat kell
tartalmaznia a fejlesztési célt megvaldsité tulajdonos részérél:
- a teriiletet fejlesztd beruhdzo vallalja

a) a teriiletet €s a kdrnyezetét is kiszolgald, szilkséges infrastrukturalis és kdzlekedési haldzati
kapcsolatok kiépitését,

b) jatszéteret is tartalmazé kozdsségi zbldfeliletek (kozpark) létrehozasét a tanulmanyterv
alapjén, az onkormdnyzattal egyeztetett tervek szerint,

¢) a teriileten kialakulo6 kézteriileten legaldbb 3 db e-t6lt64llomas elhelyezését.
Felelds: polgarmester
Hataridd: 2021, december 31.

Budapest, 2020 JoL 21,

SzaniszI[6 Sandor,
polgarmester ‘4

Meileklet:
1. Telepitési tanulmanyterv (Korpona utca — Pdstyén tér — Ersekﬁjvér utca mentén lévd lakdteriilet —
Krasznahorka utca — Nagy-Burma vasiitvonal altal hatérolt teriilet)
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BUDAPEST XVIIl. KERULET, SZEMERETELEP — TELEPITESI TANULMANYTERV

MEGBIz0: Alfa FM & Sales Kit.

TERVEZO: ACZEL VAROSEPITESZ BT.

Vezetd tervezs: Aczél Gabor (TT1/E1 01-0057)

Tervez6: Schild Dorottya

Munkatars: Kardos Balint

Budapest, 2018. oktdber




Budapest XVIII. keriilet, Szemeretelep - Telepitési tanulmanyterv

1. Bevezetés, el6zmények

Jelen tanulmanyterv célja a Févaros XVIII. keriletében elhelyezked6 157656 hrsz.-u teriilet beépitési

lehetGségeinek és feltételeinek meghatarozasa, a helyi adottsagok, a fejleszt6i szandékok és az
onkormanyzat elképzeléseinek figyelembe vételével. A terv a helyi 6nkormanyzat és a tulajdonos
altal megkotendd telepiilésrendezési szerz6dés megalapozasat is szolgalja.

A tervezési teriiletre 2018 januarjaban mar elkészilt egy telepitési tanulmanyterv, melyet a BFVT Kft.
készitett el a telek fejleszt6jének megbizasabdl. A XVIII. keriileti Onkormanyzat a tanulmanytervet
atdolgozasra javasolta, mellyel a tulajdonos céglinket bizta meg 2018 majusaban. Mivel a BFVT Kft.
altal készitett korabbi tanulmanyterv igen részletes vizsgalatokat tartalmazott, melynek tartalmi
vonatkozasai az elmult félév soran nem valtoztak, igy jelen tanulmanyterv csak fébb vonalakban, a
terv megértéséhez és alatamasztasahoz sziikséges mértékben tér ki a vizsgalati témakra. A
tanulmanyterv kidolgozasa soran attekintésre keriiltek a hatalyos fejlesztési és telepilésrendezési
dokumentumok, valamint vizsgdltuk a telek és szlikebb kornyezetének épitett kornyezetét,
kozlekedési, kozmlvesitési és zoldfellleti kapcsolatait. A telepitési tanulmanyterv a 314/2012. (XI.
8.) Korm. rendelet tartalmi kévetelményeit kovetve, beépitési terveket és szabdlyozasi koncepcidkat

tartalmaz, melynek az Onkormanyzat altal elfogadott elemei beépitésre keriilnek a késziils Keriileti
Epitési Szabalyzatba (KESZ).

A teriilet lehatdroldsa




Budapest XVIII. kerilet, Szemeretelep - Telepitési tanulmanyterv

2. Tervezési teriilet attekintd vizsgalata

2.1. Ateriilet elhelyezkedése a telepiilésszerkezetben

A tervezési terlilet Budapest XVIII. keriletében, a Nagy-Burma vasutvonaltdl délre, Szemeretelep
varosrész hataran fekszik. A 157656 hrsz-on nyilvantartott terilet jelenleg beépitetlen,
alulhasznositott. A telket délrél kertvarosias lakdteriletek hataroljak, északon a Nagy-Burma vdégja el
tovabbi nagy kierjedés(i beépitetlen teriletekt6l, nyugaton pedig a pestszentlGrinci temet6tdl.

A terilet jelenleg szervetlenil kapcsolddik a telepilésszerkezetbe, zarvanyként teril el Mikldstelep
és Szemeretelep hatdran. Kils6, varosrészen kivili kapcsolatai jelenleg kedvezétlenek, csupdn a
Szemeretelep vasutallomas melletti szintbeli vasuti atjaré és a Honvéd utca teremt kapcsolatot a
kerilet egyéb varosrészeivel.

2.2. Hatalyos fejlesztési dokumentumok vizsgalata

A tervezési teriiletet a kovetkez6 telepilésfejlesztési dokumentumok érintik:

* Budapest 2030 Hosszu tavu fejlesztési koncepcid (Budapest 2030),

¢ ITS Budapest stratégia 2020 (Budapest ITS 2020),

¢ Budapest XVIII. keriilet Pestszentl6rinc—Pestszentimre Telepulésfejlesztési Koncepcidja és
Integralt Telepllésfejlesztési Stratégidja 2014-2020 (David Karoly-terv)

Budapest 2030:

Megfogalmazott célok a tervezési teriiletre vonatkoztathatdan a kévetkez6k lehetnek:

* Egységes Budapest,

® Egészséges kdrnyezeti feltételek megteremtése,

* Klimavédelem és hatékony energiafelhaszndlds,

e Egyedi vdroskarakter értékalapu megdrzése és fejlesztése,

* Hatékony és kiegyensulyozott vdrosszerkezet — kompakt vdros,
e Intelligens mobilitds.

Budapest ITS 2020:

Megfogalmazott célok a tervezési terliletre vonatkoztathatdan a kovetkez6k lehetnek:

¢ Intelligens vdrosmiikédés,
e Sokszind, értékérzé, z6ld nagyvdrosi kérnyezet

David Karoly-terv:

Megfogalmazott célok a fejlesztésre vonatkoztathatdan a kovetkez6k:

» Kornyezeti célok — Komfortos és biztonsagos, minGségi, zold (kert)varosi lakdkdrnyezet
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A tervezési teriiletet egy tematikus komplex projekt és egy haldzatos projekt is érinti:

e ,TEM-6. Innovativ, kérnyezetbardt gazdasdgfejlesztés — a megujulé barnamezds teriiletek
menedzselésével” projekt: Célja Uj, innovativ iparagak megtelepedésének elémozditasa, melynek
egyik megfelel6 helyszine lehet a tervezési terlilet, illetve annak északi kornyezete.

e _HAL-1. A keriileten beliili kézlekedési kapcsolatok javitdsa, a kérnyezetbardt modok elGtérbe
helyezésével” projekt: Célja egy differencidlt keriileti kerékparforgalmi-halézat létrehozasa, melynek
része a tervezési teriiletet érint6 Nagy-Burma vasut nyomvonaldn zoldben vezetett kerékparut
kialakitasa, tavlatban a Duna menti kerékparforgalmi-halézathoz csatlakozva.

2.3. Hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k vizsgalata

Budapest fdévaros telepiilésszerkezeti terve (TSZT) és Budapest févaros rendezési

szabalyzata (FRSZ)
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TSZT KIVAGAT (Forrds: https://geoportal.budapest.hu/varosrendezes/tszt2015/)

A TSZT 2017 vizsgalt terlletre vonatkozd teriletfelhasznalasi egységei:

¢ Vi-2 — Intézményi, jellemzéen szabadondlld jellegli teriilet

A teriileten , Uj lakéfunkcio kizdrdsa kérnyezeti terhelés alapjén” jellés is szerepel. Ez szimbolikusan
jeloli azt a teriletet, ahol kornyezeti terhelés alapjan a lakéfunkcié Gj funkcidként nem kivanatos. A
terhelés mértékétdl fliggben kerileti épitési szabalyzatban kell lehatarolni az érintett teriletet.
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A tervezett Kiilsé Keleti Kérut a Nagy-Burma vasutvonal mentén, vagy alternativ nyomvonalként a
tervezési terileten haladnak keresztil a TSZT ,Tdviati kézuti fejlesztés kézelité nyomvonala

alagutban, vagy alternativ nyomvonal” jeldlése szerint.

TSZT KIVAGAT (Forrds: https://geoportal.budapest.hu/varosrendezes/tszt2015/)

A TSZT Szerkezeti tervlap ,, 5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdji teriiletek”
cim( tervlapjan a teriilet , Ivévizhdldzattal elldtott, csatorndzatlan teriilet”-ként jelolt, és Uj beépités
csak teljes kozmdlvesitettség esetén valdsithatd meg. A tervezési terilet tovabba a Repul6tér kilsé

zajgatlé védbovezetébe tartozik.
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FRSZ KIVAGAT (Forrds: https://geoportal.budapest.hu/varosrendezes/frsz/)
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A hatdlyos FRSZ 1. melléklete a tervezési terilileten taldlhatd teriletfelhaszndlasi egységre a
kovetkez6 beépitési slrliségi értéket allapitja meg:

e Vi-2: 3,0 (2,0+1,0) - Intézményi, jellemzben szabadonallo jellegti teriilet

A telek szintterllet slrliségének értékét az FRSZ-ben meghatarozottak alapjan a keriileti épitési
szabalyzatban kell meghatarozni.

A terilet ,Jelentds valtozdssal érintett terlilet” jellel érintett, melyre vonatkozdan az FRSZ az aldbbi
elGirasokat tartalmazza:

,15. § (1) Az 1. mellékletben teriiletileg meghatdrozott, ,infrastruktura fliggvényében litemezetten
igénybe vehetd, vdltozdssal érintett”, valamint a ,jelentds vdltozdssal érintett teriiletek” tervezésekor
biztositani kell a kévetkezd feltételeket:

a) a kézésségi kézlekedés dltal dllandd jelleggel igénybe vett tervezett kézutak legaldabb gydjtéut
hdlozati szerepkorrel rendelkezzenek,

b) a kertvdrosias és kisvdrosias lakdteriiletek lakd-pihené évezetként tervezett teriiletei és a 10%-
ndl nagyobb keresztirdnyu terepesést meghaladd utszakaszok kivételével, a kéziuton és a
kézforgalom szamdra megnyitott magdnuton a kétoldali fasor telepitésének megvaldsitdsdhoz
sziikséges kétoldali zéldsav helyigényét, legaldbb 2,0 — 2,0 méter szélességben,

¢) a kertvdrosias és kisvdrosias lakoteriiletek laké-pihend Gvezetként tervezett Utjain, tovabbd —
a gazdasdgi teriiletek kivételével — az egyéb mellékutakon (gydijté, kiszolgdlo és lako utak),
valamint a kézforgalom szdmdra megnyitott magdnuton a gyalogos infrastruktura helyigényét
legaldbb 2,0 méter szélességben, az épitési évezettel hatdros oldalon,

d) a tervezett féut vagy gyljtéut hdlozati szerepkérrel rendelkezd kézteriileten 6ndllo kerékpdros
infrastruktura (kerékpdrut vagy kétoldali irdnyhelyes kerékpdrsdav) helyigényét, egyiittesen
legalabb 3,0 méter szélességben.”

,19. § (5) A belsG zona kivételével az 1. mellékletben meghatdrozott a) jelentds vdltozdssal érintett
terlileteken uj beépités esetén tébblet csapadékviz csak késleltetett modon keriilhet elvezetésre.”

Az FRSZ 3. melléklete alapjan a tervezési terliletet , Egyes valtozassal érintett jellemz&en Uj beépités(i
terilet (Ill. parkanymagassagi kategoria)” jelolés érinti.

A lll. parkanymagassagi kategdriara vonatkozdan az FRSZ az aldbbi el6irasokat tartalmazza:

e ses

rendelkezéseivel.

(2) A lll. kategdridba sorolt, uj beépitésii teriileten a megengedett legnagyobb pdrkénymagassdg nem
haladhatja meg az eqymdssal szemkézti utcai homlokzatok kozotti tdvolsdg értékét, ha a KESZ-ben

a) a beépitési mod zdrtsoruan keriil meghatdrozdsra, és
b) a jellemzé beépitési magassdg a 12,5 métert meghaladja.

(3) Saroktelek esetén a megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg értékét az egymds felé nézé
homlokzatok kézétti nagyobb tdvolsdg alapjdn lehet megdllapitani.
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8. § (1) Az éplilet épitményrészei nem nyulhatnak tul — a (3)-(4) bekezdésben foglalt eltérésekkel — a
megengedett legnagyobb  pdrkdnymagassdg meghatdrozdsdndl  figyelembe  vett  felsé
metszésvonaltdl

a) a telek irdnydba emelkedd ferde sikon, és

b) e metszésvonal felett 7,0 méteres tdvolsdgban Iévd vizszintes sikon (a tovdbbiakban egyiitt:
magassdgi sikok).

(2) Az (1) bekezdés a) pont szerinti ferde sik hajldsszége
b) a ll. és lll. pdrkanymagassdgi kategdridju teriileten legfeljebb 60 fok.”
»(4) A (1) bekezdés szerinti magassdgi sikok folé emelkedd épliletrészek esetében

a) nem falazott kémény, vagy szell6z6 a magassdgi sikokon valé tulnyuldsa nem lehet nagyobb 2,0
méternél, a miiszakilag sziikségessé valo kéménymagasitdst is beleértve,

b) tetéfelépitmény legfeljebb 3,0 méterrel lehet magasabb a vizszintes magassdgi sikndl,

c) torony, kupola, egyéb épitészeti hangsulyt képezd épliletrész, épliletdisz, tetbdisz legfeljebb 3,0
méterrel lehet magasabb a vizszintes magassdgi sikndl és

ca) az éplilet utcai homlokzathosszdnak legfeljebb harmaddn alkalmazhatd,

e sey

ha a kézteriilet dtlagos szélessége legaldbb 15,0 m.
(5) Az (1) — (4) bekezdések szerinti magassdgi sikok figyelmen kiviil hagyhatok a kévetkez6 esetekben

a) sériilt, elpusztult tetézet, vagy épiiletdisz visszaépitése, helyredllitdsa — beleértve a pesti és a
budai Duna parti épliletsort is,

b) a meglévé épiilet magassdgi sikon eleve tulnyuld tetézetének helyredllitdsa,

c) a meglévé épiilet magassdgi sikon eleve tulnyuld tetégerincéhez valo illeszkedés sordn, ha
ahhoz szomszédos uj éplilet csatlakozik.”

Budapest XVIIl. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Varosrendezési és Epitési
Szabdlyzata (PPVSZ)

A hatalyos KVSZ a keriilet teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkozik, de a tervezési terv teriletére
kiilon kertleti szabalyozasi terv (KSZT) is érvényben van. A terv elkészitését 2002-ben a terilet
pakuraval vald szennyezettsége és az Uj fejlesztési szandékok tették sziikségessé. A KSZT szabalyozasi
elemei és elGirasai 34-es szammal épliltek be a jelenleg hatalyos PPVSZ elGirasai kdzé.
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K-BK2-XVIIl Epitési vezetb
az Epiléi lelken v Eptielek (érszin alal az

f
I 0, Mig 1erszin felett
Y Eitgosen a e ey smtnzctos nomokza

A teriiletre hatdlyos KSZT terviapja

A hatalyos KSZT alapjan a tertileten az aldbbi épitési 6vezet és Gvezet talalhatd:

e M-XVIIl/1 jelG munkahelyi terilet
e E-VE-XVIII jell védGerdd dvezet

.....

2.4. Részletes vizsgalatok

Teriiletfelhasznalas, épiiletdllomany
A terilet jelenleg beépitetlennek mondhaté (kb. 2,5% a beépitettsége), csupan kisebb gazdasagi
éplletek talalhatdéak, dont6en a telekhatarok mentén.
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Korabban a teriiletet faanyag kereskedelemmel foglalkozé cég hasznalta telephelyként, jelenleg
hasznositatlan.

Telekmorfoldégia, tulajdonviszonyok
A 157656 hrsz.-0, kdzel 100 000 m? méret(, Otszog alaku telek tulajdonosa az SZL2 Kft.

Kozlekedési kapcsolatok vizsgalata

e Kozuti kapcsolatok

A teriilet a bels6 tagolasat biztositd kozuthdldzattal jelenleg nem rendelkezik, kiilsé kozlekedési
kapcsolatai pedig kedvezé6tlenek, hidnyosak. A keriletkozi kapcsolatot csupan a tervezési terilet
kozelében hizddd 2x1 savos Honvéd utca biztositja, mely a Budapest - Cegléd vasutvonalat szintben
keresztezve biztosit kapcsolatot a kerillet keleti részei valamint a Gyomréi ut és a Ferihegyi
Repiil6térre vezetd Ut kozott. A szintén keriletkozi kapcesolat biztositdsdra alkalmas Nefelejcs utca
nem éri el a tervezési terilet, hidnyzik a Honvéd utcdval vald dsszekottetése. A kdrnyezs kertvarosias
lakoteriiletek a 30 km/h-s forgalom korlatozasi zona részei.
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o Kotottpdlyds és kbzosségi kbzlekedés

Az orszagos kotottpalyas kozlekedési rendszer részét képezi a tervezési terilettél északra huzodd
Budapest-Cegléd (100-as szamu) vasutvonal, mely a f6varosi vasutvonalak kozil az egyik
legjelent6sebb elévarosi fogalmat lebonyolitd vonal. A terilett6l északra elhelyezkedé Nagy-Burma
vasutvonal egy vaganyu, villamositas nélkili, melyen forgalom jelenleg nem bonyolédik. A vasutvonal
megsziintetésére honvédelmi célok miatt nem kerilhet sor.

A tervezési terilet kozosségi kozlekedés szempontjabdl kedvezdtlen helyen fekszik, a meglévé
megdllohelyek 300 méteres gyaloglasi tavolsagai nem fedik le a terlletet. A tagabb kornyezet
legjelentSsebb kozdsségi kozlekedési utvonala az UllSi ut, melyen villamos és autdébusz is kozlekedik.
Az Ull6i aton kivill a tervezési teriilethez kdzelebb esé Honvéd utcan is zajlik autébuszos kdzlekedés,
azonban ennek jelent6sége a magas kovetési id6 miatt csekély.

Jelmagyarézat

el Busz Nyomvonal

E Vasutvonal

b= 1 ==|  Villamos nyomvonal

A Vastallomas / megallohely
Buszmegallo

(O]
O] Villamos megalld
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Ragyaloglasi tavolsag (300m)
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Részlet a KESZ-hez késziilt kozlekedési vizsgdlati terviapbdl (Mobilcity Kft. )

e Kerékpdros és gyalogos kézlekedés

A tervezési terlileten sem kerékparos, sem gyalogos infrastruktura nincs kiépitve, a kérnyez6
lakoterilletekhez gyalogos Utvonalaihoz szervetlenil kapcsolodik.
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Kozmiuvek vizsgalata

o Vizellgtds

A vizellatasrdl a 23-as szamu Keletpesti fels6 nyomaszéna vezetékei gondoskodnak, az ivévizellatast
és a tliziviz igényt a Févarosi Vizmlvek Zrt. biztositja. lvéviz fégerincvezeték huzdédik a kornyezd
teriileteken a Krasznahorka, Ersekujvar, Korpona és Szent Laszl6 utcan.

A vizsgalt terllet hatardn a Krasznahorka utcdban foldfeletti tlizcsap, a Szent Laszlé utca feldli
telekhatarnal foldfelszin alatti tlizcsap talalhatd.

e (Csatorndzds

A tervezési terlileten nincs kiépitett csatornahaldzat, a kdzvetlen kérnyezetében a meglévd csatornak
elvalasztott rendszerben épiltek ki. A gravitacids rendszer( csatornahalézat a Honvéd utcaban
taldlhato szennyvizcsatorna és a Rozsnyd utcai szennyvizcsatorna felé folyik.

e FEnergiaelldtds

A tervezési terilet kdrnyezetének ellatasat a Pestszentl6rinc 120/10 KV-os aldllomas biztositja. A
kozépfesziiltségl haldzat a Vag utcan keresztil érkezik a teriilettel hataros Krasznahorka utcai 3323-
as szamu transzformatorallomashoz.

A térség gazellatasat a FOGAZ Zrt. kisnyomasu elosztéhalozata biztositja.

A terlileten tadvhGszolgdltatas nem lGzemel.

e Hirkézlés

A tervezési terllet és kornyezete a Magyar Telekom Nyrt. ellatdsi teriiletéhez tartozik. A hdldzat
foldalatti kivitellel, alépitményes rendszerrel épilt ki jellemzéen. A harom nagy mobilszolgdltatd
halézata is megfelel6en kiépilt, a terlilet kozelében egy antennatarté torony is taldlhaté a
Krasznahorka utca mentén.

Zoldfeliileti rendszer és kérnyezeti allapot vizsgalata

A tervezési teriilet tobbnyire burkolt terilet, ahol a zéldfeliilet igen kismérték(, dontéen nem értékes
faegyedek és ruderalis jellegli gyepszintl névénytarsulds alkotja. A kornyezd utcdk fasitasa vegyes,
el6fordulnak kétoldali fasorral ellatott utcaszakaszok, de talalhatéak fasor nélkili szakaszok is. A
tervezési terilet kornyezetében egy kozosségi zoldfelllet (kozkert) taldlhatd — a POstyén tér —, amit
focipdlyaként hasznositanak.

A tervezési teriileten és kornyezetében védett természeti érték, oltalom alatt allo teriilet nem
taladlhaté.

A Nagy-Burma vasutvonaltél északra fekvé teriileten korabban a Tiizép-telep pakura tarolé medencéi
helyezkedtek el, melyek a nem megfelel6 fenntartds kovetkeztében sulyosan elszennyezték a
kornyék talajat és a talajvizet. A 2000-es évek elején a helyi 6nkormanyzattal kétott megallapodas
alapjan a teriilet kdrmentesitése megtortént. A tervezési teriileten szennyezésrél nincs informacio.

A tervezési terlilettSl északra, a Nefelejcs utca meghosszabitdsa mentén hulladékkal feltoltott
teriiletrészek talalhatoak.

A tervezési terilleten a kozuti, vasuti és Gizemi zajterhelés mind nappal, mind éjjel hatarérték alatti a
2007-ben késziilt zajtérkép alapjan.
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3. Beépitési terv

3.1. Telepilésrendezési koncepcid, elérendd célok

Szerkezet, telekstruktura
A tervezési teriilet belsé szerkezetének kialakitdsanal alapvetd koncepcié volt a mar kialakult
kertvarosias lakdterilet szerkezetéhez vald szerves illeszkedés, annak kiegészitése. Ennek fontos
eleme a Krasznahorka utca vonaldnak tovabbvezetése a tervezési teriileten, amely lehet6vé teszi az
Ersekujvér és Korpona utca mentén kialakult fél telektombok befejezését. A tervezési teriilet elzért
jellegének felolddsa végett javaslatot tettliink egy utcanyitasra a Postyén tér felé, amely egyetlen
ingatlan kisajatitasaval megoldhatd.

A terllet bels6 szerkezetének kialakitdsanal meghatdrozd szerepet jatszott a Kilsé keleti korut
alternativ _nyomvonalanak szabadon tartdasa, amelyet egy kozponti elhelyezkedés(li kozpark
kialakitasaval lehet megoldani. A kozpark pontos helyének fliggvényében két beépitési valtozat
alakult ki.

e | vdltozat

Az els6 valtozat a Kiils6 keleti kérdt TSZT-ben dbrazolt alternativ nyomvonalat pontosan koveti le, ez
hatdrozza meg a tervezett kozpark helyét. A kialakuld utcahdlézat igy csak részben tud alkalmazkodni
a kornyez6 utcak kialakult koordinatajdhoz, ennek kovetkeztében szabalytalan alaki tombok
alakulnak ki. A tervezett telekstrukturat alapvet6en a vallalkozd épitészeti elképzelése hatarozta
meg, amely szerint 2-2 lakdsos ikerhdzak, négylakdsos csoporthdzak, és tobblakdsos tdrsashazak
létestilnének a teriileten. A tanulmanyterv az ikerhazakat az Ersekujvér utcai és a Korpona utcai
beépitéshez kapcsoldddéan helyezte el, ami lehetévé tette a kialakult telekrendszerhez toérténd
szerves kapcsolddast. A tobblakdsos, F+3 szintes tarsashazak a kozponti kozpark koril helyezkednek
el, a tobbi tdombot a 4-lakdsos csoporthazak foglaljdk el. A teriileten — az 6nkormanyzat kérésének
megfelel§en — egy min. 20 fér6helyes évoda elhelyezése szdmara is biztositottunk helyet. A valtozat
szamol a tervezési teriilet és a Nagy Burma vasutvonal kozotti teriilet részbeni beépitésével is. igy a
vazolt elképzeléssel 6sszesen 433 lakas helyezhetd el a tervezési terlleten.

e /. vdltozat

A masodik valtozatban a Kils6 keleti korut a TSZT-ben abrdzolt alternativ nyomvonaldtél kis
mértékben eltér, azt az északi szakaszhoz kapcsoldddan egyenes vonalban folytatja. Az ut
nyomvonala folott tervezett kozpark a kornyezet kialakult telekstrukturdjahoz és koordinata-
rendszeréhez pontosan igazodik, egyben meghatdrozza a teljes terllet uthaldozatanak és
beépitésének rendjét is. Ebben a vdltozatban a meglévé és az Uj beépités a lehetd legszervesebben
kapcsolddik egymashoz. Az egyes épilettipusok elhelyezése az 1. véltozathoz hasonldan torténik, de
a terillet keleti részén, egy tombben F+2 szintes tdrsashazak is épllnek. A terilet nyugati részén
kialakulé tombben helyeztik el az dvodat, valamint a kornyezé lakossdgot kiszolgdld Uzletek,
szolgaltatd létesitményeket. Az elhelyezhet6 lakdasok szama 408.

Terliletfelhasznalas

A tervezési terilet alapvetéen lakoteriletté valik, a koérnyez6 kertvarosi beépitéshez vald
illeszkedéssel. A Kilsé keleti korut alternativ nyomvonalanak felszinre érkezését biztositani kell a
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terlileten, ezért sziikséges egy beépitetlen sav kijel6lése, amelynek kdzparkként valé felhasznalasa

< sz

helyezni egy dvodat is, amelyre szintén valtozatokat dolgoztunk ki.

A tervezési terileten kivil helyezkedik el, de a tervezett fejlesztés szempontjabdl alapvetd
fontossdagll a Nagy-Burma vasutvonal menti teriiletek tervezett hasznositasa. Mivel a vasut
fenntartasaval hosszutdvon is szamolni kell, ezért a keruleti elképzelések szerint nosztalgia-villamos,
kerékparut, gyalogos sétdny léteslil a vasuti terilleten, attdl délre pedig rekreacids jellegli fejlesztések
(sportpalyak, uszoda, stb.) megvaldsitasa varhato.

Tervezett beépités
A beépitési terv mindkét verzidban harom {6 lakéépiilet tipust helyez el a tervezési terlleten.

lkerhdzak

Az Ersekujvar és a Korpona utca menti tdomb befejezéseként ikres beépités(i, foldszint (vagy
magasfoldszint) + 1 emelet magassagu, 2 lakasos épliletek kertilnének elhelyezésre. Ez az elhelyezés
a kialakult telekviszonyokhoz vald tokéletes igazoddast biztositja. A lakdsokhoz sajat, lekerithetd
kertrész tartozik. A parkolast az éplletben, vagy ahhoz kapcsoléddan lehet megoldani, de
mindenképpen biztositani kell az épitészetileg egységes megjelenést. A beépitési terven a fedett
kocsibedllok szamara fenntartott helyek is kijelolésre keriiltek, ezek a teriiletek épiileten belili
gépkocsi-elhelyezés esetén a zoldfellilet mértékét novelik.

Szabadondllé csoporthdzak

A vallalkozéi elképzelés szerint a legtobb Ujonnan kialakulé témbben foldszint (vagy magasféldszint)
+ 1 emelet magassagu, 4 lakasos, szabadondlld beépitésl lakdépiletek helyezkednek el, akar
egymastoél eltéré lakasstrukturaval. Minden lakashoz sajat, lekeritheté kertrész kapcsolddik. A
gépkocsik elhelyezése a telek utcavonaldn torténik, nyitott — de részben, vagy egészben (pl.
pergolaval) fedetten —, épitészetileg 6sszefogott, egységes megjelenési parkoldallasok létesitésével,
vagy épuleten beliili teremgardzs kialakitdsaval. A beépitési terven a fedett kocsibedllok szamdra
fenntartott helyek is kijelolésre keriltek, ezek a teriiletek éplileten beliili gépkocsi-elhelyezés esetén
a zoldfelulet mértékét novelik. Az épllet telken vald elhelyezkedését az alabbi vazlat szemlélteti:
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3-4 szintes tdarsashdzak

A kozpark kornyezetében, valamint a tervezési teriilet észak-keleti hatara menti haromszég-alaku
tombben kissé magasabb, foldszint (vagy magasfoldszint) +2, illetve foldszint (vagy magasfoldszint)
+3 szintes tarsashazak helyezhetGek el. A szlikséges parkold-mennyiség fasitott felszini parkoldban,
vagy fél parkoldszint térszin ala siillyesztéssel biztosithatd.

Intézményi és rekredcids sportteriiletek

A lakdéplleteken kivil a tervezési terlileten helyet kap egy évoda is, valamint a lakossag igényeit
kiszolgald lzletek, szolgaltatd Iétesitmények szdmara is biztositottunk teriletet.

A tervezési terililethez északrél kapcsolddéd — jelenleg az Auchan tulajdondban all6 — terilet
kozvetlenil kapcsolddik a Nagy-Burma vasutvonalhoz, amelynek zoldtengelyként vald hasznositasat
tervezi a kerllet. Ehhez illeszked6en az Auchan teriletén elsGsorban rekreacids jellegl
fejlesztésekre, sportlétesitmények elhelyezésére kell szamitani.
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Beépitési tervek terilet-kimutatasa:

I. VALTOZAT
TOMBSZAM OVZETI BEEPITESI | SZINTTERULETI TOMB TERVEZETT TERVEZETT
JEL % MUTATO TERULETE  LAKASSZAM EPITHETO
Alt.+Park. (m?) SZINTTERUL
ET

1. TOMB Lke-1/IK 30 0,6+0,3 7900 36 (~100m°) 3600

2. TOMB Lke-1/1K 30 0,6+0,3 11210 | 48(~100m?) 4800

3. TOmMB Lke-1/52 30 0,6+0,3 12990 68 ('“100m2) 6800

4. TOMB Lke-1/5Z 30 0,6+0,3 6433 24 ('“100m2) 2400

5. TOMB Lke-1/5Z 30 0,6+0,3 9080 44 ('“100m2) 4400

6. TOMB Lke-1/5Z 30 0,6+0,3 5188 28 ('“100m2) 2800

7. TOMB Lke-1/52 30 0,6+0,3 3672 20 ('“100m2) 2000

8. TOMB Vi-2/T 30 0,9+0,3 21268 165 (~60m?) 9900

SZUMMA 77741 433 36700

Osszes zéldteriilet: 6114,5 m*

Il. VALTOZAT
TOMBSZAM OVZETI BEEPITESI | SZINTTERULETI TOMB TERVEZETT TERVEZETT
% MUTATO TERULETE LAKASSZAM EPITHETO

SZINTTERUL

1. TOMB Lke-1/IK 30 0,6+0,3 7900 36 (”100m2) 3600

2. TOMB Lke-1/IK 30 0,6+0,3 11210 48 (”100m2) 4800

3. TOMB Lke-157 30 0,6+0,3 18023,7 84 (”100m2) 8400

4. TOMB Lke-1/57 30 0,6+0,3 18800 72 (“100m2) 7200

5. TOMB Vi-2/S72 30 09+0,3 3621 48 (“100m2) 4800

6. TOMB Vi-2/T 30 09+0,3 11080 120 (”60m2) 7200

7. TOMB Lke-1/57 Intézmény, kereskedelem

SZUMMA | 77552,7 | 408 | 36000

Osszes zéldteriilet: 6258,2 m?
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3.2. Kozlekedési javaslat

A beépitési terv Il. valtozata szerint a Kilsé keleti kordat nyomvonala a TSZT-ben dbrazolt alternativ
nyomvonaltdl kis mértékben eltér, az az északi szakaszhoz kapcsoléddan egyenes vonalban
folytatddik. Ez a médositas nemcsak a tervezési teriilet szerkezetének strukturalasa szempontjabdl
jelent elényt, de maganak az uUtnak a vonalvezetése is kedvez6bbé valik, |ényegesen roévidebb
hosszon éri el a Nagy Burma vasutvonalat.

ZKp)

St
VA

N

A vizsgalatok soran emlitett kedvezGtlen kozuti kapcsolatok javitasa érdekében a terv a Nefelejcs és a
Fedezék utca meghosszabbitdsat tervezi a Majus 1. térig, melyek fontos feltdré6 nyomvonalat
jelentenek a tervezési teriileten. A tervezett Nefelejcs utca a nosztalgia villamos vonalat keresztezve
kapcsolddna be egyrészt Szent LaszIé utcdba, majd Honvéd utca - Majus 1. tér csomépontjdba, amely
igy négyagl csomdpontta valik. A forgalmi igények névekedése esetén a keresztezddés jelz6lampas
forgalomirdnyitasuva épitheté at. A Honvéd utca és a vasuti megalldhely felé vezet6 Ut marad a
féirany. A Rozsnyd utca nem csatlakozik a csomdponthoz, igény esetén zsdkutcava alakithatd.

A Szemeretelep vasuti megalldhelyhez tervezett P+R parkoldt a Nefelejcs utcahoz és a vasuttal
parhuzamosan tervezett kiszolgald Uthoz lehet csatlakoztatni. A tervezett csomépont és a szintbeli
vasuti atjard kozott nem lehet Uj csomdpontot kialakitani. A P+R parkold és a vasuti megalldhely
gyalogos kapcsolatdnak megkonnyitése érdekében a vasutvonal fejlesztésének idején a
megalléhelyet javasoljuk a P+R parkolé mellé helyezni.

A tervezési teriilet megfelel§ feltarasa érdekében javasolt a teriilet f6 belsé kdzlekedési tengelyének
kikotése a Postyén tér iranyaba egy épitési telek kisajatitasaval.

A kozosségi kozlekedés javitasat a Burma-vasut mentén kozlekedS nosztalgia villamos mellett a
meglévd autdbuszos viszonylat atszervezésével lehet megoldani a Nefelejcs utca - Szent LaszIlé utca
vonalara, amely nem eredményez hosszabb Utvonalat, ellenben javitana a Pestszentl6rinci temetd
megkozelithetGségét is.

A tervezett Uj gy(jtéuti elemeken, valamint a Nagy-Burma vasutvonal mentén javasolt irdnyhelyes
kerékparsavok kialakitasa. A teriilet belsé feltarasat szolgald lako utcak alkalmasak a kerékparozasra
0nallé kerékparos infrastruktira kialakitasa nélkil is.
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Részlet a KESZ-hez késziilt kézlekedési aldtdmaszto javaslati javaslatokbdl (Mobilcity Kft.)

A lakétertleti fejlesztés altal kivaltott forgalmi névekmény elsGsorban a reggeli csucsidészakban
varhatd. Az alapellatast szolgald tervezett intézményi és kereskedelmi szolgdltatd funkcidk érdemi
forgalmi névekményt nem generalnak. Forgalomnovekedésre elsGsorban a Nefelejcs, a Honvéd és a
Raday Gedeon utcan kell szamitani.

A beépitési javaslat lakdsonként 1 db felszini parkoldt abrazol az egyes épitési telkeken ugy, hogy
azok kozott a telekhatarok mentén zoéldfelilet kialakitasara is lehet6ség nyilik.

Jelmagyaréazat

Meglévd Tervezett

] Varosi|. rendd 60t

Varosi Il. rendi foat
Gyttt

Fdbb kiszolgalo at

FGbb csomaépont
Kiilonszintli csomépont
Kdzforgalmu vasutvonal
Jelenleg haszn. kiviili iparvé
Kozuti vasiti (villamos) von:
Kerékparut

Kozds gyalog- és kp. feliilet
Irany szerinti kp. sav
Kerékparos infrastruktira

Vasutallomas/Vasiti megall
Hidszerkezet

Alagt

Févarosi TSZT-ben szereplt
altalunk nem javasolt nyom
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Részlet a KESZ-hez késziilt kézlekedési aldtdmaszté javaslati terviapbdl (Mobilcity Kft.)
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3.3. Zoldfeliileti rendezési javaslat

A TSZT dltal kotelez6en el8irt minimum 5%-os kozcélu zoldfellilet kialakitasara a Nagy-Burma
vasutvonal menti teriletek, valamint a Klls6 keleti korut vonalaba esé teriletek javasoltak, melynek
két verzidjat mutatjak be a beépitési tervek. Ezen kivil a beépitési valtozatok figgvényében egyéb
kisebb zoldteriiletek is elhelyezésre keriiltek, melyek a lokalis mikroklima javitasat is elGsegitik.

A lakdtelkek esetében az egyes lakdsokhoz tartozd sajat hasznadlati zoldfellleteket javasolt
sovénnyel, vagy kozépmagas novénysavval elvdlasztani. A hG@sziget-hatas csokkentése érdekében
javasolt tobbszintes ndvénydllomany telepitése a lakdkertekben.

3.4. Hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k mddositasi igényei

A tervezett fejlesztéshez a févarosi rendezési tervet készit6 BFVT Kft-vel tortént egyeztetés alapjan a
valdos funkcidknak megfelel6 Lke-1 kertvarosias lakdovezet atvezetése javasolt a TSZT-ben. A
fejlesztés kozponti részein Vi-2 vegyes intézményteriletek kijelolésére is lehetfséget lehetne adni

megfelel§ jelolés alkalmazasaval.
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3.5. Javasolt valtoztatas hatasai, infrastrukturalis igényei

A javasolt fejlesztés hatasara forgalmi ndvekménnyel kell szamolni, elsésorban a reggeli
csucsid@szakban. A bels6 uthaldzat kiépitése mellett sziikséges a Nefelejcs utca meghosszabbitasa és
gylijtéuttd fejlesztése a Raday Gedeon utcdtdl a tervezési teriilet iranydba. A forgalomndvekmény
enyhe zaj- és levegbterhelési tobbletet is ré a teriletre. A fejlesztés lehet6vé teszi a kdzosségi
kozlekedés megfelel§ atszervezését is a javaslatnak megfelel6en, ami javitja a jelenleg ellatatlan
teriiletek helyzetét.

A bels6 Uthalézat kiépitésével parhuzamosan sziikséges a kozmlvek kiépitése is. A jelenleg
beépitetlen terllet tervezett beépitése és a megkozelitésre szolgald kozlekedési feliiletek kiépitése a
csapadék zavartalan beszivargasat meggatoljak, ezért a tet6vizek és a burkolatokrél szarmazé
csapadékvizek gy(jtését és szabalyos elszikkasztdsat meg kell oldani.

A fejlesztés megvaldsitasa soran a human infrastruktira fejlesztési igényeivel is szamolni kell, igy
szlikséges legalabb két csoportos dvoda kialakitdsa a tervezési teriileten.

A tervezési teriileten és annak kodzvetlen koérnyezetében sem épitett, sem természeti érték nem
taldlhato, igy a fejlesztés megvaldsitasaval 6rokségi vagy kornyezeti érték nem sérdl.

A fejlesztés hatdsara egy jelenleg alulhasznositott, zarvanyszertien a kerilet testébe ékel6dé teriilet
problémaja oldédna meg, a kdrnyez6 telepllésszerkezetbe és teriilethasznalatba illeszkedé mddon.
MinGségi kortars épliletek megjelenésével, rendezett novénytelepitéssel a teriileten Uj telepiilésképi
érték teremthet6.
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4. Szabalyozasi koncepcid

4.1. Epitési ovezetekre vonatkoz6 szabalyozasi javaslatok

A Lke-1/IK jelii kertvarosias lakdovezetre vonatkozo szabalyozasi javaslatok:

o Az épitési Ovezet paraméterei:

Beépitési mod: ikres

Beépitettség legnagyobb mértéke: 30%

Altalanos szintteriileti mutaté: 0,6 m%/m?

Parkoldsi szintteriileti mutaté: 0,3 m%/m?

Megengedett legnagyobb épliletmagassag: 7,5 m

Kialakithato legkisebb telekteriilet: 350 m?

Kialakithaté legnagyobb telekterilet: 1000 m?

Legkisebb zoldfelllet mértéke: 50 %

e El6kert mérete minimum 3 méter

e Hatsékert minimalis mérete 6 méter, oldalkertek minimalis mérete az épilet
magassaganak a fele.

e 350 m2-t meghaladd, de 500 m?-t el nem éré telek esetén 2 lakas helyezhetd el. 500 m?*-t
meghaladé telekméret esetén minden megkezdett 200 m?- utan 1 db lakdas helyezhetd el.

e Kizardlag lakd, nevelési, oktatdsi, hitéleti, sport és rekreacids funkcioju rendeltetések
helyezheté el.

e Telken belil a lakdsokhoz tartozé sajat hasznalatu kertrészek kizarélag novényzettel, vagy
1,5 méteres magassagot meg nem halado keritéssel kerithet6ek el.

e A szabalyozasi terven jelolt terliletrészen épllet csak a kozuti alagut megépitését és az
Uzembehelyezését kovet6en, vagy az alternativ nyomvonal TSZT-bél vald torlését
kovet6en lehetséges.

A Lke-1/SZ jelii kertvarosias lakd6vezetre vonatkozo szabalyozasi javaslatok:

o Az épitési Ovezet paraméterei:

Beépitési mdd: szabadonalld

Beépitettség legnagyobb mértéke: 30%

Szintterileti mutaté: 0,6 m?/m?

Parkoldasi szintteriileti mutaté: 0,3 m%/m?

Megengedett legnagyobb épliletmagassag: 7,5 m

Kialakithaté legkisebb telektertilet: 500 m?

Kialakithaté legnagyobb telekterilet: 3000 m?

Legkisebb zoldfelllet mértéke: 50 %

o El6kert mérete a szomszédos telkekhez igazodva, de minimum 3 méter

e Minden megkezdett 200 m2- utdn 1 db lakas helyezhet6 el.

e Kizardlag lakd, nevelési, oktatdsi, hitéleti, sport és rekreaciés funkcidoju rendeltetések
helyezhet6 el.
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e Telken belll a lakdasokhoz tartozé sajat hasznalatu kertrészek kizarélag névényzettel, vagy
1,5 méteres magassagot meg nem haladd keritéssel kerithet6ek el.

e A vasut véddtavolsagan belll épillet csak a jogszabdlyban meghatarozottak szerint
helyezhetéek el.

e A szabdlyozasi terven jel6lt teriiletrészen éplilet csak a kozuti alagut megépitését és az
Uzembehelyezését kdvetben, vagy az alternativ nyomvonal TSZT-bdél vald torlését
kdvetben lehetséges.

A Vi-2/522 jelii vegyes intézményi épitési 6vezetre vonatkozo szabalyozasi javaslatok:

o Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési mod: szabadonalld

Beépitettség legnagyobb mértéke: 30%

Szintterdleti mutatd: 0,9 m?/m?

Parkoldsi szintteriileti mutatd: 0,3 m%/m?

Megengedett legnagyobb épliletmagassag: 12,0 m

Kialakithato legkisebb telekteriilet: 500 m?

Kialakithato legnagyobb telekteriilet: 6000 m?

Legkisebb zoldfellilet mértéke: 40 %

e minden megkezdett 150 m2 telekméret utan 1 db lakas helyezhet6 el.
e Kizdardlag lakd, nevelési, oktatasi, hitéleti és sport funkcidju rendeltetések helyezheté el.

A Vi-2/T jelii vegyes intézményi épitési 6vezetre vonatkozo szabalyozasi javaslatok:

o Az épitési Ovezet paraméterei:

Beépitési mod: szabadonallé

Beépitettség legnagyobb mértéke: 50%

Szintterileti mutatd: 1,2 m?%/m?

Parkoldsi szintteriileti mutaté: 0,3 m%/m?

Megengedett legnagyobb épliletmagassag: 15,0 m

Kialakithaté legkisebb telektertlet: 1000 m?

Kialakithaté legnagyobb telekterilet: 6000 m?

Legkisebb zoldfelllet mértéke: 30 %

o El6kert mérete a szomszédos telkekhez igazodva, de minimum 3 méter

e minden megkezdett 150 m2 telekméret utan 1 db lakas helyezhet6 el.

e Kizardlag lakd, nevelési, oktatasi intézményi funkcidju épllet helyezhetd el.

e Telken beliil a lakdsokhoz tartozé sajat hasznalatu kertrészek kizardélag novényzettel, vagy
1,5 méteres magassagot meg nem haladod keritéssel kerithet6ek el.

e A vasut védé6tavolsagan belll épililet csak a jogszabalyban meghatarozottak szerint
helyezhetGek el.
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A Vi-2/1 jelli vegyes intézményi épitési Ovezetre vonatkozo szabalyozasi javaslatok:

o Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési mod: szabadonallo

Beépitettség legnagyobb mértéke: 35%

Szintterileti mutatd: 1,2 m?%/m?

Parkoldsi szintteriileti mutaté: 0,3 m?/m?

Megengedett legnagyobb épliletmagassag: 15,0 m

Kialakithato legkisebb telekteriilet: 500 m?

Kialakithato legnagyobb telekteriilet: 3000 m?

Legkisebb zoldfelllet mértéke: 40 %

e Kizardlag nevelési, oktatdsi, hitéleti, iroda, sport és rekreacids funkcidju rendeltetések
helyezhet6 el.

4.2. Kozlekedési teriiletekre vonatkozo szabalyozasi javaslatok

e A kialakitandé uj utak szabalyozasi szélessége a magasabb jogszabalyi el6irdsoknak
megfelel6en minimum 12 méteres szélességgel, a maganutak pedig a kiszolgalé utak
paramétereivel alakitanddk ki.

e A jarmlvek taroldsdra a szabalyzat mellékleteiben normativ médon kerul majd
szabdlyozasra a rendeltetési egységek hasznalatahoz sziikséges varakozohelyek minimalis
mennyisége.

e Atervezet gyalogut vagy gyalogos kapcsolat a kozforgalom szdmara megnyitottan,
minimum 3 méteres szélességgel alakitandd ki.

e Abrézolasra keriilt a vasuti védStavolsag, valamint a Kiilsé Keleti Kérat szdmdra
fenntartandé teriiletbiztositas, mint telken bellili védéterilet.

4.3. Kozmiivekre vonatkozo szabalyozasi javaslatok
e Az FRSZ el6irasai alapjan a beépitésre szant terlleteken a teljes kozm{(ivesitettség
megteremtése szikséges.
4.4. Zoldfeliiletekre vonatkozo szabalyozasi javaslatok
e A szabdlyozasi terv jelent6s méret( zoldterileteket szabdlyoz ki a Kiildé Keleti Kérat

alternativ nyomvonaldhoz kapcsoldddan.
e 2 parkolo-dlldasonként legaldbb egy fa telepitése kotelezé.
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