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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest Févéaros XVIIL keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzata (tovébbiakban:
Onkorményzat) a Magyar Voroskereszt Budapest Févarosi Szervezete (tovabbiakban: Magyar
Voroskereszt) szaméra a Képviseld-testillet 446/2012. (VIL05.) szamu hatarozata alapjan
haszonkdolesdnbe adta a tulajdonat képezé 1184 Budapest Ullsi Gt 337. fszt. 2. szam alatt talalhat6 52
m* alapteriiletii helyiségét (tovabbiakban: Helyiség) keriileti lakossagi segélyezési feladatok ellatasa
céljara.

A Helyiség haszonkdlcsonbe vétele a felek kozott 2012. szeptember 13. napjan kotdtt haszonkdlesén
szerzodés alapjan tortént, a szerzodés hatalya 2020. februar 28. napjan lejar.

A Magyar Voroskereszinek tovabbra is sziiksége van olyan helyiségre ahol feladatait el tudja l4tni,
tekintettel azonban arra, hogy az Onkorményzat ezidaig nem tudott olyan helyiséget talalni, amely
méretében, megkozelithetéségében, allapotaban a tevékenységiik ellatasara megfeleld lenne ezért a
jelenleg hasznalt ingatlanban folytatndk tovabb tevékenyégiiket. Az j Haszonkolesdn szerzédés 2020.
marcius 1. napjatol 1épne hatalyba.

A Magyar Voroskereszt a szerzddésben villalt és a nemzeti vagyonrdl sz6lé6 2011. évi CXCVL
toérvényben (tovdbbiakban: Vagyontdrvény) eldirt, a vagyon hasznalatira vonatkozé beszamolasi
kotelezettségeének eleget tett. Az elmult évek beszdmoloi alapjan a Magyar Voroskereszt az alabbi 6
tevékenységeket végezte:

e Kenyéradomanyok osztasa

Beérkezé adomanyok tarolasa, osztasa raszoruldk részére
Egészségligyi sziirések megszervezése

Mikulas gyari adomanyok kiosztésa

Adomanyokbdl dvoda, boleséde, szocialis szolgalat stb. tamogatisa
Nyari életmod tabor szervezése

Szocidlis véasarok, ingyen ruhaosztis

Iskolakezdési tamogatasok nyijtasa



A Vagyontorvény 11. § (10) bekezdése alapjan:

A nemzeti vagyon hasznositdsdra vonatkozé szerzédés csak természetes személlyel vagy atldathato
szervezettel kiithetd. A hasznositdsra irdanyulo szerzddés hatarozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatarozott
iddre kothetd, amely iddszak egy alkalommal legfeliebb 5 évvel meghosszabbithato abban az esetben,
ha a hasznositdsra jogosult valamennyi kitelezetiségét szerzédésszeriien, késedelem nélkiil teljesiteite.”

tovabba a Vagyontdrvény 11. § (13) bekezdése szerint:

. Nemzeti vagyon ingyenesen kizarclag kizfeladat ellatdsa, a lakossdg kdzszolgaltatasokkal valo
ellatisa, valamint e feladatok elldtdsahoz szitkséges infrastruktira biztositisa céljabol az ahhoz
sziikséges mértékben hasznosithato, valamint adhato vagyonkezelésbe.”

Az 6nkorméanyzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolé 15/2013.
(V.31.) 6nkorméanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 19. § (1) bekezdése szerint:

., Az onkormdnyzati vagyon haszndlati jogdt kizfeladat ellatdasa céljdbol, az ehhez sziikséges

mértékben ingyenesen dtengedni csak az alabbi szervezetek szamara lehet:
a) mds dnkormdanyzatoknak feladat és hataskér atruhazasaval,
b) onkormanyzati feladatok megvaldsitdsdt szolgdlo, a XVIIL keriileti lakosok érdekében miikodd
alapitvany, kézalapitvany javara alapitvanyi hozzdjarulas jogeimeén,

rror

¢) kizfeladatot elldato egyhdzak és civil szervezetek részére torténd dataddssal”

tovabba a 20. § (2) bekezdése szerint:

A vagvon haszndlati jogdanak ingyenes diengedésérdl és a kedvezményes bérbe addsrol - a (3)-(3)
bekezdésben foglalt eseteket kivéve - a Képviseld-testiilet dont.”

Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szolé 2011. évi CLXXXIX. tv. (Motv.) 108. § (2) bekezdése
szerint: A helyi onkormdnyzat tulajdondban allo nemzeti vagyon tulajdonjoga ingyenesen dtruhdzhato:

a) az dllam vagy mas helyi onkormanyzat javara jogszabalyban meghatdarozott kizfeladar ellatdsdanak
elésegitése érdekében...,

¢) kézhasznu szervezet javara, az altala arvallalt allami, onkormdnyzati feladat elldtdsdanak elésegi-
tése érdekében, valamint a Magyar Tudomdnyos Akadémia és a Magyar Miivészeti Akadémia javira
torvényben vagy torvény felhatalmazdsa alapjdan kiadott jogszabdlyban foglalt feladatai elbsegitése ér-
dekében.

Fent leirtak alapjan kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az aldbbi hatdrozati javaslatot
sziveskedjen elfogadni.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XVIIL. keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkorményzat Képviseld-testiilete az
Onkorményzat vagyonér6l, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szolé 15/2013.
(V.31.) 6nkorményzati rendelet 19. § (1) bekezdés c) pontja és a 20. § (2) bekezdése alapjan ugy dont,
hogy az Onkormanyzat a Magyar Vordskereszt Budapest Févarosi Szervezet részére 2020. marcius 1.
) o] R — napjaig téritésmentes haszndlatba adja a kerileti lakossagi segélyezési
feladatok ellatdsa és irodai adminisztrativ tevékenység végzése céljabél az Onkormanyzat tulajdonat
képezd Budapest, XVIII. keriilet, Ull6i at 337. fszt. 2. szam alatti (hrsz.: 151938) 52 m2 alapteriiletti
tizlethelyiséget.

A Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzat Képvisels-testiilete
felkéri és felhatalmazza a polgarmestert a mellékelt haszonkdleson szerzodés véglegesitését kovetd
alafrasdra, ¢és a sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridé: 2020. méarcius 31.

Felelos: polgarmester

PN § 20'/’ 8 1’“**‘2{-( { : ot S ‘—"é::: =
Q)U\'M\ . M i Kords Péter
alpolgarmester



Melléklet:
Haszonkolcsdn szerzddés tervezet

446/2012. (VIL05.) szama KT hatarozat
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HASZONKOLCSON SZERZODES

Amely létrejott egyfelsl Budapest Fovaros XVIII. keriilet Pestszentlrinc-Pestszentimre
Onkormanyzata (1184 Budapest, Ul16i at 400, adoszam: 15735818-2-43, KSH szama: 15735818-
8411-321-01, szamlaszam: 10401024-00031172-00000008, képviseli: Szaniszl6 Sandor
polgarmester), mint K6lcsénado, masfelol a

Magyar Viroskereszt Budapest Fovdrosi Szervezet (1051 Budapest, Arany Janos utca 31.,
adészama: 19003056-2-41, KSH szama: 19003056-9499-529-01, szamlaszam: 11786001-20157324,
képviseli: Buncsik I1diké igazgatd), mint Kolcsdnvevo

k6zott a mai napon az alabbi feltételekkel.

I. A szerzOdés targya

1. Kolesdnadod haszonkolesonbe adja, Kolesonvevd pedig haszonkdlesonbe veszi a kilesénado
1/1 aranyn, kizarolagos tulajdonaban levé, az ingatlan-nyilvantartasban 151938 hrsz. alatt
felvett, természetben a 1184 Budapest, Ull6i Gt 337. fszt. 2. szam alatt talalhaté 52 m?
alapteriiletii helyiséget a tényleges Kolesénvevd a Magyar Vordskereszt Budapest Févarosi
XVIIL keriileti Szervezete a keriileti operativ feladatok optimalis elvégzése érdekében, a
keriileti lakosséagi segélyezési feladatok ellatasa és irodai adminisztrativ tevékenység végzése

céljara.
II. A szerzodés tartalma
1. A Kolesénado a tulajdonat képezd helyiségeket — a Képviselo-testiilet ............... szamu
hatdrozata alapjan 2020. marcius 1. napjatél kezdédéen meghatarozott ......
idétartamra, ........... napjdig / hatirozatlan idére haszonkdlcsénbe adja Kdlesonvevonek,

Kolesonvevd pedig azt a mar ismert allapotban haszonkélcsonbe veszi. A helyiség jelenleg
is a Kolesonvevo hasznalatdban van, mivel annak hasznalatara felek 2020. februar 28. napjaig
tart6 idészakra Haszonkdleson szerzodést kotottek, ezért birtokba adas nem torténik.

II1. Kolcsonado jogai €s kotelezettségei

1. A Kolesénadd szavatol azért, hogy az ingatlan a szerzddés teljes idOtartama alatt
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas, tovabba azért, hogy harmadik személynek az
ingatlanra nincsen olyan joga, amely a bérbevevo jogszerzését, vagy a zavartalan hasznalatot
korlatozna vagy kizarna.

2. Kolesonadd jogosult az ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatat, valamint a szerzédésben foglalt
kotelezettségek teljesitését jelen szerzédés idétartama alatt / évente legalabb egyszer,
kolesonvevd sziikségtelen haboritasa nélkiil ellendrizni.

3. A Kolesonvevo koteles évente az dnkorméanyzati vagyon hasznalatardl irdsban beszamolot
késziteni, melyet a megjelolt kapcsolattartd személyhez kell benyujtani a targyévet kovetd év
15. napjaig.

4. Kolesonvevd a Nemzeti Vagyonrdl szold 2011. évi CXCVL tv. 11. § (11) bekezdésének
megfelelden vallalja, hogy a szerzddésben foglalt beszamolasi kotelezettségét teljesiti, az
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dtengedett nemzeti vagyont a szerzddési eldirdsoknak és tulajdonosi rendelkezéseknek,
valamint a meghatdrozott hasznositasi célnak megfeleléen hasznélja, tovabba, hogy a
hasznositasban- a hasznositéval kozvetlen vagy koézvetett modon jogviszonyban allo
harmadik félként- kizarolag természetes személyek vagy atlathato szervezetek vesznek részt.

Kolesénvevd jelen szerz6dés alairasaval nyilatkozik arrdl, hogy a nemzeti vagyonrol szolo
2011. évi CXCVIL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatdrozott atlathato
szervezetnek mindsiil, és vallalja, hogy ezen nyilatkozatban foglaltak valtozisa esetén a
valtozasrdl haladéktalanul tajékoztatja Kolcsonadot. Felek rogzitik, hogy Kolcsonadot
azonnali hatalyu felmondasi vagy — amennyiben a szerzédés teljesitésére még nem kertilt sor
— elallasi jog illeti meg, ha Kolesonvevd a jelen pontban meghatarozott nyilatkozatot valétlan
tartalommal tette meg vagy a nyilatkozatban foglaltak valtozasara vonatkozd tajékoztatasi
kotelezettségét elmulasztja.

Szerz6dés teljesitése érdekében Felek a kovetkez6 kapcsolattartokat jel6lik meg:
Kolestnadé részérol: Simon Adrienn

lakas és vagyongazdalkodasi referens

Kolcsonvevo részérol:

IV. A Kolesonvevo jogai €s kotelezettségei

Kolesonvevd koteles az ingatlant rendeltetésszerlien, az 1.1. pontban meghatarozott célra,
allaganak megovasa mellett hasznalni, felelés minden olyan karért, amely a nem
rendeltetésszerli hasznalat kovetkezménye.

Kolesonvevd koteles az ingatlan koziizemi dijait (pl: viz, villany, gaz, csatorna,
szemétszallitas, telefon, internet, stb.) és a fenntartassal, hasznalattal jard koltségeit viselni és
a koziizemi Orakat a sajat nevére atiratni vagy sajat nevén tartani.

A Kbélesdénvevd az ingatlanon atalakitast, felujitast, értékndvelé beruhdzast kizarolag
kolesdnado eldzetes irasbeli hozzajarulasat kovetden, az abban foglaltakat betartva végezhet.

A Kélesdénvevo a haszonkdleson szerzodés megsziinésekor koteles az ingatlant berendezési
és felszerelési targyait eredeti allapotban a kolcsdnadonak visszaadni. A szerzédés fennallasa
alatt a kolcsonvevo altal a 1V/3. pontnak megfeleléen végzett értékndveld beruhazasok
értékérol a szerzddo felek a szerzodés megsziinésekor szamolnak el vagy azokrol kiilon
megallapodast kétnek.

V. A szerz6dés meghosszabbitasa €s megsziinése

Hatdrozott idétartamra kotott szerzédés esetén a szerz6dé felek a szerzdédést kozos
megegyezéssel annak lejarta elott meghosszabbithatjak, kiilonos tekintettel a Nemzeti
vagyonrol sz6l6é 2011.évi CXCVI. torvény 11. § (10) bekezdésében foglaltakra.

A szerzOdést mindkét fél rendes felmondassal, {rasban, .... napos felmondasi idével
felmondhatja.

A szerz6dés a Polgari Toérvénykonyvrol szolé 2013. évi V. torvényben szabalyozott esetek
alapjan is megsziinik.

A szerzddés megsziinése esetén kolesonvevo cserehelyiségekre nem tarthat igényt.

VL

1. Kolesonadd a Kolesonvevonek a kolesonadott ingatlanra elébérleti jogot biztosit.
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VIIL. Zar6 rendelkezések

1. Szerz6dé felek kotelezettséget véllalnak, hogy az alkalmazottaik és teljesitési segédeik jelen
szerzédésben rogzitett és annak teljesitése soran egymas tudomasara jutott kapcsolattartasi
adatait kizarélag jelen szerzédéshez kapcsoléddan, annak teljesitéséhez sziikséges mértek-
ben, az adatvédelmi jogszabalyoknak ¢s elvarasoknak megfeleléen kezelik. Az adatkezelés
részletei az Onkorméanyzat/Polgarmesteri Hivatal részérdl az Onkorményzat honlapjan a
www.bp18.huwkozerdeku/adatvedelmi-informaciok oldalon, az Adatkezelési fliggelék szer-
76désekhez elnevezésti dokumentumban, tovabba az Adatkezelési tajékoztatoban érhetdek
el. Szerzdé felek jelen szerzédés alairasaval kijelentik, hogy a fenti dokumentumokban
foglaltakat megismerték, tudomasul veszik €s elfogadjak.

2. Jelen szerzédés a mindkét fél 4ltal torténd alairasat kovetden 1ép hatalyba.

3. Felek a szerzédés teljesiilése soran és érdekében egymassal egyiittmiikddnek, esetleges
vitdikat kozvetlen targyalas utjan rendezik. A targyalasok eredménytelensége esetére a
keletkezett jogvitak tekintetében a felek a Budapest XVIII-XIX. keriileti Birésag kizarolagos
illetékességét kotik ki.

4. A jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben az onkormanyzat vagyonardl, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz6l6 Budapest XVIIL kertlet
Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorméanyzat Képviselo-testiiletének 15/2013. (V.31.) szamu
onkormanyzati rendelete, tovabba a polgari torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. tdrvény
rendelkezései az iranyadok.

5. A felek a jelen szerzodést elolvastak, kozosen értelmeztek majd mint akaratukkal mindenben
megegyez6t jovahagyolag irtak ala.

BUdapest, s
Ko6lesonado Kolesonvevo
Budapest Fovaros XVIIL. kertilet Magyar Voroskereszt Budapest
Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzata Fovarosi Szervezet
Szaniszl6 Sandor Buncsik I1diké
polgarmester igazgato
}Szakirodai i |

‘ellcnjegyzés l

|Jogi
cllenjegyzés

|Pénziigyi
i ellenjegyzés




_BUDAPEST XVIII. KERI"JIiET ]
PESTSZENTLORINC-PESTSZENTIMRE ONKORMANYZAT
SZENTLORINC

KEPVISELO-TESTULETE

A M1 szivieYON

Hk-2012-07-05 Valtozat: 1. Sorszam: 6.

HATAROZAT-KIVONAT
a Képviselo-testiilet 2012. jilius 05-én megtartott
iilésérol késziilt jegyzékonyvbol

A Magyar Viroskereszt Budapest Fovaros XVIII. keriileti Szervezete tartozisanak

elengedése és helviség igényével kapcsolatos dontés
347/Z Zart iilés! rendkiviili eljardssal!

446/2012. (VIL. 05.) sz. hatarozat

Budapest, XVIIIL. keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
17 igen szavazattal, 1 ellenszavazat és 1 tartozkodas mellett figy dént, hogy a Magyar
Voroskereszt Budapest Févaros XVIIIL keriileti Szervezete részére a jelenlegi Budapest
XVIIL keriilet, Batthyany Lajos u. 78/A sz. alatti, 157 m? alapteriilet(i irodahelyiség helyett a
Budapest XVIIL keriilet, 151938 hrsz-u, 1184 Budapest, Ul16i ut 337. fszt. 2. sz. alatti, 52 m?
alapteriiletii helyiséget biztositja — az Onkormanyzat vagyonarédl, a vagyontargyak feletti
tulajdonosi  jogok gyakorlasarol szold, tSbbszor modositott 29/1997. (X.21.) sz
Onkormanyzati rendelet 12/B (1) bekezdés c.) pontja alapjan — 2012. szeptember 1-t6l
kezdddden, meghatarozott 2 év idStartamra téritésmentesen, a kertileti lakossagi segélyezési
feladatok ellatisara és irodai adminisztrativ tevékenység végzése céljara. Budapest XVIIL.
keriilet  Pestszentlérinc-Pestszentimre  Onkormanyzat  Képvisel6-testiillete  felkéri  a
polgarmestert, tegye meg a sziikséges intézkedést, hogy a helyiség az Onkormanyzat és a
Projekt18 Kft. éltal kotott Haszonbérleti szerzodés mellékletébdl kivételre kertiljon, és
felhatalmazza a haszonk&leson szerz6dés alairasara.

Hatarid6: 2012. augusztus 31.

Felelos: polgarmester

Budapest, 2020. februar 12.

A klvonat hlteles

LU
Stefanne Csema Judit
csoportvezetd




Budapest XVIII. ker., Ulléi ut 337. fszt. 2. szam
(hrsz: 151938) alatti iizlethelyiség forgalmi
értekbecslésének aktualizalasa

Megbizo: Budapest Fovaros XVIIL kerilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkormanyzat
1184 Budapest. U116 tt 400.

Az értékbecslést készitette: Varosgazda XVIIL ker. Nonprofit Zrt.

Budapest, 2020. februar 17.
Az ingatlan értékbecslés a keltezéstdl szamitott 6 honapig érvényes.



1.

2,

3.

Ingatlan forgalmi értékbecslése

Az ingatlan cime: Budapest XVIIL., Ull6i ut 337. fszt. 2.

Az ingatlan telekkonyvi adatai:
A 2020.02.17-¢én kelt tulajdoni lap masolat szerint:
e Azingatlan megnevezése: kivett udvar, épiilet és irodaépiilet
Helyrajzi szam: 151938
Teriilete: 875 m*
Tulajdoni hanyad: 1/1
Tulajdonos: ~ XVIII. ker. Onkormanyzat 1/1
Teher:  Vezetékjog az ingatlan 656 m? teriiletii részére. Jogosult: ELMU
Halozati Kft.
Vezetékjog 30 m? teriiletre. Jogosult: ELMU Haél6zati Kift.

e  Széljegy: A tulajdoni lap széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

Budapest XVIIL. ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat
Bp. XVIIL, Ull&i at 400.

Megbizo:

A megbizas targya:
Természetben Budapest XVIIL., Ulléi Gt 337. fszt. 2. szam alatt fekvé, a Budapest
XVIIL ker. Onkormanyzat tulajdonat képezoé foldszinti, 48 m? alapteriiletd, a
Voroskereszt  hasznalatdban 1évé  iizlet 2016, jinius 07-én  kelt forgalmi
értékbecslésének aktualizalasa.

Az igényelt vagyonértékelési forma:

e Piaci (forgalmi) érték megallapitdsa. Az értékbecslés soran nem vettiik figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat ¢és terheket. Az itt meghatarozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

e A teriilet hozam alapu értékének meghatarozasa, piaci alapu bérleti dij megallapitasara
vonatkozo ertékbecslés.

Beépitett alapteriiletek:
Az értékbecslés targya egy, a mult szazad elsé felében épiilt épiilet foldszintjén
kialakitott, utcai bejarattal rendelkezé tizlet.

Helyiségek, és burkolataik:

Helyiségek m? Padloburkolat Allapota Falburkolat Allapota

Fogado tér 21,88 Keramia lap Kozepes Festes Elhasznalodott

Elotér 1.64 Mettlachi Elhasznalddott Fstess Elhasznalodott
csempe

Kozlekedo 2,34 Keramia lap Kozepes Festés Elhasznalddott

Mosdd 0,93 Keramia lap Elhaszndlodott | Lo " | Blhasznalédott
csempe

wC 121 Keramia lap Elhaszndlodote | T+ | plhacondibdott
csempe

Tusolo/tarol 1,49 Keramia lap Elhasznalodott — Elhasznalodott

0 csempe

Teakonyha 3,93 PVC Elhasznalodott Festés Elhasznalodott

Kenyéroszto 4,82 Keramia lap Kozepes Festés Elhasznalodott

2




Iroda | 10.23] Keramia lap | Kozepes | Festés | Elhasznalodott

Alapteriilete: | 48,27 mZ

7. A lakoingatlan jellemzése:
Az Ul16i ut 337. sz. alatti épiiletben miikdik az udvaron keresztiil megkozelitheté MSZP
XVIIL keriileti szervezete, valamint az utcara nyild Vordskereszt helyisége. A
Voroskereszt az udvart nem hasznalja.
Kozmiielldatottsdg:
e Kozmi ellatottsag: Kozuzemi vizellatas
Koziizemi elektromos energia ellatas
Koézlizemi gazellatas
Kozlizemi szennyvizelvezetés
e Az uzlethelyiség fiitésének és meleg viz ellatasanak modja:
- fités: kdzponti (gaz cirko)
- meleg vizellatas: hoétéarolos elektromos bojler

Tartoszerkezeteinek anyaga:
Az épiilet épitési modja: hagyomanyos.
e Alapozas: Feltaras nem tortént, valosziniileg k6 vagy tégla savalap.
e Falazat: A teherhord6 kisméretii égetett agyagtégla falak, melyek kiviilrél
kdporos vakolatot kaptak. Vakolata néhany helyen mallott.
e Fodémszerkezetének anyaga: Feltiras nem tortént, az épiilet korat tekintve a
zar6fodém valdszintileg boritott gerendas fafodém.
e TetOszerkezet: Az éplilet tetOszerkezete faanyagu nyeregtetd, égetett
agyagcserép fedéssel.

8. Az ingatlan fekvése:
Az ingatlan Liptaktelepen, Pestszentlorinc koézpontjatél ~1-1,5 km-re, forgalmas

foutvonal mellett helyezkedik el.

9. Az ingatlan megkozelithetsége:
Az ingatlan megkdzelithetdsége gépkocsival kedvezd. Tomegkozlekedési eszkozok:
az 50-es villamosok (Tinodi utcai megall6 ~100 m-re) és a 93-as, 93A jelzésii
autobuszok (Hengersor utcai megéalléd ~ 260 m-re) az Ulléi Gton kdzlekednek, melyek
kozvetlen csatlakozast biztositanak az M3-as jelli METRO &llomdsaival.

10. Altaldnos értékesikkenté tényezok:

e Az iroda (lizlet) egy osztatlan k6zds tulajdon részét képezi, esetleges értékesités elott
az ingatlan tarsashazza térténé alapitasa javasolt.

e Az ingatlan falazata hétechnikai szempontbol a mai eldirdsoknak nem felel meg,
falazata né¢hol salétromos.

e A helyiség padlo- és falburkolatai felujitasra szorul, falazata a mosddéban az
elektromos bojler mogott és a kozlekedbben azott, salétromos.

e A helyiség a varosrész kdzpontjatdl tavolabb helyezkedik el, bejarata kozvetleniil az
utcara nyilik, udvarhasznalat nincs biztositva.

e A helyiséghez vendégparkold nem keriilt kialakitasra, parkoldsi lehetdség az Endrodi
Sandor utcaban, kozteriileten lehetséges.

11. Altalanos értéknovelé tényezok:
e Az ingatlan megkdzelithetdsége jo.



e A helyiség teljes kozmuvel ellatott, kozponti fiitéssel és WC-vel rendelkezik.
e Az Ull6i Gt mentén forgalmas, iizleti tevékenységre alkalmas teriileten helyczkedik el.

12. Az értékbecslés targyat képezo ingatlan értékei:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az el6z6 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miiszaki allapottél is fiiggd m?-enkénti piaci arak alkalmazésaval keriil
megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket noveld ill. csokkentd tényezé kiilon
szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szamitasanal figyelembevételre keriilt az

épitmény szerkezeti

kialakitdsa, az ingatlan adatai, teriileti

megkozelithet6ségi lehetdsége, miszaki allapota stb.

Osszehasonlité adatok iizlethelyiséghez, irodahoz:

elhelyezkedése,

Ingatlan
elhelyezkedese

Allapota

Egyéb jellemzok

Alapt.
(m?)

Kinalati brutto
fajlagos m? ar

Krepuska Géza-
telep

Nincs
megadva

A Zaragoza laképark aljaban,
Nemes utcara nyilé kirakatos,
utcal bejaratos lizlethelyiség
tagas TUzlettérrel, egy hatso
raktarral és 2 WC-vel. Felszini
parkolok az tizlet elott.

64

529700

Szent Imre-
kertvaros,
Kiralyhago u.

Nincs
megadva

5 db utcafronti Gizlethelyiség 10
db felszini ¢és 2 db
mélygarazsban 1évo
parkoloval. Mind az 5 izlet
bérbe wvan adva, a bérlok
hosszu tavon maradnanak.

520

480800

Miklostelep, Ul16i
ut

Nincs adat

Szarvascsarda térnél 2 szintes,
utcai  bejaratos, sok kisebb
helyiségbol allo, jelenleg
fodraszatként és tizletként
mikodo tizlethelyiség zart
parkoldval.

400

162300

Bokaytelep, U118
at

Jo

Utcai bejaratos 3 szintes tégla
épitést tizlethaz szalagfliggdnyds
muanyag nyilaszarokkal,
tetotérben  Velux  ablakokkal.
flitése €s meleg viz ellatasa 2 db
gazkazan, riaszté, Két szinten
kiilon méroorak, 630 m? telek

550

490900

Bokaytelep, Ulloi
at

Nincs adat

Utcai bejaratos belsé kétszintes
tizlethelyiség az Ulldi Gt és a
Madarasz utca sarkan. A flitést és
a meleg vizet gaz cirkd biztositja.

143

377600

Bokaytelep,
Baross utca

Nincs adat

Utcai bejaratos, jelenleg lakdsnak
kialakitott tzlethelyiség, 16 m?
pince, 6 m’ terasz, hito-fiitd
klima, biztonsagi bejarati  ajto,
miianyag ablak, szigetelt tégla
falak, sajat viz- és villanyora.

20

375000

Br. atlagos m? ar:

402.700 Ft/m?




Megjegyzés:
e A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati arak lets1tési idépontja: 2020.
februar ho.
e A forgalmi érték megallapitasanal az igy kialakult kinalati 4tlagarat ~30 %-kal
csokkentettiik, tekintettel a helyiség és az épiilet miszaki allapotara
elhelyezkedésére valamint az udvar hasznalatara is.

Az ingatlan netto forgalmi értéke Gsszesen:
48 m? x 220.000 Ft/m? = 10.560.000 Ft, azaz
Tizmillio-6tszazhatvanezer forint

Megjegyzések:
e A fenti forgalmi érték nem tartalmazza az AFA-t, nettd érték.
e A forgalmi érték megallapitasanal telekértéket nem vettiink figyelembe, mivel
az iroda kerthasznalattal nem rendelkezik.

13. Hozamszamitason alapulo értékelési médszer
A hozamszamitason alapulo értékelés az ingatlan j6vObeni hasznainak és az ezek
megszerzése érdekében felmeriilé kiadasok kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti
le az ertéket. Az érték megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkdz
értéke annyi, mint a beldle szarmazd tiszta jovedelmek jelenértéke. A hozamszamitas
lépései: 1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati médjainak elemzése. 2. A
bevételek €s kiadasok becslése hasznalati modonként. Tobbéves bevétel-kiadas
becslés estén a pénzfolyamok felallitisa hasznalati modonként. 3. A t6késitési
kamatlab meghatarozdsa. 4. Tobbéves bevétel-kiadas becslés esetén a jelenérték
meghatarozasa.
A koltség-alapu megkozelitésnél az érték a bekeriilés Osszege szerint alakul. Az
ingatlanok t&bbsége nemcsak 1étrehozhato, vagy a piacon értékesithetd, hanem bérbe
is adhato. Szamos ingatlantipus van, amit eleve bérleti hasznositasra terveznek,
ilyenek példaul az irodahazak, hotelek, bérhazak, parkoléhazak, uszodak. Elsésorban
az ilyen tipusi ingatlanoknal alkalmazhaté a hozamszémitdson alapuld értékelési
modszer. A bérleti dij értékméréként alkalmazhat6. Ez esetben azt vizsgaljuk, hogy a
vagyontargy képes-e a befektetett tokére vonatkozdan elvart megtériilést biztositani.
Az ingatlanok bérbe addsa akkor tekintheté megfelelének, ha 8-12 év a megtériilési
1do.
A kertiiletben a hasonl¢ helyen (vérosrész kozpontja, Ulléi ut) bérbe adott ingatlanok
bérleti dija: ~ 20.000 — 25.000 Ft/m?/év + AFA + rezsi.

Az ingatlan hozamszamitason alapulo értéke:
9.600.000 Ft, azaz Kilencmillio-hatszazezer forint.

A fenti érték netté érték, AFA-t nem tartalmaz.

Megjegyzés:

e Ull6i ut mentén elhelyezkedd ingatlanok bérbeaddsanal nettd 20.000 —
25.000 Ft/m?év bérleti dij az elvarhato. Esetinkben az ingatlan
telepiilésen és ¢épiileten beliili elhelyezkedése, alaprajzi kialakitasa,
valamint a helyiség jelenlegi hasznositasat figyelembe véve nettdé 20.000
Ft/m?/év bérleti dij a realisan elvarhato.



e Az ingatlan hozamszdmitdson alapuld értékének megallapitasa 20.000
Ft/m?/év nettd bérleti dij és 10 éves megtériilési id6 figyelembe vételével
tortént.

e A netto 10.560.000 Ft forgalmi értéket, valamint a nettd 20.000 Ft/m?/év
bérleti dijat figyelembe véve a megtériilési idé 11 év.

A javasolt bérleti dij:
80.000 Ft/hé, azaz Nyolcvanezer forint/ho.

A fenti érték netto érték, AFA-t nem tartalmaz.
14. A Megbiz6 tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikaja szemrevételezéssel tortént.
15. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstol szamitott 6 honap.

Budapest, 2020. februar 17.
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UNéi at 337. fszt. 2.

WC

Mosdé/
1 1.210 m? ‘0,928 nf

Voroskereszt
Helyiségek:
Eladoteér 21,88 m?
Iroda 10,23 m?
Kenyérosztd 4,82 m?
El6tér 1,64 m?
Teakonyha 3,73 m?
Kozlekedd 2,34 m?
Tusolo 1,49 m?
Mosdé 0,93 m?
wWC 1,21 m?
Netto terlilet sszesen: 48,27 m?
2 _F Z R
. Elé!é;'
1636 m Kenyérosztd

ol 4,822 m?

£F

S E - Iroda

8o TE Ecaadina 10,234 m?

LS f— o T (
1 Tusole £ 51
1,489 m?

Ullsi at 337. fszt. 1.
MSZP iroda

=

Helyiségek:

Tanacsterem 63,77 m?
Targyalod 17,49 m?
Iroda 10,06 m?
Iroda 10,08 m?
Iroda 10,67 m?
Teakonyha 2,81 m?
Elétér 3,57 m?
Kézlekedd 2,44 m?
Kozlekedd 4,84 m?
Kazan helyiség 5,09 m?
N&i WC 1,06 m?
Ferfi WC 1,00 m?
Netté terulet 6sszesen: 132,81 m?
Raktar: 7,55 m?

Teakonyha
2,810 m’*




