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Tisztelt Képvisels-testiilet!

A jelenleg hatalyban 1év6 Pestszentlérinc-Pestszentimre Virosrendezdsi és Epitési Szabélyzatars!
52010 60/2006. (IX.12.) 6nkorményzati rendelet az épitett kdrnyezet alakitisarol és védelmérdl szdld
1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.) 60. § (8) és (9) bekezdése, valamint a
teleptiléslejlesztési koncepeiordl, az integralt telepiilésfeilesztési strategiaro] és a telepiilésrendezési
eszkizokr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (X1.8.)
Korm. rendelet (a tovébbiakban: Korm. rendelet) 46. § (1) bekezdése alapjan 2021. december 31.
napjaig alkalmazhato.

Az Fitv. 60. § (8) és (9) bekezdése értelmében:
. (8) A telepiilésrendezési eszkizok 2013. janudr I-je és 2021, december 31-e kiziitti készitésére és
mddositdsdra a telepiilésfeflesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesziési stratégidrdl és a
teleptilésrendezési eszkozdkrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos Jogintézményekrdl sz0lo
kormdnyrendelet dtmeneti rendelkezéseit kell alkalmazni.

(9) 2021. december 31-ét kdvetden a telepiilésrendezési eszkoz készitése és midositdsa sorén nem
alkalmazhato,

a) e torvény 2012. december 31-én, és

bj az orszdagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 kormanyrendelet 2012.
auguszius 6-dan
hatdlyban 1évd, telepiilésrendezési eszkiizre vonatkozé eldirdsai.”

A Korm. rendelet 46. § (1) bekezdése szerint:

(1) A fovarosi keriilet esetében, a 2012. december 31-én hatdlyban Iév6, valamint a 2014. Junius 30-
ig elfogadott telepillésrendezési eszkiz, tovibbd a (2) bekezdés a) pontja és b) pont ba) alpontja
szerint modositott telepiilésrendezési eszkozok - az OTEK 2012, augusztus 6-an  hatdlyos
telepiilésrendezési  kivetelményeinek és jelmagyardzatinak, valamint a Févérosi Szabdlyozdsi
Kerettervrdl és a Budapesti Vdrosrendezési és Epitési Szabdlyzatrol sz610 fSvirosi kizgyiilési rendelet
figyelembevételével - 2021, december 31-ig alkalmazhaté. ”

A fent hivatkozott jogszabalyi rendelkezések alapjén szitkséges a keriilet teljes kozigazgatési teriiletére
vonatkoz6 helyi €pitési szabélyzat feliilvizsgalata, s az uj Jjogszabédlyi komyezetnek megfelels
keriileti épitési szabélyzat elkészitése legkésébb 2021, december 3 1-ig.



A KépviselS-testiilet 31/2017. (11.23)) szdmu hatérozataval Ggy dontétt, hogy az Onkorményzat
cikésziti Budapest Févaros XVIII. keriilet teljes teriiletére vonatkozéd Keriileti Epitési Szabalyzatat
(KESZ). A hatérozat alapian a KI3S7, készitése — melyre az Onkormanyzat irdsos megéllapodast kétott
— jelenleg is folyamatban van.

A KépviselG-testilfet a 19/2004. (I11.23.) 8nkorményzati rendeletével fogadta el az Alacskai it — Ganz
Abrahém utca - Kerékkdté utca — Termény utca — Kerékvagas utca — Szantas utca altal hatérolt teriilet
72. sorszammal ellatott részletes szabalyozasi tervét, A szabalyozdsi tervet azonban tulajdonosi
egyetéri¢s hidnyiban nem lehetett végrehajtani, ezért az Onkormanyzat 2015-ben feliilvizsgélta a
szabdlyozasi tervet. Az Uj terveszkdz t6bb lehetséges véltozatot dolgozott ki, amelyck bemutatdsra
kertiltek a tulajdonosok szdméra is. Ezt kévetéen a tulajdonosok 4ltal preferdlt valtozat keriilt végleges
kidolgozésra, amely eredményeképpen a teriiletre vonatkozd 4j epitési szabalyzatot a Képviseld-
testilet a 15/2017. (VL.30.) dnkormanyzati rendelettel fogadta el. (72. szémi KESZ).

2020. évben a teriileten taldlhatd 7 telek (156012, 156013, 156014, 150617, 156015, 0150618,
156020} 5 tulajdonosa kezdeményezte a szabilyozdsi terv korrekcidjat a telkiiket érinté feltard ut
kapcsan. A tulajdonosi konszenzussal térténd rendezési terv korrekcid célja, hogy a teriilet
lakotertiletté torténd tényleges atalakulisa a keriilet szandékaival (is) megegyezé moédon rendezetten
valosuljon meg, az optimalis és gazdasagos teriilethaszndlat elvét kdvetve. A kis mértékben moédositott
utcavonal vezetéssel az Oj feltard utcdra a jelenleg hatalyos szabilyozasi tervi8l eltérden optimalis
meretl telkek alakithatdak ki, fgy szakmai szempontbél a kérelmezett médositds tdmogathato. A
konkrét médositasi javaslat kizar6lag a fent felsorolt 7 telket érinti.

A teleplilesfojlesztési célok és a teriiletek tulajdonosainak ingatlanfejlesztési  szandékainak
dsszehangolasira, és a fejlesztések optimalis megvaldsitisa érdekében telepiilésrendezési szerzédés
megkdtése, illetve a teriiletre vonatkozd épitési szabalyozds modositasa szilkséges és javasolt annak
érdekében, hogy a teriiletre vonatkozé KESZ ne keletkeztessen az (")nkom}ényzat szamdara tGbblet
kitelezettségeket, és a terillet beépiilése telepiilésrendezési szempontbdl  optimalis médon
valdsulhasson meg.

Az Ftv. 30/A. § (1) bekezdése értelmében a teleplilési Snkormanyzat egyes telepiilésfejlesztési célok
megvalésitasara teleplilésrendezési szerzédést kéthet az érintett telek tulajdonosaval, illetve a telken
beruhdzni széndékozoval. A (2) bekezdés szerint a szerzédés megkotése elétt a telepiilési
dnkorményzat képviseld-testiilete dont a cél megvaldsitdja altal készitett telepftési tanulménytervrsl. A
szerzGdeés targyaro! a (3) bekezdés rendelkezik.

»(3) A szerzodés targya lehet kiilondsen:

a) a telepitési tanulmadnyterv alapjan a telepiilésfejlesztési koncepcid, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégia es a telepiilésrendezési eszkizok kidolgozdsdnak finanszirozdsa,

b} azon egyéb kiltségeknek vagy egyéb riforditdsoknak a cél megvalésitéja dltali dtvillaldsa,
amelyek a cél megvalositdsanak

ba) eldfeltételei - az érintett teriilet clGkészitése, ennek keretében a telekviszonyok rendezése vagy
megvdltoziatdsa, a talaj megtisztitdsa - vagy

bb) kivetkezrményei - a sziikséges kiszolgdlo intézmény és infrastruktira-fejlesztések -, és azok
megvaldsitasa az onkormdnyzatot terhelné.”

A tulajdonosokkal kdtendo telepiilésrendezési szerz6dés megkstése elétt tehdf a térvény értelmében a
Képviselo-testiletnek  dontenie kell az azt megalapozd, jelen elSterjesztés mellékietét képezb,
kérelemként benydjtott tanulményterv elfogadésardl. A kérelem tdmogatasa, elfogadésa utdn nyilik
lehetbség a telepiilésrendezési szerz6dés kidolgozasara, veéglegesitésére, abban a tagabb kornyezet
fejlédesét is szolgdlé riforditasok ¢s véllalasok, illetve egyéb feltételek rogzitésére. A terliletekre
vonatkozé épitési szabdlyok kidolgozdsa és elfogaddsa pedig a telepiilésrendezési szerz6dés
megkdtése utdn indulhatna el.

A teriiletre vonatkoz6 szabalyozési terv, a 72. szimid KESZ médositasa a jelenleg folyamatban 1évé, a
kerilet teljes tertiletére vonatkozd KESZ folyamataba beilleszthetd, de a KESZ készitésének jelent&s
elhiizodésa esetén az dndlloan is lefolytathaté az allami f6épitésszel egyeztetett Gnalld eljardsban.



Fentickben leirtak alapian kérem a Tisztelt KépviselS-testiletté] az alabbi hatirozati javaslat
elfogadasat.

Hatdrgzati javasiat:

Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentldrinc-Pestszentimre Onkormaényzata Képviseld-testiilete az
epitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szol6 1997, évi LXICVIIL torveny 30/A. § (2) bekezdése
alapjan Ugy dont, hogy az Onkormanyzat a Budapest XVIIL keriilet Alacskai Gt — Ganz Abrahdm uica
~ Kerékkotd utca — Termény utca — Kerékvagds utca - Szantds utca altal hatarolt teriiletre hatalyos
Keriileti Epitési Szabdlyzat modositasara vonatkozo kérelemként benyujtott telepitési tanulmanytervet
clfogadja az eldterjesztés 1. melléklete szerint, ennek érdekében felhatalmazza a polgarmestert az
erintett tertilet valamennyi tulajdonosinak egybehangzd irdsbeli nyilatkozatdval alatamasztott
tulajdonosi konszenzus megléte esetén a teriilet tulajdonosaival kétendé telepiilésrendezési szerzédés
kidolgozasdra ¢s aldirasdra, tovabba a telepiilésrendezési szerz6dés megkstését kivetden a teriiletre
vonatkozo Keriileti Epitési Szabalyzat modositisara irdnyuld, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiiléstejlesziési stratégidrdl és a telepiilésrendezési eszkdzokrl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolod 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 32, § (1)
bekezdes szerinti megfelel§ eljaras lefolytatdséra ¢s a szilkséges intézkedések megtéteiére.

Hatérid6: 2021. december 31.

Felelds: polgdrmester

Budapest, 1070 83 U3, , ,
udapes J {/;4/( _. é,,( /

Szaniszl6 Sandor
polgdrmester

Melléklet:
1. meliéklet: Kérelem, tanulménytery
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Marton Melinda

okl. teleplilésmérnok, telepilésrendezési felel6s tervezd
TT 01-6552

Verebély-Papp Tibor

okl. telepiilésmérnok, telepilésrendezési felel6s tervez6
TT 01-6669
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A tervezési teriiletre vonatkozé szabdlyozasi terv készitésével az Onkormanyzat mar a 2000-es évek
elején foglalkozott, mar ekkor is a terilet lakéteriiletté torténé atalakuldasanak el6segitése volt az
elsédleges célja. Végiil a Képvisel6-testiilet a 19/2004. (111.23.) Onkormanyzati rendelettel fogadta el
az Alacskai Ut — Ganz Abraham utca — Kerékkotd utca — Termény utca — Kerékvagds utca — Szdntas utca
altal hatarolt terllet részletes szabdlyozasi tervét, amelyet 72. sorszdmon tartott nyilvan. A
szabalyozasi tervet azonban tulajdonosi egyetértés hianydba nem lehetett végrehajtani, ezért az
Onkormanyzat 2015-ben Ujbdl napirendre tiizte a teriilet rendezésének kérdéskorét, és a Képvisels-
testllet a 2015. november 12-i Glésén az 561/2015. (X1.12.) szdmu hatarozataval dontott a 72. szamu
szabalyozasi terv hatdlya ala tartozé teriiletre vonatkozé Uj Kerlileti Epitési Szabalyzat (tovabbiakban:
KESZ) elkészitésérdl. Az Uj terveszkdz tobb lehetséges valtozatot dolgozott ki, amelyek bemutatdsra
keriltek a tulajdonosok szdmara is. Ezt kovetSen a tulajdonosok altal preferalt valtozat keriilt végleges
kidolgozasra, amely eredményeképpen a terilletre vonatkozd Uj épitési szabalyzatot a KépviselG-
testilet a 15/2017. (V1.30.) rendelettel hagyott jéva.

Ezt kdvetSen a teriileten taldlhaté 7 telek (156012, 156013, 156014, 150617, 156015, 0150618,
156020) 5 tulajdonosa kezdeményezte a szabalyozasi terv korrekcidjat a telkiiket érinté feltard at
kapcsan. A tulajdonosi konszenzussal térténd rendezési terv korrekcié elél az Onkormanyzat nem
zarkézik el, hiszen tovabbra is az a célja, hogy a teriilet lakdteriiletté torténd tényleges atalakulasa a
kerilet szandékaival (is) megegyez6 mddon, rendezetten valdsuljon meg.

A konkrét mdédositasi javaslat kizarolag a fent felsorolt 7 telket érinti.
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1. dbra: A mddositdssal érintett telkek/tertiiletrész



A moddositas célja valtozatlanul — a kordbbi elhatarozasokkal azonos médon — a telekstruktura
atalakitasa és a kertvarosias telekszerkezet kialakitasanak el6segitése. A jelenleg kialakult, és a korabbi
haszndlatot tlikr6z6, mez6gazdasagi mdvelési tombok jellemz&en hosszu keskeny, egybefiiggd, és a
tombon végig huzédd nagytelkekbdl alinak, melyek a lakoterileti funkcidk betéltésére varosrendezési
szempontbdl nem alkalmasak. A telek-Ujraosztasokat tovabb bonyolitjdk a tulajdonviszonyok, és
altalanosan megallapithatd, hogy az U] struktura kialakitasahoz gyakran tobb szomszéd megegyezése
is sziikséges. Mindazonaltal fontos hangsulyozni, hogy az Uj utcahdalézat kialakitasa a telkek értékének
és szamanak névekedésével jar, ezért annak kialakitasa a tulajdonosok érdeke is.

A tervezés ala vont tomb esetében az elsGdleges feladat a tovabbiakban is a belsé feltard utcahaldzat
kialakithatdsaganak elGsegitése, amelyrdl épitési telkek alakithatdk ki. A beépithetdség szempontjabol
meghatarozd a telkek szélessége, melynél tervezési alapelv a tovabbiakban is, hogy 14 méternél
keskenyebb telkek dnmagukban ne alakuljanak ki. A szerkezet kialakitdsa a meglévé szabalyozasi
elhatarozasok figyelembevételével, a hatalyos szabalyozasi terv kis mértékd korrekcidjaval torténik.

Az Uj utcahaldzat kialakitasanal valtozatlanul alapelv, hogy az egyes részek egymadstdl fliggetlendl
és/vagy szakaszosan, akar Utemezetten is megvaldsithatok legyenek.



A teriiletre jelenleg hatdlyos keriileti épitési szabalyzat (tovabbiakban: KESZ) — a szabalyozasi terv

készitésekor a tulajdonosi korrel torténd egyeztetések és az akkori konszenzus alapjan — a Kerékkoté

Ut és az Alacskai Ut kozott a 156014 hrsz. telek terlletének igénybevételével egy a meglévé hosszanti

telekstrukturaba illeszkedd kiszolgald utcat szabdlyoz ki, amelyb6l a Termény utca iranyaba harom

tovabbi kiszolgdlé utca kivezetésével alakitja ki az Uj tombszerkezetet. Az igy kialakuld tombdk

mindegyike azonos, Lke-1/XVIII-AK-01 jel(i épitési Ovezetbe kerilt besoroldsra az aldbbi
paraméterekkel:
B ey e T Beépitési magalssz'fg Legnagyobb szil"ltterﬁleti
megengedett mértéke . mutaté
Legkisebb
Kialakithaté % 6 i
EIETELS Becpitési (%) i) zoldfeliilet (el
legkisebb méd mértéke
telek " . z
T t Legkisebb L bb kol
PR o erepsz'ln e'g |s’e eg’nag'yo %) e par| ?asr?
- . alatti parkany- parkany- altalanos fordithato
beépitettség s . < "
beépités magassag magassag tobblet
750 m? 0] 25% 30% 3,0m 7,5m 50% 0,7 0,25

A KESZ 15.§ (1) bekezdése kimondja tovabba, hogy

az épitési dvezet teriiletén a 750 m2-nél kisebb (meglévs!) telkeken legfeljebb egy lakas, vagy
az 6vezetben megengedett egyéb rendeltetési egység helyezhet6 el;

a 750 m2-t elérd telkeken legfeljebb kettd lakds, vagy egyéb rendeltetési egység alakithaté ki,
azzal, hogy a 750 m2-nél nagyobb telkek esetében minden tovabbi 400 m? telekteriilet utan
tovabbi egy rendeltetési egység létesithetd;

a beépithets telek minimalis szélessége 14,0 méter, amelyet legaldbb a tervezett épitési
helynél kell biztositani;

a minimalis telekszélességet eléré telkeken az épliletek oldalhataros és ikres beépitési méddal
is elhelyezheték, a legalabb 20,0 méter szélességl telkek pedig szabadondllé beépitési mdd
szerinti is beépithetdk;

a kotelez6 minimalis el6kert mérete 5,0 m

épitési telek beépitését tobb éplilet elhelyezésével, valamint épitészetileg tagoltan kell
megvaldsitani (megj.: részben teleplilésképi elbiras).
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2. dbra: a 15/2017. (VI.30.) sz. rendelettel jévdhagyott — hatdlyos — szabdlyozdsi terv kivonat



A javaslat alapvet6en a jelenleg hatalyos feltard uthaldzat korrekcidjat jelenti, oly médon, hogy a
hatdlyos tervben az Alacskai Ut és a Kerékkoté ut kozotti feltard utca — Kerékkot6 utcardl induld
szakaszanak valtozatlanul tartdsa mellett — a 156014 hrsz-u telek dél-keleti oldalardl atkeril az észak-
nyugati telekhatdr mellé, amelyhez a harant irdnyd utcdk észak-nyugati irdnyba torténd
meghosszabbitasaval, valtozatlan nyomvonalon csatlakoznak.

Az utcahdldzat korrekcidjaval az érintett teriiletrész javasolt telekalakitasa is Ujragondolasra kerilt. Az
aldbbi abran sotétsziirkével jelolt utak, illetve utcaszakaszok menti tombrészek érintettek a
telekcsoport Ujraosztassal, a szabalyozasi terv hatdlya ald tartozé tobbi teriletrészen valtoztatas sem
az 6vezeti rendszerben, sem a szabalyozasi vonalak tekintetében nem tervezett.

/:

3. dbra: Mddositott utca-vonalvezetés (sététsziirke szinnel az érintett nyomvonalak)
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4. abra: Javasolt telekalakitds
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1. Szabalyozasi vonalak médositasa

A kiszolgald utcahalézat korrekcidja az érintett terliletrész vonatkozasaban a szabalyozasi vonalak
madositasat (athelyezését, valamint korrekcidjat) teszik sziikségessé.

2. Uj épitési ovezet bevezetése

Annak érdekében, hogy egy szabalyos — nem
fekv6telkes — telekrend tudjon kialakulni a
Kerékkot6  utca és az  Alacskai ut
Osszekottetésében tervezett Uj utca — bal oldali
abran lehatdrolt — észak-nyugati ,bevezet§”
szakasza mentén (is), egy uj, Lke-1/XVIII-AK/02
jell épitési dvezet bevezetése javasolt, amely
kizarélag a kialakithatd legkisebb telekméret
tekintetében tér el a jelenleg hatdlyos épitési
paraméterektdl (750 m2 helyett 725 m2).

Az Uj Ovezet bevezetése azért sziikséges, mert
nem cél altaldnossagban a telekméret
lecsokkentése az adott épitési Ovezetben.

(Megj.: amennyiben nem kivdnatos az uj 6vezet
bevezetése, ugy egyéb specidlis (egyedi)
szabdlyozasi eszkézokkel is van lehetéség a

telekméretet érinté ,kedvezmény”
biztositdsdra).
Beépités legnagyobb Beépitési magassag Legnagyobb
mértéke megengedett mértéke Legkisebb szintteriileti mutaté
Kialakfthats | o coitesi (%) (m) zdldfelilet (m2/m?)
legkisebb méd mértéke
Z sz . telek . . L
EplteSI e T Terepsz‘mt Le'gklfebb Leglnag'yobb %) ey parklolasr?
. . beépitettsé alatti parkany- parkany- altalanos | fordithaté
ovezet ]ele - = beépités magassag magassag tobblet
Lke-1/XVIII-
AIﬁ/I 2000 m? Sz 50% 50% 3,0m 7,5m 25% 1,15 0,35
Lke-1/XVIII-
750 m? (6] 25% 30% 3,0m 7,5m 50% 0,7 0,25
AK/01 0 0 0
Lke-1/XVIII-
/ 725 m? o 25% 30% 3,0m 7,5m 50% 0,7 0,25

AK/02



SZABALYOZASI TERY JELMAGYARAZAT - SZABALYOZASI ELEMEK

1. Alaptérképi elemek: 2. Kitelez szabalyozasi elemek:
BUDAPEST XVIIl. KERULET PESTSZENTL GRINC, PESTSZENTIMRE

ALACSKAI UT - GANZ ABRAHAM UTCA - KEREKKOTO
UTCA - TERMENY UTCA ALTAL HATAROLT TERULET

SZABALYOZASI KONCEPCIO

Kertilethatdr 2.1. A szabilyozas alapelemei:
|Budapest kijzigazgatési hatdra)

E Telekhatar E’ Tervezett szabdlyozasi vonal
. 26 | .
Helyrajzi szdm Srabdlyozdsi szélesség

SZABALYOZASI TERVLAP

LEPTEK

e E Epitési tvezetek és dvezetek hatdra
Meglév6 épitmény

Lke-1 p0vi-aK/01 Epltds] vezetek és dvezetek Jele

|:| Kerlileti jelentfiségli kbzlekedési kdzteriletek
(KK Vi)

RAJZEZAM

: 5 DATUM .
KESZ-M2-MOD ‘ M=1:2000 ‘ 2020. janius

s

Geodéziailag nem bemért &pftmény

2.2. A szabalyozds masodlagos elemei:
E Kételezd telekhatdr megszintetdjel
(tervezett kdzterilet esetén)

Telek be nem épithet része

3. Tajékoztatd elemek:
E Ervényben lévé és javasolt szabalyozdsi vonalak

a hatérold kézteriletek mentén
E Kozteriileti telekhatdr meglévs és
megmarad¢ szabalyozasi vonala

@ E Ervényes szabilyozasi terv hatdra
{a rendelet hatélya ald tartozd teriilet)
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