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* megfelelo rész aldhizando

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Magyar Voroskereszt Budapest Fovarosi Szervezete (tovabbiakban: Magyar Voroskereszt) azzal a
kéréssel fordult a Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentl8rinc-Pestszentimre Onkorméanyzatéhoz
(tovabbiakban: Onkormanyzat), hogy résziikre az Onkormanyzat 2019. december 1. és 2020, februar
29. napja kozotti idotartamra téritésmentesen hasznalatba adja a Budapest XVIII. keriilet Baross utca
40-42. fszt. 9. szam alatti, 150447/0/A/3 hrsz. alatt nyilvantartott helyiséget (tovébbiakban: Ingatlan) a
kardcsony kdrnyékén felhalmozodo felajanlasok tarolasa céljabaol.

A Magyar Vordskereszt a Budapest XVIIL keriilet Ull8i Gt 337, szam alatt mikadteti iroddjat. ahol a
karacsony id6szak miatt megndvekedett mennyiségli adomanyok taroldsat azok kiosztasaig nem tudjak
megoldani, ezert kérvényeztek egy masik helyiség téritésmentes hasznalatba vételét.

El6z0 két évben a Képviseld-testiilet 316/2017. (X1.16.) és 340/2018. (X1.15.) szamu hatarozataival ugy
hatarozott. hogy az Ingatlan haszonk&lcsénbe adasarol a Projekt]8 Kft. szerzddést kossén. Az Ingatlan
ataddsa a kert idoszakra megiortént. a helyiségben a Magyar Vordskereszt ellatta feladatat, a helyiséget
visszaszolgaltatta. Mivel az Ingatlan teljes mértékben megfelelt a Magyar Vérdskereszt karacsonyi
adomanyainak tadrolasahoz és szétosztasahoz ezért idel évben is szeretné azt téritésmentesen hasznalatba
vennl.

A helyiséget az Onkormanyzattal kotott haszonbérleti szerzddés alapjan a Projekt| 8 Kft. hasznositja. A
helyiség jelenleg nincs bérbe adva, lresen all.

A nemzeti vagyonrol szold 2011. evi CXCVI. torvény (tovabbiakban Vagyontorvény) 11.§ alapjan:

(10} ,, A nemzeti vagyon hasznositdsdra vonatkozo szerzodés csak természetes személlyel vagy dtldthato
szervezetlel kbtheld. A hasznosiidsra iranyuld szerzddés hatdrozatlan vagy legfeliebh 15 éves hatdrozott
iddre kitheid. amely iddszuk egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbito abban az esetben, ha
hasznositasra jogosull valamennyi kitelezeliségél szerzddésszeriien, késedelem nélkil teljesitetie. £
bekezdés szerinti korldtozas nem vonatkozik az dllammal, kdltségvetési szervvel, Snkormdanyzattal vagy
Onkormanyzati tdrsuldssal kétin szerzddésre. ™
(13} .. Nemzeti vagvon ingyenesen kizdrélag kozfeladat ellatasa, a lakossag kizszolgdaltatdasokkal vals
elldatasa. valamint ¢ feladatok ellatasdahoz szitkséges infrastruktira biztositisa célidhol az ahhoz
szitkseéges merickben hasznosithato, valaming adhatd vagyonkezelésbe. ™
(16) . Torvenyben, valamint a helyi Snkormanyzat tulajdondban Gl nemzeri vagyon tekintetében
torvényhen vagy a helyi énkormdnyzat rendeletében meghatdrozott éridkhatdar feletti nemzeti vagyont
hasznositani - ha tGrvény kivételt nem tesz - csak versenyezietés utjdn, az dsszességében legeldnyisehb
ajdnlatol tevd részére, a szolgdliaids és ellenszolgdliatds érickardnyossdagdaval lehel.”
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(17) ., Mellzhetd a versenyeztetés abban az esetben, ha a hasznositds

a) dllamhdztartisi kérbe tartozoé szervezet,

b) jogszabdlyban eldirt dllami vagy énkormdnyzati feladatot elldts gazddlkodd szervezet, vagy

¢) dllamhdztaridsi korbe tartozé szevvezet vagyonkezelésében 1évd, az dllam vagy a helyi onkormdny-
zat tulajdonaban dllo lakdsok tekintetében a vagyonkezeld szervezeitel foglalkoztatdsra irdnyuld jogvi-
szonyban dalld személyek javdra torténik.

Az onkormanyzat vagyonarél, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolé 15/2013.
(V.31.) Gnkorményzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 19. § (1) bekezdése szerint:

. Az dnkormdnyzaii vagyon haszndlati jogat kizfeladat ellétdsa céljabdl, az ehhez sziikséges

mértékben ingyenesen dtengedni csak az aldbbi szervezetek szamdra lehet:
a) mas énkormdnyzatoknak feladat és hatdskir atruhdzdsdval,
b) onkormdmyzati feladatok megvaldsitdsdt szolgdld, a XVIIL keriileti lakosok érdekében miikodd
alapitvany, kézalapitvany javira alapitvinyi hozzdjdrulas jogcimén,
¢) kizfeladatot elldté egyhdzak és civil szervezetek részére torténe dtaddssal,
d) kozfeladatot elldté koltségvetési szervek, kiztestilletek, valamint az dllam kizarolagos
tulajdondban dllé gazdasagi tdrsasigok, tovabbd az dllam kizardlagos wlajdondban dllé
gazdasagi tarsasdg kizdrdlagos wilajdondban 6116 gazdasagi tdarsasdgok szamdra,
e) onkormdnyzati tulajdontt gazdasdgi tarsasdg, nonprofit tirsasdg részére,
J) az egészségiigyi alapelldids korébe 1artozo, terileti elldtdsi kotelezettséggel miikodd haziorvosi
(felndltt-, gyermek hdziorvosi és fogorvosi) szolgdltatdst (ideértve az iskola-egészségiigyi,
valamint ifjusdg-egészségiigyi elldtdst is) végzd, és az Onkormdnyzattal kétéit megbizdsi
szerzddéssel rendelkezd egészségiigyi szolgditatdk szamdra.”

A Rendelet 20. § (2) bekezdése szerint:

A vagyon haszndlati jogdnak ingyenes dtengedésérdl és a kedvezményes bérbe addsrdl - a (3)-(3)
bekezdésben foglalt eseteket kivéve - a Képviselé-testiilet dont.”

Fent leirtak alapjdn kérem a tisztelt Képvisels-testiiletet, hogy az alabbi hatérozati javaslatot
sziveskedjen elfogadni.

Hatdarozati javaslat:

Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzaténak Képviselo-testiilete
az 6nkormanyzat vagyonarol, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasérdl szélé 15/2013.
(V.31.) onkorményzati rendelet 19. § (1) bekezdés ¢) pontja alapjan gy dont, hogy hozzajarul ahhoz,
hogy a Projekt18 Kft. az Onkormanyzat tulajdonat képezé Budapest, XVIIL. kertilet, Baross u. 40-42.
fszt. 9. szdm alatti (hrsz.: 150447/0/A/3) 69 m? alapteriileti iizlethelyiség 2019. december 1. és 2020
februar 29. kozotti iddtartamra térténd hasznalatara vonatkozdan haszonkélcson szerzédést késson a
Magyar Voroskereszt Budapest Févéarosi Szervezetével. Felkéri és felhatalmazza a polgarmestert,
hogy tegye meg a sziikséges intézkedéseket, valamint gondoskodjon az (")nkormzinyzat és a
Projektl8 Kft. kozott kotstt haszonbérleti szerzédés modositasirél a haszonbérleti dij
tekintetében.

Hatarid6: 2019. december 31.

Felel6s: polgarmester

2019 NOV 21, . -
Budapest, S
[/'{io Wl,/g

Kérgs Péter
alpolgérmester

Melléklet:
316/2017. (X1.16) és 340/2018. (X1.15.) hatérozat
Magyar Véroskereszt kérelme
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BUDAPEST FOVAROS XVIII. KERULET
PESTSZENTLORINC-PESTSZENTIMRE ONKORMANYZATA

SZENTLORING
| SZENTIMRE

KEPVISELO-TESTULETE

1184 BUDAPEST, ULLO! UT 400.  TEL: 206-1306, 296-1300%1530  vwww.bp18.hu A MISEIIGYUNK

Sorszam: 10.

HATAROZAT-KIVONAT
a Képvisel§-testiilet 2017. november 16-dn megtartott
iilésérdl késziilt jegyzdkionyvébél

S1. Magvar Voroskereszt Budapest Févdrosi Szervezet szdamidra tirténd iizlethelyiség
téritésmentes haszndlatba addsirdl sz616 déntés (207.)

316/2017. (X1.16.) hatdrozat )
Budapest Fovaros XVIIL. keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkorményzat Képvisel6-testiilete

17 igen szavazattal egyhangilag az Snkormanyzat vagyonérdl, a vagyontérgyak feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasardl sz616 15/2013. (V. 31.) 6nkormanyzati rendelet 19. § (1 bekezdés c) pontja
alapjén ligy dont, hogy hozzajérul ahhoz, hogy a Projekt18 Kft. az Onkormanyzat tulajdon4t képez
Budapest, XVIIL. keriilt, Baross u. 40-42. fszt. 9. sz4m alatti (hrsz.: 150447/0/A/3) 69 m? alaptertiletti
tizlethelyiség 2017. december 1. és 2018. januér 31. kozotti idStartamra torténd hasznalatira
vonatkozban haszonkéleson szerz6dést kosson a Magyar Voroskereszt Budapest Févérosi
Szervezetével. Felkéri és felhatalmazza a polgérmestert, hogy tegye meg a sziikséges intézkedéseket,
valamint gondoskodjon az Onkorményzat és a Projekt18 Kft. kozott k6tstt haszonbérleti szerzOdés
modositasardl a haszonbérleti dij tekintetében.

Hatarid6: 2018, marcius 31.

FelelGs: polgarmester

Budapest, 2017. november 16.

A kivonat hitelesﬁ :
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A Magyar Vordskereszt Budapest Fovérosi Szervezet XVIIL keriileti szervezete évtizedek ota végzi

IKT.DAT.:

Szarvas Attila Alpolgarmester Ur részére

i _S__‘_

Tisztelt Alpolgdrmester Ur!

tevékenységét, a rdszoruld csalddok helyzetének javitdsa érdekében. Munkénkat a XVIIL kerilet

Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorméanyzat minden lehetséges forméban tamogatja.

Az Onok tamogatésanak koszonhetSen jelenleg a 1184. Budapest UlISi Gt 337. szam alatt mitkodtetjitk
irodankat. Ezt a helyiséget 2012 szeptemberét6] biztositja téritésmentesen az Onkormanyzat munkénk

elvégzéséhez.

Az tinnepek el6tt nagy mennyiségben beérkez6 adomdnyt nem tudjuk ezen a helyen fogadni, mert az
alapteriilete a fogadashoz, raktarozdshoz nem megteleld. .

Minden év ezen idészakban nagy gondot okoz, hogy hova fogadjuk be a szallitmanyokat.

Az Onkorményzat kérésiinknek eleget téve, amit ez Uton is kdszoniink, tavalyi évben biztositott résziinkre
a kardcsonyl programjaink megvaldsitisdhoz egy nagyobb alaptertiletil helyiseget a 1181 Budapest,
Baross utca 40-42 szdm alatt. Ez a helyiség adottsdgaibol adédéan megfelelt a lakossag kiszolgalasara. A
tartds élelmiszerek azonnali kiosztésa utin a még készleten maradd, és a késGbbikben is oszthato,
hasznélati cikkeket (ruha, cipd, jaték stb.) janudr végéig err6l a helyrdl tudtuk osztani a rdszorulo

csalddoknak,

+C

Cim: H-1C31 Budapest, Arany Janos utca 31. Levélcim: H-1367 Budapest, Pf: 120.

Telefon: +36 {1} 311 3660 Facehesk: www.facebook.com/voroskereszt.budapest
e-mail; titkarsag @voroskeresztbp.hu weh: www.voroskeresztbp.hu

Baniszamlaszam: OTP Bank NyRt. 11726001-20157324 Addszam:. 19003056-2-41
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Az idei évben is szeretnénk Alpolgarmester Ur segitségét kérni, hogy a Kardcsonyi programjainkat a 1181
Budapest, Baross u. 40-42. szdm alatti helyiségben bonyolithassuk le.

Kérjiik, hogy az eldzé évhez hasonl6an a helyiséget térités mentesen biztositsa résziinkre. Amennyiben

erre lehetésége van, Ggy 2019.12.01.-t81 2020, 02. 26 kozétti id8szakban lenne szikségiink a helyiségre.

Bddigi segitségiiket és tdmogatasukat megkszonve, bizva kedvezd dontéstikben, munkéajukhoz sok sikert

és jo egészséget kivanunk!

Budapest, 2019. augusztus 5.
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BUDAPEST FOVAROS XVIII. KERULET
PESTSZENTLORINC-PESTSZENTIMRE ONKORMANYZATA

KEPVISELO-TESTULETE
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1184 BUDAPEST, ULLOI UT 400.  TEL.: 296-1306, 296-1300*1530  www.bp18.hu

Sorszam: 11.

HATAROZAT-KIVONAT
a Képviselg-testiilet 2018. november 15-én megtartott
tilésérdl késziilt jegyzékonyvébal

11. Magyar Voroskereszi Budapest Fovarosi Szervezet szaméra itoriéud iizlethelviséo
téritésmentes hasznalatba addsirél sz6l6 dontés (172.)
rendkiviili eljdrdssal!

340/2018. (X1.15.) hatdrozat

Budapest F6varos XVIII. keriilet PestszentlSrinc-Pestszentimre Onkorményzat Képviseld-testiilete
20 igen szavazattal egyhangulag az Onkormanyzat vagyonarol, a vagyontargyak feletti tulajdonosi
Jjogok gyakorlasar6l sz6l6 15/2013. (V.31.) énkorméanyzati rendelet 19. § (1) bekezdés ¢) pontja
alapjan dgy dont, hogy hozzajirul ahhoz, hogy a Projektl8 Kft. az Onkorményzat tulajdonat
képez6 Budapest, XVIII. keriilet Baross u. 40-42. fszt. 9. szam alatti (hrsz.: 150447/0/A/3) 69 m2
alapteriilet(i iizlethelyiség 2018. december 01. és 2019. februar 28. kézétt idStartamra t6rténd
téritésmentes hasznalatira vonatkozéan haszonkdlesén szerzddést kdssén a Magyar Vordskereszt
Budapest Fvarosi Szervezetével.

Felkéri és felhatalmazza a polgdrmestert, hogy tegye meg a sziikséges intézkedéseket, valamint
gondoskodjon az Onkormanyzat és a Projektl8 Kft. kozott kotétt haszonbérleti szerzédés
modositasardl a haszonbérleti dij tekintetében.

Hataridé: 2018. december 31.

Felelds: polgarmester

Budapest, 2018. november 15,
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BUDAPEST FOVAROS XVIII. KERULET
PESTSZENTLORINC-PESTSZENTIMRE ON KORMANYZATA

%

SZENTLORING
SZENTIMRE

KEPVISELO-TESTULETE

A M sziv0GY N

1184 BUDAPEST, ULLOI UT 400.  TEL. 296-1306, 296-1300%1530  www.bp18.hu

Sorszam: 10.

HATAROZAT-KIVONAT
a Képviselé-testiilet 2017. november 16-4n megtartott
itlésérdl késziilt jegyzokonyvébgl

S1. Magyar Vériskereszt Budapest Févirosi Szervezet szamdra torténd iizlethelyiséo
téritésmentes haszndlatba addsirol sz616 déntés (207.)

316/2017. (X1.16.) hatarozat

Budapest Févéaros XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzat Képvisels-testiilete
17 igen szavazattal egyhangtlag az onkorményzat vagyonérél, a vagyontargyak feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasarol sz6l6 15/2013. (V. 31.) Onkormanyzati rendelet 19. § (1 bekezdés ) pontja
alapjan tigy dont, hogy hozzajarul ahhoz, hogy a Projekt18 Kft. az Onkormanyzat tulajdonét képezs
Budapest, X VIIL. keriilt, Baross u. 40-42. fszt. 9. sz4m alatti (hrsz.: 150447/0/A/3) 69 m? alapteriilet(:
tizlethelyiség 2017. december 1. és 2018. januar 31. kozott id6tartamra torténd hasznélatara
vonatkozéan haszonkolcsén szerzédést késsén a Magyar Vérsskereszt Budapest Févarosi
Szervezetével. Felkéri és felhatalmazza a polgérmestert, hogy tegye meg a szitkséges intézkedéseket,
valamint gondoskodjon az Onkorményzat és a Projekt18 Kft. kozstt kotott haszonbérleti szerzéds
modositasardl a haszonbérleti dfj tekintetében.

Hatérid6: 2018. mércius 31.

Felelos: polgarmester

Budapest, 2017. november 16.

A kivonat hiteles: .
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Budapest XVIII. ker., Baross u. 40-42.fszt. 9. szam
(hrsz: 150447/0/A/3) alatti tizlethelyiség forgalmi
ertékbecslésének aktualizalasa

Megbiza: Budapest XVHIL kertitet Pestszentlorine-Pestszentinre {")nluvrm:'my/zit
1184 Budapest. Utl6i o1 400,

Az ¢rtekbeeslest készitetie: Vivosgazda XV ker. Nonprofit Zit,

Budapest. 2019, oktober 09,
Az ingatlin értékbeeslés a keltezéstdl szamitott 6 honapiy érvényes.



1. Az ingatlan cime:
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Ingatlan forgalmi értékbecslése

Budapest XVIII., Baross u. 40-42. fszt. 9.

Az ingatlan telekkdnyvi adatai:

A 2017.11.07-én kelt tulajdoni lap méasolat szerint:

e Az ingatlan megnevezése: lizlethelyiség

Teher:
Széljegy:

e @ @& ® @ @

Helyrajzi szam:
Az lizlet alapteriilete:
Eszmei hanyad: 54/1000

Tulajdonos:

150447/0/A/3
69 m*

XVIIL ker. Onkormanyzat 1/1

A tulajdoni lap I11. része teher bejegyzést nem tartalmaz.

A tulajdoni lap széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

Megjegyzés: a telek teriilete: 1791 n?, a beépitetlen teriilete: 940 m?

Megbiz6:

Bp. XVIIL, Ullsi ut 400.

A megbizds targya:
Természetben Budapest XVIIIL, Baross u. 40-42. fszt. 9. szam alatt elhelyezkeds, a
Budapest XVIIL ker. Onkormanyzat tulajdonat képezé foldszinti, 69 m’ alapteriiletii
tizlet 2018. oktéber 13-4n kelt forgalmi értékbecslésének aktualizilasa, a hozza tartozo
49 m” alapteriiletii pincével és az 1791 m?-es telek 54/1000 részével,

. Az igényelt vagyonértékelési forma:

Budapest Févaros XVIIL. ker. Pestszentldrinc-Pestszentimre Onkormanyzat

e Piaci (forgalmi) érték megéllapitdsa. Az értékbecslés sordn nem vettitk figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatdrozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

e A teriilet hozam alapt értékének meghatdrozasa, piaci alapu bérleti dij megallapitasira
vonatkozd értékbecslés.

Beépitett alapteriiletek:
Az értékbecslés tirgya egy, a mult szazad els§ felében épiilt épiilet fldszintjén

kialakitott, utcai bejarattal rendelkez6 {izlethelyiség.

Helyiségek, és burkolataik;

Helyiségek Padléburkolat Allapota Falburkolat Allapota
Sontés Kerdmia lap | Elhasznalédott Festés + fa Elhasznélédott
lambéria + OSB

Elotér Keramia lap Kozepes Festés + kerdmia | Elhasznalodott
lap + kdzepes

WwC Kerdmia lap Kézepes Festés + kerdmia | Elhasznalédott
lap + kdzepes

WwC Keramia lap Kézepes Festés + keramia | Elhasznalédott
lap + kdzepes

Mosdo Keramia lap Jo Festés + keramia | Elhasznalddott
lap + kozepes
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10.

11.

12,

Tulajdoni lap szerinti alapteriilete: 69 m a Talsashaztulajdont Alapité Okirat szerint
az lizlethelyiséghez tartozik egy 49 m? alapteru}etu pince.

Az épitmény tartészerkezeteinek anyaga, dllapota:
A mult szézad elején €piilt kétszintes, részben aldpincézett épiilet hagyomanyos épitési
modddal késziilt.

Alapozés: Feltards nem tortént, valdsziniileg csémdszolt beton sdvalap. Az
éplileten stillyedésre utald jelek nem észlelhetdk.
Falazat: A teherhord6- és térelhatirolé falak a pincében 52 cm, a

fOldszinten 38 cm vastag téglafalak. Az épiiletet kiviilr6l 5 cm
vastag dryvit rendszerti utélagos h6szigeteléssel lattak el.

Fodém: Feltards nem tértént, a teherhordd falakra a pince f5I6tt
téglaboltozatos f6dém, a foldszint és az emelet f616tt valosziniileg
vasbeton fodém épiilt.

Tetdszerkezet: Az épiilet lapos tetds.

Kozmiiellitottsag, gépészeti felszereltség:

e Kozlizemi vizellatas.

e Szennyvizelvezetés kdzcsatorndba torténik.

e Koziizemi gazellatds.

Az lizlet fitése gazkonvektorral megoldott. A meleg vizet elektromos bojler biztositja.
Elektromos energia ellatds: Az épiileten beliill az elektromos hdlézat nem ismert
(feltaras nem tortént)

L

Az ingatlan fekvése:
Az ingatlan Pestl6rinc kézpontjdhoz kbzel, csaladi hdzas dvezet szélén, forgalmas
f6atvonalak mentén, az Gjonnan kialakul6 véroskézpont kézelében helyezkedik el.

Az ingatlan megkozelithetisége:
Az ingatlan megk&zelithetésége gépkocsival kedvezd. Tomegkdzlekedési eszkszik:
36-0s €s 93-as jelli autdbusz, valamint az 50-es villamos az U161 titon, illetve a Baross
utcdban kozlekedik, amelyek kozvetlen csatlakozast biztositanak az M3-as jeli
METRO élloméasaival.

Altalinos értékesikkentd tényezdk:

o Az iizlethelyiség esztétikai és gépészeti feljitast igényel.

e Az lizlethez vendégparkolé nem keriilt kialakitasra, parkolds a kornyezé utcakban
korlatozott szémban lehetséges.

Altaldnos értéknovels tényez6k:

¢ Az ingatlan megk&zelithet6sége jo.

o Az uzlethelylseﬂ teljes kozmiivel elldtott, WC-kel rendelkezik. A helyiséghez tartozik
egy 49 m’ alapteriiletii téglaboltozatos pince.

o Az épilet homlokzatit utélagos hdszigeteléssel latték el, a kiilsé nyilaszar6it miianyag
nyildszarokra cserélték.

¢ A Baross utca €s a Marg6 Tivadar utca sarkan elhelyezkedé helyiség forgalmas, iizleti
tevékenységre kivald teriileten helyezkedik el.

e Az {zlethelyiseg infrastrukturdlis ellitdsa jo, ingatlanforgalmi szempontbél
felértékelddd teriileten helyezkedik el,



13. Az értékbecslés targyat képezd ingatlan értékei:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az el6z6 negyedévben, vagy legfeljebb {élévben
kialakult miszaki &llapottdl is fliged m-enkénti piaci 4rak alkalmazasaval keriil
megéallapitdsra. Az értékelésnél a forgalmi értéket ndveld 1ll. cstkkentd tényezd kiilsn
szerepelnek. Az ingatlan piact értékének szdmitdsanal figyelembevételre kertilt az

€pitmeény

szerkezetl

kialakitasa, az

ingatlan adatai,

megkdzelithetdségi lehetdsége, miszaki allapota stb.

Osszehasonlitd adatok iizlethelyiséghez, irodahoz:

teriileti

elhelyezkedése,

Ingatlan
elhelyezkedése

Allapota

Egyéb jellemzék

Alapt.

()

Kinélati bruttd
fajlagos m” ar

Krepuska Géza-
telep, Nemes u.

Nincs adat

A Zaragoza laképark aljédban,
Nemes utcara nyilo kirakatos,
utcal bejaratos iizlethelyiség.
Felszini parkoldk az lizlet elétt

406300

Ganztelep. Ull6i
ut

Feldjitott

Bejaratott, jo forgalmi, 18 éve
vegyesboltként lizemeld
Uzlethelyiség, klimak, riasztd,
kamerarendszer, 544 m” telek.

615900

Bokaytelep, Ullsi
ut

Nincs adat

Két utcai bejarattal és bels6 két
szinttel rendelkezd
uzlethelyiség.

80

400000

Ujpéteritelep,
Loérinei ut

Nincs adat

3 lakésos tarsashaz, f6ldszinti,
3 helyiségbol allo, egy légterd
tzlethelyiség, korabban
autoszalonként, majd irodaként
miikédétt.  Riasztd, kamera,
klima.

106

424500

Ganzkertvaros,
Kiralyhago u.

Jo

Uj épitésii  tarsashdzban
utcafronti izlethelyiség, iizlet
eldtt 2 db felszini parkold,
mely megvasarolhatd.

61

500000

Krepuska Géza-
telep

Nincs adat

Utcai bejaratos Uzlethelyiség,
240 m" izlettér, a tobbi
raktarakbol, irodabal,
oltozébol. 2 httdkamrabol,
mellékhelyiségekbol ll, folotte
150 m’ padlastér. Riaszté,
gazkazan, 2800 m’ telek.
Korabban kozértként
mukadott.

Krepuska Géza-
telep, Csirgdla
utca

Nincs adat

Utcai bejiaratos Uzlethelyiség,
2007-ben épult tarsashézban,
forgalmas Gt mentén, kirakat,

98

471400

¥

Brutto dtlagos m
ar:

452,800 Ft/m”




Megjegyzés:
* A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati arak letoltési idépontja: 2019,
oktober ho.
e A forgalmi ¢rték megallapitasanal az igy kialakult kinalati atlagdrat ~35 %-kal
csokkentettik, tekintettel az (izlethelyiség elhelyezkedésére ¢s miiszaki
allapotéra is.

Az ingatlan brutto forgalmi értéke Gsszesen:
20,355,000 Ft, azaz
Hiszmillio-haromszazotvenstezer forint

14. Hozamszamitason alapul6 értékelési modszer
A hozamszamitdson alapuld értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek
megszerzése érdekében felmeriild kiadasok kiildnbségebo! (tiszta jovedelmek) vezeti
le az értéket. Az érték megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz
éricke annyi, mint a beléle szarmazo tiszta jovedelmek jelenériéke. A hozamszamitds
lépesel: 1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati médjainak elemzése. 2. A
bevételek €s kiadasok becslése hasznalati moédonként. Tobbéves bevétel-kiadas
becslés estén a pénzfolyamok felallitdisa hasznalati modonként. 3. A tékésitési
kamatldb meghatirozésa. 4. Tébbéves bevétel-kiadds becslés esetén a jelenérték
meghatarozésa.
A koltség-alapli megkdzelitésnél az érték a bekeriilés Gsszege szerint alakul, Az
ingatlanok t6bbsége nemcsak létrehozhatd, vagy a piacon értékesithetd, hanem bérbe
is adhaté. Szamos ingatlantipus van, amit eleve bérleti hasznositdsra terveznek,
ilyenek példdul az irodahdzak, hotelek, bérhazak, parkolohdzak, uszodik. ElsSsorban
az ilyen tipusy ingatlanoknal alkalmazhaté a hozamszamitason alapuld értékelési
modszer. A berleti dij ertékmérdként alkalmazhaté. Ez esctben azt vizsgaljuk, hogy a
vagyontargy képes-¢ a befektetett tokére vonatkozéan elvart megtériilést biztositani.
Az ingatlanok bérbe addsa akkor tekintheté megfeleldnek, ha 8-12 év a megtériilési
idé.
A kertiletben a hasonlé helyen (vérosrész kozpontja) bérbe adott ingatlanok bérleti
dija: ~ 20.000 - 25.000 Ft/m’/év + AFA + rezsi.

Az ingatlan hozamszimitison alapulé értéke:
13.800.000 Ft, azaz Tizenharommillio-nyolesziazezer forint,

A fenti érték nettd éreék. AFA-t nem tartalmaz.

Megjegyzés:

* Viroskdzponti teriileten elhelyezkedd ingatlanok bérbeaddsanal 20.000 —
25.000 Ft/m*/év nettd bérleti dij az elvarhato.

* Az ingatlan hozamszamitison alapuld értékének megéllapitdsa 20.000
Ft/m?/év netts bérleti dij és 10 éves megiériilési idé figyelembe vételével
tortént.

* A nett6é 16.028.000 Ft (bruttd 20.355.000 Ft) forgalmi értéket, valamint a
netté 20.000 Ft/m’/év bérleti dijat figyelembe véve a megtériilési ido 11,6
év.



A javasolt bérleti dij:
115.000 Ft/hd, araz Sraztizenitezer forint/ho.

A fenti érték netté érték, AFA-t nem tartalmaz.
15. A Megbizé tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikdja szemrevételezéssel tortént.
16. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstdl szamitott 6 honap.

Budapest, 2019. oktober 10.
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1. Az egyéb Bnallé ingatlan adatai:
megaeves és terGlet =muobak =mzima ezzmel hanyad
m2 egész/fEl
Gzlethelyizég 69 o o 54/1000

Be jegysd hatdrozat: 121891/1/1997/1997.07.02

2. bejegyzé hatirozak: 91205/1990/1990.07.27

Tairsashaz
Az dnallé ingatlanhoz tartoznak az ala pité okixatban mghatérun% izégek.
Sk
O.RESZ =
3. tulajdoni hdnyad: 1/1 W

bejegyzé hatirozat, érkezézmi acld: 1218%91/1/1997/97%.07 .02
jogedmt 1991. évi XXXIII. tv.
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