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Tisztelt Tulajdonesi Bizottsag!

Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képviselo-
testiiletének Tulajdonosi Bizottsaga (tovabbiakban: Tulajdonosi Bizottsag) a 342/2017. (XI.13)) sz.
hatérozat alapjén nyilvanos palyéazatot hirdetett az Onkorméanyzat kizarélagos tulajdonat képezd 1188
Budapest, Sz€ls§ utca 55/b. szam alatt talalhatdé 142024 hrsz-u ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan)
értékesitésére.

A pélyézati felhivasra egyediil az Uj Iz Kft. nyijtott be palyazatot 2018. januér 3, napjén.

Tulajdonosi Bizottsig 37/2018. (IL.14.) sz. hatérozataval igy dontdtt, hogy az Ingatlan babauszoda
Iétesitése céljabol torténd értékesitésére kiirt nyilvanos pélyazatot érvényesnek &s eredményesnek
nyilvéanitja. Tulajdonosi Bizottsdg clfogadta az Uj Iz Kft. altal benytjtott palyazatot, s gy dontstt,
hogy '

a) 16.550.000,- Ft, azaz tizenhatmillié-Gtszazezer forint dsszegli vételaron,

b) 5 éven belill a teriileten babauszoda épitésének kitelezettségével,

¢) visszavasarlasi jog kikbtésével,
értékesiti az Uj [z Kft. részére.

Onkorményzat és az Uj fz Kft. kozott 2018. mdrcius 08-an létrejétt a fent emlitett Ingatlanra

vonatkozé adasvételi szerzddés,

Az adésvételi szerz6dés 6./ és 7./ pontja alapjan:

w0./ A Vevs kijelenti, hogy ismeri az ingatlanra vonatkozd épitési jogszabdlyokban Jfoglalt

rendelkezéseket, és ezen elbirdsok teljes kori ismeretében vallalja az ingatlanra vonatkozdéan eldirt

és a palydzataban is vallalt babauszoda épitési kbtelezettség (a tovabbiakban: beépitési kitelezettség)

teljesitését. Az Eladé kizardlag a Vevire hdruld beépitési kitelezettség eldirdsdval, és annak Vevd

altali vallalasanak feltételével adja el az ingatlant.

A Vevd ezennel Fkifejezett és visszavonhatatlon kotelezettséget vallal arra, hogy beépitési

kotelezettségének a jelen szerzédésben irtak szerint hataridében eleget tesz, Szerzédd Felek ezennel

az alabbiakban hatdrozzak meg a Vevdt terheld beépitési kitelezettséget:

a) A Vevé vallalja, hogy leghésdbb az ingatlan birtokbavételétdl szdamitott 12 (tizenkét) honapon beliil
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beszerzi a jovdhagyo tervtandcsi-és telepiilésképi dlldsfoglaldst, valamint beépitési kitelezetiség
teljesitését (a telek beépitési mutatdinak, valamint a jogszabdlyoknak és elbirdsoknak is megfeleld
méretii, a varosképbe illeszkedd, magas mindségi szinten kivitelezett babauszoda céljéra szolgdlo
- Jelépitmény létesitését) lehetdvé tevd végleges épitési engedélyt szerez a hatdskérrel és ill etékességgel
rendelkezd épitéstigyi hatésagitol.

b) A Vevd vallalja tovabbd, hogy legkésdbb az ingatlan birtokba vételéts! szamitott 60 (hatvan)
honapon beliil az e pontban irt felépitményre végleges haszndlatbavételi engedélyt szevez és azt az
Eladonak bemutatja.

7./ Szerzddd felek ezennel megdllapodnak abban, hogy a Vevé jelen addsvételi szerzédés alairdstol
szamitott 6 év idbtartamra az ingatlanra az Eladd javdra visszavdsdrldsi jogot enged, amely alapjin
a 10. pontban irt feltételek bekovetkezése esetén Eladé a Vevéhoz intézett nyilatkozatdval az ingatlant
megvasarolhatia. Szerzddd Felek ezennel Fkifejezetten, visszavonhatatlan és Sfeltétel nélkiil
hozzdjdrulasukat adjdk, tovabba kozosen kérik Budapest Févaros Kormdnyhivatala XI, Keriileti
Hivatalt, mint illetékes Féldhivatalt, hogy az Eladé javdra engedett visszavdsarldsi Jogot az ingatlan
tulajdoni lapjdra jegyezze be.”

Az Uj iz Kft. az épitési engedélyt megkapta, a kiviteli tervet elkészitették.

A TAKARNET rendszerb6l 2019.04.03. napjan lekért tulajdoni lap taniséga szerint a 142024
helyrajzi szamu, 871 m? teriiletii ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadban ,»Uj 127 Kft. tulajdonaban ail.

Desk Tamés az,Uj iz Kft. képvisel6jeként megkereste az Onkormanyzatot, hogy miutén a 2018.
mérciusaban megvasdrolt Ingatlanra tervezett babauszoda beruhdzésinak koltségei jelentGsen
meghaladjak az elfre tervezett Osszeget (120-140 millié Ft), ezért Térsasaguk egyediil nem képes
megfinanszirozni a projektet. A helyzet megoldasa érdekében Deak Tamas hérom javaslatot vazolt

fel:

I. Az Uj Iz Kft. értékesiti a telket az Uj Viz Kft. részére (1182 Budapest, Sepsiszentgydrgy u.
4., Cg.: 01-09-963943), amely tirsaség a babauszoda tzemeltetésére lett Iétrehozva, és
amelynek a tulajdonosa Dedk Tamas, Dedkné Réti Maria, Dedk-Lrincz Gabriella. Tovabbi
tulajdonosként és finanszirozként 1épne be az Uj Viz Kft.-be egy maganszemély, igy killsé
téke bevondsaval sikeriilne megvaldsitani a beruhdzast. A telket az 6nkorményzattol
megvasarolt értékesitési dron, azaz 16.’550.000,- Ft-ért, valamint a babauszoda épitési
kotelezettséggel keriilne értékesitésre az Uj Viz Kft. részére.

2. Az Uj Iz Kft. az egész projektet értckesiti egy Tarsasag részére, az eddigi koltségeik kiilsé
megtéritése mellett. Ebben az esetben is a telket az Onkormanyzattél megvasérolt értékesitési
dron, tovabbra is babauszoda épitési kitelezettséggel kivanja értékesiteni.

3. Amennyiben nem talalnak kiils6 finanszirozét, sajnalatos médon nem tudjuk megvaldsitani a
projektet, ezért az Onkormanyzat kénytelen lesz visszavasérolni a telket az Uj Iz Kft. és az
Onkorményzat k&zétt 2018. marciusaban létrejott, az ingatlanra vonatkozé adésvételi
szerz6désben megfogalmazottak szerint.

Az Onkorményzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasaré! szolé
15/2013. (V.31.) bnkormanyzati rendelet (tovébbiakban: Vagyonrendelet) 30. § (2) bekezdés b) pontja
alapjan:
(2) Forgalomképes ingatlan vagyon elidegenitésérdl:
. b) amennyiben a vagyontargy forgalmi értéke a brutt6 20 millio forintot nem haladja meg a
Képviseld-testiilet Tulajdonosi Bizottsiga, szitkség esetén a tulajdon térgva, hasznositdsi
Jellege szerint illetékes szakmai bizottsig véleményénelk kikérését koveiden” dont

Fentiek figyelembe vételével kérjiik a tisztelt Tulajdonosi Bizottsdgot, hogy az albbi hatirozati
javaslatok koziil az egyiket sziveskedjen tdmogatni.
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Hatarozati javaslatok:

LA Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentldrinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének Tulajdonosi Bizottsdga atruhdzott hataskérben az Onkormanyzat vagyonérdl, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6i6 15/2013. (V.31.) rendelet 30. § (2)
bekezdés b) pontja alapjan ugy dont, hogy hozzéjaruldsat adja ahhoz, hogy az UJ iz Kft.
ertékesitse a Budapest XVIIL keriilet Sz€ls6 utca 55/b. szam (hrsz.: 142024) alatti 871 m? teriiletd
ingatlant — a babauszoda megépitésének kotelezettségével — az Uj Viz Kft. részére, az
Onkormanyzat és az Uj Iz Kft. kézott 2018. mércius 08-4n letrejétt adasvételi szerzddésben
foglalt feltételekkel, melynek megfelelden az Onkorméanyzatot az 4j tulajdonossal szemben is
megilleti az ingatlan visszavasarlasanak joga.

Budapest Févaros XVIL keriilet Pestszentl8rinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének Tulajdonosi Bizottsiga felhatalmazza a polgdrmestert a Vevd tigyvédje 4ltal
elkészitett haromoldall addsvételi-szerz6dés véglegesitést kbvetd alairasara.

Hataridé: 2019. jonius 30.

Felel6s: polgirmester

1.B Budapest Févaros XVIIL keriilet PestszentlSrinc-Pestszentimre Onkorményzata Képvisel-
testilletének Tulajdonosi Bizottsaga atruhazott hatdskdrben az Onkormanyzat vagyonérdl, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl szol6 15/2013. (V.31.) rendelet 30. § (2)
bekezdés b) pontja alapjan gy dont, hogy a Budapest XVIIL keriilet SzéIs6 utca 55/b. szdm
(hrsz.: 142024) alatti 871 m? teriiletli ingatlant visszavasarolja az Onkorményzat és az Uj Iz K.
kozott 2018, mdrcius 08-an [étrejdtt addsvételi szerzGdésben foglalt feltételek szerint, vagyis
16.550.000,- Fi-os vételaron.

Felkéri és felhatalmazza a polgarmestert az addsvételi szerz6dés aldirasira és a szitkséges
intézkedések megtételére.

Hataridé: 2019. janius 30.

Felelds: polgdrmester

1.C Budapest Févaros XVIII keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzata Képviselé-
testiiletének Tulajdonosi Bizottsiga 4truhdzott hatiskdrben az Onkorményzat vagyonardl, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl sz616 15/2013. (V.31.) rendelet 30. § (2)
bekezdés b) pontja alapjan ugy ddnt, hogy hozzajarulasit adja ahhoz, hogy az Uj Iz Kft.
értékesitse a Budapest X VIIL keriilet Sz&ls6 utca 55/b. szédm (hrsz.: 142024) alatti 871 m? teriilet(t
ingatlant — a babauszoda megépitésének kotelezettségével — egy harmadik 8l részére 2018.
marcius 08-4n kotott adasvételi szerz8désben foglalt azonos feltételekkel, melynek megfeleléen
az Onkorményzatot az \ij tulajdonossal szemben is megilleti az ingatlan visszavasarlasénak joga.
Budapest Fovéros XVIIL keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzat Képviseld-
testiiletének Tulajdonosi Bizottsdga felhatalmazza a polgdrmestert a Vevd lgyvédje altal
elkészitett haromoldall adasvételi-szerzodés véglegesitést kdvetd alairaséra.

Hatarid&: 2019. junius 30.
FelelGs: polgarmester

Budapest, 2019 MAJ 0§,

dr. Lévai Istvan Zoltan
alpolgarmester

Melickelt:
I kérelem
2. twlajdoni lap
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Onkormanyzata (székhely 1184 Budapest UNéi Gt 400., KSH szamjele: 15735818-8411-321 -01,
torzsszam: 735814, adoszam: 15735818-2-43, képviseli: Ughy Attila polgarmester), mint eladé, a
tovabbiakban: Eladé

mdsrészrél: az Ui Iz Ve endégiatoipari és Kereskedelmi Kfi. (székhely: 1182 Budapest,
SepsiszentgyGrgy utca 4., cégjegyzékszam: 01-09-268603, statisztikai szdmjele: 10891384-5629-
113-01, addszam: 10891384»«2»43, bankszamlaszam: 11710002-20143077, képviseli: Dedk Tamés
{igyvezetd) mint vevd, a tovabbiakban: Vevd

egylittes emlitésik esetén a tovabbiakban: Szerzédé Felek kozott alulirott idében és helyen, az
aldbbi feltételek mellett és tartalommal;

1/ Eladé kijelenti, hogy kizardlagos tuiajdonosa a Budapest Féviros Korméanyhivatala XJ.
kertileti Hivatala ingatlan-nyilvantartdsaban a 142624 helyrajzi szdm alatt felvett, természetben a
1188 Budapest, Szé&lsé utea 55/b. szém alatt talalhatd 871 m? alapteriiletti L4-XVII/N-TE Svezeti
besorolasu, kivett lakéhéz, udvar, egyéb épiilet megnevezésil ingatlannak (tovabbiakban: Ingatlan).

2./ Szerz8d6 Felek rgzitik, hogy az Elado 1/1 ardnyi tulajdonét képezd Ingatlan a fSldhivatali
TAKARNET hdalézatabol 2018. februdr 23. napjan lekért és digitalis forméban 6rzétt tulajdoni
lapjan 1I/4. alatt 93122/4/2010/10.04.08 szamon 21 m2 teriiletre vezetékjog keriilt bejegyzésre.
melynek jogosultia az ELMU Hélézati Kf.

A Vevé ezennel kijelenti, hogy e bejegyzés tartalmaval és jelentésével tisztdban van, és az ingatlant
ennek ismeretében is meg kivanja vasarolni.

Fenti bejegyzésen kiviil:

2.1/ Az Ingatlan per-és tehermentes, széljegy feljegyzést nem tartalmaz

2.2/ Eladé szavatossagot véllal azért, hogy az Ingatlant semmilyen olyan jogosultség vagy
kotelezettség nem terheli, amely a Vevé tulajdonszerzését korlatozza, vagy akadalyozza, illetve az
ingatlan rendeltetésszer( hasznélatat zavaria.

2.3/ Elad¢ szavatossagot vallal a tulajdonjog atszallasaért és szavatolja az Ingatlan per-, teher- és
igénymentességét, valamint azt, hog,y az Ingatlant sem add, sem addk modjira behajthato
kdztartozas nem terheli. .
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3./ Eiadé a Budapest Fovaros XVIIL keriilet PestszentlSrinc-Pestszentimre Onkorményzat
Képvisel&-testiiietének Tulaidonost Bizottsdga (tovébbiakban: Tulajdonosi Bizottsag) 342/2017.
(X1.13.) szdmy hatdrozata alapjan nyilvanos palyézatott hirdetett a kizérdlagos tulajdonit képezd
Ingatian értékesitésére. A palyazat benyijtdsanak hatérideje 2018, januar 04. napian 9 dra volt. A
Tulajdonosi Bizottsdg 37/2018. (1L 14.) szém@ hatdrozat alapjdn a pélyazat nyertese az Uj Iz
Vendéglatoipart €s Kereskedelmi Kit. lett.

4./ Eladé megtekintett allapotban eladja, mig Vevd megtekintett és megismert miszaki
allapotban — jelen adasvételi szerzddésbem fri babauszoda épitési kotelezeitséggel —
megvisarelja az Eladé 1/1 ardnyl tulajdondban 4116 Ingatlant. Az Ingatian vételara — a
palyazatban megajanlott — bruttsd 16.550.000,~ Ft, azaz tizenhatmillio-Otszézitvenezer forint (netté
13.031.496,- Ft + 3.518.504,- Ft AFA).

5./ Szerz8d6 Felek rogritik, hogy a Vevd a megajanlott vételdrat: bruttd 16.550.000,- Ft, azaz
tizenhatmillid-itszazdtvenezer forintot dtutalja a jelen szerzddés, mindkét £81 sltali alairdsat kovets
15 munkanapon belill az Eladé UniCredit Bank Zri.-nél vezetett 10900028-000006002-39950006
szamu bankszamiéajara.

5.1/ Avételarrol Eladd szamlat allft ki a Vevd részére.

52./ Szerz&dé Felek rbgzitik, hogy a Vételar akkor szémit teljesitetinek, amikor a Vételar
Osszege az Eladd szémléjan jovairasra kerilt,

6./ A Vevd kijelenti, hogy ismeri az ingatlanra vonatkoz6 épitést jogszabalyokban foglalt
rendelkezéseket, és ezen elbirasok teljes korll ismeretében vallalja az ingatlanra vonatkozoan eldirt
és a palydzatdban is vallalt babauszoda épfiési kotelezettség (a tovabbiakban: beépitési
kitelezettsép) teljesitését. Az Eladd kizdrolag a Vevére haruld beépitési kitelezettséyg elbirdsaval, és
annak Vevé altali véllaldsénak feltételével adja el az ingatlant.

A Vevé ezennel kifejezett &s visszavonhatatlan kotelezettséget vallal arra, hogy beépitési
kotelezettségének a jelen szerz8désben irtak szerint hatdridében eleget fesz. Szerz6dd Felek
ezennel az alabbiakban hatdrozzak meg a Vevét terheld beépités kotelezettséget:

a) A Vevé vallalja, hogy leglésébb az ingatlan birtokbavételétél szamitolt 12 (tizenkét) hénapon
beliil beszerzi a jévihapyd tervtanmdesi-és telepiilésképi allasfoglalast, valamint tovabbi 36
hénapon beliil a beépitési kotelezettség teljesitését (a telek bedpitési mutatSinak, valamint a
jogszabalyoknak és eldirasoknak is megfelel§ méretll, a varosképbe illeszkedd, magas mindségi
szinten kivitelezett babauszoda céljdra: szolgdlo felépitmény létesitését) lehetdvé tevd végleges
épitési engedélyt szerez a hatdskérrel és illetékességgel rendelkezd épitésligyi hatosagtol,
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b) A Vevd vallalia tovabbé, hogy legkésébb az ingatlan birtokba vételétd] szamitott 60 (hatvan)
hénapon beliil az e pontban irt felépitményre végleges hasznalatbavételi engedélyt szerez és azt
az Eladénak bemutatja.

7. Szerz8d$ felek ezennel megéllapodnak abban, hogy a Vevé jelen adésvételi szerzédeés
aldirastol szamitott & (hat) év idGtartamra az ingatlanra az Eladé javéra visszavasarlasi jogot
enged, amely alapjén az 10. pontban irt feltétel bekdvetkezése esetén Eladé a Vevéhéyz intézett
nyilatkozatdval az ingatlant megvasarolhatja. Szerz6dé Felek ezennel kifejezetten,
visszavonhatatlan és feltétel nélkiil hozzajdrulisukat adjak, tovabba kézbsen kérik Budapest
Féviros Kormanyhivatala XI. Kerileti Hivatalt, mint illetékes Foldhivatalt, hogy az Eladé
javara engedett visszavasarlasi jogot az ingatlan tulajdoni lapjdra jegyezze be.

8./ A visszavésiridsi drat a 3zerz6dé Felek a jelen szerzddés szerinti vételarral azonos
Gsszegben, vagyis 16.550.000,~ Ft-ban, azaz tizenhatmillié-OtszdzGtvenezer forintban 4llapitjak
meg. A SzerzGd6 Felek t0gzitik, hogy visszavasarlasi jogat — a 10. pontban irtaknak megfeleléen
az Elad kizarolag abban az esetben gyakorolhatja, ha a Vev6 nem teljesiti hatdridében a jelen
adasvételi szerzGdés 6. pontjdban irt kitelezettségeinek barmelyikét.

Amennyiben az ingatlanon a visszavasérldsi jog gyakorlasakor mér felépitmény létesiilt, Ggy
Szerzddé felek a jogalap nélkili gazdagodasra vonatkozé szabalyok szerint szamolnak el. Felek az
elszamolasukat az ingatlan - kGzosen elfogadott szakértd altal meghatdrozott - piaci értékének
megfelelfen vegzik e, azaz a telek vételaran tulmenGen a visszavésérlasi 4r részét képezi majd a
feiépitmény ilyen modon meghatarozott piaci értéke is.

9./ Az EBladét megilletd visszavasirldsi jog a vevdi beépitési kételezettség maradéktalan
teljesiilésével megsziinik. Az Eladd véllalja, hogy a beépitési kotelezettség teljesitését igazold
végleges hasznalatbavételi engedely Vevd altali bemutatésdt kdvetd 15 munkanapon beliil jrasban
hozzdjarul az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett visszavasarlasi jog torléséhez.

10/ A Szerzdd¢ felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a Vevé a jelen adasvételi
szerzGdés 6. pontjaban irt barmely hatérid6 tekintetében 180 napot meghaladd késedelembe esik,
Ggy az Eladé gyakorothatja 7. pontban {rt visszavasarlési jogat.

11/ Vev$ tudomadssal bir arrdl, hogy az Ingatlanra vonatkozdan, az egyes éllami tulajdonban
1év8 vagyontargyak Onkormanyzatok tulajdonaba adésardl szo16 1991, évi XXXIIL térvény 39. §-a
alapjdn Budapest FGvaros Onkormanyzatat a nemzeti vagyonrol sz6016 2011, évi CXCVI. térvény
14. § (2) bekezdése alapjan a Mag,y&r Aﬂamot elGvasariasi jog illeti meg. Amennyiben a Magyar

Uitz
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Allam el6véasarlasi jogaval élni kivan, az errél sz616 nyilatkozat kézhezvételét kbvetd 8 napon beliil
az. Eladd visszafizeti Vevének a mar megfizetett vételdrat, kamatok nélkiil. A Magyar Allam
nyilatkozatarél az Eladé értesiti a Vevdt. Amennyiben ilyen jognyilatkozat, a jognyilatkozat
kérelménck dtvételétdl szamitott 35 napon bellll nem érkezett, Ggy a Szerzdddé Felek kozott jelen
szerz8dés érvenyes és hatélyos.

12/ Elad¢ jelen szerzOdés alafrasaval kotelezettséget vallal arra, hogy 2z teljes vételdr
kifizetésének napjat kovetd 5 munkanapon belll jogtandcsosa &ltal ellenjegyzett okiratban
(bejegyzési engedélyben) feltétlen és visszavonhatatian hozzéjaruldsat adja ahhoz, hogy a Vevd
javéra a tulajdonjog adédsvétel jogeimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon. Szerzddé
Felek jelen okirat alafrdsdval kOzdsen kérik az illetékes Foidhivatalt, hogy fentiek szerinti
tulaidonjog bejegyzési engedély benyijtasaig — de legfeljebb 6 (hat) honapig — a Vevé javéra a
tulajdonjog bejegyzését az 1997, évi CXLL tv. 47/A. § (1) bek. b.) pontjaban irtaknak megtelelden
tartsa fliggbben.

13/  Szerz8d8 Felek megallapodnak abban, hogy az Ingatian birtokba addséra a 12. pontban
foglalt lemondd nyilatkozatok kézhezvételét, ennek hidnydban pedig a 12. pontban megjeldit 35
napos hataridé eredménytelen elteitét kdvetd 5 munkanapon beliil sor keriil. amikor is Eladé kételes
jelen szerzddés targyat képezd Ingatlant megtekintett allapotban Vevd birtokéba adni.

Vevét a birtokbaadas idGpontjatéh kezdve illetik meg az Ingatlan tulajdonléséval kapesolatos jogok
és terhelik az Ingatlan terhei. Ezen idOponttdl a kérveszély viselése is étszall Vevire. Szerzodd
Felek a birtokba adas napjan jegyz8kinyvet vesznek fel, melyben rdgzitik az Ingatlanon talélhatd
kozmivekhez tartozé mér8drak allasat, A Vevd viéllalja, hogy legkésébb 15 napon beliil
kezdeményezi kézlizemi fogyasztasmeérdk Vevd nevére torténd atirdsét a kézmilszolgaltatcknal. Az
Fladd kijelenti Vevé részére, hogy kézmi ill. egyéb szolgaltatassal kapcsolatos tartozdsa nem all
fenn.

14/  Szerzddd Felek megallapodnak, hogy a tulajdonjog bejegyzéssel kapcsolatos kiltségek és a
vagyonszerzési illeték fizetési kbtelezettség Vevdt terhelik. Vevl kotelezettsége tovabba a B400-as
NAV nyomtatviny kitdltése és a foldhivatali benyitdsa jelen adasvételi szerzOdes benydjtdsival
egyidejlleg.

15/ Szerz8d8 felek jelen adasvételi szerz8dés clkészitesére, {igyvédi ellenjegyzésére és az
illetékes Foldhivatal el6tti eljardsra — ide értve az esetleges jogorvoslati eljarast is- meghatalmazzak

dr. Pankotai Zoltén Ggyvédet (Dr. Pankotai Ugyvédi Iroda, 1068 Budapest, Rippl-Roénai u. 12.).
A szerz6d6 felek tudomdsul veszik tovébbd, hogy az eljard Ggyvéd a pénzmosids és a terrorizmus
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finanszirozésa megeldzésérdl és megakadédlyozasérdl szdld 2007, évi CXOOXVEL torvény és az
ugyvédi kamara vonatkozd elSirésainak megfelelGen kiteles a szerz8d8 felek személyes adatait
tartalmazd személyazonosité igazolvanyrdl, cégmésolatrd], alairdsi cimpéldanyrol ténymasolatot
késziteni, és irattaraban a polgari jogi eléviilési hatarid§ keretei kéz6tt megdrizni.

A fentiekre tekintettel Felek (felek képviseletében eliard személyek) jelen szerzddés alairasival
kifejezetten hozzdjaruinak ahhoz, hogy eliard tigyvéd a személyi adataikat tartalmazo okmaényaikrol
fénymasolatot készitsen, és adataikat a személyes adatok védelmérdl és a kézérdekl adatok
nyilvanossagard! szold tdrvény rendelkezései alapjan kezelje a jelen szerz&déshez kapcsolods
megbizés érdekében.

Az eljard Ggyved a jelen szerzddés alairdsival kotelezettséget vallal arra, hogy a szerzédé felek
személyes adatait bizalmasan kezeli, azokrol felvilagositast kizarélag a fent emlitett jogszabalyban
emlitett esetekben a torvény altal megjeldlt hatésagoknak adhat.

Szerz8d6 felek kijelentik, hogy a jelen szerzGdés megkdtése és az Ingatlan tulaidonjoganak
atruhazasa kapcesan felmertid add- és illeték-kOtelezetiségekre vonatkozd Ggyvédi tijékoztatast
megertették, és tudomdsul veszik, hogy ezen kotelezettségek teljesitéséért kizardlagosan felelnek.

16/ Eladé kijelenti, hogy jogképes belfdldi magyar jogi személy, (Gnkormanyzat), Vevd
kijelenti, hogy jogképes belfldi magyar jogi személy, szerzési képességében nincsen korlatozva,
illetve akadalvoztatva.

17/ Szerz8dé Felek egyezden rdgzitik, hogy a jelen adésvételi szerz6déshez kapcsolodéan
minden lényeges tényr6l és kérilményrdl egymaést teljes korlien tajékoztattdk, igy nincs olyan
kérilményrdl tudomasuk, melynek ismeretében a masik fél a jelen addsvételi szerz8dést nem
kétdtte volna meg.

18/ Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgar Torvénykényvrdl széis 2013,
evi. V. tdrvény, valamint a vonatkozo jogszabélyok elGirdsai iranyadoak.

19/ A szerzGdésbdl ered$ jogvitdk eldOniésere a szerzddS felek a Budapesti XVIHL és XIX.
Kertileti Birosag kizardlagos illetékességét kotik ki.

Szerz8d6 Felek jelen szerzddést, amely 5 oldalbol és 19 pontb6él 41, mint akaratukkal mindenben
egyezdt alapos attanulmanyozast kovetden jogtanacsos jeleniétében, jovahagydlag aldirjak.
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Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimrei Polgarmesteri
Hivatal

Jogi, Kozbeszerzési és Palyazati Iroda
Dr. Borbély Gyorgy

Irodavezetd Ur részére

Cim: 1182 Budapest, UlI6i it 400.

Targy: Babauszoda projekt

Tisztelt Uram!

2018. mérciusdban az Uj fz Kft. megvésarolta babauszoda épiteési kotelezettséggel a Budapest
Févaros XVIII Kertilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzatdtél az igatlan-
nyilvéntartasban a 142024 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1188 Budapest,
Sz¢€ls6 u. 55/b. szam alatt talathato 871 m?2 alapteriiletii ingatlant.

A babauszoda Iétrehozdsa céljabdl Térsasdgunk az épitéséhez megkapta Pestszentldrine-
Pestszentimre Onkormanyzatatol az épitési engedélyt, a kiviteli tervet elkészittettiik.

Tekintettel arra, hogy a létesitményt nem hagyomanyos uszodaként funkcionalna, hanem a
Stilianos Franchise tagjaként baba barat kdérnyezetben, olyan helyet kivanunk teremteni a
gyermekeknek és kisgyermekes csaladoknak, ahol higiénikus, biztonsigos kérnyezetben,
klérmentes vizben élvezhetik a gyermekek az \iszds 6romeit, a berubdzas dsszkiltsége az
elére tervezett dsszeget jelentisen meghaladva, eléri a 120 és 140 millié Ft-t.

Fentiekre valo tekintettel Tarsasdgunk egyediil nem képes megfinanszirozni a projektet,
ezért a kovetkezd megoldasokat latjuk:

1. Az ij [z Kft. értékesiti a telket az Ui Viz Kft. részére (1182 Budapest,
Sepsiszentgyorgy u. 4., Cg.:  01-09-963943), amely tdrsasdg a babauszoda
lizemeltetésére lett letrehozva és amelynek a tulajdonosa én, valamint feleségem
vagyunk. Tovébbi tulajdonosként és finanszirozoként lépne be az Uj Viz Kft.-be egy
maganszemély, igy kiilsé toke bevondsdval sikeriilne megval6sitani a beruhézast.

A telket az Onkorményzattél megvasarolt értékesitési dron, azaz 16.550.000 Ft-ért,
tovabbra is babauszoda épitési kdtelezettséggel kivanjuk értékesiteni az Uj VIZ K#t.
részére.

Uj Iz Kft.

1182 Budapest, Sepsiszentgyivgy U. 4.
E-mail: ufiz.kftagmailcom; info@ujiz.hu
Web lap: www.ujiz.hu

Cg.: 01-06268603

Adoszdm: 10891384-2-43




2. AzUGj iz KA. az egész projektet értékesiti egy Téarsasag részére, az eddigi koltségeink
kitlsé megtéritése mellett.

Ebben az esetben is a telket az &nkormanyzattél megvasdrolt értékesitési 4ron,
tovabbra is babauszoda épitési ktelezettséggel kivanjuk értékesiteni.

3. Amennyiben nem taldlunk kiils§ finanszirozét, sajnalatos moédon nem tudjuk
megvaldsitani a projektet, ezért Tarsasagunk kénytelen lesz az Onkorményzat részére
atruhdzni a telket, az Uj Iz Kft. és az ﬁnkorményzat altal 2018. mérciusaban kotétt, az
ingatlanra vonatkozé adésvételi szerz8désben megfogalmazottak szerint.

Kérjiik Tisztelt Onkorményzat jovahagyésat az 1. és 2. pontban leirt megoldasok
tamogatasara.

2019. februar 27.

Tisztelettel:

Deék Tamas
tigyvezetd

Mellékletek:
- adasvételi szerzddés
- ¢épitési engedély

Uy Iz Kft.

1182 Budapest, Sepsiszentgydrgy u. 4.
F-mail: ufiz.kftd@gmailcom; infodujiz.hu
Web fap: www.ufiz.hu

Cg.: 01-09268603

Adoszdm: 10801384-2-43
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Budapest X VIII. ker. Sz€ls6 utca 55/B. szam
(Hrsz.: 142024) alatti ingatlan forgalmi
ertekbecslésének aktualizalasa

Megbizo: Budapest XVIIL keriilet Pestszentlorine-Pestszentimre Onkormédany zat
1184 Budapest. Ullon at 400,

A7 ¢rtekheeslést készitette: Virosgazda XVIHL ker. Nonprofit Zit.

Budapest. 2019 mijus 06,
A7 maatlan eriehbeestés a keltezéstol szamitatt 6 honapie envényes,



Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest XVIIL., Szélsé u. 55/B.

2.

Az ingatlan telekkonyvi adatai:

A 2019.04.03-4n kelt tulajdoni lap mésolat szerint:

¢ Az ingatlan megnevezése: Kivett beépitetlen terfilet

Helyrajzi szémolk: 142024

Az ingatlan teriilete: 871 m?

Tulajdonos: ,,Uj [2” X#. 1/1

Teher: Vlzz;tékjog 21 m? nagysagd teriiletre vonatkozéan, Jogosult: ELMU Hal6zati

@ o 2 o

e Széliegy: A Tulajdoni lap mésolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

A megbizis tirgya:
Természethen a Kossuth Ferenc telepen, a Széls6 u. 55/B. sz. alatt elthelyezkeds 871
m” kitetjedésti beépitetlen teriilet forgalmi értékbecslése,

Az igényelt vagyonértékelési formas:
Piaci (forgalmi) érték megallapitasa. Az értékbecslés sorin nem vettiik figvelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatdrozott &rték
forgalomképes allapotra vonatkozik,

Kozmiiellitottsag:
Az aldbbi kézmiivek az ingatlant hatarolé Szélsé utcaban megtalathatéak:

 Elekiromos energia ellétss telekhatéron belil,
o Koziizemi vizellatas,

o Koziizemi szennyvizelvezetés,

o Ko&ziizemi gizellatas.

Az ingatlan fekvése:
A vizsgélt ingatlan Budapest XVIII., Pestszentimre kézpontjaté! tavol, csalddi hézas

kémyezetben helyezkedik el.

Az ingatlan megktzelithetdsége:
Az ingatlan miidton kézelithet meg. Tomegkdzlekedési eszkdzzel a megkozelitése:
az 54-es, az 55-Os, a gyorsjarati 84E, 89E és 294F jelzéstt autdbuszok a Nagyk6rasi

uton kdzlekednek (buszmegallé ~700 m-re),

Altalénos értékestkkents tényezék:
® Az ingatlan Pestszentimre kdzpontjatdl tavol helyezkedik el, a kémyezet
infrastrukturdlis ellatisa nem kielégits.
Az ingatlan gondozatlan, az utcafronti keritése ideiglenes jellegdi.
Megkézelitése Wmegkbzlekeddsi eszkdzokkel nem kielégitd, buszmegalls ~
700 m-re.
e Az ingatlan dtjatsz6 torony szomszédsigaban helyezkedik el.




9. Altaldnos értéknoveld tényezék:
e Az ingatlan 6nélio, k6zvetlen kérnyezetében minden kdzmii megtalélhatd.
e Az ingatlan L4-XVIII/N-TE 6vezeti besorolast.

10. Az ingatlan forgalmi értékbecsiése:

Az ingatlan értéke az adott teriileten az elazo negyedevben vagy legfeljebb félévben
kialakult miiszaki allapotté] is figgd m’-enkénti piaci arak alkalmazasaval keriil
megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket noveld illetve csokkentd tényezédk
kiilon szerepelnek.

Osszehasonlité adatok:

: s st Kinalati
Ingatlan b re s Jellemz6i, kbzmit Terulete Lo
elhelyezkedése Epitési ovezet . ellatottsag (m) (o -brutté
: fajlago_s m ar
""" Viz, villany, csatorna
Kossuth Ferenc | lakddvezeti telken belil, gdz az
telep telek utcdban, 40 m* bontandé 536 36000
épiilet 25%
beépithetdség.
- . Viz, wvillany, csatomna
: utcafront, 25%
beépithetdség.
Viz, gaz, villany,
Kossuth Ferenc I
telep, Zrinyi | LAXVIUNT-E | g0mg foieen 0olh i o 36300
utea resze, 15 m széles, 30%
beépithetdség.
Viz, gaz,  villany,
Kossuth Ferenc csatorma  telken bc?iﬁL
telep lakodvezeti nyeles telek,' 3 m széies, 500 32000
N ?kc’irési Gt telek 18' m h’osszu nyell, teh?k
agy szé¢lesség: 18 m, ikerhaz
épitésére alkalmas, 35%
beépithetdség.
Kossuth Ferenc . .
telep, Fellog lakédvezetl , o 562 35600
utea telek 40 m" bontandd hazzal
gt lakédvezeti Viz, villany, géz,
Nagykordsi it telek csatorna azy u‘f;céban, az 500 29000
, ingatlan hatsd telekrésze
Atlagos bruttd 34.200 Ft/m

kindlati m~ ar;




Megjegyzés:
* A fenti internetes honlapokon megjelend kindlati arak letsltési iddpontja; 2019,
majus ho.
* A forgalmi érték megallapitdsanal az igy kialakult kindlati tlagarat ~20 %-kal
csokkentettilk, tekintettel az ingatlan elhelyezkedésére, megkdzelithetdségére
is.

11. Az ingatlan bruttd forgalmi értéke Gsszesen:
23.865.000 Ft, azaz Huszonharommillié-nvoleszazhatvanstezer forint

12. Az ingatlan diagnosztikija szemrevételezéssel tortént.

13. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstdl szamftott 6 honap.

Budapest, 2019. méjus 06.
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Antaléczy Zoltén (okl. ép. mémdk) "™ ByiPact Beossaiycely Tamas (okl. &p. mémok)
Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. 13 oklevélszam: 5246/92, 184/1988.
Varosgazda XVIIL keriilet Nonprofit Zrt, Vérosgazda XVIIL kerillet Nonprofit Zrt.
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ba} legfeljebb két lakas, vagy
, bb} egy Iakés_ és a kbzmiligény szempontjabol azzal egy tekintetbe est kereskedelmi

szolgaltatd rendeltetési egység, ’
(12) '83 Minden L4 -XVIIVAT Gvezetii tombben 800 m® -t meghaladd teriletd telck esetén a
beep;the?osag mertéke 800 m® teritletig a bedpités mértéke 35%, az ezt meghaladé telekrész tertilete
utén pedig 25%.

(13)® A'z ’z’zj 1ka6épﬁlet esetén a lakdsszim szerint kotelezen elrendelt személygépkocsik
elhelyezését az épulettel egybeépitetten kialakitott zart vagy fedett-nyitott gépjarmiitarolékban vagy
a .(,14),, }Jekezdésben meghatdrozott feltétellel felszini parkoloval kell biztositani, A
gepjarmiitarolénak épitészeti és telepiilésképi szempontbél egyarint illeszkednie kell az épiilethez.

(14)° Uj épilet épitése esetén amennyiben a lakésszam szerint kételezden  elrendelt
személygépjarmii elhelyezésére felszini parkolé kerdl kialakitésra a telek legnagyobb beépitettsége
alapjan szimitott beépithetd alapteriilet lakésonként 25 m3rel csokken, a lakasszam szerint
kotelezfen elrendelt személygépisrmii taroldk épiletben t5rténd elhelyezésének biztosithatGsiga
érdekében.

(15 A kertvarosias lakoteridetek azon épitési vezeteiben ahol a 5 rendeltetés szerintt éplilet
épitésével a telek beépitettsége eléri az épitési dvezetre meghatdrozott megengedett legnagyobb
beépitettség mértékét, épitési helyen beltil 1 db legfeljebb brutté 10 m? alapteriiletl, éptilemek nem
mindstl6 tarold épitmény helyezheté el, a £ rendeltetés szerinti éplilet épitészeti kialakitasaval
osszhangban, a telepiilésképbe illeszkeds méodon.

(16)" Amennyiben kialakult beépitésti kertvirosias lakéteriileteken a hatsokertek beépitettek £5
rendeltetést kiszolglo vagy kiegészits funkcidji ondllé jarmitarols, haztartissal kapcsolatos
konyha és egyéb tarolé épitménnyel, ezen épitmények a foghijtelkeken, illetve a beépitetlen
hatsokerti traktustl épitési telken is elhelyezheték, ebben az esetben a hatsékert 0,0 méter. Az épitési
hely hatsé telekhatar fel6li 6,0 méteres sévjdban kizérdlag ezen épitmények helyezhetSk el
épitészeti €s telepiilésképi szempontbdl egyarant illeszkedd médon, amennyiben a beépités a
szomszédos telek épitési jogait nem korlatozza.

(17)® A kertvirosias lakoterilleteken a telektombben meglévé és az dpitési Svezetben eldirt
kialakithato legkisebb telekméretet kétszeres vagy anndl nagyobb — aprételkes lakétertileten
héromszoros vagy anndl nagyobb — mértékben meghaladé méretd épitési telek bedpitését t65bb
épiilet elhelyezésével, illetve dpitészetileg tagoltan kell megvaldsitani. Az épuletek elhelyezésének,
tbmegének, architektarajdnak — a (18) bekezdésben foglalt kivétellel ~ a kiatakult beépitéshez kell
igazodni.

(18)* A kertvérosias lakotertleteken, két utca kozétt atmenS telek beépitéséndl, az épithetd
szinttertiletet a telek két homlokvonala kézott Ggy kell megosztani, hogy mindkét hatarold utea falé
a kialakult beépitéshez illeszkedd épiilet legyen ethelyezhetd.

38. § LA-XVIII/NT-E épitési svezet

#Modositotta a 42/2015, (XI1.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. januar 2-t61

A 457200711 21.) rendelet a 37. §-t (12) bokezdéssel egészitette ki. Hatalyba lépés: 2007, X1 21,
¥ Modositotta a 16/2016. (D.19.) rendelet, Latdlyos: 2016. szeptember 20-6]
42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. januar 2-18)

¥ Modositotia a 16/2016, (IX.19.) rendelet, hatdlyos: 2016. szeptember 20-16]
Beiktatla a 42/2013. (XI1.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. jamudr 2-161

% Beiklatia a 42/2013. (XI1.18.) sz. rendelet, hatdlyos: 2016. janugr 2161

" Beiktatta 4 42/2015. (XII.18.) sz. rendelet, hatélyos: 2016. janusr 2-461

* Beiktatia & 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet, hatdlyos: 2016. janudr 2t

# Beiktatta a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatdlyos: 2016, jenudr 2481

A 12/2007. (111.27.) rendelet médesitotia a 38, § (3) bekezdés ¢) pontjat.
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(1) Teljes kozmiivesitetiség esetén az épitési telken lakoépiilet, valamint szallashely-szolghltatd
épilet, kozintézmény éptilet, irodahéz, a lakossig eilatasét biztositd vendéglatas, szolgaltatis és
legfeljebb 1000 m® brutté szintteriiletli kereskedelem célit épiilet helyezhetd el
{2) Az (jonnan kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége 18 m, saroktelek esetében 20 m lehet.
(3)" Az épitési hely meghatirozasa:
a} az elGkert mérete 3,0 m
b) az oldalkert mérete 3,75 m
¢) a hatsbkert mérete 7,50 méter, kivéve a 20 méternél kisebb mélységlt telkeket, tovabba g
156 157/67, a 156 157/68, 156 157/69 és a 156 157/70 hrsz-11 telkeket, melyek eseteben a
hatsékert mérete 6,00 méter.
(4)" Uj beépités esetén az elékerti épitési hatérvonal a szomszédos telkek beépitésének elékerti
épitést hatérvonalahoz kell, hogy igazodjon. Kilonbdz6 méreti elékertek esetében a ragyobbhoz
kell illeszkedni, kivéve, ha azt domborzati, geolégiai adottsagok vagy egyeb ok (pl. gépkocsi
lehajt6 helyigénye) nem teszi lehetévé, illetve saroktelek esetén.
(5) Az épitési Svezetben az aldbbi hatarértékeket kell alapul venni:

Epitési Kialakithaté | Beépitdsi | Terepszint | Legnagyobb |Leghisebb |Legnagyobh | Legkisebb Legnagyobb

tvezet legkisebb méd alntt bedpitettség | épltmény~ | épitmény- | z8ldfeltlet | szintertileti
telek beépitds magassdg | magessdg | mutatd

14 - Szabadan

XVILNEE § 900 oy’ allé 35% 25% 30m 75m 50% 0.7 m¥ m®

©®

39. § L4-XVIII/NT-E1 épitési ovezet
(1) Az Gjonnan kialakithatt épitési telek legkisebb szélessége 18 m, saroktelek esetében minimum
20 m lehet.
(2) Az épitési Gvezet teriiletén legfeljebb négylakésos épitletek helyezhetSk el.
(3)° Az épitési vezet teriletén telkenként egy épiilet epithetS, nall6 épiiletként nem helyezhets el
a forendeltetést kiegészits vagy kiszolgalé funkeioji épiilet
(4) A tertleten szallashely-szolgltato épiilet, kozintézmény épilete, 6nallé irodahdz és
sportlétesitmény nem helyezhetd el.
(5" -
(6)* Ahol a szabélyozasi terv az épitési helyet nem tartalmazza, ott
a) az elSkert mérete: 6,0 m,
b) az oldalkert mérete: 3,75 m
¢} a hatsékert mérete: 10 m.”
(7) Tetbtérben csak egy szint Iétesithetd.
(8) Az épitési bvezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

Epitési Kialakithats | Bedpitési | Terepszint |Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb Legkisebb | Legragyobb

Bvezet legkisebb 1dd alatit bedpitettség | dpitmény- | dpiimény- zoldfellet | szintterttieti
telek bedpitds mapassig | moapassip nitaté

LA - Szabadon

[ XVIIUNT-EL | 200 m? ills 25% 25% 35m 75m 60% 0.7 m¥ m?

(9" P*A szabalyozasi terv szerinti iranyadd epitési vonalon helyezendd el az dpilethomlokzat 50%-

a.

*! Médositotta a 42/2015, (XI1.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016, fanudr 2-t61

% Modosttotta a 42/2015, (X11.18.) sz. rendelet, hatflyos: 2016. janudr 2-t61

* Hatalyon kiviil helyezie a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatdlytalan: 2016. janudir 2-1]

* Médositotla a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet, hatdlvos: 2016. janudr 2161

* Hatdlyon kivil helyezte a 42/20135. (XII, 18.) sz, rendelel, hatdlylalar: 2016, janudr 2-161

* Madositotta a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelel, hatalyos: 2016, januar 2-18]

7 A 20/2009. (IV. 28.) rendelel a 39. §-1 11 {9) bekezdéssel egészitette ki, Hatdlvba 1épds datuma: 2009, IV, 28,
* Médositotta az 5/2014. (IIL 14.) sz. rendelet, hatdlyos: 2014. aprilis 13-16]
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