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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest Féviros XVIIL keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkorményzata
(tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdonat képezi a Lérinci Sportcsarnok hétsé fala melletti,
155447/21 hrsz-1, kivett sporttelep megnevezésii 66923 m? nagyagu ingatlan (1. sz. melléklet).
A teriilet a Varosgazda XVIII. keriilet Nonprofit Zrt. (tovadbbiakban: Vérosgazda Zrt.)
lizemeltetésében van, hasznositasat a Varosgazda Zrt. végzi.

Az Old Motors Sport Club Egyesiilet (1213 Budapest, Hajos u. 2/b., nyilvantartasi szdma: 13-
02-0005916, adoszama: 18138320-2-43, képviseli: Kothenc Attila elnék) rendszeresen
megrendezi a Kkeriiletben a Veteranvidsir nevii borzét, mely keretében régi és Uj
motorkerékparok alkatrészeit arulhatjak, illetve vasarolhatjdk meg a résztvevék. A vasar
alapvetden a Ldrinci Piac tertletén zajlik, am parkolds céljabodl az Egyesiilet igénybe szokta
venni a fent megnevezett teriilet egy 2500 m? nagysagi részét is, melyre a Vérosgazda Zrt.-vel
bérleti szerzédést kot. A 2018. évben 9 alkalommal hasznaltédk a teriiletet, alkalmanként
40.000,- forint bérleti dij ellenében, 6sszesen 360.000,- forint Gsszegért (2. sz. melléklet).

2019. év elején az Egyesiilet felkereste a Varosgazda Zrt.-t és jelezte, hogy az idei évben is
folytatni kivdnja a mar hagyomanyossa valt vasar lebonyolitasat, de a bérleti dij dsszegére
kedvezményt kivan kérni (3. sz. melléklet).

A Budapest Févéaros XVIIL kertilet Pestszentl8rinc-Pestszentimre Onkormanyzata Képvisel§-
testilletének az Onkormanyzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szolo 15/2013. (V.31.) énkormanyzati rendelete (tovabbiakban: Vagyonrendelet)
ide vonatkoz¢ rendelkezései az aladbbiakat mondjak ki:

W11 § (2) Az onkormdnyzati vagyon korébe tartozé vagyontargy értékesitése, cseréje, mds
Jellegii hasznositdsa, megterhelése, zdlogha adasa esetén, a dintést megeldzben az adott
vagyontargy (piaci) forgalmi értéket:



@) Ingatlan és ingé vagyon esetében minimum hat hénapndl nem régebbi értékbecslésben
meghatarozott dr alapjian kell meghatdrozni...”

220, § (1) Az onkormadnyzati vagyont kedvezményesen bérbe adni csak az Onkormdnyzat
érdekkorébe tartozo cél megvaldsuldsa esetén (pl. kozmiivelddés-, sport-, kirnyezetvédelem) a
bérleti dij maximum 50%-kal térténd csékkentésével lehet.

(2) A vagyon haszndlati jogdnak ingyenes dtengedésérdl és a kedvezményes bérbe addsrél - a
(3)-(5) bekezdésben foglalt eseteket kivéve - a KépviselS-testiilet dont.”

Fentieknek megfeleléen a Hivatal munkatirsai megrendelték az ingatlanrész bérleti dija
megallapitasahoz sziikséges értékbecslést (4. sz. melléklet), mely alapjan a hasznalni kivant
terlilet bérleti dija 37.600,- forint/alkalom, azaz 9 alkalomra ésszesen 338.400,- forint lenne.

Tekintettel arra, hogy a Veteranvasar a keriiletben lakok kiszolgdldsét segiti akar motorosként,
akar csak turisztikai érdekességként, tekintheté énkormanyzati célnak, hogy ez a rendezvény a
tovabbiakban is megszervez6djék, igy a bérleti dij mériéke a Képviseld-testiilet tamogato
dontése eseten legfeljebb 50%-kal mérsékelhet (18.800,- Ft/alkalom). Mivel azonban ebben
az esetben mégsem kifejezetten az Onkormanyzat 4ltal kozvetleniil tdmogatott eseményrdl van
sz0, 50%-nal kisebb mértéki bérleti dij csdkkentést javasolunk.

A fenticket figyelembe véve az aldbbi hatarozati javaslatot terjesztjiik a tisztelt Képviselo-
testiilet elé elfogadasra:

Hatarozati javaslat:

Budapest Fovaros XVIII. kertilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képvisel6-
testilete ugy dont, hogy az Onkormanyzat vagyonérél, a vagyontargyak feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasarol sz016 15/2013. (V.31.) énkorményzati rendelet 20.§ (1) és (2) bekezdései
alapjan az Old Motors Club Egyesiilet (1213 Budapest, Hajos u. 2/b., nyilvéantartasi szama: 13-
02-0005916, addészdma: 18138320-2-43, képviseli: Kothenc Attila elnok) részére az
Onkormanyzat tulajdonaban ¢s a Varosgazda XVIII keriilet Nonprofit Zrt. lizemeltetésében
levé 155447/21 hrsz-i ingatlan 2400m? nagysagli részteriiletének parkoldként torténd
hasznalatdra vonatkozé bérleti dijat kedvezményesen ............ ,- Ft/alkalom Gsszegben
hatdrozza meg. Felkéri és felhatalmazza a Véarosgazda XVIII. keriilet Nonprofit Zrt.-t, hogy a
vonatkozo bérleti szerz8dést a 2019. évre vonatkozdan ennek megfeleléen kosse meg.

FelelOs: polgarmester
Hatarid6: 2019. marcius 31.

Budapest, 2019 FEBR 11,

dr. Lévai Istvan Zoltan
alpolgarmester

Mellékletek:

- 1. sz. Tulajdoni lap

- 2.5z. 2018, évi Bérleti szerz6dés
- 3. 8z. Kérelem

- 4. sz. Ertékbecslés
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1. tulajdeni hanyad: 1/1
bejegyzd hatfrozakb, érkexdai ide:
Jegoim: 1991, éwvi KXKLII. tw.
jegallas: tulajdenos
nev: XVIII.KER. OWKORMANYZAT
cim 1184 BPUDAPEST MVIII.KER. (lidi &t 400.

51U10/1996/84.V. 6.

Nem hiteles tulajdoni lap

MRESZ
1. bejegyzo hatarozat, érkezéei id8&: 44604/3/2000/00.03.23
~ a T-64152 ttmz. alapjan a 155447 hrsz-i ingatlan lejegyezve éa megomztva a 155447/1-42
hraz-4 ingatlanokra.
2. bejegyzé hatdrozat, érkezémi idd: T6686/2/2011/11.04.07
Vezetékjog
25 m2 teruletre.
Jegesult:
név: ELMG HALOZATI KET
cim ¢ 1132 BUDAPEST RIIT.KER. VAci Gk 72-74.
3. bejagyze hatirezat, érkezemi id&: 457U292/2012/12 .01.19
Vezetékjog
331 m2 terdletre, 7103/325/201L.
Jegosult:

név: ELMT HALOZATI WET
cim i 1132 BUDAPEST Waci ok 72-74.

4. bejegyzé hatarozat, érkesssi 1d&: 6U385/4/2013/13.02.28

~ a T-B5914 valtozdsi vasraje alapjin elesik 692 m2-t8l, £s
692 m2.

a 155447/18 hrez-bél hozzajon

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



2. sz. melléklet

2018. évi bérleti szerzddés

¢ Viirosgazda XVIIL. kerilet Nonprofit Zxt, ,,{ Kézpont] telefonsedm: +361 2920258
Székhely: 1181 Budzpest, (67 Gt 423. B, 4 usosaan Fax: +361 292.3231

g XVHL KEROLET HONPROFTY ZRT. =
Postacim: 1675 Budepest, PF. 97. \5_,_, 7 Ugyfélszolgilat: #361 297 0799
Céglegyzékszdm: 01-10-043324 Honlap: www,varosgazdal8.hu
Addszim: 12238051-2-43 E-mail: varosgazda@varosgazdal 8.bu

TERULETBERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrész8l a Viérosgazda XVIIL keriilet Nonprofit Zrt. (1181 Budapest,
Ulisi 6t 423. 11, em. 1., cégjegyzékszam: 01-10-043324, adbszéma: 12238051-2-43, képviseli:
Benyér Ldszld vezérigazgatd), mint bérbeadd, —tovabbiakban Bérbeadd, masrészrb]

Old Motors Sport Club Egyesiilet (1213 Budapest, Hajds u. 2/b., nyilvantartdsi szdma: 13-
020005916, addszdma: 18138320-2-43, képviseli: Kothenc Attile elndk), mint bérls —

tovébbiakban Bérid,
egylittesen Szerz6dé felek kozott alulirott helyen és napon az alibbi feltételek szerint:

1. Bérbeadé kizirélagos kezelésében lévé a 155447/21 hrsz. alatti természetben a SZAC
Hotel bejdrata felé bevezet§ bejaré melletti 30 m x 40 m darabban és a Lérinei
Sportesarnok hétsé falira érd teritlet 2 x (20 m x 30 m) darabban sszesen 2400 m?
alapteriiletet a Bérbeadé bérbe adja, Bérld pedig kibérli parkold céljdra,

2. Az ingatlan Budapest XVIIL kerillet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzat
{tovabbiakban Onkormanyzat) tulajdondban 411, melyet a Bérbeadé az Onkormanyzartal
kbtott vagyonkezelési szerz0dés alapién jogosult bérbe adni.

3. Szerzddd felek jelen szerzddést 2018. év februdr 18., mércius 25., dprilis 15., méjus 6.,
méjus 27,, szeptember 16., okidber 7., okidber 28., november 11. napjara $z616an 06:00
Ora és 16:00 6ra k6z5tti idbtartamra kétik meg.

4. Bérld kijelenti, hogy a bérlet tirgyAt a szerzédés megkitése elétt kelld korilltekintésse! s
alapossdggal, részletesen megvizsgélta, és azokat a szerz8dés teljesitése, valamint a
bérlemény céljainak megvalésitisa vonatkozdsdban megfelelének és alkalmasnalk taldlta,
a Bérbeadd a bérelt teriileftel, valamint a bérleti jogviszonnyal tsszefiiges sziikséges
teljes kort tdjékoztatdst szdmdra el6zetesen megadia,

5. Szerzodd felek a teriilet bérleti dijét 40.000,- Ft/alkalom, azaz §sszesen 360.000.-Ft {Af&
al6l mentes Bsszeg) Gsszegben hatdrozzak meg,

6. Bérld kateles a jelen szerzédés targyat képezd bérleti dij tsszepét Bérbeadd részére a
jelen megéllapodéssal egyidejileg a Bérbeadf hdzipénztirdba vagy Bérbeads
UNICREDIT Bank 10918001-00000005-38410009 szdami szamldjéra elére - egy

bsszegben — megfizetni.

7. Bérlé tudomdsul veszi, hogy a bérelt terfileten a koziti kozlekedés szabalyairsl sz616
1/1975. (1. 15.) KPM-BM egyiittes rendeletben (,,KRESZ") el6frt irdnyadé szabélyokat
kiteles betartatni, valamint kotelezettséget vallal a teriileten kialakitott parkolsi rend
megtartatdsira, kialakitdsra és az ezzel Osszefligpd teriiletbehatdrolast, kitablazdst sajét

koltségen elvégzi,

N
”Q/,ZI]L, TELEPHELYEHZK

MHiszakl & Viresilzemeltetési divizid: 1182 Budapest, Pétethalni Gt 5. Tel: 4361 290-7142 Intézmény-lzemeltetdst divizis: 1181
Budapest, Kondor Béla sétiny 16, Tel: +361 2954556, Vagyongazdilkodiisi divizié: 1181 Budapest, Baross u. 7. Tel: +361 2974462,
Sport, rendezviity s médis divizid: (Bokay-kert) 1181 Budapest, Szélmalom v. 33, Tel: +361 202-3314, +361 207-4973 Park Uszods:
1181 Budapest, Varoshaz u, 40, Tel: 4361 290-6055 Kastélydombi Uszotn: {182 Budapest, Nemes u. 56. Tek: +361 200-6965 Dedk
Ferene ,Bomba™ Sportcentrum: 1183 Budapest, Thiksly ot 5. Tel: +361 2910535 Pestszentimcei Sporthostély: 1188 Budapest,
Kisfaludy w, 33/c. Tel: +361 297-3018, Vilmor Endre Sportcentrum: 1185 Budapest, Nagyszslonta u. 25, Talk: +361 207-0606,
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Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérelt tertileten a parkolds sordn a jirmikben keletkezett
karokért, a2 jirmiikben elhelyezett targyakért, ériékekért a Bérbead$ felelbsséget nem

véllal

Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a teriilethaszndlat kapesdn a jarmiivekben — a
gépjdrmil lizemanyag tartdjaban levd anyag kivételével — tiliz- és robbandsveszélyes,
mérgezs, suglrzd, romlandd vagy a kozbiztonségra egyébként veszélyes, illetve
egészsépre artalmas egyéb anyag, tovibba éloallat nem tarolhatéak. Amennyiben a
Bérbeadd ezen a tdroldsokrd! tudomdst szerez jogosult a jelen szerzddést azonmali
hatallyal felmondani.

Bérbead6 nem vallal felelésséget azért, ha a teriilethasznalat id6szakédban az ott parkold
valemelyik gépjarmi kulcsa mds személy birtokéba keriil, és igy harmadik személynek
lehetsége nyilik a gépjdrmtivel vald tdvozisra. Bérbeaddé kizdrélag arra véllal
kotelezettséget, hogy a jarmivek parkolaséhoz szitkséges helyet Bérld rendelkezésére
bocsétja. Harmadik személy 4ltal okozoft kérokért Bérbeadd nem felel.

. Bérl6 kotelezettsége lopasbol, gépkoosi feltérdsbdl, harmadik személy epyéb

cselekményébsl eredd esetlepes kdrok illetékes rendbrkapitinysdg felé torténd
bejelentése.

Bérld a bérleti viszony fennalldsa alatt a bérleti szerzdés targyat képezd teriiletet sem
részben sem egészben albérletbe nem adhatja, azok haszndlatat méasnak nem engedheti 4t,
valamint a jelen szerzédésbél eredd jogait sem ruhdzhatja at mdsra, felel6s azokért a
kérokért, amelyek e kitelezettség megszegése nélkiil nem kdvetkeztek volna be,

Bérl§ tudomasul veszi, hogy a bérelt tferiilet kizdrdlagosan a jelen szerzédésben
megnevezett célra veszi igénybe, ettf]l vald eltérds csak a Swerzéd§ felek kdzds
megegyezésével, frasban torténhet, ellenkezd esetben a bérleti jogviszony azonnali
hatdllyal megszinik.

Szerzédd felek megéllapodnak abban, hogy Bérlé felelds minden olyan kérért, amely a
rendeltetés- vagy szerzbdésellenes hasznélat kivetkezménye, Bérld felelossége kitetjed a
Bérls érdekkdrébe tfartozd személyek magatartdsa miatt a terlileten keletkezd kérra.
Bérbeadd valasztdsa szerint 2 hiba kijavitésht vagy a kir meptéritését kovetelheti
Bérlsesl.

Bérlé kijelenti, hogy a tevékenysége folytaidsabdl eredd esetleges karokért Rérbeadd
semmilyen cfmen felelsséggel nem tartozik.

. Szerzbdé felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddés megsziinését kdvetben a

Bérls jogosult a bérlemeényen végzett, az dllag sérelme nélkiil eltdvolithaté bernhdzdsait —
amennyiben a Bérl§ és a Bérbeadd kdzott eltérd megédllapodds masként nem rendelkezik
— saj4t kbltségén leszerelni, elvinni az credeti dllapot helyredllitdsdnak a kitelezettsége
mellett.

Bérls tudomdsul veszi, hogy - a vis maior esetét, Bérbeadé érdekkorében felmeriils okot
kivéve — amennyiben nem vette igénybe a szerzddés tdrgyit képezd teriiletet a
szerzdéshen szerepld birmely idépontban bérleti dij ardnyos visszatéritésére nem tarthat
igényt.

Bérl§ kotelezi magét és tudomdsul veszi, hogy amennyiben a bérleti id8szakban a bérelt
ingatlanban zenemitivet illetve kereskedelmi célbdl kiadott hangfelvételt haszndl fel,
akkor az Artisjus szerzéi jogokrdl szo1d 1999, évi LXXVI. térvény (Szjt.) 25. tovabba
Jogdijkézleménye alapjén bejelentési kételezettsége van az Artisjus Magyar Szerzdi
Jogvédd Iroda Egyestiilete felé (cim: 1016 Budapest, Mészéros u. 15-17,, telefon: 488-
2600},

Z),,y// R Oldal 2 /3




19. Jelen szerzdésben nem szabdlyozott kérdések tekintetében a Ptk. vonatkozd
rendelkezései az irinyadok.

20. Szerz§dé felek jogvitdjuk esetére a XVII-XIX. Keriileti Birdsag illetékessépét kotik ki,

Szerz6dé felek a fentieket, mint akaratukkal mindenben megegyez6t alapos 4tolvasdst és
értelmezést kdvetden helybenhagyéan irjdk ala.

Budapest, 2018. .. %4...... h6 %2 nap

Y1 b rile:
.
-V i 423,
e o
Bérbeado
Varosgazda XVIL keriilet Nonprofit Zrt, O1d Motors Sport Club Egyesiilet
képv.: Banyar Léiszlo képv.: Kothenc Attila
vezérigazgatd elnék

j’// M(_ Oldal 3 /3



3. sz. melléklet

Kérelem

Tisztelt VarZsgazda, tisztelt Kiss Ur!

Telefanls egyeztetésiinket kdvetve kiilddm a 2019. évi Old MEt@rs Veteranvasark id6pintjait.

Idén is szeretnénk leb@nyRlitani 9 rendezvényt, melynek helyszinéiil a 18. keriileti L&rinczi Piac
park@Idja ad kivald helyszint. A vendégek és latBigatdk ingyenes park@ltatasara ismételten szeretnénk
igénybe venni a mellette levd ures teriletet. A bérletével kapcsBlathan, kérem vegye fel a kapcslatat
dr. Lévai Istvan alpBligarmester irlddjaval, ugyanis az ingyenes park@ltatdsra és a Piac kérésére
méltanyBlssagi csdkkentést kértink.

A id6pBEntk:

- marcius 3.

- marcius 24.

- aprilis 14.

- majus 5.

- madjus 26.

- szeptember 15.
- [ktober 6.

- [ktdber 27.

- nBvember 10.

Udvézlettel:

KBthencz Attila — Old MEtaErs Splrt Club

Tel.: 061-425-0145

Mabil: 0670-245-2449

E-mail: BldmBEtRrs@2dmBiErs.hu

Web: www.BIdmBEtErs.hu




Budapest X VIII. ker. Regény utca mentén elhelyezkedé
telekingatlan forgalmi értékbecslése

Helyrajzi szdm: 155447/21

Meghizd: Budapest XVIHI kertilet Pestszentlorine-Pestszentimre Onkormanyzat
1184 Budapest. UG ot 400,

Az eértckbecslest keszitette: Varosgazda XVHL kerdilet Nonprofit Zit,

Budapest. 2019, februar 05,
Az ingatlan ¢rtékbecslés a keltezéstol szamitott 6 honapig érvénves,




1. Az

2. Az

Ingatlan forgalmi értékbecslése

ingatlan cime: Budapest XVIIL, Regény utca

ingatlan tulajdoni jellege:

A 2019.02.04-én kelt Tulajdoni lap méasolat szerint:

Helyrajzi szam:  155447/21

Az ingatlan megnevezése: Kivett sporttelep

A telek teriilete: 66 923 m?

Tulajdonos: XVIIL Ker. Onkormanyzat 1/1

Teher: A T-64152 ttsz. alapjn a 155447 hrsz. ingatlan lejegyezve és megosziva a
155447/1-42 hrsz-G ingatlanokra.
Vezetékjog 25 m” teriiletre. Jogosult: ELMU Hélézati K.
Vezetékjog 331 m” teriiletre. Jogosult: ELMU Halézati Kft.
A T-85914 viltozdsi vazrajz alapian elesik 692 m*-t8], és a 155447/18
hrsz-b61 hozz4 jén 692 m’.

Széljegy: A Tulajdoni lap mésolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz,

3. A megbizas targya:

4. Az

Budapest XVIIL, 155447/21 hrsz~ ingatlanbédl, a Regény utca mentén elhelyezkeds,
Osszesen 2400 m’ kiterjedésti beépitetlen teriilet forgalmi értékbecslése. Az
értekbecslés kizardlag a foldteriilet forgalmi értékének meghatdrozasdra korlatozédik,
¢s nem vettik figyelembe a rajta elhelyezkeds felépitmények értékét.

igényelt vagyonértékelési formas:

» Piaci (forgalmi) érték megallapitasa. Az értékbecslés soran nem vettik figyelembe
a tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az it meghatdrozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

» A terlilet hozam alapt értékének meghatarozésa.

5. Kozmielldtottsag:

6. Az

7. Az

Az ingatlan értékelése sordn, mint kdzmiivekkel el nem ellatott teriiletet vettiink

figyelembe. }
Az alabbi kbzmivek a Regény utca UllSi Gtt6] a Pestszentlérinci piac éptilete elbtti

szakaszon megtaldthaté:
» ¢lektromos energia,
* kdziizemi viz,

o gézellatds.

ingatlan fekvése:
A vizsgalt ingatlanrész Budapest XVIIL, Pestszentlrinc kézpontjahoz kizel, A Dedk

Bamba Sportcentrum teriiletén, a Regény utca mentén helyezkedik el.

ingatlan megkozelithetisége:

Az ingatlan mbidton kozelithetd meg. Tomegkozlekedési eszkozok: a 236-0s
autdbuszok a Regény utcaban, a 182-es és a 184-es-0s autdbuszok a Halad4s utcaban,
a217-es és 217E jelzésii autébuszok a Raday Gedeon utcdban kizlekednek.



8. Altaldnos értéknovelé tényezék:
* Az ingatlanrész [Z-XVIII/K épitési Svezetben helyezkedik el, kedvezs
beépithetdséggel.
* Az ingatlanrész miiiton megké&zelithetd.
* Az ingatlanrész a telepiilés kdzpontjdhoz kézel, a Pestszentlérinci piac
szomszédsagiban helyezkedik el, infrastrukturalis ellitdsa, megkdzelitése
tomegkozlekedési eszkozokkel jo.

9. Altaldnos értékesékkents tényezok:
* Az ingatlanrész nincs kérbekeritve, kozmivekkel nincs elldtva, jelenleg, mint
kozteriilet funkciondl, a hétvégi piac idején valészintileg parkolénak hasznaljak
(a zoldfeliilet teljesen kitaposva, foldes teriilet).
* Az ingatlanrész adottsdgai miatt korldtozottan forgalom képes.

10. Az ingatlan forgalmi értékbecslése:

Az ingatlan ¢rtéke az adott teriileten az ¢18z6 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult mtszaki allapottél is fliged m’-enkénti piaci drak alkalmazdsaval keriil
megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket novels illetve csokkentd tényezok
kiilon szerepelnek,

Az ingatlanrész brutté forgalmi értéke dsszesen:
>

2400 m” x 33.500 Ft/m® = 80.400.000 Ft,

azaz Nyolevanmillié-négyszazezer forint.

11. Hozamszamitason alapulé értékelési médszer
A hozamszdmitdson alapuld ériékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek
megszerzése érdekében felmeriilé kiaddsok killonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le
az ¢riéket. Az érték megéllapitdsa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkiz értéke
annyi, mint a bel6le szarmazo tiszta jévedelmek jelenértéke. A hozamszamités iépései: 1.
Az ingatlan lehetséges (alternativ) haszndlati modjainak elemzése. 2. A bevételek és
kiaddsok becslése haszndlati modonként. Tébbéves bevétel-kiadds becslés estén a
pénzfolyamok feldllitdsa hasznalati modonként. 3. A tékésitési kamatldb meghatrozasa.
4. Tobbéves bevétel-kiadds becslés esetén a jelenérték meghatirozdsa.
A koltség-alapt megkozelitésnél az érték a bekeriilés Osszege szerint alakul Az
ingatlanok tobbsége nemcsak létrehozhat6, vagy a piacon értékesithetd, hanem bérbe is
adhaté. Szamos ingatlantipus van, amit eleve bérleti hasznositisra terveznek. a
legfontosabbak: irodahdzak, hotelek, bérhazak, parkolohazak, uszodak. Elsésorban az
ilyen tipust ingatlanoknal alkalmazhato a hozamszémitdson alapuld értékelési médszer.
A bérleti dij értékméréként alkalmazhat6. Ez esetben azt vizsgaljuk, hogy a vagyontargy
képes-¢ a befektetett tOkére vonatkozdan elvart megtériilést biztositani.
Az ingatlanok bérbe adésa akkor tekintheté megfelelonek, ha 8-12 év a megtérilési ids.
A kertiletben a szokvéanyos hasznositasra (hobby telkek miivelése, sport ¢s szabadidds
tevékenység céljdra) bérbe adott teriiletek éves bérleti dija: 150-160 Ft/m’/év + AFA. Az
egyéb kereskedelmi tevékenységre szolgalo felépitmények elhelyezésére bérbe adott
teriiletek bérleti dija 150-480 Ft/m’/ho + AFA.

Az ingatlan hozamszimitison alapulé brutté értéke:
117.043.000 Ft, azaz SzaztizenhétmilliG-negyvenharomezer forint.



Megjegyzés:

¢ Az ingatlan hozamszdmitdson alapulo értékénck megéllapitisa 320
Ft/m*/hé (1 €) nettd (bruttd 4064 Ft/mthé) bérleti dij és 10 éves
megtériilési id6 figvelembe vételével tortént.

* Az ingatlan hasznositasa er6sen korlatozott.

* A bruttd 80.400.000 Ft forgalmi értéket, valamint a bruttd 406,4 Ft/m*/h6
bérleti dijat tigyelembe véve a megtériilési id3 6,87 év.

* Az ingatlan hasznositisa brutté 233 Ft/m*/hé (~559.200-Ft/h6) bérleti
dijtél mar optimalis,

Javasolt brutté bérleti dij:
37.600 Ft/nap, azaz Harminchétezer-hatszaz forint/nap.

Megjegyzések:

* A szokvanyostdl eltérd hasznositds extra bérleti dfjat eredményezhet. Mivel
alkalmi jellegli hasznositésrél van sz6, az Onkorményzat alku pozicioban van.
Az elmult években hasonl6 célra (fenydfa rusitdsra) 20 napra bérbe adtuk a
kastélydombi uszoda teriiletéb8] 122 m* teriiletet 120.000 Ft + AFA, az Ullsi
Gton szintén 20 napra kibéreltek egy 1.713 m” teriiletet (ennek csak egy részén
volt feny6fa arusitas) brutté 130.000 Ft bérleti dijért.

* A javasolt bérleti dij brutté 470 Ft/m*/hé fajlagos érték figyelembe vételével
tortént.

* A javasolt bérleti dij megallapitdséndl figyelembe vettilk a bérleti id6szak
hosszat (atmeneti id6szakra bérelt, ami nem éri el az 1 honapos idészakot).

12. Az ingatlan diagnosztikdja szemrevételezéssel trtént.

13. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstél szamitott 6 hénap.

Budapest, 2019. februar 05,
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Nem hiteles tulajdoni lap

Budaped Fiviroz Korminvhusvatala N1 Mervlet: Hivatala
Budape:t, AT, Budafoki 0t S92, 1519 Budapest, PL 415

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem biteles tulajdoni Lap - Szemle nusokd
Degrendeles sedm: 8000004/57852/2019

201%.02.0¢
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BUDAFEST XVITT.KER. Serkoan
Rolterilot 155447/31 helyrajzi szdm
IRESZ
1. Az ingaktlan adatai:
alrézzlat adatock texilet kat.&.jov. ta adatok
mivaldai Ag/kivetk megnevezés/ min.o ta m2 k.€:ll kat. jov
m2 k.fill
= Fiwett sporttelep 0 66923
IL.RESY

1. tolajloni haayac: 171
bajegyzd hatérozat, drkezési idé&: 51000/1996/94.v.6.
jogeim 1991, évi KERIII. .
jogdllds: tulajdonos
név: XVIII.KER. ONHORMANYZAT
cim: 1184 BUDAPEST XVITI.KER, 1180 ot 400,

Y
&

mMRESE
1. bejegyzd hatArozat, érkezéni id& 44604/3/2000/00.03.23

=~ a T-64152 ttmz, alapijaa a 155447 hraz-G ingatlan h@ és meogoustva a 155447/1-42

hrez-a ingatlanckra.

2. bajegyid hatdromat, érkezémi id&: T6686 /272011 /11 .04
Vezetékjog
25 m2 teruletrs.

jegosalk
ndv: ELND HALOZATI kET,
i s 1132 BUDAPEST XIIL.HER. Viaci o -74.

oL

3. bejegyzd hatarozat, érkezés: idd; Ui2/12.01.19

Vezatdék jog
331 m2 geralatre, TIU3/325/2011.

jegogult :

adv: ELM) HALOZATI KET.
eim 1 1132 BODAPEST Vici bt@

4. bejegyzé hatdrozat, irkc*s:’ id$: 6U385/4/2013/13.02 .28

apjan elesik 692 ml-t8l, éa a 155447/18 hraz-bobl hozzdjon

A

=~ a T-B85914 valtorbsi
692 ml. ‘

TULATDOME LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles wilaidoni lap

ni lap

Nem hiteles tulaj
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(3)""" F6 rendeltetést kiegészité, kiszolgalé funkcick elhelyezheték a £6 rendeltetés szerinti épiilettel
egy épiiletben:

a) széllashely szolgaltatas,

b) oktatasi, egészségiigyi, szocialis funkeidk,

c) kdzdsségl, igazgatasi, iroda funkcidk,

d) kereskedelem-szolgaltatas funkcidk,

e) jarmiitarolo.
(4)'** Az épitési Svezetben az alsbbi hatarértékeket kell alapul venni:

P Kialakithaté i | Terepszin ’ Legkisebb | Legnagyobb 5 Legnagyobb
%p test legkisebb Be:ép hiest talatti Le_gn’ag}o?b épitmény- | épfimény- Leg}tls?bb szintteritleti
Gvezet E nod A beépiteltség 2 zoldieliilet !

telek beépités magassdg | magassig mutatd
onsy |d00mr  [3mbadon g gy, 40m 10,5m 50% 0.7 m m*

(5)'™ Az épitési dvezetben az el6kert mérste; 0,00 méter

(6 A 70/A. § - ban szerepl$ 1Z-XVIIUS-1 jelti épitési dvezet nem azonos a 70, § - ban szerepld
IZ-XVI/S-1 jeli épitési Gvezettel. A 70/A. §- ban szereplé [Z-XVII/S-1 jelii épitési Gvezet a
15/2011. (V.03.) 6nkorményzati rendelettel elfogadott Raday Gedeon utca, Bessenyei Gyorgy utca,
Gergely utca, Szakaly utca, Téth Arpad utca, Nefelejcs utca altal hatérolt Szabalyozasi Terv teriileti
hatalya alatt érvényes.

71. § IZ-XVIIV/K és IZ-XVIII/K-1 épitési dvezet
(1) Az épités: Ovezetben elsGsorban jelentSs zoldfeliletli kulturdlis, oktatasi, kereskedelmi,
szallashely-szolgéltatd és irodaépiiletek helyezhetdk el. '

(2)™ Az épitési Svezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

Epitési ilﬁ?}:égaté Beépitési T;cm.p szint Legnagyobb I;e'gh?ebi; Legnagy ?_bb Legkisebb Legnagyohb
gKis . alatlt i P epitmeny- | épitmeny i " szintteritlett
Gvezet i méd e beépitettség , ; z8ldfelitlet .
telek beépités mapassdg | magassig nutatd
Zonu (300007 Srabadon {500, 35% asm o {125 500 1,4 m m*
oy | 10.000m Jeabadon |55 04 159 ipm  |90m 7004 0,5 m¥ m?

72, §% 1Z-XVIII/L épitési tvezet
(1) Az épitési 6vezetben telkenként legfeljebb négy lakas helyezhetd el.
(2y” Az Gvezetben a beépitds médja - a szabilyozasi terven rogzitettek szerint - zértsort, a
saroktelkeken oldalhatéron 4ll6.
(3) A tertleten nem helyezhet§ el
a) szallashely-szolgaltat6 épiilet
b) kozintézmény épiilete
c) 6nall6 irodahéaz és
d) sportépitmény.
(4) Tetbtérben csak egy szint létesithetd.
(5™ Epitési hely meghatérozasa:
a) az eldkert mérete; 6,0 m

7 Modositotla a 42/2015. (XIT.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016, janudr 2-161

" Moédositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016, januar 2-451

¥ Médositolta a 42/2015. (XII.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. januér 2-161

2 Beiktatta a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016, Janudr 2-t81

! Modositotta a 42/2015. (XIL 18.) sz. rendelet, hatélyos: 2016. janudr 2161

"% A 45/2007. (XIL.21.) rendelet modositotta a 72. § megnevezését. Hatalyba lépés: 2007. X11. 21,
* Modositotta a 42/2015. (XIL 18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016, januér 2-161

** Modositolia a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. Jjanudar 2-16]
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