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nvilvanos iilés / zart iilés*

Motv.46. § (2) bekezdés a) 46. § (2) bekezdés b) 46. § (2) bekezdés ¢)

egyszerii tobbség / mindsitett tsbbség*

Kt. SZMSZ 49. § (1-16.) ......... egy¢b jogszabily Vagyonrendelet 30. § (2)
bekezdés c) pontja

hataskor jogalapja

Kt. SZMSZ ........§ ...... bekezdés egy¢b jogszabaly:
Vagyonrendelet 30. § (2) bekezdés c) pontja

* megfeleld rész aldhuzando

Tisztelt Képviselo-testiilet!

I.
Az 1186 Budapest, 150228/150 helyrajzi szami, természetben a Margé Tivadar utcidban taldlhatd

beépitetlen teriilet megnevezésli ingatlan Budapest Foévaros XVIIL keriilet Pestszentlérinc-
Pestszentimre Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonét képezi.

Az ingatlan a Budapest XVIIL keriilet Méta utca — Ipacsfa utca — Margé Tivadar utca 4ltal hatarolt
teriileten helyezkedik el, teriilete 4153 m?2.

Az ingatlan kézmivekkel nincs ellatva. A koziizemi elektromos aram, viz-, csatorna-, gézellatas az
ingatlant hatarold utcakban megtalalhatoak.

Avizsgalt ingatlan a Gloriett-telepen, Pestszentl6rine kdzpontjdhoz és a XIX. keriilet hatirahoz kozel,
az M5 autépdlya bevezetd szakaszanak szomszédsagaban, a L7-XVIII/LP épitési Gvezetben
helyezkedik el.

Az ingatlan értékcsokkentd tényezdje, hogy nincs bekeritve és tomegkozlekedési eszkozokkel a
megkozelithetdsége nem kielégito.

Az ingatlan értékndveld tényezdje, hogy gazdasdgilag felértékelddstt tertileten helyezkedik el. J6 az
ingatlan infrastrukturalis ellatasa, PestszentlSrinc kozpontjahoz kézel talalhat6 és minden kézmi a
kozvetlen kornyezetében megtaldlhaté. Az ingatlan gondozott, kedvezd beépitési adottsagokkal
rendelkezik.

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa érdekében hivatalos értékbecslés késziilt, mely az
ingatlan forgalmi értékét brutt6é 203.497.000,- 6sszegben hatdrozta meg.

II.
Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest X VIII. keriilet Alacskai lakételep mogott, Almaskert

teriiletén talalhat6 alabbi hat darab épitési telek:

e Budapest XVIIL keriilet 145111/281 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben Iharos
Sandor utca 18. szam alatti, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii, 808 m> nagysagu ingatlan.
Az ingatlan forgalmi értékének meghatérozasa érdekében hivatalos értékbecslés készilt, mely
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az ingatlan forgalmi értékét brutto 21.008.000,- 6sszegben hatarozta meg.

o Budapest XVIIL kertilet 145111/282 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben Iharos
Sandor utca 16. szam alatti, kivett beépitetlen teriilet megnevezési, 815 m? nagységn ingatlan.
Az ingatlan forgalmi ért¢kének meghatéarozasa érdekében hivatalos értékbecslés késziilt, mely
az ingatlan forgalmi értékét brutt6 21.190.000,- 6sszegben hatarozta meg.

o Budapest XVIIIL keriilet 145111/283 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben Iharos
Séndor utca 14. szam alatti, kivett beépitetlen teriilet megnevezési, 819 m? nagységi ingatlan.
Az ingatlan forgalmi értékének meghatéarozasa érdekében hivatalos értékbecslés késziilt, mely
az ingatlan forgalmi értékét brutté 21.294.000,- dsszegben hatarozta meg.

e Budapest XVIII kertilet 145111/284 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben [haros
Séndor utca 12. szam alatti, kivett beépitetlen teriilet megnevezést, 823 m? nagysagu ingatlan.
Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa érdekében hivatalos értékbecslés késziilt, mely
az ingatlan forgalmi értéket bruttd 21.398.000,- 6sszegben hatdrozta meg,

e Budapest XVIIL keriilet 145111/285 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben Iharos
Séndor utca 10. szdm alatti, kivett beépitetlen teriilet megnevezési, 828 m? nagysagu ingatlan.
Az ingatlan forgalmi értékének meghatérozasa érdekében hivatalos értékbecslés késziilt, mely
az ingatlan forgalmi értekét brutté 21.528.000,- 6sszegben hatdrozta meg.

e Budapest XVIII. kertilet 145111/286 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben Tharos
Sandor utca 8. szam alatti, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii, 832 m? nagysagt ingatlan.
Az ingatlan forgalmi értékeének meghatérozasa érdekében hivatalos értékbecslés késziilt, mely
az ingatlan forgalmi ertékeét brutté 21.632.000,- 6sszegben hatarozta meg.

Az ingatlanok a telepiiles kdzpontjatol tdvol fekszenek, L4-XVIII/NT-E1 épitési 6vezetbe soroltak.
Infrastrukturdlis ellatasuk nem kielégits. Az ingatlanok a Hatar uttél folduton kozelithetdek meg, az
at szilard burkolattal torténé ellatdsa a tulajdonosok kotelezettsége. Az utcdban a vizvezeték, a
csatornahalozat ¢s az elektromos féldkabel megépiilt, a gazvezeték a kozeljovében keriil megépitésre.
Az ingatlanokra a vizbekotés megtortént.

Az Onkorményzat vagyonarél, a vagyontérgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsarol sz616 15/2013.
(V.31.) onkormanyzati rendelet 30. § (2) bekezdés, 43. § (1) és (2) bekezdés és 48. § alapjan:
»30. §(2) Forgalomképes ingatlan vagyon elidegenitésérdl:
a) amennyiben a vagyontdrgy forgalmi értéke a brutté 5 millié forintot nem haladja meg, a
polgdrmester,
b) amennyiben a vagyontdargy forgalmi értéke a brutté 20 millio forintot nem haladja meg, a
Képviseld-testiilet Tulajdonosi Bizottsaga, sziikség esetén a tulajdon tirgya, hasznositdsi jellege
szerint illetékes szakmai bizottsdg véleményének kikérését kovetden,
¢) amennyiben a vagyontdrgy forgalmi értéke a brutté 20 millio forintot meghaladja, a Képvisels-
testiilet — az illetékes bizottsdg elozetes véleménye alapjdin — mindsitett tobbséggel dint.
»43. § (1) Az onkormdnyzat tulajdondban lévé brutté 25 millié Fi értékhatdr feletti vagyont
értékesiteni, a vagyon feletti vagyonkezelés jogat, a vagyon haszndlatds, illetve a hasznositds jogdt
— dtengedni — amennyiben jogszabadly kivételt nem tesz — csak nyilvdnos, (indokolt esetben zdrtkor)
versenytdrgyalds utjdn, a legjobb ajdanlatot tevd részére lehet.
(2) A brutté 5 millié Ft forgalmi érték feletti ingatlan elidegenitése esetén jelen fejezetben
meghatdrozott versenyeztetési szabdlyokat kell alkalmazni — amennyiben jogszabdly kivételt nem
tesz.”
»48. § Az énkormdnyzati tulajdoni ingatlan értékesitésére vonatkozo pdlydzatot és drverést a
tulajdonosi jogkor gyakorloja vagy meghatalmazottja irja ki. |,

A fentieket figyelembe véve az alabbi hatdrozati javaslatokat terjesztjiik a T. Képvisel6-testiilet elé:
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Hatarozati javaslatok:

1. Budapest Fovaros XVIIIL. kertiilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzat Képvisel-
testiilete az énkorményzat vagyonarol, a vagyontargyak feletti tulajdonosi  jogok
gyakorldsardl szolé 15/2013. (V.31.) onkorményzati rendelet 30. § (2) bekezdés ¢) pontja
alapjan ugy dént, hogy értékesitésre jeldli ki az 1186 Budapest, XVIIL. keriilet Margé Tivadar
utcaban talalhato, 150228/150 helyrajzi szamu, kivett beépitetlen teriilet megnevezési, 4153
m?* nagysagh ingatlant. Az értékesités formdja nyilt arverés, az ingatlan kikialtasi 4ra az
crtékbecslésben meghatarozott brutté  203.497.000,- Ft, azaz kétszazharommillis-
négyszazkilencvenhétezer forint.

Képviseld-testiilet felkéri és felhatalmazza a polgarmestert az Arverés sikeres és eredményes
lebonyolitasa érdekében az arverés kiirdsara és az egyéb szlikséges intézkedések megtételére,
sikeres arverés esetén az adas-vételi szerzddés alairasara.

Felelds: polgarmester

Hatarido: 2019. augusztus 31.

2. Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkorményzat Képvisels-
testlilete az (")nkormé.nyzat vagyondrol, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol sz6l6 15/2013. (V.31.) 6nkorményzati rendelet 30. § (2) bekezdés c) pontja
alapjan agy dont, hogy értékesitésre jeldli ki az 1188 Budapest XVIIL keriilet 145111/281
helyrajzi szamon nyilvéantartott, természetben Iharos Sandor utca 18. szam alatti, kivett
beépitetlen teriilet megnevezésti, 808 m” nagysagu ingatlant. Az értékesités formaja nyilt
arveres, az ingatlan kikialtasi dra az értékbecslésben meghatarozott brutté 21.008.000,- Ft,
azaz huszonegymillié-nyolcezer forint.

Képvisel-testiilet felkéri és felhatalmazza a polgarmestert az arverés sikeres és eredményes
lebonyolitdsa érdekében az arverés kiiraséra és az egyéb szlikséges intézkedésck megtételére,
sikeres arverés esetén az adas-vételi szerzédés alairasara.

Felelés: polgarmester

Hataridé: 2019. augusztus 31.

3. Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képvisels-
testillete az Onkormanyzat vagyonar6l, a vagyontirgyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl sz6l6 15/2013. (V.31.) énkormanyzati rendelet 30. § (2) bekezdés c¢) pontja
alapjan gy dont, hogy értékesitésre jeldli ki az 1188 Budapest, XVIII. keriilet 145111/282
helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben Iharos Sandor utca 16. szam alatti, kivett
beépitetlen teriilet megnevezési, 815 m? nagysagh ingatlant. Az értékesités formaja nyilt
arverés, az ingatlan kikialtasi 4ra az értékbecslésben meghatarozott bruttd 21.190.000,- Ft,
azaz huszonegymillid-szézkilencvenezer forint.

Keépvisel6-testiilet felkéri és felhatalmazza a polgarmestert az drverés sikeres és eredményes
lebonyolitdsa érdekében az arverés kiirdsara és az egyéb szikséges intézkedések megtételére,
sikeres arverés esetén az adds-vételi szerz6dés alairaséara.

Felelds: polgarmester

Hatérid6: 2019. augusztus 31.

4. Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkorményzat Képviseld-
testiilete az Onkormanyzat vagyonar6l, a vagyontirgyak feletti tulajdonosi  jogok
gyakorlasarol sz6l6 15/2013. (V.31.) 6nkormanyzati rendelet 30. § (2) bekezdés c) pontja
alapjan igy dont, hogy értékesitésre jeloli ki az 1188 Budapest, XVIII. keriilet 145111/283
helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben lharos Sandor utca 14. szém alatti, kivett
becpitetlen teriilet megnevezési, 819 m? nagysagu ingatlant. Az értékesités formaja nyilt
arverés, az ingatlan kikialtdsi 4ra az értékbecslésben meghatarozott bruttd 21.294.000,- Ft,
azaz huszonegymillio-kettdszazkilencvennégyezer forint.

Keépviselo-testiilet felkéri és felhatalmazza a polgarmestert az arverés sikeres és eredményes
lebonyolitasa érdekében az arverés kiirdsara és az egyéb sziikséges intézkedések megtételére,
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Budapes

sikeres arverés esetén az adas-vételi szerz6dés aldirasara.
FelelOs: polgarmester
Hatérid6: 2019. augusztus 31.

Budapest Fovaros XVIIL. kertilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkorményzat Képviselo-
testillete az Onkormé.nyzat vagyonardl, a vagyontargvak feletti tulajdonosi  jogok
gyakorlasarol sz0l6 15/2013. (V.31.) 6nkorményzati rendelet 30. § (2) bekezdés c) pontja
alapjan gy dont, hogy értékesitésre jeloli ki az 1188 Budapest, XVIIL keriilet145111/284
helyrajzi szémon nyilvéantartott, természetben lharos Sandor utca 12. szim alatti, kivett
beépitetlen teriilet megnevezésli, 823 m? nagysagi ingatlant. Az értékesités forméja nyilt
arveres, az ingatlan kikialtasi 4ra az értékbecslésben meghatarozott brutté 21.398.000,- Ft,
azaz huszonegymillié-hadromszazkilencvennyolcezer forint.

Képviselo-testiilet felkéri és felhatalmazza a polgarmestert az arverés sikeres és eredményes
lebonyolitasa érdekében az arverés kiirasara és az egyéb sziikséges intézkedések megtételére,
sikeres arverés esetén az adas-vételi szerz0dés alairdséra.

Felel6s: polgarmester

Hataridd: 2019. augusztus 31.

Budapest Fovaros XVIIL keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képvisels-
testiillete az Onkorményzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi Jogok
gyakorlasardl szolé 15/2013. (V.31.) énkormanyzati rendelet 30. § (2) bekezdés c¢) pontja
alapjan ugy dont, hogy értékesitésre jeloli ki az 1188 Budapest, X VIIL. keriilet 145111/285
helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben Iharos Sandor utca 10. szém alatti, kivett
beépitetlen teriilet megnevezésli, 828 m? nagysigd ingatlant. Az értékesités formaja nyilt
arverés, az ingatlan kikialtasi 4ra az értékbecslésben meghatarozott brutté 21.528,000.- Tt
azaz huszonegymillio-6tszazhuszonnyolcezer forint.

Képvisel6-testiilet felkéri és felhatalmazza a polgarmestert az arverés sikeres és eredményes
lebonyolitasa érdekében az arverés kifrdsara és az egyéb szlikséges intézkedések megtételére,
sikeres arverés esetén az adas-vételi szerz6dés aldirdsara.

Felelds: polgdrmester

Hatarido: 2019. augusztus 31.

Budapest Févaros XVIII. Keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkorményzat Képviseld-
testillete az Onkorméanyzat vagyonar0l, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorldsarol sz6l6 15/2013. (V.31.) énkorméanyzati rendelet 30. § (2) bekezdés c) pontja
alapjan gy dont, hogy értékesitésre jeldli ki az 1188 Budapest, XVIII. keriilet 145111/286
helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben lharos Sandor utca 8. szam alatti, kivett
beépitetlen teriilet megnevezésti, 832 m? ingatlant. Az értékesités forméja nyilt arverés, az
ingatlan kikialtasi 4ra az értékbecslésben meghatarozott brutto 21.632.000,- Ft, azaz
huszonegymillié-hatszdzharminckétezer forint.

Képviseld-testiilet felkéri és felhatalmazza a polgarmestert az arverés sikeres és eredményes
lebonyolitasa érdekében az arverés kifrasara és az egyéb szlikséges intézkedések megtételére,
sikeres arverés esetén az adds-vételi szerz6dés alirasara.

Felel6s: polgarmester
Hatarido: 2019. augusztus 31.

2019 FEBR 06,

L,

dr. Lévai Istvan Zoltén
alpolgarmester

Melléklet: értékbecslések
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Budapest XVIII. ker. Margé Tivadar u. és a Méta u.
kozott elhelyezkedd 150228/150 hrsz-u telekingatlan
forgalmi értékbecslésének aktualizalasa

Megbiz6: Budapest XVIII. keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkormanyzat
1184 Budapest, Ull61 at 400.

Az ertékbeceslést készitette: Varosgazda XVIIIL. ker. Nonprofit Zrt,

Budapest, 2019. januar 24,
Az ingatlan ¢rickbecslés a keltezéstél szamitott 6 honapig érvényes,



Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest XVIIL., Margo6 Tivadar u. 150228/150.

2. Az ingatlan telekkonyvi adatai:
A 2018.06.20-4n kelt tulajdoni lap masolat szerint:
e Az ingatlan megnevezése: Kivett beépitetlen tertilet
Helyrajzi szam: 150228/150
Az ingatlan teriilete: 4153 m’
Tulajdonos: Budapest XVIIIL. ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat 1/1
Teher: A T-63399 ttsz térrajz alapjan egyesitvea 150228/140hrsz. alatt a., hozz4jon a
150228/102 hrsz-bol 4900 m”, b., elesik a 150228/105 hrsz-hoz 96 n, c.,
elesik a 150228/106 hrsz-hoz 168 m’, d., elesik a 150228/107 hrsz-hoz 4589
m’, e., elesik a 150228/108 hrsz-hoz 3221 m?.
Vezetékjog 91 m” teriiletre. Jogosult: ELMU Halézati Kft.
Vezetékjog 101 m” teriiletre. Jogosult: ELMU Halézati Kft.
e Széljegy: A Tulajdoni lap mésolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

3. A megbizas targya:
Termeészetben a Budapest XVIII., Méta utca, Ipacsfa utca és a Margé Tivadar utca
altal hatarolt teriileten elhelyezked$ 4153 m? kiterjedésti beépitetlen teriilet
megnevez¢sl ingatlan 2018.06.21-én kelt forgalmi értékbecslésének aktualizaldsa.

4. Az igényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megallapitdasa. Az értékbecslés soran nem vettiik figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatdrozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

5. Koézmiiellatottsag:
Az ingatlan értékelése sordn, mint kézmiivekkel el nem latott teriiletet vettiik
figyelembe. Az alabbi kézmiivek az ingatlant hatarolé utcakban megtalalhatéak:
Elektromos energia ellatas,
Koéziizemi vizellatas,
Ko6zlzemi szennyvizelvezetés,
Koéziizemi gazellatas.

6. Az ingatlan fekvése:
A vizsgalt ingatlan a Gloriett telepen, Pestszentlérine kézpontjahoz és a XIX. keriilet
hatérahoz kozel, az M5 autopalya bevezets szakaszdnak szomszédségaban, a L7-
XVIII/LP épitési dvezetben helyezkedik el.

7. Az ingatlan megkozelithetdsége:
Az ingatlan miiuton kozelithetd meg. Témegkozlekedési eszkdzzel a megkozelitése
nem kielégitd. A 36-os autébuszok a Méta tton a 194-es autébuszok a Besence
utcaban kozlekednek).



8. Altalanos értékesokkenté tényezik:
e Az ingatlan nincs korbe keritve.
* Megkozelitése tomegkdzlekedési eszkozokkel kériilményes.

9. Altaldnos értékniveld tényezok:

infrastrukturalis ellaté4sa j6.

Az ingatlan gondozott, idealis kialakitasu.
Az ingatlan L7-XVIII/LP lakotelepi Svezetbe sorolt jelent6s méretdi, 4351 m2-
es fejlesztési teriilet, kedvezd beépitési adottsagokkal.

10. Az ingatlan forgalmi értékbecslése:

Az ingatlan gazdasigilag felértékelddo teriileten helyezkedik el.
Az ingatlan 6nallo, kdzvetlen kérnyezetében minden kdzmii megtalalhato.
Az ingatlan Pestszentlérinc kdzpontjahoz kdzel talalhato, a kdrnyezet

Az ingatlan értcke az adott teriileten az el3z6 negyedévben, vagy legfeliebb félévben
kialakult miiszaki allapottol is fiigg m’-enkénti piaci arak alkalmazasaval keriil
megallapitdsra. Az értékelésnél a forgalmi értéket noveld illetve csskkentd tényezdk
kiilén szerepelnek.

Osszehasonlité adatok:

Ingatlan Epitési g b TR 5 Tertlete | Kinalati brutto
elhelygezkedése ovezet Sogui ellionsip, Jellemzpie (m’) fajlagos m” 4r
orn
Szent Lérine ltp. | Intézményi thébff’ Vman}ﬁer‘fsite def‘mf 5000- o
Méta utca teritlet szolgaltato- ¢és irodaépiiletek | 32484
€pithetdk, lakdsok nem
Viz, gaz, villany, csatorna
L4 telken beliil, 23 m utcafront,
Bokaytelep XVII/AT-E 35% beépithetbség, a telekre 1082 45700
egy ikerhdz és egy 6ndllo haz
épithetd.
Viz, gaz, villany, csatorna az
Veuyes utcaban, a teriilet akar 20%
WY T Wil
Bélatelep besorolasa éﬁ?ﬁeig Al’)é“t?:llﬁﬁfg’;ﬁ;iﬁaz 28000 27900
tertilet beépithetdség 35%,
mntézmeényinél 45% 12 m
magassagig
. Gaz, csatorna az utcéban, viz,
PIzshetteln | ok | vitlany telken belil, 3 woa| 4ais 39500

Gyomroi ut 88.

hatarolja, Gy6mrdi uti
utcafrontja 69 m




Viz, géaz, villany, csatorna —‘
, Lakoovezeti | telken beliil, 3 lakds épithets,
Lomgaytelen | oot vagy a jelenleg rajta 4116 130 | 1450 22400
m’-es mellé még kettd, 25%
beépithetdség
. .| Viz, gaz, wvillany, csatorna
Lm}yayte_le}), Lakéovezeti telken gbeh'jl, 21 Ii,l utcafront, 12132 47000
GyOngyvirag u. | telek 25% beépithetéség, 3 lakas is
kialakithato.
Viz, géaz, villany, csatorna
Ganzkertviros L4 telken belil, 22 m utcafront, 1710 39500
25% beépithetéség, bontandd
épiilet.
Szent Imre- LA 3‘c1b fejlesztési telek, viz, gaz,
kertvaros, Cséry XVII/NT.E villany, csatorna telken beliil, | 3644 49000
Lajos utca 25% beépithetoség, A telkekre
5-6 lakas épithetd.
. . | Viz, gaz, villany, csatorna
B2 Lakodvezeti | on 0l 33543 mes| 1440 50000
kertvaros telek
saroktelek.
398200
LLIAES SEo 44.200 Ft/m?
kinalati m” ar:

Megjegyzés:

e A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati arak letéltési 1d6pontja: 2019,
januar ho.
e A forgalmi érték megéllapitdsanal az igy kialakult kinalati atlagarat ~10 %-kal

néveltiik, tekintettel az ingatlan elhelyezkedésére, beépithetdségére is.

11. Az ingatlan brutté forgalmi értéke 6sszesen:

203.497.000 Ft, azaz Kétszazharommillio-négyszazkilencvenhétezer forint

12. Az ingatlan diagnosztikdja szemrevételezéssel tértént.

13. A forgalmi €rték becslésének érvényessége a keltezéstél szdmitott 6 honap.

Budapest, 2019. januar 24.

Antaloczy Zoltan (okl. ép. mémok)

Oklevélszam: 4583/92; 116/1986.
Varosgazda XVIII. kertlet Nonprofit Zrt.

Varacoazda YW, kerillat
ronprohy s, 5
Ehasgeniés y 4 p

1{84.-Budapast, Baross U. Tg

Tel: .‘29{} 3168

Szekely Tamas (okl. ép. mérndk)

oklevélszam: 5246/92, 184/1988.
Viarosgazda XVIII. kertilet Nonprofit Zrt.
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udapest Féviros Korminyhivarala XI. Keriileti Hizatala

udapert, X1, Budafoki it 59. 1519 Budapest, Pf 415 Oldal: 1/1

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat 5 }t" 2
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Megrendel&s szam: 8000004/290080/2018

2018.06. 20
RUDAPEST XVIII.KER. gzekter & B @
.‘ ."‘

Belterulet 150228 /150 helyrajzi szaAm

Nem hiteles tulajdoni lap

1181 PUDRFEST HVIIT KER. Margé Tivadar wutca. Y"felulvizegéilat alatt™

LRESZ e
1. Az ingatlan adatai: !
alrészlet adatok tertlet kat . t.jov. al taly adatok
mévelési dg/kivett megnevezés/ min_o ha m2 k. Fill g kat . jov
m2  k.fill
- Hivett beépitetlen teriilet 0 4153 0. @
MLRESZ - -
2. tvlajdeni hinyad: 1/1 ‘ﬁétt%:‘,?
bejegyzd hatdrozat, érkezési ide: 242430/1/2008/08 .12.04
jogoim: adasvétel
jogallasz: tulajdonos
név: BUDRPEST MVIII KER. PESTSZENTLORINC-OESTSZENTINRE OMEORMAN B
cim: 1184 BUDRPEST XVIII.KER. (f11&i &t 400 Wé
= —i
e
i mMRESZ : =~ ‘;,
E 1. bejegyzo hatarozat, érkezési id&: EEBZ‘!)IIEUUl,ﬂUl,U},l?j@'ry
2 "M‘;
..'B_. - a T-63399 ttez kbérrajz alapjin egyesitve a = 150228 ;ii?éz alatt. a hozzajon a 150228/102
E hraz-bé 4900m2_; b ele=ik a 150228/105%f hrz=zhoz 95 m2 ele=ik a 150222/106 hrez-hoz 168.m2;
B o elemik a 150228/107 hraz-hoz 43589 ._m2;, e, =lesi % 228 /108 hrsz-hoz 3221 nm2.
o A
4 :”‘?&1?'
o F &
+— 2. bejegyzd hatdrozat, éxrkezéesi idé: 76685/2,"205‘.%"&3&];,04.67
,_E Vezatékjog i,
. O
= 91 m2 teriletre. (}"
[ 7] jegosult : A ‘-f: -
Z név: ELMO HALOZATI KET. P “n?y o
A
cim ¢ 1132 BUDAPEST NIII.KER. VAci G 22z74.
3. bejegyzd hatarozat, érkezési
Vezatékjog
10lm2 teriletra 710374372012
Jegosalt:
név: ELM0 HELOZATI KET.
cim + 1132 BUDAPEST MIII.
&
- TULAJDONI LAP VEGE
j=H
] A
= ™
o P
g {
i A
= L %%
)
ﬁ . T
3
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Epitési 8vezet | Kialakithaté Beepitési Terepszint | Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb | Le gkisebb | Legnagyobb
legkisebb telek | mod alatti bedpitetiség épitmény- | épitmény- zoldfelilet | szintteriileti
beépités magassdg magassig mutatd
L7- szabadon
XVIOLLTP-V | 2000 m? allé 50 % 50 % 3.0m 45m 35% 0,75 m*'m?

55. § L7-XVIII/LP épitési ovezet

(1)'® Meglévé épilet killsé megjelenésének valtozasat eredményez6 atalakitasa, bévitése csak
egységesen az épitészeti és a telepiilésképi illeszkedést egyarant biztositd moédon, a laképark
cpitészeti egységének megbontasa nélkul végezheté. Az épiletek, helyiségek rendeltetését
megvaltoztatni csak akkor lehet, ha a rendeltetésvaltozasbél eredé kornyezetterhelés nem haladja
meg az eredeti rendeltetés kérnyezetterhelését.

(2) Az épitési bvezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

Epitési Kialakithato Beépitési Terepszint Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb Legkisebb | Legnagyobb

Svezet legkisebb telek | méd alatti beépitettség ¢pitmény- | épitmény- zoldfelolet | szintteriileti
beépités magassig magassag mutatd

L7-XVIIVLP | 3000 m? Telepszert 50 % 45% 4,5m 16,5 m 35% 2,5 m* m?

56. § L7-XVIII/LP-1 épitési svezet

(1) Az épitési Ovezet teriletén lakédépiiletek, szallashely-szolgaltatd épiiletek, irodahaz, valamint
sportépitmények helyezhettk el.

(2) A tertleten 6nall6 jarmiitarolé épiilet nem helyezheté el, terepszint alatti épitmény, mélygarazs
nem létesithetd.

(3) A meglévd lakotelepi épiiletek szamara kialakitott telken j épiilet nem helyezhet6 el, de a
meglévo lakoépiiletek tetéradpitéssel bovitheték.

(4) Ujonnan csak magastetés epuletek épithet6k. A meglévé lapos tetds lakoépiiletek tetéraépitéssel
bovithetok.

(5) Az épitési vezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

Epitési Kialakithatd Bespitési Terepszint | Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb Legkisebb | Legnagyobb "

Svezet legkisebb telek | méd alatti beépitettség épitmény- | épitmény- zéldfeliilet | szintteriileti
beépités magassig magassdg mutatd

L7- Szabadon |

XVIII/LP-1 [ 10.000 m* allé 0 % 15 % 4.5 m 125m 50 % 0,55 m¥ m*

57. § L7-XVIII/LP-2 épitési ovezet

(1) Az épuletekben lakasok, valamint az épilletek kozteriilet fel8li foldszintjén a lakossag ellatasat
biztosito kereskedelmi célu helyiségek, a lakoépiletek kozos kiszolgald helyiségei és
gépjarmitarold helyezheték el.

(2)* A megvalosult lakéépiiletek tetSterei a meglévé meglévd tetSkubatira véltoztatasa nélkiil
beépithetdk.

(3) Az épitési 6vezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

Epitési 6vezet | Kialakithatd | Beépitési Terepszint | Legnagyobb Legkisebb | Legnagyobb | Legkisebb Legnagyobb.
legkisebb maod alatti beépitettség épitmény- épitmény- zoldfeliilet | szintterileti
telek beépités magassig magassdg mutatd

L7 -

XVIII/LP-2 4000 m? Zértsora 50 % 50 % 125m 13,5m 35% 2.4 m¥% m* }

58. § L7-XVIII/DG és L7-XVIII/DG-1 épitési vezet
(1) Az épitési dvezetben kizarolag gépkocsi-tarolasra szolgald épitmény helyezhet el.

> Modositotta a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. janudr 2-t51
'* Médositotta a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. janudr 2-té]
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Budapest XVIII. ker. az Alacskai uti lakodtelep mogott,
az Almaskert teriiletén elhelyezkedd beépitetlen
telekingatlan forgalmi értékbecslése

Helyrajzi szam: 145111/281

Megbizo: Budapest X VIII. keriilet Pestszentlérine-Pestszentimre Onkormanyzat
1184 Budapest, Ulloi tt 400.

Az értékbecslést készitette: Varosgazda XVIIIL kertilet Nonprofit Zrt.

Budapest, 2019. januar 23.
Az ingatlan értékbecslés a keltezéstdl szamitott 6 hdnapig érvényes.



Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest XVIIL., 145111/281 hrsz.

2. Az ingatlan tulajdoni jellege:

A 2017.05.26-an kelt Tulajdoni lap masolat szerint:

e Az ingatlan megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet

o Helyrajzi szam: 145111/281

o A telek teriilete: 808 m’

e Tulajdonos: Budapest Févaros XVIII. ker. Pestszentl6rinc-Pestszentimre

Onkormanyzat 1/1
e Teher: A T-82870 szamu valtozasi vazrajz alapjan a 145111/3, 145111/45-88 hrsz.
alatt felvett ingatlanok egyesitve 145111/88 hrsz alatt, majd megosztva
145111/265-386 hrsz-ra.
e Sz¢ljegy: A Tulajdoni lap masolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

. A megbizas targya:

Budapest XVIIL keriiletben, az Alacskai Itp. mogétt,, az Almaskertben 1ij parcellazast
teriileten, az Iharos Sandor utciban elhelyezkedd 808 m’-es beépitetlen teriilet
forgalmi értékbecslése.

. Az igényelt vagyonértékelési forma:

Piaci (forgalmi) érték megéllapitdsa. Az értékbecslés soran nem vettiik figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatarozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

. Koézmiellatottsag:

Az ingatlan 0j parcellazasu teriileten helyezkedik el, a kdzmiivek koziil az utcdban a
vizvezeték, a csatornahalézat és az elektromos foldkébel megépiilt, a gizvezeték a
kdzeljovOben keriil megépitésre. Az ingatlanra a vizbekdtés megtdrtént.

. Az ingatlan fekvése:
A vizsgilt ingatlan Budapest XVIIIL., keriiletben, az Almdskert teriiletén helyezkedik
el. Az ingatlan L4-XVIII/NT-E1 épitési vezetbe sorolt.

. Az ingatlan megkozelithetosége:

Az ingatlan a Hatdr uttol még fSlditon kozelithetd meg. Tomegkozlekedési
eszkOzzel a megkozelitése nem kielégits: a 254E jelli, 166-0s és a 266-0s autdébuszok
a Nemes uton kozlekednek, a 84E jelli, a 184-es és a 284E jelii autdbuszok a
Kisfaludy utcaban kozlekednek (megéllohelyek tavolsaga: ~ 700-800 m).

. Az ingatlan forgalmi értékbecslése:

Az ingatlan értéke az adott teriileten az el6z6 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miiszaki 4llapottdl is fiiggé m’-enkénti piaci arak alkalmazésaval keriil
megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket noveld illetve csékkentd tényezik
kilon szerepelnek.



Osszehasonlité adatok:

Ingatlan Boie: Svert Kozmi ellatottsag, egyéb Teriilete | Kinalati brutto
elhelyezkedése P jellemzdk (m®) fajlagos m® 4r
, Viz, géz, villany, csatorna az
Krepuska Geza- |y 4 woriNT. | utcdban, 25% beépithetdség,
telep, Platanliget B2 73 & l&di 970 35600
i napselldais <3 m utcatront, csaladi- vagy
t» 1) par ikerhaz épithetd.
i Viz, gaz, villany, csatorna az
Krepuska Geza- | LA-XVIIUNT- | o 25% beépithetdség, | 1426 23800
telep, Almaskert B2 B e T L T
2 lakésos épiilet épithetd.
, ; Viz, gaz, villany, csatorna az
Almaskert, Lakéovezeti : .
Alacskai tit 120. telek g?caban, ’30,/0 beépithetdség, 834 21000
1) parcellazas.
Almaskert, Lakdovezeti 25% beépithetoség, a telek
Alacskai ut telek osztatd =015 19900
Alméskert Ld-es Villany, viz telken belill, géz, | ;) 27300
csatorna nincs
2
Almiskert, Lakéovezeli | o e vae, ol 938 29300
Alacskai 0t 106, | telek = s Ve
€pithetd.
Viz, villany, csatorna telken
; belil, gaz az utcdban, 23 m
Alméskert Ld-es utcafront, 25% beépithetdség, 815 39300
1j parcellazas.
Viz, csatorna telken beliil,
aram foldkabelben, 21 m
Alméskert I§4-XVIII6NT- utcafront, 25% beépithetsség, | 965 37200
U parcellazasu telek qj
¢pitésii hazak k5zott.
. Viz, villany, gz az utcaba,
Alméskert OOzl csatorna €pitése folyamatban, | 1024 26400
telek
16,5 m utcafront.
Viz, villany telken beliil, gaz
Lakodvezeti az utcaban, 14,7 m utcafront,
Almaskert el 35% beépithetéség, gyliris 723 33200
kut, 2 db felvonulasi épiilet, 2
lakésos épiilet terveivel.
Viz, villany, csatorna telken
Lakédvezeti belil, gaz az utcaban, 21 m
Almaskert utcafront, 25% beépithetéség, | 888 37200
telek ; e ”
ikerhaz épitésére alkalmas, 1
parcellazas.
viz, villany, gaz telken beliil,
i L4-XVIII/AT- | csatorna nincs, szabdlyos
Almaskert B teglalap Zlaki, 359 720 34700

bedpithetd, fart kat, 2x120




m" Osszes  alapteriilet(i
ikerhaz épitheto.
viz, csatorna telken beliil,
, Lakoédvezeti villany az utcaban, gaz nincs,
Almaskert telek 25% beépithets, 20,7 m 210 2600
utcafront
400900
Stlagashpys 30.400 Ft/m’
kinalati m” ar:
Megjegyzés:
e A fenti internetes honlapokon megjelent kinalati 4rak letsltési iddpontja: 2019.
januar ho.
e A forgalmi érték megallapitasanal az igy kialakult kindlati atlagarat ~15 %-kal
csokkentettiik.

9. Altalinos értékesokkenté tényezok:
* Az ingatlan a telepiilés kdzpontjatol tavol fekszik, infrastrukturalis ellatdsa nem
kielégitd.
e Megkozelitése tomegkdzlekedési eszkozskkel nem kielégitd.
e Az ingatlan a Hatar uttél fslduton kozelitheté meg, a szilard burkolat
megépitése a kdzmiivek lefektetését kdvetden varhato.
e Az ingatlan nincs korbekeritve,

10. Altalinos értéknével tényezok:
e Az Ujonnan parcellazott teriileten elhelyezkedd ingatlan k&zmiivesitése
megkezdddott, a viz- és szennyvizhalozat megépiilt.
e A PPVSZ az ingatlant az L4-XVIII/NT-E1 ¢épitési dvezetbe sorolja.

11. Az ingatlan brutté forgalmi értéke dsszesen:
26.000 Ft/m* x 808 m’= 21.008.000 Ft,
azaz Huszonegymillié-nyolcezer forint

12. Az ingatlan diagnosztikdja szemrevételezéssel tortént.

13. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstdl szamitott 6 hdnap.

Budapest, 2019. januér 22.

Uaennmpaco i, koriilat Z ; %
Antaloczy Zoltan (okl. ép. mernok) e ol Szekel{ Tamas (okl ép. mernok)
Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. oklevélszam: 5246/92, 184/1988.
Véarosgazda XVIIIL. ker. Nonprofit Zrt. Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.
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Nem hiteles tulajdoni lap

2017.05. 26 &
BUDAPEST XVIII.KER. Szektor @ 53 j
Belterilet 145111/2581 helyrajzi szam
LRESZ e -
1. Rz ingatlan adatai: £
alrézzlet adatok terilet kat.t.v. ampe. 8
miveléei Ag/kivett megnevezde/ min.o ha m2 k£ill, “‘l-é;ﬁ?; kat . v
ha'm2 k.fill
— Kiwvett beépitetlen terlilet v}
ORES?Z

2.

tulajdeni hanyad: 1/1

bejegyzo hatirczat, érkezéamsi id&: 153152/1/2009/08.12 .20
Jjegcim: =gyezzég

jogoim: telekalakitas

jegcocim: cEere

jegeim: - 1991, évi KKXIII. tw. 1.§

jegallas: tulajdonos

név: BUDAFEST FOVARDS XVITI . KER. PESTSZENTLORINC- PESTS.;E.NT$I‘}_1§Q‘§NKORMENYZAT
cim: 1184 BUDRPEST XVIII.KER. Oll&i Gt 400 "

eredeti II/1 rangzorba wissza; eredeti bejegyzd hatarciab~§aﬂma 53434/1/2009,/08 .12 20.

-

bejegyz8 hatdrozat, érkewési idd: 53414/1/2009/08 1 e

- a T-82870 sz. valtoza=i vizrajz alapjan 1€5111£3 IdﬁLllIdS B2 hrs= alatt felwett
ingatlanok egyesitwe 145111/88 hrsz. alatt, .mdjd megosziva 145111/265-306 hraz .—okra.

Ez a tulajdoni lap kOZLgazgataSL ﬁatnzggl eljards célqabél kerilt kiadisra. Masra nem

hasznalhaté.
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(1) Teljes kézmiivesitettség esetén az épitési telken lakoépiilet, valamint szallashely-szolgaltatd
epulet, kozintézmény épiilet, irodahaz, a lakossag ellatasat biztosité vendéglatas, szolgaltatés és
legfeljebb 1000 m® brutté szintteriiletli kereskedelem célu épiilet helyezhet§ el.
(2) Az Gjonnan kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége 18 m, saroktelek esetében 20 m lehet.
(3)°" Az épitési hely meghatarozasa:
a) az el6kert mérete 3,0 m
b) az oldalkert mérete 3,75 m
c) a hatsokert mérete 7,50 méter, kivéve a 20 méternél kisebb mélységii telkeket, tovabba a
156 157/67, a 156 157/68, 156 157/69 és a 156 157/70 hrsz-U telkeket, melyek esetében a
hatsokert mérete 6,00 méter.
(4)” Uj beépités esetén az elékerti épitési hatarvonal a szomszédos telkek beépitésének elékerti
epitési hatarvonaléhoz kell, hogy igazodjon. Kiilonbozé méretii elékertek esetében a nagyobbhoz
kell illeszkedni, kivéve, ha azt domborzati, geologiai adottsigok vagy egyéb ok (pl. gépkocsi
lehajtd helyigénye) nem teszi lehetové, illetve saroktelek esetén.

(5) Az épitési dvezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

Epitési Kialakithat¢ | Beépitési | Terepszint | Legnagyobb | Legkisebb |Legnagyobb |Legkisebb Legnagyobb

dvezet legkisebb méd alatti beépitettség | épitmény- | épitmény- zoldfelulet | szintteriileti
telek beépités magassag | magassig mutaté

L4 - Szabadon

AVII/NT-E | 800 m? allé 35% 25% 30m 7,5m 50% 0,7 m*% m?

(6) 93

39, § L4-XVIII/NT-E1 épitési ovezet

(1) Az ujonnan kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége 18 m, saroktelek esetében minimum

20 m lehet.
(2) Az épitési Ovezet teriiletén legfeljebb négylakasos épiiletek helyezhetok el.

3)* Az épitési Svezet teriiletén telkenként egy épiilet épithetd, 6nalld épiiletként nem helyezhets el
P y

a forendeltetést kiegészité vagy kiszolgalé funkeioji épiilet

(4) A fterileten szallashely-szolgéaltato épilet, kozintézmény épilete, 6nallé irodahdz és

sportlétesitmény nem helyezheté el.

(5)95 ”

(6) Ahol a szabalyozasi terv az épitési helyet nem tartalmazza, ott
a) az elékert mérete: 6,0 m,
b) az oldalkert mérete: 3,75 m
¢) a hatsdkert mérete: 10 m.”
(7) TetStérben csak egy szint létesithetd.
(8) Az épitési 6vezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

Epitési Kialakithatd | Beépitési | Terepszint | Legnagyobb | Legkisebb |Legnagyobb | Legkisebb Legnagyobb

Gvezet legkisebb moéd alatti beépitettség | épitmény- | épitmény- zoldfelulet | szintteriileti
telek beépités magassig | magassig mutatd

L4 = Szabadon

XVIINT-EL | 800 m? allod 25% 25% 3.5m 7.5m 60% 0.7 m% m?

a.

rrrrr

*! Modositotta a 42/2015. (XII.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. janudr 2-t61
** Modositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. januar 2-t81
” Hatalyon kivul helyezte a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatélytalan: 2016. januéar 2-t1
" Mobdositotta a 42/2015. (XIL.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. janudr 2-t61
** Hatalyon kiviil helyezte a 42/2015. (XIL18.) sz. rendelet, hatalytalan: 2016. janudr 2-t8]
* Modositotta a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. januér 2-t61
7 A 20/2009. (IV. 28.) rendelet a 39. §-t uj (9) bekezdéssel egészitette ki. Hatalyba lépés datuma: 2009. IV, 28.
*® Médositotta az 5/2014. (II1.14.) sz. rendelet, hatalyos: 2014. aprilis 13-t
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Budapest XVIII. ker. az Alacskai ati lakételep mogott,
az Almaskert teriiletén elhelyezked6 beépitetlen
telekingatlan forgalmi értékbecslése

Helyrajzi szam: 145111/282

Megbizo: Budapest XVIII. keriilet Pestszentlorine-Pestszentimre Onkormanyzat
1184 Budapest, Ullgi ut 400.

Az ¢értékbeceslést készitette: Varosgazda XVIIL kertiilet Nonprofit Zit.

Budapest, 2019. januar 22.
Az ingatlan értékbecslés a keltezéstdl szamitott 6 honapig érvényes.



Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest XVIII., 145111/282 hrsz.

2. Az ingatlan tulajdoni jellege:

A 2017.07.12-¢én kelt Tulajdoni lap méasolat szerint:

e Az ingatlan megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet

e Helyrajzi szam: 145111/282

o A telek teriilete: 815 m’

e Tulajdonos: Budapest Fovaros XVII. ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre

Onkormanyzat 1/1
e Teher: A T-82870 szamu valtozasi vazrajz alapjan a 145111/3, 145111/45-88 hrsz.
alatt felvett ingatlanok egyesitve 145111/88 hrsz alatt, majd megosztva
145111/265-386 hrsz-ra.
e Szeljegy: A Tulajdoni lap masolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

. A megbizas targya:

Budapest XVIII. keriiletben, az Alacskai Itp. mogott, az Almaskertben 0j parcelldzast
teriileten, az lharos Sandor utcdban elhelyezkedd 815 m’-es beépitetlen teriilet
forgalmi értékbecslése.

. Az igényelt vagyonértékelési forma:

Piaci (forgalmi) érték megéllapitasa. Az értékbecslés soran nem vettiik figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatdrozott érték
forgalomkeépes allapotra vonatkozik.

. Kozmiellatottsag:

Az ingatlan 0ij parcellazasu teriileten helyezkedik el, a kézmiivek koziil az utcaban a
vizvezeték, a csatornahilézat és az elektromos foldkabel megépiilt, a gazvezeték a
kazeljovében keriil megépitésre. Az ingatlanra a vizbekdtés megtortént.

. Az ingatlan fekvése:
A vizsgélt ingatlan Budapest XVIII., kertiletben, az Alméskert teriiletén helyezkedik
el. Az ingatlan L4-XVIII/NT-E1 épitési 6vezetbe sorolt.

. Az ingatlan megkozelithetosége:

Az ingatlan a Hatar tt6l még foldaton kozelithetdé meg. Tomegkozlekedési
eszkozzel a megkdzelitése nem kielégitd: a 254E jelil, 166-0s és a 266-0s autdbuszok
a Nemes uton kozlekednek, a 84E jeli, a 184-es és a 284E jelii autébuszok a
Kisfaludy utcdban kozlekednek (megallohelyek tavolsaga: ~ 700-800 m).

. Az ingatlan forgalmi értékbecslése:

Az ingatlan értéke az adott teriileten az el§z8 negyedévben, vagy legfeliebb félévben
kialakult miszaki allapottdl is fiiggd m-enkénti piaci arak alkalmazasaval keriil
megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket noveld illetve csokkentd tényezidk
kiilon szerepelnek.



Osszehasonlitd adatok:

Ingatlan Boftie Soiay Ko6zmi ellatottsag, egyéb | Teriilete | Kinalati brutté
elhelyezkedése P jellemzok (m?) fajlagos m” 4r
y Viz, gaz, villany, csatorna az
DIEPUERE Gl (g rmrpen . | ufodian, D894 beépithetdség,
telep, Platanliget B2 23 & ladi 970 35600
u, G parcelldzs 25 m utcafront, csaladi- vagy
" ikerhaz épithetd.
. Viz, gaz, villany, csatorna az
ﬁep“i‘;n S:lfé‘rt %‘;'XVHUNT' utcaban, 25% beépithetdség, | 1426 23800
b 2 lakdsos épiilet épithetd.
P P
5 ’ Viz, gz, villany, csatorna az
iﬁii‘;‘fﬁt 120 {‘:l‘lélfovezeu utcéban, 30% bedpithetdség, | 834 21000
' Uj parcellazas.
Almaskert, Lakodvezeti 25% beépithetdség, a telek
Alacskai ut telek osztatd 2013 A0
Almaskert Ld-cs Villany, viz telken belill, gaz, | o, 27300
csatorna nincs
, ; Saroktelek, a telekre 200 m”
ﬁggiﬁi’t 106 tI;E]ﬂ;]S SRSEE alaptertileti hiz, vagy ikerhaz 938 29300
' €pithetd.
Viz, villany, csatorna telken
, belill, gz az utcaban, 23 m
Silmagglost L utcafront, 25% beépithetdség, 815 35300
) parcellazés.
Viz, csatorna telken beliil,
aram foldkabelben, 21 m
Alméskert E¢XVHI6NT- utcafront, 25% beépithet6ség, 965 37200
Uj parcellazésu telek yj
épitésii hazak kozott.
; Viz, villany, gdz az utcéba,
Almaskert t[gc(li) ovezetl csatorna épitése folyamatban, | 1024 26400
16,5 m utcafront.
Viz, villany telken beliil, gz
Lakédvezeti az utcaban, 14,7 m utcafront,
Almaskert telek 35% beépithetéség, gylris 723 33200
kut, 2 db felvonulasi épiilet, 2
lakdsos épiilet terveivel.
Viz, villany, csatormma telken
. beliill, gz az utcaban, 21 m
Alméskert velek utcafront, 25% beépithet6ség, 888 37200
ikerhaz épitésére alkalmas, 0j
parcellazas.
viz, villany, gaz telken beliil,
, L4-XVIII/AT- | csatorna nincs, szabalyos
Almaskert E - ki 359 720 34700

beépithetd, furt kat, 2x120




m° 0sszes alapteriiletii
ikerhaz épithetd.
viz, csatorna telken beliil,
, Lakdovezeti villany az utcéban, gaz nincs,
Alméskert telek 25% beépithetd, 207 m| 'O 36000
utcafront
400900
Eldgns Uty 30.400 Ft/m’
kinalati m” ar:
Megjegyzés:
e A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati arak let&ltési idépontja: 2019.
janudr ho.
e A forgalmi érték megallapitdsdndl az igy kialakult kinalati atlagarat ~15 %-kal
csokkentettiik.

9. Altalanos értékesokkenté tényezok:
e Az ingatlan a telepiilés k6zpontjatdl tavol fekszik, infrastrukturalis ellatdsa nem
kielégito.
e  Megkozelitése todmegkdzlekedési eszkozokkel nem kielégits.
e Az ingatlan a Hatar uttél foldaton kozelitheté meg, a szilard burkolat
megépitése a kozmiivek lefektetését kvetden varhato.
e Az ingatlan nincs korbekeritve.

10. Altalanos értéknovel tényezok:
e Az Ujonnan parcellazott teriileten elhelyezkedd ingatlan kozmiivesitése
megkezdddott, a viz- és szennyvizhalozat megépiilt.
e A PPVSZ az ingatlant az L4-XVIII/NT-E1 épitési Gvezetbe sorolja.

11. Az ingatlan brutté forgalmi értéke dsszesen:
26.000 Ft/m” x 815 m’= 21.190.000 Ft,
azaz Huszonegymillio-szazkilencvenezer forint

12. Az ingatlan diagnosztikéja szemrevételezéssel tortént.

Budapest, 2019. januar 22,

13. A forgalmi érté€k becslésének érvényessége a keltezéstdl szamitott 6 honap.
Vénaoazda WL kariting

............................................................ frat e, | e T
Antaloczy Zoltan (okl. ép. mérndk) o s 0 ’ézekely@ amas (okl. ép. mérngk)
Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. b oklevélszam: 5246/92, 184/1988.

Véarosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt. Varosgazda XVIIL. ker. Nonprofit Zrt.







Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Févaros Korminyhivarala XI. Keruleti Hivatala

Budapest, XI., Budafold 1t 59, 1515 Budapest, PL 415 Oldal: 171
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle méisolat A j" m{_ }
@ B
Megrendelés saim: 8000004/329095/2017 = A
2017.07. 12 4
, ‘{‘ f‘a}f
EUDAPEST XVIII.KER. Szektor ¢
Belterilst 145111/262 helyrajzi szam F 'Zfﬁw,
"cimképzés alatt" ﬁé%% lwqp7
1BESE
%i% ”&
1. Az ingatlan adatai: %%i Q?
alrémzlet adatok terilet kat .t.j6w. a%bﬁﬁtalf adatok
mivelési dg/kivett megnevezéa/ min.e ha m? k.E1l J;z"*' . %é’ kat. jov
o Y m2 k.Eill
S S _______,._ﬁ___M________.‘H_.____
- Kivett beépitetlen terilet [¥] 215 [V ngéﬁb
O.RESZ ——

2. tulajedeni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarcazat, érkezési id&: 153152/1/2009/08_.12._20
jogcim: egyezzéqg
jogoim: telekalakitas
jogeim: cmere
Jogoim: — 1991, évi KKXIII. tw. 1.§
jJogallas: tulajdonos
név: BUDRPEST FOVEROS KVIIL.KER. PESTSIENTLORINC— PEZQTS’ENTII'JRE G}QKOB}@NYEAT
cim: 1184 BUDRPEST XVIII.KER. Ull&i Gt 400 -
eredeti IT/1l rangsorba viesza; eredeti bejegyzd hatar:{m

.-x

534147172009 /08 .12.20.

-

bejegyzé hatarozat, frkezési ids: 5341&;1;2u09;ue.i312q

ﬂ%”*
~ a T-B2870 sz. vialtozidsi vazrajz alapijén 14511133 EQ”III[dS —88 hrsz. alatt Felwett
ingatlanek egyeszitve 145111/88 hrzz. alatt, majd megagztva 145111/265-336 hrsz . —ckra.
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Nem hiteles tulajdoni lap
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(1) Teljes kézmiivesitettség esetén az épitési telken lakdépilet, valamint szallashely-szolgaltatd
epilet, kozintézmény épilet, irodahaz, a lakossag ellatasat biztosité vendéglatas, szolgaltatis és
legfeljebb 1000 m* brutté szintteriilet(i kereskedelem célu épiilet helyezhet el.
(2) Az Gjonnan kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége 18 m, saroktelek esetében 20 m lehet.
(3)”' Az épitési hely meghatarozasa:
a) az elékert mérete 3,0 m
b) az oldalkert mérete 3,75 m
c) a hatsékert mérete 7,50 méter, kivéve a 20 méternél kisebb mélységii telkeket, tovabba a
156 157/67, a 156 157/68, 156 157/69 és a 156 157/70 hrsz-0 telkeket, melyek esetében a
hatsokert mérete 6,00 méter.
(4)” Uj beépités esetén az elékerti épitési hatarvonal a szomszédos telkek beépitésének eldkerti
epitési hatarvonaléhoz kell, hogy igazodjon. Kiilénbozé méretll elékertek esetében a nagyobbhoz
kell illeszkedni, kivéve, ha azt domborzati, geologiai adottsagok vagy egyéb ok (pl. gépkocsi
lehajté helyigénye) nem teszi lehet6vs, illetve saroktelek esetén.

(5) Az épitési ovezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

Epitési Kialakithato | Beépitési | Terepszint | Legnagyobb | Legkisebb |Legnagyobb |Legkisebb | Legnagyobb
Gvezet legkisebb mod alatti beépitettség | épitmény- | épitmény- zoldfelulet | szintteriileti
telek beépités magassig | magassig mutatd
L4 - Szabadon
XVII/NT-E | 800 m? allo 35% 25% 3.0m 7.5m 50% 0,7 m*% m*
(6) 93

39. § L4-XVIII/NT-E1 épitési dvezet
(1) Az (jonnan kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége 18 m, saroktelek esetében minimum
20 m lehet.
(2) Az épitesi dvezet teriiletén legfeljebb négylakasos épiiletek helyezhetdk el.

(3)"* Az épitési dvezet teriletén telkenként egy épilet épithetd, 6néll6 épiiletként nem helyezhet6 el

a férendeltetést kiegészitd vagy kiszolgalé funkcidju épiilet

(4) A tertleten szallashely-szolgaltatd épilet, kozintézmény épilete, 6nalld irodahdz és

sportlétesitmény nem helyezhetd el.

(5)95 _

(6)* Ahol a szabalyozasi terv az épitési helyet nem tartalmazza, ott
a) az elokert mérete: 6,0 m,
b) az oldalkert mérete: 3,75 m
c) a hatsokert mérete: 10 m.”

(7) Tet6térben csak egy szint létesithetd.

(8) Az épitési Gvezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

Epitési Kialakithat¢ | Beépitési | Terepszint | Legnagyobb | Legkisebb |Legnagyobb | Legkisebb Legnagyobb

Svezet legkisebb mod alatti beépitettség | épitmény- | épitmény- zoldfeliilet | szintteriileti
telek beépités magassag | magassag mulatd

L4 - Szabadon

XVIII/NT-E1 | 800 m? allé 25% 25% 3.5m 7.5m 60% 0.7 m¥ m?®

(9)7 *A szabalyozasi terv szerinti iranyadé épitési vonalon helyezend§ el az épilethomlokzat 50%-

a.

*! Médositotta a 42/2015. (XII.18.) sz. rendelet, hatélyos: 2016. januar 2-t51
*? Modositotta a 42/2015. (XIL.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. januar 2-t61
* Hatalyon kiviil helyezte a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatalytalan: 2016. janudr 2-tl
* Modositotta a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatdlyos: 2016. januar 2-161
*> Hatalyon kivil helyezte a 42/2015. (XIL 18.) sz. rendelet, hatalytalan: 2016. januér 2-tél
*® Modositotta a 42/2015. (X1I.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016, janudr 2-t61
" A 20/2009. (IV. 28.) rendelet a 39. §-t 0j (9) bekezdéssel egészitette ki. Hatalyba lépés datuma: 2009. IV. 28.
* Modosftotta az 5/2014. (IT1.14.) sz. rendelet, hatalyos: 2014. aprilis 13-t6]
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Budapest XVIII. ker. az Alacskai uti lakoételep mogott,
az Almaskert teriiletén elhelyezkedo beépitetlen
telekingatlan forgalmi értékbecslése

Helyrajzi szam: 145111/283

Megbizo: Budapest XVIIL keriilet Pestszentl8rinc-Pestszentimre Onkormanyzat
1184 Budapest, U161 ut 400.

Az ertékbecslést készitette: Varosgazda XVIII, kertilet Nonprofit Zrt.

Budapest, 2019. janudr 22.
Az ingatlan értékbecslés a keltezéstdl szamitott 6 hdnapig érvényes.



Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest XVIII., 145111/283 hrsz.

2. Az ingatlan tulajdoni jellege:

A 2017.05.26-4n kelt Tulajdoni lap masolat szerint:

e Az ingatlan megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet
¢ Helyrajzi szam: 145111/283
o A telek teriilete: 819 m’

e Tulajdonos: Budapest Foévaros XVIII. ker. Pestszentlorinc-Pestszentimre
Onkorményzat 1/1
o Teher: A T-82870 szamu valtozasi vazrajz alapjan a 145111/3, 145111/45-88 hrsz.
alatt felvett ingatlanok egyesitve 145111/88 hrsz alatt, majd megosztva
145111/265-386 hrsz-ra.
e Széljegy: A Tulajdoni lap mésolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

. A megbizas targya:

Budapest XVIII. keriiletben, az Alacskai ltp. mogott, az Almaskertben 0j parcellazasa
teriileten, az Tharos Séandor utcdban elhelyezkedé 819 m’-es beépitetlen teriilet
forgalmi értékbecslése.

. Az igényelt vagyonértékelési forma:

Piaci (forgalmi) érték megallapitasa. Az értékbecslés sordn nem vettik figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat ¢és terheket. Az itt meghatdrozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

. Koézmiellatottsag:

Az ingatlan 0j parcellazasu teriileten helyezkedik el, a kozmiivek kéziil az utcaban a
vizvezeték, a csatornahalozat és az elektromos foldkabel megépiilt, a gazvezeték a
kézeljovoben kerlil megépitésre. Az ingatlanra a vizbekétés megtortént,

. Az ingatlan fekvése:
A vizsgalt ingatlan Budapest XVIII., keriiletben, az Almaskert teriiletén helyezkedik
el. Az ingatlan L4-XVIII/NT-E1 épitési 6vezetbe sorolt.

. Az ingatlan megkozelithet6sége:

Az ingatlan a Hatar uttdl még foldaton kozelitheté meg. Tomegkdzlekedési
eszkozzel a megkozelitése nem kielégitd: a 254E jelli, 166-0s és a 266-0s autobuszok
a Nemes uton kozlekednek, a 84E jelli, a 184-es és a 284E jeli autobuszok a
Kisfaludy utcéban kézlekednek (megallohelyek tavolsaga: ~ 700-800 m).

. Az ingatlan forgalmi értékbecslése:

Az ingatlan értéke az adott teriileten az el§z0 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult mfiszaki allapottdl is fliggd m’-enkénti piaci arak alkalmazaséval keriil
megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket noveld illetve csokkentd tényezok
kiilon szerepelnek.



Osszehasonlito adatok:

Ingatlan Boitési Svoset Kézmi ellatottsag, egyéb Teriilete | Kindlati bruttd
elhelyezkedése P jellemzok (m?) fajlagos m® 4r
: Viz, gaz, villany, csatorna az
Krepusica. Giéza- L4-XVII/NT- | utcdban, 25% beépithetdség,
telep, Platanliget B9 5 & 14d; 970 35600
u., G parcellazés : 3 m utcafront, csaladi- vagy
o ikerhdz épithetd.
" Viz, gz, villany, csatorna az
Eep“j’iiss‘f; EQ'XVHUNT‘ utcaban, 25% beépithetdség, | 1426 23800
B 2 lakasos épiilet épithetd.
. ; Viz, gaz, villany, csatorna az
ﬁii@;ﬁfﬁt - tljlgl‘(’ovezetl utcéban, 30% beépithetéség, | 834 21000
' Uj parcellazas.
Almaskert, Lako6dvezeti 25% Dbeépithetéség, a telek
Alacskai ut telek osztatd 2013 ==l
Alméskert [des Villany, Vs telicen betil, 282, | 1qx 27300
csatorna nincs
, « .. | Saroktelek, a telekre 200 m’
i}::;ii?i’t 106 ;?1;12 ovezeti alapteriiletii haz, vagy ikerhaz 938 29300
] gpithetd.
Viz, villany, csatorna telken
, beliil, gaz az utcaban, 23 m
eElaser e utcafront, 25% beépithetdség, &l REH0
uj parcellazas.
Viz, csatorna telken belill,
aram foldkabelben, 21 m
Almaskert AVIIONT= | ytcafiont, 25% bepithetdség, | 965 37200
1) parcellazasa telek 1j
épitésii hazak kozott.
Lakéévezeti Viz, villany, gaz az utcaba,
Almaskert sl csatorna épitése folyamatban, | 1024 26400
16,5 m utcafront.
Viz, villany telken beliil, gaz
Lakédvezeti az utcdban, 14,7 m utcafront,
Almaskert telek 35% beépithetoség, gytiris 723 33200
kut, 2 db felvonulasi épiilet, 2
lakdsos épiilet terveivel.
Viz, villany, csatorna telken
i letoesed beliil, gaz az utcaban, 21 m
Almaskert sl utcafront, 25% beépithetdség, 888 37200
tkerhaz épitésére alkalmas, 0j
parcellazas.
viz, villany, gaz telken beliil,
. L4-XVIII/AT- | csatorna nincs, szabalyos
Almaskert E &glslap ekl 359 720 34700

beépithetd, furt kut, 2x120




m” 0sszes alapteriiletii
ikerhaz épithetd.
viz, csatorna telken beliil,
, Lakodvezeti villany az utcaban, gaz nincs,
salnoshee telek 25% beépithets, 20,7 m 0 36000
utcafront
400900
Atlagos brutto 2
kinalati m” 4r: 50400 Fm
Megjegyzés:
e A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati arak letsltési idépontja: 2019.
januar ho.
o A forgalmi érték megallapitdsanal az igy kialakult kinalati atlagarat ~15 %-kal
csOkkentettiik.

9. Altalinos értékesokkenté tényezék:
e Az ingatlan a telepiilés kozpontjatol tavol fekszik, infrastrukturalis elldtisa nem
kielégito.
o Megkozelitése tomegkdzlekedési eszkzokkel nem kielégito.
e Az ingatlan a Hatar uttél fSldaton kozelithetdé meg, a szilard burkolat
megépitése a kozmuvek lefektetését kovetden varhaté.
e Az ingatlan nincs korbekeritve.

10. Altaldnos értéknévels tényezdk:
e Az Ujonnan parcellazott teriileten elhelyezkedé ingatlan kozmiivesitése
megkezd6datt, a viz- és szennyvizhaldzat megépiilt.
e A PPVSZ az ingatlant az L4-XVIII/NT-E1 épitési dvezetbe sorolja.

11. Az ingatlan brutté forgalmi értéke Gsszesen:
26.000 Ft/m” x 819 m’= 21.294.000 Ft,
azaz Huszonegymillié-kétszazkilencvennégyezer forint

12. Az ingatlan diagnosztikaja szemrevételezéssel tortént.

13. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstdl szamitott 6 honap.

Budapest, 2019. januar 22,
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Antaléezy Zoltan (okl. ép. mémnék) T Székely( Tamas (okl. ép. mérndk)
Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. oklevélszam: 5246/92, 184/1988.
Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt. Varosgazda XVIIL ker. Nonprofit Zrt.
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Nem hiteles tulajdoni lap
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'g Budapest Févéros Korményhivatala XI Keriileti Hivatala
7=  Budapest, XI, Budafoki 0t 9. 1519 Budapest, P4 415 Oldal: 171
=
r-é' Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
i Megrendelés sadm: 8000004/25 12842017 @%
a2
= 2017.05.26
=
= fuparEsT XVIII.KER. Seektor 53
g Beltertlet 145111/283 helyrajzi szam d
LRESTZ ‘% %,i
1. 2z ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertlet kat.t.jov. ak 't A adatok
mivelésl ag/kivett megnevezéz/ min.o ha m2 k. £illg 3 kat. jéw
- (m2 k.Fill
— Hiwvett beépitetlen terilet U 219
O.RESZ

2. tulajdeni héanyad: 1/1

bejegyzo hatarozat, érkezési ido: 153152/1/2009/08 .12 20
jogcim: egyezség

jogcim: telekalakitas

jogeim: ceere

jogoim: — 1991 éwi XKXXIII. tw. 1.§

jogallas: tulajdoncs

név: BUDAPEST FOVAROS XVIII.WER. PESTSZEMTLORINC-PESTSIEN

cim: 1124 BUDRFEST XWIII.KER. (11561 Gt 400 '
eredeti II/l rangeeorba wvissza; eredeti bejegyza hatareodat

ol

Ama: 53414/1/2009/08 .12 20

i
m.nﬂszg{y

bejeqyz& hatarezat, érkezési 1dé: 5341471/72009/03 42 320
St

- a T-82270 sz. valtozd=zi vizrajz alapjin 145111/3,

B

@E&Q%g

d5111/45-88 hrsz. alatt felvett
ingatlanck egyeszitwe 145111/88 hr=z. alatt, m;ﬁ megosztva 145111/265-386 hrsz.-okra.
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(1) Teljes kozmiivesitettség esetén az épitési telken lakdépiilet, valamint szallashely-szolgaltatd
épiilet, kozintézmény épiilet, irodahaz, a lakossag ellatasat biztositd vendéglatas, szolgaltatas és
legfeljebb 1000 m* brutto szintteriilet(i kereskedelem célu épiilet helyezhets el.
(2) Az iyonnan kialakithat6 épitési telek legkisebb szélessége 18 m, saroktelek esetében 20 m lehet.
(3)" Az épitési hely meghatarozasa:
a) az eldkert mérete 3,0 m
b) az oldalkert mérete 3,75 m
c) a hatsokert mérete 7,50 méter, kivéve a 20 méternél kisebb mélységi telkeket, tovabba a
156 157/67, a 156 157/68, 156 157/69 és a 156 157/70 hrsz-a telkeket, melyek esetében a
hatsokert mérete 6,00 méter.
(4)” Uj beépités esetén az elékerti €pitési hatarvonal a szomszédos telkek beépitésének eldkerti
épitési hatirvonaléhoz kell, hogy igazodjon. Kiilonbozé méretli el6kertek esetében a nagyobbhoz
kell illeszkedni, kivéve, ha azt domborzati, geolégiai adottsagok vagy egyéb ok (pl. gépkocsi
lehajto helyigénye) nem teszi lehetdvé, illetve saroktelek esetén.
5) Az épitési 6vezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

Epitési Kialakithaté | Bedpitési | Terepszint |Legnagyobb | Legkisebb Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb

Gvezet legkisebb mod alatti beépitettség | épitmény- | épitmény- zoldfeliilet | szintteriileti
telek beépités magassdg | magassdg mutatéd

L4 - Szabadon

XVIIUNT-E | 800 m? allé 35% 25% 3.0m 7.5m 50% 0,7 m*% m?

(6) 93

39. § L4-XVIII/NT-E1 épitési dvezet

(1) Az jonnan kialakithato épitési telek legkisebb szélessége 18 m, saroktelek esetében minimum

20 m lehet.
(2) Az épitési dvezet teriiletén legfeljebb négylakasos épiiletek helyezhetdk el.

(3)™ Az épitési ovezet teriiletén telkenként egy épiilet épithetd, 6nalld épiletként nem helyezhetd el

a fOrendeltetést kiegészitd vagy kiszolgaléd funkcidju épulet
(4) A fterilleten széllashely-szolgaltato épulet, kozintézmény épiilete, o6nallé irodahdz &s
sportlétesitmény nem helyezhetd el.

(5)95 "

(6)*° Ahol a szabélyozasi terv az épitési helyet nem tartalmazza, ott
a) az elokert mérete; 6,0 m,
b) az oldalkert mérete: 3,75 m
c) a hatsokert mérete: 10 m.”

(7) Tetdtérben csak egy szint létesithetd.

(8) Az épitési 6vezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

Epitési Kialakithatd | Beépitési Terepszint | Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb | Legkisebb Legnagyobb

Svezet legkisebb mod alatti beépitettség | épitmény- | épitmény- zoldfeliilet | szintteriileti
telek beépités magassag | magassdg mutatéd

L4 - Szabadon

XVIIVNT-E1 | 800 m*? allo 25% 25% 3.5m 75m 60% 0.7 m¥ m?

(9)” *°A szabalyozasi terv szerinti iranyado épitési vonalon helyezends el az épulethomlokzat 50%-

a.

*! Modositotta a 42/2015. (XIL.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. janudr 2-té1
*? Modositotta a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016, januar 2-t41
** Hatdlyon kiviil helyezte a 42/2015. (XIL18.) sz. rendelet, hatdlytalan: 2016. janudr 2-tél
* Modositotta a 42/2015. (XIL18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. janudr 2-t1
?* Hatalyon kivul helyezte a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet, hatalytalan: 2016. Januar 2-t6l
*® Médositotta a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatilyos: 2016. janudr 2-t8]
TA 2072009 (IV. 28.) rendelet a 39. §-t 11j (9) bekezdéssel egeszitette ki. Hatalyba lépés datuma: 2009. IV. 28.
* Médositotta az 5/2014. (II. 14.) sz. rendelet, hatalyos: 2014. aprilis 13-t6]
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Budapest XVIII. ker. az Alacskai uti lakotelep mogott,
az Almaskert teriiletén elhelyezkedd beépitetlen
telekingatlan forgalmi értékbecslése

Helyrajzi szam: 145111/284

Megbizo: Budapest XVIIL. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzat
1184 Budapest, Ullsi ut 400.

Az értékbecslést készitette: Varosgazda XVIIL. keriilet Nonprofit Zrt.

Budapest, 2019. januar 22.
Az ingatlan értékbecslés a keltezéstdl szamitott 6 hdnapig érvényes.



Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Azingatlan cime: Budapest XVIIL., 145111/284 hrsz.

2. Az ingatlan tulajdoni jellege:

A 2017.05.26-an kelt Tulajdoni lap masolat szerint:

e Az ingatlan megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet

e Helyrajzi szam: 145111/284

o A telek tertilete: 823 m

o Tulajdonos: Budapest Fdvaros XVIII. ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre

Onkormanyzat 1/1
e Teher: A T-82870 szamu valtozasi vazrajz alapjan a 145111/3, 145111/45-88 hrsz.
alatt felvett ingatlanok egyesitve 145111/88 hrsz alatt, majd megosztva
145111/265-386 hrsz-ra.
e Széljegy: A Tulajdoni lap masolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

. A megbizas targya:

Budapest XVIII. keriilletben, az Alacskai ltp. mogdtt, az Almaskertben Gj parcelldzasa
teriileten, az Tharos Sandor utcdban elhelyezkedd 823 m’-es beépitetlen teriilet
forgalmi értékbecslése.

. Az igényelt vagyonértékelési forma:

Piaci (forgalmi) értck megallapitasa. Az értékbecslés soran nem vettiik figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat ¢és terheket. Az itt meghatdrozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

. Kozmiiellatottsag:

Az ingatlan 0y parcelldzasu teriileten helyezkedik el, a kdzmilvek kézii]l az utcaban a
vizvezeték, a csatornahalozat és az elektromos foldkabel megépiilt, a gézvezeték a
kozeljovoben keriil megépitésre. Az ingatlanra a vizbekotés megtortént.

. Az ingatlan fekvése:

A vizsgalt ingatlan Budapest XVIIL, keriiletben, az Almaskert teriiletén helyezkedik
el. Az ingatlan L4-XVIII/NT-E1 épitési Gvezetbe sorolt.

. Az ingatlan megkézelithetésége:

Az ingatlan a Hatir uttdl még folduton kozelithets meg. Tomegkdzlekedési
eszkozzel a megkozelitése nem kielégitd: a 254E jel, 166-o0s és a 266-0s autdbuszok
a Nemes uton kozlekednek, a 84E jeld, a 184-es és a 284E jelli autébuszok a
Kisfaludy utcaban kozlekednek (megallohelyek tavolsaga: ~ 700-800 m).

. Az ingatlan forgalmi értékbecslése:

Az ingatlan értéke az adott teriileten az el6z6 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miiszaki allapottél is fiiggs m’-enkénti piaci arak alkalmazasdval keriil
megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket noveld illetve csokkentd tényezdk
kiilén szerepelnek.



Osszehasonlito adatok:

Ingatlan Forii] Bt Kozmi ellatottsag, egyéb | Teriilete | Kinalati brutto
elhelyezkedése P jellemzék (m?) fajlagos m” 4r
. Viz, gaz, villany, csatorna az
Krepuska Geza~ |y 4 oyt 'utcdhan, 259 hedpithetdsée,
telep, Platanliget B2 73 Iy ladi 970 35600
u., Gj parcellizds 23 m utcatront, csaladi- vagy
? ikerhaz épithet.
g Viz, gaz, villany, csatorna az
Krepuska.Geza | TAXVIIUNT- | oo 9605 bekpithistBstia, | 1426 23800
telep, Almaskert E2 Eie et g il
2 lakésos épiilet épithetd.
5 . Viz, gaz, villany, csatorna az
Almaskert, Lakoovezeti T e L i
Alacskai it 120. wsiale trnfcaban, ,30,A) beépithetoség, | 834 21000
1j parcellazas.
Almaskert, Lakéovezeti 25% beépithetdség, a telek
Alacskai tt telek osztatd 2015 s
Almaskert L4-es Villany, viz telken belill, gaz, | ;5 27300
csatorna nincs
)
almasert, el gy ezl fff Otl;ﬂeeliu iatzeli?e ?lge?rh?z 038 29300
Alacskai it 106. | telek -  VagY
épithetd.
Viz, villany, csatorna telken
; beliil, gz az utcaban, 23 m
Almisker L& utcafront, 25% beépithetdség, 813 ——
Uj parcellazas.
Viz, csatorna telken beliil,
aram foldkabelben, 21 m
Almaskert Ié4_XVIH6NT_ utcafront, 25% beépithetéség, | 965 37200
uj parcellazasu telek 1j
¢pitésii hazak kozott.
Lakévezeti Viz, villany, gaz az utcaba,
Almaskert csatorna épitése folyamatban, | 1024 26400
telek
16,5 m utcafront.
Viz, villany telken beliil, giz
sl B az utcaban, 14,7 m utcafront,
Almaskert telek 35% Dbeépithetdség, gylirlis | 723 33200
kut, 2 db felvonulasi épiilet, 2
lakasos épiilet terveivel.
Viz, villany, csatorna telken
{aiedavest beliil, gz az utcdban, 21 m
Almaskert utcafront, 25% beépithetdség, | 888 37200
telek . e 2
ikerhaz épitésére alkalmas, U]
parcellazas.
viz, villany, gaz telken belil,
, L4-XVIII/AT- | csatorna nincs, szabalyos
Almaskert B olilap alakel 350, 720 34700

beépithetd, fart kut, 2x120




m” Osszes alapteriiletii
ikerhaz épithetd.
viz, csatorna telken belil,
. Lakodvezeti villany az utcéban, gdz nincs,
(ilmgsicer) el 25% bedpithets, 20,7 m| 10 SR
utcafront
400900
atlagas brutte 30.400 Ft/m’
kinalati m” ar:
Megjegyzés:
e A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati arak let&ltési idépontja: 2019.
januar ho.
o A forgalmi érték megallapitdsanal az igy kialakult kindlati atlagérat ~15 %-kal
csokkentettiik.

9. Altalanos értékesékkentd tényezék:
e Az ingatlan a telepiilés k6zpontjatol tavol fekszik, infrastrukturalis elldtasa nem
kielégitd.
o Megkozelitése tomegkizlekedési eszkdzokkel nem kielégitd.
e Az ingatlan a Hatar utt6l foldaton kozelitheté meg, a szilard burkolat
megépitése a kozmiivek lefektetését kvetden varhatd.
e Az ingatlan nincs kdrbekeritve.

10. Altalanos értéknivel§ tényezok:
e Az ujonnan parcelldzott teriileten elhelyezked6 ingatlan kozmiivesitése
megkezdddott, a viz- €s szennyvizhalozat megépiilt.
e A PPVSZ az ingatlant az L4-XVIII/NT-E1 épitési Ovezetbe sorolja.

11. Az ingatlan brutto forgalmi értéke osszesen:
26.000 Ft/m”* x 823 m’= 21.398.000 Ft,
azaz Huszonegymillio-haromszazkilencvennyolcezer forint

12. Az ingatlan diagnosztikdja szemrevételezéssel tértént.

13. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezést6l szamitott 6 hénap.

Budapest, 2019. januér 22.
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Antalécz\y Zoltan (okl. ép. mérndk) Székely Tamas (okl. ép. mérnok)
Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. oklevélszam: 5246/92, 184/1988.

Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt. Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.




Ujonnan parcellazott teriilet, megkezdett kézmiivesités
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Budapest Faviros Korminytivatala X1, Keriileti Hivatala
Budapest, X1, Budafoli it 59. 1519 Budapest, P4 415

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolnt
Megrandelés szdm: 800000425 1276/20 17

2017.05.26
BUDAPEST XVIII.KER. FEERLE
Belterilet 145111/284 helyrajezi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teridlet kat.t.jow. a:‘b!g?_i't ¥ adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 iﬂ;‘fill‘f‘ﬁa»,,~¢ %";l;‘exg kat. jov
S Ba m2 k.£ill
— Hivett beepitetlen terulet a 823
OIRESEZ

2. twlajdeni hanyad: 1/1
kejegyzd hatidrozat, érkezési id#: 153152/1/2009/008.12 .20
jogcim: egyezség
jogocim: telekalakitas
jegoim: czare
jogeim: — 1991, é&wi NXXIITI. tv. 1.5
jogallas: tulajdenos
név BUDAFPEST FOVAROS XVIII.KER. FESTSIZENTLORINC-FESTSZIEN
cim: 1184 BUDRPEST XVIII.KER. (flloi Gt 400 E

m.nli:sz'

e

1. bejegyzd hatarozat, érkezészi idd: 53414717 2009,709 1
&

- a T-B2870 sz. valtozasi wazrajz alapjan 145111,-‘3,.." q
ingatlanck egyemitwve 145111/88 hraz. alatt, ma megezztva 145111/265-386 hrsz .—ckra.

& :‘w.
Bz a tuslajdeni lap kozigasgatasi ‘hatoesagi eljards cfljabdl kerilt kiaddsra. Misra nem

haszndlhaté.
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(1) Teljes kozmiivesitettség esetén az épitési telken lakoépiilet, valamint szallashely-szolgaltatd
epulet, kdzintézmény épiilet, irodahaz, a lakossag ellatasat biztosito vendéglatas, szolgaltatas és
legfeljebb 1000 m? bruttd szintteriiletli kereskedelem célu épiilet helyezheté el.
(2) Az Gjonnan kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége 18 m, saroktelek esetében 20 m lehet.
(3)”" Az épitési hely meghatarozasa:
a) az elékert mérete 3,0 m
b) az oldalkert mérete 3,75 m
c) a hatsokert mérete 7,50 méter, kivéve a 20 métemél kisebb meélységii telkeket, tovabba a
156 157/67, a 156 157/68, 156 157/69 és a 156 157/70 hrsz- telkeket, melyek esetében a
hatsokert mérete 6,00 méter.
(4 Uj beépités esetén az elékerti épitési hatirvonal a szomszédos telkek beépitésének eldkerti
épitési hatarvonaldhoz kell, hogy igazodjon. Kiilonbozd méretli el8kertek esetében a nagyobbhoz
kell illeszkedni, kivéve, ha azt domborzati, geologiai adottsdgok vagy egyéb ok (pl. gépkocsi
lehajto helyigénye) nem teszi lehetévé, illetve saroktelek esetén.
(5) Az épitési dvezetben az aldbbi hatarértékeket kell alapul venni:

Epitési Kialakithato | Beépitési | Terepszint | Legnagyobb | Legkisebb |Legnagyobb Legkisebb | Legnagyobb
Gvezet legkisebb méd alatti beépitettség | épitmény- | épitmény- zoldfeliilet | szintteriileti
telek beépités magassdg | magassig, mutatd
14 - Szabadon
XVIIUNT-E | 800 m?® allo 35% 25% 30m 7.5m 50% 0,7 m¥ m?
( 6) 93

39. § L4-XVIII/NT-E1 épitési dvezet

(1) Az Gonnan kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége 18 m, saroktelek esetében minimum

20 m lehet.
(2) Az épitési ovezet teriletén legfeljebb négylakasos épiiletek helyezheték el.

(3)* Az épitési ovezet teriletén telkenként egy épiilet épithetd, 6nallé épiiletként nem helyezhetd el

a férendeltetést kiegészité vagy kiszolgald funkcidjh épiilet

(4) A tertleten szallashely-szolgaltatd épiilet, kozintézmény épiilete, 6nallé irodahaz és

sportlétesitmény nem helyezhetd el.

(5)95 -

(6)* Ahol a szabalyozasi terv az épitési helyet nem tartalmazza, ott
a) az eldkert mérete: 6,0 m,
b) az oldalkert mérete: 3,75 m
c) a hatsokert mérete: 10 m.”
(7) Tetdtérben csak egy szint létesithetd.
(8) Az épitési dvezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

Epitési Kialakithato | Beépitési Terepszint | Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb

Svezet legkisebb mod alatti beépitettség | épitmeny- | épitmény- zoldfelilet | szintterileti
telek beépités magassag | magassag mutato

L4 - Szabadon

XVII/NT-E1 | 800 m*® allo 25% 25% 3.5m 7.5m 60% 0.7 m¥ m®

r

Fo o FE

(9)”" **A szabalyozasi terv szerinti iranyad6 épitési vonalon helyezendd el az épiilethomlokzat 50%-

a.

*! Modositotta a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. janudr 2-t1
** Modositotta a 42/2015. (XII.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. janudr 2-t1
** Hatalyon kiviil helyezte a 42/2015. (XII.18.) sz. rendelet, hatalytalan: 2016. janudr 2-t5]
* Modositotta a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. januar 2-161
’* Hatalyon kivul helyezte a 42/2015. (XII.18.) sz. rendelet, hatalytalan: 2016. janudr 2-t81
* Médositotta a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. januar 2-t81
" A 20/2009. (IV. 28.) rendelet a 39. §-t ij (9) bekezdéssel egészitette ki. Hatalyba lépés datuma: 2009. IV. 28,
*® Modositotta az 5/2014. (II1.14.) sz. rendelet, hatalyos: 2014. aprilis 13-tol
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Budapest XVIII. ker. az Alacskai tti lakdtelep mogott,
az Almaskert teriiletén elhelyezked6 beépitetlen
telekingatlan forgalmi értékbecslése

Helyrajzi szam: 145111/285

Megbizo: Budapest XVIII. keriilet Pestszentlérine-Pestszentimre Onkorméanyzat
1184 Budapest, Ulléi at 400.

Az értekbecslést készitette: Varosgazda XVIIIL kertilet Nonprofit Zit,

Budapest, 2019. januar 22.
Az ingatlan értékbecslés a keltezéstdl szamitott 6 hdnapig érvényes.



Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest XVIII., 145111/285 hrsz.

2. Az ingatlan tulajdoni jellege:

A 2017.05.26-4n kelt Tulajdoni lap masolat szerint:

e Az ingatlan megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet

e Helyrajzi szam: 145111/285

o A telek teriilete: 828 m

e Tulajdonos: Budapest Fovaros XVIII. ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre

Onkormanyzat 1/1
o Teher: A T-82870 szdm valtozasi vazrajz alapjan a 145111/3, 145111/45-88 hrsz.
alatt felvett ingatlanok egyesitve 145111/88 hrsz alatt, majd megosztva
145111/265-386 hrsz-ra.
e Széljegy: A Tulajdoni lap masolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

. A megbizas targya:

Budapest XVIII. keriiletben, az Alacskai Itp. mogott, az Alméaskertben 4j parcelldzast
teriileten, az lharos Sandor utcdban elhelyezkedd 828 m’-es beépitetlen teriilet
forgalmi értékbecslése.

. Az igényelt vagyonértékelési forma:

Piaci (forgalmi) érték megallapitasa. Az értékbecslés soran nem vettiikk figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat ¢és terheket. Az itt meghatarozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

. Kozmiiellatottsag:

Az ingatlan 10j parcellazasu teriileten helyezkedik el, a kdzmiivek kéziil az utcaban a
vizvezeték, a csatornahalozat és az elektromos foldkdbel megépiilt, a gazvezeték a
kozeljovoben keriil megépitésre. Az ingatlanra a vizbekGtés megtortént.

. Az ingatlan fekvése:
A vizsgalt ingatlan Budapest XVIII., kertiletben, az Almaskert teriiletén helyezkedik
el. Az ingatlan L4-XVIII/NT-E1 épitési 6vezetbe sorolt.

. Az ingatlan megkozelithetésége:

Az ingatlan a Hatar uGttol még folduton kozelitheté meg. Tomegkdzlekedési
eszkozzel a megkozelitése nem kielégitd: a 254E jelli, 166-0s és a 266-0s autdbuszok
a Nemes uton kozlekednek, a 84E jelii, a 184-es és a 284E jelii autdbuszok a
Kisfaludy utcaban kozlekednek (megallohelyek tavolsaga: ~ 700-800 m).

. Az ingatlan forgalmi értékbecslése:

Az ingatlan érteéke az adott teriileten az el6z6 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult muszaki allapottol is fliggd m’-enkénti piaci arak alkalmazésaval keriil
megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket néveld illetve csokkentd tényezék
kiilon szerepelnek.



Osszehasonlitd adatok:

Ingatlan Bofiber Btabat Kézmi ellatottsag, egyeb Tertlete | Kinalati bruttd
elhelyezkedése P jellemzok (mz) fajlagos m” ar
: Viz, gaz, villany, csatorna az
Krepuska Geza- | 1 gyt | utesiban, 25% beépithetdssa,
telep, Platanliget ) 23 & ladi 970 35600
i parcellazas E 23 m utcafront, csalddi- vagy
U 1) pad ikerhaz épithetd.
; Viz, gz, villany, csatorna az
gep“i‘lf'n S:lf:rt I}gg'XVIH/NT' utcdban, 25% beépithetdség, | 1426 23800
P 2 lakésos épiilet épithetd.
; s . Viz, gaz, villany, csatorna az
ii:laf{l;frlfl’t 120 t?lglfoveze“ utcdban, 30% beépithet6ség, | 834 21000
a2 ' Uj parcellazas.
Almaskert, Lakoovezeti 25% beépithetdség, a telek
Alacskai it telek osztatd 2013 LR
Almaskert L4-es Villany, viz telken belil, gaz, | 455 27300
csatorna nincs
: .. . | Saroktelek, a telekre 200 m’
iimaskkfrf’t L0 fg{(’ OVeRel | o rennlont bt vagy ikerbaz | 938 29300
RESSEAN ' épithetd.
Viz, villany, csatorna telken
, belill, gaz az utcaban, 23 m
Alméskert L4-es utcafront, 25% beépithetdség, 815 39300
Uj parcellazas.
Viz, csatorna telken beliil,
aram foldkabelben, 21 m
Almdskert E“'XVHMNT' utcafront, 25% beépithetdség, | 965 37200
1uj parcellazasa telek 4j
épitésli hazak kozott.
: Viz, villany, gdz az utcaba,
Alméskert ,[L(:Iﬂ;(() ovezetl csatorna épitése folyamatban, | 1024 26400
16,5 m utcafront.
Viz, villany telken beliil, gaz
Lakésvezeti az utcaban, 14,7 m utcafront,
Almaskert vall e 35% Dbeépithetdség, gylirts 723 33200
kut, 2 db felvonulasi éptilet, 2
lakdsos épiilet terveivel.
Viz, villany, csatorna telken
Lakédvezeti belil, gaz az utcaban, 21 m
Almaskert telek utcafront, 25% beépithetoség, 888 37200
ikerhaz épitésére alkalmas, 0j
parcellazas.
viz, villany, gz telken belil,
, L4-XVIII/AT- | csatorna nincs, szabalyos
Almaskert E teplalap Ak, 35% 720 34700

beépithetd, furt kat, 2x120




m°  Gsszes  alapteriilet(i
ikerhaz épitheto.
viz, csatorna telken beliil,
. Lakdovezeti villany az utcaban, gaz nincs,
almsleert telek 25% beépithets, 207 m| 70 26000
utcafront
i 400900
tlages o 30.400 Ft/m?
kinalati m” ar:

Megjegyzés:
e A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati arak letoltési idépontja: 2019.
janudr hé.
e A forgalmi érték megallapitasandl az igy kialakult kinalati atlagarat ~15 %-kal
csOkkentettiik.

9. Altalanos értékcesokkentd tényezok:
e Az ingatlan a telepiilés kozpontjatol tavol fekszik, infrastrukturalis ellatdsa nem
kielégitd.
o Megkdzelitése tomegkozlekedési eszkdzokkel nem kielégitd.
e Az ingatlan a Hatar uttél foldaton kozelitheté meg, a szilard burkolat
megépitése a kdzmiivek lefektetését kvetéen varhato.
e Az ingatlan nincs korbekeritve.

10. Altalinos értéknivelé tényezok:
e Az Ujonnan parcellazott teriileten elhelyezkedd ingatlan kozmivesitése
megkezd0dstt, a viz- és szennyvizhaldzat megépiilt.
e A PPVSZ az ingatlant az L4-XVIII/NT-E1 épitési dvezetbe sorolja.

11. Az ingatlan brutté forgalmi értéke 6sszesen:
26.000 Ft/m” x 828 m’= 21.528.000 Ft,
azaz Huszonegymillio-otszazhuszonnyolcezer forint

12. Az ingatlan diagnosztikaja szemrevételezéssel tortént.

13. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstdl szdmitott 6 honap.

Budapest, 2019. januar 22.

Varnenazcas Y\IN karillat

........... /K‘DL':"‘T} Pt;:rv,;:,‘;;s;\s,s O i
Antaloczy Zoltan (okl. ép. mémok) — ° e SzékelyTamas (okl. €p. mérndk)
Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. oklevélszam: 5246/92, 184/1988.

Varosgazda XVIII ker. Nonprofit Zrt. Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Fiviros Kormanyhivarala X1, Keriileti Hivatala
Budapest, X1, Budafoki ut 59. 1519 Budapest, P4 415 Oldals

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Iegrendelés szam: 8000004/251270/2017

Z2017.05.7%6
EUDAPEST XVIII.KER. BEgkior
Belterilet 145111/285 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai: .
alrészlet adatok teriadlet kat.t.qjow. a.ng' alf,'; adatok
mivelézi agl/kivett megnevezés/ min.e ha m2 k.fill @ < be:% kat. jor
‘ 2 m2 k. Eill
~ Hivett beépitetlen terilet W
DRESZ

2. tulajdeni hanyad: 1/1
bejeqgyzd hatdrozat, érkezesi idoe: 153152/1/2009/08 12 20
jegoim: egyezség
Jogoim: telekalakitas
Jogeocim: ceere
Jogeim: — 1991, éwi XEKIII. tw. 1.§
jogallaa: tulajdenos
név: BUDRPEST FOVAROS XWVIII KER. PESTSEENTLORINC-PESTSE E.N'J:IMRE ONKO RMBNYZAT
cim: 1184 BPUDRFEST XVIII . KER. {1181 at 400 .fi o
eredeti II/l rangsorba wvissza; eredeti bejegyszd hatérqjﬁt:g%

a: 53414/1/2009/08 12 20,

—

bejegyz& hatirozat, érkezé=zi idéd: 53414/ IIQUUQIUE ik

— a T-22870 =z. wiltezd=i wvazrajz alapjan 145111/3, 14511Lf45 28 hrsz. alatt felwett
ingatlanok egyezitwe 145111/88 hrzz. alatt, maigl mﬁgusztva 145111/265-326 hrsz.-okra.

-

2
¢

Ez a twlajdoni lap koglgaﬁgataax hatozagl eljaras cél jabél kernlt kiadasra. Masra cem
hasznalhaté. P
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Nem hiteles tulajdom lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap









(1) Teljes kozmiivesitettség esetén az épitési telken lakdépiilet, valamint széllashely-szolgaltatd
épilet, kozintézmény épiilet, irodahaz, a lakossag ellatasat biztositd vendéglatas, szolgaltatis és
legfeljebb 1000 m? brutté szinttertiletli kereskedelem célu épiilet helyezhetd el.
(2) Az (yonnan kialakithato épitési telek legkisebb szélessége 18 m, saroktelek esetében 20 m lehet.
(3)”" Az épitési hely meghatarozasa:
a) az elokert mérete 3,0 m
b) az oldalkert mérete 3,75 m
c) a hatsokert mérete 7,50 méter, kivéve a 20 méternél kisebb mélységii telkeket, tovabba a
156 157/67, a 156 157/68, 156 157/69 és a 156 157/70 hrsz-u telkeket, melyek esetében a
hatsokert mérete 6,00 méter.
(4)* Uj beépités esetén az elékerti epitési hatarvonal a szomszédos telkek beépitésének elékerti
épitési hatarvonaldhoz kell, hogy igazodjon. Kiilonbéz8 méretli elékertek esetében a nagyobbhoz
kell illeszkedni, kivéve, ha azt domborzati, geolégiai adottsagok vagy egyéb ok (pl. gépkocsi
lehajt6 helyigénye) nem teszi lehetvé, illetve saroktelek esetén.
(5) Az épitési Gvezetben az aldbbi hatarértékeket kell alapul venni:

Epitési Kialakithaté | Beépitési | Terepszint |Legnagyobb | Legkisebb |Legn agyobb | Legkisebb | Legnagyobb
Svezet legkisebb mod alatti beépitettség | épitmény- | épitmény- zoldfelitlet | szintteriileti
telek beépités magassag | magassag mutatd
L4 - Szabadon
XVIIINT-E | 800 m? allo 35% 25% 3.0m 7.5m 50% 0,7 m* m®
( 6) 93

39. § L4-XVIII/NT-E1 épitési dvezet

(1) Az Gonnan kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége 18 m, saroktelek esetében minimum

20 m lehet.
(2) Az épités1 Gvezet teriiletén legfeljebb négylakasos épiiletek helyezhet6k el.

(3)™ Az épitési ovezet teriiletén telkenként egy épiilet épithets, onallé épiletként nem helyezhet6 el

a férendeltetést kiegészitd vagy kiszolgalé funkciojn épiilet

(4) A fterileten szallashely-szolgaltato épilet, kozintézmény épilete, onalld irodahéz és

sportlétesitmény nem helyezhet6 el.

(5)95 _

(6)* Ahol a szabélyozasi terv az épitési helyet nem tartalmazza, ott
a) az elGkert mérete: 6,0 m,
b) az oldalkert mérete: 3,75 m
c) a hatsokert mérete: 10 m.”
(7) Tetotérben csak egy szint 1étesithetd.
(8) Az épitési Ovezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

Epitési Kialakithato | Beépitési | Terepszint | Legnagyobb | Legkisebb Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb
Ovezet legkisebb mod alaftti beépitettség | épitmény- | épitmény- zoldfeliilet | szintteriileti
telek beépités magassag | magassag mutaté
L4 - Szabadon
| XVIIUNT-EL | 800 m? allo 25% 25% 3.5m 7.5m 60% 0.7 m¥ m?

(9)”" *°A szabalyozasi terv szerinti iranyadé épitési vonalon helyezends el az épiilethomlokzat 50%-

a.

°' Médositotta a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016, januér 2-161
** Médositotta a 42/2015. (XIL.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. janudr 2-t1
** Hatdlyon kiviil helyezte 2 42/2015. (XIL18.) sz. rendelet, hatélytalan: 2016. janudr 2-t51
* Modositotta a 42/2015. (XIL.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. januér 2-t61
** Hatalyon kival helyezte a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatalytalan: 2016. januér 2-t61
* Médositotta a 42/2015. (XIL.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. janudr 2-té1
7 A 20/2009. (IV. 28.) rendelet a 39. §-t 1j (9) bekezdéssel egészitette ki. Hatélyba Iépés datuma: 2009. IV. 28.
*® Modositotta az 5/2014. (II1.14.) sz. rendelet, hatalyos: 2014. aprilis 13-t6l
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Budapest XVIII. ker. az Alacskai uti lakotelep mogott,
az Almaskert teriiletén elhelyezked6 beépitetlen
telekingatlan forgalmi értekbecslése

Helyrajzi szam: 145111/286

Megbizé: Budapest X VIIL keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzat
1184 Budapest, Ull61 ut 400.

Az értékbecslést készitette: Varosgazda XVIIL keriilet Nonprofit Zrt.

Budapest, 2019. januar 22.
Az ingatlan értékbecslés a keltezéstél szamitott 6 honapig érvényes.



Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest XVIII., 145111/286 hrsz.

2. Az ingatlan tulajdoni jellege:
A 2017.05.26-an kelt Tulajdoni lap mésolat szerint:

e Az ingatlan megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet

e Helyrajzi szam: 145111/286

e A telek teriilete: 832 m’

e Tulajdonos: Budapest Fo6varos XVIII. ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre

Onkorméanyzat 1/1
e Teher: A T-82870 szamu valtozasi vazrajz alapjan a 145111/3, 145111/45-88 hrsz.
alatt felvett ingatlanok egyesitve 145111/88 hrsz alatt, majd megosztva
145111/265-386 hrsz-ra.
e Széljegy: A Tulajdoni lap masolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

3. A megbizas targya:
Budapest XVIIL keriiletben, az Alacskai ltp. mogott, az Almaskertben 0 parcellazasu
teriileten, az lharos Séandor utcaban elhelyezkedd 832 m’-es bedpitetlen teriilet
forgalmi értékbecslése.

4. Az igényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megallapitdsa. Az értekbecslés soran nem vettiik figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatarozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

5. Kozmiellatottsag:
Az ingatlan 1j parcellazasu teriileten helyezkedik el, a kozmiivek kéziil az utcdban a
vizvezeték, a csatornahaldzat és az elektromos foldkébel megépiilt, a gazvezeték a
kozeljovOben keriil megépitésre. Az ingatlanra a vizbekotés megtortént.

6. Az ingatlan fekvése:
A vizsgalt ingatlan Budapest XVIIL., keriiletben, az Almaskert teriiletén helyezkedik
el. Az ingatlan L4-XVIII/NT-E1 épitési 6vezetbe sorolt.

7. Azingatlan megkozelithetésége:
Az ingatlan a Hatar uttél még foldaton kozelithetdé meg. Tomegkozlekedési
eszkozzel a megkozelitése nem kielégit®d: a 254E jell, 166-0s és a 266-0s autobuszok
a Nemes uton kozlekednek, a 84E jeli, a 184-es és a 284E jelii autdbuszok a
Kisfaludy utcaban kozlekednek (megallohelyek tavolsaga: ~ 700-800 m).

8. Az ingatlan forgalmi értékbecslése:
Az ingatlan értéke az adott terilleten az el6z6 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult muszaki allapottol 1s fliggd m’-enkénti piaci 4rak alkalmazésaval keriil
megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket ndveld illetve csékkentd tényezdk
kilén szerepelnek.



Osszehasonlitéd adatok:

Ingatlan Enftési Svezet Kozmii ellatottsag, egyéb | Teriilete | Kinalati bruttd
elhelyezkedése P 4 jellemzdk (m’) fajlagos m* 4r
; Viz, gaz, villany, csatorna az
Krepuska Geza- | 1 4 oy mT/NT- | utcdban, 25% beépithetdség,
telep, Platanliget E2 23 m utcafront, csaladi- va, ol St
u., Uj parcellazas ; 3 e gy
d ikerhédz épithetd.
. Viz, gaz, villany, csatorna az
g:gujﬁij:f:ﬂ Eg'XVHUNT' utcaban, 25% beépithetdség, | 1426 23800
’ 2 lakasos épiilet épitheto.
; ; Viz, gaz, villany, csatorna az
ii@fgﬁ 20, {fl‘ggovemn utcdban, 30% bedpithetoség, | 834 21000
uj parcellazas.
Almaéskert, Lakoédvezeti 25% beépithetdség, a telek
Alacskai ut telek osztatd 2013 1500
Alméskert L4-es Villany, viz'telken belil, gaz, | 4455 27300
csatorna nincs
2z
Almaskert, Lakoovezeti jl‘:r c:[ktc.:.llel? s}llrtelekre ?1?0 hn} 938 20300
Alacskai ut 106. telek P E S SRR TRSH T
¢pithetd.
Viz, villany, csatorna telken
. belill, gaz az utcédban, 23 m
rilemakert i utcafro%lt, 25% beépithetsség, slo 300
Uj parcellazas.
Viz, csatorna telken beliil,
aram foldkabelben, 21 m
Almaskert I§4-XVHI6NT— utcafront, 25% beépithetdség, | 965 37200
uj parcellazasu telek 1j
épitésti hazak kozott.
LakeBveset Viz, villany, gdz az utcdba,
Almaskert csatorna épitése folyamatban, | 1024 26400
telek
16,5 m utcafront.
Viz, villany telken belll, gaz
Lakédvezeti az utcaban, 14,7 m utcafront,
Almaskert telek 35% beépithetdség, gylris 723 33200
kat, 2 db felvonulasi épiilet, 2
lakésos épiilet terveivel.
Viz, villany, csatorna telken
Lakédvezeti beliil, gaz az utcaban, 21 m
Almaéskert utcafront, 25% beépithetdség, 888 37200
telek ; S e g
ikerhaz épitésére alkalmas, 0]
parcellazés.
viz, villany, gaz telken beliil,
p L4-XVIII/AT- | csatorna nincs, szabalyos
Almaskert B +éTiln ek, 359 720 34700

beépithetd, fart kut, 2x120




m’ Osszes alapteriilet(i
ikerhaz épithetd.
viz, csatorna telken belil,
. Lakéovezeti villany az utcdban, gaz nincs,
Lo telek 25%  beépithetd, 20,7 m| 70 00
utcafront
400900
ﬁ,ﬂa,‘go.s g 30.400 Ft/m?
inalati m” ar:
Megjegyzés:
e A fenti internetes honlapokon megjelené kinalati arak letsltési idépontja: 2019.
januar ho.
e A forgalmi érték megallapitasanal az igy kialakult kinalati 4tlagarat ~15 %-kal
csokkentettilk,

9. Altalanos értékesokkentd tényezdk:
e Az ingatlan a telepiilés kdzpontjatdl tadvol fekszik, infrastrukturalis ellatisa nem
kielégito.
e Megkozelitése tomegkozlekedési eszk6zokkel nem kielégitd.
e Az ingatlan a Hatar uttdl folduton kozelithetdé meg, a szilard burkolat
megépitése a kozmiivek lefektetését kovetden varhatd.
e Az ingatlan nincs korbekeritve.

10. Altalénos értékniveld tényezik:
e Az ujonnan parcellazott terlileten elhelyezkedd ingatlan kozmiivesitése
megkezdddott, a viz- és szennyvizhalozat megépiilt.
e A PPVSZ az ingatlant az L4-XVIII/NT-E1 épitési 6vezetbe sorolja.

11. Az ingatlan brutté forgalmi értéke osszesen:
26.000 Ft/m” x 832 m’= 21.632.000 Ft,
azaz Huszonegymillio-hatszazharminckettoezer forint

12. Az ingatlan diagnosztikaja szemrevételezéssel tortént,

13. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezést6l szamitott 6 honap.

Budapest, 2019. januar 22.
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Antal(’)cz‘y Zoltén (okl. ép. mérngk) ~ Ter280ths ‘Székely T(n{és (okl. ép. mérnok)
Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. ' oklevélszam: 5246/92, 184/1988.
Varosgazda XVIIL ker. Nonprofit Zrt. Varosgazda XVIIL ker. Nonprofit Zrt.




Ujonnan parcellazott teriilet, megkezdett kozmiivesités
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Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés szam: 3000004/251253/2017

2017.05.26
BUDAPEST AVIII.XKER.
Belterilst 145111/28¢ helyrajei szam
LRESEZ
1 Az ingatlan adatai:
alréezlet adatok terizlet
miwvelé=i Ag/kivett megrnewezém/ min.o ha m2
~ Hiwett beépitetlen terilet u g832
N.RESE

2. tulaijdoni hanyad: 1/1
bejegyzé hatarozat, érkezési ide: 1L53152/1/2009/08 .12 20
jogcim: egyeuséq
jogoim: telekalakitas
jogcim: ceere
jogoim: — 1991. évi KKKITI. tvw. 1.8
jogqallas: tL1lajdonos S,
név: BUDRFEST FOVARDS XWIII KER. PESTSEENTLORING— PEqTSnEﬁTIﬁﬁéiﬁﬁkORMﬁNYZAT
cim: 1124 BUDRPEST XWIII.KER. Ullei Gk 400 "&
eredeti II/1l rangeorba vimsza; eredeti bejegyzd hatérgii? jﬂ%a: 53414/1/2009,08.12.20.

IMRESZH
1. bejegyzd hatdrozat, érkezési icdd: 53414/1/2009/08.10

j
- a T-B2870 =z. valtoziei vazrajz alapjan 145111f3 145111#45 88 hrez. alatt felwvett
ingatlanck egys=itve 145111/88 hrez. alatt, meqosztva 145111/265-3896 hr=z.-okra.

Ez a tulajdoeni lap ko'lga’qatasl‘hat gigl eljdrias cél jabdl kernlt kiadasra. Masra nem
hasznalhaté.
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(1) Teljes kozmiivesitettség esetén az épitési telken lakoépiilet, valamint szallashely-szolgaltatd
épiilet, kozintézmény épiilet, irodahaz, a lakossag ellatasat biztositd vendéglatas, szolgaltatas és
legfeljebb 1000 m* brutté szintterilet(i kereskedelem célu épiilet helyezhetd el.
(2) Az Gjonnan kialakithato épitési telek legkisebb szélessége 18 m, saroktelek esetében 20 m lehet.
(3)"* Az épitési hely meghatarozasa:
a) az elokert mérete 3,0 m
b) az oldalkert mérete 3,75 m
c) a hatsokert mérete 7,50 méter, kivéve a 20 méternél kisebb mélységi telkeket, tovabba a
156 157/67, a 156 157/68, 156 157/69 és a 156 157/70 hrsz-u telkeket, melyek esetében a
hatsokert mérete 6,00 méter.
(4) Uj beépités esetén az elSkerti épitési hatarvonal a szomszédos telkek beépitésének eldkerti
epitési hatarvonalahoz kell, hogy igazodjon. Kilonb6z6 méretl el6kertek esetében a nagyobbhoz
kell illeszkedni, kivéve, ha azt domborzati, geologiai adottsdgok vagy egyéb ok (pl. gépkocsi
lehajto helyigénye) nem teszi lehet6vé, illetve saroktelek esetén.
(5) Az épitési dvezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

Epitési Kialakithaté | Beépitési | Terepszint | Legnagyobb |Legkisebb |Legnagyobb | Legkisebb Legnagyobb
Svezet legkisebb mod alatti beépitettség | épitmény- | épitmény- zoldfelilet | szintteriileti
telek beépités magasség | magassig mutatd
L4 = Szabadon
XVIIUNT-E | 800 m? allo 35% 25% 3.0m 7.5m 50% 0,7 m* m?
(6) 93

39. § L4-XVIII/NT-E1 épitési ovezet

(1) Az Ujonnan kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége 18 m, saroktelek esetében minimum

20 m lehet.
(2) Az épitési ovezet teriiletén legfeljebb négylakasos épiiletek helyezhet6k el.

(3)* Az épitési Gvezet terilletén telkenként egy épiilet épithetd, 6nallo épiiletként nem helyezhets el

a férendeltetést kiegészitd vagy kiszolgald funkcidji épiilet

(4) A terileten szallashely-szolgaltatd épiilet, kozintézmény épilete, ©nallé irodahiz és

sportlétesitmény nem helyezhet6 el.

(5) -

(6)* Ahol a szabalyozasi terv az épitési helyet nem tartalmazza, ott
a) az elokert mérete: 6,0 m,
b) az oldalkert mérete: 3,75 m
c) a hatsékert mérete: 10 m.”

(7) Tetdtérben csak egy szint létesithetd.

(8) Az épitési dvezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

Epitési Kialakithaté | Beépitési Terepszint | Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb

Svezet legkisebb méd alatti beépitettség | épitmény- | épitmény- zoldfeliilet | szintterilleti
telek beépités magassig | magassag mutatéd

L4 - Szabadon

XVIINTEL | 800 m* allo 25% 25% 3.5m 7.5m 60% 0.7 m* m?

(9)”7 **A szabalyozasi terv szerinti iranyado épitési vonalon helyezend el az épiilethomlokzat 50%-

a.

?! Modositotta a 42/2015. (XII.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. januar 2-t5]
*? Modositotta a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. januér 2-151
* Hatalyon kival helyezte a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet, hatalytalan: 2016. janudr 2-t61
! Modosftotta a 42/2015. (XIL18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016, janudr 2-t51
** Hatalyon kivill helyezte a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatélytalan: 2016, januar 2-t8]
% Modositotta a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. januar 2-t61
7 A 20/2009. (IV. 28.) rendelet a 39. §-t ij (9) bekezdéssel egészitette ki. Hatalyba lépés ddtuma: 2009. IV. 28.
% Médositotta az 5/2014. (II1.14.) sz. rendelet, hatalvos: 2014 aprilis 13-tal
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