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* megfeleld rész aldhiuzando

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest Févaros XVIII. keriilet Daranyi Ignic utca — Josika Miklos utca — Margé Tivadar utca —
Kossuth Lajos utca — Kemény Zsigmond utca — Margé Tivadar utca — Bartok Lajos utca — Reviczky
Gyula utca A4ltal hatdrolt terillet Pestszentldrinc-Pestszentimre Vérosrendezési és Epitési
Szabalyzatar6l sz616 60/2006. (IX.12.) nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: PPVSZ) értelmében
Jelenleg L2/A kisvérosias lakoteriilet keretdvezetben talélhatd. A teriiletre vonatkozo szabalyozas — a
Budapesti Févarosi Telepiilésrendezési eszkozokhéz igazodva — a teriileten, illetve kornyezetében
kialakult beépitettséghez és kertvérosias lakékérnyezethez képest kirivo, intenziv beépitést tesz
lehetévé, mely megval6suldsa esetén komoly konfliktust okozhatna a vérosszévetben 6és a
lakokérnyezetben, tovabba nem illeszkedne a kertvérosias 1éptékii telekstruktirahoz sem. A teriileten a
beépitési paramétereknek megfelelé beépités, 4talakulds Jellemzéen még nem valésult meg, azonban
az elmilt évek épitési hullaméanak koszonhetden tsbb telken megjelent a beépitési paramétereket
kihasznalni szdandékozd intenziv, tirsashdzas épitési szandék.

Az elmult években megvaltozott telepiilésfejlesztési szandékok alapjin a teriileten a kertvédrosias
Iéptékhez igazodo épitett kornyezet és élhetd varosszivet kialakitisa a cél, igy az intenziv beépitést és
nagy lakdsszamot lehet6vé tevé beépitési paraméterek alkalmazdsa nem javasolt. Az elavult, és
idejétmuilt szabalyozas feliilvizsgélata és megvaltoztatasa indokolt.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérd! sz616 1997, évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban:
Etv.) 60. § (8) és (9) bekezdése, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrél szol6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovédbbiakban: Korm. rendelet)
46. § (1) bekezdése alapjan a jelenleg hatilyos PPVSZ 2021. december 3 l-ig alkalmazhatd.

LEtv. 60. § (8) 4 telepiilésrendezési eszkozok 2013. janudr I-je és 2021. december 31-e kizétti
készitésére és mddositdsdra a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégidrol és a telepiilésrendezési  eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajdtos
Jogintézményekrdl sz610 kormdnyrendelet dtmeneti rendelkezéseit kell alkalmazni.

(9) 2021. december 31-ét kivetden a telepiilésrendezési eszkiz készitése és médositdsa sordn nem
alkalmazhatd.

a) e torvény 2012. december 31-én, és

b) az orszdgos felepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szd16 kormdnyrendelet 2012
auguszius 6-dn hatdalyban Iéve, telepiilésrendezési eszkibzre vonatkozo elbirdsai.”



»Korm. rendelet 46. § (1) A févdrosi keriilet esetében, a 2012. december 31-én hatdalyban lévd,
valamint a 2014. junius 30-ig elfogadott telepiilésrendezési eszkiz, tovdbbd a (2) bekezdés a) pontja és
b) pont ba) alpontja szerint médositott telepiilésrendezési eszkizok - az OTEK 2012, augusztus 6-dn
hatdlyos telepiilésrendezési  kivetelményeinek és jelmagyardzatdnak, valamint a Févdrosi
Szabdlyozdsi Kerettervrl és a Budapesti Vdrosrendezési és Epitési Szabdlyzatrdl sz6l6 févdrosi
kizgyiilési rendelet figyelembevételével - 2021. december 31-ig alkalmazhatd.”

Az FEtv. és a Korm. rendelet alapjan 2021. december 31-ig sziikséges a keriilet teljes kozigazgatasi
teriiletére vonatkozd helyi épitési szabalyzat feliilvizsgalata, és az 0j jogszabalyi kormyezetnek
megfeleld keriileti épitési szabalyzat elkészitése.

A Képviselo-testiilet 31/2017. (11.23.) szdmu hatérozataval gy doéntstt, hogy az Onkormanyzat
elkésziti Budapest Févaros XVIII. keriilet teljes teriiletére vonatkozé Keriileti Epitési Szabalyzatat. A
hatérozat alapjan a Keriileti Epitési Szabalyzat (KESZ) készitése — melyre az Onkorményzat irasos
megéllapodast kotott — jelenleg is folyamatban van. Az ij KESZ elfogadasara és hatalyba léptetésére
varhatéan 2020. év elsd felében lesz lehetéség.

A teriiletre vonatkozé szabdlyozis feliilvizsgalatinak idejére, a lakokarnyezetre komoly terhelést
Jelentd, intenziv teriilethasznositds és beépités elkeriilése, illetve a kertvarosias lakékérnyezet
védelmének biztositdsa érdekében indokolt a teriiletre a valtoztatési tilalom elrendelése.

Az Btv. 20.§ (1) bekezdés a) pontja alapjdn az érintett teriiletre véltoztatasi tilalom rendelhetd el a
helyi épitési szabdlyzat készitésének idészakéra annak hatélybalépéséig. Az Etv. 20. § (7) bekezdése
értelmében a tilalom nem terjed ki:

a) a tilalom hatdlybalépésekor hatilyos épitésiigyi hatésagi engedéllyel megvaldsuld épitési
Javitasi-karbantartdsi és a jogszabalyokban megengedett mas épitési munkdkra, valamint az Etv, 33/A.
§ szerinti egyszer(i bejelentés alapjan megkezdett tevékenységre,

b) a korabban gyakorolt hasznalat folytataséra,

¢) az éllékonysagot, életet és egészséget, koz- és vagyonbiztonsdgot veszélyezteté karmegel6zési,
karelhdritasi tevékenységre, tovabba

d) az g) pont szerinti, hatdsagi engedélyhez kotstt épitési munkaknak a telepiilésrendezési
kovetelményeket nem érinté médositasara iranyuld épitésiigyi hatésagi engedélyezési eljarasra,

¢) a honvédelmi és katonai célu teriiletre,

J) tomeges bevandorlds okozta valsdghelyzet esetén a nemzetbiztonségi célu épitmények
elhelyezésére szolgdlo teriiletre.

Az Etv. 30.§-aban foglaltak figyelembevételével, az Etv. 21. §-aban foglalt rendelkezések értelmében
a helyi Epitési szabalyzat készitésére vonatkozé irasos megéllapodas megléte esetén a helyi épitési
szabélyzat készitésének idészakara azok hatalybalépéséig, de legfeljebb hdrom évig az érintett
teriiletre a telepiilési énkorményzat rendelette] véltoztatasi tilalmat irhat els. A véltoztatasi tilalom —
ha az azt elrendelé dnkormanyzati rendelet révidebb idérdl nem rendelkezik — hirom év eltelte utan
kiilén rendelkezés nélkiil megsziinik. Az Etv. 22. § (1) bekezdése alapjan a valtoztatdsi tilalom ala esd
teriileten — az Etv. 20. § (7) bekezdésében foglalt esetek kivételével — telket alakitani, 4] €pitményt
Iétesiteni, meglévs épitményt 4talakitani, béviteni, tovabba elbontani, illetdleg mas, épitésiigyi
hatosagi engedélyhez nem kotstt értéknsveld véaltoztatast végrehajtani nem szabad.

Fentiek alapjan javaslom, hogy az Etv. 17. §-aban foglalt telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat
biztositd egyik sajatos jogintézményt alkalmazva, a valtoztatsi tilalom elrendelésérSl déntsén a
Tisztelt Képvisel6-testiilet, a teriiletre vonatkozé j Keriileti Epitési Szabalyzat hatalybalépésének
idOpontjaig.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet az alabbi rendeletalkot4si Jjavaslat elfogadésara!



Rendeletalkotdsi javaslat: )
Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzat Képvisel6-testiilete
megalkotja a véltoztatdsi tilalom elrendelésérél szo6l6 ..../2019. (....) Onkormanyzati rendeletet,

Hataridé: 2019. december 19.
Felelds: polgarmester
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1. melléklet

Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentlérinc—Pestszentimre Onkorményzata
Képviseli—testiiletének

..../2019. (....) 6nkormanyzati rendelete

valtoztatasi tilalom elrendeléséral

Budapest Fovaros XVIIL. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorméanyzata Képviselo-testiilete az
¢pitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szolé 1997, évi LXXVIIL térvény 21. § (1) bekezdésében
kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszig helyi énkorményzatairél szélé 2011, évi CLXXXIX.
torvény 23. § (5) bekezdés 5. pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezéket rendeli
el.

1. § A rendelet hatdlya Budapest Févaros XVIIL. keriilet Daranyi Ignéc utca — Josika Miklds utca —
Margo Tivadar utca — Kossuth Lajos utca — Kemény Zsigmond utca — Margo Tivadar utca — Bartok
Lajos utca — Reviczky Gyula utca altal hatarolt teriiletre terjed ki.

2. § Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzatinak Képvisels-
testiilete véltoztatasi tilalmat rendel el az 1. §-ban meghatarozott teriiletre, Budapest Févaros XVIIL
kertilet teljes teriiletére vonatkozé Keriileti Epitési Szabalyzat hatalybalépéséig.

3. § Ez a rendelet a kihirdetését kovet8 napon 1ép hatdlyba és Budapest Févaros XVIIL. keriilet teljes

teriiletére vonatkozé Keriileti Epitési Szabalyzat hatdlybalépésének napjan hatélyét veszti.

Budapest, 2019. december 12.

dr. Ronyecz Robert Szaniszl6 Sandor
jegyzo polgarmester



) Indokolas
Altalanos indokolas

A rendelet megalkotését az indokolja, hogy a Keriileti Epitési Szabalyzat elkészitésének érdekében
sziikséges a jelenlegi allapotok dokumentélasa, valamint a teriileten biztositani kell telepiilésrendezési
szempontbol az llandésagot tekintettel a telepiilésrendezési és telepiilésfejlesztési szandékok, iranyok
megvaltozasara €s a FOvdrosi teleplilésrendezési eszkdzzel térténd 6sszhang megteremtésére.

A jogalkotasrol szold 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan az Onkormanyzat elbzetes
hatdsvizsgalat elvégzésével felmérte a szabalyozas varhaté kovetkezményeit.

A rendelet megalkotasanak tarsadalmi hatdsa, hogy a valtoztatési tilalom elrendelésével biztosithatd
a teriilet megfeleld mértékii intenzitasanak, terheltségének kialakitasa.

A rendelet adminisztrativ terheket befolydsold hatdsa, hogy a véltoztatdsi tilalom elrendelésének
ideje alatt a teriileten épitési engedélyhez kotstt tevékenységeket végrehajtani, telket alakitani nem
lehet, igy erre irdnyuld kérelmekkel nem kell szdmolni.

A rendelet megalkotasanak kornyezeti €s egészségiigyi kivetkezménye, hogy a véltoztatasi tilalom
elrendelésével biztosithatd, hogy a teriiletre vonatkozé 1ij épitési norma hatalybalépéséig ne alakuljon
ki olyan beépités, mely a kornyezetében jelentés forgalmi és vizualis tobbletterhelést, arnyékold
hatast, és vissza nem pétolhato zsldfeliilet csskkenést okoz.

A rendelet megalkotasanak gazdaségi, k6ltségvetési hatdsa nincs.

A rendelet alkalmazdséhoz szikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
rendelkezésre allnak.

Az 6nkorményzati rendelethez tartozd indokolas kozzétételének mellézése nem indokolt.

Részletes indokolas

1. §-2. §-hoz: meghatdrozza a rendelet teriileti hatilyat, amelyre valtoztatasi tilalmat rendel el
Budapest Févdros XVIII. keriilet teljes teriiletére vonatkozd Keriileti Epitési Szabalyzat
hatélybalépéséig.

A Budapest Févaros XVIII. keriilet Daranyi Ignac utca — Josika Mikl6s utca — Margé Tivadar utca —
Kossuth Lajos utca — Kemény Zsigmond utca — Margé Tivadar utca — Barték Lajos utca — Reviczky
Gyula utca 4ltal hatarolt teriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Varosrendezési és Epitési
Szabalyzatarol sz616 60/2006. (IX.12.) énkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban: PPVSZ) értelmében
jelenleg L2/A kisvarosias lakoteriilet keretovezetben taldlhaté. A teriiletre vonatkozd szabélyozds — a
Budapesti Févarosi Telepiilésrendezési eszkozokhoz igazodva — a teriileten, illetve kérnyezetében
kialakult beépitettséghez és kertvarosias lakékornyezethez képest kirivo, intenziv beépitést tesz
lehet6vé, mely megvalésuldsa esetén komoly konfliktust okozhatna a varosszdvetben és a
lakékormnyezetben, tovabba nem illeszkedne a kertvarosias 1éptéki telekstruktirahoz sem. A teriileten a
beépitési paramétereknek megfelelé beépités, atalakulds jellemzéen még nem valdsult meg, azonban
az elmult évek épitési hulléménak koszonhetéen tobb telken megjelent a beépitési paramétereket
kihasznélni szdndékoz6 intenziv, tirsashazas épitési szandék.

Az elmult években megvaltozott telepiilésfejlesztési szandékok alapjan a teriileten a kertvarosias
Iéptékhez igazodo épitett kornyezet és élhetd varosszovet kialakitasa a cél, igy az intenziv beépitést és
nagy lakdsszamot lehetové tevd beépitési paraméterek alkalmazdsa nem javasolt. Az elavult, és
idejétmilt szabalyozas feliilvizsgalata és megvaltoztatasa indokolt.

Az épitett kérnyezet alakitasirol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban:
Etv.)) 60. § (8) és (9) bekezdése, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes teleptilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szolé 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet)
46. § (1) bekezdése alapjan a jelenleg hatdlyos PPVSZ 2021, december 31-ig alkalmazhato.

Az Etv. és a Korm. rendelet alapjan 2021. december 31-ig sziikséges a keriilet teljes kozigazgatasi
teriiletére vonatkozd helyi épitési szabélyzat felilvizsgalata, és az 1j jogszabalyi kornyezetnek
megfeleld keriileti épitési szabalyzat elkészitése.

A Képvisel6-testillet 31/2017. (I1.23.) szami hatérozatdval Ggy dontott, hogy az Onkorményzat
elkésziti Budapest Fovaros XVIIL keriilet teljes teriiletére vonatkozé Keriileti Epitési Szabalyzatat. A
hatérozat alapjén a Keriileti Epitési Szabalyzat (KESZ) készitése — melyre az Onkorményzat irésos



megéllapodast k&tstt — jelenleg is folyamatban van. A KESZ-ben a teriileten kialakult kertvérosias
léptékhez igazodd beépitési paraméterek eldirasa tervezett.

A tertiletre vonatkozo szabélyozés feliilvizsgalatinak idejére, a lakékornyezetre komoly terhelést
jelentd, intenziv teriilethasznositds és beépités elkeriilése, illetve a kertvérosias lakokornyezet
védelmének biztositasa érdekében és a telepiilésrendezési eszkdz varhatd médositisa miatt indokolt az
Etv. 17. §-dban foglalt telepiilésrendezési feladatok megval6sitasat biztositd egyik sajétos
Jogintézményt alkalmazni, és valtoztatasi tilalmat rendelni el az érintett teriiletre, mivel a Keriileti
Epitési Szabélyzat elkészitésének érdekében sziikséges a jelenlegi 4llapotok dokumentalasa, valamint
a teriileten biztositani kell telepiilésrendezési szempontbdl az allandésagot.

3. §-hoz: a rendelet hatalybalépésérdl és hatalyvesztésérdl rendelkezik.

A jogalkotasrdl sz016 2010. évi CXXX. torvény 7. § (1) bekezdése szerint a jogszabalyban meg kell
hatdrozni a hatalybalépésének a napjat, amely a jogszabély kihirdetését kovetd valamely nap lehet.

Az Etv. 21. §-aban foglalt rendelkezések értelmében a helyi épitési szabalyzat készitésére vonatkozo
irasos megallapodas megléte esetén a helyi épitési szabalyzat készitésének iddszakara azok
hatalybalépéséig az érintett teriiletre a telepiilési Snkormanyzat rendelettel valtoztatasi tilalmat irhat
eld.

Budapest, 2019. december 12.

dr. Ronyecz Rébert Szaniszlé Sandor
jegyzd polgarmester



2. melléklet
HATASVIZSGALAT

Budapest Févaros XVIIL. keriilet Pestszentlérinc - Pestszentimre Onkorméanyzata
Képviselo-testiiletének

.../2019. (....) 6nkormanyzati rendelete
valtoztatasi tilalom elrendelésérél

(a jogalkotdsrol sz616 2010. évi CXXX. térvény 17. §-a alapjan)

1. Tarsadalmi hatésa; O nincs

X van
A rendelet megalkotasanak tarsadalmi hatédsa, hogy a valtoztatasi tilalom elrendelésével biztosithatd a
teriilet megfeleld mértékil intenzitasanak, terheltségének kialakitasa.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatdsa: X nincs
O van

3. Kornyezeti és egészségiigyi kovetkezménye: O nincs
X van;

A valtoztatasi tilalom elrendelésével biztosithaté, hogy a teriiletre vonatkozo uj épitési norma
hatalybalépéséig ne alakuljon ki olyan beépités, mely a kornyezetében jelentds forgalmi és vizudlis
tébbletterhelést, arnyékold hatdst, és vissza nem pétolhatéd zoldfeliilet csikkenést okoz.

4. Adminisztrativ terheket befoly4solé hatasa:

O nincs

X van:
A rendelet adminisztrativ terheket befolydsold hatésa, hogy a véltoztatasi tilalom elrendelésénck ideje
alatt a teriileten épitési engedélyhez kotott tevékenységeket végrehajtani, telket alakitani nem lehet,
igy erre irdnyuld kérelmekkel nem kell szimolni.

5. Megalkotasinak sziikségessége, a rendeletalkotas elmaradédsanak varhato kovetkezménye:

O nincs

X van:
A rendelet megalkotasanak indoka, hogy a Keriileti Epitési Szabélyzat elkészitésének érdekében
szlikséges a jelenlegi allapotok dokumentaldsa, valamint a teriileten biztosftani kell telepiilésrendezési
szempontbol az allandosagot tekintettel a telepiilésrendezési és telepiilésfejlesztési szandékok, iranyok
megviltozasira és a FOvarosi telepiilésrendezési eszkozzel vals Osszhang megteremtésére. A
valtoztatasi tilalom elrendelésének elmaradésa esetén a jelenleg hatlyos, tilzé paraméterek alapjan
megkezdddhetne a teriilet beépitése.

6. Alkalmazisahoz sziikséges személyi, szervezeti, tArgyi és pénziigyi feltételek fennsllasa:
O nincs
X van:

A sziikséges személyi, szervezeti, trgyi és pénziigyi feltételek biztositottak.

7. Egyéb hatas:
X nincs
O van

Eléterjesztd: Szaniszld Sandor polgdrmester

Készitette: PJKI



3. melléklet

Teriiletlehatarolas:
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