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Tisztelt Képviseld-testiilet!

Az elbterjesztéssel érintett teriilet a Budapest XVIIL keriilet Nagy-Burma vasttvonaltol délre,
Szemeretelep vérosrész hatdran fekszik. A tobb telekbdl 4ll6 teriilet jelenleg jellemzéen
alulhasznositott, beépitetlen. A telket délrdl kertvarosias lakéteriiletek hatéroljék, északon a Nagy-
Burma vagja el a tovabbi nagy kierjedésti beépitetlen teriiletektél, nyugaton pedig a pestszentlérinci
temet6tdl. A teriileten kordbban az ipari jelleg meghatérozd volt, ami a megfelelé kozlekedési
(vasati, kozuti) kapcsolatoknak volt koszénhetd., A Nagy-Burma vasttvonaltdl délre 1évo
tertiletrészen taldlhaté a jelen eléterjesztés 16 targyat képezd 157656 hrsz.-u teriilet, egykor Erdért-
telep. A terillet jelenleg szervetleniil kapcsolddik a telepiilésszerkezetbe, zarvanyként teriil el
Mikldstelep és Szemeretelep hataran. Kiils6, varosrészen kiviili kapcsolatai jelenleg kedvezétlenek,
csupan a Szemeretelep vasutalloméds melletti szintbeli vasuti 4tjaré és a Honvéd utca teremt
kapcsolatot a keriilet egyéb varosrészeivel.

A Korpona utca — Postyén tér — Ersekujvar utca mentén 1év6 lakéteriilet — Krasznahorka utca —
Nagy-Burma vasutvonal altal hatérolt teriillet a Budapest XVIII. keriillet Pestszentlérine-
Pestszentimre Onkormanyzat Képvisel-testiiletének Pestszentlérine-Pestszentimre Varosrendezési
és Epitési Szabélyzatarol sz6lé 60/2006. (IX.12.) 6nkorményzati rendelete (a tovabbiakban: PPVSZ7),
illetve annak mellékletét képezd 34. szamu szabalyozasi terv szerint M-XVIII, munkahelyi épitési
dvezetében, illetve a vasttvonal mentén K-BK2-XVIII jelti kozlekedési svezetben talalhats.

2016. évben a 157656 hrsz. ingatlan tulajdonosa, az Alfa FM & Sales Kft. megkeresésére a
tulajdonos és az Onkorméanyzat kozott targyaldsok kezdddtek meg a jelenleg kihasznalatlan, és a
lakotertiletben zavar zarvanykeént beekelddd teriilet optimalis hasznositdsanak, a jovében vérhaté és
elvarhatd telepiilésfejlesztési szandékoknak megfeleld telepitési tanulményterv kidolgozasa
érdekében.



A telepitési tanulménytervet a tulajdonos az Onkorményzattal folytatott egyeztetések alapjan
elkészittette, mely megjeleniti a teriilet fejlesztése révén kialakitani tervezett allapotat, ugyanakkor a
keriileti onkormanyzat és a fejlesztd 4ltal megkotends telepiilésrendezési szerzodés (TRSZ) muszaki
megalapozasat is szolgélja, illetve bemutatja a tervezett fejlesztés komplex vdarosrendezési
feltételrendszerét. A tobbféle beépitési koncepcidt is tartalmazé telepitési tanulmanyterv bemutatja a
telepiilésszerkezeti tervben tervezett vérosi jelentdségli szerkezeti elemeket, és olyan javaslatokat
fogalmaz meg, amelyek megteremtik a lehet6séget a teriilet iitemezett fejlesztésének elinditsara. A
tanulmanyterv célja a 157656 hrsz.-0 teriilet beépitési lehetéségeinek és feltételeinek meghatarozasa,
a helyi adottsagok, a fejleszt6i szandékok és az Snkormanyzat elképzeléseinek figyelembe vételével.
A tervtandcsi targyalas, és az Onkorményzattal folytatott egyeztetések alapjan véglegesitett, jelen
el6terjesztés mellékletét képezd telepitési tanulményterv két beépitési és szabalyozasi koncepciot
tartalmaz (I. és IL.), melyek koziil telepiilésrendezési és telepiilésfejlesztési szakmai szempontokbdl a
II. valtozat elfogadésa javasolt.

A Képvisel6-testiilet a 31/2017. (IL.23.) szamu hatdrozatéval tgy dontétt, hogy az Onkormanyzat
elkésziti a Budapest Févaros XVIII. keriilet teljes teriiletére vonatkozo Keriileti Epitési Szabalyzatét
(KESZ), tekintettel arra, hogy a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarél ¢s a teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajdtos
jogintézményekrdl sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 46. §
(1) bekezdése alapjan a tovabbiakban: PPVSZ 2019. december 31. napjaig alkalmazhatd. Az épitési
jogokat megallapité telepiilésrendezési eszkdz, a keriilet teljes teriiletére késziild KESZ készitése a
kertileti 6nkormdnyzat megbizdsa alapjin jelenleg folyamatban van, melybe a telepitési
tanulmanyterv elfogadasa €s a telepiilésrendezési szerz6dés megkstése utin, a teriilet fejlesztését
lehetdvé tev szabalyozasi elemek beépithetéek lesznek.

Az épitett krnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997, évi LXXVIIL térvény (Btv.) 30/A. § (1)
bekezdése értelmében a teleptilési 6nkormanyzat egyes telepiilésfejlesztési célok megvaldsitasara
telepiilésrendezési szerz6dést (a tovabbiakban: szerzédés) kothet az érintett telek tulajdonosaval,
illetve a telken beruhazni szandékozéval (a tovabbiakban egyiitt: a cél megvaldsitdja). A (2)
bekezdés szerint a szerzédés megkétése eldtt a telepiilési dnkormanyzat képviselé-testiilete dont a cél
megvaldsitoja altal készitett telepitési tanulmanytervrél.

(3) A szerzddés tdrgya lehet killonosen:

a) a telepitési tanulmdnyterv alapjdn a telepiilésfejlesztési koncepcis, az integralt
lelepiilésfejlesziési stratégia és a telepiilésrendezési eszkizok kidolgozdsdnak
finanszirozdsa,

b) azon egyéb kiliségeknek vagy egyéb riforditisoknak a cél megvaldsitija
dltali dtvdllaldisa, amelyek a cél megvaldsitisinak

ba) eldfeliételei - az érintett teriilet eldkészitése, ennek keretében a telekviszonyok
rendezése vagy megvdltoztatdsa, a talaj megtisztitdsa - vagy

bb) kovetkezményei - a sziikséges kiszolgdlo intézmény és infrastruktiira-
Sejlesztések -, és azok megvaldsitisa az 6nkormdnyzatot terhelné,

A teleptilésfejlesztési célok és az ingatlanfejlesztési szandék osszehangolsira és a fejlesztések
legoptimalisabb megvaldsitasa érdekében telepiilésrendezési szerz6dés megkotése, illetve a teriiletre
vonatkoz6 €pitési szabalyozas fejlesztési szandékokhoz valé igazitasa sziikséges.



A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az aldbbi hatrozati javaslatot
sziveskedjen elfogadni.

Hatarozati javaslat:

Budapest Fovaros XVIII. keriilet PestszentlSrinc-Pestszentimre Onkorményzata Képviseld-testiilete
az épitett kornyezet alakitdsarol é€s védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL térvény 30/A. § (2)
bekezdése alapjan gy dont, hogy elfogadja a Budapest XVIIL. keriilet Szemeretelep teriiletén, a
Korpona utca — Postyén tér — Ersekujvar utca mentén 1év lakéteriilet — Krasznahorka utca — Nagy-
Burma vasttvonal altal hatérolt teriiletet érintd telepitési tanulményterv II. valtozatat, és
felhatalmazza a polgarmestert az Alfa FM & Sales Kft-vel kétend telepiilésrendezési szerz6dés
kidolgozasdra €s alairdsara, tovabbd a kertilet teljes teriiletére késziilé Keriileti Epitési Szabélyzatban
(KESZ) a Budapest XVIIL keriilet Korpona utca — Postyén tér — Ersekujvar utca mentén 1évé
lakoteriilet — Krasznahorka utca — Nagy-Burma vasdtvonal altal hatarolt teriiletre vonatkozd
részének, a telepitési tanulmanyterv szerinti kidolgozésara, illetve az erre vonatkozd eljaras
lefolytatdsara. '

Felelés: polgdrmester

Hataridé: 2018. december 31.

Budapest, 2018 SZEP 0 5

ghy Aftila
polgarmester

Mellékletek:
1. Telepitési tanulmanyterv
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Jelen tanulmanyterv célja a Févaros XVIII. keriiletében elhelyezkedd 157656 hrsz.-G teriilet beépitési
lehetéségeinek és feltételeinek meghatérozésa, a helyi adottsagok, a fejleszti szandékok és az
dnkormadnyzat elképzeléseinek figyelembe vételével. A terv a helyi 6nkorméanyzat és a tulajdonos
altal megkotendd telepiilésrendezési szerz6dés megalapozasat is szolgélja.

A tervezeési teriletre 2018 janudrjaban mar elkészilt egy telepitési tanulmanyterv, melyet a BFVT Kft.
készitett el a telek fejlesztéjének megbizasabdl. A XVIII. keriileti Onkorményzat a tanulmanytervet
atdolgozasra javasolta, mellyel a tulajdonos cégiinket bizta meg 2018 méajusaban. Mivel a BFVT Kft.
altal készitett korabbi tanulmdnyterv igen részletes vizsgalatokat tartalmazott, melynek tartalmi
vonatkozasai az elmult félév soran nem valtoztak, igy jelen tanulményterv csak f6bb vonalakban, a
terv megértéséhez és aldtdmasztdsdhoz szilkséges mértékben tér ki a vizsgdlati témdkra. A
tanulmanyterv kidolgozdsa soran attekintésre keriiltek a hatdlyos fejlesztési és telepiilésrendezési
dokumentumok, valamint vizsgltuk a telek és sziikebb kornyezetének épitett kornyezetét,
kozlekedési, kozmivesitési és zoldfelileti kapcsolatait. A telepitési tanulmanyterv a 314/2012. (X1.
8.) Korm. rendelet tartalmi kdvetelményeit kévetve, beépitési terveket és szabalyozasi koncepcidkat
tartaimaz, melynek az Onkormanyzat 4ltal elfogadott elemei beépitésre keriilnek a késziilé Keriileti
Epitési Szabdlyzatba (KESZ).

A tertilet lehatdroldsa
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A tervezési teriilet Budapest XVIII. keriilletében, a Nagy-Burma vasutvonaltdl délre, Szemeretelep
vérosrész hatdrdn fekszik. A 157656 hrsz-on nyilvantartott teriilet jelenleg beépitetlen,
alulhasznositott. A telket déir6l kertvarosias lakoteriiletek hataroljak, északon a Nagy-Burma végja el
tovdbbi nagy kierjedésii beépitetlen teriiletektdl, nyugaton pedig a pestszentl&rinci temet6tél.

A teriilet jelenleg szervetleniil kapcsolodik a teleplilésszerkezetbe, zarvanyként teriil el Mikléstelep
és Szemeretelep hatdrdn. Kilsd, vérosrészen kiviili kapcsolatai jelenleg kedvezétlenek, csupan a
Szemeretelep vasutallomas melletti szintbeli vasuti atjaré és a Honvéd utca teremt kapcsolatot a

keriilet egyéb varosrészeivel.
latdlyos fejlesztési dokumentumok vizsgalata
A tervezési teriiletet a kbvetkezd telepilésfejlesztési dokumentumok érintik:

» Budapest 2030 Hosszu tavu fejlesztési koncepcio (Budapest 2030),

o |TS Budapest stratégia 2020 (Budapest ITS 2020),

» Budapest XVIII. keriilet Pestszentl6rinc—Pestszentimre Teleplilésfejlesztési Koncepcidja és
Integralt Teleplilésfejlesztési Stratégidja 2014-2020 (David Karoly-terv)

Budapest 2030:

Megfogalmazott célok a tervezési teriiletre vonatkoztathatéan a kévetkezdék lehetnek:

e Egységes Budapest,

s Fgészséges kornyezeti feltételek megteremtése,

* Klimavédelem és hatékony energiafelhaszndlds,

e Fgyedi vdroskarakter értékalapu megdrzése és fejlesztése,

o Hatékony és kiegyensulyozott vdrosszerkezet — kompakt vdros,
e [ntelligens mobilitds.

Budapest ITS 2020:

Megfogalmazott célok a tervezési teriiletre vonatkoztathatoan a kdvetkezék lehetnek:

e Intelligens vdrosmiikGdeés,
e Sokszindi, értékdrzd, zéld nagyvdrosi kdrnyezet

David Kéroly-terv:

Megfogalmazott célok a fejlesztésre vonatkoztathatoan a kovetkezék:

e Kdrnyezeti célok — Komfortos és biztonsagos, mindségi, zold (kert)varosi lakdkérnyezet
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Atervezési teriiletet egy tematikus komplex projekt és egy halozatos projekt is érinti:

e ,TEM-6. Innovativ, kérnyezetbardt gozdasdgfejlesztés — a megujuld barnamezds teriiletek
menedzselésével” projekt: Célja 0j, innovativ ipardgak megtelepedésének el6mozditadsa, melynek
egyik megfeleld helyszine lehet a tervezési teriilet, illetve annak északi kérnyezete.

° ,HAL-1. A keriileten belili kézlekedési kapcsolatok javitdsa, a kérnyezetbardt mddok elétérbe
helyezésével” projekt: Célja egy differencidlt kerileti kerékparforgalmi-hélézat létrehozasa, melynek
része a tervezési teriiletet érint6 Nagy-Burma vasit nyomvonaldn zéldben vezetett kerékpdrut
kialakitasa, tavlatban a Duna menti kerékpérforgalmi-halézathoz csatlakozva.

2.3.  Hatdlyos teleplilésrendezési eszkdzok vizsgalata

Budapest févaros telepiilésszerkezeti terve (TSZT) és Budapest févdros rendezési
szabdlyzata (FRSZ)

A TSZT 2017 vizsgalt teriiletre vonatkozo teriiletfelhasznalasi egységei:

o Vi-2 — Intézményi, jellemzben szabadondlld jellegii teriilet

A terileten , Uj lakdfunkcié kizdrdsa kérnyezeti terhelés alapjdn” jelolés is szerepel. Ez szimbolikusan
jeldli azt a teriiletet, ahol kdrnyezeti terhelés alapjan a lakéfunkcié 4j funkciéként nem kivanatos. A
terhelés mértékétsl fliggden keriileti épitési szabalyzatban kell lehatdrolni az érintett teriiletet.
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A tervezett Kiils6 Keleti Kérat a Nagy-Burma vasutvonal mentén, vagy alternativ nyomvonalként a
tervezési teriileten haladnak keresztil a TSZT ,Taviati kézuti fejlesztés kézelité nyomvonala
alagutban, vagy alternativ nyomvonal” jeldlése szerint.
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TSZT KIVAGAT (Forrds: https.//geoportal.budapest.hu/varosrendezes/tszt2015/)

3

A TSZT Szerkezeti tervlap , 5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdjii teriiletek”
cimd tervlapjan a teriilet ,/vévizhdldzattal elldtott, csatorndzatian teriilet”-ként jeldlt, és Gj beépités
csak teljes kbzmiivesitettség esetén valdsithaté meg. A tervezési teriilet tovdbbd a Repulétér kiilsé
zajgatlo védGovezetébe tartozik.

FRSZ KIVAGAT (Forrds: https.//geoportal.budapest.hu/varosrendezes/frsz/)
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A hatalyos FRSZ 1. melléklete a tervezési terileten taldlhatd teriletfelhasznaldsi egységre a
kovetkezd beépitési slirliségi értéket allapitja meg:

e Vi-2: 3,0 (2,0+1,0) - Intézményi, jellemz&en szabadonallo jelleg( teriilet

A telek szintterlilet sdirliségének értékét az FRSZ-ben meghatarozottak alapjan a keriileti épitési
szabdlyzatban kell meghatarozni.

A terlilet ,Jelentds valtozassal érintett terilet” jellel érintett, melyre vonatkozéan az FRSZ az aldbbi
elGirdsokat tartalmazza:

»15. § (1) Az 1. mellékletben teriiletileg meghatdrozott, ,infrastruktira fliggvényében iitemezetten
igénybe vehetd, vdltozdssal érintett”, valamint a ,jelentds vdltozdssal érintett teriiletek” tervezésekor
biztositani kell a kovetkezd feltételeket:

a) a kozdsségi kozlekedés dltal dllandd jelleggel igénybe vett tervezett kdzutak legaldbb gyiijtéut
hdlézati szerepkdrrel rendelkezzenek,

b} a kertvdrosias és kisvdrosias lakdteriiletek lakd-pihend dvezetként tervezett teriiletei és a 10%-
ndl nagyobb keresztirdnyu terepesést meghaladé utszakaszok kivételével, a kéziton és a
kézforgalom szdmdra megnyitott magdnuton a kétoldali fasor telepitésének megvaldsitdsdhoz
sziikséges kétoldali z6ldsdv helyigényét, legaldbb 2,0 — 2,0 méter szélességben,

c) a kertvdrosias és kisvdrosias lakdteriiletek lakd-pihend dvezetként tervezett utjain, tovébbd —
o gazdasdgi teriiletek kivételével — az egyéb mellékutakon (gylijts, kiszolgdld és lako utak),
valamint a kézforgalom szdmdra megnyitott magdndton a gyalogos infrastruktiira helyigényét
legaldbb 2,0 méter szélességben, az épitési dvezettel hatdros oldalon,

d) a tervezett féut vagy gydjtdut hdldzati szerepkdrrel rendelkezd kézteriileten 6ndlld kerékpdros
infrastruktira (kerékpdrut vagy kétoldali irdnyhelyes kerékpdrsdv) helyigényét, egyiittesen
legaldbb 3,0 méter szélességben.”

»19. § (5) A belsd zéna kivételével az 1. mellékletben meghatdrozott a) jelentds vdltozdssal érintett
teriileteken Uj beépités esetén tébblet csapadékviz csak késleltetett médon keriilhet elvezetésre.”

Az FRSZ 3. melléklete alapjan a tervezési teriiletet ,Egyes véltozassal érintett jellemzéen ) beépitésii
terdlet (lll. parkanymagassagi kategdria)” jelolés érinti.

Alll. parkdnymagassagi kategoriara vonatkozdan az FRSZ az aldbbi elGirdsokat tartalmazza:

»7. § (1) A lll. pdrkdnymagassdgi kategdridju teriilet elGirdsait egyiitt kell atkalmazni a 8. § kiegészits
rendelkezéseivel.

(2) A lll. kategdridba sorolt, Uj beépitésii teriileten @ megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg nem
haladhatja meg az egymdssal szemkézti utcai homlokzatok kézétti tdvolsdg értékét, ha a KESZ-ben

a) a beépitési mdd zdrtsordan kerif meghatdrozdsra, és
b) a jellemzd beépitési magassdg a 12,5 métert meghaladja.

(3) Saroktelek esetén a megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg értékét az egymds felé nézé
homlokzatok kézotti nagyobb tdvolsdg alapjan lehet megdllapitani.
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8. § (1) Az épiilet épitményrészei nem nyulhatnak tul — a (3)-(4) bekezdésben foglalt eltérésekkel — a
megengedett  legnagyobb  pdrkdnymagassdg — meghatdrozdsdndl  figyelembe  vett  felsd
metszésvonaltol

a) a telek irdnydba emelkedd ferde sikon, és

b} e metszésvonal felett 7,0 méteres tdvolsdgban lévd vizszintes sikon (a tovdbbiakban egyiitt:
magassdgi sikok).

(2) Az (1) bekezdés a) pont szerinti ferde sik hajldsszége
a) az . pdrkénymagassdgi kategoridju teriileten legfeljebb 45 fok,
+(4) A (1) bekezdés szerinti magassdgi sikok félé emelkedd épliletrészek esetében

a) nem falazott kémény, vagy szelléz8 a magassdgi sikokon vald tilnydldsa nem lehet nagyobb 2,0
méternél, a mdszakilag sziikségessé valo kéménymagasitdst is beleértve,

b) tetéfelépitmény legfeljebb 3,0 méterrel lehet magasabb a vizszintes magassdgi sikndl,

c) torony, kupola, egyéb épitészeti hangsulyt képezd épiiletrész, épliletdisz, tetddisz legfeljebb 3,0
méterrel lehet magasabb a vizszintes magassdgi sikndl és

ca) az éplilet utcai homlokzathosszdnak legfeljebb harmaddn alkalmazhatd,

cb) az I. és ll. kategdridju teriileteken a ferde magassdgi sik feletti térrészbe csak akkor nyulhat,
ha a kézteriilet dtlagos szélessége legaldbb 15,0 m.

(5) Az (1) — (4) bekezdések szerinti magassdgi sikok figyelmen kiviil hagyhatdk a kbvetkezd esetekben

a) sériilt, elpusztult tetézet, vagy épliletdisz visszaépitése, helyredllitdsa — beleértve a pesti és a
budai Duna parti épliletsort is,

b) a meglévé éplilet magassdgi sikon eleve tiinyuld tetézetének helyredliitdsa,

c) a meglévd épiilet magassdgi sikon eleve tuinyulo tetégerincéhez valé illeszkedés sordn, ha
ahhoz szomszédos Uj éplilet csatlakozik.”

Budapest XVIIl. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Varosrendezési _és _Epitési
Szabdlyzata (PPVSZ)

A hatalyos KVSZ a kerilet teljes kézigazgatasi teriletére vonatkozik, de a tervezési terv teriiletére
kilon keriileti szabalyozési terv (KSZT) is érvényben van. A terv elkészitését 2002-ben a teriilet
pakurdval valé szennyezettsége és az Uj fejlesztési szandékok tették szlikségessé. A KSZT szabdlyozasi
elemei és eldirdsai 34-es szammal épiiltek be a jelenleg hatalyos PPVSZ elGirasai kozé.
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A terliiletre hatdlyos KSZT terviapja

A hatalyos KSZT alapjan a teriileten az alabbi épitési dvezet és dvezet taldlhato:
e M-XVIli/1 jelld munkahelyi teriilet

e FE-VE-XVIil jel(i védGerds dvezet

Az 0] kerileti épitési szabdlyzat jelenleg tervezési fazisban van.

2.4. Reszletes vizsgalatok

Terilletfelhasznalas, épiiletdllomany
A teriilet jelenleg beépitetlennek mondhaté (kb. 2,5% a beépitettsége), csupéan kisebb gazdasagi
épliletek talalhatoak, dontéen a telekhatdrok mentén.
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Kordbban a teriiletet faanyag kereskedelemmel foglalkozd cég hasznalta telephelyként, jelenleg
hasznositatlan.

Telekmorfoldgia, tulajdonviszonyok
A 157656 hrsz.-u, kbzel 100 000 m? méreti, otszbg alaku telek tulajdonosa az SZL2 Kft.

Kozlekedési kapcsolatok vizsgdlata

e Kozuti kapcsolatok

A teriilet a belsé tagolasat biztosito kozathaldzattal jelenleg nem rendelkezik, kiilsé kézlekedési
kapcsolatai pedig kedvezétlenek, hidnyosak. A keriletkozi kapcsolatot csupdn a tervezési teriilet
kozelében hizédd 2x1 sdvos Honvéd utca biztositja, mely a Budapest - Cegléd vasutvonalat szintben
keresztezve biztosit kapcsolatot a kerllet keleti részei valamint a Gyomrdi Gt és a Ferihegyi
RepilGtérre vezetd Ut kozott. A szintén keriiletkdzi kapcsolat biztositasara alkalmas Nefelejcs utca
nem éri el a tervezési tertilet, hianyzik a Honvéd utcaval valé dsszekdttetése. A kbrnyezd kertvarosias
lakéteriiletek a 30 km/h-s forgalom korlatozési zona részei.

Jelmagyarézat
B Varosi |. rendd foit
Varosi Il rendd fét
= Gyjjtoul
j—  Fabb kiszolgaio it
|| Fobbcsomopont
| @] Kualénszintd csomopont
f=s  Kozforgalml vasitvonai
== Hasznalaton kivili iparvagény
F=— Kerékpanit
[ Kozbs gyalog- és kp. fellilet
fm Irany szerinti kp. sav

| &1 Fontosabb vasili atiars S ‘ 4:
VasitallomasVasiti megalihely R : /

1)
—  Hidszerkezet . |
1 Tolcallomas -

Ny o

i - Thy
1}

Részlet a KESZ-hez késziilt kdzlekedési vizsgdlati terviapbdl (Mobilcity Kft.)
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e Kotéttpalyds és kozisségi kbzlekedés

Az orszégos kotottpdlyas kozlekedési rendszer részét képezi a tervezési teriilettdl északra huzddo
Budapest-Cegléd (100-as szamu) vasutvonal, mely a f6vérosi vashtvonalak kéziil az egyik
legjelentésebb elbvérosi fogalmat lebonyolité vonal. A terilettdl északra elhelyezked Nagy-Burma
vasttvonal egy vagdnyu, villamositds nélkili, melyen forgalom jelenleg nem bonyolddik. A vasttvonal
megszlintetésére honvédelmi célok miatt nem keriilhet sor.

A tervezési teriilet kozosségi kozlekedés szempontjabdl kedvezétlen helyen fekszik, a meglévé
megalldhelyek 300 méteres gyaloglasi tavolsagai nem fedik le a teriiletet. A tagabb kérnyezet
legjelent&sebb kozosségi kdzlekedési utvonala az Ull&i Gt, melyen villamos és autébusz is kozlekedik.
Az UlI6i uton kiviil a tervezési teriilethez kézelebb esé Honvéd utcén is zajlik autobuszos kézlekedés,
azonban ennek jelent8sége a magas kovetési id6 miatt csekély.

Jelmagyarazat

Busz nyomvonal

AE sevezd utca N/ NN/
. 4 . %

VasUtvonal

Villamos nyomvonal
Vasltallomas / megalidhely
Buszmegallo

Villamos megalld
Ragyaloglasi tavolsag (300m)

= EtiHHI

o/
Sy

-y /0/
e

J:““ﬁ “": {

¥ 75 T

T S
A

£y

gy

o

l-:& = ,:t)

Részlet a

e Kerékpdros és gyalogos kézlekedés

A tervezési teriileten sem kerékparos, sem gyalogos infrastruktira nincs kiépitve, a kérnyezé
lakéteriiletekhez gyalogos Utvonalaihoz szervetlenil kapcsolddik.
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Kézmiivek vizsgalata

o Vizelldtas

A vizelldtasrol a 23-as szamu Keletpesti fels6 nyomaszona vezetékei gondoskodnak, az ivévizelldtast
és a tlziviz igényt a Fdvarosi Vizmivek Zrt. biztositja. Ivoviz fégerincvezeték hazddik a kdérnyezd
teriileteken a Krasznahorka, Ersekujvar, Korpona és Szent Laszl6 utcan.

A vizsgélt teriilet hatdrdn a Krasznahorka utcéban foldfeletti t(izcsap, a Szent Laszlé utca feldli
telekhatarnal foldfelszin alatti tlizcsap talalhaté.

e (satorndzds

A tervezési teriileten nincs kiépitett csatornahalézat, a kdzvetlen kornyezetében a meglévé csatornak
elvalasztott rendszerben épiiltek ki. A gravitaciés rendszer{i csatornahdlézat a Honvéd utcaban
taldlhat6 szennyvizcsatorna és a Rozsnyé utcai szennyvizcsatorna felé folyik.

e FEnergiaelldtds

A tervezési teriilet kdrnyezetének ellatasat a Pestszentl6rinc 120/10 KV-os aldllomas biztositja. A
kozépfesziiltségli hdlozat a Vag utcan keresztiil érkezik a teriilettel hatdros Krasznahorka utcai 3323-
as szamu transzformatorallomashoz.

A térség gézellatasat a FOGAZ Zrt. kisnyomasU elosztéhélozata biztositja.

A terlleten tavh@szolgdltatdas nem lzemel.

e Hirkozlés

A tervezési teriilet és kérnyezete a Magyar Telekom Nyrt. elldtasi terliletéhez tartozik. A halézat
foldalatti kivitellel, alépitményes rendszerrel épiilt ki jellemzen. A hdrom nagy mobilszolgaltaté
hdlézata is megfelel6en kiépiilt, a teriilet kbdzelében egy antennatarté torony is taldlhaté a
Krasznahorka utca mentén.

Zoldfeliileti rendszer és kérnyezeti allapot vizsgalata

A tervezési teriilet tobbnyire burkolt teriilet, ahol a zéldfeliilet igen kismértéki, dontéen nem értékes
faegyedek és ruderalis jellegii gyepszint{i névénytarsulas alkotja. A kérnyezd utcék fasitdsa vegyes,
eléfordulnak kétoldali fasorral ellatott utcaszakaszok, de taldlhatoak fasor nélkiili szakaszok is. A
tervezési teriilet kornyezetében egy kdzosségi zoldfelilet (kbzkert) taldlhato — a Péstyén tér —, amit
focipalyaként hasznositanak.

A tervezési teriileten és kdrnyezetében védett természeti érték, oltalom alatt 4ll6 teriilet nem
taldlhatd.

A Nagy-Burma vasutvonaltdl északra fekvd teriileten kordbban a Tiizép-telep pakura térolé medencéi
helyezkedtek el, melyek a nem megfelel§ fenntartds kovetkeztében silyosan elszennyezték a
kérnyék talajat és a talajvizet. A 2000-es évek elején a helyi 6nkormanyzattal kététt megéllapodas
alapjan a teriilet kdrmentesitése megtortént. A tervezési teriileten szennyezésrél nincs informacio.

A tervezési terilettdl északra, a Nefelejcs utca meghosszabitdsa mentén hulladékkal feltdltott
teriletrészek taldlhatéak.

A tervezési teriileten a kozUti, vasiti és lizemi zajterhelés mind nappal, mind éjjel hatarérték alatti a
2007-ben késziilt zajtérkép alapjan.
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Szerkezet, telekstruktura
A tervezési terllet belsd szerkezetének kialakitdsandl alapveté koncepcio volt a mar kialakult
kertvarosias lakdteriilet szerkezetéhez vald szerves illeszkedés, annak kiegészitése. Ennek fontos
eleme a Krasznahorka utca vonalanak tovabbvezetése a tervezési terlileten, amely lehetvé teszi az
Ersekujvér és Korpona utca mentén kialakult fél telektdmbék befejezését. A tervezési teriilet elzart
jellegének felolddsara javaslatot tettlink egy utcanyitasra a Postyén tér felé, amely egyetlen ingatlan
kisajatitasaval megoldhato.

A teriilet belsé szerkezetének kialakitdsdnal meghatdrozé szerepet jatszott a Kilsé keleti korut
alternativ nyomvonaldnak szabadon tartdsa, amelyet egy kozponti elhelyezkedésii kozpark
kialakitasaval lehet megoldani. A kdzpark pontos helyének fliggvényében két beépitési valtozat
alakult ki.

e | vdltozat

Az elsd véltozat a Kiilsé keleti kérut TSZT-ben &brazolt alternativ nyomvonalat pontosan kéveti le, ez
hatdrozza meg a tervezett kdzpark helyét. A kialakul6 utcahdldzat igy csak részben tud alkalmazkodni
a kornyez6 utcdk kialakult koordinatajahoz, ennek kovetkeztében szabdlytalan alakd témbok
alakulnak ki. A tervezett telekstrukturat alapvetSen a vallalkozd épitészeti elképzelése hatédrozta
meg, amely szerint 4-lakasos ikerhazak, négylakdsos csoporthazak, és tdbblakésos tarsashazak
létesiilnének a teriileten. A tanulmdnyterv az ikerhdzakat az Ersekdjvar utcai és a Korpona utcai
beépitéshez kapcsolédoan helyezte el, ami lehetévé tette a kialakult telekrendszerhez térténd
szerves kapcsolddast. A tdbblakasos, F+3 szintes tarsashazak a kdzponti kdzpark koriil helyezkednek
el, a tobbi tombot a 4-lakdsos csoporthazak foglaljak el. A terlileten — az 6nkormanyzat kérésének
megfeleléen — egy 20 fér6helyes 6voda elhelyezése szamara is biztositottunk helyet. A véltozat
szadmol a tervezési terulet és a Nagy Burma vasutvonal kdz6tti teriilet részbeni beépitésével is. Igy a
vazolt elképzeléssel Gsszesen 433 lakds helyezhet6 el a tervezési teriileten.

e [l vdltozat

A masodik valtozatban a Kiilsé keleti kérat a TSZT-ben abrdzolt alternativ nyomvonalatdl kis
mértékben eltér, azt az északi szakaszhoz kapcsolédéan egyenes vonalban folytatja. Az ut
nyomvonala folott tervezett kozpark a kérnyezet kialakult telekstruktirdjdhoz és koordinata-
rendszeréhez pontosan igazodik, egyben meghatdrozza a teljes teriilet Gthdlézatdnak és
beépitésének rendjét is. Ebben a valtozatban a meglévé és az Uj beépités a lehetd legszervesebben
kapcsoldodik egymashoz. Az egyes éplilettipusok elhelyezése az 1. valtozathoz hasonléan térténik, de
a teriilet keleti részén, egy tdmbben F+2 szintes tarsashdzak is éplilnek. A teriilet nyugati részén
kialakuld témbben helyeztiik el az 6vodat, valamint a kornyezd lakossagot kiszolgald Uzletek,
szolgdltato létesitményeket. Az elhelyezhetd lakasok szama 408.

Teruletfelhasznalas

A tervezési terillet alapvetSen lakéteriiletté valik, a kornyezé kertvarosi beépitéshez vald
illeszkedéssel. A Kiilsg keleti kérat alternativ nyomvonaldnak felszinre érkezését biztositani kell a
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teriileten, ezért sziikséges egy beépitetlen sav kijelolése, amelynek kézparkként valé felhaszndlasa
javasolt. A kdzpark poziciéjara alternativ megolddsokat tartalmaz a tanulmanyterv. A teriileten el kell
helyezni egy 6vodat is, amelyre szintén valtozatokat dolgoztunk ki.

A tervezési teriilleten kivil helyezkedik el, de a tervezett fejlesztés szempontjabdl alapvetd
fontossagll a Nagy-Burma vasutvonal menti teriiletek tervezett hasznositasa. Mivel a vasit
fenntartasaval hosszdtdvon is szamolni kell, ezért a keriileti elképzelések szerint nosztalgia-villamos,
kerékparut, gyalogos sétany létesil a vasuti teriileten, attol délre pedig rekredcids jellegi fejlesztések
(sportpélyak, uszoda, stb.) megvaldsitdsa vérhato.

Tervezett beépités

A beépitési terv mindkét verziéban harom f6 lakdépilet tipust helyez el a tervezési teriileten.

Ikerhazak

Az Ersekdjvar és a Korpona utca menti témb befejezéseként ikres beépitésti, foldszint (vagy
magasfoldszint) + 1 emelet magassagu, 2 lakasos épiletek keriilnének elhelyezésre. Ez az elhelyezés
a kialakult telekviszonyokhoz valé tokéletes igazodast biztositja. A lakésokhoz sajat, lekerithetd
kertrész tartozik. A parkoldst az épliletben, vagy ahhoz kapcsolédéan lehet megoldani, de
mindenképpen biztositani kell az épitészetileg egységes megjelenést. A beépitési terven a fedett
kocsibedllék szdmdra fenntartott helyek is kijeldlésre keriiltek, ezek a teriletek épiileten beliili
gépkocsi-elhelyezés esetén a zoldfelllet mértékét novelik.

Szabadondllé csoporthdzak

A véllalkoz6i elképzelés szerint a legtébb Gjonnan kialakulé tombben féldszint (vagy magasféldszint)
+ 1 emelet magassagl, 4 lakasos, szabadonalld beépitésii lakdépliletek helyezkednek el, akér
egymastol eltéré lakasstruktiraval. Minden lakdshoz sajét, lekerithet6 kertrész kapcsolddik. A
gépkocsik elhelyezése a telek utcavonaldn torténik, nyitott — de részben, vagy egészben (pl.
pergoldval) fedetten —, épitészetileg 6sszefogott, egységes megjelenésii parkoldélldsok létesitésével,
vagy épiileten beliili teremgardzs kialakitdsaval. A beépitési terven a fedett kocsibedilok szamara
fenntartott helyek is kijelolésre keriiltek, ezek a teriiletek éplileten beliili gépkocsi-elhelyezés esetén
a zoldfelllet mértékét novelik. Az épiilet telken vald elhelyezkedését az aldbbi vazlat szemlélteti:

24
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Sémarajz a szabadondllo csoporthdzakhoz
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3-4 szintes tdrsashdzak

A kozpark kérnyezetében, valamint a tervezési teriilet észak-keleti hatara menti hdromszdg-alaku
tdmbben kissé magasabb, féldszint (vagy magasfoldszint) +2, illetve foldszint (vagy magasféldszint)
+3 szintes tdrsashdzak helyezhetéek el. A sziikséges parkold-mennyiség fasitott felszini parkoléban,
vagy fél parkoldszint térszin ala siillyesztéssel biztosithaté.

Intézményi és rekredcios sportteriiletek

A lakééplleteken kivil a tervezési teriileten helyet kap egy ovoda is, valamint a lakossag igényeit
kiszolgdld lzletek, szolgdltatd 1étesitmények szamara is biztositottunk teriiletet.

A tervezési teriilethez északrél kapcsoldodé — jelenleg az Auchan tulajdondban allé — teriilet
kozvetleniil kapcsolédik a Nagy-Burma vasutvonalhoz, amelynek zdldtengelyként valé hasznositasat
tervezi a kerillet. Ehhez illeszkedSen az Auchan teriiletén elsGsorban rekredciés jellegl
fejlesztésekre, sportlétesitmények elhelyezésére kell szamitani.
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LATVANYKEPEK
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1l. VALTOZAT
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Beépitési tervek terlilet-kimutatdsa:

I. VALTOZAT
1. TOMB Vi-2/IK 30 0,6 +0,3 7900 36 (~100m?) 3600
2. TOMB Vi-2/IK 30 0,6 +0,3 11210 | 48(~100m?) 4800
3. TOMB Vi-2/57 30 0,6+0,3 12990 68 (~100m’) 6800
4. TOMB Vi-2/52 30 0,6+0,3 6433 24 (~100m?) 2400
5. TOMB Vi-2/52 30 0,6+0,3 9080 44 (~100m?) 4400
6. TOMB Vi-2/57 30 0,6+0,3 5188 28 (~100m?) 2800
7. TOMB Vi-2/5Z 30 0,6+0,3 3672 20 (~100m?) 2000
8. TOMB Vi-2/T 30 0,9+0,3 21268 165 (~60m?) 9900
SZUMMA 77741 433 36700

Osszes zoldteriilet: 6114,5 m”

Il. VALTOZAT
OMB 0 B OMB R R
A . [3 £\ 0 I\ » ()

1. TOMB Vi-2/IK 30 0,6+0,3 7900 36 (~100m?) 3600
2. TOMB Vi-2/IK 30 0,6+0,3 11210 | 48 (~100m?) 4800
3. TOMB Vi-2/57 30 0,6 +0,3 18023,7 | 84 (~100m?) 8400
4. TOMB Vi-2/57 30 0,6+0,3 18800 | 72 (~100m?) 7200
5. TOMB Vi-2/522 30 0,9+0,3 3621 48 (~100m?) 4800
6. TOMB Vi-2/T 30 0,9+0,3 11080 | 120 (~60m?) 7200
7. TOMB Vi-2/52 Intézmény, kereskedelem

SZUMMA | | 775527 | 408 | 36000

Osszes zoldteriilet: 6258,2 m?>
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Budapest XVIIi. keriilet, Szemeretelep - Telepitési tanulmanyterv

A beépitési terv Il. valtozata szerint a Kilsé keleti kérat nyomvonala a TSZT-ben dbrazolt alternativ
nyomvonaltél kis mértékben eltér, az az északi szakaszhoz kapcsolddéan egyenes vonalban
folytatédik. Ez a modositas nemcsak a tervezési terlilet szerkezetének strukturdldsa szempontjabdl
jelent el6nyt, de maganak az Utnak a vonalvezetése is kedvezébbé valik, lényegesen révidebb
hosszon éri el a Nagy Burma vasltvonalat.

Bk

A vizsgalatok sordn emlitett kedvezétlen koziti kapcsolatok javitasa érdekében a terv a Nefelejcs és a
Fedezék utca meghosszabbitdsat tervezi a Majus 1. térig, melyek fontos feltdré nyomvonalat
jelentenek a tervezési teriileten. A tervezett Nefelejcs utca a nosztalgia villamos vonalat keresztezve
kapcsolédna be egyrészt Szent Laszlé utcdba, majd Honvéd utca - Majus 1. tér csomopontjéba, amely
igy négyagu csomopontta vélik. A forgalmi igények ndvekedése esetén a keresztez8dés jelzélampas
forgalomirdnyitasuva épithetd at. A Honvéd utca és a vasuti megalldhely felé vezetd Ut marad a
f&irany. A Rozsnyo utca nem csatlakozik a csoméponthoz, igény esetén zsdkutcdva alakithaté.

A Szemeretelep vas(ti megalldhelyhez tervezett P+R parkolét a Nefelejes utcdhoz és a vasuttal
parhuzamosan tervezett kiszolgald uthoz lehet csatlakoztatni. A tervezett csomopont és a szintbeli
vasuti atjard kozott nem lehet Uj csomopontot kialakitani. A P+R parkold és a vasiti megalldhely
gyalogos kapcsolatdnak megkonnyitése érdekében a vasdtvonal fejlesztésének idején a
megalléhelyet javasoljuk a P+R parkolé mellé helyezni.

A tervezési teriilet megfelel§ feltardsa érdekében javasolt a teriilet f6 bels§ kozlekedési tengelyének
kikotése a Postyén tér iranyaba egy épitési telek kisajatitasdval.

A kbzdsségi kozlekedés javitdsat a Burma-vasit mentén kozlekedd nosztalgia villamos mellett a
meglévé autdbuszos viszonylat atszervezésével lehet megoldani a Nefelejcs utca - Szent Lészl6 utca
vonaldra, amely nem eredményez hosszabb Gtvonalat, ellenben javitana a Pestszentl8rinci temetd
megkézelithetGségét is.

A tervezett Gj gyijtoati elemeken, valamint a Nagy-Burma vasitvonal mentén javasolt irdnyhelyes
kerékpdrsavok kialakitasa. A teriilet belsé feltarasat szolgélo lakd utcak alkalmasak a kerékparozasra
8nallé kerékparos infrastruktira kialakitasa nélkiil is.
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-

alesrailine Service

Részlet a KESZ-hez késziilt kdzlekedési aldtémaszto javaslati javaslatokbol (Mobilcity Kft.)

A lakoteriileti fejlesztés altal kivaltott forgalmi ndvekmény elssorban a reggeli cstcsidészakban
varhat6. Az alapelldtést szolgdlo tervezett intézményi és kereskedelmi szolgaltatd funkcidk érdemi
forgalmi névekményt nem generalnak. Forgalomnovekedésre elsésorban a Nefelejcs, a Honvéd és a
Raday Gedeon utcan kell szamitani.

A beépitési javaslat lakasonként 1 db felszini parkolét abrazol az egyes épitési telkeken tgy, hogy
azok koz0tt a telekhatdrok mentén zéldfeliilet kialakitasara is lehet8ség nyilik.

Jelmagyarézat
Moglévd Tervezetl

o [ ]

< L8 ETEEH
HEEIT RS |

Varosi 1. rend( foat
Varosi |l. rendi 50t
Gytijidit

Fébb kiszolgald it

Fébb csomopont
KiilBnszintd csomdpont
Kézforgalmit vasutvonal
Jelenleg haszn. kivilli iparvé
Kézuti vasuti (villamos) von;
Kerékparut

Kozds gyalog- és kp. felllet
Irany szerinti kp. sav
Kerékparos infrastiukiira
Fontosabb vastii atjare
Vasilallomas/Vasiti megall <l
Hidszerkezet / ] 3 s
Alagut ;

Favarosi TSZT-ben szerepk
altalunk nem javasolt nyomy




Budapest XVIII. kerilet, Szemeretelep - Telepitési tanulméanyterv

Részlet a KESZ-hez késziilt kozlekedési aldtémaszté javaslati terviapbdl (Mobilcity Kft.)

A TSZT altal kotelez6en eldirt minimum 5%-os koézcéld zoldfeliilet kialakitdsdra a Nagy-Burma
vasUtvonal menti teriiletek, valamint a Kiilsé keleti korat vonaldba esé teriiletek javasoltak, melynek
két verzidjat mutatjak be a beépitési tervek. Ezen kivil a beépitési valtozatok fliggvényében egyéb
kisebb zoldteriletek is elhelyezésre keriiltek, melyek a lokdlis mikroklima javitasat is elésegitik.

A lakotelkek esetében az egyes lakasokhoz tartozd sajat hasznalatd zoldfeliileteket javasolt
sovénnyel, vagy kdzépmagas novénysavval elvalasztani. A hdsziget-hatas csokkentése érdekében
javasolt tobbszintes névényallomany telepitése a lakékertekben.

A tervezett fejlesztéshez sziikséges lehet a teriiletr6l a TSZT altal jelolt "Lako funkcio kizardsa" jelolés
levétele.

3.5. Javasolt valtoztatas hatdsai, infrastrukturalis igényei

A javasolt fejlesztés hatdsara forgalmi névekménnyel kell szdmolni, elsGsorban a reggeli
csucsidbszakban. A belsé Gthalozat kiépitése mellett sziikséges a Nefelejcs utca meghosszabbitasa és
gyljtéuttd fejlesztése a Raday Gedeon utcdtdl a tervezési teriilet irdnyaba. A forgalomnévekmény
enyhe zaj- és levegéterhelési tobbletet is ré a teriiletre. A fejlesztés lehet6vé teszi a kdzosségi
kozlekedés megfeleld dtszervezését is a javaslatnak megfelelGen, ami javitja a jelenleg ellatatlan
terliletek helyzetét,

A belsé Gthdlézat kiépitésével parhuzamosan szikséges a kdzmivek kiépitése is. A jelenleg
beépitetlen teriilet tervezett beépitése és a megkozelitésre szolgald kbzlekedési fellletek kiépitése a
csapadék zavartalan beszivdrgasat meggatoljak, ezért a tetGvizek és a burkolatokrél szarmazo
csapadékvizek gy(jtését és szabalyos elszikkasztasat meg kell oldani.

A fejlesztés megvalésitasa soran a human infrastruktira fejlesztési igényeivel is szdmolni kell, igy
sziitkséges legaldbb két csoportos 6voda kialakitasa a tervezési teriileten.

A tervezési terileten és annak kézvetlen kérnyezetében sem épitett, sem természeti érték nem
talalhatd, igy a fejlesztés megvaldsitasaval Grokségi vagy kornyezeti érték nem seril.

A fejlesztés hatasara egy jelenleg alulhasznositott, zarvanyszerlien a keriilet testébe ékel§ds teriilet
problémaja oldédna meg, a kdrnyez6 telepiilésszerkezetbe és teriilethaszndlatba illeszkedd modon.
MinGségi kortars épiiletek megjelenésével, rendezett ndvénytelepitéssel a teriileten Uj telepiilésképi
érték teremthetd.
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4.1. Epitési dvezetekre vonatkozé szabalyozasi javaslatok

A Vi-2/IK jelli vegyes intézményi épitési Gvezetre vonatkozd szabalyozasi javaslatok:

Az épitési ovezet paraméterei:

Beépitési maod: ikres

Beépitettség legnagyobb mértéke: 30%
Altalanos szintterileti mutaté: 0,6 m?/m?
Parkoldsi szinttertileti mutaté: 0,3 m?/m?
Epliletmagassag maximalis értéke: 9,0 m
Kialakithatd legkisebb telekteriilet: 350 m?

Kialakithato legnagyobb telektertlet: 1000 m

2

Legkisebb zoldfelllet mértéke: 40 %

®

ElGkert mérete minimum 3 méter

Hatsokert minimdlis mérete 6 méter, oldalkertek minimalis mérete az épiilet
magassaganak a fele.

350 m2-t meghaladd, de 500 m*-t el nem ér6 telek esetén 2 lakas helyezheté el. 500 m2-t
meghalado telekméret esetén minden megkezdett 200 m*- utan 1 db lakés helyezheté el.
Kizardlag lakd, nevelési, oktatasi, hitéleti, sport és rekredcids funkcidji rendeltetések
helyezhetd el.

Telken beliil a lakasokhoz tartozo sajat hasznalatd kertrészek kizérdlag névényzettel, vagy
1,5 méteres magassagot meg nem halado keritéssel kerithetdek el.

A szabdlyozasi terven jeldlt terliletrészen épilet csak a kdzuti alagit megépitését és az
Uzembehelyezését kovetSen, vagy az alternativ nyomvonal TSZT-b&l vald torlését
kovetden lehetséges.

A Vi-2/SZ jelli vegyes intézményi épitési Gvezetre vonatkozd szabélyozasi javaslatok:

Az épitési Ovezet paraméterei:

Beépitési mdd: szabadonallo

Beépitettség legnagyobb mértéke: 30%

Szintterileti mutaté: 0,6 m?/m?

Parkoldsi szintteriileti mutatd: 0,3 m?/m?

Epliletmagassag maximalis értéke: 9,0 m

Kialakithato legkisebb telekteriilet: 500 m?

Kialakithatd legnagyobb telekterilet: 3000 m?

Legkisebb zoldfellilet mértéke: 40 %

e El6kert mérete a szomszédos telkekhez igazodva, de minimum 3 méter

Minden megkezdett 250 m2- utén 1 db lakas helyezhetd el.
Kizardlag lakd, nevelési, oktatasi, hitéleti, sport és rekredciés funkcidji rendeltetések
helyezhetd el.
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e Telken beliil a lakasokhoz tartozé sajat hasznalatu kertrészek kizarélag névényzettel, vagy
1,5 méteres magassagot meg nem haladd keritéssel kerithetek el.

e A vasut védétavolsagan belll épllet csak a jogszabdlyban meghatarozottak szerint
helyezhetdek el.

e A szébélyozési terven jellt teriiletrészen éplilet csak a kozuti alagut megépitését és az
lizembehelyezését kovetden, vagy az alternativ nyomvonal TSZT-bél vald torlését
kovetben lehetséges.

A Vi-2/572 jelii vegyes intézményi épitési dvezetre vonatkozd szabalyozasi javaslatok:

e Az épitési Gvezet paraméterei:

Beépitési mod: szabadonallo

Beépitettség legnagyobb mértéke: 30%

Szintteriileti mutaté: 0,9 m?/m?

Parkol4si szintteriileti mutatd: 0,3 m%/m?

Epiiletmagassag maximalis értéke: 12,0 m

Kialakithatd legkisebb telekteriilet: 500 m’

Kialakithaté legnagyobb telekteriilet: 6000 m?

Legkisebb zéldfellilet mértéke: 40 %

¢ minden megkezdett 150 m2 telekméret utan 1 db lakds helyezhetd el.
e Kizardlag lakd, nevelési, oktatdsi, hitéleti és sport funkciéju rendeltetések helyezhetd el.

A Vi-2/T jeli vegyes intézményi épitési dvezetre vonatkoz6 szabalyozdsi javaslatok:

e Az épitési Gvezet paraméterei:

Beépitési mod: szabadonallé

Beépitettség legnagyobb mértéke: 50%

Szintteriileti mutaté: 1,2 m%/m?

Parkoldsi szintteriileti mutaté: 0,3 m%/m?

Epiiletmagassag maximalis értéke: 15,0 m

Kialakithato legkisebb telekteriilet: 1000 m?

Kialakithato legnagyobb telekteriilet: 6000 m?

Legkisebb zdldfelllet mértéke: 30 %

e ElGkert mérete a szomszédos telkekhez igazodva, de minimum 3 méter

e minden megkezdett 150 m2 telekméret utan 1 db lakas helyezhetd el.

e Kizardlag lako, nevelési, oktatasi intézményi funkciéju épiilet helyezheté el.

e Telken beliil a lakasokhoz tartozé sajat hasznélatu kertrészek kizérélag novényzettel, vagy
1,5 méteres magassagot meg nem haladé keritéssel kerithet8ek el.

e A vasut védétavolsagan belll épiilet csak a jogszabalyban meghatdrozottak szerint
helyezhetGek el.

A Vi-2/1 jel(i vegyes intézményi épitési Gvezetre vonatkozé szabdlyozasi javaslatok:
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e Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési mdd: szabadonalld

Beépitettség legnagyobb mértéke: 35%

Szintteriileti mutaté: 1,2 m?/m?

Parkolési szintteriileti mutaté: 0,3 m?/m?

Epliletmagassag maximalis értéke: 15,0 m

Kialakithato legkisebb telekteriilet: 500 m*

Kialakithaté legnagyobb telekteriilet: 3000 m?

Legkisebb zdldfelllet mértéke: 40 %

e Kizarolag nevelési, oktatasi, hitéleti, iroda, sport és rekredcids funkcidju rendeltetések
helyezhetd el.

4.2. Kozlekedési teriiletekre vonatkozé szabalyozési javaslatok

e A kialakitandd uj utak szabalyozasi szélessége a magasabb jogszabdlyi elGirdsoknak
megfelel6en minimum 12 méteres szélességgel, a magéanutak pedig a kiszolgalé utak
paramétereivel alakitandok ki.

o Ajdrmivek tarolasara a szabalyzat mellékleteiben normativ médon keriil majd
szabalyozasra a rendeltetési egységek hasznalatahoz szitkséges varakozéhelyek minimalis
mennyisége.

* A tervezet gyalogut vagy gyalogos kapcsolat a kozforgalom szémara megnyitottan,
minimum 3 méteres szélességgel alakitandé ki.

e Abréazolasra keriilt a vasuti védétavolsag, valamint a Kiils Keleti Kérat széméra
fenntartandd terlletbiztositds, mint telken beliili védéteriilet.

4.3. Koézmiivekre vonatkozé szabalyozasi javaslatok
e Az FRSZ el8irasai alapjan a beépitésre szant terileteken a teljes kézm(ivesitettség
megteremtése sziikséges.
4.4, Zoldfeliiletekre vonatkozo szabalyozasi javaslatok
e A szabalyozasi terv jelentSs méret(i zoldterileteket szabalyoz ki a Kuldg Keleti Kérit

alternativ nyomvonaldhoz kapcsolédéan.
e 2 parkolo-allasonként legaldbb egy fa telepitése kotelezd.
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