Eléterjesztés szama:

ELOTERJESZTES TUL-F0
a Tulaidonesi Bizottsag
2018. év oktober hénap 09. napjan tartandé {ilésére

Eléterjesztés targya: Budapest, XVIIL keriilet 151929 hrsz.-, természetben 1184 Budapest,
Ullé1 6t 319. szam alatt taldlhatd ingatlannal kapeselatosan az Onkormanyzatot megilletd
eldvasarlasi jog gyakorlasdra vonatkozo dontéshozatal
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o azdasagi vezetd
dr. Kanti Géabor g £ B ’
irodavezetd

Egyeztetve, tajékoztatva:

Név Tisztség Aldirds

Targyalja: -

Javasolt meghivott: -

A hatéarozati javasiat elfogaddsdhoz mindsitett t0bbség sziikséges/ nem sziikséges*.
Az elbterjesztés zért kezelését kérjiik/ nem kérjuk*.

*a megfeleld rész aldhtzandé
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nvitvanos tilés / zart @ilés*

Motv.46. § (2) bekezdés a) 46. § (2) bekezdés b) 46. § (2) bekezdés c)

epyszeril tibbség / mindsitett t6bbség*

Kt. SZMSZ 49. § (1-16.) ......... egyéb jogszabaly:.......ooiininn
hataskor jogaiapja
Kt. SZMSZ ........§ ...... bekezdés egyéb jogszabaly:
Vagyonrendelet 30.§ (6) bekezdés b) pontja

* megfeleld résy aldhizands

Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

A 151929 hrsz.-1i, természetben a 1184 Budapest, ULSi Gt 319. szam alatt talalhato, 486 m?2
tertileti1, kivett lakdhaz, udvar, egyéb éplilet megnevezésti ingatlan Budapest Févaros XVIIIL
keriilet Pestszentiérinc-Pestszentimre  Onkorményzata  (tovdbbiakban:  Onkorményzat)
eldvasarlasi jogaval terhelt.

Az ingatlan tulajdonosa, Kis Jozsef Ervin 2018. augusztus 09. napjan adasvételi szerzédést
kotott Gal Gabor Gydrgy vevével, majd ligyvédje dltal megkérte az Onkormanyzat elévasarlasi
joganak gyakorldsara vonatkozo nyilatkozatat.

Az addsvételi szerzédésben felek kdlestndsen megallapodva a vételarat 22.000.000,- Ft, azaz
huszonkétmillio forint 8sszegben hatéroztak meg.

Az Ulléi uti Tudaskdzpont mellett kozvetleniil elhelyezkedd 486 m2 nagysaga telken egy ~87
m?2 nagysagl utcafrontos iizlethelyiség &s egy ~25 m2 nagysigh lakés talalhato. A telekre
autObehajtasi lehetOség nem biztositott.

A dontés elékészitése érdekében a Vagyon- és Lakasgazdalkodasi Iroda értékbecslést kért
Viarosgazda XVIIL keriilet Nonprofit Zrt. munkatarsaitol.

A 2018. oktober 25. napjan kelt értékbecslésben az ingatlan forgalmi értéke 26.100.000,- Ft-
ban lett meghatarozva.

Budapest Févaros XVIII. kertilet PestszentlGrinc-Pestszentimre Onkorméanyzata Képviseld-
testiileténck az Onkorményzat vagyondrdl, a vagyontirgyak feletti tulajdonosi jogok
pyakorlasarél szold 15/2013.(V.31) szamd Snkormdényzati rendelet (tovabbiakban:
Vagyonrendelet) 11. § (7) bekezdése szerint:

., Az elévdsarldsi jog gyakorldsa a koltségvetésben e célra biztositolt keret terhére toriénhet. Az
Onkormdnyzatot megilletd eldvdasdrldsi jog gyokorldsaval kapcsolaios jognyilatkozatok
tételére a vagyontdrgy értéke szerinti hatdskirrel rendelkezd tulajdonost jogok gyakorldja
Jjogosult.”
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A Vagyvonrendelet 30.§ (6) bekezdés b) pontja szerint:

. Forgalomiépes ingatlan vagyon megszerzése, vagyonkezelésbe addsa, megterhelése, valamint
a tulajdonjogol nem érinid hasznositdsa targydban — amennyiben vagyonkezelési szerzddés
mdsként nem rendelkezik — a tulajdonosi jogok gyakorldja:

b) ha a szerzddéses érték a brutté 10 millid forintot meghaladia a vagyontdrgy szerinti illetékes
dnkormdnyzati bizottsag.”

Ingatlan vésérldsra az Onkorményzat 2018. évi koltségvetési rendeletének 5/a. tabla 803.
koéltségvetési sordn nem ail rendelkezésre fedezet.

Fentieket figyelembe véve az alabbi hatdrozati javaslatot terjesztjiik a Tisztelt Bizottsag elé:

1/a, Hatarozati javaslat

Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentiérinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének Tulajdonosi Bizottsiga az Onkormdnyzat vagyondrél, a vagyontargyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasarol szélo 15/2013.(V.31.) énkormanyzati rendelet 11. § (7)
bekezdése, valamint a 30. § (6) bekezdés b) pontja alapian atruhdzott hatdskérben gy dént,
hogy a 151929 hrsz.-4, természetben 1184 Budapest, Ulléi at 319. szam alatt tatathato, kivett
lakohdz, udvar, egyéb épiilet megnevezésii, 486 m2 teriiletii ingatlanra vonatkozdan — a 2018.
augusztus 09. napjan megkotstt moédositott addsvételi szerzédésben foglalt feltételekkel — nem
kivian élni eldvasarldsi jogdval, nem kivdnja megvasirolni az ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyadat 22.000.000,- Ft, azaz huszonkétmillié forintos vételdron.

Felkéri €s felhatalmazza a polgarmestert az el6vasarlési jogrél lemondo nyilatkozat aldirdséra.
Hataridé: 2018, oktdber 31.

Felel6s: polgarmester

1/b. Hatarozati javasiat
Budapest Févaros XVIIL keriillet Pestszentlérine-Pestszentimre Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének Tulajdonosi Bizottsdga az Onkormdnyzat vagyondrdl, a vagyontdrgyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorldsarél szélo 15/2013.(V.31.) onkormanyzati rendelet 11. § (7)
bekezdése, valamint a 30. § (6) bekezdés b) pontja alapjan atruhdzott hataskérben Ggy dint,
hogy a 151929 hrsz.-4, természetben 1184 Budapest, Ullsi 4t 319. szam alatt talalhato, kivett
lakohdz, udvar, egyéb épiilet megnevezést, 486 m2 teriiletli ingatlanra vonatkozoan — a 2018.
augusztus 09. napjan megkdtott modositott adasvételi szerz6désben foglalt feltételekkel — éIni
kivin elévisarlasi jogival, meg kivanja vdsdrolni az ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyadat
22.000.000,- Ft, azaz huszonkétmillié forintos vételaron.

Felkéri €s felhatalmazza a polgdrmestert, hogy tegye meg a sziikséges intézkedéscket az ingat-
lan megvasdrlasanak lebonyolitsa érdekében.
Hatarid6: 2018. december 31.

Felelés: polgdrmester

rs o~ i‘
Budapest, 2018, o%3 oo 5,

dr. Lévai Istvin Zoltan
alpolgdrmester

Melléklet:
1. adasvételi szerzddés
2. értékbecslés
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1.8 A szevzidés targya

kizdrdlagos 1/ arfnyl tulajdonat kiper | i Fivires Korményhivatmla XL
Hivatala 4licl Budapest XVIL Keriilot belteriifar 151939 helyrajzi szémon
syilvistartott, 486 négyvetméter alopteriiletd, kivett lakdhiz, udvar, egyédb épiilet
mcinavezdsi ingatian (a fovabbiakban: Ingatlan).

wibvidoni lap tanlsdga szerint aw Ingatlant terheli Budanesy Foviros XV Kerillet
Budapest, UHBI 4t 400.)a

rino-Pestszentimee. OnkormAnvzata (szélhely: 1184
; st d0gosuit) javdia belegyzelt elbvashriast joy,
A tulgjont lap tanfigdga szerint az Ingatlan természetben a 1134 Budapest, Ui 4t 319, szém
alat: talathato.
A Polgari Forvenykonyvrdl szold 2013, éwt V. torvény (2 tovabbiakban: vtk.) 6:242.8-a
alapjan ha a tulajdonos harmadik személytSl ofyan vétell ajanlatot kap, amelyet el kivan
fogadni, az ajanlat elfogaddsa eldtt koteles az ajénlatot teljes terjedelemben kdzélni az
elfviairifsrs jogosulital. Nem terheli e kotclezettséy a tulajdonost, ha annak tellesitése a
Jjogosult wrtdzkoddsi helye vagy mas kéritlmény miatt rengkivili nchézségeel vagy
wzlineidend Bisedulsinmel [ha A aidni o aowlgjCunes dled o oladis ajdilntinak
isitl. Az ajénlati kitbitségre a tavollevdk kozott tett ajanlatea vonatkozd szabalyokat azzal
az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a tulajidonos ajénlati Kotsttséonek ideiét a szerzbdés
tlialinos szabilyeiban imeghatfrozottngl rovidebb iddtartamban nem hatirozhatja meg. Ha a
Laz ajfnlati kbtbttsdg ideje alati nem tesz efforads nyiiathozatot, a tulajdonos 2 dolgot
ax ajéniaiot tové harmadik személy ajsniatinak megfzlelben vagy annal az eladd szimara
redviziblh folidielek mellett eladhatia, Ha az olfvisistasms Jogosult a tulajdonoshor intézett
nyilathozatdban az sidnlatot clfogadia, a szerzddss kizoitnk J6n iéire. Felek megallapodnak
abban, hogy a jelen szerz6désnek a tulajdonjog atruhdzasira vonaikozd rendelkezései azon a
napen lipnek hatdlyvba, amikor Vevd rendelkezésére 81 (Vevdnok vagy az ellenjcpysd
ligyvednek atadbsra keriilt) a Jogosult azon nyilatkozata, hogy nem & az elvasaridsi jogaval
vagy pedig a Jogosult a vele kozolt vételi ajanlatra a vonatkozd tértiveveny tantisiga szerint a
kezhezvételtd! szamitott 30 napon belill nem vélaszolt Felek megdliapodésa alapién az Eladd
Veninen Ty g an el it e shalvevbayvos bl
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Eladd a kapott foglaidt, illetve a teljes vételarnt az oibvisirlia iog gyakorldsdrdl <zdlo
nyiwmisoesl ierbezverelGtol szdmitonr & musieuapon vaitl ibroles  kamatok el
visszafizetni Vevdnek.
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SzerzGd6 Felek kijelentik, hogy a fog jogi ?“n“ﬁsmtévei tisztdban vannak, mely
szerint a szerzGdés telissedésének meomhsuasaezf fe é}s fei az cm(ﬁi feb aIOk elveszt, a
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@) kiadd szavaiol azéer, hopy az Ingatlan & jelen addsvételi szerzfdés hatdlybalépésének
momogniébm e mﬂfncm olyan hibaval, amelyet Vevs nem ismer, az Ingatlant nem
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modjm a behajthat6 tartozas nem terheli, kivéve az 1. § 0.) pont szerinti elévasariasi iogot,
Eladd a jelun szeicdaés aldfrisaval egyidsjlileg szavatossigot vallal avra, hogy az Ingatlan
tulajdonjoga per- teher- és igénymentes a]fapotbc.n szl &t Vevore.
d.) Eladé Kijelents, wry nincsen olyan volt és mostani hizas- ¢s/vagy élettarsa, a;\ii( vagy akiknek
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4.§ Tulajdondtszallds, figgiben tartas
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b.) Felek vagy meghatalmazotijaik a birtokbaaddskor killon jegyzdkinyvben rigzitették az
Ingatianban taldlhaté mérborak allasst és sziikség eseten a mérbora-dliasok alapjan eoymassai
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Budapest XVIIL., Ull8i Gt 319. szam (hrsz: 151929)
alatti ingatlan forgalmi értékbecslése

Megbiz6: Budapest XVIII. kerllet Pestszentlorine-Pestszentimre Onkorményzat
1184 Budapest XVIII. ker, Ull6i at 400.

Az értékbecslést készitette: Varosgazda XVIIIL ker. Nonprofit Zrt.

Budapest, 2018. szeptember 25.
Az ingatlan értékbecslés a keltezéstdl szamitott 6 honapig érvényes.



Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest XVIIL, Ullsi ut 319,

2. Az ingatlan telekkonyvi adatai:

A 2018.08.07-¢én kelt tulajdoni lap masolat szerint:

e Az ingatlan megnevezése: Kivett lakohdz, udvar, egyéb épiilet

e Helyrajzi szam: 151929

e Terilete: 486 m’*

s Tulajdonos: Kis Jozsef Ervin

e Teher Elévasarlasi jog. Jogosult: XVIIL ker. Onkorméanyzat.

e Széljegy: A Tulajdoni lap masolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

. Megbizé:  Budapest XVIIIL. ker. Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkorméanyzat
Bp. XVIIL., Ullsi ut 400.

. A megbizis targya: )

Természetben a Budapest XVIIL, Uliéi ut 319. szdm alatt elhelyezkedd ~ 112 m?
alaptertiletli csaladi héz forgalmi értékbecslése a hozza tartozd 486 m” kiterjedési
telekkel.

. Azigényelt vagyonértékelési forma:

Piaci (forgalmi) érték megéllapitdsa. Az értékelés soran nem vettitk figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatdrozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

. Beépitett alapteriiletek:

Az ertekbecsles targya egy, a mult szdzad elsé felében Epiilt épiilet, melyben egy 87
m’ alapteriiletii tizlethelyiséget (utoljara szoliriumként mikodostt) és egy ~ 25 m’
alapteriilet(i lakést alakitottak ki.

Az tzlet helyiséget és burkolatai:

Helyiségek ?}i%t " | Padloburkolat Allapota Falburkolat Allapota
Eladotér 23,90 | Keramia lap Kdozepes Festett tapéta | Elhasznalodott
fiizl'(l)(lglzmm 25,65 | Keramia lap Kozepes Festett tapéta Kdzepes
Kézlekedd | 9,86 | Szényegpadlo | Elhasznalodott | Festett tapéta Kozepes
Zuhanyzé .y . Csempe + L, e
CWe 3,78 | Keramia lap 16 fostés J6 +i6
Kiszolgalo | o 4 Szényegpadlé | Elhasznalodott Festés Elhasznalédott
helyiség
Raktar 14,11 | Keramia lap Kdozepes Festés Elhasznalodott
.y (o . Csempe + Jo+
Furddszoba | 2,92 Keramialap IO fostés elhasznalédott
Osszesen: | 86,68 o’ = 87 m*

A lakas helyiségei és burkolatai:
A lakasba nem sikertlt bejutni, lakott, az ott laké nem volt otthon.



7. Az épitmény tartészerkezeteinek anyaga, allapota:
Az épiilet hagyomanyos épitési moddal épiilt.

Alapozas: Feltards nem tértént, valosziniileg csdmdszélt beton vagy tégla
savalap. Az épiileten siillyedésre utald jelek nem észlelhetdk.

Falazat: Az épiilet hagyomdanyos épitési moddal késziilt. A teherhord6 falak
(35 em vastagsagu) égetett téglafalak, kiilsé kdporos vakolattal.

Fédém: Az éptilet kordt figyelembe véve boritott gerendds, vagy csapos

gerenda fafddémre Ichet kovetkeztetni (feltards nem tortént, a
padlastérbe nem jutottunk be).

Tetdszerkezet: Az épiilet utcafronti részén faanyagi nyeregtetd, az udvari
épiiletrész f516tt fElnyereg tetd épiilt.

8. Kizmiielldtottsag, gépészeti felszereltség:
e Koziizemi vizellatas.
o Kodziizemi szennyvizelvezetés.
o Kozizemi gazellatés.
* Az ¢pulet fitése gazkonvektorokkal, meleg viz ellatisa elektromos bojlerekkel
megoldott.
e Elektromos energia ellatas.

9. Azingatlan fekvése:
Az ingatlan Pestszentlérine kozpontjatdl téavol, Liptdktelepen, forgalmas fdutvonal
mentén, helyezkedik el.

10. Az ingatlan megkozelithetdsége:
Az ingatlan megkdzelithetdsége gépkocsival kedvezd. Tomegkszlekedési eszkdzok:
93-as autdbuszok, valamint az 50-es villamosok az Ul8i uton kizlekednek, amelyek
kdzvetlen csatlakozast biztositanak az M3-as jeltt METRO llomasaval.

11. Altalinos értékesikkentd tényezdk:
s Az ingatlan falazata hdtechnikai szempontbol a korszeri eléfrasoknak nem felel
meg.
* Az épllet falazata felnedvesedett, ami az alapszigetelés tonkremenetelét vagy
hidnyat jelzi.
A helyiségek padlo- és falburkolatai tulnyomoé részt felajitasra szorul.
Az épiilet kdzvetlen utcafrontra épiilt, magas zaj- és porszennyezés.
Az ingatlanra a gépkocsi be4lls nincs biztositva.
A telekingatlan mérete kicsi (486 m?).

e & ¢ @

12. Altalsnos értéknivelt tényezék:
* Az ingatlan infrastrukturdlis ellatdsa, megkozelithetdsége jo.
e Az ingatlan alapkézmiivekkel ellatott.

13, Az értékbecslés targyat képezd ingatlan értékei:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az elozo negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miiszaki allapottd] is fiiggd m’-enkénti piaci arak alkalmazisdval keriil
megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket noveld, illetve csékkents tényezd
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kiilén szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szémitdsanal figyelembevételre keriilt
az ¢pitmeny szerkezeti kialakitdsa, az ingatlan adatai, teriileti elhelyezkedése,
megkdzelithet6ségi lehetdsége, miszaki allapota stb.

Osszehasonlité adatok:

Ingatlan |
clhelyezkedése

3 Aﬂapo'fa o

: Telek :

oty

- Kinglati -
- brutté m;l ar

Liptaktelep,

Daranyi L. utca 30

S swbhs, 2

szintes
duplakomfortos  csalddi  haz,
légkondicionals, gaz  cirko,
parkositott kert, 2 alldsos garazs

200

647

274500

Liptaktelep,

Dardnyi 1. utca Felijitands

4+2 £l szobas, beliilrdl teljesen
felujitandé csalddi baz, jelenleg
nincsenek nyilaszarok és fiités.

105

540

284800

Liptéktelep 1o

2 szobas, dsszkomfortos
hdzrész, légkondicionals, gaz
cirkd, fedett  terasz, DD
energiatanasitvany,
melléképiilethen
fiird@szoba, tarold,

szoba,

46

505

454300

Liptaktelep Felujitott

244 fél szobds,  tetbiér
beépitéses, duplakomfortos
csaladi hdz, légkondicionals,
gaz cirkd, parkositott kert,
kiilénallé gardzs, motoros kapu.

141

561

356000

Liptaktelep,

. Kézepes
Liszt Ferenc u. P

3 szobéas, dsszkomfortos csaladi
haz, gaz cirko.

90

1029

466700

Liptaktelep Jo

4 szobas, 3 szintes, 1990-ben
épiilt duplakomfortos csaladi
héz, gazkazan, kertben medence,
6nalld gardzs

210

540

247100

Liptaktelep Jo

4 szobds, 2 db 2 szobds
f61dszintes, kétgeneracids
dsszkomfortos épiilet, kiilon gaz
cirké, 6nallé gardzs

228

540

232500

Liptaktelep Jo

3+3 fél gzobés, tetdtér
beépitéses, duplakomfortos
csaladi haz, gdz citkd, 3 éve
hoszigetelt, @j tetdszerkezet,
kiilGn4llé garazs, motoros kapu.

137

526

339400

Atlagos m” r:

331.900 Ft/m®

Megjegyzés:

e A fenti internetes honlapokon megjelené kindlati arak letéltési idépontja: 2018,

szeptember ho.

* A forgalmi ertek megallapitdsanal az igy kialakult kinalati atlagarat ~30 %-kal
cstkkentettilk, tekintettel az ingatlan egyedi alaprajzi kialakitasara is.




A beepitetlen telek forgalml értéke:
310 m® x 30.000 Ft/m®> = 9.300.000 Ft, azaz
Kilenemillio-hdromszazezer forint

Az epulet forgalmi erteke
112 m* x 150.000 Ft/m®> = 16.800.000 Ft, azaz
Tizephatmillib-nyolcszdzezer forint

Az ingatlan forgalmi értéke dsszesen:
26.1006.000 Ft, azaz
Huszonhatmillio-szazezer forint

14. A Megbiz6 tudomdsul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikdja szemrevételezéssel tortént.

15. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezésté! szamitott 6 hoénap.

Budapest, 2018. szeptember 25.
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