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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

A Budapest XVIH kerﬁlet Alacskai Ut 42. szédm alatti, 156022 helyrajzi szémﬁ 4078 m terii-
sai:
o 2/4-ed tulajdoni hanyadban a Budapest F ovaros XVIIL kertilet Pestszentlérinc-Pest-
szentimre Onkorményzata (tovdbbiakban: Onkormanyzat),
o 2/4-ed tulajdoni hanyadban Hajdu Lészloné.

A Budapest XVIIL keriilet Alacskai Gt 44. szam alatti, 156024 helyrajzi szdmt, 4209 m? terii-
letd, kivett lakohaz, udvar, egy€b €piilet milvelési agil ingatlan szintén osztatlan kézds tulajdon,
az ingatlan tulajdonosai:

500/1000~ed tulajdoni hanyadban az Onkormanyzat,

214/1000-ed tulajdoni hanyadban Szombat Levente,

214/1000-ed tulajdoni hényadban Szombat Erzsébet,

72/1000-ed tulajdoni hanyadban Herczeg Norbert.

&

Pestszentlérinc-Pestszentimre  Vérosrendezési és FEpitési  Szabalyzatanak (tovabbiakban:
PPVSZ) 3. szamt melléklete tartalmazza a 72. szdmu szabalyozasi tervet, mely szabalyozasi
terv a Ganz Abrahdm utca, Alacskai t, Termény uvtea és Kerékkoté utca altal hatdrolt teriilet
teriiletrendezését tartalmazza. Ezen teriileten beliil taldthato a fent nevezett két egymas melletti
ingatlan is.

A szabdlyozasi terv utak kiszabalyozdsaval teszi lehetévé, hogy az adott teriilleten beliil az in-
gatlanok joi megkozelithetdek, optimdlisan hasznosithatéak legyenek.

A fentnevezett két ingatlan tarstulajdonosai kéreleminel fordultak az Onkormanyzathoz, mint
térstulajdonoshoz, hogy jaruljon hozza a telkek hatalyos szabalyozési terv szerinti megosztasa-
hoz.

A szabalyozési terv szerint ezen ingatlanokon 2 Gt halad majd 4at, az egvik a hozzdvetdleg 240
m hosszt telkek kdzEéptajan, a masik az Alacskai uttél tavolabb es6 végén. A Termény utcatdl



induld, a telkeket kdzépen atszels 1t kiszabdlyozdsa mar az ingatlanaink hataraig megtértént
vagy folyamatban van, a fels§ telekhatdrt érinté Gtkialakitds azonban még nem indult el, valé-
szinlileg azon a részen a szabalyozasi terv modositasra is fog keriilni, éppen ezért az érintett
ingatlanaink esetén elsé kdrben a telkek 3 részre t6rténd megosztasa ajanlott, a fenti Utszakasz
kiszabdlyozasa csak egy késdbbi iddpontban térténne.

Az Onkorményzat altal megbizott f5ldmérs elkészitette a foldrészletek megosztasardl készitett
T-100578 szami vazrajzot. A vézrajzon latszik, hogy a szabdlyozési terv szerinti megosztast
kdvetden nem azonos méretll telkek jonnek létre, igy a tulajdoni hinyadnak megfeleléen a tars-
tulajdonosok a keletkezett telkeken vagy osztatlan kiizos tulajdonban maradnak vagy egymaést
kifizetve 1/1 tulajdonba keriilnek. Miutdn ez utobbi lehetdség felelne meg a tarstulajdonosaink-
nak is, ezért a fajlagos négyzetméterar megallapitdsa érdekében az Onkormanyzat értékbecslést
keért a Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt. munkatarsaitol. A 2018, oktober 12, napjan kelt
értékbecslésekben a foldteriiletek fajlagos értékét 19.500,- Ft/m2 drban hataroztik meg,

A vézrajz szerinti adatok €s a 19.500 Ft/m?2 érat figyelembe véve a tulajdonosok kézotti pénz-
mozgés felst hatdra nem érné el az 5 millio forintot, {gy az esetleges értékesités esetén az On-
korményzat vagyondrdl, a vagyontdrgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl szold
15/2013.(V.31.) onkormanyzati rendelet 30. § (2) bekezdés a) pontja alapjan a forgalomképes
ingatlan vagyon elidegenitésérdl a polgdrmester fog dénteni.

A Képviseld-testiilet Szervezeti és Mitkodési Szabélyzatérol szo16 42/2011 (XI1. 20.) szdmu
dnkormanyzati rendeletének 93. § e) pontja szerint a Tulajdonosi Bizottség dont a telekalaki-
tas elvégzéséhez sziikséges tulajdonosi hozzdjdrulds megaddsdrol.

A fentieket figyelembe véve az alabbi hatérozati javaslatot terjesztjiik a Tisztelt Bizottsag elé:

Hatdrozati javasiat:
Budapest Févaros XVIII kertilet Pestszentlérine-Pestszentimre Onkorményzat Képvisel6-tes-
tiiletének Tulajdonosi Bizottsdga Gigy dont, hogy a KépviselS-testiilet Szervezeti és Mikodési
Szabalyzatarol sz616 42/2011 (XIL. 20.) szamt nkorményzati rendeletének 93. § ) pontja alap-
jan hozzdjdruldsat adja a Budapest, XVIIL kertilet Alacskai Gt mentén ethelyezkedd 156022 és
156024 helyrajzi szami ingatlanok T-100578 szamt vézrajz szerinti megosztiséhoz.
Bizottsdg felkéri €s fethatalmazza a polgérmestert, hogy tegye meg a szitkséges intézkedéseket
a telekhatar modositasok érdekében.
Hataridé: 2019, december 31,
FelelOs: polgarmester

Budapest, . a8 .44, 05

dr. Lévai Istvan Zoltin
alpolgarmester

Meliéklet:

1. 72. sz. szabdlyozasi terv
2. T-100578 szam vazrajz
2. értékbecslések
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Jakab Féldmérd Bt 7-100578

1214 Bp., Maddch ufca 9. Budapest XVIil. keriilet 155074
Tel: 30/089-4830

M.sz.: 41/2018

Tkt.sz.: 7206/5006/2018
7206/5516/2018

belteriilet

156021/4
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Budapest XVIII. ker. az Alacskai Ut mentén
elhelyezkedd beépitetlen telekingatlan forgalmi
crtekbecslése

Helyrajzi szam: 156022

Megbizé: Budapest XVIIL kertilet Pestszentlérine-Pestszentimre Onkorményzat
1184 Budapest. Ull6i ut 400.

Az értékbecslést készitette: Varosgazda X VIII. keriilet Nonprofit Zrt.

Budapest, 2018. oktober 11.
Az ingatlan értékbecslés a keltezéstol szamitott 6 honapig érvényes.



Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest XVIIL., Alacskai Gt 42,

2. Az ingatlan tulajdeni jellege:
A 2017.07.11-én kelt Tulajdoni lap masolat szerint:

e Az ingatlan megnevezése: Kivett udvar, épiilet

e Helyrajzi szam: 156022

o A telek teriilete: 4078 m’

s Tulajdonosok: XVIL. ker. Onkormanyzat 2/4
Hajdu Laszloné 2/4

o Teher: M-25073 sz. térrajz alapjén belteruletbe csatolva.
Epitési korlatozas az ingatlan 850 m> nagysagl teriiletére, 35 m magassagig.
Jogosult: MATAV Rt. Budapesti Tavbeszéld Igazgatosag.

e Sz¢ljegy: A Tulajdoni lap masolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

3. A megbizas targya:
Budapest XVIIL. keriiletben, az Alacskai Gt— Termény utca — Kerékksté utca- Ganz
Abraham utca altal hatarolt teriileten, az Alacskai Gt mentén ethelyezkeds 4078 m*-es
ingatlan forgalmi értékbecslése. Az értékbecslés kizirdlag a foldteriilet értékére
korlatozédik, és nem vettiik figyelembe a rajta elhelyezkedd felépitmények értékeit.

4. Az igényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megallapitasa. Az értékbecslés sordn nem vettiik figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatirozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

5. Kozmiiellitottsag:
Az ingatlan értékelése sordn, mint kozmiivekkel el nem latott teriiletet vettiik
figyelembe.
Az alabbi kézmiivek az Alacskai uton megtalalhatdak:
o vizellatas,
e gazellatas,
e elektromos energia ellatas

6. Az ingatlan fekvése:
A vizsgalt ingatlan Budapest XVIIL, kertiletben, az Almaskertben, az Alacskai Gt—
Termény utca — Kerékkstd utca- Ganz Abraham utca altal hatérolt teriileten L4-
XVIHI/NT-E épitési 6vezetben helyezkedik el.

7. Az ingatlan megkizelithetosége:
Az ingatlan az Alacskai Gton aszfaltozott, Gton kézelithetd meg. Témegkdzlekedési
eszkizzel a megkozelitése nem kielégits: a 166-0s, 266-0s, 182-¢s, 282F és a 254E
jelil autébuszok a Nemes uton kdzlekednek (buszmegallé ~ 900 m).

8. Altalinos értékestkkents tényezék:
s Az ingatlan a telepiilés kizpontjatdl tavol fekszik, infrastrukturdlis ellitdsa nem
kielégitd.



o Megkozelitése tomegkozickedési eszkdzokkel nem kielégit,
tomegkdzlekedési eszkdzoktél ~ 2 km-re helyezkedik el,

e A tertilet nincs korbe keritve.
e A telek kialakitdsa nem idealis, hossz(, keskeny (~17 m széles).

9. Altaldnos értékndveld tényezék:
e A PPVSZ az ingatlant L4-XVIII/NT-E épitési svezetbe sorolja.

10. Az ingatlan forgalmi értékbecslése:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az elozo negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miiszaki 4llapottdl is fliggd m’-enkénti piaci drak alkalmazisaval keriil
megallapitasra. Az €rtékelésnél a forgalmi értéket ndveld illetve esokkentd tényezék
kiilon szerepelnek,

Osszehasonlitdé adatok:

az ingatlan a

elhclyezkedese:

Viz, villany, gaz az utcaban,

Ganz-kertvaros, | Lakodvezeti | Utcafront: 32,91 m, 25% 1594 32000
Alacskai Gt telek beépithetéség, 4 lakasos
tarsashaz épithetd,
Osztatlan, az év  végén
., Lakdovezeti | felosztasra keriild telek az
Alacskai Ot telek Alméskertben, 259 1360 21100
beépithetdség.
Alacskai it 48/ lakoovezeti Kézmiivek bevezetése 1005 27300
telek folyamatban
Ez egy 1025 m” telekbbl lett
. lakodvezeti levalasztva, a hdtsé része
Alacskai it eladd. 25% beépithetdség, 525 24600
telek L . .
viz, villany, gaz az utcaban,
csatorna folyamatban
lakéSvezeti Szzéntés utca sarkér}, 200
Alacskai ut 106. telek m°-es haz, vagy ikerhdz 938 29300
epithetd.
Uj parcellazast telek, gaz
. Lakoovezeti | villany  rovidesen telken
Platanliget utca telek beiﬁl,ycsatorna és viz elvi 800 26300
engedéllyel bevezethetd.
Viz, villany, gdz a telken
Ganz-kertvaros, | Lakédvezeti | belil, csatorna a tervek 1100 19500
Kerékkdtd utca | telek szermt  Osszel,  25%-os
beépithetbség.

Atlagos bruttd
kinalati m® ar:

24.300 Ft/m’

Megjegyzés:




A fenti internetes honlapokon megjelend kinlati arak letsltési idépontja: 2018.

oktéber ho.
o A forgalmi érték megallapitdsinal az igy kialakult kinalati atlagarat ~20 %-kal
csokkentettiik.

Az ingatian brutté forgalmi értéke osszesen:
Brutté fajlagos értéke: 19.500-Ft/m’

Az ingatlan brutté forgalmi értéke:
79.521.000 Kt azaz hetvenkilencmillig-Gtszazhuszonegyezer forint

11. Az ingatlan diagnosztikdja szemrevételezéssel tortént.

12, A forgalmi értek becslésének érvényessége a keltezésté] szamitott 6 honap.

Budapest, 2018. oktdber 11.

.............................................................

Antaloczy Zoltan (okl. ép. mémok) " 2#rargs ?Szekely T/amas (okl. ép. mérndk)
Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. ' oklevelszam: 5246/92, 184/1988.
Varosgazda XVIII. keriilet Nonprofit Zrt. Varosgazda XVIIL keriilet Nonprofit Zrt.
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ba) legfeljebb két lakas, vagy

bb) egy lakds és a kozmiiigény szempontjabol azzal egy tekintetbe esé kereskedelmi,
szolgaltato rendeltetés: egység.
(12} ® Minden L4 ~XVII/AT 6vezetli tombben 800 m® -t meghaladd teriletli telek esetén a
beépithetdség mértéke 800 m’ teriiletig a beépités mértéke 35%, az ezt meghaladé telekrész teriilete
utan pedig 25%.
(13)* Az vj lakoépilet esetén a lakdsszam szerint kotelezden elrendelt személygépkocsik
elhelyezését az épilettel egybeépitetten kialakitott zart vagy fedett-nyitott gépjarmiitarolokban vagy
a (14) bekezdésben meghatarozott feltétellel felszini parkoléval kell biztositani. A
gépjarmitarolonak épitészeti és telepiilésképi szempontb6l egyarént illeszkednie kell az épiilethez.

(14) Uj épilet épitése esetén amennyiben a lakdsszam szerint kotelezben elrendelt
személy gépjarmii elhelyezésére felszini parkold keriil kialakitasra a telek legnagyobb beépitettsége
alapjan szamitott beépithetd alapterillet lakasonként 25 m%rel csokken, a lakésszam szerint
kotelezben elrendelt személygépjarmi tarolok épiletben t6rténd elhelyezésének biztosithatdsaga
érdekében.

(15)* A kertvarosias lakéteriiletek azon épitési 6vezeteiben zhol a & rendeltetés szerinti épilet
épitésével a telek beépitettsége eléri az épitési Gvezetre meghatarozott megengedett legnagyobb
beépitetiség mértékét, épitési helyen beliil 1 db legfeljebb bruttd 10 m? alapteriiletii, épiiletnek nem
mindsilé tarolé épitmény helyezheté el, a f6 rendeltetés szerinti épiilet &pitészeti kialakitasival
6sszhangban, a teleptilésképbe illeszkedd modon.

(16)" Amennyiben kialakult beépitésii kertvarosias lakoterilleteken a hatsokertek beépitettek f6
rendeltetést kiszolgalo vagy kiegészitdé funkcidju 6néallé jarmiitarold, haztartassal kapesolatos
konyha és egyéb tirolé épitménnyel, ezen épitmények a foghijtelkeken, illetve a beépitetlen
hatsokerti traktust épitési telken is ethelyezhetdk, ebben az esetben a hatsokert 0,0 méter. Az épitést
hely hatsé telekhatar fel6li 6,0 méteres savjaban kizardlag ezen épitmények helyezhetdk el
epitészett és teleptilésképi szempontbol egyarant illeszkedd mddon, amennyiben a beépités a
szomszédos telek épitési jogait nem korlitozza.

(17)*® A kertvarosias lakoterileteken a telektombben meglévéd és az épitési dvezetben eldirt
kialakithato legkisebb telekmeéretet kétszeres vagy annal nagyobb — aprotelkes lakéteriileten
haromszoros vagy annal nagyobb — meértékben meghaladd méretll épitési telek beépitését tobb
épiifet elhelyezésével, illetve épitészetileg tagoltan kell megvaldsitani. Az épiiletek elhelyezésének,
tomegének, architektirdjanak - a (18) bekezdésben foglalt kivétellel — a kialakult beépitéshez kell
igazodni.

(18)" A kertvarosias lakoteriileteken, két utca kozott atmend telek bedpitésénél, az épithetd
szintteriiletet a telek két homlokvonala kozott Ggy kell megosztani, hogy mindkét hatarolé utca felé
a kialakult beépitéshez illeszked6 épiilet legyen elhelyezhetd.

38. § L4-XVIHI/NT-E épitési svezet

Modositotta a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. janudr 2-t61

A 45/2007.(XIL 21.) rendelet a 37. §-t (12) bekezdéssel egészitette ki, Hatdlyba 1épss: 2007. XIL 21
¥ Modositotta a 16/2016. (IX.19.) rendelet, hatalyos: 2016. szeptember 20-t6]
42/2015. (XI1.18.} sz. rendelet, hatalyos: 2016. januar 2-t51

¥ Modositotta a 16/2016. (IX.19.) rendelet, hatalvos: 2016. szeptentber 20-t61
Beiktatta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet, hatdlyos: 2016, januar 2-161

% Beiktatta a 42/2015. (XIL18)) sz. rendelet, hatalyos: 2016. janudr 2-t51

" Beiktatta a 42/2015. (XIL.18.) sz. rendelet, hatdlyos: 2016. januar 2-t61

¥ Beiktatta a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016, januar 2-t6]

¥ Beiktatta a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. januar 2-t61

A 1272007, (127} rendelet modositotta a 38. § (3) bekezdés ) pontjat.
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(1) Teljes kozmiivesitettség esetén az épitési telken lakoépilet, valamint szallashely-szolgaltatd
epiilet, kozintézmény épilet, irodahaz, a lakossag ellatisat biztositd vendéglatis, szolgaltatés és
legfeljebb 1000 m® bruttd szintteriilet(i kereskedelem célu épiilet helyezhets el.
(2) Az \onnan kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége 18 m, saroktelek esetében 20 m lehet.
(3)”" Az épitési hely meghatirozasa:
a) az eldkert mérete 3,0 m
b) az oldalkert mérete 3,75 m
¢} a hatsokert mérete 7,50 méter, kivéve a 20 méternél kisebb mélységii tetkeket, tovabbi a
156 157/67, a 156 157/68, 156 157/69 és a 156 157/70 hrsz-u telkeket, melyek esetében a
hatsékert mérete 6,00 méter.
(4 Uj bedpités esetén az elbkerti épitési hatarvonal a szomszédos telkek beépitésének eldkerti
epitést hatarvonaldhoz kell, hogy igazodjon. Kiilénboz6 méret(i el6kertek esetében a nagyobbhoz
kell illeszkedni, kivéve, ha azt domborzati, geologiai adottsdgok vagy egyéb ok (pl. gépkocsi
lehajtd helytgénye) nem teszi lehetévé, illetve saroktelek esetén.
(5) Az épitési Hvezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

Epitést Kialakithaté | Beépitési | Terepszint |Legnagyobb | Legkisebb |Legnagyobk | Legkisebb | Legnagyotb
Sveozet legkisebb mod alaiti beépitettség | épitmény- | épitmény- zoldfelillet | szintteritleti
telek beépités magassdg | magassag mufatd
14 - Szabadon
XVIIUNT-E | 800 m? allo 35% 25% 30m 7,5m 50% 0,7 m¥ m*
( 6) 93

39. § L4-XVIE/NT-E! épitési tvezet

(1) Az gjonnan kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége 18 m, saroktelek esetében minimum

20 m lehet.
{2) Az epitést Ovezet teriiletén legfeljebb négylakasos épiiletek helyezhetdk el.

3)* Az épitési Gvezet terilletén telkenként egy épiilet &pithetd, onalld épiiletként nem helyezhetd el
P Y y

a forendeltetést kiegészitd vagy kiszolgalo funkeidju épilet

(4) A terileten szallashely-szolgaltato épilet, kozintézmény épilete, onallé irodahaz és

sportlétesitmény nem helyezhet6 el.

(5)95 -

(6)* Ahol a szabalyozasi terv az épitési helyet nem tartalmazza, oft
a) az elOkert mérete: 6,0 m,
b} az oldalkert mérete: 3,75 m
c) a hatsokert mérete; 10 m.”

(7) Tetbtérben csak egy szint 1étesithetd.

(8) Az épitési dvezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

Epitéss Kialakithaté | Beépitési | Terepszint | Legnagyobb |Legkisebb |Legnagvobb | Legkisebb | Legnagyobb

évezet legkisebb mod alafti beépitettség | épitmény- | dpitmény- zéidfelitlet | szintteritleti
telek beépités magassdg | magassig mutatd

L4 - Szabadon

XVII/NT-EX | 800 m? allé 25% 25% 35m 7.5m 60% 6.7 m% m*

(9)” A szabalyozasi terv szerinti irdnyadd épitést vonalon helyezends el az épilethomlokzat 50%-

a.

*t Médositotta a 42/2015. (XIL.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016, janudar 2-t51
2 Médositotta a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatdlyos: 2G16. janudr 2-151
* Hatalyon kiviif helyezte a 42/2015. (XIL 18.) sz. rendelet, hatalytalan: 2016. janudr 2-16}
* Modositotta a 42/2015. {X11.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016, januar 2-t61
* Hatalyon kivill helyezte a 42/2615. (XIL18.) sz. rendelet, hatdlytalan: 2016, janudr 2-t6]
* Modositotta a 42/2015. (XII.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. januar 2-t61
*" A 2072009, (IV. 28 rendelet a 39. §-t j (9) bekezdéssel egészitette ki. Hatalyba lépés datuma: 2009. 1V, 28.
* Mddositotta az 5/2014. (II1.14.) sz. rendelet, hatdlyos: 2014, dprilis 13-4
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Budapest XVIII. ker. az Alacskai Ut mentén
elhelyezkedd ingatlan forgalmi értékbecslése

Helyrajzi szam: 156024

Megbizo: Budapest XV 1. kertilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkorményzat
1184 Budapest. Ullé1 ut 400.

Az ¢rt¢kbecslést készitette: Varosgazda XVIIL. kertilet Nonprofit Zit.

Budapest, 2018. oktdber 12.
Az ingatlan értékbecslés a keltezéstdl szamitott 6 honapig érvényes.



Ingatlan forgalmi értékbecslése

I. Az ingatlan cime: Budapest XVIIL., Alacskai at 44,

2. Az ingatlan tulajdoni jellege:
A 2018.04.21-¢én kelt Tulajdoni lap masolat szerint:

e Az ingatlan megnevezése: Kivett lakdhdz, udvar, egyéb épiilet
s Helyrajzi szam: 156024

o A telek teriilete: 4209 m’

s Tulajdonosok: XVIIL ker. Onkormanyzat 500/1000

Szombat Levente 214/1000
Szombat Erzsébet 214/1000
Herczeg Norbert 72/1000
¢ Teher: M-25073 sz. térrajz alapjan belteruletbe csatolva,
Epitési korlatozas az ingatlan 875 m* nagysagi teriiletére, 35 m magasségig.
Jogosult: MATAV Rt. Budapesti Tavbeszel6 Igazgatosag.
Vezetékjog 35 m’ tertiletre. Jogosult: ELMU Halozati Kft.
¢ Széljegy: A Tulajdoni lap mésolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

3. A megbizas targya:
Budapest XVIIIL keriiletben, az Alacskai ut— Termény utca — Kerékksté utca- Ganz
Abraham utca 4ltal hatérolt teriileten, az Alacskai it mentén elhelyezkedd 4209 m*-es
mngatlan forgalmi értckbecslése. Az értékbecslés kizardlag a foldteriilet értékére
korlatozodik, és nem vettiik figyelembe a rajta elhelyezkeds felépitmények értékeit.

4. Azigényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megéallapitasa. Az értékbecslés soran nem vettiik figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatarozott érték
forgalomképes 4allapotra vonatkozik.

5. Kozmiellatottsag:
Az ingatlan értékelése soran, mint kozmiivekkel el nem litott teriiletet vettiik
figvelembe.
Az alabbi kozmilvek az Alacskai iton megtalalhatéak:
e vizellatas,
o ghzellatas,
o elektromos energia ellatas

6. Az ingatian fekvése:
A vizsgalt ingatlan Budapest XVIIL, keriiletben, az Almaskertben, az Alacskai tt—
Termény utca — Kerékkstd utca- Ganz Abraham utca altal hatarolt teriileten L4-
XVIII/NT-E épitesi 6vezetben helyezkedik el.

7. Az ingatlan megkozelithetésége:
Az ingatlan az Alacskai uton aszfaltozott, Gton kozelithetd meg. Tomegkizlekedési
cszkbzzel a megkdzelitése nem kielégits: a 166-0s, 266-0s, 182-es, 282F és a 254E
jelii autdbuszok a Nemes tton kézlekednek (buszmegalld ~ 900 m).



8. Altalinos értékesékkenté tényezék:
¢ Az ingatlan a telepiilés kozpontjatol tavol fekszik, infrastrukturalis ellatisa nem

kielégits.

o Megkozelitése tomegkozlekedési eszkézokkel nem kielégitd, az ingatlan a

tomegkozlekedési eszk6zoktd] ~ 2 km-re helyezkedik el.

e A teriilet nincs kirbe keritve,
¢ A telek kialakitdsa nem idedlis, hossz, keskeny (~17 m széles).

9, Altalanos értékniveld tényezok:
» APPVSZ az ingatlant L4-XVIII/NT-E épitési dvezetbe sorolja.

10. Az ingatlan forgalmi értékbecslése:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az e}ozo negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miszaki allapottdl is fiigg8 m’-enkénti piaci arak alkalmazasdval keriil
megallapitdsra. Az értékelésnél a forgalmi értéket noveld illetve csokkents tényezOk
kiilén szerepelnek.

Osszehasonlité adatok:

- Ingatlan - .| EpiteSI Kozmu cllatottsag, egycb ~Tertilete | Kinalati bruttd -
‘ethelyezkedése | - Gvezet jellemzok )| fajlagos mf Ar
VIZ Vﬂla.ny, gaz az utcaban
Ganz-kertvaros, | Lakodvezeti | Utcafront: 32,91 m, 25% 1504 22000
Alacskai ut telek beépithetdség, 4 lakasos
tarsashéz épithets,
Osztatlan, az ¢€v  végén
. Lakoovezeti | felosztasra keriild telek az
Alacskai ut telek Almaskertben, 25% 1300 21100
beépithetdség.
Alacskai it 48/h lakodvezeti Kozmiivek bevezetése 1025 27300
telek folyamatban
Ez egy 1025 m’ telekbd] lett
. lakodvezeti levalasztva, a hét’sé része
Alacskai Gt telek elado. 25% beépithetdség, 525 24600
viz, villany, gaz az utcdban,
csatorna folyamatban
lak6dvezeti S'géntés utca sarkér‘l, 200
Alacskai at 106. telek m°-es haz, vagy ikerhaz 938 29300
¢pithetd.
Uj parcellazasu telek, gaz
Platanliget utca Lakddvezets villfmy révides?n ’telkeg 200 26300
telek beliil, csatorna és viz elvi
engedéllyel bevezethetd.
Viz, villany, gaz a telken
Ganz-kertvaros, | LakoGvezeti | beliil, csatorna a  tervek 1100 19500
Kerékkts utca | telek szerint  6sszel,  25%-os
beépithetdség.




Atlagos brzutté 24.300 Ft/m?
kinalati m” ar: '
Megjegyzés:
e A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati arak letsltési idépontja: 2018.
oktober ho.
s A forgalmi érték megallapitdsanal az igy kialakult kinalati atlagarat ~20 %-kal
csOkkentettiik.

e Az ingatlan osztatlan k6z6s tulajdon, a tulajdonostarsak az Alacskai Gt felé esd
~2100-2200 m” teriiletet elkeritették.

Az ingatlan brutté forgalmi értéke osszesen:
Brutté fajlagos értéke: 19.500-Ft/m’

Az ingatlan bruttd forgalmi értéke:
82.076.000 Ft, azaz nyolcvankétmillio-hetvenhatezer forint

11. Az ingatlan diagnosztikija szemrevételezéssel tortént.

12. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezést6] szamitott 6 hénap,

Budapest, 2018. oktober 12,

Antaldczy Zoltan (okl. ép. méta8iey:

Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. ~ oklevelszam 5246/92 184/ 1988.
Varosgazda XVIII. kertilet Nonprofit Zirt. Varosgazda XVIII. keriilet Nonprofit Zrt.
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ba) legfeljebb két lakas, vagy

bb} egy lakas és a kozmiigény szempontjabél azzal egy tekintetbe esd kereskedelmi,
szolgaltatd rendeltetési egység,
(12) ® Minden L4 —XVIIVAT ovezetl tombben 800 m® -t meghaladd teriiletli telek esetén a
beépithetdség mértéke 800 m” teriiletig a beépités mértéke 35%, az ezt meghaladé telekrész teriilete
utan pedig 25%.
(13)* Az {j lakéépilet esetén a lakasszadm szerint kotelezben elrendelt személygépkocsik
elhelyezését az épulettel egybeépitetten kialakitott zart vagy fedett-nyitott gépjarmiitirolokban vagy
a (14) bekezdésben meghatarozott feltétellel felszini parkoloval kell biztositani. A
gépjarmiitarolonak €pitészeti és telepiilésképi szempontbol egyarant illeszkednie kell az épiilethez.

(14)® Uj épulet épitése ecsetén amennyiben a lakasszam szerint kotelezben elrendelt
személygepyarmii elhelyezésére felszini parkolé keriil kialakitasra a telek legnagyobb beépitettsége
alapjan szamitott beépithetS alapteriilet lakasonként 25 m®wrel csokken, a lakésszam szerint
kotelezben elrendelt személygépjarmii tarolok épiletben torténé elhelyezésének biztosithatdsiga
érdekében.

(15)* A kertvarosias lakéteriiletek azon épitési Gvezeteiben ahol a 8 rendeltetés szerinti épiilet
épitésével a telek beépitettsége eléri az épitési dvezetre meghatirozott megengedett legnagyobb
beépitettseg mértékét, épitési helyen belil 1 db legfeljebb bruttd 10 m? alapteriiletii, épiiletnek nem
mindsld tarolo épitmény helyezhetS el, a £6 rendeltetés szerinti épiilet épitészeti kialakitisaval
Osszhangban, a telepiilésképbe illeszked médon.

(16)" Amennyiben kialakult beépitésti kertvarosias lakéteriileteken a hatsokertek beépitettek fo
rendeltetést kiszolgdloé vagy kiegészitd funkcioji o6nalld jarmiltérold, haztartdssal kapcsolatos
konyha és egyéb térolé épitménnyel, ezen épitmények a foghijtelkeken, illetve a beépitetlen
hatsokerti traktusu épitési telken is elhelyezhetSk, ebben az esetben a hatsékert 0,0 méter. Az épitési
hely hatso telekhatar feldli 6,0 méteres savjaban kizarolag ezen épitmények helyezhetSk el
épitészeti és telepilésképi szempontbol egyarant illeszkedé moédon, amennyiben a beépités a
szomszédos telek épitési jogait nem korlatozza.

(17)* A kertvarosias lakoterilleteken a telektombben meglévé és az épitési ovezetben elSirt
kialakithato legkisebb telekméretet kétszeres vagy annal nagyobb — aprételkes lakoteriileten
haromszoros vagy annal nagyobb — mértékben meghaladd méretli épitési telek bedpitését tobb
épiilet elhelyezésével, illetve épitészetileg tagoltan kell megvaldsitani. Az épiiletek elhelyezésének,
tomegének, architektirdjanak — a (18) bekezdésben foglalt kivétellel - a kialakult beépitéshez kell
igazodmni.

(18)® A kertvrosias lakoterileteken, két utca kozott atmend telek bedpitésénél, az épithetd
szintteriiletet a telek két homlokvonala kozott agy kell megosztani, hogy mindkét hatarolé utca felé
a kialakult beépitéshez illeszkedd épiilet legyen elhelyezhetd.

38. §° L4-XVIII/NT-E épitési tvezet

®Modositotta a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. janudr 2-t6]

A 4572007 (XL 21) rendelet a 37, §-t (12) bekezdéssel egészitette ki. Hatalyba lépés: 2007, XIL 21
¥ Modositotta a 16/2016. (IX.19.) rendelet, hatalyos: 2016, szeptember 20-to
4272015 (X11.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. januar 2-16]

8 Modositotta a 16/2016. (IX.19.) rendelet, hatalyos: 2016. szeptember 20-t61
Beildtatta a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016, janudr 2-161

% Beiktatta a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatdlvos: 2016. jamuar 2-t6}

¥ Beiktatta a 42/2015 (XIL18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016, januar 2-t6}

% Beiktatta a 42/2015. (XII.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016, janudr 2-t51

% Beiktatta a 42/2015. (X1 18.) sz. rendelet, hatilyos: 2016. janudr 2-t6]

" A 12/2007. (O1.27.) rendelet modositotta a 38, § (3) bekezddés ¢) pontjat.

28



(1) Teljes kozmitvesitettség esetén az épitési telken lakoépulet, valamint szallashely-szolgéltatd
éptlet, kozintézmény épiilet, irodahaz, a lakossag ellatdsat biztosité vendéglatas, szolgaltatis és
legfeljebb 1000 m” bruttd szintteriletii kereskedelem céla éptilet helyezhets el.
(2) Az Yjonnan kialakithato épitési telek legkisebb szélessége 18 m, saroktelek esetében 20 m lehet.
(3)°"! Az épitési hely meghatarozasa:
a) az eldkert mérete 3,0 m
b) az oldalkert mérete 3,75 m
c) a hatsokert mérete 7,50 méter, kivéve a 20 méternél kisebb mélységii telkeket, tovabba a
156 157/67, a 156 157/68, 156 157/69 és a 156 157/70 hrsz-i telkeket, melyek esetében a
hatsokert mérete 6,00 méter.
(4" Uj beépités esetén az elékerti épitési hatarvonal a szomszédos telkek bedpitésének elékerti
epitési hatirvonaldhoz kell, hogy igazodjon. Killénboz6 méreti elékertek esetében a nagyobbhoz
kell illeszkedni, kivéve, ha azt domborzati, geologial adottsigok vagy egyéb ok (pl. gépkocsi
Iehayto helyigénye) nem teszi iehetdveé, 1lletve saroktelek esetén.
(5) Az épitési dvezetben az alabbt hatarértékeket kell alapul venni:

Epitési Kialakithatd | Beépitési | Terepszint | Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb | Legkisebb | Lepnagyobb
dvezet legkisebb mad alatti beépitettség | épitmény- | épitmény- zoldfelilet | szintteriileti
telek beepilés magassdg | magassag mutaté
14 - Szabadon
XVIUNT-E {800 m? allé 35% 25% 30m 7.5m 50% 0,7 m* m*
©)”

39. § L4-XVIIUNT-E1 épitési ovezet

(1) Az wonnan kialakithato épitési telek legkisebb szélessége 18 m, saroktelek esetében minimum

20 m lehet.
(2) Az épitést dvezet teriiletén legfeljebb négylakasos épiiletek helyezhetdk el.

(3)* Az épitési Svezet teriletén telkenként egy épiilet épithetd, onallé épiiletként nem helyezhetd el

a forendeltetést kiegészitd vagy kiszolgald funkcidju épilet

{4) A terileten széllashely-szolgaltatd épilet, kozintézmény épilete, onallé irodahaz és

sportlétesitmény nem helyezhet el.

(5)7 -

(6)° Ahol a szabalyozasi terv az épitési helyet nem tartalmazza, ott
a) az elokert mérete: 6,0 m,
b) az oldalkert mérete: 3,75 m
c) a hatsokert mérete; 10 m.”
(7) Tetbtérben csak egy szint 18tesithetd.
(8) Az épitési ovezetben az aldbbi hatarértékeket kell alapul venni:

Epitési Kialakithato | Bedpitési | Terepszint | Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb

Svezet legkisebb mod alatti beépitettség | épitmény- | épitmény- zoldfelilet | sziniteriileti
telek heépités magassag | magassag mutatd

L4 - Szabadon

XVII/NT-EL | 366 m” alio 25% 25% 33m 75m 60% 0,7m% m*

(9)7 A szabalyozast terv szerinti irdnyadd épitési vonalon helyezend$ el az épitethomlokzat 50%-

a.

*! Médositotta a 42/2015. (XIL.18.) sz. rendelet, hatdlyos: 2016. januér 2-161
* Modositotta a 42/2015. (XIL.18.) sz. rendelet, hatdlyos: 2016. janudr 2-t61
* Hatalyon kivil hefyezte a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatalytalan: 2016 januar 2-t61
* Modositotta a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016, januar 2-t81
** Hatalyon kivil helyezte a 42/2015. (XT1.18.) sz. rendelet, hatélytalan: 2016, januar 2-t61
* Modositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet, hatdlyos: 2016, januar 2-t5]
A 2012009 IV, 28.) rendelet a 39, §-t 4j (%) bekezdéssel egészitette ki, Hatdlyba lépés datuma: 2009. V. 28.
* Modesitotta az 5/2014. (IT1.14.) sz. rendelet, hatalyos: 2014. aprilis 13-16]
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