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Tisztelt Bizottsag!

Az 1188 Budapest, Rakoczi utca 35. fszt. 7. szam alatti, 141197/0/A/5 hrsz.-0, 32 m? alapteriileti,
lakas megnevezést ingatlan 1/1 tulajdoni ardnyban Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentlérine
- Pestszentimre Onkormanyzata (tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban all.

Az 1188 Budapest Rékéezi utea 35. szam alatti ingatlan egy tarsashéz, ahol 6 db lakas, 2 db garazs,
1 db tizlethelyiség, 1 db raktar és tarol¢ talalhatd. A tarsashazban 1 db lakas, 1 db tzlethelyiség, 1 db
raktar, 1 db gardzs, 1 db tarolé képezi az Onkorményzat tulajdonat.

Alakésban 1 szoba, konyha, kamra, zuhanyzé + WC talathato.

Az ingatlan Ujpéteritelep, Pestszentimre koézpontjatdl tavol, csaladi hdzas kérnyezetben helyezkedik
cl. Akdmyezet infrastrukturélis ellatasa, tomegkozlekedési eszkdzokkel torténd megkdzelitése nem
kielégitd. Az épiilet karbantartott, homlokzati felujitdsa, kiilsé hdszigetelése, a tetd héjazat cserdje
megtortént. A lakds komfortositott, de miiszaki 4llapota tovabbra sem kielégité. A lakés alaprajzi
kialakitasa, éptleten beliili elhelyezkedése kedvezbtlen. A felmend falakon a konyhéban
felnedvesedés tapasztathato, amely az alapszigetelés hidnyéra, vagy tdnkremenetelére utal.

Az ingatlan forgalmi értékének meghatdrozasa érdekében hivatalos értékbecslés késziilt, mely az
ingatlan forgalmi ért€két netté 7.389.000,- ¥t fsszegben hatirozta meg.

Amennyiben a Népjoléti és Tulajdonosi Bizottsdg a fent emlitett ingatlant értékesitésre jeldli ki, ugy
célszeriinek latszik az ingatlan jelenlegi allapotaban, nyilt arverésen torténd értékesitése.

A lakésok bérletérdl és elidegenitésérdl szol6 19/2011. (V. 31.) énkorményzati rendelet 60 -61. §-ai
tartalmazzak az {ires lakdsok értékesitésére vonatkozé szabélyokat:

»60. § (1) Lakdsgazddlkodasi célok megvaldsitisa érdefében iires lakds forgalmi értéken,
értékbecslés alapjan idegenithetd el A forgalmi érték a minimum hat honapndl nem régebbi
ertékbecslésben meghatdrozott ar.

(2) 4 lakdsok elidegeniiése tekintetében a tulajdonosi jogok gyakorldja jogszabdly eliéré



rendelkezese hianyaban

a) amennyiben a vagyontdrgy forgalmi értéke az 5 millié Ft-ot nem haladja meg, a
polgdrmester,

b) amennyiben a vagyontargy forgalmi értéke 5 és 20 millié Ft kozott van, a Tulajdonosi
Bizottsdg,

¢) amennyiben a vagyontdirgy forgalmi értéke a 20 millic Ft-ot meghaladja, a Képviseld-
testiilet. A KépviselS-testilet az illetékes szakmai  bizottsdg eldzetes véleményének
figyelembevételével, mindsitett tobbséggel dont.

61. § Ures onkormanyzati lakdsokat és elévdsdrldsi joggal érintett lakdsokat harmadik személy
részére a mindenkor hatdlyos, az dnkormdnyzat vagyondrdl, a vagyontdrgyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorldsarol szolo  onkormdnyzati  rendelet Onkormdnyzati ingatlan vagyonra vonathozd
versenyeztelési eljdrds szabdlyairdl sz0l6 rendelkezéseinek megfeleldn kell értékesiteni. Az induld Gr
az ertékbecslésben meghatarozott forgalmi ériék.

Az Onkormanyzat vagyonarol, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsarol szolo 15/2013.
(V.31.) 6nkormanyzati rendelet 43. § (1) és (2) bekezdése és 48. §-a alapjan:

wd3. § (1) Az énkormdnyzat tulajdondban 1év6 brutté 25 millié Ft értékhatdr feletti vagyont
érickesiteni, a vagyon feleiti vagyonkezelés jogdt, a vagyon haszndlatdt, illetve a hasznositds jogdt
— dtengedni - amennyiben jogszabaly kivételt nem tesz — csak nyilvdnos, (indokolt esetben zdrthori)
versenytdargyalds utjan, a legiobb ajdnlatot tevd részére lehet.

(2) A Dbrutto 5 millic Ft forgalmi érték feletii ingatlan elidegenitése esetén jelen fejezetben
meghatdrozott versenyeztetési szabdlyokat kell alkalmazni — amennyiben jogszabdly kivételt nem
tesz.”

»48. § Az onkormadnyzati tulajdonit ingatlan értékesitésére vonatkozé pdlydzatot és drverést a
tulajdonosi joghdr gyakorldja vagy meghatalmazottja irja ki. |,

A fentieket figyelembe véve az alabbi hatdrozati javaslatot terjesztjiik a T. Bizottsag clé:

Hatdrozati javaslat:
Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képviseld-

testitletének Tulajdonosi Bizotisaga a lakasok bérletérol és elidegenitésérdl szold 19/2011. (V.31.)
dnkormanyzati rendelet 60. § (2) bekezdés b) pontja alapjan atruhdzott hataskérben Ggy dont, hogy
értékesitésre jeloli ki a Budapest XVIIL keriilet, 141197/0/A/5 helyrajzi szdmon nyilvantartott,
természetben 1188 Budapest, Rakoczi u. 35. fszt. 7. szam alatti ingatlant. Az értékesités formaja nyilt
arverés. Az ingatlan kikialtasi dra az értékbecslésben meghatarozott netté 7.389.000.- Ft, azaz
nettod hétmillio-haromszaznyolcvankilencezer forint.

Tulajdonosi Bizotisag felkéri és felhatalmazza a polgarmestert az arverés sikeres és eredményes
lebonyolitasa érdekében az drverés kiirdsara és az egyéb sziikséges intézkedések megtételére, sikeres
arverés esetén az adas-vételi szerzddés alairasara.

Felkeri a polgdrmestert, hogy tegye meg a sziikséges intézkedéseket, hogy az ingatlan értékesitésébol
befolyt dsszeg a lakasért életjaradck rendszer fenntartasara vagy az nkormanyzat tulajdonaban 1év6
lakasok feltijitdsara keriiljon felhasznaldsra.

Felelds: polgarmester

Hataridd: 2019, aprilis 30.

Budapest, S A2 A4 O

p: Om&tor Istvan
" alpolgirmester
Melléklet; értékbecsiés



Budapest XVIII., Rakoczi u. 35. fszt. 7. szam
(hrsz: 141197/0/A/5) alatti ingatlan forgalmi
értekbecslése

Megbizo: Budapest XVIIIL keriilet Pestszentldrine-Pestszentimre Onkormanyzat
1184 Budapest, Ulléi at 400.

Az ertékbeeslést készitette: Varosgazda X VI ker. Nonprofit Zrt.

Budapest, 2018. oktdber 02,
Az ingatlan értékbecslés a keltezéstol szamitott 6 honapig érvényes.



Ingatian forgalmi értékbecsliése

I. Az ingatian cime: Budapest XVIIL, Réakdezi u. 35, fszt. 7.

2. Az ingatlan telekkényvi adatai:
A 2017.05.05-én kelt tulajdoni lap masolat szerint:
# Az ingatlan megnevezése: Lakds
Helyrajzi szam: 141197/0/A/5
Terilete: 32 m
Eszmeil hanyad: 67/1600
Tulajdonos: XVIIL. ker. Onkorményzat 1/1
o Teher: A Tulajdoni lap mésolat [il. része bejegyzést nem tartahmaz
¢ Széljegy: A Tulajdoni lap mésolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

2 # &

3. Megbizo:  Budapest XVIIL ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorméanyzat
1184 Budapest, Ull61 at 400.

4. A megbizas targya:
Természetben a Budapest XVIIL., Rékdczi u. 35, fszt.7. szam alatt elhelyezkedd 32 m?
alapteriileti tdrsashazi lakds forgalmi értékbecslése, a hozza tartozd 1080 m’

kiterjedési telek 67/1000-ed részével.

5. Az igényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi} érték megéailapitdsa. Az értékelés sordn nem vettik figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatdrozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

6. Beépitett alapteriiletek:
Az értékbecslés tirgya egy, a mult szdzad elsd felében épiilt, részben aldpincézett
tarsashaz egyik lakdésa.
Helyiségek, és burkelataik:

Helyiségek | Padléburkolat Allapota Falburkolat Allapota

Laminalt . . .
Szoba padls Kézepes Festés Kézepes
Konyha Keramia lap Jo Csempe + J6 + kbzepes

festés
Kamra - - Festés Elhasznalédott
Zuhanyzé o . Csempe + C o
+

WO Kerdmia lap 16 festés Jo + kbzepes

A fszt.7 sz. lakas alapteriilete Ssszesen: 32 m’.
A részben aldpincézett, egyszintes épiiletbd] allo felépitmény hagyomdanyos szerkezeti
rendszerd. Az ingatlan a Torvény u. és a Rakdczi u. sarkan helyezkedik el, a lakas bejérata
az udvarra nyilik.




Alapozas: Feltards nem tortént, valdsziniileg tégla vagy k6 savalap késziilt,
Felmend falak: A fofalak kisméreti iletve homokké téglabol épiilt 38 cm
vastagsagban. A pincefalak terméskObd] és égetert agyagtéglibsl épiiltek. Az
épiiletet a kdzelmultban Dryvit hészigetels rendszerrel lattak el. A felmend falakon
a konyhdban felnedvesedés-tapasztalhatd, amely az alapszigetelés hianyéra, vagy -
tonkremenetelére utal. .

Fidémszerkezet: A pince fol6tt célgerendak kdzti téglabetétes (poroszsiiveg) itletve
monolit vasbeton fodém, a foldszint B816tt boritott gerendds fafodém épiilt. A
Jkonyha 616tti fodémszerkezet enyhén hasas.

TetSszerkezet: A zarofdén fo1é-alls--ilietve- déltszékes fa szerkezetii nyeregtets
€piilt bitumenes alapanyagt hulldmiemez héjazattal.

8. Kozmbellatottsig, gépészeti felszereltség:

#

&
%
&

Koziizemi vizellatés.

Szennyvizelvezetés kbzesatomaba torténik.

Koziizemi gazellatds. Gdzora van, a lakdsba torténd bek6td vezeték levagva.

A lakds filtését fali elektromos radidtorok, melegviz ellatast elektromos bojler
biztositja.

Elektromos energia ellatas: Az épiiletrészen beliil az elektromos halézat anyaga
nem ismert (feltdrds nem tértént).

Megjegyzés: Az értekbecslés nem vonatkozik a mérbérdk meglétére, kizar6lag a
kézmiivek ingatlanra torténd bekdtését tartalmazza.

9. Azingatian fekvése:
A vizsgalt ingatlan Ujpéteritelepen, Pestszentimre kdzpontjatdl tdvol, csaladi hazas

kérnyezet kdmyezetben helyezkedik el.

10. Az ingatlan megktzelithetisége:
Az ingatlan megkozelithetdsége tomegkdzlekedési eszk6zokkel nehézkes:
a 266-0s autdbuszok az Ady Endre utcaban, a 184-es és a 284E jelzésii autébuszok a
Kisfaludy utcdban (~ 350 m), a 166-0s és a 84E jelli autébuszok a Nemes tuton

kdzlekednek (~ 650 m).

11. Altaldnos értékesokkenté tényezdk:

Az épiilet falazata az alapszigetelés hidnya vagy tonkremenetele miatt a kamrdban
feldztak. Az éplilet homlokzatan felnedvesedés nyoma nem latszik, valosziniileg a
korabban elkészitlt kiilsé hoszigetelés eltakarja.

A alaprajzi kialakitdsa (konyhabol nyilik a zuhanyzé és a WC), épiileten beliili
ethelyezkedése kedvezbtlen.

A lakés elektromos filtésse] rendelkezik.

Az ingatlan Pestszentimre kOzpontjdtd! tavol helyezkedik el a kémyezet
infrastrukturdlis ellatdsa, megkozelitése tdmegkozlekedési eszkdzokkel nem
Telets e B Lo e

12. Altalinos értékndvel§ tényezok:

L

Osszkdzmiives ingatlan, gondozott kert.




» Az e_puiet“ karbantartott, homlokzati felijitdsa, kiilsé-hoszigetelése, a tetd héjazat
Szelmiltban megtortent o

o “AZingatlanra a gépkoesi beallds biztosftott.

* A lakas komfortosﬂott esztetzkax feiu; itasat a kézelmiitban elvegeztek

13. Az értékbecsiés targydt kepezo ingatlan értéket:
Az ingatlan értéke az adott teriilleten az eiezo negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miiszaki &dllapottdl is fiiggd m’-enkénti piaci arak alkalmazasaval keriil
megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket noveld, illetve csokkentd tényezd
kiilén szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szdmitasanal figyelembevételre keriilt
az c¢pitmény szerkezeti kialakitisa, az ingatlan adatai, teriileti elhelyezkedése,
megkozelithetOségi lehetbsége, miiszaki dllapota stb.

Osszehasonlitd adatok:

S Ingatlan
3_5- eihelyezkedesei. .

ajlagos m'

4 szobas, 3. emeleti, tégladpités,
duplakomfortos belsé kétszintes

Ujpéterttelep, Ujszerti | lakés hézkozponti fitéssel, eayedi | 77 389600

Kisfaludy utca méréssel, 16 m° erkély, klima, Hft,
délnyugati tajolds.

Gipéteritelep ) 1 szobas, fOldszinti, tégladpitésd,

Po dhorszky 1;t<:a Kozepes | komfortos lakas, gézkonvektor, | 33 390900
6nalld gardzs, 100 m” kerirész.
2 szobds, Osszkomfortos,

e e s . gazeirkd 4 3 laké

Ujpéteritelep Kdzepes gzi(;fé{;; ; 513%:7_ sajét ke méSSG;’ 60 381700
udvari bedlid, délnyugati thjolés,

. 3+1/2  szobas, dsszkomfortos,

Ujpéteritelep, L hdzkozponti  flités, 1. emeleti

Vasit utca Felijitott | 155 nyilisoirok, 23 m?| 8 308200

erkély, udvari bealld.

1 szobés, komfortos IBldszinti
Ujpéteritelep Kozepes | lakds,  pdzkonvektor,  tarols, | 32 437200
tetGterasz, keleti tjolas.

3 szobds, Osszkomfortos csaladi

Ujpéteritelep, . héz,, gazcirko, és vegyes tizelést
Stefania utca 16 kazén, pincg, térold,  Onaild 97 402100
gardzs, 804 m™ telek,
Atlagos m” ar; 385.000 Fy/m’
Megjegyzés:

= A fenti internetes honlapokon megjelend kindlati arak letoltési idépontja: 2018.
szeptember ho.

= A forgalmi érték megallapitasandl az igy kialakult kindlati étlagérat ~40 %-kal
csOkkentettilk, tekintettel az ingatlan elhelyezkedésére, megkozelithetéségére
is.




A beépitetlen telek forgalmi értéke:

A lakashoz tartozo telek teriilete: (1080 m*-436 m %) x 67/1000 = 43 m’.
43 m? x 23.000 Ft/m> = 989.000 Ft, azaz
Kilencszaznyolcvankilencezer forint

A felepltmeny forgahm értéke:
32 m® x 200.000 Ft/m*> = 6.400.000 Ft, azaz

Hatmillio-négyszazezer forint

Az ingatlan forgalmi értéke Osszesen:
7.389.000 Ft, azaz
Hétmillio-haromszaznyolevankilencezer forint

14. A Megbizo tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikéja szemrevételezéssel tortént.

15. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstdl szamitott 6 honap.

Varosaazds XV kerlilet
Nonprofit 2rt,
Elidogenités
% ‘e Ve

Budapest, 2018. oktéber 02.
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Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. oklevélszam: 5246/92, 184/1988.

Varosgazda XVIIL ker. Nonprofit Zit. Varosgazda XVIIL. ker. Nonprofit Zrt.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles wlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Foviros Kormanyhivarala X1 Kertietl Hivatala

Budapest, X1, Budafokint 59. 151 9 Budapest, PL 415 Odat:
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LRESE
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lakas 1e 19 571008 ank oz mi
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lakis 32 1 6771000 kL
Be jeqywd hatdrozat: 100US3/1/1998/1994.03 17
2. bejegysd hatfrozakb: BES65/2/1994/1953.12. 22
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LRESE
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