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nyilvanos iilés / zart iilés*
Motv.46. § (2) bekezdés a) 46. § (2) bekezdés b) 46. § (2) bekezdés c)

egyszerii tébbség / mindsitett tobbség*

Kt. SZMSZ 49. § (1-16.) ......... €eveb jogszabilys.vmnmaaisn

------------------------------------------------

hatiskor jogalapja

Kt. SZMSZ 89. § (2) bekezdés e) pont egyéb jogszabaly: a 21/2017. (IX.12.)
onkorminyzati rendelet 8. § (7) bekezdése

* megfelelo rész aldhizando

Tisztelt Bizottsag!

A Képvisel6-testiilet a PestszentlSrinc-Pestszentimre Vérosrendezési és Epitési Szabalyzatérél
szol6 60/2006. (IX.12.) oénkorményzati rendelet moddositasardl szolé 5/2014. (II1.14.)
onkormanyzati rendelettel fogadta el a Hatdr utca — Orgonafiizér utca — Egerfa utca —
Platanliget utca — Alacskai it — 156080 hrsz-1 ut ltal hatérolt teriiletre vonatkozé 107. szamt
szabalyozasi tervet, amely 2014. prilis 13. napjatdl hatdlyos. A 107. szamu szabalyozasi terv
hatalybalépését kdvetéen megnyilt a lehetSség annak megfelelen a teriileten az utak és
epitési telkek kialakitasdra. A szabalyozasi terv alapjat képezd telekalakitasi javaslat szerinti
telekalakitas biztositotta volna az akkori tulajdoni viszonyoknak megfeleléen az aranyos
telekhanyad-veszteséggel megvaldsuld telekosztasokat. A telektdmbok  kialakitdsa
megkezdddott, azonban mai napig nem fejezédott be, vagyis a szabalyozasi terv teriiletének
¢szaki részén még ki nem alakult telektdmbok talalhatoak. A kialakult telektémbékben 1évé
epitesi telkek beépitését nagyban megneheziti a kérnyezetik meg ki nem alakult allapota,
ugyanis a szabalyozasi terv szerinti kozteriiletek hidnyaban az ingatlanok kdzmiivesitésére
nem keriilhet sor, igy ténylegesen épitési munkat sem tudnak azon végezni.

A szabalyozasi terv hatélyba Iépése ota eltelt id6ben a szabalyozasi terv északi részén, a még
ki nem alakult teriileteken a tulajdoni viszonyok megvaltoztak. A szabélyozasi terv alapjat
képezd, az akkori tulajdoni viszonyokat és tulajdoni hanyadokat figyelembe vev6
telekalakitasi javaslat mara mar nem alakithaté ki. Erre tekintettel az aranyos ¢és igazsagos
telekhanyad-vesztéssel jard kozteriilet alakitds, illetve a szétszort tulajdonrészek egy
telekteriiletre vandorlasa a jelenlegi szabalyozési terv alapjan mér nem valdsithaté meg.

A ki nem alakult telektombok tulajdonosainak szandékaban all a telekalakitasokat
elvégeztetni, ezért egyeztetést kezdeményeztek a Foépitészi csoport kézremiik6désével annak
érdekében, hogy a jelenlegi tulajdoni viszonyokhoz igazod6an, minden tulajdonos szaméara
elfogadhatd telekalakitasi javaslat alakulhasson ki. Az egyeztetések eredményeképpen a
jelenlegi helyzetre a szabalyozasi terv mddositisa, a meég ki nem alakult tombok kozti
szabalyozasi vonalak korrigéldsa jelenthet megoldast. A szabélyozasi terv modositasara a
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PPVSZ modositasaval keriilhet sor.

A Keépvisel§-testiilet a 177/2018. (VL19.) szdmd hatdrozatdval ugy déntétt, hogy az
Onkorményzat a Budapest XVIIL. keriilet Hatér ut — Orgonafiizér utca — Egerfa utca —
Platanliget utca — Alacskai ut — 156080 hrsz-u ut altal hatérolt teriilet szabalyozasi tervének
(107. szam@ szabalyozdsi terv) modositisa céljabol felilvizsgalja Pestszentlérine-
Pestszentimre Varosrendezési és  Epitési Szabalyzatarol szolé  60/2006. (IX.12.)
onkormanyzati rendeletét, és felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrl szo6l6 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 42/A. §-a szerinti megfeleld eljaras meginditasara,
lefolytatésara, az ezzel kapcsolatos sziikséges intézkedések megtételére.

A PPVSZ mddositas a Korm. rendelet 42/A. §-a szerinti allami f8épitészi eljérasban késziil.

Az 4llami f6épitészi eljards keretében lefolytatasra keriilt a Korm. rendelet 42/A. § (1)
bekezdésében rogzitett véleményezési szakasz, melynek részeként a telepiilésfejlesztéssel,
telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel Gsszefiiggd partnerségi egyeztetés helyi
szabdlyair6l szolé 21/2017. (IX.12.) énkormanyzati rendelet 5. § (4) bekezdése és 8.§-a
szerinti véleményezésre 2018. oktGber 8. és 2018. oktdber 16. kézott keriilt sor. Az eljaras
soran, elektronikus aton két észrevétel, hozzaszolas érkezett.

Az irasos véleményen til, személyesen megjelent érdeklddsk teljes kortien tajékoztatva lettek
a valtoztatasokrol, illetve a PPVSZ modositasrdl és annak eljarasardl, tovabba a véleményezés
lehetdségerdl, mely utdn tovéabbi irasos észrevétel nem keriilt benyijtésra.

A partnerségi veleményezés keretében a médositasi dokumentécioval kapesolatban beérkezett
két irdsos vélemény, észrevétel megvalaszoldsra keriilt, a beérkezett vélemények tartalmat és
az arra adott valaszokat az elGterjesztés 1. szamu melléklete (partnerségi egyeztetési eljaras
lefolytatasardl szold jegyzOkonyv) tartalmazza. A beérkezett észrevételek a FOépitészi
csoportnal vezetett aktaba keriiltek beiktatasra, amely a F6épitészi csoportnal tekinthetd meg.
A partnerségi véleményezésre bocsatott dokumentacid a beérkezett észrevételek alapjan
pontositasra kertilt, melyet az elGterjesztés 2. szamu melléklete tartalmaz.

A Korm. rendelet 42/A. § (2) és (3) bekezdésében foglaltak alapjan ,,(2) Az (1) bekezdesben
Joglaltakat kovetden a polgdrmester elektronikus viton zdré szakmai véleményt kér az dllami
[fBépitészi hataskorében eljdaré févdrosi és megyei kormdnyhivatalhoz benyujtott kérelemmel.

(3) A (2) bekezdés szerinti kérelemhez mellékelni kell

a) a partnerségi egyeztetést lezdrd dontést,

b) a telepiilésrendezési eszkiz tervezetét, és

¢) a 3/B. §-ban foglalt esetek kivételével a tervezett médositds rovid osszefoglalo
indokoldasat és az aldtamaszto javaslatot.”

Budapest Févaros XVIIL. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzata Képvisel6-
testiletének a Képviselo-testillet Szervezeti és Mitkédési Szabalyzatardl szolé 42/2011.
(XIL.20.) dnkorményzati rendelet 89. § (2) bekezdés €) pontja értelmében a teleptlésrendezési
eszkozOk partnerségi és allamigazgatasi egyeztetését kovetSen tett vélemények, javaslatok
elfogadasardl vagy el nem fogadasardl atruhazott hatiskorben a Telepiilésfejlesztési és
Fenntarthato Fejlodési Bizottsag dont.
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A Tisztelt Bizottsdg dontését kovetSen, a dontés alapjan véglegesitett PPVSZ médositasi
anyaga a Korm. rendelet 42/A. § (2) bekezdése szerinti zar6 szakmai véleményezésre
megkiildésre kerill az dllami f6épitész hatdskorében eljard fovarosi és megyei kormanyhivatal
részére.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgtol az aldbbi hatérozati javaslat elfogadésat.

Hatarozati javaslat:
Budapest Foévaros XVIII. Kkeriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormsanyzata
Képviseld-testiiletének Telepiilésfejlesztési és Fenntarthaté Fejlédési Bizottsaga a
KeépviselS-testiilet Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl széld 42/2011. (X1L.20.)
onkormanyzati rendelet 89. § (2) bekezdés €) pontja alapjan atruhazott hataskérben ugy dont,
hogy a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 42/A. § (1)
bekezdésének, valamint a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-
ervenyesitessel sszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairél szdlé 21/2017. (IX.12.)
onkormanyzati rendeletnek megfelelden elfogadja az elSterjesztés 1. melléklete szerint
Pestszentlérinc-Pestszentimre Vérosrendezési és Epitési Szabalyzatardl sz6lo 60/2006. (IX.
12.) 6nkormanyzati rendeletnek a 107. szami szabdlyozasi tervvel kapcsolatos médositésaval
Osszefuggésben, a Korm. rendelet 29/A. §-a és 42/A. § (1) bekezdése alapjan lefolytatott
partnerségi egyeztetés keretében beérkezett véleményeket és az arra adott valaszokat.
Hataridé: 2018. november 15.
Felelés: polgarmester

Budapest, 20 43. {0.0%.

Ughy Attila
polgarmester

Mellékletek:
1. Partnerségi egyeztetési eljaras lefolytatasarol szol6 jegyzokonyv
2. Dokumentacio
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BUDAPEST FOVAROS XVII. KERULET PESTSZENTLORINC-PESTSZENTIMRE]
POLGARMESTERI HIVATAL 1184 BUDAPEST, ULLOI UT 400.

POLGARMESTEM ES JEGYZOI KABINET IRODA
FOEPITESZ

ikt.sz.: 9/2§-4/2018

Jegyz8kdnyv a partnerségi egyeztetési eljaras lefolytatasarsl

A telepilésfejlesztési koncepciorél, az integralt teleplilésfejlesztési  stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szdl6
314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban Korm. rendelet) 42/A. § (1) bekezdésében és a
telepulésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel dsszefiiges partnerségi
egyeztetés helyi szabélyairdl szlé6 21/2017. (1X.12.) 6nkorményzati rendeletben (a tovdbbiakban:
Rendelet) foglaltak alapjdn Pestszentlérinc-Pestszentimre Varosrendezési és Epitési Szabalyzatardl
sz016 60/2006. (IX. 12.) 6nkormdnyzati rendeletnek a 107. szamd szabdlyozasi tervvel kapcsolatos
modositdsaval dsszefiiggésben elkésziilt dokumentacié (tovabbiakban: Dokumentdcid) partnerségi

egyeztetési eljardsa lefolytatasra keriilt.

A partnerségi egyeztetés a Rendelet alapjan a Varoskép cimii lapban, valamint a keriileti
Onkorményzat hivatalos honlapjén torténd felhivassal 2018. oktéber 8-an megkezd&dott.

A Dokumentécié az Onkormanyzat hivatalos honlapjan, a F6épitészi Csoport oldaldn a Folyamatban
Iévd projektek cimszo alatt volt megtekinthetd:
https://www.bp18.hu/images/dokumentumok/polga rmesteri-hivatal/foepiteszeti-
csoport/2018/Folyamatban__levo/Dok_Alm%C3%A15kert_c0rr_partners%C3%A9gire.pdf

Az eljaras 2018. oktdber 8. és 2018. oktober 16. kbzétt lezajlott. Az eljéras soran, elektronikus Gton
két észrevétel, hozzdszdlas érkezett.

Az irasos véleményen til, személyesen megjelent érdeklGdék—teljes korien—tajékoztatva lettek a
valtoztatasokrél, illetve a PPVSZ mddositasrél és annak eljarasardl, tovabbd a véleményezés
lehetdségérdl, mely utan tovabbi irdsos észrevétel nem keriilt benydjtasra.

1675 BUDAPEST PF. 49. TEL.:296-1333 EMAIL:foep@bp18.hu

A MI SZIVOGYUNKNE BRI



Beérkezett vélemény, észrevétel:

Valasz

2018.10.11.

1, 7. oldal 2. pontban: ,egybefiiggd tombok
kialakitasdval Osszesen kb. 3740 m2 fteriilet
nyerhetd, melybdl egy 988 m2 és egy 750 m2
nagysdgu 6ndllo telek kialakithaté a javasolt
telekalakitdsi terv felboritdsa nélkiil”.

3740 m2 nem volt nyerhetd, csak annyi teriilet, ami
kordbban 1ut volt, most pedig telek lesz. Ami
korabban is (it volt, és most is az lesz a szabalyozasi
vonalak szerint, az véleményem szerint nem
szdmithat ,nyert” terilletnek. Hozzévetdlegesen
nagyobb a kialakithaté teriilet: E-D kozott 457m2 +
G-H koz6tti teriilet: 617 m2, F-E kozotti teriilet: 100
m2 + Tharos uti teriilet 801 m1 =kb. 1975 m2.
988m2 és 750 m2 két 6nalld telek nem alakithatod
ki, mert a szabalyozasi tervben meghatarozott Ut
szerint az [haros uti telek 801 m2 lesz, a G-H kozotti
rész pedig 617 m2, ami szintén nem lehet 6nallo
telek, mert az 0j szabalyozdsi terv szerint is min. 700
m2 a kialakithato telek. Tehat egy darab 6nallé telek
alakithaté ki, ami korabban a C tombben keriilt
kiszabalyozasra, a tobbi pedig elszortan.

Szeretnénk, ha ez valahogyan pontositdsra kertilne,
mivel ezek a szamok félrevezetdek.

2. Az eddigi rajzok szerint az lharos Uti
teleknél az utca vonala egybe esett a 145111/274
hrsz telek vonaldval, és igy is kb 17 m lett volna az
utcafrontunk. A mostani szabalyozasi terven az Ut
vonala beljebb jén a mi leendd telkiink felé, és
annyival szélesebb lesz a 274-es telek. Szeretnénk
megtudni, hogy ennek mi az oka, igy mennyi lesz az
Iharos uti telek utcafrontja és m2-e.

3. Nem lathat6, hogy a mostani szabélyozasi
terv a mar kialakult utakat, telkeket érinti-e vagy
hogyan érinti.

4, Szeretnék felvildgositast kérni a kialakuld
Iharos Uti telek beépithetségi paramétereirdl.

1. A pontositds atvezetésre
kerlilt az anyagban.

2. A kérdéssel érintett vonal
méretvonal, tehat nem uj telekhatar,
csak a terv megértéséhez sziikséges
segédvonal, a mar kialakult telkek
telekhatarai valtozatlanok maradnak.
Az észrevétel dontést nem igényel.

3. A szabdlyozas korrekcidjanal
alapelv volt, hogy a mar kialakult
teriileteket ne érintse, igy a kialakult
tombok, telkek hatarvonalait és
kozterlleteit nem  érinti. Az
észrevétel dontést nem igényel.

4. A beépitési paraméterek a
legkisebb kialakithaté telekméret, és
a beépitési mod kivételével nem
valtoznak. Az lgyfél személyes
megjelenésekor teljes kord
felvildgositast kapott. Az észrevétel
déntést nem igényel.

2018.10.16.

Készbnettel vettiik a szabalyozasi terv moédositas
tervezetet, egy dolog maradt ki a tervezetbél. A
kordbbiakban mdr szdban beszéltlik, hogy a
teriileten nincs akadalya az oldalhatdros épitkezés
engedélyezésének, amit a szabdlyozasi terv
modositassal meg is  lehet valdsitani. [gy
amennyiben ez lehetséges, kérem, ezzel még
egészitsék ki szabalyozasi terv médositasat.

A kiegészités kérése elfogadhatd, és
tdmogathatd, a szabalyozasi terv
mddositasanak tervezete

kiegészitésre kerilt.




Mindezek alapjdn a partnerségi véleményezési eljaras lezardsahoz, a beérkezett vélemények és az
arra adott valaszok elfogaddsara vonatkozoan ajendelet 8. § 7 bekezdése szerint az elSterjesztést

elGkészitettiik.

Budapest, 2018. oktéber 18.

.......................................................

Jankowts Vera
féépitész
Jegyz6kdnyvet hitelesitette:

&z/dr/@é(% &’

Baksa-Valanszki Sara

e

ellnda
f6épitészi asszisztens | féépitészi-asszisztens

Ha/rtung
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A MI SZIVOGYUNK

PESTSZENTLORINC-PESTSZENTIMRE VAROSRENDEZESI ES EPITESI
SZABALYZATAROL SZOLO 60/2006. (IX.12.) ONKORMANYZATI RENDELET
MODOSITASA

107. szamu szabalyozasi terv

Budapest, 2018. szeptember




ELOZMENYEK

Budapest Févaros X VIIL keriilet PestszentlSrinc-Pestszentimre Onkorményzat Képvisels-
testiilete 2011. évben a 331/2011. (IV. 28.) sz. hatarozataban dontott a Budapest XVIIL
keriilet Hatér utca, Orgonafiizér utca, Egerfa utca, Platanliget utca, Alacskai ut és 156080
hrsz-u ut altal hatarolt teriileten (karpétlasi teriiletek) a hatalyban 1évo Szabalyozasi Terv
feliilvizsgalatarl. A Szabalyozas felillvizsgalatanak idejére a Képviseld-testilet a
16/2011. (V. 03.) Snkormanyzati rendeletével az Etv. 21. § (1) bekezdésének megfelelden
valtoztatasi tilalmat rendelt el a késziilo6 Szabélyozasi Terv teljes teriiletén, annak

hatalybalépéséig, de legfeljebb harom év id6tartamra.

A 2011-ben megkezdett Szabalyozasi Terv méddositas készitése soran elvi varosrendezesi
problémék mertiltek fel a teriilet régdta huzodé szabalyozasanak kérdésében. Az eredetileg
mezbgazdasagi teriilet lakoteriiletté vald atsorolasa kordbban megtortént anélkiil, hogy a
meglévd utcahalézathoz illeszkedd, a varosi szdvetbe integralodd telekszerkezet és
utcahaldzat kialakitasra keriilt volna. Ez alapvetd problémat jelentett, hiszen a tulajdonosok

tudatdban mar lakoteriiletként jelent meg a teriilet, valoban beépithetd épitési telkek nélkiil.

Mivel a teriileten a tervezési folyamat tobb szakaszban régéta zajlott, a telektulajdonosok
egy része hatdrozott ,,megoldasi javaslattal” rendelkezett, melynek végrehajtasa azonban
varosrendezési szempontbol aggalyokat vetett fel (pl. a /19-es ut kozteriiletként vald
végleges megtartasa). A telepiiléstervezével kézdsen olyan megoldast keresett a Hivatal,
ami egyesiti a teriilet kisebb tombdkre bontasabol szarmazhato telekalakitasi elényoket, a
gazdasagos teriilethasznalattal. Emiatt olyan szabalyozasi tervet tartottunk elfogadhaténak,
ami lehet&vé teszi a /19-es ut maganitként vald megtartasét, de egységes tulajdonosi akarat
esetén annak felosztasat is. Mindezeken til arra torekedtlink, hogy a telkek megkozelitését
biztositd6 majdani kozterilletekhez sziikséges teriilet kialakitasa minden telket hasonl6

aranyban terheljen.

A teriilleten a varosrendezési problémak mellett a legnagyobb gondot a tulajdonosok
tobbsége szamara elfogadhatd telekalakitas jelentette. A javasolt telekalakitasi vazlatok
kidolgoztatasat az Snkorméanyzat a tulajdonosok segitése érdekében vallalta magara azzal,
hogy mivel a telekalakitds elfogaddsa a tulajdonosok személyes joga, a végleges
telekalakitasi terveket majd nekik kell elkészittetni és a foldhivatalhoz benyujtani. A
telekalakitdsi javaslat véltozatok egy részét a tulajdonosokkal is egyeztettik, és

észrevételeik, javaslataik alapjan dolgoztattuk ki az ujabb valtozatot/kat. Nehezitette a
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telekalakitasi tervek kidolgozésat, hogy tébb tulajdonosnak kiilénbézé teriileten/telekben
van kisebb tulajdonrésze, melyek egy telektestbe torténé Ssszevonésa jo 2os ¢és akceptalhatd
maganérdek. Ez t6bb esetben a kialakuld tombok koézotti ,vandorlas” segitségével

lehetséges.

A tervezett szabalyozasi tervvel kapcsolatban tobb lakossagi forumot is tartottunk, melyen
a javasolt telekalakitasi valtozatokat ismertette a munkacsoport a tervez8k részvételével. A
lakossag aktivan részt vett a konzultacion, javaslatokat tettek a szabalyozasi tervhez, de
féleg a telekalakitasi javaslatok keriiltek az érdeklddés elSterébe. Az észrevételekre a
tervezGk a helyszinen vélaszoltak, illetve igéretet tettek a beépithet javaslatok tervben

valo atvezetésére.

MODOSITAS INDOKA

A Képviseld-testillet a Pestszentlérinc-Pestszentimre Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarél
sz6l6  60/2006. (IX.12.) Onkormanyzati rendelet mddositasardl szolé 5/2014. (IIL.14.)
onkormanyzati rendelettel fogadta el a teriiletre vonatkoz6 107. szamu szabalyozasi tervet, amely
2014. aprilis 13. napjatol hatalyos. A 107. szamu szabalyozasi terv hatalybalépését kovetben
megnyilt a lehet6ség annak megfeleléen a teriileten az utak és épitési telkek kialakitasara. A
szabalyozasi terv alapjat képezd telekalakitasi javaslat szerinti telekalakitas biztositotta volna az
akkori tulajdoni viszonyoknak megfeleléen az ardnyos telekhanyad veszteséggel megvaldsulo
telekosztasokat. A telektémbok kialakitasa megkezd6dott, azonban mai napig nem fejezédétt be,
vagyis a szabalyozdsi terv teriiletének északi részén még ki nem alakult telektémbok talalhatoak.
A kialakult telektombokben 1év6 épitési telkek beépitését nagyban megneheziti a kérnyezetitk
még ki nem alakult &llapota, ugyanis a szabalyozasi terv szerinti kdzteriiletek hidnyaban az
ingatlanok kozmiivesitésére nem keriilhet sor, igy ténylegesen épitési munkat sem tudnak azon

végezni.

A szabalyozasi terv hatdlyba Iépése 6ta eltelt idSben a szabalyozasi terv északi részén, a még ki
nem alakult teriileteken a tulajdoni viszonyok megvaltoztak. A szabalyozasi terv alapjat képezs,
az akkori tulajdoni viszonyokat és tulajdoni hanyadokat figyelembe vevé telekalakitasi javaslat

mdra mar nem alakithato ki. Erre tekintettel az ardnyos és igazsagos telekhanyad vesztéssel jaro




kozteriiletalakitas, illetve a szétszort tulajdonrészek egy telekteriiletre vandorlasa a jelenlegi

szabalyozasi terv alapjan mar nem valo6sithatéo meg.

TULAJDONOK VANDORLASA

EREDETI TELKEK
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1. Vandorlasi dbra (a szabalyozasi terv alapjat képezd tulajdonrész vandorlasokrol)




Helyzetfeltaras:

2017. évben lakossagi megkeresésre a teriiletre vonatkozo szabalyozasi tervet és a még ki
nem alakult telektombék telekalakitdsi lehetGségeit ismételten megvizsgaltuk és
megallapitottuk, hogy a megvaltozott tulajdoni viszonyok és kialakult allapotok alapjan a
korabbi szabalyozasi tervet alatdmaszt6, az ardnyos és igazsagos telekalakitasokat lehet6vé
tevd telekalakitasi javaslat (,,vandorlasi abra”) mér nem végrehajthat. A vandorlasi abra
szerinti telekalakitas biztositotta volna azt, hogy a telektombdk tulajdonosai egységesen és
egyenld mértékben jdruljanak hozza a teriileten a kézterilletek kialakitdsihoz, és a
kialakul¢ telektémbokben minden tulajdonos tulajdoni hanyadénak megfelels aranyu uj

telektertiletben részesiiljon, ez a szabélyozasi terv egyik alapvetd készitési elve volt.

2. 107. szabalyozasi terv
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Megoldasi lehetdségek:

L.

Szabalvozasi terv modositidsa paraméterek csOkkentésével

A jelenleg hatdlyos, 107. szamu szabalyozasi terv paramétereinek modositasaval
lehetdség lenne 800 m2-nél kisebb telkek kialakitisara. Igy a jelenleg t6bb részletben
elhelyezkedd egyes tulajdonrészek, kdnnyebben elhelyezhetdek lennének egy teriileten
kisebb telkek kialakitasaval.

Minimum 700 m? —es kialakithat6 telekméret elirassal a még ki nem alakult tombokben a

javasolt vandorlési tervhez képest tobb 6néllo telek lenne kialakithatd, vagyis tobb kiilon

értékesithetd épitési telek johetne létre, mely a tulajdonosok szdmdra elényodsebb a korabbi

javaslathoz képest, amely szerint tobb telken két vagy tobb tulajdonos vonta volna Ossze

tulajdoni hanyadét.
Telekalakitasi javaslat 2014 — t6bb 1200 m?2 feletti telekbdl a paraméterek csokkentésével két

onallo telek lehet:
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3. 107. szabalyozasi terv telekalakitasi javaslata




2. Szabélyozasi terv mddositasa, szabalyozasi vonalak korrekcidjaval

A szabalyozasi terv modositisdval lehetSség van a szabilyozasi vonalak
megvaltoztatasara, tervezett koztertilet szakaszok megsziintetésére, igy ijabb teriiletek
nyerhetSek €pitési telkek kialakitdsa, vagy a teriileten kialakithaté telkek méretének
novelése szdmara, ezzel ardnyosan a kozteriilet kialakitasa érdekében leadandé teriilet-
hényad csékkenthets. Az egyes témbok kozotti kozteriileti atkdtések gyalogos savva
csOkkentésével, vagyis nagyobb egybefliggd témbdk kialakitasaval dsszesen kb. 1480
m” teriilet nyerhetd, melybél egy 1ij 750 m? nagysagt 6nalls telek is kialakithato, illetve
a kialakulo témbdkben az §j telkek mérete névelheté a javasolt telekalakitasi terv

felboritdsa nélkiil (a minimalisan kialakithato telekméret paraméter csdkkentése ebben

az esetben is sziikséges).

A ki nem alakult telektombdk tulajdonosainak szandékaban all a telekalakitasokat elvégeztetni,
ezért egyeztetest kezdeményeztek a Polgarmesteri Hivatalban annak érdekében, hogy a
jelenlegi tulajdoni viszonyokhoz igazodéan, minden tulajdonos szaméra elfogadhaté
telekalakitasi javaslat alakulhasson ki. Az egyeztetések eredményeképpen a jelenlegi helyzetre
a szabalyozasi terv médositasa, a még ki nem alakult tdmbok kozti szabalyozasi vonalak
korrigalasa, illetve a kialakithatd legkisebb telekméret csékkentése jelenthet megoldast. Igy a

szabalytalan vonalvezetésli, keskeny, a telektomboket keresztben atszeld kédzteriileti savok




gyalogos kozlekedés szdmara alkalmas sétanyokka sziikitésével elegendd tertilet nyerhetd
ahhoz, hogy a jelenlegi tulajdoni viszonyok alapjdn ardnyosan €s igazsagosan kialakithatoak
legyenek a hidnyzé telektombok és kozteriiletek. A szabalyozasi terv modositasara a PPVSZ
moédositasaval keriilhet sor. A legkisebb kialakithatd telekteriilet csokkentésével, és az
oldalhataron 4116 beépitési mdd megengedésével tovabba lehetség nyilik a nagyobb tertileten
a tulajdonrészek szerinti 6ndllé telkek kialakitdsara, és a kisebb telkek optimalisabb

beépithetoségére is.

FELHATALMAZAS

Az elézmények alapjan Budapest Fovéaros XVIIL keriilet PestszentlSrinc-Pestszentimre
Onkorményzat Képviselé-testiilete a 177/2018. (V1.19.) szam hatérozataval ugy dontott, hogy
az Onkormanyzat a Budapest XVIIL keriilet Hatér utca — Orgonafiizér utca — Egerfa utca —
Platanliget utca — Alacskai it — 156080 hrsz-u ut altal hatarolt teriilet szabalyozasi tervének
(107. szamu szabalyozasi terv) modositdsa céljabol feliilvizsgalja PestszentlSrinc-
Pestszentimre Vérosrendezési és Epitési Szabalyzatarél sz616 60/2006. (IX.12.) nkormanyzati
rendeletét (PPVSZ), és felhatalmazza a polgarmestert a modositdsara iranyuld eljaras

meginditasara, lefolytatisara és a szilkséges intézkedések megtételére.

TERULETI LEHATAROLAS

A modositassal érintett teriilet a Budapest XVIII. keriilet Pestszentimre Almaskert varosrészben
talalhato. A tertiletre a PPVSZ-nek az Alacskai ut — (156080) hrsz. ut- Hatar utca altal hatarolt

témboket is magaban foglald, 107, szdmu szabalyozasi terve van €rvényben.




3.

A teriilet keriileten beliili elhelyezkedése




A médositas targyat képezd, szabalyozési vonal korrekcidval érintett teriilet a Krepuska Géza
sétany és Schaub Mihaly utca kozotti teriiletre korlatozodik. Az Etv. 13. § (1) bekezdése
értelmében az épités helyi rendjének biztositasa érdekében a telepiilési onkormanyzatnak az
orszagos szabalyoknak megfelelen, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a telepiilés
kozigazgatasi teriiletének felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a kdrnyezet természeti, taji
és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiiz6dd sajatos helyi kovetelményeket,
jogokat és kotelezettségeket helyi épitési szabalyzatban kell megéllapitania. A helyi épitési
szabalyzat az épités rendjét a helyi sajatossagoknak megfeleléen megallapité és biztositd
telepiilési (fovarosban a keriileti) Onkorményzati rendelet, melyben az adott teriiletekre

vonatkozo, a teriilet sajatossagait is kezeld beépitési szabalyokat kell meghatarozni.

Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kvetelményekrodl szo0lo 253/1997. (XI1.20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 7.§ (2) bekezdése értelmében az épitési Svezeteket,

dvezeteket a meglévd vagy tervezett rendeltetésiik, beépitettségiik és karakterbeli kiilonbségeik

alapjan ugy kell besorolni, hogy az egy Ovezetbe tartozd, azonos adottsign telkeket azonos

értékii épitési jogok és kotelezettségek illessék meg.

Tekintettel arra, hogy a telektémbben az érintett telkeken tul tovabbi olyan telkek talalhatoak,
melyek Ovezeti besorolasa, elhelyezkedése, adottsigai €s tervezett karaktere az érintett
telkekkel azonos, igy az OTEK fenti rendelkezése értelmében azonos jogokat és
kotelezettségeket kell rajuk vonatkozdéan megéllapitani. A magasabb szintli jogszabalyok
alapjan tehat a jelen szabalyozasi terv modositasanak teriileti hatilyat nem lehet csupdn az
érintett kozteriileti savot hatarold telkekre korlatozni, azt legaldbb az adott teleksorra kell
meghatédrozni. Igy a jelen eljaras teriileti lehatdrolasa Budapest XVIIL keriilet Hatar utca —
Orgonafiizér utca — Egerfa utca — Platanliget utca — Alacskai ut — Iharos Sandor utca éltal

hatérolt tertlet.
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OSSZHANG A MAGASABB SZINTU JOGSZABALYOKKAL

A jelenleg hatdlyos PPVSZ és annak mellékletét képezd 107. szamu szabalyozasi terv az OTEK
2012. augusztus 6-at megel6zGen hatdlyos telepiilésrendezési koOvetelményeinek és
jelmagyardzatanak, valamint a F&véarosi Szabédlyozasi Kerettervrl és a Budapesti
Viarosrendezési és Epitési Szabalyzatrol szolé fovarosi kozgyllési rendelet (FSZKT és
BVKSZ) figyelembevételével készilt. A telepiilésfejlesztési koncepcidrol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarél és a teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdold 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 46. § (1) bekezdése alapjan Pestszentl6rinc-Pestszentimre
Viérosrendezési és Epitési Szabalyzatardl sz6lé 60/2006. (IX.12.) énkorményzati rendelet
(PPVSZ) 2019. december 31. napjaig alkalmazhaté. A Korm. rendelet 46. § (3) bekezdése
szerint a keriileti telepiilésrendezési eszkoz 2018. december 31-ig modosithato, amennyiben a

modositas az allami f6épitészi eljaras szerint torténik.

A dokumentacid targyat képez6, 107. szamu szabalyozasi terv teriiletén taldlhaté tombok az
FSZKT alapjan L4 intenziv kertvarosias lakoteriilet Gvezetében talalhatok. A szabalyozasi terv

modositasa a keretOvezeti besorolast nem érinti, illetve a BVKSZ-ben rogzitett

keretszabalyokkal nem ellentétes.

7. FSZKT részlet

12




A KépviselS-testiilet a 31/2017. (IL23.) szdmu hatarozatival gy déntott, hogy az

Onkorményzat elkésziti a Budapest Févaros X VIII. keriilet teljes teriiletére vonatkozé Keriileti

Epitési Szabalyzatat (KESZ). A KESZ a hatélyban 1évé OTEK, illetve a Budapest Févaros

Telepiilésszerkezeti terve és Fovarosi Rendezési Szabélyzata (TSZT és FRSZ) alapjan késziil.

A TSZT szerint a jelen moédositéssal érintett teriilet Lke-1 (jelentSs valtozassal érintett

beépitésre szant teriilet), lakd6vezeti besorolast. A tervezett modositas, szabalyozasi terv

korrekcio a keriilet teljes teriiletére késziil6 KESZ-be is beépitheté lesz, az az FRSZ és TSZT

eloirasaival nem ellentétes.

Ek “l\ Lke-1 ‘_‘8‘,

8. TSZT részlet
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ELJARASI REND

Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzata Képviseld-
testiilete 31/2017. (I1.23.) sz4m hatérozataval ugy dontott, hogy az Onkorményzat elkésziti
Budapest Fovaros XVIIL keriilet teljes terilletére vonatkozo Kerlileti Epitési Szabalyzatat,
tekintettel arra, hogy a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 46. § (1) bekezdése alapjan
Pestszentlérinc-Pestszentimre Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarél sz616 60/2006. (IX.12.)

onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: PPVSZ) 2019. december 31. napjdig alkalmazhato.

A PPVSZ 2018. december 31. napjaig a Korm. rendelet 32. § (6) és (6a) bekezdése és 46. § (3)

bekezdése alapjan az alabbi feltételeknek megfeleléen modosithato:

32. § (6) A telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése targyaldsos eljdrds szerint torténik,

amennyiben a telepiilésrendezési eszkoz keészitése vagy modositdsa

a) a nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségii beruhdzdsok megvalositisanak
gyorsitasarol és egyszeriisitésérdl szolo torvény hatdlya ala tartozo iigy targydt képezd

épitési beruhdzas megvalositasa miatt indokolt,

b) a Kormany altal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepiilésen a
veszélyhelyzet kévetkezményeinek a felszamoldsa vagy a tovabbi, kozvetleniil fenyegetd

veszélyhelyzet megeldzése miatt indokolt, vagy

c) a képviseld-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvdnitott teriileten,

beruhazas megvalositdsa miatt indokolt.

(6a) A telepiilésrendezési eszkioz egyeztetése dllami foépitészi eljards szerint torténik,

amennyiben a telepiilésrendezési eszkéz modositasa

a) magasabb szintii jogszabadlyi vdltozds dtvezetése, érvényesitése, valamint jogszabdlyi

harmonizdcié érdekében torténik, a 28. § (4) bekezdéséeben foglalt eset kivételével;

b) eliras javitasa, rajzi feldolgozdsbol, méretaranybol adodo pontatlansag javitasa

érdekében tortenik;

¢) helyi épitési szabdlyzatban meghatdrozott szabdlyozdsi elem pontositisa érdekében

torténik, az alabbi esetekben:
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ca) szabdlyozdsi vonal kialakult dllapotnak megfelelé médositisa, vagy szabdlyozdsi
vonal vonalvezetésének modositisa, amely kivetkeztében a szabdlyozdsi szélesség nem
csokken, vagy a mar meglévi kozteriilet szabdlyozdsi szélességének csikkentése 10%-
ndl kisebb mértékii és a megmarado szabdlyozdsi szélesség legalidbb 12 méter, amely a

telepiilésszerkezeti terv modositdsdt nem teszi sziikségessé,

cb) ovezet, épitési vezet hatdrdnak a mddositasa, amely a telepiilésszerkezeti terv

mdodositdsat nem teszi sziikségessé, vagy
cc) épitési hely, épitési hatdrvonal vagy épitési vonal médositdsa;

d) helyi épitési szabdlyzatban meghatarozott elbirds pontositisa érdekében torténik az

épiiési helyet meghatarozo eldirds médositasa; vagy
e) a telepiiléskepi rendelettel torténd Gsszhang megteremtése érdekében tovténik.

46. § (1) A fovarosi keriilet esetében, a 2012. december 31-én hatalyban 1évé, valamint a
2014. junius 30-ig elfogadott telepiilésrendezési eszkéz, tovdbbd a (2) bekezdés a) pontja
és b) pont ba) alpontja szerint modositott telepiilésrendezési eszkézok - az OTEK 2012.
augusztus 6-dn hatalyos telepiilésrendezési kivetelményeinek és jelmagyardzatinak,
valamint a Févarosi Szabdlyozdsi Kerettervrél és a Budapesti Virosrendezési és Epitési
Szabdlyzatrol sz6lo févirosi kozgyiilési rendelet figyelembevételével - 2019. december

31-ig alkalmazhato.
(2) A 2012. december 31-én hatdlyban 1évé keriileti telepiilésrendezési eszkiz

a) 2014. junius 30-ig torténd modositisa a VI. fejezet eljardsi szabélyai szerint, az OTEK
2012. augusztus 6-an hatdlyos telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyardzatinak, valamint a Févdrosi Szabdlyozdsi Kerettervrdl és a Budapesti
Virosrendezési és  Epitési Szabdlyzatrol szolo  févirosi  kozgyiilési  rendelet

figyelembevételével,

b) 2014. julius 1-161 2015. december 31-ig térténd mddositasa - amennyiben az a févdros
2014. julius 1-jén hatdlyos telepiilésszerkezeti tervének mddositdsdt nem igényli - a VI,

fejezet eljdarasi szabdlyai szerint

ba) az OTEK 2012. augusztus 6-én hatdlyos telepiilésrendezési kovetelményei (1. és I11.
fejezet) jelmagyardzata és az ezekhez kapcsoléds értelmezd rendelkezések, valamint a
Févdrosi Szabalyozasi Kerettervrdl és a Budapesti Virosrendezési és Epz'tési

Szabalyzatrél sz016 févarosi kozgyiilési rendelet figyelembevételével, vagy
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bb) az e rendelet tartalmi eldirdsainak és a 6. melléklet szerinti jelmagyarazatanak
alkalmazasaval torténhet.

(3) Az (1) bekezdés szerinti keriileti telepiilésrendezési eszkoz (2) bekezdés b) pont ba)

alpontja szerint 2018. december 31-ig médosithato, amennyiben

a) a telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése 2015. december 31-én folyamatban volt, és

egyeztetése sordn legalabb a véleményezési szakasz kezdeményezése megtirtént, vagy

b) a telepiilésrendezési eszkioz modositisa a 32. § (6) és (6a) bekezdése szerint indokolt.

APPVSZ jelen moddositasara a Korm. rendelet 32.§ (6a) bekezdésének b) pontja és ¢ ) pont ca)
alpontja értelmében a 42/A. §-a szerinti, allami f6épitészi eljaras keretében keriilhet sor
tekintettel arra, hogy helyi épitési szabalyzatban meghatarozott szabalyozasi elem, beépitésre
vonatkozo el6iras pontositisa, szabalyozasi vonal, kialakult allapotnak megfelel6 korrekcidja

miatt sziikséges.
(Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimrei Polgarmesteri Hivatal

(F6épitészi Csoport Osszeallitasa)

Jankovits Vera foépitész
TT/01-1174
F/101-1174
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JOVAHAGYANDO MUNKARES?Z,

Budapest Féviros XVIIL. Kkeriilet Pestszentlérinc—Pestszentimre Onkormé4nyzata
Képvisel6—testiiletének
..../2018. (....) onkormanyzati rendelete

Pestszentldrinc — Pestszentimre Virosrendezési és Epitési Szabalyzatirol sz6lé
60/2006. (IX. 12.) onkormanyzati rendelet médositasarol

Budapest Févaros XVIIL. keriilet Pestszentlrinc—Pestszentimre Onkorményzata Képviseld-testiilete az
epitett kémyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazis alapjan, Magyarorszdg helyi Onkormanyzatairdl szdlé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjdban meghatirozott feladatkérében eljarva a
kovetkezoket rendeli el:

1. § A Pestszentlérinc-Pestszentimre Véarosrendezési és Epitési Szabélyzatarol szol6 60/2006. (IX.12.)
onkormanyzati rendelet (a tovébbiakban: PPVSZ) 39.§-a a kivetkez6 (10) bekezdéssel egésziil ki:

»(10) Szabalyozasi terv a (8) bekezdésben megéllapitott beépitési paraméterektSl eltérd
paramétert is megallapithat. Szabalyozasi terv eltérd rendelkezése hidnyaban a (8) bekezdésben
megallapitott beépitési paramétereket kell figyelembe venni.”

2. § A PPVSZ 40/A.§-a a kovetkez (9) bekezdéssel egésziil ki:

»(9) Szabalyozasi terv a (8) bekezdésben megallapitott beépitési paraméterektsl eltérd
paramétert is megallapithat. Szabalyozasi terv eltéré rendelkezése hidnyaban a (8) bekezdésben
megallapitott beépitési paramétereket kell figyelembe venni.”

3. § APPVSZ 40/B.§-a a kidvetkez (9) bekezdéssel egésziil ki:

»(9) Szabdlyozasi terv a (8) bekezdésben megallapitott beépitési paraméterektsl eltérd
paramétert is megallapithat. Szabalyozési terv eltér rendelkezése hianydban a (8) bekezdésben
megallapitott beépitési paramétereket kell figyelembe venni.”

4.§ APPVSZIV. Fejezetének ,,A 107-es szabalyozasi terv teriiletén” elnevezésti rendelkezése helyébe
a kovetkezé rendelkezés 1ép:

»A 107. szami szabalyozasi terv teriiletén
(Hatar utca — Orgonafiizér utca — Egerfa utca — Platénliget utca — Alacskai Gt — 156080 hrsz. Gt altal
hatérolt teriilet)

1. Ateriilet L-4 XVIII/NT-E1 6vezetbe tartozo épitési telkein legfeljebb 2 lakésos lakéépiilet helyezhetd
el, kivéve az ikres beépitési modi telkeket, ahol telkenként egy lakds helyezhetd el.

2. A szabalyozasi terv teriiletén, az Orgonaflizér utca — 145111/250, 145111/ 141, 145111/142,
145111/143 hrsz.-u ingatlanok — Platanliget utca — Alacskai ut — Iharos Sandor utca — Hatar utca altal
hatérolt teriileten a legkisebb kialakithato telekméret 700 m?.

3. A 2. pont szerinti teriileten, szabadon all6 beépitési mod helyett oldalhataron 4116 beépitési mod is
alkalmazhat6 az OTEK -ban meghatérozott kovetelmények, és oldalkert méret figyelembevételével.”

5. § A PPVSZ. 3. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

6. § Ez a rendelet a kihirdetését kovet6 napon 1ép hatélyba és a hatalybalépését kévets napon hatalyat
veszti.

Budapest,

dr. Molnar Ildiké Ughy Attila
cimzetes fojegyzd polgarmester
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