Eldterjesztés szama: A:Fuz .
ELOTERJESZTES

a Képviseld-testiilet/ Bizottsag*
2018. év november honap 15. napjan tartandé iilésére

Eloterjesztés targya: Magyar Voroskereszt Budapest Fovarosi Szervezet szamdra torténé
izlethelyiség téritésmentes haszndlatba adasardl szol6 dontés

Eléterjeszto:
Név Tisztség - N\ Aldirds
dr Lévai Istvan Zoltan alpolgarmester ——
Osszeallito:
Név R Tisztség - Aldirds ED
Simon Adrienn lakds és vagyongazddlkodasi 5
referens r
Pérfia Katalin VLI irodavezeté AL A
Az eloterjesztés Gsszhangban van a jogszabalyokkal:
Név - Tisztség ~ Aldirds :
d[ Dels -Komp_ ﬁuﬂma_, JKPI jogi referens ct j% BuBarao_
dr. Borbely dyorgy JKPI irodavezeté

dr. Molnar Ildlko c1mzetes fojegyzé

Pénziigyi, gazdasagi szempontbél ellendrizte:

Név Tzsztseg Aldiras
dr. Kanti Gabor Gazdasagi vezeté GKI ),L\|
irodavezetd

Egyeztetve, tajékoztatva:

Név - Tzsztseg- | - Aldirds

Targyalja: TUL

Javasolt meghivott: -

A hatarozati javaslat elfogaddsdhoz mindsitett tobbség szlikséges/ nem sziikséges*.
Az elbterjesziés zéart kezelését kérjik/ nem kérjiik*.

*a megfeleld rész alahuzandé

1/3



nvilvanos iilés / zart iilés*

Motv.46. § (2) bekezdés a) 46. § (2) bekezdés b) 46. § (2) bekezdés c)

egyszeri tobbség / mindsitett tobbség*

Kt. SZMSZ 49. § (1-16.) ......... egyeb jogszabalyi v s
hataskor jogalapja
Kt. SZMSZ .........§ ... bekezdés egyéb jogszabaly:
Vagyonrendelet 20. § (2) bekezdése

* megfeleld rész alahuzando

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Magyar Voroskereszt Budapest Févarosi Szervezete (tovabbiakban: Magyar Vorbskereszt) azzal a
kéréssel fordult a Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentl8rinc-Pestszentimre Onkormanyzatahoz
(tovabbiakban: Onkorméanyzat), hogy résziikre az Onkormanyzat 2018. december 1. és 2019. februar
28. napja kozotti id6tartamra téritésmentesen hasznélatba adja a Budapest XVIII. keriilet, Baross utca
40-42. fszt. 9. szam alatti, 150447/0/A/3 hrsz. alatt nyilvantartott helyiséget (tovabbiakban: Ingatlan) a
kardcsony kornyékén felhalmozodo felajanlasok taroldsa céljabol. (A helyiséget az Onkormanyzat a
forgalomképes vagyontargyai kdzott tartja nyilvan.)

A Magyar Voroskereszt a Budapest XVIIL keriilet, Ull6i at 337. szdm alatt miikodteti irod4jat, ahol a
karacsonylid6szak miatt megnovekedett mennyiségii adomanyok tarolasat azok kiosztasaig nem tudjak
megoldani, ezért kérvényezték egy masik helyiség téritésmentes hasznalatba vételét.

El6z6 évben a Képviselo-testiilet 316/2017. (XI.16.) szamu hatdrozataval gy hatarozott, hogy az
Ingatlan haszonkdlesonbe adasardl a Projekt18 Kft. kosson szerzddést. Az Ingatlan 4tadasa a kért
id6szakra megtortént, a helyiségben a Magyar Voroskereszt ellatta feladatat, a helyiséget
visszaszolgaltatta. Mivel az Ingatlan teljes mértékben megfelelt a Magyar Vordskereszt kardcsonyi
adomanyainak tdroldsdhoz és szétosztdsdhoz, ezért idei évben is szeretné azt téritésmentesen
hasznalatba venni.

A helyiséget az Onkormanyzattal kotott haszonbérleti szerzédés alapjan a Projekt18 Kft. hasznositja. A
helyiség jelenleg nincs bérbe adva, tiresen all.

A nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térvény (tovabbiakban Vagyontdrvény) 11.§-a alapjan:

. (10) A nemzeti vagyon hasznositdsdra vonatkozé szerzddés csak természetes személlyel vagy diléthatd
szervezettel kothetd. A hasznositdsra irdnyuld szerzddés hatdrozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatdrozott
idbre kiithet6, amely idbszak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbits abban az esetben, ha a
hasznositdsra jogosult valamennyi kitelezetiségét szerzddésszeriien, késedelem nélkiil teljesitette. E
bekezdés szerinti korldtozds nem vonatkozik az dllammal, koltségvetési szervvel, énkormdnyzattal vagy
onkormanyzati tarsuldssal kotitt szerzédésre.

(13) Nemzeti vagyon ingyenesen kizardlag kizfeladat elldtdsa, a lakossig kézszolgditatdsokkal vald
ellatasa, valamint e feladatok elldtdsihoz sziikséges infrastruktira biztositisa célidbdl az ahhoz

sziikséges mértékben hasznosithato, valamint adhatd vagyonkezelésbe.
(16) Torvényben, valamint a helyi onkormdnyzat tulajdondban all6 nemzeti vagyon tekintetében
torvényben vagy a helyi onkormdnyzat rendeletében meghatdrozott értékhatdr feletti nemzeti vagyont
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hasznositani — ha torveny kivételt nem tesz — esak versenyeztetés titjan, az dsszességében legeldnydsebb
ajdnlatot tevd részére, a szolgdltatds és ellenszolgdltatds értékardnyossdgdval lehet.

(17) Mellozheté a versenyeztetés abban az esetben, ha a hasznositds

a) allamhdztartdsi korbe iartozo szervezer,

b) jogszabdlyban eldirt allami vagy énkorményzati feladatot ellité gazddlkods szervezet, vagy

c) dllamhdztartasi korbe tartozo szervezet vagyonkezelésében 16vS, az dllam vagy a helyi onkormdnyzat
tulajdondban 4l lakdsok tekintetében a vagyonkezeld szervezettel foglalkoztatdsra irdnyulo
Jjogviszonyban dllo személyek javdra torvténik. "

Az Onkormdnyzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6l6 15/2013.
(V.31.) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 19. § (1) bekezdése szerint:

" Az onkormanyzati vagyon haszndlati jogdt kozfeladat elldtdsa célidbdl, az ehhez sziikséges
mértékben ingyenesen atengedni csak az alabbi szervezetek szamdra lehet:
a) mas onkormanyzatoknak feladat és hataskor atruhdzdsdval,
b) dnkormanyzati feladatok megvalositdsdt szolgdlo, a XVIIL keriileti lakosok érdekében miikidd
alapitvany, kézalapitvany javdra alapitvanyi hozzgjdrulds jogcimén,
c) kézfeladatot ellité egyhdzak és civil szervegetek részére torténé draddssal,
d) kozfeladatot ellito koliségvetési szervek, koztestiiletek, valamint az dllam kizdrdlagos
tulajdonaban dllé gazdasdgi tdarsasdgok, tovdabbd az dilam kizdrdlagos tulajdonaban dlio
gazdasdgi tarsasdg kizarolagos tulajdondban dll6 gazdasdgi tarsasdagok szdmdra,
e) onkormanyzati tulajdonii gazdasdgi tarsasdg, nonprofit tarsasdg részére,
J) az egészséguigyi alapelldtds korébe tartozd, teriileti elldtdsi kotelezettséggel mitkédd hdziorvosi
(felndit-, gyermek hdziorvosi és fogorvosi) szolgdltatist (ideérive az iskola-egészségiigyi,
valamint ifjiisdg-egészségiigyi ellatdst is) végzd, és az Onkormdnyzattal kit megbizdsi
szerzodéssel rendelkez egészségiigyi szolgditatok szamdra.”

A Rendelet 20. § (2) bekezdése szerint:

A vagyon haszndlati jogdnak ingyenes datengedésérdl és a kedvezményes bérbe addsrél - a (3) és (4)
bekezdésben foglalt eseteket kivéve - a Képvisels-testiilet dont.”

Fent leirtak alapjan kérem a tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az aldbbi hatirozati javaslatot
sziveskedjen elfogadni.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févéaros X VIIL. keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkorményzaténak K épviseld-testiilete
az ¢nkorményzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szoélé 15/2013.
(V.31.) 6nkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdés c) pontja alapjan ugy dént, hogy hozzajarul ahhoz,
hogy a Projekt18 Kft. az Onkormanyzat tulajdonat képez6 Budapest, XVIIL keriilet, Baross u. 40-42.
fszt. 9. szam alatti (hrsz.: 150447/0/A/3) 69 m® alapteriilet( iizlethelyiség 2018. december 1. és 2019,
februar 28. kozotti id6tartamra torténd téritésmentes hasznalatdra vonatkozodan haszonkélessn
szerzOdést kosson a Magyar Voéroskereszt Budapest Févarosi Szervezetével. Felkéri és felhatalmazza a
polgarmestert, hogy tegye meg a sziikséges intézkedéseket, valamint gondoskodjon az Onkorményzat
¢s a Projekt18 Kft. kozott kotott haszonbérleti szerz8dés mddositasarél a haszonbérleti dij tekintetében.
Hataridd: 2018. december 31.
Felel6s: polgarmester

Budapest, 2018 okt 9

dr. Lévai Istvan Zoltan
alpolgarmester

Melléklet:

316/2017. (XI.16) hatarozat
Magyar Voroskereszt kérelme
értékbecslés
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MAGYAR VOROSKERESZT
HUNGARIAN RED CROSS
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Polgarmesieri Hivatal
Budapest
116 e 490,
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Szarvas Attila Alpolgdrmester Ur részére

Tisztelt Alpeledrmester Ur!

A Magyar Voroskereszt Budapest Févarosi Szervezet XVIIL kerlileti szervezete évtizedek 6ta végzi
tevékenységét, a raszoruld csaladok helyzetének javitasa érdekében. Munkdnkat a XVIII. keriilet

Pestszentlorine-Pestszentimre Onkorméanyzat minden lehetséges forméban tdmogatja.

Az Ondk timogatisanak koszonhetSen jelenleg a 1184. Budapest UlGi Gt 337. sz4m alatt miikodtetjiik
irodankat. Ezt a helyiséget 2012 szeptemberétél biztositja téritésmentesen az @nkorményzat munkank

elvégzésthez.

Az tnnepek el6tt nagy mennyiségben beérkezé adomanyt nem tudjuk ezen a helyen fogadni, mert az
alapteriilete a fogadéashoz, raktdrozashoz nem megfeleld.

Minden év ezen id0szakban nagy gondot okoz, hogy hova fogadjuk be a szllitmanyokat.
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M7 Q:L\_ol_tm:rly zat kéréstinknek eleget téve, amit ez tton 1s kbs /.Oﬂl.m‘:«., r,i,\’za,!;yl &voen biztositoit résziinkre

‘a kardesonyi programjaink megvaldsitdsahoz egy nagyobb alapteriiletli helyiséget a 1181 Budapest,

Barogs utca 40-42 szam alatt. Ez a helyiség adottsdgaibol adédoan megfelelt a lakossag kiszolgaldsarn. A

S 2

tartds élcliniszerck azonnali kiosztdsa utén a inly kdszleten maradd, ¢s a késdbbikben is oszthaid,
hasznalati cikkeket (ruha, cip6, jaték stb.) janudr végzéig errd] a helyrél tudtuk osztani a raszoruld
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MAGYAR VORESKERESET
HUNGARIAN RED CROSS
BUDAPEST FGVAROSI SZFRVEZET
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vi programiainkat 2 1181

;
Az idei évben is szeretnénk: Alnolgdrmester Tlr segitséasdt kémi hogy a Kardesons

Budapest, Baross u. 40-42, szdm alatti helyiségben

bonyolithassuk le. Kerjik, hogy az el6zé ¢vhez hasonloan a helyiséget térités mentesen biztositsa

4 e atahie] PRl Ko N R . o / AN ~ e
résziinkre. Amennyiben erre Ichet@sége van, Ugy 2018.12.01.-481 2019. 02. 28 kéz5t id8szakban lenne

szitlegtolink o helvigdere,

Eddigi segitségiiket és timogatdsukat megkdszonve, bizva kedvez§ dontésiikben, munkéjukhoz sok sikert

€5 16 egsszséget kivanunk!

Budapest, 2018. oktéber 5.
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316/2017. (X1.16.) hatdrozat
Budapest Févéros XVIIL. keriilet Pestszentldrine-Pestszentimre Onkormn ndnyzat Képviseld-testilete
17 igen szavazattal egyhangtilag az énkormé nyzat \"rg yonardl, a Vaﬁ)’(‘“}_ﬁdr”vﬁl\ feletti tulajdonosi
Jogok gyakoridsirdl sz616 15/2013 - (V. 31.) énkormdnyzati rendslat 19, § (1 bekezdés ¢) pontja
umpju.l ugy dont, hogy hozz4j4rul ahhoz loay a Projekt18 Kit. az Onkormanyzat tl&iajdonit kévezd
Budapest, XYL keriilt, Baross u. 40-42. fszt. 9. sz alotti (brsz.: 150447/0/A/3) 69 m 2 alaptertilet:
december 1. és 2018, januar 31. kazsil idétartamra trtsnd hasznalatira
s6an haszonkslesén szerzldist kOsson a Magyar Vérdskereszt Budapest Févérosi
zervezetével. Felkéri ¢és felhatalmazza a polgarmestert, hogy tegye meg a sziikséges intézkedéseket,
valamint gondoskodjon az Olﬂcomm"yzn €s a Projektl 8 Kit. kozstr koot haszonbérleti szerzédss
ositasardl a haszonbérleti dij tekintetében.
..'_:mo 2018. mércins 31.

FL‘!*IA' jos DE"“ wesicr

tx
Dy
4
Tk
]
o
~J

A Kivonat hiteles:

L
/ < B
[ g W0
{ Qi/ _,}f

Stefanné Cseimna Tudit
csoportvezets

PESTSZENTLORINC-PESTSZENTIMRE ONKORMANYZATA ol /

CliANbeal L WULELUA Y A DL

SZENTLORING
SZENTIARE

YO



Budapest XVIII. ker., Baross u. 40-42.fszt. 9. szam
(hrsz: 150447/0/A/3) alatti tizlethelyiség forgalmi
crtékbecslése

Megbizd: Budapest XVIII. keriilet Pestszentlérine-Pestszentimre Onkorményzat
1184 Budapest, UlI3i ut 400.

Az értckbecslést készitette: Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.

Budapest, 2018. oktober 25.
Az ingatlan értékbeeslés a keltezéstol szamitott 6 honapig érvényes.
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Ingatlan forgalmi értékbecslése

Az ingatlan cime: Budapest XVIIL., Baross u. 40-42. fszt. 9.

Az ingatlan telekkonyvi adatai:

A 2017.11.07-én kelt tulajdoni lap mésolat szerint:

e Az ingatlan megnevezése: lizlethelyiség

Helyrajzi szam: 150447/0/A/3
Az iizlet alapteriilete: 69 m’
Eszmei hanyad: 54/1000
Tulajdonos:  XVIIL ker. Onkorményzat 1/1
Teher: A tulajdoni lap III. része teher bejegyzést nem tartalmaz.
Széljegy: A tulajdoni lap széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

Megjegyzés: a telek teriilete: 1791 m’, a beépitetlen teriilete: 940 m>

Megbizé:  Budapest XVIII ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat
Bp. XVIIL., Ulli ut 400.

A megbizas targya:
Termeszetben Budapest XVIIL, Baross u. 40-42. fszt. 9. szim alatt elhelyezkedo a
Budapest XVIII. ker. Onkormanyzat tulajdonat kepezo f51dszinti, 69 m’ alapteriiletii
uzlet forgalmi értékbecslése, a hozza tartozd 49 m” alapteriiletii pincével és az 1791
m’-es telek 54/1000 részével.

Az igényelt vagyonértékelési forma:

e Piaci (forgalmi) érték megéllapitasa. Az értékbecslés sordn nem vettiik figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatdrozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

e A teriilet hozam alapt ertékének meghatdrozésa, piaci alapt bérleti dij megallapitasara
vonatkozd értékbecslés.

Beépitett alapteriiletek:
Az értekbecslés targya egy, a mult szdzad elsé felében épiilt épiilet f5ldszintjén
kialakitott, utcai bejarattal rendelkez tizlethelyiség.

Helyiségek, és burkolataik:

Helyiségek Padloburkolat Allapota Falburkolat Allapota
Sdntés Kerdmia lap | Elhasznalddott Festés + fa Elhasznalddott
lambéria + OSB

Elétér Kerdmia lap Kdzepes Festés + keramia | Elhasznalddott
lap + kozepes

wC Kerdamia lap Kozepes Festes + kerdmia | Elhasznalédott
lap + kdzepes

WwWC Keramia lap Kd6zepes Festés + keramia | Elhasznalodott
lap + kozepes

Mosdd Kerdmia lap Jo Festés + keramia | Elhasznalodott
lap + kdzepes




Tulajdoni lap szerinti alaptertilete: 69 n’, a Tarsashaztulajdont Alapité Okirat szerint
az iizlethelyiséghez tartozik egy 49 m’ alapteru]etu pince.

For s r

7. Az épitmény bemutatasa, épitési és szerkezeti rendszere:
A tarsashaz egy lakoépiilet k6zdssége, amelyben 4 lakas és 2 tizlet keriilt kialakitasra.

8. Az épitmény tartoészerkezeteinek anyaga, allapota:
A mult szazad elején épiilt kétszintes, részben alapincézett épiilet hagyomanyos épitési
moddal késziilt.

Alapozas: Feltaras nem tortént, valdsziniileg csdmdszolt beton sivalap. Az
épiileten siillyedésre utalo jelek nem észlelheték.
Falazat: A teherhord6- és térelhatdrolé falak a pincében 52 cm, a

foldszinten 38 cm vastag téglafalak. Az épiiletet kiviilrél 5 cm
vastag dryvit rendszer(i utdlagos hészigeteléssel lattak el.

Fodém: Feltards nem tortént, a teherhordd falakra a pince flott
téglaboltozatos fodém, a foldszint és az emelet f16tt valosziniileg
vasbeton fodém épiilt.

Tet6szerkezet: Az épiilet lapos tetds.

9. Kozmiellitottsag, gépészeti felszereltség:

e Koziizemi vizellatas.

e Szennyvizelvezetés kdzesatornaba torténik.

e Koziizemi gazellatas.
Az lizlet fiitése gazkonvektorral megoldott. A meleg vizet elektromos bojler biztositja.
Elektromos energia ellatds: Az épiileten beliil az elektromos halézat nem ismert
(feltaras nem tortént)

10. Az ingatlan fekvése:
Az ingatlan Pestlérinc kozpontjdban, csaladi hézas &vezet szélén, forgalmas
féutvonalak mentén, az Gjonnan kialakulé varoskézpont kézelében helyezkedik el.

11. Az ingatlan megkdozelithetdsége:
Az ingatlan megkdzelithet6sége gépkocsival kedvezd. Tomegkozlekedési eszkozok:
36-0s és 93-as jelii autdbusz, valamint az 50-es villamos az Ull6i tton, illetve a Baross
utcaban kozlekedik, amelyek kozvetlen csatlakozast biztositanak az M3-as jelii
METRO éllomésaival.

12. Altalanos értékesikkentd tényezok:
e Az lizlethelyiség esztétikai és gépészeti felujitast igényel.
® Az lzlethez vendégparkolo nem keriilt kialakitdsra, parkolis a kornyez6 utcékban
korlatozott szamban lehetséges.

13. Altalanos értéknéveld tényezok:

e Az ingatlan megkozelithetsége jo.

o Az uzlethelylseg teljes kozmiivel ellatott, WC-kel rendelkezik. A helyiséghez tartozik
egy 49 m” alapteriiletii téglaboltozatos pince.

e Az épiilet homlokzatat utolagos hoszigeteléssel lattak el, a kiilsé nyilaszaréit mijanyag
nyilaszarokra cseréltek.

e A Baross utca ¢s a Marg6 Tivadar utca sarkan elhelyezkedd helyiség forgalmas, tizleti
tevékenységre kivalo tertileten helyezkedik el.



o Az lzlethelyiség

infrastrukturalis

ellatasa  jo,

felértékel6do teriileten helyezkedik el.

14. Az értékbecslés targyat képezé ingatlan értékei:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az elozo negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miszaki allapottl is fiiggd m’-enkénti piaci arak alkalmazasaval keriil
megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi érteket ndvels ill. csskkentd tényezé kiilsn
szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szamitasandl figyelembevételre keriilt az

ingatlanforgalmi

szempontbdl

épitmény szerkezeti kialakitdsa, az ingatlan adatai, teriileti elhelyezkedése,

megkdzelithetoségi lehetdsége, miiszaki 4llapota stb.

Osszehasonlité adatok:

Ingatlan ‘ el . Alapt. | Brutté kinalati
elhelyezkedése o el il (m®) fajlagos ar
Miklostelep, Nincs | Iskolai intézménnyel szemben, 23 430400
Ulléi at megadva | utcai bejdratos iizlethelyiség.

3  szintes, 1994-ben  épiilt
, . tizletként funkcionald épiilet 939
Bokaytelep L m’ 6sszkdzmiives telken}? Riaszto, s 266700
térkovezett udvar.
Kossuth Ferenc Belsd kétszintes, 2004-ben épiilt
telep, Nagykérosi | Ujszertt uzlethelyiség az Imre udvarban, | 90 221100
ut 73. vendégparkoloval, giz cirkofiités.
Lorinci piac kozelében ujszer(i
Miklostelep Ujszerti | 2016-ban épilt téglahazban utcai | 40 300000
bejaratos lizlethelyiség
A Zaragoza lakopark aljaban,
Krepuska Géza- Nincs | Nemes utcara nyilo kirakatos, 64 467200
telep megadva | utcai  bejaratos  tzlethelyiség.
Felszini parkolok az iizlet elbtt.
Uzleti tevékenység végzéséhez
sziikséges engedéllyel rendelkezd
’ Nincs | légkondiciondlt épiilet 608 m’-es
Ujpéteritelep telekkel, ingyenes parkolds a | 155 290300
megadva , "
vendégek  szamara.  Jelenleg
fitneszterem  és kévézoként
iizemel.
3 szintes  aruhdznak  vagy
irodahaznak  alkalmas,  sajat
parkoloval rendelkez
Nincs | kereskedelmi  és  szolgaltato
BenassEyLelep megadva | ingatlan forgalmas féat mellett. Sk 232000
Kamera ¢s  riasztérendszer,
gazkazan padlofiitéssel és
radiatorokkal.
. bl 315.400 Ft/m?
m’~ ar:




Megjegyzes:
e A fenti internetes honlapokon megjelend kinélati 4rak letoltési idépontja: 2018.
oktober ho.
e A forgalmi érték megéllapitdsénal az igy kialakult kinalati atlagérat ~30 %-kal
csokkentettik, tekintettel az Uzlethelyiség elhelyezkedésére és miiszaki
allapotara is.

Az lzlethez tartozd beépitetlen telek forgalmi értéke:
940 m* x 54/1000 x 22.000 Ft/m* = 1.117.000 Ft, azaz
Egymillid-szaztizenhétezer forint

A felépitmény forgalmi értéke:
69 m’ x 157.000 Ft/m’ =10.833.000 Ft, azaz
Tizmillid-nyolcszazharmincharomezer forint

Az ingatlan forgalmi értéke dsszesen:
11.950.000 Ft, azaz
Tizenegymillid-kilencszazotvenezer forint

Megjegyzés: A fenti forgalmi érték nem tartalmazza az AFA-t, nett6 érték.

15. Hozamszamitason alapulé értékelési médszer
A hozamszamitdson alapuld értékelés az ingatlan j5vébeni hasznainak és az ezek
megszerzése érdekében felmertilé kiadasok kiilonbségébél (tiszta jovedelmek) vezeti
le az érteket. Az érték megallapitdsa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz
értéke annyi, mint a beldle szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke. A hozamszamitas
lépései: 1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati médjainak elemzése. 2. A
bevételek és kiadasok becslése haszndlati modonként. Tobbéves bevétel-kiadas
becslés estén a pénzfolyamok felallitisa haszndlati modonként. 3. A tékésitési
kamatlab meghatarozdsa. 4. Tobbéves bevétel-kiadas becslés esetén a jelenérték
meghatarozésa.
A koltség-alapti megkozelitésnél az érték a bekertilés Gsszege szerint alakul. Az
ingatlanok tobbsége nemcsak létrehozhatd, vagy a piacon értékesithetd, hanem bérbe
is adhaté. Szamos ingatlantipus van, amit eleve bérleti hasznositisra terveznek,
ilyenek példaul az irodahazak, hotelek, bérhazak, parkoléhizak, uszodak. Elsésorban
az ilyen tipusi ingatlanoknal alkalmazhaté a hozamszdmitison alapuld értékelési
modszer. A bérleti dij értékmér6ként alkalmazhatd. Ez esetben azt vizsgaljuk, hogy a
vagyontargy képes-e a befektetett tokére vonatkozoan elvart megtériilést biztositani.
Az ingatlanok bérbe addsa akkor tekinthetd megfelelnek, ha 8-12 év a megtériilési
ido.
A keriiletben a hasonld helgen (varosrész kozpontja) bérbe adott ingatlanok bérleti
dija: ~ 20.000 — 25.000 Ft/m"/év + AFA + rezsi.

Az ingatlan hozamszamitison alapulé értéke:
13.800.000 Ft, azaz Hatmilliéo-hétszazotvenezer forint.
A fenti érték netté érték, AFA-t nem tartalmaz.
Megjegyzeés:

e Varoskdzponti teriileten elhelyezkedd ingatlanok bérbeadasanal 20.000 —
25.000 Ft/m’/év nett6 bérleti dij az elvarhato.



e Az 1ngat1an hozamszamitdson alapuld értékének megallapitasa 20.000
Ft/m*/év netté bérleti dij €s 10 éves megtériilési id6 figyelembe vételével
tortént.

e A netté 11.950.000 Ft forgalmi értéket, valamint a netté 20.000 Ft/m>/év
bérleti dijat figyelembe véve a megtériilési id6 8,66 év.

A javasolt bérleti dij:
115.000 Ft/ho, azaz Szaztizenotezer forint/ho.

A fenti érték nett6 érték, AFA-t nem tartalmaz.
16. A Megbiz6 tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikdja szemrevételezéssel tortént,

17. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstd] szamitott 6 honap.

Antaldczy Zoltan (okl. ép. mérnok) . Szeke]fl‘amas (okl ep mernok)
Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. oklevélszam: 5246/92, 184/1988.

Budapest, 2018oktober 13.

Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt. Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Féviros Korményhivatala XI Kertiletl Hivatala
Budapest, XTI, Budafoki 4t 59. 1519 Budapest, P£ 415

BUDAPEST XVIII.KER.

Nem hiteles tulajdani lap - Szemle masolat
Megrendelés sz4m: 8000004/521241/2017
2017.11.07

Belteriilet 150447 /0/2/3 helyrajzi szdm

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldal:

1181 BUDAFEST XVIII.KER. Barose utca 40-42. foldezint. ajté:9. "felidlvizagala

LRESZ

1. Bz egyéb o6nallé ingatlan adatai:

megnevezés terilet

m2

zzobik =zama ezzmei hinyad tulajdens fi

egéaz/fil

Gzlethelyiség 69
Be jegyzd hatarozat: 121891/1

2. bejegyzé hatérozat: 91305/1990
Tarzashaz

Az onillé ingatlanhoz tartoznak az ala pits okiratban maghatérnzg&

g 0 3471000
£1997/19%97.07 .02

A1989G 507,27

3. tulajdeni hanyad: 171

Jegoim: 1991. éwi XXNIII. tvw.
jegalla=: tulajdones

név: XVIII.KER. OHWKORMANYZAT
cim: 1184 BUDAPEST KWIII_ HER.

G1181i Gt 400. &‘? 1 4

ORESZ —_— =
4

bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 121891/1/1997/97_07.02

TR
ILRESZR

2
WEM TARTALMAT Bzaﬁﬂ}ézi_s‘f

: ¥
TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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