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nyilvanos iilés / zart iilés*

Motv.46. § (2) bekezdés a) 46. § (2) bekezdés b) 46. § (2) bekezdés c)

egyszeri tobbség / mindsitett tobbség*

Kt. SZMSZ 49. § (1-16.) ......... egyéb jogszabaly Vagyonrendelet 30. § (2)
bekezdés ¢) pontja

hataskor jogalapja

Kt. SZMSZ .........§ ...... bekezdés egyéb jogszabaly:
Vagyonrendelet 30. § (2) bekezdés ¢) pontja

* megfelelo rész aldhuzando

Tisztelt Képviselé-testiilet!

Az albbi lakasok a Budapest Févaros XVIIIL keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzata (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat képezik, a Népjoléti, valamint a Tulajdonosi Bizottsag arrél dontétt,
hogy a lakasok keriiljenek értékesitésre.

1./ Budapest XVIIL keriilet 145962 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben az Esze Tama4s u. 22.
szam alatti ingatlan

Az 1182 Budapest, Esze Tamas u. 22. szam alatti, 145962 hrsz.-0, 1085 m? alapteriilet(i, kivett lakéhaz, udvar
megnevezésii ingatlan az Onkormanyzat tulajdonat képezi.

Az ingatlan Pestszentl6rinc kdzpontjatdl tavol, Vecsés hatardhoz kozel, L4-XVII/NT-E épitési dvezetben
helyezkedik el. Az ingatlanon egy 33 m* alapteriiletii komfort nélkiili épiilet helyezkedik el. Az épiileten beliil
1 szoba, padlasfeljard, konyha, kamra + zart veranda helyiségek talalhatéak. A lakdépiilet, felujitasa,
korszerisitése nem gazdasdgos, szandlasra itélt. Az épiiletbe csak az elektromos 4ramot vezették be. Az
alapkdzmivek az Esze Tamas utcarol elérhetdek.

Az ingatlan forgalmi értéke kizardlag a foldteriilet értékére korlatozodik, a komfort nélkiili lakéépiilet értéket
nem képvisel.

Az ingatlan forgalmi értéke: 28.210.000,- Ft

2./ Budapest XVIIL keriilet 155674 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben az Ull5i 1t 486. szim
alatti tarsashaz

Az 1183 Budapest, Ul16i Gt 486. szdm alatti, 155674 hrsz.-i tarsashaz az Onkormanyzat tulajdonét képezi.
Az ingatlan Pestszentlérine kdzpontjatol tavol, csaladi hdzas Svezet szélén, forgalmas féutvonal mentén
helyezkedik el. A tarsashazban az alabbi albetétek talalhatdak:
- A155674/0/A/1 hrsz-0, 85 m? alapteriileti, lakds megnevezésii ingatlan, melyben 3 szoba, el§szoba,
fiirddszoba, konyha és kamra helyiségek talalhatdak.
- A 155674/0/A/2 hrsz-u, 67 m* alapteriiletii, iroda megnevezésii ingatlan, melyben 2 db iroda, varo,
kozlekedd, kézmoso, WC, kézmosd és 3 db raktar talalhato.
- A 155674/0/A/3 hrsz-u, 46 m® alapteriiletl, raktir megnevezésti ingatlan, melyben oktatd terem,
hattérhelyiség, mosdd, WC helyiségek taldlhatdak.
A lakas és iroda mind esztétikailag, mind pedig gépészetileg teljes felujitast igényel. A lakasba és az irod4ba a
gazt nem vezettek be, a lakas fiitése nincs megoldva. A tetdszerkezet utcafronti talpszelemene erdsen
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elcsavarodott, a szaruffk koziil néhany kifordult, a tetdgerinc hullamos. A szakért6i vélemény szerint a

tetszerkezet teljes cseréje javasolt.
Az ingatlan forgalmi értéke: 26.165.000,- Ft

3./ Budapest XVIIL keriilet 153115 helyrajzi szimon nyilvintartott, természetben a Felsdcsatiri 1t 81.
szam alatti tarsashdz

Az 1183 Budapest, Felscsatari ut 81. szam alatti, 153115 hrsz.-i, 1093 m? alapteriileti, kivett lakoh4z, udvar,
garazs megnevezési tarsashaz az Onkormanyzat tulajdonat képezi.
A Budapest Fovaros Korményhivatala XI. keriileti Hivatalanal nyilvantartott 153115 hrsz.-0 ingatlan tulajdoni
lapjara  137290/2/2016 szdmon FoOvarosi Vizmiivek javara 2.922.062,-Ft, azaz kétmillio-
kilencsz4zhuszonkétezer-hatvanketté forint fékovetés és jarulék erejéig végrehajtasi jog van bejegyezve az
ingatlan-nyilvantartasban. Ezen jog és teher torlése jelenleg folyamatban van.,
Az ingatlan a telepiilés kdzpontjatdl tavol, csaladi hdzas kornyezetben, forgalmas féutvonal mentén L4-
XVII/AT-E épitési 6vezetben helyezkedik el. Az ingatlanon egy 212 m? alapteriiletii épiilet helyezkedik el,
melyben 7 db lakast alakitottak ki. A lakésok kis alapteriiletii komfortos lakasok. A tarsashizban az alabbi
albetétek talalhatoak:

- 1531115/A/1 hrsz.-4, 32 m2 alapteriilet lakas,

- 1531115/A/2 hrsz.-0, 39 m2 alapteriilet( lakas,

- 1531115/A/2 hrsz.-0, 28 m2 alapteriiletii lakas,

- 1531115/A/4 hrsz.-0, 28 m2 alapteriileti lakas,

- 1531115/A/5 hrsz.-0, 27 m2 alapteriileti lakéas,

- 1531115/A/6 hrsz.-u, 28 m2 alapteriiletii lakas,

- 1531115/A/7 hrsz.-0, 28 m2 alapteriilet(i lakas.
Az épiilet jelenlegi allapotdban lakhatatlan, feltjitisa, korszerlisitése nem gazdaségos, szandlasra itélt.
Amennyiben az épiilet nem keriil elbontésra, a f6dém- és tetdszerkezet statikai vizsgélata javasolt.
Az ingatlan forgalmi értéke kizardlag a foldtertilet értékére korlatozodik, a lakdépiilet értéket nem képvisel.
Az ingatlan forgalmi értéke: 24.955.000,- F't

4./ Budapest XVIIL keriilet 156519 helyrajzi szimon nyilvantartott, természetben a Nyiregyhaza u. 72.
szam alatti ingatlan

A 1185 Budapest, Nyiregyhaza utca 72. szdm alatti, 156519 hrsz.-1, 620 m? alapteriilet(, kivett lakéhaz, udvar
megnevezésii ingatlan az Onkorményzat tulajdonét képezi.

Az ingatlan Pestszentldrinc kozpontjatdl tavol, L4-XVIII/AT-E épitési Gvezeten helyezkedik el. Az ingatlanon
egy 144 m? alapteriiletd épiilet helyezkedik el, melyben 6 db tobbségében komfort nélkiili lakést alakitottak ki.
A lakésok nem lettek albetétesitve, tarsashaz alapitd okirat nem készilt.

A lakasok jelenleg fiités nélkiiliek, lakhatatlan allapotiak. Az épiilet feltljitdsa nem gazdasagos, szanalasra itélt.
Az ingatlan forgalmi értéke: 24.614.000,- F't

Tekintettel arra, hogy az épiiletek, melyekben a lakdsok talalhatoak, régiek, allapotuk elhasznalodott, allaguk
folyamatosan romlik, célszeriinek latszik az ingatlanok jelenlegi allapotukban torténd értékesitése. A fent
felsorolt lakésok, ingatlanok tiresek, bérldjiik nincs.

A lakasok bérletérdl és elidegenitésérdl szold 19/2011. (V. 31.) énkorméanyzati rendelet 60. -61. §-ai
tartalmazzak az lires lakasok értékesitésére vonatkozd szabalyokat:

»60. § (1) Lakdsgazdalkodasi célok megvaldsitisa érdekében iires lakas forgalmi értéken, értékbecslés
alapjdn idegenithetd el. A forgalmi érték a minimum hat hénapndl nem régebbi értékbecslésben meghatdrozott
ar.

(2) A lakdsok elidegenitése tekintetében a tulajdonosi jogok gyakorldja jogszabdly eltérd rendelkezése
hianyaban
a) amennyiben a vagyontargy forgalmi értéke az 5 millié Ft-ot nem haladja meg, a polgdrmester,
b) amennyiben a vagyontdrgy forgalmi értéke 5 és 20 millio Ft kézowt van, a Tulajdonosi Bizottsdg,
¢) amennyiben a vagyontdrgy forgalmi értéke a 20 millié Ft-ot meghaladja, a Képviseld-testiilet. A

Képviseld-testiilet az illetékes szakmai bizottsdg eldzetes véleményének figyelembevételével, mindsitett

tobbséggel dont.

61. § Ures énkormdnyzati lakdsokat és elévasdrldsi joggal érintett lakdsokat harmadik személy részére a
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mindenkor hatalyos, az énkormdnyzat vagyondrol, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlisirdl
52016 énkormanyzati rendelet Onkormdnyzati ingatlan vagyonra vonatkozo versenyeztetesz eljards
szabdlyairdl szolo rendelkezéseinek megfeleldn kell értékesiteni. Az induld dr az értékbecslésben

meghatdrozolt forgalmi érték.

Az Onkorményzat vagyonérdl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szol6 15/2013. (V.31.)
dnkormanyzati rendelet 30. § (2) bekezdése, 43. § (1) és (2) bekezdései és 48.§-a alapjan:

»30. §

(2) Forgalomképes ingatlan vagyon elidegenitésérdl:
a) amennyiben a vagyontdrgy forgalmi értéke a bruttd 5 millié forintot nem haladja meg, a polgdrmester,
b) amennyiben a vagyontdrgy forgalmi értéke a brutté 20 milli forintot nem haladja meg, a Képviseld-testiilet
Tulajdonosi Bizotisdga, sziikség esetén a tulajdon tdrgya, hasznositdsi jellege szerint illetékes szakmai
bizottsdg véleményének kikérését kovetden,
¢) amennyiben a vagyontdrgy forgalmi értéke a brutté 20 millio forintot meghaladja, a Képviseli-testiilet —
az illetékes bizotisdag eldzetes véleménye alapjin — mindsitett tobbséggel dont.”

»43. § (1) Az onkormdnyzat tulajdondban 1évé brutté 25 millic Ft értékhatdr feletti vagyont értékesiteni,
a vagyon feletti vagyonkezelés jogat, a vagyon haszndlatdt, illetve a hasznositds jogdt — dtengedni —
amennyiben jogszabdly kivételt nem tesz — csak nyilvinos, (indokolt esetben zdrikorsi) versenytdrgyalds
utjdn, a legjobb ajdnlatot tevd részére lehet.

(2) A brutid 5 millid Ft forgalmi érték feletti ingatlan elidegenitése esetén jelen fejezetben meghatdrozott
versenyeztetési szabalyokat kell alkalmazni — amennyiben jogszabdly kivételt nem tesz.”

»48. § Az dnkormanyzati tulajdonti ingatlan értékesitésére vonatkozd pdlydzatot és drverést a tulajdonosi
Jogkér gyakorloja vagy meghatalmazotija irja ki. |,

A fentieket figyelembe véve az alabbi hatérozati javaslatokat terjesztjiik a T. Képviselo-testiilet elé:

1. / Hatdrozati javaslat:
Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képviselé-testiilete az
Onkormanyzat vagyonardl, a vagyontdrgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6l6 15/2013. (V.31.)
onkormanyzati rendelet 30. § (2) bekezdés c) pontja alapjan Ggy dont, hogy értékesitésre jeloli ki az 1182
Budapest, XVIIL. keriilet Esze Tamds u. 22. szdm alatt taldlhat6, 145962 helyrajzi szdmu ingatlant. Az
értékesités formdja nyilt arverés, az ingatlan kikialtdsi ara az értékbecslésben meghatérozott brutté
28.210.000,- Ft, azaz huszonnyolemillid-kétszaztizezer forint.
Keépviseld-testiilet felkéri és felhatalmazza a polgarmestert az arverés sikeres és eredményes lebonyolitdsa
érdekében az arverés kiirasara ¢s az egyc¢b sziikséges intézkedések megtételére, sikeres arverés esetén az adas-
vételi szerzodés alairasara.
Felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a sziikséges intézkedéseket, hogy a lakas értékesitésébd] befolyt
Osszeg a lakasért életjaradék rendszer fenntartasira vagy az Onkormdnyzat tulajdondban 1évé lakdsok
feltjitasara vagy lakéasvasarlasra keriiljon felhasznalasra.
Felelos: polgarmester
Hatéridd: 2019. aprilis 30.

2./ Hatdrozati javaslat: _
Budapest Fovaros XVIIL keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkorméanyzat Képvisel§-testiilete az

Onkormanyzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szold 15/2013. (V.31.)
6nkormanyzati rendelet 30. § (2) bekezdés c) pontja alapjan ugy dént, hogy egyiittes értékesitésre jeloli ki az
1183 Budapest, Ull6i it 486. szam alatt talalhat6 tarsashazi albetéteket:

o 155674/0/A/1 hrsz. —i 85 m” alapteriiletii, lakds megnevezésii ingatlant,

e 155674/0/A/2 hrsz. —a, 67 m” alapteriiletii, iroda megnevezésii ingatlant

e 155674/0/A/3 hrsz.-4, 46 m* alapteriiletd, raktar megnevezési ingatlant.
Az értékesités formdja nyilt arverés, a teljes ingatlan (az Gsszes albetét) kikialtasi 4ra az értékbecslésben
meghatarozott brutté 26.165.000,- Ft, azaz huszonhatmillid-szazhatvanétezer forint.
Képviselo-testiilet felkéri és felhatalmazza a polgarmestert az arverés sikeres és eredményes lebonyolitasa
érdekében az arverés kiirdsara és az egyéb sziikséges intézkedések megtételére, sikeres arverés esetén az adas-
vételi szerzOdés alairasara.
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Felelds: polgarmester
Hataridé: 2019. aprilis 30.

3./ Hatdrozati javaslat:
Budapest Foévaros XVIII. kerillet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képviseld-testilete az

C)nkorményzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl sz6ld 15/2013. (V.31.)
onkormanyzati rendelet 30. § (2) bekezdés c¢) pontja alapjan Ugy dont, hogy az ingatlan tulajdoni lapjan
szerepl6 végrehajtasi jog torlését kovetden egyiittes értékesitésre jeloli ki a 1183 Budapest, Felsdcsatari ut
81. szam alatt talalhaté tarsashazi albetéteket:
153115/A/1 hrsz.-0, 32 m?2 alaptertiletii lakast,
153115/A/2, hrsz.-0, 39 m2 alapteriiletl lakést,
153115/A/3 hrsz.-, 28 m2 alapteriilet( lakast,
153115/A/4 hrsz.-u, 28 m2 alaptertileti lakast,
1531115/A/5 hrsz.-0, 27 m2 alapteriiletii lakést,
1531115/A/6 hrsz.-1, 28 m2 alapteriiletii lakast,

e 531115/A/7 hrsz.-0, 28 m2 alaptertiletii lakast.
Az értékesités forméja nyilt arverés, a teljes ingatlan (az Gsszes albetét) kikialtasi 4ra az értékbecslésben
meghatarozott brutté 24.955.000,- Ft, azaz huszonnégymillio-kilencszazdtvendtezer forint,
Képviseld-testiilet felkéri és felhatalmazza a polgarmestert az arverés sikeres és eredményes lebonyolitdsa
érdekében az arverés kiirasara €s az egyéb sziikséges intézkedések megtételére, sikeres arverés esctén az adas-
vételi szerzOdés alairasara.
Felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a sziikséges intézkedéseket, hogy a lakas értékesitésébdl befolyt
Osszeg a lakasért életjaradék rendszer fenntartisara vagy az Onkormanyzat tulajdondban 1év6 lakdsok
felajitasara vagy lakasvasarlasra keriiljon felhasznélésra.
Felelos: polgarmester
Hataridé: 2019. aprilis 30.

4./ Hatarozati javaslat:
Budapest Fovaros XVIII. keriilet Pestszentlrinc-Pestszentimre Onkorméanyzat Képviseld-testilete az

Onkorményzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlésardl szolo 15/2013. (V.31.)
onkormanyzati rendelet 30. § (2) bekezdés c¢) pontja alapjan tugy dont, hogy értékesitésre jeloli ki az 1185
Budapest, Nyiregyhaza utca 72. szam alatt taldlhatd, 156519 helyrajzi szamu ingatlant. Az értékesités formaja
nyilt arverés, az ingatlan kikialtasi &ra az értékbecslésben meghatarozott brutté 24.614.000,- Ft, azaz
huszonnégymillié-hatszaztizennégyezer forint.

Képviselo-testiilet felkéri és felhatalmazza a polgérmestert az arverés sikeres és eredményes lebonyolitasa
érdekében az arverés kiirasara és az egyeb sziikséges intézkedések megtételére, sikeres arverés esetén az adas-
vételi szerz0dés alairasara.

Felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a sziikséges intézkedéseket, hogy a lakés értékesitésébdl befolyt
Osszeg a lakasért életjaradék rendszer fenntartisara vagy az Onkormanyzat tulajdondban 1évd lakasok
felujitasara vagy lakasvasarlasra keriiljon felhasznalésra.

Felel6s: polgarmester

Hatarid6: 2019. aprilis 30.
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Melléklet: értékbecslések
NB, TUL hatarozat-kivonatok
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24/2018. (IL. 12.) sz. NB-hatarozat

Budapest Févaros XVIII. kerillet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Népjoléti Bizottsaga 5 igen szavazattal 2 tartozkodas mellett tgy dént, hogy az alabbi lakas keriiljon
értékesitésre:

Ssz. | Cim Szoba Komfort fokozat | Nagysag (m?) | Hrsz.

8. Esze T. u. 22. fszt. 1. 1 komfort nélkiili 30 145962

Felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a sziikséges intézkedéseket a lakas értékesitése érdekében.
Hatarid6: 2018. junius 30.
Felelés: polgarmester

49/2018. (11.14.) sz. TUL-hatarozat

Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentldrinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
Tulajdonosi Bizottsdga 4 egyhangi igen szavazattal Gigy dont, hogy az alabbi lakds keriiljon
értékesitésre:

Ssz. | Cim Szoba Komfort fokozat | Nagysig (m?) | Hrsz.

8. Esze T. u. 22. fszt. 1. 1 komfort nélkiili 30 145962

Felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a sziikséges intézkedéseket a lakas értékesitése érdekében.
Hataridé: 2018. janius 30.
Felelds: polgarmester

199/2018. (VL 13.) sz. NB-hatdrozat

Budapest Fovaros XVIIL kertlet Pestszentlrinc—Pestszentimre Onkormanyzat Képviseld-
testiletének Népjoléti Bizottsaga 4 egyhangi igen szavazattal ugy dont, hogy az alabbi lakas
keriiljon értékesitésre:

Ssz. | Cim Szoba | Komfort Nagysag Hrsz.
fokozat (m?)
17. | Nyiregyhaza u. 72. AL 1. 1 szikséglakas 15 156519

Felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a szitkséges intézkedéseket a lakas értékesitése
érdekében.

Hataridé: 2018. december 31,

Felelés: polgarmester

214/2018. (V1.14.) sz. TUL-hatirozat

Budapest Févaros XVIIL. kerillet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorméanyzat Képvisel-testiiletének
Tulajdonosi Bizottsdga 4 egyhangli igen szavazattal agy dont, hogy az aldbbi lakas kertiljon
értékesitésre:

Ssz. |Cim Szoba Komfortfokozat |Nagysig Hrsz:
(m?)
17 |Nyiregyhézau. 72. AL. 1. |1 sziikséglakas 15 156519

Felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a sziikséges intézkedéseket a lakas értékesitése érdekében.
Hataridd: 2018. december 31.
Felel6s: polgarmester

201/2018. (V1. 13.) sz. NB-hatirozat

Budapest Fovaros XVIIL keriilet Pestszentlérinc—Pestszentimre Onkorméanyzat Képviseld-
testiiletenek Neépjoléti Bizottsaga 4 egyhangii igen szavazattal gy dont, hogy az alabbi lakés
keruljon értékesitesre.




Ssz. | Cim Szoba | Komfort Nagysag Hrsz.
fokozat (m?)

19. | Nyiregyhaza u. 72. fe. 3. | 1 komfort nélkili | 18 156519

Felkéri a polgdrmestert, hogy tegye meg a sziikséges intézkedéseket a lakas értékesitése
érdekében.

Hatarido: 2018. december 31.

Felelds: polgarmester

216/2018. (V1.14.) sz. TUL-hatirozat

Budapest Fovaros XVIIL. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormaényzat Képviseld-testiiletének
Tulajdonosi Bizottsaga 4 egyhangl igen szavazattal vigy dont, hogy az alibbi lakas keriiljon
értékesitésre:

Ssz. |Cim Szoba Komfortfokozat |Nagysag | Hrsz: i
m*) |
19. |Nyiregyhizau 72. fe.3. |1 komfort nélkiili |18 156519 |

Felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a szitkséges intézkedéseket a lakas értékesitése érdekében.
Hatarid6: 2018. december 31.
Felel6s: polgarmester

203/2018. (VL. 13.) sz. NB-hatarozat

Budapest Fovaros XVIIL kerilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorméanyzat Képviselo-
testiletének Népjoléti Bizottsaga 4 egyhang igen szavazattal ugy dont, hogy az alabbi lakas
keriiljon értékesitésre.

| Ssz. | Cim Szoba | Komfort Nagysdg Hrsz.
fokozat (m%)
21. | Nyiregyhaza u. 72.1/5. 1 szitkséglakas 15 156519

Felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a sziikkséges intézkedéseket a lakas értékesitése
érdekében.

Hatarido: 2018. december 31.

Felel6s: polgarmester

218/2018. (V1.14.) sz. TUL-hatdrozat

Budapest Fovaros XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzat Képviseld-testiiletének
Tulajdonosi Bizottsiga 4 egyhangh igen szavazattal figy dont, hogy az alabbi lakas keriiljon
értékesitésre:

Ssz. |Cim Szoba Komfortfokozat |Nagysag |Hrsz:
(m?)
21. |Nyiregyhazau. 72, I/5. 1 sziikséglakas 15 156519

Felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a szitkséges intézkedéseket a lakas értékesitése érdekében.
Hatéarido: 2018, december 31.

205/2018. (V1. 13.) sz. NB-hatdrozat




Budapest Fovaros XVIIL kerillet Pestszentlrinc—Pestszentimre Onkormanyzat Képvisels-
testiletének Népjoléti Bizottsiga 4 egyhangu igen szavazattal iigy dont, hogy az alabbi lakés
keriiljon értékesitésre.

Ssz. | Cim Szoba | Komfort Nagysag Hrsz.
fokozat (m?)
23. | Nyiregyhdza u. 72.1/6. 1 sziikséglakas 15 156519

Felkeri a polgarmestert, hogy tegye meg a szitkséges intézkedéseket a lakas értékesitése
érdekében.

Hatérid6: 2018. december 31.

Felel6s: polgarmester

220/2018. (V1.14.) sz. TUL-hatdrozat

Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Tulajdonosi Bizottsaga 4 egyhangt igen szavazattal gy dont, hogy hogy az alabbi lakas keriljén
értékesitésre:

Ssz. | Cim Szoba Komfortfokozat |Nagysag |Hrsz:
(m?)
23, |Nyiregyhéza u. 72. V. 1 | szitkséglakas 15 156519

Felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a sziikséges intézkedéseket a lakas értékesitése érdekében.
Hataridd: 2018. december 31.
Felelos: polgarmester

264/2018. (IX.11.) sz. NB-hatdrozat

Budapest Fovaros XVIII. keriilet Pestszentl6rinc—Pestszentimre Onkorményzat Keépviselo-
testiletének Népjoléti Bizottsaga 6 igen szavazattal 1 tartézkodas mellett ugy dont, hogy az
alabbi lakés keriiljon értékesitésre:

Ssz. | Cim Szoba | Komfort Nagysag Hrsz.
fokozat (m?)
8. Nyiregyhaza u. 72. Fe.2 1 komfort nélkiili | 34 156519

Felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a szikkséges intézkedéseket a lakas értékesitése
érdekében.

Hatéarido: 2018, december 31.

FelelOs: polgarmester

276/2018. (I1X.11.) sz. TUL-hatdrozat )
Budapest Févaros XVIII. kerilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkorményzat Képviseld-testiiletének
Tulajdonosi Bizottsaga 6 egyhang igen szavazattal tigy dont, hogy az alabbi lak4s keriiljon értékesitésre

|
Ssz. |Cim | Szoba IKr_nmfﬁrtfﬁkmmt Nagysag | Hrsz:
(m?)
8. |Nyfregyhdzau. 72. Fe.2. |1 | komfort nélkuli |34 156519 |

Felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a szitkséges intézkedéseket a lakas értékesitése érdekében.
Hataridd: 2018. december 31.
Felelds: polgarmester




25/2018. (11. 12.) sz. NB-hatarozat

Budapest Fovaros XVIIL keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Neépjoléti Bizottsaga 5 igen szavazattal 2 tartézkodas mellett agy dont, hogy az alabbi lakas keriiljon
értekesitésre:

Ssz. | Cim Szoba Komfort fokozat | Nagysag (m?) | Hrsz.

9, FelsOcsatari ut 81. fszt. 1, 1 komfortos 32 153115/A/1

Felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a sziikséges intézkedéseket a lakas értékesitése érdekdben.
Hatarid4: 2018. junius 30.
Felelds: polgarmester

50/2018. (11.14.) sz. TUL-hatérozat

Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentlrinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képvisel5-testiiletének
Tulajdonosi Bizottsiga 4 egyhangii igen szavazattal agy dont, hogy az alabbi lakas keriiljon
értékesitésre:

Ssz. | Cim Szoba Komfort fokozat | Nagysag (m?) | Hrsz.

9, Felséesatari ut 81. fszt. 1. 1 komfortos 32 153115/A/1

Felkéri a polgrmestert, hogy tegye meg a szitkséges intézkedéseket a lakas értékesitése érdekében.
Hataridé: 2018, junius 30.
Felelds: polgarmester

26/2018. (IL. 12.) sz. NB-hatirozat

Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentldrinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Neépjoléti Bizottsaga 5 igen szavazattal 2 tartozkodas mellett igy dont, hogy az aldbbi lakas keriiljon
értékesitésre:

Ssz. | Cim Szoba Komfort fokozat | Nagysag (m?) | Hrsz.

10. Felsocsatari ut 81. fszt. 2. 1 komfortos 39 153115/A/2

Felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a szitkséges intézkedéseket a lakas értékesitése érdekében.
Hataridé: 2018. janius 30.
Felel6s: polgarmester

51/2018. (11.14.) sz. TUL-hatarozat

Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
Tulajdonosi Bizottsdga 4 egyhangi igen szavazattal tgy dont, hogy az aldbbi lakds keriiljon
értékesitésre:

‘ Ssz. | Cim Szoba | Komfort fokozat | Nagysdg (m?) | Hrsz

' 10. | FelsBcsatari ut 81. fszt. 2. 1 komfortos 39 153115/A/2

Felkén a polgarmestert, hogy tegye meg a sziikséges intézkedéseket a lakas értékesitése érdekébern.
Hatéridé: 2018. jonius 30,
Felelos: polgarmester

28/2018. (I1. 12.) sz. NB-hatdrozat

Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzat Képviseld-testiiletének
Neépjoléti Bizottsaga 5 igen szavazattal 2 tartozkodas mellett vigy dént, hogy az alabbi lakas keriiljon
értékesitésre:

Ssz. | Cim Szoba | Komfort fokozat | Nagysag (m?) | Hrsz.




12, FelsOcsatari 0t 81. fszt. 3. 1 komfortos 28 153115/A/3

Felkéri a polgérmestert, hogy tegye meg a sziikséges intézkedéseket a lakas értékesitése érdekében.
Hatéarido: 2018. janius 30.
Felelés: polgarmester

53/2018. (I1.14.) sz. TUL-hatarozat

Budapest Févéaros XVIIL keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képvisel5-testiiletének
Tulajdonosi Bizottsiga 4 egyhangl igen szavazattal gy dont, hogy az alabbi lakis keriiljon
értékesitésre:

Ssz. | Cim Szoba | Komfort fokozat | Nagysig (m?) | Hrsz.

12. FelsOcsatari 0t 81. fszt. 3. 1 komfortos 28 153115/A/3

Felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a sziikséges intézkedéseket a lakas értékesitése érdekében.
Hatarid6: 2018. janius 30,
Felel6s: polgarmester

29/2018. (11. 12.) sz. NB-hatirozat

Budapest Févaros XVIII. keriilet PestszentlSrinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Népjoléti Bizottsaga 5 igen szavazattal 2 tartézkodés mellett vigy dont, hogy az alabbi lakas keriiljon
értékesitésre:

I Ssz. | Cim Szoba Komfort fokozat

Nagysay

' 13. | Felsécsatari ut 81. fszt. 4. 1 komfortos

28

Felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a sziikséges intézkedéseket a lakas értékesitése érdekeben.
Hatarid6: 2018. jinius 30.
Felel6s: polgarmester

54/2018. (I1.14.) sz. TUL-hatarozat

Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentldrinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Tulajdonosi Bizottsaga 4 egyhanga igen szavazattal Ggy dont, hogy az alabbi lakéas keriiljon
értékesitésre:

Ssz. | Cim Szoba Komfort fokozat | Nagysag (m?) | Hrsz.

13. Felstcsatari ut 81. fszt. 4. 1 komfortos 28 153115/A/4

Felkéri a polgérmestert, hogy tegye meg a szitkséges intézkedéseket a lakas értékesitése érdekében.
Hatarido; 2018. junius 30.
Felel6s: polgarmester

31/2018. (I1. 12.) sz. NB-hatarozat

Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentlrinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Népjoléti Bizottsaga 5 igen szavazattal 2 tartozkodas mellett ugy dont, hogy az alabbi lakas keriiljon
érickesitésre:

Ssz. | Cim Szoba Komfort fokozat | Nagysag (m?) | Hrsz.

15. Fels6csatari ut 81. fszt. 5. 1 komfortos 27 153115/A/5

Felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a sziikséges intézkedéseket a lakas értékesitése érdekében.
Hatéarido: 2018. jinius 30.
Felelos: polgarmester

56/2018. (11.14.) sz. TUL-hatarozat )
Budapest Fovaros XVIIL kerillet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
Tulajdonosi Bizottsaga 4 egyhangi igen szavazattal Ggy dont, hogy az aldbbi lakéds keriiljon




értékesitésre:

’Ssz. Cim Szoba Komfort fokozat | Nagysag (m?) | Hrsz.

l 15. | FelsGcsatari Gt 81. fszt. 5. 1 komfortos o7 153115/A/5

Felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a szitkséges intézkedéseket a lakas értékesitése érdekében.
Hataridé: 2018. junius 30.
Felelds: polgarmester

33/2018. (I1. 12.) sz. NB-hatdrozat

Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzat Képviseld-testiiletének
Népjoléti Bizottsaga 5 igen szavazattal 2 tartozkodés mellett vigy dént, hogy az alabbi lakast keriiljon
értékesitésre:

Ssz. | Cim Szoba | Komfort fokozat | Nagysag (m?) | Hrsz.

17 Felsocsatar: it 81. fszt. 6. 1 komfortos 28 153115/A/6

Felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a sziikséges intézkedéseket a lakas értékesitése érdekében.
Hataridé: 2018. jinius 30.
Felelds: polgarmester

58/2018. (11.14.) sz. TUL-hatirozat

Budapest Févaros XVIII keriilet Pestszentlrinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Tulajdonosi Bizottsaga 4 egyhangii igen szavazattal ugy dont, hogy az alabbi lakast keriiljon
értékesitésre:

Ssz. | Cim Szoba | Komfort fokozat | Nagysag (m?) | Hrsz.

17. FelsBcsatari at 81. fszt, 6. 1 komfortos 28 153115/A/6

Felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a szitkséges intézkedéseket a lakas értékesitése érdekében.
Hatéridd: 2018. junius 30.
Felels: polgarmester

35/2018. (IL 12.) sz. NB-hatdrozat

Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentlrinc-Pestszentimre Onkorményzat Képviseld-testiiletének
Nepjoléti Bizottsdga 5 igen szavazattal 2 tartozkodas mellett vigy dont, hogy az alabbi lakas keriiljon
értékesitésre.

Ssz. | Cim Szoba Komfort fokozat | Nagysag (m?) | Hrsz.

19, Felsdcsatari at 81. fszt. 7. 1 komfortos 28 153115/A/7

Felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a szitkséges intézkedéseket a lakas értékesitése érdekeben.
Hatarid6: 2018. janius 30.
Felel6s: polgarmester

60/2018. (I1.14.) sz. TUL-hatdrozat

Budapest Févéaros XVIIL. keriilet Pestszentlrinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Tulajdonosi Bizottsaga 4 egyhangi igen szavazattal Ggy dont, hogy az alabbi lakas keriiljon
ertékesitésre.

Ssz. | Cim Szoba Komfort fokozat | Nagysag (m?) | Hrsz.

19. FelsGcsatari ut 81. fszt. 7. 1 komfortos 28 153115/A/7

Felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a szitkséges intézkedéseket a lakas értékesitése érdekében.
Hatérid6: 2018. junius 30.
Felelbs: polgarmester



67/2018. (I1.14.) sz. TUL-hatirozat

Budapest F6varos XVIIL keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzat Képviselé-testiiletének
Tulajdonosi Bizottsiga 4 egyhangii igen szavazattal ugy dont, hogy az alabbi lakés szocialis Jelleggel
keriiljon hasznositasra:

Ssz. | Cim Szoba Komfort fokozat | Nagysag (m?) | Hrsz.

26. | Ulléi ut 483. fszt. 1. 1 komfort nélkiili 28 150779

Felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a sziikséges intézkedéseket a lakas szocidlis Jjelleggel torténd
hasznositasa érdekében.

Hataridé: 2018. jonius 30.

Felelds: polgarmester

44/2018. (I1. 12.) sz. NB-hatdrozat

Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Népjoleti Bizottsaga 5 igen szavazattal 2 tartozkodas mellett tigy dont, hogy az alabbi lakas keriiljon
értékesitésre:

Ssz. | Cim Szoba Komfort fokozat | Nagysig (m?) | Hrsz.

28. | Ullsi it 486. fszt. 1. 3 komfortos 98 155674/A/1

Felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a szitkséges intézkedéseket a lakas értékesitése tortend
érdekében.

Hataridé: 2018. jinius 30.

Felelds: polgarmester




Budapest XVIII., Esze Tamas u. 22. szam (hrsz:
145962) alatti ingatlan forgalmi értékbecslése

Megbizd: Budapest XVIIL. kertilet Pestszentlorine-Pestszentimre Onkorményzat
1184 Budapest XVIH. ker. Ulli ut 400.

Az értekbecslést készitette: Varosgazda XVIIIL ker. Nonprofit Zrt.

Budapest. 2018. szeptember 25,
Az ingatlan értékbecslés a keltezéstol szamitott 6 honapig érvényes.



Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest XVIIIL., Esze Tamés u. 22.

2. Az ingatlan telekkényvi adatai:
A 2018.09.05-¢én kelt tulajdoni lap mésolat szerint:

o Az ingatlan megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar

e Helyrajzi szam: 145962

e Teriilete: 1085 m?

e Tulajdonos: XVIIL ker. Onkorméanyzat

e Teher: A Tulajdoni lap mésolat II1. része bejegyzést nem tartalmaz.
e Széljegy: A Tulajdoni lap mésolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

3. Megbizé:  Budapest XVIIL ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat
Bp. XVIIL, Ullsi ut 400,

4. A megbizas targya:
Természetben a Budapest XVIIL., Esze Tamés u. 22. szdm alatt fekvo 1085 m?
kiterjedésii telek forgalmi értékbecslese Az értékbecslés sordn nem vettiik ﬁgyelembe g
az ingatlanon elhelyezkedd 33 mwalapterﬂletd jelentds feltjitasra és korszeriisitésre

szorul6, komfort nélkiili épiilet értékét, a forgalmi érték kizérdlag a ﬁildterulet értékere
kor]atozédlk

Meg]egyzés A telek méretét €s Ovezeti besoroldsit tekintve az ingatlanon
elhelyezkedd ¢pillet valosziniileg elbontdsra kertil (feldjitdsa, korszeriisitése nem

gazdasagos).

5. Az igényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megallapitdsa. Az értékelés soran nem vettiik figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatdrozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

6. Az épiilet életkora, a beépitett alapteriiletek:
Az értékbecslés targydt egy, a mult szdzad elsd felében épiilt komfort nélkiili épiilet

alkotja.

Beépitett alapteriiletek:

Helyiségek | m’ | Padldburkolat | Allapota | Falburkolat | Allapota
Szoba 17,70 Hajépadld | elhasznilédott Festés elhasznalodott
Konyha 9,54 Miiké elhasznalodott Festés elhaszndlodott
Kamra 2,45 Beton elhasznalodott Festés elhasznélédott

Padlasfeljar6 | 3,37 Beton ethasznalédott Festés elhasznalodott
Az épiilet alapteriilete: 33,06 m’ =33 m? + 6,44 m’ zért veranda

7. Az épitmény tartoszerkezeteinek anyaga, dllapota:
Az épiilet hagyomanyos épitési moddal épiilt.

Alapozas: Feltiras nem tortént, valoszinlileg tégla vagy k6 savalap. Az
épiileten siillyedésre utald jelek nem észlelhetdek.
Falazat: Az épiilet hagyoményos épitési moddal késziilt, égetett téglabol,

kiilsé képoros vakolattal. Alapszigetelés valészintileg nem késziilt,



vagy tOonkre ment, a szoba fala ~ 30 cm magassigig
felnedvesedett.

Fodém: Feltards nem tortént, az épiilet koréat figyelembe véve a zaréfodém
valészintileg borftott gerend4s fafodém.

Tetdszerkezet:  Fogbpéros iires fedélszerkezet, a nyeregtetd héjazata égetett

agyagceserép.

8. Kozmiielldtottsag:
Az ingatlanra kizérdlag az elektromos dramot kototték be.
Az alabbi kdzmiivek az Esze Tamis utciban megtaldlhatbak:
Kéziizemi vizellatas.
Kdziizemi szennyvizelvezetés.
Koziizemi gazellatss.
Elektromos energia elltis.

9. Az ingatlan fekvése:
Az ingatlan Pestszentlérinc kézpontjatél tdvol, Vecsés hatérahoz kézel, LA-XVIII/NT-

E épitési dvezetben helyezkedik el. it

10. Az ingatlan megkozelithet6sége:
Az ingatlan megkdozelithetdsége gépkocsival kedvezd. Tomegkozlekedési eszkézok:
193E, 236-0s és 236A és a 266-os autébuszok az Ull6i tuton kézlekednek
(buszmegalls 300-350 m-re). A 193E jelzésii autébusz kézvetlen csatlakozést biztosit
az M3-as jeliit METRO Kébénya-Kispest végallomésaval,

11. Altaldnos értékesokkents tényezék:

* Az ingatlan infrastrukturalis elldtdsa, megkdzelitése tomegkdzlekedési eszkozzel
_nem Kkielégito.

o Az épiilet kora, ,karbantartottsaga”.
Az épiilet fodémszerkezete a szobdban enyhén hasas.
Az épiilet komfort nélkiili, flitése korszeriitlen (szildrd tiizelésii cserépkalyha),
feljitasa nem gazdasigos. e

° Az ingatlan kézmiellitottsdga nem kielégitd (csak az elektromos 4ram lett
bevezetve). o o

e Az ingatlanra t6rténd gépkocsibedllas nincs biztositva,
Az ingatlan kbzvetlen szomszédsdga munkahelyi 5vezetbe sorolt.

12, Altaldnos értékndvels tényezok:
e Az ingatlan L4-XVIII/NT-E épitési Ovezetben helyezkedik el, kedvezd
beépithetbséggel.

13. Az értékbecslés targyat képezd ingatlan értékei:
Az ingatlan értéke az adott terilleten az el8z$ negyedévben, vagy legfeliebb félévben
kialakult miiszaki allapottd] is figgé m’-enkénti piaci 4rak alkalmazasaval keriil
megéllapitdsra. Az értékelésnél a forgalmi értéket novels, illetve csdkkents tényez6
kiilén szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szamitdsdnal figyelembevételre keriilt
az épitmény szerkezeti kialakitisa, az ingatlan adatai, teriileti elhelyezkedése,
megkdzelithet6ségi lehetdsége, miiszaki allapota stb.



Osszehasonlité adatok:

hgethn, 0 i e B
shelyeskedése |1 SROSOVE | RUEMLSMRISS g 0

Viz, villany, gaz telken
beliil, csatorna nincs (2019-
Ganz-kertvaros | Lakédvezeti telek | ben vérhato). 25% | 1103 26300
beépithetdség, 17 m
utcafront.

Osszkdzmiives, 25%
beépithetOség, 22 m
Ganz-kertvéros | L4 utcafront, 70 m®> bontandé, | 1710 39500
vagy igény szerint
felgjitando épiilettel.

Viz, villany, gaz az utcéban,
Ganz-kertvaros 25% beépithetbség, 32,91 m
o * | Lakédvezeti telek | utcafront, épithetd ra csaladi 1594 22000
Alacskai ut Rl b
haz, ikerhdz, sorhdz, 4
lakésos tarsashéz.

Viz, villany, géz, csatorna
telken beliil, 25%
Ganz-kertvaros | Lakdéodvezeti telek | beépithetdség, nyeles telek, 400 39800
€pithetd ra 1 vagy 2 szintes
csaladi haz.

viz, villany, giz, csatorna
telken  belil, 30,5 m

Ganz-kertvéaros, . ; utcafront, bontando, vagy
Kirflyhég6 utea | “oKOOVezetitelek | o szerint feldjitands | 170> 33500
épiilettel. max. 3 lakésos
epiilet épithetd.
viz, villany, g4z, csatorna az
. utcaban, 25% beépithetség,
Ganz-kertvaros | L4 167 m uieolont. 61 m 1025 25400
hosszi.
viz, csatorna telken beliil,
; villany, gaz az utcaban, 25%
Ganz-kertvaros | L4 beépithetéség, 22,80 m 500 36600
utcafront.
Aglagos kinalati 32.800 Fi/m?
m” ar:
Megjegyzés:

e A fenti internetes honlapokon megjelend kinélati arak let$ltési idépontja: 2018.
szeptember ho.




* A forgalmi érték megéllapitasénal az igy kialakult kinalati 4tlagérat ~ 20 %-kal
csokkentettiik tekintettel az ingatlan elhelyezkedésére (munkahelyi 6vezettel
hataros) és kzmiivekkel torténé ellataséra is.

A telek forgalmi értéke:

1085 m” x 26.000 Ft/m” = 28.210.000 Ft, azaz
Huszonnyolemillio-kétszaztizezer forint

A lakoépiilet forgalmi értéke:

A komfort nélkiili lakéépiilet szandldsra itélt, értéket nem képvisel.

Az ingatlan forgalmi értéke Gsszesen:

128.210.000 Ft, azaz
Huszonnyolcmillio-kétszaztizezer forint

14. A Megbizo6 tudomdsul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikéja szemrevételezéssel tortént.

15. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstd] szamitott 6 hdnap.

Budapest, 2018. szeptember 25.
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Oklevelszam: 4583/92; 116/1986. ' oklevélszam: 5246/92, 184/1988.

Viérosgazda XVIIL ker. Nonprofit Zrt. Vérosgazda X VIII. ker. Nonprofit Zrt.
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Komfort nélkiili épiilet

Szoba



Konyha

Kamra Padlasfeljaré



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoxi lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Féviros Korminyhivatala XI Keriileti Hivatala
Budapest, XL, Budadoki it 59. 1519 Budapest, PL 415
Nemn hiteles tulajdoni lap - Szemle misoht

Megrendelés szdm: 80 00004/424191/2018
2018.09.05

BUDAPBEST XVIII.XER.
Belteriilet 145962 helyrajzi szdm

Szektor : (31

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldal

5
hd

1162 PUDRAFEST XVIII.KER. Eszae Tamig atca 22.

LRESZ
l. Az ingatlan adatai:
alrémslet adatok terilet kat.t.jov. adatok
mivelési ag/fkivekt megnevezés/ min.o ha m2 k.£ill kat, jov
m2 k.Eill
- Kivett lakdéhdz, udvar 0 1wes
ORESZ
4. tuvlajdoni hanyad: 1/1
bejeqgyrd hatirozat, érkezémi idd: 107658/1/2000/00.03 .31 @
jogofmi 199).évi LXV.tv.107.§
wtaldz: II /2,
jegillis: tulajdonom
név; BUDAPEST XVIII.KERULET PESTSZIENTLORING — FESTSZEWTIMRE SNKO
cim: 1124 BUDAPEST XVIIX.®ER. {fL1&i &t 400.
ImRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezéxzi idé: 93241/2/2010/10.04.08
Vezetékjog
29 m2 nagysdgh teriletre vonatkezéanr.
jogosult ¢
néw: ELMD HALOZATI KET.
cim 1 1132 BUDAPEST KIIT.KER. Wici Gt 72-74.
K2
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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ba) legfeljebb két lakas, vagy

bb) egy lakas és a kozmiiigény szempontjabél azzal egy tekintetbe esé kereskedelmi,
szolgaltaté rendeltetési egység.
(12) ® Minden L4 -XVII/AT 6vezetli tombben 800 m® -t meghaladé teriiletii telek esetén a
beépithetdség mértéke 800 m’ teriiletig a beépités mértéke 35%, az ezt meghaladé telekrész teriilete
utén pedig 25%.
(13)* Az U lakéépillet esetén a lakasszam szerint kotelezben elrendelt személygépkocsik
elhelyezését az épiilettel egybeépitetten kialakitott zart vagy fedett-nyitott gépjarmiitarolokban vagy
a (14) bekezdésben meghatérozott feltétellel felszini parkoléval kell biztositani. A
geépjarmiitarolénak épitészeti és telepiiléskdpi szempontbol egyarant illeszkednie kell az épilethez

(14)® Uj épilet épitése esetén amennyiben a lakdsszdm szerint kételezGen elrendelt
személygépjarmii elhelyezésére felszini parkolé keriil kialakitisra a telek legnagyobb beépitettsége
alapjan szamitott beépithet alapterilet lakisonként 25 m2rel csokken, a lakisszdm szerint
kotelezben elrendelt személygépjarmii tarolék épiiletben torténd elhelyezésének biztosithatosaga
érdekében.

(15)% A kertvarosias lakoteriiletek azon épitési dvezeteiben ahol a f6 rendeltetés szerinti épilet
épitésével a telek beépitettsége eléri az épitési Gvezetre meghatirozott megengedett legnagyobb
beépitettség mértékét, épitdsi helyen beliil 1 db legfeljebb brutté 10 m? alapteriiletii, épiiletnek nem
mingsild tarolé épitmény helyezhetd el, a £f6 rendeltetés szerinti épiilet épitészeti kialakitasaval
osszhangban, a telepiilésképbe illeszkedé médon.

(16)” Amennyiben kialakult bedpitésii kertvarosias lakéterilleteken a hatsokertek beépitettek £6
rendeltetést kiszolgdlé vagy kiegészité funkcidji 6nallé jarmiitarols, héaztartassal kapcsolatos
konyha és egyéb tarolé épitménnyel, ezen épitmények a foghijtelkeken, illetve a beépitetlen

hely hatsé telekhatar fel6li 6,0 méteres savjaban kizirdlag ezen épitmények helyezhetSk el
épitészeti és telepulésképi szempontbol egyarént illeszkedd moédon, amennyiben a beépités a
(17)*® A kertvarosias lakoterilleteken a telektombben meglévd 8s az épitési Gvezetben eldirt
kialakithat6 legkisebb telekméretet kétszeres vagy annal nagyobb — aprételkes lakoterilleten
haromszoros vagy annal nagyobb — mértékben meghaladd meéretii épitési telek bedpitését tobb
épiilet elhelyezésével, illetve épitészetileg tagoltan kell megvaldsitani. Az épiiletek elhelyezésének,
tomegének, architekturgjanak — a (18) bekezdésben foglalt kivétellel — a kialakult beépitéshez kell
igazodni.

(18)® A kertvarosias lakéterileteken, két utca koézott atmené telek beépitésénél, az épithetd
szintteriiletet a telek két homlokvonala kozott ugy kell megosztani, hogy mindkét hatdrolé utca felé
a kialakult beépitéshez illeszkedd épiilet legyen elhelyezhetd.

38. §”° L4-XVIII/NT-E épitési dvezet

#Moédositotta a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatélyos: 2016, janudr 2-181

A 45/2007.(XIL 21.) rendelet a 37. §-t (12) bekezdéssel egészitette ki. Hatalyba lépés: 2007. XIL 21.
# Modosftotta a 16/2016. (IX.19.) rendelet, hatdlyos: 2016. szeptember 20-t61
42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. janudr 2-t61

¥ Modositotta a 16/2016. (IX.19.) rendelet, hatalyos: 2016. szeptember 206
Beiktatta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet, hatdlyos: 2016. januar 2-t8]

% Beiktatta a 42/2015. (XIL.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. januar 2-t51

% Beiktatta a 42/2015. (XIL.18.) sz. rendelet, hatdlyos: 2016. januér 2-t81

% Beiktatta a 42/2015. (XII.18.) sz. rendelet, hatdlyos: 2016. janudr 2-t6l
 Beiktatta a 42/2015. (XIL.18.) sz. rendelet, hatdlyos: 2016. januar 2-t61

% A 12/2007. (I1.27.) rendelet médositotta a 38. § (3) bekezdés c) pontjat.
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(1) Teljes kdzmiivesitetiség esetén az épitési telken lakéépiilet, valamint szllashely-szolgéltats
épilet, kozintézmény épiilet, irodahaz, a lakossag ellatésat biztositd vendéglatis, szolgaltatis és
legfeljebb 1000 m® brutt6 szintteriilet{i kereskedelem célu épiilet helyezhets el.
(2) Az yjonnan kialakithat6 épitési telek legkisebb szélessége 18 m, saroktelek esetében 20 m lehet,
(3)" Az épitési hely meghatarozisa;
a) az elOkert mérete 3,0 m
b) az oldalkert mérete 3,75 m
c) a hatsbkert mérete 7,50 méter, kivéve a 20 méternél kisebb mélységii telkeket, tovabba a
156 157/67, a 156 157/68, 156 157/69 és a 156 157/70 hrsz-u telkeket, melyek esetében a
hatsékert mérete 6,00 méter.
(4)™ Uj bespités esetén az elékerti épitési hatarvonal a szomszédos telkek beépitésének elékerti
épitési hatdrvonaldhoz kell, hogy igazodjon. Kiilénbozd méretii elékertek esetében a nagyobbhoz
kell illeszkedni, kivéve, ha azt domborzati, geolégiai adottsigok vagy egyéb ok (pl. gépkocsi
lehajt6 helyigénye) nem teszi lehetévé, illetve saroktelek esetén.
(5) Az épitési Gvezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

Epitési Kialakithaté | Beépitési | Terepszint |Legnagyobb | Legkisebb Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb

dvezet legkisebb mad alatti beépitettség | épitmény- | épltmény- z8ldfeltlet | szintteriileti
telek beépités magassig | magassag mutatd

L4 - Szabadon

XVINT-E | 800 m? allo 35% 25% 30m 7.5m 50% 0,7 m¥ m*

(6)”

39. § L4-XVIII/NT-E1 épitési dvezet
(1) Az gjonnan kialakithat épitési telek legkisebb szélessége 18 m, saroktelek esetében minimum
20 m lehet.
(2) Az épitési dvezet teriiletén legfeljebb négylakasos épiiletek helyezhetdk el.
(3)* Az épitési dvezet teriiletén telkenként egy épiilet épithetd, onallo épiiletként nem helyezhets el
a férendeltetést kiegészité vagy kiszolgalé funkciéju épilet
(4) A fterilleten szillashely-szolgéltaté épiilet, kozintézmény épillete, onallé irodahiz &s
sportlétesitmény nem helyezhet el.
(5 -
(6)* Ahol a szabalyozési terv az épitési helyet nem tartalmazza, ott

a) az elGkert mérete: 6,0 m,

b) az oldalkert mérete: 3,75 m

¢) a héatsokert mérete: 10 m.”
(7) Tet6térben csak egy szint l1étesithetd.
(8) Az épitési dvezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

Epitési Kialakithatd | Bespitési | Terepszint | Legnagyobb |Legkisebb | Legnagyobb Legkisebb | Legnagyobb

&vezet legkisebb mod alatti beépitettség | dpitmény- | épitmény- zoldfelulet | szintterbleti
telek becpltés magassig | magessig mutaté

L4 - Szabadon

XVIIUNT-E1 | 800 m? allo 25% 25% 35m 75m 60% 0,7 m¥ m?

(9) A szabalyozasi terv szerinti iranyado épitési vonalon helyezends el az épillethomlokzat 50%-

a.

*! Médositotta a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016, januér 2-t61
** Modositotta a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatélyos: 2016. januar 2-t51
** Hatdlyon kivil helyezte a 42/2015. (XIL.18.) sz. rendelet, hatélytalan: 2016. januar 2-t5]
* Médositotta a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. januar 2-t81
** Hatélyon kivil helyezte a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatalytalan: 2016. janudr 2-181
* Modositotta a 42/2015. (XIL18.) sz. rendelet, hatilyos: 2016. januar 2-t61
°” A 20/2009. (IV. 28.) rendelet a 39. §-t 1j (9) bekezdéssel egészitette ki. Hatélyba lépés ddtuma: 2009. IV. 28.
%8 Mddositotta az 5/2014. ([11.14.) sz. rendelet, hatélyos: 2014. aprilis 13-tél
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Budapest XVIIL. ker., Ull8i ut 486. szam (hrsz: 155674)
szam alatti ingatlan forgalmi értékbecslése

Megbizo: Budapest Fovéros XVIIL. Keriilet Pestszentlorine-Pestszentimre Onkorményzat
1184 Budapest XVIIL., Ullsi ut 400,

Az értékbecslést készitette: Varosgazda X VIIL ker. Nonprofit Zrt.

Budapest, 2018. oktdber 05.
Az ingatlan értékbecslés a keltezéstd] szamitott 6 honapig érvényes.



Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest XVIIL., Ullsi ut 486.

2. Az ingatlan tulajdoni jellege:
A 2017.02.08-an kelt Tulajdoni lap masolat és a Tarsashéztulajdont Alapité Okirat
szerint:
Helyrajzi szam: 155674/0/4/1
e Az ingatlan megnevezése: Ordklakas
Eszmei hanyad: 427/1000
A lakés alapteriilete: 85 m®
Tulajdonos: Budapest XVIIL. ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat 1/1
Teher: A Tulajdoni lap mésolat III. része bejegyzést nem tartalmaz.
Sz€ljegy: A Tulajdoni lap mésolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

Helyrajzi szam: 155674/0/4/2
e Az ingatlan megnevezése: iroda
Eszmei hanyad: 339/1000
Az iroda alaptertilete: 67 m’
Tulajdonos: Budapest XVIIL. ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzat 1/1
Teher: A Tulajdoni lap mésolat III. része bejegyzést nem tartalmaz.
Széljegy: A Tulajdoni lap mésolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

Helyrajzi szam:  155674/0/4/3
e Az ingatlan megnevezése: raktar
Eszmei hanyad: 234/1000
A raktar alapteriilete: 46 m’
Tulajdonos: Budapest XVIIL. ker. Pestszentlrinc-Pestszentimre Onkormanyzat 1/1
Teher: A Tulajdoni lap mésolat III. része bejegyzést nem tartalmaz.
Sz€ljegy: A Tulajdoni lap mésolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

Megjegyzések:

e Az ingatlan 100% Onkormanyzati tulajdon, a tarsashdz alapitdst kovetden
nem tortént értékesités.

o A Térsashiz alapité okiratban nem szerepel sem a kiilsn albetétek, sem
pedig a tarsashaz kozos tulajdonai kozStt mar az alapitd okirat
megszerkesztése 1dejen is romos Aallapotd, az ingatlan farmezsgyéjén
elhelyezkedd 133 m” alapteriileti mithelyépiilet.

3. Megbiz6:  Budapest XVIIL ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorméanyzat
1184 Budapest, Ulléi ut 400.

4. A megbizas targya: )
Természetben Budapest XVIIL, Uldi Gt 486. szam alatt elhelyezkeds ingatlan
forgalmi értékbecslése jelenlegi éllapotdban, a hozza tartozd 666 m’ kiterjedésu
telekkel.



5. Azigényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megallapitasa. Az értékbecslés sordn nem vettiik figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatdrozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

6. Beépitett alapteriiletek:
Helyiségek, és burkolataik:

Lakas (hrsz.: 155674/0/A/1)
Helyiségek Padloburkolat Allapota Falburkolat Allapota
Szoba Parketta Elhasznalédott Festés Elhasznalédott
Szoba Parketta Elhasznalodott Festés Elhasznalodott
Szoba Parketta Elhasznalodott Festés Elhasznalédott
Elészoba Keramia lap | Elhasznalodott Festés Elhasznalddott
Ftirdészoba Kerdmia lap | Elhasznalédott | Festés + csempe | Elhasznalodott
Konyha Kerdmia lap | Elhasznalodott | Festés + csempe | Elhasznalddott
Kamra - - Festés Elhasznalddott
A lakas ingatlan-nyilvantartds szerinti alapteriilete: 85 m’
Iroda (hrsz.: 155674/0/A/2)
Helyiségek Padléburkolat Allapota Falburkolat Allapota
Iroda Kerdmia lap | Elhasznalodott Festés + ma. Elhasznalodott
lambéria
Iroda PVC Elhasznalédott Festés + ma. Elhasznalodott
lambéria
Varé PVC Elhasznalddott Festés + ma. Elhasznaldodott
lambéria
Kozlekedd PVC Elhasznalodott | Tapéta + ma. Elhasznalodott
lambéria
Kézmosd PVC Elhasznalddott | Festés + PVC | Elhasznalodott
wC PVC Elhasznalodott | Festés + PVC | Elhasznalodott
Keézmosd PVC Elhasznalodott | Festés + PVC | Elhasznalodott
Raktar Tort mettlachi | Elhasznalodott | Festés + PVC | Elhasznalodott
Raktar P¥C Elhasznalédott Festés Elhasznalodott
Raktar Tort mettlachi | Elhasznalodott Festés Elhasznaldodott
Az iroda ingatlan-nyilvantartés szerinti alapteriilete; 67 m’
Raktar (hrsz.: 155674/0/A/3)
Helyiségek | Padloburkolat |  Allapota Falburkolat Allapota
Oktato terem | Sz6nyegpadlo | Elhasznélodott | ma. falburkolat + | Kozepes +
festés elhasznalédott
Hattérhelyiség | Kerdmia lap Kézepes ma. falburkolat + | Kozepes +
csempe elhasznalddott
Mosdo Keramia lap Kézepes Csempe + festés Ko6zepes +
elhasznalodott
wC Kerdamia lap Kozepes Csempe + festés Kozepes +
elhasznalodott
A raktér ingatlan-nyilvantartds szerinti alapteriilete: 46 m”




ryr s r

Hagyomanyos €pitési mod. A lakéhaz foldszintes, harantfofalas, részben alapincézett,
tetdtere nincs beépitve.

8. Az épitmény tartészerkezeteinek anyaga, illapota:

Alapozas:

Falazat:

Fodém:

Tetoszerkezet:

Feltirds nem tortént, valoszinfileg csomoszslt beton vagy tégla
savalap. Az éplileten egyenetlen siillyedésre utalo jelek, repedések
nem észlelhetodk.

Az épiilet hagyomanyos épitési méddal késziilt, a teherhordd falak
véltozd, 30-45 cm vastag téglafalak, melyek kiviilré] kdporos
vakolatot kaptak. Talajnedvesség elleni szigetelés valsziniileg
nem késziilt (vagy tonkrement), errél a falak 4llapota tanuskodik
(feltaras nem tortént).

A teherhordd falakra a pince fo16tt poroszsiiveg fodém, a f1dszint
1616tt pedig boritott gerendas fafodém épiilt.

Az ¢pillet tetdszerkezete alloszékes faanyagii nyeregteto,
agyagcserép fedéssel. Az utcafronton a talpszelemen erdsen
elcsavarodott, a szarufik kozil néhany kifordult, a tetdgerinc
hullimos. A tetdszerkezetet szakérti véleményben foglaltak
szerint megerdsitették, ennek ellenére a szakértd a tetdszerkezet
teljes cseréjét javasolia. A cserépfedés eldregedett, lécezése
deformalodott, a bedzasok miatt helyenként korhadt.

9. Kozmiiellatottsag, gépészeti felszereltség:

Koziizemi vizellatas.

Szennyvizelvezetés az udvaron 1év6 szennyviztaroloba torténik.

A lakas gazellatdssal nem rendelkezik.. Fiitése szilard tiizelésti kalyhaval, illetve
cserepkalyhaval tortent. Melegviz ellatas jelenleg nem biztositott, az elektromos bojler
rongalodott, cseréje javasolt. Az irodaban melegviz elltas nincs, jelenleg fiitéssel nem
rendelkezik, kordbban hétarolos elektromos kélyha biztositotta. A raktar (kordbban
oktato helyiség) flitését biztositd parapet cirkot leszerelték, a helyiség melegviz
ellatasat atfolyds fali vizmelegité biztositja.

Elektromos energia ellatds: Az épiileten belill az elektromos halozat nem ismert
(feltaras nem tortént)

10. Az ingatlan fekvése:
| Az ingatlan Pestlérinc kézpontjatol tavol, csaladi hdzas Svezet szélén, forgalmas
féutvonal mentén, a varoskdzponttol kb. 800 m-re helyezkedik el.

11. Az ingatlan megkozelithetdésége:
Az ingatlan megkézelithetdsége gépkocsival kedvezs. Tomegkdzlekedési eszkézok: az
50-es villamos az Ulléi titon kézlekedik, amely kdzvetlen csatlakozast biztosit az M3-as
jelt METRO 4llomasaval.

12. Altalanos értékesikkenté tényezok:

Az épiileten a karbantartds hidnya mutatkozik, kertje gondozatlan. Az ingatlan
farmezsgyéjén €piilt miihely fodém- és tetdszerkezetét lebontotték (az életveszélyes
allapotot igy sziintették meg).



o Talajviz elleni szigetelés eredetileg nem késziilt, vagy ténkre ment. Err6l a
felnedvesedett falak allapota taniskodik.

°o Az mgaﬂan forgalmas f(')utvonal mentén helyezkedik el. magas a por- és
zaJszennyezes

o Az Ull6i at villamos forgalma a telekhatartol kb. 3 m-re vezet.

o A tetészerkezet utcafronti talpszelemen erdsen elcsavarodott, a szarufik koziil néhany
kifordult, a tetégerinc hullimos. A tetdszerkezetet szakértéi véleményben foglaltak
szerint megerdsitették, ennek ellenére a szakért a tetdszerkezet teljes cseréjét
_javasolja. A cserépfedés eloregedett, 1écezése deformalodott a bedzasok miatt
helyenként korhadt.

o A lakés és iroda mind esztétikailag, mind pedig gépészetileg teljes felujitast igényel.

° A lakasba és az irodaba a gazt nem vezették be, a lakds fiitése nincs megoldva
(korabban " szilard tiizelésti cserépkdlyhdkkal oldottak meg, a kalyhdk fém tlizterét
kibontottak, igy hasznalhatatlannd valt), az iroda flitését biztositd hétarolds elektromos
kalyhakat leszerelték, jelenleg nincs benne fiités.

Megjegyzések:
Amennyiben az ingatlant a késGbbiekben el kivdnjdk bontani, az aldbbiakra
figyvelemmel kell lenni

e Az ingatlan UlISi Gt felli részét a Keriileti Szabalyozasi Terv KL-KT-XVIII/U,
bee’pitésre nem szant, kozlekedési célu kozteriileti dvezetbe sorolja.

o Uj epiilet létesitése esetén az alabbiakra figyelemmel kell lenni: A Budapest
XVIIL, Ullsi Gt menti teriiletek Keriileti Szabalyozasi Terve szerint az Ull6i ut
tervezett szabalyozasa az utat északon hatarold telkeket terheli. A szabélyozasi
terv az érintett telek beépitése soran az ingatlan kozteriileti telekhatarat az Ullgi
ut 37 m-es szabalyozasdhoz sziikséges teriiletbiztositas figyelembevételével
hatdrozza meg. Ennek értelmében a bontast kévetden a telek mérete 473 m’-re
csékken. Mivel a PPVSZ 32/C.§-a az L2-XVIII/U-7 épitési dvezetbe sorolt
teriileten az Gjonnan kialakitandé telek teriilete nem lehet kisebb, mint 500 m?,
tovabbi telekrendezés sziikséges.

13. Altalinos értéknivels tényezok:
e Az ingatlan 6sszkdzmiives.
e Az ingatlan Budapest belteriiletén helyezkedik el, elfogadhaté infrastrukturlis
ellatassal.
e Ingatlanforgalmi szempontbdl felértékelddo teriileten helyezkedik el.

14. Az értékbecslés targyat képezo ingatlan értékei:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az elozo negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miiszaki allapotté] is fiiggd m’-enkénti piaci arak alkalmazéasaval keriil
megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket noveld, ill. csokkentd tényezd kiilon
szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szamitdsanal figyelembevételre kerilt az
épitmény szerkezeti kialakitdsa, az ingatlan adatai, teriileti elhelyezkedése,
megkdzelithetdségi lehetsége, miiszaki dllapota stb.



Osszehasonlito telek adatok:

Ao L i Kinalati brutt6
Ingatlan Epitési SRR SR : Teriilete : 263
S = Koézmi ellatottsag 2 fajlagos m” ar
clhelyezkedése Ovezet (m”) Tt/
Loényaitelep, L4- viz, villany telken beliil, 550 48900
Thokoly ut XVIII/AT-E | gaz, csatorna az utciban.
viz, villany, gaz, csatorna
L4 telken belil, 35%
Miklostelep . beépithetdség, 19,5 m| 718 43900
KVIIVAT-E utcafront, 70 m* bontandé
épiilet,.
, S .| Viz, géz, villany, csatorna
Bolayolep, Ulot | LakGoveretl | " foten belil, 65%o0s| 707 53600
ut telek B R
beépithetség
Mzego szthato 1075
Miklostelep, .| m"megoszthatd telek egy
Kosztolanyi Dezs6 J{;?{:lgovezeﬁ része, utcafront jelenleg 16 520 46100
utca m, 35% beépithetéség, 150
m’ feldjitandé épiilettel.
L4 Viz, villany telken beliil,
- A A 0
Szemeretelep XVII/AT-E] | 8% 22 1}tcaban, 35% 542 42200
beépithetdség.
Viz, gaz, csatorna telken
Lakédvezeti beliil, villany az utcdban,
Szemeretelep 35% beépithetdség, 14,5 m 538 46300
telek 5
utcafront, 75 m'-es
egyszintes bontando épiilet
" — 5
E,lArt'lagos brutté m 46.800 Ft/m?

Megjegyzés:

e A fenti, internetes honlapokon megjelend kinalati arak letsltési iddpontja: 2018.

oktdber ho.

o A telekingatlan forgalmi érték megallapitasanal az igy kialakult kinalati atlagarat
~30 %-kal csékkentettik tekintettel, hogy az ingatlan felépitménnyel terhelt.

Osszehasonlité adatok (felépitményes ingatlanok):

Ingatlan ‘ w5 : Alapt. | Telek | Bruttd kinalati
elhelygezkedése Allapb Sk (m’) (m?) fajlagos ar
2+1/2  szobas Osszkomfortos
o gazeirké  fiitéses,  kétszintes
Mielostelen, 16 | ikerhiz, 60 m® melléképiilet (22| 90 | 433 L
Szemere M. . m? miuhely, 38 m? garzonlakas),
pince, 2 allasos fedett bealld.
Miklostelep, Jo 3+1/2 szobas Osszkomfortos, 2| 150 1075 332000




Raday Gedeon lakasos (kilon villanydras) haz,
utca kis pince, svajci kazdn. A telek
megoszthato
5szobés, 3 lakészintes,
. - Osszkomfortos csalddi hdz, gaz
Ichiostelsp 0 cirkd, melleképiiletben 34 ng-es 145 769 435008
gazkonvektoros lakis.
Vi, L e
Derkovits Jo v oisepeiii e 65 454 523100
Gyula utca tetotel_'rel,,gzjtz cirko, ipari aram,
udvari beallo.
8 szobas, 2 szintes,
duplakomfortos, 60-as években
Mikléstelep kézepes | épiilt csaladi haz, gaz cirké, 3| 220 580 268200
terasz, 2 4llasos garazs +
mihely.
Mikléstelep 4+2 - felszobés, Gsszkomfortos,
s o L J6 gazcirkd  fiitéses, 2 lakdsos | 129 580 301600
Jokai Mor utca B BB W e :
: csaladi haz, 6nallé garazs.
Atlagos bruttod 378100 Ft/m?

Megjegyzes:

* A fenti internetes honlapokon megjelené kinalati arak letsltési idépontja: 2018.
szeptember ho.

e A forgalmi érték megéllapitdsanal az igy kialakult kinalati atlagérat az ingatlan
jelenlegi allapotdban ~65 %-kal csokkentettiik, tekintettel az épiilet miiszaki
allapotéra is.

a) Az ingatlan jelenlegi dllapotdara vonatkozéan:

A beépitetlen telek teriilete 405 m>.

A beégitetlen telek forgalmi értéke:
405 m® x 33,000 Ft/m* = 13.365.000 Ft, azaz
Tizenharommillidé-haromszazhatvanotezer forint

A lakas forgalmi értéke:

85 m” x 60.000 Ft/m* = 5.100.000 Ft, azaz
Otmillib-szazezer forint

Az iroda forgalmi értéke:

67 m” x 60.000 Ft/m” = 4.020.000 Ft, azaz

Négymillio-huszezer forint

Az Udvosség Hirdetdi Vallasi Egyesiilet hasznalatiban 1év6 helyiség forgalmi
értéke:

46 m* x 80.000 Ft/m” = 3.680.000 Ft, azaz

Harommillid-hatszaznyolcvanezer forint

Az ingatlan forgalmi értéke Gsszesen:




26.165.000 Ft, azaz
Huszonhatmillio-szazhatvanotezer forint

15. A Megbiz6 tudomdsul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikaja szemrevételezéssel tortént.
16. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstdl szamitott 6 honap.

Budapest, 2018. oktober 05.

Vérosoaxda XVl keriiiat /Z /%A
it ot 2
/< . JZ_/\ S /r ]

Antaléczy Zoltan (okl. ép. mémék) o zauiss  Székely Tamés (okl. ép. mérndk)
Y 13
Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. ’ oklevélszam: 5246/92, 184/1988.
Vaérosgazda XVIIL ker. Nonprofit Zrt. Varosgazda XVIIIL. ker. Nonprofit Zrt.
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Meger0sitett tetdszerkezet (korabbi felvétel)

Romos faskamra Muhely (elbontott fsdém- €s tetészerkezet)
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Iroda udvari homlokzata A lakoépiilet udvari homlokzata

Fodem- €s tetdszerkezet nélkiili mihely
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(6) A 6 rendeltetest kiszolgalo, vagy kiegészitd funkciok 6nalld (kilonalld) épiiletben nem
helyezhetok el.
(7) Az épitési dvezetben a szomszédos telkeken a garazsok térszin alatt dsszeépithetSk a vonatkozé
tizvédelmi, vagyonvédelmi eléirasok betartasaval.
(8) Telekalakitasnal a minimalis telekszélesség 14 m lehet.
(9)51 _
(10) Az epitési ovezetben a Garay utca és a Dalmady Gy6z6 utca kozotti szakaszon az épiiletek zart
sora épuletkdzzel megszakithatd.
(11)* Ahol a szabalyozasi terv ettél eltérd épitési helyet nem jeldl, ott:
a) az elbkert mérete: 0, az épiilet utcahomlokzatinak a telek kozteriileti hataran kell allnia;
b) a zartsortan a telek teljes szélességében beépiilé utcafronti épilletrészek traktusmélysége
legfeljebb 16 m lehet;
c) az utcai traktuson kivil esé hatsokert iranyu épiletrész esetén oldalkert tavolsagot kell
tartani, amelynek legkisebb mérete: 4,5 m;
d) a hatsokert mérete: 9,0 m.

12) Az épitési 6vezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

Epitési évezet Kialakithaté| Beépitési | Terepszint | Legnagyob | Legkisebb | Legnagyob | Le gkisebb | Legnagyobb
legkisebb mod alatti b épitmény- |b épitmény-| zoldfelilet | szintteriileti
telek beépités |beépitettség | magassdg | magassag mutatd
L2/A-XVII/U-6 1000 m? zirtsor 75% 65% T.5m 9.0m 25% 2,0 m*m?*

32/C. § L2/A-XVIII/U-7 épitési 6vezet
(1) Az épuletek foautvonal mentén elhelyezkedé traktusaban, a foldszinten U lakohelyiség nem
alakithato ki, ott kizarolag kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatés, ill. tigyfélforgalmat lebonyolitd
iroda funkciéyu helyiségcsoport helyezhetd el.
(2) Az épitési Ovezetben a lakotertileten el6irt komyezeti hatarértékeknek megfelel, a lakoteriilet
rendeltetésszeri hasznalatat nem zavard, kozvetleniil a lakossag ellatisat biztosito kisipari
szolgaltato, ill. kézmiiipari funkciojh helyiségesoport az épiiletek foldszintjén elhelyezhets.
(3) Az epiilet kereskedelmi célu brutto szintterilete nem haladhatja meg az 500 m>t.
(4) Az épitési Gvezetben egy f6 rendeltetésti épiilet helyezhetd el.
(5) A 16 rendeltetést kiszolgald, vagy kiegészité funkciok onallé (kulonalld) épiiletben nem
helyezhetdk el.
(6) Az épitési dvezetben a szomszédos telkeken a gardzsok térszin alatt osszeépithetok a vonatkozo
tizvédelmi, vagyonvédelmi elbirasok betartasaval.
(7) Telekalakitasnal a minimalis telekszélesség 14 m lehet.
(8) 53_
(9) Az épitési 6vezetben az épiletek zart sora épiiletkdzzel megszakithaté,
a) az el6kert mérete: 0, az épulet utcahomlokzatanak a telek kozterileti hataran kell allnia;
b) a zartsortan a telek teljes szélességében beépiilé utcafronti épiletrészek traktusmélysége
legfeljebb 16 m lehet;
¢) az utcai traktuson kivil esé hatsokert iranyu épiletrész esetén oldalkert tavolsagot kell
tartani, amelynek legkisebb mérete: 4,5 m;
d) a hatsokert mérete: 9,0 m
(11) Az épitési Ovezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

*! Hatalyon kivil helyezte a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatélytalan: 2016. janudr 2-t5l
** Modositotta a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatdlyos: 2016. januér 2-t51
* Hatélyon kival helyezte a 42/2015. (XIL18.) sz. rendelet, hatalytalan: 2016, januéar 2-t5]
M Modositotta a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. januér 2-t51

22



Epitési dvezet Kialakithaté|Bedpitési | Terepszint |Legnagyob |Legkisebb |Legnagyob |Legkisebb |Legnagyobb
legkisebb  |mod alatti b épitmény- |b épitmény- | zoldfeliilet |szintteriileti
telek beépités beépitettség [magassdg |magassag mutatd

L2/A-XVII/O-7  [300 m? zarsora  |75% 65% 6,0m 9,0m 25% 2,0 m¥/m?

32/D. § L2/A-XVIII/U-8 épitési dvezet

(1) Az épiiletek foutvonal mentén elhelyezkedd traktusaban, a foldszinten @j lakdhelyiség nem
alakithato ki, ott kizarolag kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatas, 11l. igyfélforgalmat lebonyolitd
iroda funkci6ja helyiségesoport helyezheto el.

(2) Az épités1 ovezetben a lakoterileten eldirt kornyezeti hatarértékeknek megfeleld, a lakoterilet
rendeltetésszerli hasznalatat nem =zavar6é, kozvetlenil a lakossag ellatasat biztosité kisipari
szolgaltato, ill. kézmilipari funkci6j0 helyiségesoport az épiletek foldszintjén elhelyezhetd.

(3) Az épiilet kereskedelmi célu brutté szintterilete nem haladhatja meg az 500 m>-t.

(4) Az épitési 6vezetben egy 6 rendeltetésii épiilet helyezhetd el.

(5) Telekalakitasnal a minimalis telekszélesség 14 m lehet.

(6)55 o
a) az elokert mérete: 0,
b) az oldalkert mérete: 3,0 m.
¢) a hatsokert mérete: 6,0 m.
(8)°7 Az épitési Hvezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

Epitési Kla[.aklthato Bedpitési Terepszmt Tisanagyohb Ir_xe'gku:'ebb L',e’gna’gyobb Tolbinebily Lf?gnag}lob!)
5 legkisebb ; alatti 2 . |épitmény- |épitmény- - -1 |szinttertleti
svezet mod s beépitettség . 2 zoldfelilet -
telek beépités magassag  |magassag mutatd
)I(Ii;'ﬁ_llﬁ-s 500 m? Ikres 75% 635% 45m 6.0 m 25% 1,5 m*¥m?*
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32/E. § L2/A-XVIII/U-9 épitési ovezet
(1) Az épitési Svezetben a lakotertileten eldirt kornyezeti hatarértékeknek megfeleld, a lakoterilet
rendeltetésszeri hasznalatdt nem zavard, kozvetlenil a lakossag ellatisat biztositd kisipari
szolgaltato, ill. kézmiipari funkcioja helyiségesoport az épiiletek foldszintjén elhelyezhetd.
(2) Az épiilet kereskedelmi célu brutté szintteriilete nem haladhatja meg az 250 m>-t.
(3) Az épitési Ovezetben egy f6 rendeltetésii épiilet helyezheté el.
(4) Telekalakitasnal a minimalis telekszélesség 14 m lehet.
(5)® Ahol a szabalyozasi terv ettdl eltérd épitési helyet nem jeldl, ott:
a) az elokert mérete: 5,0 m,
b) az oldalkert mérete: 6,0 m,
c) hatsokert mérete: 6,0 m.”
(6) Az épitési dvezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

Epitési ovezet Kialakithaté |Beépitési méd | Terepszin |Legnagyob |Legkisebb |Legnagyob |Legkisebb |Legnagyobb
legkisebb t  alatti|b épitmény- [b épitmény-|zsldfelilet |[szinttertileti
telek beépités |beépitettség (magassdg  magassdg mutatd

L2/A-XVIIIT-9 500 m2 Oldalhataron |60% 50% 3.0m 6,0m 25% 0,7 m2/m?2

allo |

** Hatalyon kiviil helyezte a 42/2015. (X1 18.) sz. rendelet, hatélytalan: 2016. janudr 2-tél
* Modositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. januar 2-t6]
*T Modositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet, hatdlyos: 2016. januar 2-t4]
* Modesitotta a 42/2015. (XIL.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. januar 2-t61
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Budapest X VIII., Felsocsatari ut 81.
(Hrsz: 153115) alatti ingatlan forgalmi
ertckbecslése

Megbizé: Budapest Fovaros XVIII. Kertilet Pestszentlorine-Pestszentimre Onkorméanyzat
1184 Budapest XVIII. ker. Ull3i at 400.

Az ¢értekbecslést készitette: Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zit.

Budapest, 2018. oktober 03.
Az ingatlan értékbecslés a keltezésto] szamitott 6 honapig érvényes.



Ingatlan forgalmi értékbecslése

1, Az ingatlan cime: Budapest XVIII., Fels6csatari ut 81.

2. Az ingatlan telekkonyvi adatai:
A 2018. 09. 05-én kelt tulajdoni lap masolat szerint:
Helyrajzi szam: 153115
e Az ingatlan megnevezése: tarsashiz
e Tulajdonos: Térsashaz tulajdon, a tulajdonosokat a 153115/0/A/1-7 hrsz-0 kiilon
lapok tartalmazzak.
e Teher: Vezetékjog 11 m” teriiletre. Jogosult: ELMU Hélézati K.
Végrehajtasi jog 2.922.062 Ft fokovetelés és jérulékai erejéig. Jogosult:
Févarosi Csatornazasi Miivek Zrt.
e  Széljegy: A Tulajdoni lap masolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

Helyrajzi szam: 153115/0/4/1
e Az ingatlan megnevezése: lakds

Eszmei hanyad: 34/212
A lakés alapteriilete: 32 m’
Tulajdonos: XVIIL. ker. Onkorményzat 1/1

Teher: A Tulajdoni lap mésolat ITI. része bejegyzést nem tartalmaz.
Szeljegy: A Tulajdoni lap masolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

Helyrajzi szam:  153115/0/4/2
e Az ingatlan megnevezése: lakas

Eszmei hanyad: 39/212
A lakas alaptertilete: 39 m’
Tulajdonos: XVIIL ker. Onkorményzat 1/1

Teher: A Tulajdoni lap masolat II1. része bejegyzést nem tartalmaz.
Szeljegy: A Tulajdoni lap masolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

Helyrajzi szam: _153115/0/4/3
e Az ingatlan megnevezése: lakas

Eszmei hanyad: 28/212
A lakas alapteriilete: 28 m’
Tulajdonos: XVIIL ker. Onkormanyzat 1/1

Teher: A Tulajdoni lap masolat I11. része bejegyzést nem tartalmaz.
Széljegy: A Tulajdoni lap masolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

Helyrajzi szam: 153115/0/4/4

e Az ingatlan megnevezése: lakas

e  Eszmei hanyad: 28/212

e A lakés alapteriilete: 28 m’

e Tulajdonos: Budapest Fovaros XVIII. ker. Pestszentldrinc-Pestszentimre
Onkormanyzata 1/1
Teher: A Tulajdoni lap masolat I11. része bejegyzést nem tartalmaz.

e Széljegy: A Tulajdoni lap masolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.




Helyrajzi szam:  153115/0/4/5
e Az ingatlan megnevezése: lakas

Eszmei hanyad: 27/212
A lakés alapteriilete: 27 m’
Tulajdonos: XVIIL ker. Onkorméanyzat 1/1

Teher: A Tulajdoni lap mésolat I1I. része bejegyzést nem tartalmaz.
Széljegy: A Tulajdoni lap mésolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

Helyrajzi szam: 153115/0/4/6
e Az ingatlan megnevezése: lakds

Eszme1 hanyad: 28/212
A lakas alapteriilete: 28 m’
Tulajdonos: XVIIL. ker. Onkorményzat 1/1

Teher: A Tulajdoni lap mésolat III. része bejegyzést nem tartalmaz.
Széljegy: A Tulajdoni lap masolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

Helyrajzi szam: 153115/0/4/7
e Az ingatlan megnevezése: lakés
e  Eszmei hanyad: 28/212
® A lakas alaptertilete: 28 m”
® Tulajdonos: Budapest F&varos XVIII. ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre
Onkorményzata 1/1
Teher: A Tulajdoni lap méasolat III. része bejegyzést nem tartalmaz.
Széljegy: A Tulajdoni lap méasolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

Megjegyzés: Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartds szerint tarsashaz, jelenleg lakatlan,
romos allapotu.

3. Megbizo:
Budapest Févaros XVIII. ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzat
1184 Budapest, Ulloi at 400.

4. A megbizas targya:
Természetben a Budapest XVIII., Fels6csatari ut 81. szam alatt elhelyezkeds 1093 m?
kiterjedésii telek forgalmi ertekbecslese Az értékbecslés sordn nem vettiik figyelembe
az ingatlanon elhelyezkedd 212 m’ hasznos alapteriiletli, jelentés felujitasra és
korszersitésre szorulo épiilet értékét, a forgalmi érték kizérolag a foldteriilet értékére
korlatozodik.

Megjegyzes: A telek méretét és Gvezeti besorolasat tekintve az ingatlanon elhelyezkedd
épiilet valoszintileg elbontasra keriil (feltjitasa, korszertisitése nem gazdaségos).

5. Azigényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) értek megallapitdsa. Az értékelés soran nem vettiik figyelembe a
tulajdon lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatérozott érték forgalomképes
allapotra vonatkozik.

6. Az ¢épiilet életkora, a beépitett alapteriiletek:
Az értékbecslés targyat egy, a mult szazad elsé felében épiilt épiilet alkotja, melyben 7
db lakast alakitottak ki 6sszesen 212 m’ hasznos alapteriilettel.



Az épiilet lires, a lakdsok tobbsége nem volt megkozelithets, bejaratai OSB lapokkal le
vannak zarva. Az épiileten a karbantartds hianya tiikkrzédik.

Far s

7. Az épitmény épitési és szerkezeti rendszere:

Alapozas:
Falazat:

Fodém:

Tetbszerkezet:

Feltaras nem tortént, valoszinileg tégla savalap.

Az épilet hagyoméanyos épitési moddal késziilt égetett téglabol.
Kiils6 koporos vakolattal. Az ¢épiilet falazata felnedvesedet,
vakolata méllott, ami az alapszigetelés hidnyat vagy tonkremenetelét
jelzi.

Feltaras nem tortént, az épiilet korat figyelembe véve valdszintileg
boritott gerendas fafodém készillt. A pince folott acélgerendak
kozott téglaboltozatos (poroszsiiveg) fodém épiilt.

Fedélszerkezete faanyagi, az utcafronton hdroméllészékes nyereg,
az udvari részen félnyereg tetd. A szerkezeti elemeken a teherbiras
kimertilésére utalé karos elvaltozasok tapasztalhatd (kiviilrél nézve
a tetOszerkezet hullimos, a padlastérbe nem tudtunk feljutni. A tetd
hejazat 1écezésre fektetett agyageserép, tobb helyen a héjazat és a
badogozas hidnyzik.

8. Kozmi ellatottsag, gépészeti felszereltség:
e Vizellatas: Koziizemi vizhilozat bevezetve.
e Szennyvizelvezetés kozcsatornaba torténik.
e Elektromos energia ellatas légkabelen bekdtve. Az épiileten beliil az elektromos
halézat anyaga nem ismert (feltaras nem tortént).

Megjegyzés: Az értékbecslés nem vonatkozik a mérgorak meglétére, kizarélag a
koézmiivek ingatlanra tortén6 bek&tését tartalmazza.

9. Az ingatlan fekvése:

A vizsgélt ingatlan Budapest XVIIL., Pestszentl6rinc kézpontjatol tavol, csaladi
hazas kérnyezetben, forgalmas foutvonal mentén L4-XVII/AT-E épitési
Ovezetben helyezkedik el.

10. Az ingatlan megkozelithetésége:
Az ingatlan aszfaltozott tton kozelithetd meg. Témegkozlekedési eszkdzzel a
megkozelitése koriilményes, a 95-0s autobusz a Felsesatari tton kézlekedik
(Puskas Ferenc Stadion és a FelsGesatari koz kozott).

11. Altalanos értékesikkenté tényezok:
e Az ingatlan a telepiilés kozpontjatdl tavol helyezkedik el, infrastrukturalis
ellatasa nem kielégits.

Az ingatlan infrastrukturalis ellatasa, megkozelitése tomegkdzlekedési eszkdzzel

nem kielégito.

A teriilet szeméttel, tormelékekkel terhelt.
Az ¢épllet jelenlegi allapotdban lakhatatlan, felijitdsa, korszerfisitése nem

gazdasagos, szandldsra itélt. A felnedvesedett falak az alapszigetelés
tonkremenetelét vagy hianyat tiikrozi.

Amennyiben az éplilet nem keri] elbontasra, a fodém- és tetészerkezet statikai
vizsgalata mindenképpen javasolt.

Az ingatlan forgalmas foutvonal mentén, a repiilstér kifutdpalydjahoz kozel

helyezkedik el (magas zajszint, és porszennyezés).



e Az ingatlanra a giz nincs bevezetve.

e Megkdzelitése tomegkozlekedési eszkdzokkel nehézkes.

® A lakas ingatlanon beliili elhelyezkedése kedvezotlen, a telken Gsszegyiilt nagy
mennyiségli szemét az ott €16 lakokdzosség viselkedését mindsiti (az egyiittélés
szabalyait nem tartjak be), ami miatt az ingatlan értékesitése nehézkes.

12. Altaldnos értéknovels tényezék:
° Az ingatlan L4-XVIII/AT-E épitési 6vezetben helyezkedik el, kedvezd
beépithetdséggel.

e Az ingatlanra torténd gépkocsibedllas biztositott.

13. Az ingatlan forgalmi értékbecslése:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az el8z6 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult muszaki allapottol is fliggé m’-enkénti piaci arak alkalmazasaval keriil
megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket novels illetve csokkent tényezdk
kilon szerepelnek.

Osszehasonlité adatok:

Ingatlan
elhelyezkedése

Epitési ovezet

Jellemzdi

Tertlete

()

Kinalati bruttd
fajlagos m’” 4r

Erzsébettelep,
Gyomrdi ut 88

[-XVIII/KI

Viz, villany telken beliil
Kivaléan alkalmas vallalkozas,
telephely létesitésére. 3 utca
altal  hatdrolt  tehermentes
ingatlan. Gyémréi 1ti utcafront:
69 m.

4817

31100

Erzsébettelep

lakodvezeti
tertilet

Fejlesztési tertilet, lakoépiilet
épitésre, kereskedelmi,
logisztikai vallalkozasra
alkalmas. 45%  beépithetd,
épitmény magassag: 4,5-12 m.

10437

28300

Bélatelep

Vegyes
intézményi
tertlet

Viz, gaz, villany, csatorna az
utcdban, a teriilet akar 20%
laké, 80% intézményi aranyban
épithetd be, lakodingatlanndl a
beépithetoség 35%,
intézményinél 45% 12 m
magassagig

30000

28000

Erzsébettelep

Lakodvezeti
teriilet

Fejlesztesi teriilet, két részre
bonthatd, egyik részére
lakasok, masik részére iroda,
szalloda, egyéb szolgdltato
egység ¢pithetd. 45%
beépithetd, épitmény magassag:
4,5-12 m. Viz, géiz, villany,
csatorna az utcaban

28962

25000

Erzsébettelep

Lakoovezeti
tertlet

Lakasok épitésére alkalmas
épitési  telek.  Kialakithato
legkisebb telekméret: 2000 m’

18525

28100




45%  beépithets, épitmény
magassag: 4,5-12 m. Viz, gaz,
villany, csatorna az utcéban.
Telek héatulja sajat kuttal, a
Erzsébettelep, kiilon helyrajzi szam
Attila utca i igényelheté. Viz, gdz, villany, | ~°C ALR
csatorna az utcaban.
Almos utca és a Huba utca
Erzsébettelep, Lak6ovezeti | sarkan rendezett telek. Viz,
) , ; : 896 40700
Huba utca teriilet gaz, villany az utcéban,
csatorna telken beliil
A telken egy gardzs 4l
elektromos gardzskapuval, furt
Erzsébettelep, Lakoovezeti | kut, ontdzdrendszer, 630 46300
Koékert utca tertilet viakolorral kiépitett jarda Viz,
villany telken belil, gaz,
csatorna az utcaban
Atlagos m” 4r: 32.300 Ft/m’
Megjegyzés:

A fenti internetes honlapokon megjelené kindlati drak letsltési id6pontja: 2018.
junius ho.

A forgalmi érték megéllapitdsanal az fgy kialakult kinlati 4tlagarat ~30 %-kal
csokkentettiik, tekintettel az ingatlan elhelyezkedésére, valamint a rajta
elhelyezkedd szanalasra varo felépitményre is.

A forgalmi érték megallapitdsédndl kizarolag a telek értékét vettiink figyelembe.
Az ingatlan értékesitése elott javasolt a tarsashaz megsziintetése.

A telek forgalmi értéke:
1085 m” x 23.000 Ft/m* = 24.955.000 Ft, azaz
Huszonnégymillid-kilencszazotvendtezer forint

A lakoépilet forgalmi értéke:
A lako6épiilet szanalasra itélt, értéket nem képvisel.

Az ingatlan forgalmi értéke Gsszesen:
24.955.000 Ft, azaz
Huszonnégymillio-kilencszazétvenotezer forint

14. A Megbizo tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikja szemrevételezéssel tértént.

15. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstél szamitott 6 hénap.

Budapest, 2018. oktober 03.

Oklevélszam: 4583/92; 116/1986.
Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.

Vérezoazds v, keriiiat
Nosorofit Zrt, s
Elidegeniids y
1181 Bug e .
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13.
oklevélszam: 5246/92, 184/1988.

Varosgazda XVIIL ker. Nonprofit Zrt.







Rendezetlen, szeméttel terhelt udvar




Padlastér



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Féviros Korminyhivatala X1, Keriileti Hivatala
Budapest, X1, Budafoki ut 59. 151 9 Budapest, P{ 415

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendels szim: 8000004/424202/2018

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldal:

2018.09.05
BUDAPEST XVII1.KER.
Beltarilet 153115 helyrajezi szam
1183 BUDRFEST XVIII.KER. Fels&czatari it 81.
LRESE
1. Rz ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat t.jov
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 il
— Kiwett lakéhdz, wdwar, gardzs 4] 1093

1. bejegyzd hatérozat: 145652/1,/1998/97 .01 30

Tarzashiz

A féldrémszlethez tarteznak az alapité ohirat szerint kozds tulajd%llo épaletrészek,

berendezéeek ém helyimégek.

O.RESZ

4. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezémi idd: 145652/1/19%2,/97 .01 .30
jogcim: eredeti felvétel
jogallas: tulajdonos
név: TARSASHAZ TULAJDOW
cimi = - - .
A tulajdenozokat a 153115/0/2/1-7 hrez-i klﬁlénlapf%&&‘gﬁyalmazzék,
e I
mnE J
6. bejegyzd hatdrozat, érkezéei idd: 1276321’13'2%13 ggloe

Vezetékjeg %
YMBE-247/2012, 11 m2 teriletre, 7102759772015 i

jegosult: o ;—5’:
név: BELMT HALOZATI KET. él\g =
cim i 1132 BUDAFEST KIII.KER Vici e 7554

N ¥,
7. bejegyz® hatarozat, érkezési idé: 137200/372016/16.02.02

Végrehajtasi jog 2 922 UA2 FT, azazé,ketﬁ}. 1o-kilencazdzhuszonkétezer-hatvanke ttd FT

fokovetelés és jarwlékai erejéig.

175.v.2627/2014/20 . (ceatorna szo.l.g.a Ei.tas:. szerzodés) .

jegesult: % a{%
néwv: FOVARCSI CSATORMAZASI MUVE&;ERT.
cim + 1UB7 BUDBRFEST U%Il"&ﬁgR_ Asztalos Sandor utca 4.
P e

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Fovaros Korminghivatala XI. Kerileti Hivatala
Budapest, X1, Budafoki it 59. 1519 Budapest, P{ 415
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés sadm: 8000004/424458/2018
2018.09.05

BUDAPEST XVIII.KER.

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldal:

5
thd

LRESZ

Belterilet 153115/0/a/1 helyrajzi szam
1183 BUDBPEST XVITT KER. Felzdczatari Gt 81 ajtd:l. ﬁ;

1. Az egyéb &nallé ingatlan adatai:

megnevezés teridlet =zobidk szama ezzmel hanyad tulajdoni E,@\

m2 eqéez/fél

lakas 32 1 0 347212 Snkorma
Be jeqyzd hatarozat: 145652/1/1993/1997.01 .30 g

1. bejegyed hatdrozat: 145652/1/1398,/92 .07 .02

IRESZ

Tarzashiz :
Bz alapité okirat szerint hozzitartozé mellékhelyizmégek. )
Al

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 145652/1/1898/98 07 02
jogeoim: 199)1. évi KEXITIT. tw. 223456/1998/1992.11.20.
jogcim: eredeti felvétel

jegidllas: tulajdonos

név: XVIII.KER. OWKORMANYZAT
cim: 1184 BUDRPEST ¥VWTITI.KER. UL1&i1 it 400. | h},)
" £
m.n_]igg,z !
il

WEM TARTALMAZ BEJEGY z;‘é‘sr

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Féviros Korminyhivatala XI, Keriileti Hivatala
Budapest, XTI, Budafold 1t 59. 1519 Budapest, P{ 415
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szém: 8000004/424423/2018

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldal:

2018.0%.05
PUDAPEST XVIII.KER.
Beltarilet 153115/0/a/2 helyrajei széam
1183 PUDAPEST KVIII.KER. Felzdczatari Ot Bl. ajté:2. i- m
LRESZ - =

1. Az egyéb onallé ingatlan adatai:

megnevezés terilet szokak =zama ezzmeli hanyad tulajdent E@\

m2 egesz/fal

lakas 39 ] 39/212
Be jegysd hatarezat: 145652/1/1999/1997.01.30

1. bejegyzé hatdrozat: 145652/1/1998/98 .07 .02

Tarsashaz
Az alapitd okirat szerint hozzitartozd mellékhelyizégek.

=

bejegyzﬁ hatidrczat, érkezé=i ido: 145652/1/1998/98 .07 .02
jogoim: 1991. éwi XKXIII. tv. 223456/1998/1998 .11._20.
jogoim; eredeti felvétel

jegallag: tulajdones
név: MVIII.KER. CGHRORMANYZAT
cim: 1184 BUDAFEST XVIII.KER. (1161 at 400.

y

IRESEZ
- FRIE SR enyEET 1L .

",
mRERZ

WEM TARTALI% BEJEGYZEST

Nem hiteles tulajdon lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Fovaros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatala

Budapest, X1, Budafoki 13t 59. 1519 Budapest, P 415 Oldal: 171
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat W
Megrendelés szim: 80 00004/424424/2018 ®
2018.09.05 ’%'
BUDAFEST XVIII.KER. (w
Belterilst 153115/0/A/3 helyrajeil szam d @

Nem hiteles tulajdoni lap

1183 BUDAPEST KVIII.KER. Felz8csatdri a4t 81. ajté:3.

Sy

1. Rz egyéb onallé ingatlan adatai:

LRESE > 4
megnevezés tertlet azobak szama egzmel hanyad tulajdeoni fo‘%

m2 egqéaz/fEl

e

lakas 23 10 28/212
Bejegyzé hatarozat: 145652/1/1998/1397 01 .30

1. bejegyzd hatarozat: 145652/1/1998/98.07.02

Tarsashiz
Az alapité okirat szerint hozzatartozd mellékhelyizégek.

ORESZ

-

. tulajdoni hanyad: 1/1
bejeqgyzd hatarozat, érke=zé=i idd: 145652/1/1998,/99 .07 02
jogoim 1991, évi XXXIII. tv. 223456/1998/1998.11.20.
jogcim: eredeti felvétel
jogdllas: tulajdonos "
név: XVIII.KER. OMKORMANYZAT <
cim: 1184 BUDRPEST XVIII.KER. (ll&i vt dU0. Q

P
: 4

IR ¥
NEM TARTALMAZ BEJECYZEST
s ¥

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles twlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Fovaros Korminyhivatala XI. Keriileti Hivatala

Budapest, X1, Budafoki it 59. 1519 Budapest, P 415
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle méasclat
Megrendzlés szdm: 8000004/424427/2018
2018.09.05

RBUDAPEST XVIII.XKER.
Bolteorilet

153115/0/2/4 helyrajzi szam

Nem hiteles tulajdoni lap

1183 BUDAPEST XVIII.KER.

. Bz eqgyéb ©6nillé ingatlan adatai

Felsdczatari Gt 81.

ajte:d.

LRESEZ

ezzmel hanyad

tulajdoni

megnevezéa tertlet szobak szama
m2 egéaz/f&él
lakas 28 1 0

Be jegyzd hatarozat: 153321/2/2009/09.08 07

. bejegyzo hatarozat: 145652/1/1998/98.07 .02

Tarsashaz

Az alapité okirat szerint hozzitartezé mellékhelyiségek.

287212

. tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatirozat, érkezé=i ido: 116713/1/2017/17 .06 .27

jegoim: adaesvétel
wtalas: II /7.

jogallés: tulajdonos

cim: 1184 BUDRPEST XVIII.KER. (1181 At 400.

O.RESZ

név: BUDAPEST FOVAROS XVIII _KEROLET PESTSZENTLORINCﬁPEé%WﬁENTIMRE ONKORMBNYZATA
—~ ‘*525'5"-'

m. R ﬁ;&@fﬁ}f

HEM TARI‘;SJ..ME BEJEGY@'EST

S

Nem hiteles tulajdoni lap

TULAJDONLLAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni 1ap



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Fovaros Kormanyhivatala X1, Keriileti Hivatala

Budapest, X1, Budafoki uyt 59. 1519 Budzpest, Pf 415

BUDAPEST XVIII.XKER.

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldal:

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle méisolat

2018.09.05

1/1
Megrendelés szdm: 5000004/424429/2018 \:

ey

tulajdeni f%

Belterilet 153115/0/a/5 helyrajzi szém
1183 BUDARFEST KVIII.KER. Felsdczatari ot 8l. ajtéd:s.
LRESZ
1. Az egyéb &nalléd ingatlan acdatai:
megnevezés ternlet =zobik szama eszmei hanyad
m2 egénz/£E1
lakas 27 149 27/212
Be jegys6 hatirozat: 145652/1/1998/1997_.01 _30
1. bejegyzé hatarozat: 145652/1/1999/98 .07 .02
Tarzashaz
Az alapitéd okirat szerint hozzatartozd mellékhelyimégek.
ILRESZ
1. tulajdeni hanyad: 1/1

beqjegyszd hatarczat, érkeszési ido: 145652/1/1998,/98 07 .02
jogoim: 1991, évi KXKIITI. tv. 223456/1998/1993 _11.20.
jegoim: eredeti felwétel

jogallas: tulajdonos

g .

név: XWIII.KER. ONKORMANYZAT .
cim: 1184 BUDRPEST XVIII.KER. Gl1&i Gt 400. i
250, -

mln_ﬁ%ggj%’

NEM '[‘P.R'L‘P.LM%E BEJ EGE;é’sr

Nem hiteles tulajdoni lap

TULAJDGRILAP VEGE

0

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Foviros Kormanyhisarala X1 Keriileti Hivatala
Budapest, X1, Budafoli vt 59. 151 3 Budapest, P 415
Nem biteles tulajdoni lap - Szemle masolat

Megrendelés szam: 80 00004¢424434/2018
2018.09.05

BUDAPEST XVIII.XKER.
Beltarilst 153115/0/2/6 helyrajzi szam

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldal:

1183 BUDRPEST XVIIL.KER. Felebcsatdri Ot Bl. foldszint. ajté:6. "feliilvizsgal

LRESZ
1. Rz egyéb onallé ingatlan adatai:
megnevezés tertlet =szobak szama epzmei hanyad
m2 egész/fEel
laka=s 28 1 0 28,7212

Bejegyzd hatdrozat: 145652/1/1998/1997.01 .30

1. bejegyzd hatarozat: 145652/1/1998,/98.07 .02
Tarsazhaz
Az alapité okirat szerint hozzitartozé mellékhelyiségek.

O.RESZ

[

. twlajdeni hanyad: 1/1
bejegyzd hatirozat, érkezéei idd: 145652/1/1998,/98 .07 .02
jogoim: 1991. évwi XKXIII. tv. 223456/1998,/1998 .11 20.
jegoim: eredeti felwvétel

jegallas: tulajdonos “*wﬁ

név: XVIII.KER. OWKORMANYZAT -

cim: 1194 BUDRPEST KVIII.KER. (1161 Gt 400. % 3
..

[
m R gz W
MEM TARTALMAZ BEJEEY?;ESI

e ™
TULAJDONLLAP VEGE
] ""-r""

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Févaros Korményhivatala X1 Keriileti Hivatala
Budapest, X1, Budafoli it 59. 1519 Budapest, Pf 415 Oldal:

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelds sedm: §000004/424438/2018

2018.09.0%
BUDAPEST XVIII.XER.
Beltoriilet 153115/0/A/7 helyrajzi szém
1193 BUDRFEST XVITT KER. Fels&cmatari at 81. ajté:7. %}w
LRESEZ — i T
1. Az egyéb 6nallé ingatlan adatai:
meqgnevezis terulet aszobik szama egzmei hanyad tulajdeoni £
m2 egéaz/£él :
lakas 28 140 28/212

Be jegy28& hatarozat: 112340/1/2015/15.05.04

1. bejegyzé hatdrozat: 145652/1/1998,/98 .07 .02

Targashaz
Az alapité okirat szerint hozzitartozéd mellékhelyimégak.

O.RESZ
9. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatirozat, érkezémsi idd: 112340/1/2015/1% _05.04
jogoim: wétel
wtalas: II /7-8.

jogallas: tulajdonca jw

F : & v, . "
név: BUDAFEST FOVAROS XWIII. KERULET PESTSEENTLORINC-EPESTSZENTIMRE SHKORMANYZATA
cim: 1184 BUDRPEST XVIII.KER. OUllei Gt 400. uﬁﬂ-tg

S,
By
.

[
mMRESZ
S,
WEM TARTALMAZ BEJE@F%EST
y. ..

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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(3) Az épiiletek féutvonal mentén elhelyezkedd traktusaban, a foldszinten (] lakohelyiség nem
alakithatd ki, ott kizarélag kereskedelem, szolgaltatis, vendéglatas, illetve ugyfélforgalmat
lebonyolité iroda funkcidja helyiségcsoport helyezhets el.

(4)' Uj beépités a kivant funkcidhoz alkalmazkodva elékert nélkiil is megvaldsithatd, amennyiben
a meglévé beepités figyelembe vételével az épitészeti és telepiilésképi illeszkedés kovetelményei
teljesiilnek.

(5)"*° A hatsokert mérete: 7,5 m.”

6)"', ' Az épitési Gvezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

Epitési ovezet Kialakithatdé | Beépitési mod | Terepszint Legnagyobb Legkisebb | Legnagyobb | Legkisebb Legnagyobb
legkisebb alatti bedpitettség épitmény- | épitmény- zoldfeliilet szinttertileti
telek beépités magassdg | magassag mutaté

L4-XVII/NT-V 25% 3,0m 50%

800 m? Zartsora 35% 35%' 7,5m 25%"™M 0.7 m* m?

L4-XVII/NT-V1 | 800 m® szabadondlls | 50% 35% 30m 7.5m 25% 1,0 m* m?

"Az Ulléi it menti teleksor esetén
(7) Nem terjed ki a 26. § (2) bekezdés szerinti - a nem lakéfunkciéj rendeltetési egységek szamara
és alapteriiletére vonatkozd - korlatozas az épitési vezet teriiletére.
(8)123

44. § *L4-XVIII/AT-E épitési svezet
(1) Teljes kozmiivesitettség esetén az épitési telken szallashely-szolgaltato épulet, valamint
legfeljebb 250 m® brutt6 szintteriilettel a lakossag ellatasat biztositd vendéglatas, kereskedelem célu
épulet is elhelyezheté.
(2)'® Az épitési dvezetben a 8 rendeltetést kiegészitd vagy kiszolgalo funkciéjt épitmények,
épiiletek kozil

a) jarmutarolo,

b) haztartassal kapcsolatos tarolé épiilet, valamint

c) allattartas céljaro szolgald épitmény e rendelet 24. §-aban foglalt eléirasok szerint
helyezheto el.”
(3) Az Gjonnan kialakithato épitési telek legkisebb szélessége 14 m, saroktelek esetében 16 m lehet,
kivéve az olyan mar meglévO beépitésti telkeket, melyek megosztva 12 méternél nem kisebb
szélességgel 1s megfelelnek a beépités szabalyainak.
(4)"® Az épitési hely meghatarozasa:

a) az elékert mérete 3,0 m

b) az oldalkert mérete 3,0 m

c) a hatsokert mérete 6,0 m.
(507" Uj bebpités esetén az el6kerti épitési hatarvonal a szomszédos telkek beépitésének eldkerti
épitési hatarvonalahoz kell, hogy igazodjon. Kiillonbozé méretii el8kertek esetében a nagyobbhoz
kell illeszkedni, kivéve, ha azt domborzati, geologiai adottsagok vagy egyéb ok (pl. gépkocsi
lehaytd helyigénye) nem teszi lehetévs, illetve saroktelek esetén.

(6)'* Az épitési dvezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:
Epitési Kialakithaté | Beépitési | Terepszint | Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb Legkisebb | Legnagyobb
Svezet legkisebb mad alatti beépitettség | épitménv- | épitmény- zdldfeliilet | szintteriileti

'* Modositotta a 42/2015. (XIL.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. janudr 2-té]

10 Médositotta a 42/2015. (XIL18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. januér 2-t6]

LA 43, § (6) bekezdését modositotta a 31/2007.(IX.11.) rendelet: Hatélyba Iépés: 2007. IX. 11.

"2 A 43. § (6) bekezdését modositotta a 43/2008. (XII. 10.) sz. rendelet. Hatalyba Iépés: 2008. XII. 10.
'** Hatalyon kiviil helyezte a 42/2015. (XIL18.) sz. rendelet, hatalytalan: 2016. Jjanuar 2-t8]

1A 29/2009 (IX. 22.) rend. médositotta a 44, § (3) bekezdését. hat.: 2009, [X 22.

** Mddositotta a 42/2015. (XT1.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. januér 2-t6l

1% Madositotta a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. Janudr 2-tél

¥ Médositotta a 42/2015. (XIL 18.) sz. rendelet, hatélyos: 2016. januér 2-t1

1*® Modositotta a 42/2015. (XT1.18.) sz. rendelet, hatéalyos: 2016. janudr 2-t]
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| telek beépités magassig | magasség mutatd
Szabadon
L4- Jary
XVII/A | 500 m? alls/ ase, 35% 35m 6,0m 50% 0.7 m¥ m?
TE Oldalhata-
= ron allo*

* csak a 26. § (11) és (12) bekezdésben foglalt kovetelmények figyelembevételével alkalmazhato a kialakult tslekalakzatok &s a kbryez6 beépités
jellege szerint”

(7)' A (6) bekezdés szerinti * kitevével jelolt oldalhatéron &ll6 beépitési mod alkalmazasa esetén
amennyiben az épitési telek szélessége 14 m-nél kisebb, de 12,0 m-nél nagyobb az oldalkert 4,0 m,
amennyiben 12,0 m, vagy annal kisebb, az oldalkert 3,0 méter, Ebben az esetben az
eépitménymagassag €s az egyedileg szamolt atlagos homlokzatmagassag legfeljebb 4,5 méter lehet,

45. § L4-XVIII/AT-E1 épitési dvezet
(1) Az épitési dvezetben legfeljebb kétlakéasos lakoépiiletek helyezhet6k el.
(2)"° Az épitési hely meghatarozasa:
a) az el6kert mérete 5,0 m
b) az oldalkert mérete 3,0 m
c) a hatsokert mérete 6,0 m.
(3)"" Az épitési ovezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

Ertiési K;algkﬂhato Bedpiidsi Terepsmnt T egragyabh Pe’gkl ?ebb I,_.ergnargyobb Legkisebh Le_gnag}:ob?b
N legkisebb ; alatti . . | épitmény- | épitmény- . i szintteriileti
Svezet maéd B beépitettség . ; zoldfelulet :
telek beépités magassdg | magassag mutatd
L4~ Szabadon
XVIIFAT- | 500 m® all6 50 % 25% 30m 6,0 m 50% 0,7 m¥ m?
E1l
45/A. § L4-XVIII/AT-E2 épitési Gvezet
(1) Az épitési dvezetben legfeljebb kétlakasos lakdépiiletek helyezhetsk el.
(2) Az épitési hely meghatarozasa:
a) az elokert mérete 3,0 m
b) az oldalkert mérete 3,0 m
c) a hatsékert mérete 6,0 m.
(3) Az épitési dvezetben az aldbbi hatarértékeket kell alapul venni:
Epitési Kla%faklthato Hiekitidsi Tcrepszmt oenaedhl L',e’gkls’;ebb I’,e'gnargyobb Tieghisshb Leignagyob!:
. legkisebb - alatti o sictisd ¢pitmény- | épitmény- sldfelul szintteriileti
oveze telek beépités oep g magassig | magassag “oldieltilet mutaté
T~ Szabadon
NVIIFAT- | 400 m? i g 35% 35% 35m 6,0 m 50% 0,5 m¥ m?
E2 allo /kres* )

46. § L4-XVIII/AT-EN épitési dvezet

o

*clbiraldsa a ldalakult telekalakzatok és a kémyezé beépités jellege szerint

(1) Az épitési dvezetben a 44. § elSirasait kell alkalmazni a 44. § (4) bekezdés a) pont kivételével.
Az ¢pitési hely meghatarozasa soran a (2) bekezdésében foglalt el8irast kell figyelembe venni.
(2) Az épitési dvezetben az eldkert mérete: 0 m.

47. § L4-XVIIVAT-V
(1) Az gjonnan kialakithatd telek szélessége minimum 14 m, saroktelek esetében minimum 16 m

lehet.

'* Beiktatta a 42/2015. (XIL18.) sz. rendelet, hatdlyos: 2016, Januar 2-t61
¥ Modositotta a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatélyos: 2016. janudr 2-t]
"*! Modositotta a 42/2015. (XII.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. januar 2-t5]
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Beiktatta a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatalyes: 2016. januar 17-t&1

¥ Modositotta a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. januér 2-51
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Budapest XVIIL., Nyiregyhaza u. 72. szam (hrsz:
156519) alatti ingatlan forgalmi értékbecslése

Megbizd: Budapest XVIIL kertilet Pestszentlorine-Pestszentimre Onkormanyzat
1 184 Budapest XV, ker. UlIGi at 400,

Az ertékbecslést keszitette: Varosgazda XVIIL ker. Nonprofit Z1t.

Budapest, 2018, szeptember 25.

Az ingatlan értékbecslés a keltezéstdl szamitott 6 honapig érvényes,



Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest XVIIL., Nyiregyhaza u. 72.

2. Az ingatlan telekkonyvi adatai:
A 2018.09.05-én kelt tulajdoni lap mdasolat szerint:

¢ Az ingatlan megnevezése: Kivett lakohaz, udvar

e Helyrajzi szam: 156519

e Teriilete: 620 m*

e Tulajdonos: XVIIL. ker. Onkorményzat

e Teher: A Tulajdoni lap masolat I1I. része bejegyzést nem tartalmaz.
e Széljegy: A Tulajdoni lap masolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

3. Megbizé:  Budapest XVIIL ker. Pestszentiérinc-Pestszentimre Onkorméanyzat
Bp. XVIIL, Ull&i at 400.

4. A megbizas targya:

Természetben a Szemere-telepen, Nyiregyhaza u. 72. szam alatt lévé 620 m?
kiterjedésti telek forgalmi értékbecslése. Az értékbecslés soran csak részben vettiik
figyelembe az ingatlanon elhelyezk Eiﬂ{)‘_ﬂlﬁ_{gmmfmgaszno.s alapteriiletti, jelentds
feldjitdsra és korszersitésre szoruld, E{Emfort nélkiili,: 6 lakdsos épiilet értékét, a
forgalmi érték kizarélag a fldteriilet értekére korlatozodik, '

Megjegyzés: Az ingatlanon elhelyezkedd épiilet valdsziniileg elbontasra keriil
(felujitasa, korszeriisitése nem gazdasdgos).

5. Az igényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megallapitisa. Az értékelés sordn nem vettik figyelembe a

tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatarozott érték
forgalomkeépes allapotra vonatkozik.

6. Az épiilet életkora, a beépitett alapteriiletek:
Az értékbecslés targyat egy, a milt szézad els felében épilt éptilet alkotja, melyben 6
db, tobbségében komfort nélkiili lakast alakitottak ki Osszesen 144 m® hasznos
alapteriilettel.
Az épiilet lires, a lakdsok tébbsége nem volt megkézelithets, bejaratai OSB lapokkal le
vannak zarva. Az épiileten a karbantartds hidnya titkrozédik.

7. Az épitmény tartészerkezeteinek anyaga, dllapota:
Az épiilet hagyomanyos épitési méddal épiilt.

Alapozas: Feltaras nem tértént, valésziniileg beton vagy tégla savalap, Az
¢piileten siillyedésre utalé jelek nem észlelhetdek.
Falazat: Az épiilet hagyoményos épitési moddal késziilt, égetett téglabol,

kiils6 képoros vakolattal. Alapszigetelés valoszintileg nem keésziilt,
vagy tOnkre ment, melynek kovetkeztében a falazat felnedvesedett.
Fodém: Feltaras nem tortént, az épiilet korat figyelembe véve valésziniileg
boritott gerendés fafsdém épiilt.
Tetészerkezet:  Fa szerkezetl manzérdtet§ épiilt stk mfipala héjazattal.




Megjegyzés: Amennyiben az épiilet felujitisa és korszeriisitése mellett dontenek, a
tartoszerkezetek statikai vizsgalata javasolt.

8. Kozmiiellatottsdg:
Az alabbi kézmivek a Nyiregyhéza és a Hopehely utcdban megtatalhatéak:

s Koziizemi vizellatas.
Koziizemi szennyvizelvezetés. Az épiilet nincs rakétve a csatornahalézatra.

Koziizemi gazellatas. Az ingatlanra a gézt nem kétotték be.

Elektromos energia ellatas.
Megjegyzés: Az értékbecslés nem vonatkozik a mér§orak meglétére, kizirdlag a
kézmivek ingatlanra térténé bekstését tartalmazza.

e @ e

9. Az ingatlan fekvése:
Az ingatlan Pestszentlérinc kdzpontjatdl tavol, L4-XVIII/AT-E épitési Gvezetben

helyezkedik el.

10. Az ingatlan megkozelithetésége:
Az ingatlan megkozelithetdsége gépkocsival kedvez6. Témegkszlekedési eszkozok:
166-0s, 236-0s €s 236A ¢€s a 266-0s autébuszok a Nagybanya utcdban (buszmegéll
~350 m-re), az 50-es villamos az Ullsi tton kozlekedik (megélldja ~650 m), mely
kozvetlen csatlakozast biztosit az M3-as jeli METRO Kébanya-Kispest

végalloméasaval.

11. Altaldnos értékesokkentd tényezok:

e Az ingatlan infrastrukturalis elldtdsa, megkdzelitése tomegkdzlekedési eszkdzzel
nem kielégitd.

o Az épiilet kora, a karbantartottsag hisnya.

* A felnedvesedett falak az alapszigetelés ténkremenetelét vagy hidnyét tiikrdzi.

e Amennyiben az épiilet nem keriil elbontdsra, a fodém- és tetészerkezet statikai
vizsgalata mindenképpen javasolt. ‘

» |Az épiletben talnyomo részt kis alapteriiletii, komfort nélkiili lakasokat alakitottak
“iki (kedvez6tlen alaprajzi kialakitassal), jelenleg fiités nélkiil, lakhatatlan allapotuak,
feltjitasa nem gazdasdgos.

12. Altalinos értékndvelé tényezok:
e Az ingatlan L4-XVII/AT-E épitési oOvezetben helyezkedik el, kedvezd
beépithetbséggel.
e Az ingatlanra torténé gépkocsibeallas biztositott.

13. Az értékbecslés targyat képezé ingatlan értékei:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az el6z8 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult muszaki allapottél is fliggd m’-enkénti piaci arak alkalmazasival keriil
megallapitdsra. Az értékelésnél a forgalmi értéket noveld, illetve cstkkents tényezd
killon szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szdmitédsanal figyelembevételre keriilt
az épitmény szerkezeti kialakitdsa, az ingatlan adatai, teriileti elhelyezkedése,
megkozelithetéségi lehetbsége, miiszaki allapota stb.




Osszehasonlité adatok:

Kindlat
brotto
| fajlagos m” 4r-

:Kﬁzmﬁjel}a\tgﬁs;ég G -T‘zrnii%?te

Vlz, irillahy; | gaz, .csato-l-ﬁsll. |
telken beliil, 35%
beépithetdség, 14,5 m

utcafront, 70 m’ bontandé 540 42200
épiilettel, épitheto ra ikerhaz
vagy csaladi héz.

Szemere telep Lakddvezeti telek

Viz, villany, giz telken

beliil, csatorna az utcéban, 48 R0
Viz, villany, gaz telken
beliil, 35% beépithetéség,

Szemere-telep Lakodvezeti telek

Szemere-telep Lakéovezeti telek 145 m wtoafiont, 80 o 547 41500
bontandd hazzal.
Viz, villany, csatorna telken

Ganz-telep L4-XVIII/AT-E | belill, gz az utcdban, 35% 550 32500
beépithetdség.

Osszkdzmilves  saroktelek,

Ganz-telep, 38 m és 14,5 m utcafront,
Bakonybénk u. La-XVIIVAT-E telekre érvényes ikerhaz 200 29600
tervvel,
viz, villany, csatorna telken
beliil, gz az utcdban, ipari
Ganz-telep Lak6ovezeti telek | dram, 35% beépithetdség, 544 34700
14 m utcafont, 40 m
hosszi.
iﬁlsz’s Kindlati 38.700 Ft/in?
Megjegyzés:
¢ A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati arak let6ltési iddpontja: 2018.
szeptember ho.

e A forgalmi érték megallapitasanal az igy kialakult kinalati 4tlagarat ~ 20 %-kal
csGkkentettitk tekintettel az ingatlan elhelyezkedésére, megkozelfthetdségére
is.

A beégitetlen telek forgalmi értéke:
533 m” x 31.000 Ft/m*> = 16.523.000 Ft, azaz
Tizenhatmillié-0tszazhuszonhiromezer forint

A lakéépiilet forgalmi értéke:
87 m* x 93. 000 Ft/m” = 8.091.000 Ft, azaz
Nyolemillid-kilencvenegyezer forint




Megjegyzés: A komfort nélkiili lakdéplilet erbsen feltjitando, vagy szandlasra
itelt, értékét az éplilet altal elfoglalt tertilet értékenck haromszorosaval vettik
figyelembe.

Az ingatlan forgalmi értéke dsszesen:
24.614.000 Ft, azaz
Huszonnégymilli6-hatszaztizennégyezer forint

14. A Megbizd tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikdja szemrevételezéssel tértént.

15. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstdl szamitott 6 honap.

Budapest, 2018. szeptember 25.

— ;’ )

AT 3 4 /"' u& —{
Antaloczy Zoltan (okl. ép. memok) Tel: ‘?‘;ﬁi% ' Snkely Tamds (okl ep. mcrnok)
Okleveélszam: 4583/92; 116/1986. oklevélszam: 5246/92, 184/1988.

Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Z1t. Varosgazda XVIIIL ker. Nonprofit Zrt.
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Szinteltolasos lakas:







Félszuterén, egy helyiségbdl 4116 lakés:




Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Foviros Korminyhivatala XTI Keriileti Hivatala
Budapest, XL, Budafoki dt 59. 1519 Budapest, P 415

Nem hiteles tulnjdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés s24m: 8000004/424226/20 18

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldal: 11

i 53

2012.09.05
BUDAPEST XVIII.KER. Szektor
Belteriilet 156519 helyrajzi szdm
1185 BUDAPEST XVIII.KER. Wyiregyhiza otea 72,
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrézzlet adatok texlilet kat.t. jav,
miveléei Ag/kivett megnevezéz/ min.o ha m2 k.£ill
- Kivett lakéhaz, odvax 0 620 é
IRESZ
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Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap
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(3) Az opliletek fSttvonal mentén elhelyezkedd traktusaban, a foldszinten b lakéhelyisée nem
alakithaté ki, ott kizérdlag kereskedelem, szolgaltatés, vendéglatas, illetve ugyfélforgalmat
lebonyolito iroda funkcidji helyiségesoport helyezhet§ el.

(4)"° Uj beépités a kivant funkcidhoz alkalmazkodva elékert nélkil is megvalosithaté, amennyiben
a meglévd beépités figyelembe vételével az épitészeti és telepiiléskepi illeszkedés kovetelményei
teljesiilnek.

(5)'® A hatsokert mérete: 7,5 m.”

(6)*, ' Az épitési dvezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

Epitési vezet Kialakithaté | Beépitési mod | Terepszint Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb | Legkisebb Legnagyobb
legkiscbb alatti beépitettség épitmény- | dépitmény- z8ldfelilet szinttertileti
telek becépités magassig | magassig mutatd

L4-XVIINT-V 25% 30m 50%

800 m* Zértsori 35% 35%" 75m 25%M 0,7 m¥% m?

LA-XVIIUNT-V1 | 300 m? szabadonalls 50% 35% 30m T5m 25% 1,0 m¥ m?

' "Az Ull6i it menti teleksor esetén
(7) Nem terjed ki a 26. § (2) bekezdés szerinti - a nem lakéfunkcidjt rendeltetési egységek szamara
¢s alapteriiletére vonatkoz6 - korlatozéas az épitési Gvezet teriletére.
(8)123

44. § L4-XVII/AT-E épitési svezet
(1) Teljes kozmiivesitettség esetén az épitési telken szallashely-szolgaltaté épiilet, valamint
legfeljebb 250 m* bruttd szintteriilettel a lakossag ellat4sat biztosité vendéglats, kereskedelem céli
épilet is elhelyezhetd.
(2)™ Az épitési dvezetben 2 fO rendeltetést kiegészits vagy kiszolgalé funkcioja épitmények,
épuletek kozil

a) jarmiitarolo,

b) héztartassal kapcsolatos tarolé épiilet, valamint

c) allattartas céljar6 szolgalé épitmény e rendelet 24. §-aban foglalt eldirésok szerint
helyezhetb el.”
(3) Az Gjonnan kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége 14 m, saroktelek esetében 16 m lehet,
kivéve az olyan mar meglévl beépitésii telkeket, melyek megosztva 12 méternél nem kisebb
szélességgel is megfelelnek a beépités szabalyainak.
(4)"* Az épitési hely meghatérozasa:

a) az el6kert mérete 3,0 m

b) az oldalkert mérete 3,0 m

¢) a hatsokert mérete 6,0 m.
(5)%" Uj beépités esetén az elékerti épitési hatarvonal a szomszédos telkek beépitésének eldkerti
épitési hatarvonaldhoz kell, hogy igazodjon. Kiilonbozé méretii eldkertek esetében a nagyobbhoz
kell illeszkedni, kivéve, ha azt domborzati, geolégiai adottsagok vagy egyeb ok (pl. gépkocsi
lehajté helyigénye) nem teszi lehetdvé, illetve saroktelek esetén.

(6)'** Az épitési Svezetben az alabbi hatérériékeket kell alapul venni:
Epitési Kialakithatd | Beépitési | Tercpszint | Legnagyobb | Legkisebb Legnagyobb | Legkisebb |Legnagyobb
Svezet legkisebb méod alatti beépitetiség | épitmény- | épitmény- zdldfeliilet | szintteriileti

""" Médosftotta a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. januar 2-61

20 Modositotta a 42/2015. (XIL18.) sz. rendelet, hatdlyos: 2016. janudr 2-161

21 A 43. § (6) bekezdését modositotta a 31/2007.(IX.11.) rendelet; Hatélyba lépés: 2007. IX. 11.

22 A 43. § (6) bekezdését médositotta a 43/2008. (XIL. 10.) sz. rendelet. Hatalyba lépés: 2008. XII. 10.
*** Hatdlyon kivil helyezte a 42/2015. (XIL18.) sz. rendelet, hatalytalan: 2016. januar 2-t5]

24 A 29/2009.(0IX. 22.) rend. mddositotta a 44, § (3) bekezdését, hat.: 2009, [X.22.

23 Médositotta a 42/2015. (XIL18.) sz. rendelet, hatdlyos: 2016. januar 2-t61

126 Modositotta a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatélyos: 2016. januar 2-161

**" Modositotta a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatélyos: 2016, janudr 2-t51]

18 Modositotta a 42/2013, (XIL.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. janudr 2161
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telek beépités | magassig | magassag mutatd
Szabadon
Ld4-— ing
XVIIVA | 500 m? "O':z :ﬂmtﬁ_ 35% 35% 45w 60m 50% 0,7 m¥ m?
T-E o
L ron &ll6*

* csak & 26. § (11) és (12) bekezdésben foglalt kivetelmények figyelembevételével alkalmazhatéd a kialakull telekalakzatok &s a kbrnyezd beépilés
jellege szerint™

(7)'* A (6) bekezdés szerinti * kitevivel jelslt oldalhatiron 4ll6 beépitési mod alkalmazasa esetén
amennyiben az €pitési telek szélessége 14 m-nél kisebb, de 12,0 m-nél nagyobb az oldalkert 4,0 m,
amennyiben 12,0 m, vagy annal kisebb, az oldalkert 3,0 méter. Ebben az esetben az
epitménymagassag és az egyedileg szdmolt 4tlagos homlokzatmagassag legfeljebb 4,5 méter lehet.

45, § L4-XVIII/AT-E1 épitési dvezet
(1) Az épitési dvezetben legfeljebb kétlakéasos lakéépiiletek helyezhet6k el.
(2)"*° Az épitési hely meghatirozisa:
a} az elOkert mérete 5,0 m
b) az oldalkert mérete 3,0 m
c) a hatsokert mérete 6,0 m.
(3)"' Az épitési vezetben az aldbbi hatarériékeket kell alapul venni:

s 5 Kialakithaté N Terepszint Legkisebb | Legnagyobb . Legnagyobb
ff;?;‘ legkisebb E;zipxtes: alatti ]t‘:églﬁfzz: b épitmény- | épitmény- zL:hg:ll;'lT;]IJbt szintteritleti
telek beépités P B magassdg | magassag et | mutats
4 Szabadon
XVII/AT- | 500 m? allo 50 % 25% 30m 6,0m 50% 0,7 m¥ m?
El
45/A. §° L4-XVIIVAT-E2 épitési svezet
(1) Az épitési 6vezetben legfeljebb kétlakasos lakéépiiletek helyezheték el.
(2) Az épitési hely meghatarozasa:
a) az el6kert mérete 3,0 m
b) az oldalkert mérete 3,0 m
c) a hatsokert mérete 6,0 m.
(3) Az épitési dvezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:
Epfrési Kla!fiklﬂ]atﬁ Beépitési Terepszmt Legnagyolib Le_gkls?ebb I-_e’gna(gyobb Eaglisbh Lelgnag.yob.b
ezt legkisebb o alatti beénitettsée | SPitmény- | épitmény- s6ldfoliler | SZintteriileti
telek beepités P & magassdg | magassig elie mutatd
L4~—
XVIIVAT- {400 m? Soabadng | gey 35% 3,5m 6,0 m 50% 0,5 m¥ m?
E2 all6 fikres

*elbirdldsa a kialakult telekalakzatok és a kémyez beépités jellege szerint

46, § L4-XVIII/AT-EN épitési dvezet
(1)™ Az épitési Gvezetben a 44. § el6irasait kell alkalmazni a 44. § (4) bekezdés a) pont kivételével.
Az épitési hely meghatarozasa sorn a (2) bekezdésében foglalt el8irast kell figyelembe venni.

(2) Az épités1 Ovezetben az el6kert mérete: 0 m.

47. § L&-XVII/AT-V
(1) Az tjonnan kialakithaté telek szélessége minimum 14 m, saroktelek esetében minimum 16 m
lehet.

** Beiktatta a 42/2015. (XIL18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. janudr 2-161

%0 Modositotta a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. januar 2-161
I Modositotta a 42/2015. (XIL.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. janudr 2-t6l
132 Beiktatta a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. januar 17-161
3 Mdédositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. januar 2-t61

34



