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1/3



nyilvanos iilés / zart tilés*

Motv.46. § (2) bekezdés a) | 46. § (2) bekezdés b) 46. § (2) bekezdés c)

egyszerii tobbség / mindsitett tobbség™

egy¢€b jogszabdly: Vagyonrendelet 30. § (2) bekezdés c)

Kt. SZMSZ 49. § (1-16.) pontja

hatdskor jogalapja

egy€b jogszabily: Vagyonrendelet 30. § (2) bekezdés c)

Kt. SZMSZ .........§ ...... bekezdés .
pontja

* megfelelo résg alahiizando

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az 1181 Budapest, 150228/149 helyrajzi sz4m, természetben a Marg6 ‘Tivadar utcaban taldlhato
ingatlan Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkormanyzata tulajdonét
képezi.

Az ingatlan a Budapest XVIII. keriilet Méta utca — Ipacsfa utca — Margd Tivadar utca altal hatarolt
teriileten elhelyezkedd 2942 m2 kiterjedésii beépitetlen teriilet megnevezési.

Az ingatlan kézmiivekkel nincs ellatva. A kdziizemi elektromos aram, viz-, csatorna-, gazellatas az
ingatlant hatarold utcadkban megtalalhatoak.

A vizsgalt ingatlan a Gloriett telepen, Pestszentlérine kézpontjahoz és a XIX. keriilet hatarahoz kozel,
az M5 autdpalya bevezetd szakaszdnak szomszédsagaban, a L7-XVIII/LP épitési dvezetben
helyezkedik el.

Az ingatlan értékesdkkentd tényezje, hogy nincs bekeritve és tomegkozlekedési eszkdzokkel a
megkozelithetosége nem kielégitd.

Az ingatlan értékndveld tényezdje, hogy gazdasagilag felértékeldott teriileten helyezkedik el. J6 az
ingatlan infrastrukturalis ellatasa, Pestszentlorine kdzpontjdhoz kozel talalhatod és minden koézmii a
kozvetlen kdrnyezetében megtalalhato. Az ingatlan gondozott, kedvezd beépitési adottsagokkal
rendelkezik.

Az ingatlan forgalmi ért€ékének meghatarozasa érdekében hivatalos értékbecslés késziilt, mely az
ingatlan forgalmi értékét brutté 132.390.000,- Ft 6sszegben hatarozta meg.

Az Onkorményzat vagyondrél, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolo 15/2013.
(V.31.) énkormdnyzati rendelet 30. § (2) bekezdés, 43. § (1) és (2) bekezdés és 48.§ alapjan:

»30. §(2) Forgalomképes ingatlan vagyon elidegenitéserdl:
a) amennyiben a vagyontdrgy forgalmi értéke a brutto 5 millié forintot nem haladja meg, a
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polgdrmester,

b) amennyiben a vagyontdrgy forgalmi értéke a brutté 20 millid forintot nem haladja meg, a
Képviseld-testiilet Tulajdonosi Bizottsaga, sziikség esetén a tulajdon tdrgya, hasznositdsi jellege
szerint illetékes szakmai bizottsag véleményének kikérését kovetden,

¢) amennyiben a vagyontdrgy forgalmi értéke a brutto 20 millié forintot meghaladja, a Képviseld-
testiilet — az illetékes bizottsdg elozetes véleménye alapjan — mindsitett tobbséggel dont.

w43. § (1) Az onkormanyzat tulajdondban [évé brutté 25 millié Ft értékhatdr feletti vagyont
¢rickesiteni, a vagyon feletti vagyonkezelés jogat, a vagyon haszndlatat, illetve a hasznositds jogdt
— atengedni — amennyiben jogszabdly kivételt nem tesz — csak nyilvinos, (indokolt esetben zdrtkirii)
versenytargyalds utjan, a legjobb ajanlatot tevd részére lehet.

(2) A brutté 5 millio Ft forgalmi érték feletti ingatlan elidegenitése esetén jelen fejezetben
meghatarozotl versenyezietési szabdlyokat kell alkalmazni — amennyiben jogszabaly kivételt nem
tesz.”

»48. § Az onkormanyzati tulajdonii ingatlan értékesitésére vonatkozd pdlydzatot és drverést a
tulajdonosi jogkor gyakorldja vagy meghatalmazottja irja ki.

A fentieket figyelembe véve az aldbbi hatdrozati javaslatot terjesztjik a T. Képviselé-testiilet elé:

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képvisels-testiilete
az Onkorményzat vagyonérdl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jo gok gyakorlasardl sz616 15/2013.
(V.31.) 6nkormanyzati rendelet 30. § (2) bekezdés c) pontja, 43. § (1) bekezdése és 48. §-a alapjan
ugy dont, hogy értékesitésre jeloli ki a Budapest XVIIL keriilet, 150228/149 helyrajzi szdmon
nyilvantartott, természetben a Margo6 Tivadar utcdban talalhatd telekingatlant. Az értékesités forméja
nyilt arverés, az ingatlan kikialtasi 4ra az értékbecslésben meghatirozott brutté 132.390.000.- Ft,
azaz szazharminckétmillio-haromszazkilencvenezer forint.

A Kepviseld-testiilet felkéri és felhatalmazza a polgdrmestert az 4rverés sikeres és eredményes
lebonyolitasa érdekében az arverés kifrasara és az egyéb sziikséges intézkedések megtételére, sikeres
arverés esetén az adas-vételi szerz6dés alairasara.

Felel6s: polgarmester

Hatarid6: 2019. junius 30.

Budapest, g1 g7 3%

dr. Lévai Zoltan Istvan
alpolgarmester

Melléklet: értékbecslések
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Budapest XVIII. ker. Margd Tivadar u. és a Méta u.
kozott elhelyezkedd 150228/149 hrsz-u telekingatlan
forgalmi értékbecslése

Megbizé: Budapest XVIIL. keriilet Pestszentlérine-Pestszentimre Onkormanyzat
1184 Budapest, Ulloi at 400.

Az értékbecslest készitette: Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.

Budapest, 2018. oktéber 08.
Az ingatlan értékbecslés a keltezéstdl szamitott 6 honapig érvényes.



Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest XVIII., Margd Tivadar u. 150228/149.

2. Az ingatlan telekkonyvi adatai:
A 2018.01.23-4n kelt tulajdoni lap mésolat szerint:
e Az ingatlan megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet
Helyrajzi szam: 150228/149
Az ingatlan teriilete: 2942 m’
Tulajdonos: Budapest XVIII. ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat 1/1
Teher: A T-63399 ttsz térrajz alapjan egyesitve a 150228/140 hrsz. alatt a., hozz4jon a
150228/102 hrsz-bél 4900 m’, b., elesik a 150228/105 hrsz-hoz 96 mr’, c.,
elesik a 150228/106 hrsz-hoz 168 m?, d., elesik a 150228/107 hrsz-hoz 4589
m’, e., elesik a 150228/108 hrsz-hoz 3221 m>.
Vezetékjog 8 m’ teriiletre. Jogosult: ELMU Halozati KA.
Vezetékjog 8 m’ teriiletre. Jogosult: ELMU Halézati K ft.
o Széljegy: A Tulajdoni lap mésolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

3. A megbizas targya:
Természetben a Budapest XVIII., Méta utca, Ipacsfa utca és a Margd Tivadar utca
altal hatdrolt teriileten elhelyezkedd 2942 m® Kkiterjedésti beépitetlen teriilet
megnevezési ingatlan forgalmi értékbecslése.

4. Az igényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megallapitdsa. Az értékbecslés sordn nem vettiik figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatirozott érték
forgalomképes éllapotra vonatkozik.

5. Kozmiiellatottsag:
Az ingatlan értékelése soran, mint kézmivekkel el nem latott teriiletet vettiik
figyelembe. Az alabbi kdzmiivek az ingatlant hatdarolé utcdkban megtalalhatdak:
Elektromos energia ellatas,
Koziizemi vizellatas,
Koézlizemi szennyvizelvezetés,
Koziizemi gazellatas.

6. Az ingatlan fekvése:
A vizsgalt ingatlan a Gloriett telepen, Pestszentldrinc kézpontjahoz és a XIX. keriilet
hatardhoz kozel, az M5 autdpdlya bevezetd szakaszanak szomszédsdgaban, a L7-
XVIII/LP épitési 0vezetben helyezkedik el.

7. Az ingatlan megkozelithetdsége:
Az ingatlan miiiton kézelithetd meg. Tomegkodzlekedési eszkdzzel a megkdzelitése
nem kielégité. A 36-os autdbusz a Méta uton a 194-es autdbusz a Besence utcaban
kozlekednek).



8. Altalanos értékesokkento tényezok:
¢ Az ingatlan nincs korbe keritve.
® Megkozelitése tomegkozlekedési eszkozokkel koriilményes.

9. Altaldnos értékniveld tényezok:
* Az ingatlan gazdasagilag felértékel6do teriileten helyezkedik el.

e Az ingatlan 6nallo, kozvetlen kdrnyezetében minden kézmii megtalalhato.

e Az ingatlan Pestszentlorinc kdzpontjshoz kozel talalhato.
infrastrukturalis ellatasa jo.

e Az mgatlan gondozott, L7-XVIII/LP lakételepi Svezetbe sorolt jelentés méreti,

2942 m’-es fejlesztési teriilet, kedvezd beépitési adottsagokkal.

10. Az ingatlan forgalmi értékbecslése:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az elozo negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miiszaki 4llapottél is fiiggd m’-enkénti piaci 4rak alkalmazasaval keriil
megallapitasra. Az €érté€kelésnél a forgalmi értéket noveld illetve csokkenté tényezok
kiilon szerepelnek.

Osszehasonlité adatok:

a kornyezet

Ingatlan
elhelyezkedése

Epitési
Ovezet

Kozmi ellatottsdg, jellemzdk

Tertilete

(m’)

Kinalati bruttd
fajlagos m® 4r

Méta utca

Szent Lérine ltp.

vegyes
intézményi
tertlet

viz, géz, villany, csatorna az
utcaban, kereskedelmi-,
szolgaltatd- ¢és irodaépiiletek
épithetdk, lakasok nem

5000-
32484

44500

Bokaytelep,
Batthyany L. u.

L4-
XVII/AT-E

viz, villany, telken beliil, gaz,
csatorna az  utcaban  35%
beépithetdség 3 lakésos
tarsashaz épitésére alkalmas,
kiviteli tervekkel.

1084

46000

Erzsébettelep

Lakoovezeti
teriilet

Fejlesztést teriilet, két részre
bonthato, egyik részére lakasok,
masik részére iroda, szilloda,
egyeb szolgaltato egység
épithets.  45%  beépithetd,
€pitmény magassag: 4,5-12 m.
Viz, gaz, villany, csatorna az
utcaban

28962

28000

Erzsébettelep,
Gyomroi Gt 88.

[-XVIII/KI

Gaz, csatorma az utcaban, viz,
villany telken belil, 3 utca
hatarolja, Gydmroi uti
utcafrontja 69 m.

4817

39500




Lakéévezeti Viz, gaz, villany, csatorna telken
Bokaytelep belil, 24 m utcafront, 35% | 1082 41600
telek P
beépithetdség.
Krepuska Géza Viz, gaz, villany, csatorna az
telep, Platanliget | L4 utcaban, 25% beépithetdség, 970 35700
utca ikerhaz épitésére alkalmas.
Szent Imre- Viz, gaz, villany, csatorna telken
kertvaros el belil, 21 m utcafront, 25% L 47000
beépithetdség, 3 lakas épithetd.
Viz, gaz, villany, csatorna telken
Ganzkertvaros L4 belil, 22 m utcafront, 25% | 1710 39500
beépithetdség, bontandd épiilet.
T6bb lakésos tarsashaz épithets.
Szent Imre- . ; .
; ; L4- 3 db telek, viz, giz, villany,
kertvaros, Cs€ry | wyI1/AT-E | csatorma telken %eh’il, 250, 1225 39500
Lajos ultH beépithetdség, 8 lakas épithetd.
) viz, gaz, villany, csatorna telken
Bokaytelep L4 beliil, 22 m utcafront, 35% 203 47400
beépithetdség, bontando épiilet
xilapas bt 40.700 Ft/m
kinalati m” ar:

Megjegyzés:

* A fenti internetes honlapokon megjelent kinalati arak letsltési iddpontja: 2018.
oktéber hé.
* A forgalmi érték megallapitasanal az igy kialakult kinlati atlagarat ~10 %-kal

noveltiik, tekintettel az ingatlan elhelyezkedésére, beépithetéségére is.

11. Az ingatlan brutté forgalmi értéke osszesen:

132.390.000 Ft, azaz Szazharminckétmillio-haromszazkilencvenezer forint

12. Az ingatlan diagnosztikaja szemrevételezéssel tortént.

13. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstél szamitott 6 hénap.

Budapest, 2018. oktéber 08.

Véroznazds K‘JH! knrd!et
Monare ._j
Ekid ¢

- X
........................................................ 11!1‘8“«} .

Antaldczy Zoltan (okl. ép. mémok) el m,;msﬂ Szekely amas (okl €p. mernok)
Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. L oklevélszam: 5246/92, 184/1988.

Varosgazda XVIII. kertilet Nonprofit Zrt.

Varosgazda XVIII. keriilet Nonprofit Zrt.












Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Faviros Korminghivatala X1 Keriileti Hivatala
Budapest, X1, Budafold 0t 59. 1519 Budapest, Pf. 415

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szdm: 8000004/36553/201 8
2018.01.23

BUDAPEST XVIII.XER.

Nem hiteles tulajdoni lap

Szektor

Belteriilat 150228/149 helyrajzi szam
1181 BUDRFEST XVIII.KER. Margdé Tivadar atca. "felidlwvizsgalat alatt"”
LRESZ
1. Bz ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.qj&v. alé3zta adatok
miveléei dg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fil%; te kat. jov
- m2 k.fill
- Kivett beépitetlen terilet 1} 2942 Uaggh
MRESE % Z
2. tulajdeni hanyacl: 1/1 “’%\,
bejegyzd hatdrozat, érkezési id&: 242423/1/2008/08.12.04 ﬁ;
jegcim: adasvétel W '}é
jegallas: tulajdonos » 'Eaz
név: BUDRPEST XVIII.KER. PESTSZENTLARINC-PESTSZENTIMRE M KORMAITYE] “T.},
cim: 1184 BUDRFEST XVIII.KER. UG11&i &t 400 k4
re o
MBESE e ——
1. bejegyzd hatarozat, érkezézi idé: 88324/1/2001/01.03.19,
A
- a T-63399 ttez térrajz alapjin egyeaitve a a 150228;14§? raz alatt. a hezzidisn a 150228/102
hraz-boe 4%00m2.; b elesik a 150228/105/ hrzzhoz 96 . m2$ elesik a 150228/106 hrzz-hoz 168. m2;
d elesik a 150228/107 hrsz-hoz 4589 _m2;, E,eleslkg‘ L};.%}EEB/IUS hras-hoz 3221 .m2.
2_ bejegysd hatarczat, érkezéei
Vezetékijeg
9 m2 terwletre.
jege=ult:
név: ELMT HALOZATI KET.
cim : 1132 BUDARPEST XIII.KER.

3. bejegyzd hatdrozat, érkezéel

Vezatékjog
8m2 teriiletre 710374372012
joegosult:

név: ELMT HALOZATI KET.

cim 1 1132 BUDBPEST XIII.
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni 1ap

Nem hiteles tulajdoni lap
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Epitési dvezet | Kialakithatd Beépitési Terepszint | Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb | Legkisebb Legnagyobb
legkisebb telek | mod alatti beépitettség épitmény- épitmény- zoldfeliillet | szintteriileti
beépités magassag magassig mutatd
L7- szabadon
XVIILTP-V | 2000 m* alé 50 % 50 % 3,0m 4,5m 35% 0,75 m*/m*

55. § L7-XVIII/LP épitési ovezet

(1)'® Meglévd épilet kilsé megjelenésének véltozasat eredményezd atalakitisa, bovitése csak
egységesen az épitészeti és a telepilésképi illeszkedést egyarant biztosité modon, a laképark
epitészeti egységének megbontdsa nélkiil végezhetd. Az épiletek, helyiségek rendeltetését
megvaltoztatni csak akkor Iehet, ha a rendeltetésvaltozasbél eredé kornyezetterhelés nem haladja
meg az eredeti rendeltetés kormyezetterhelését.

(2) Az épitési ovezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

Epitési Kialakithato Beépitési Terepszint | Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb | Legkisebb Legnagyobb

Svezet legkisebb telek | mad alatti beépitettség épitmény- | épitmény- zoldfeliillet | szintteriileti
beépités magassig magassdg mutatd

L7-XVILLP | 3000 m® Telepszerti 50 % 45% 4.5m 16,5m 35% 2,5 m% m?

56. § L7-XVIII/LP-1 épitési tvezet
(1) Az épitési Gvezet teriiletén lakéépiletek, szallashely-szolgaltatd épiletek, irodahaz, valamint
sportépitmények helyezhetok el.

(2) A terileten 6nall6 jarmiitarolo épilet nem helyezhetd el, terepszint alatti &pitmény, mélygarazs
nem létesithetd.

(3) A meglévl lakotelepi épiiletek szamara kialakitott telken wj épiilet nem helyezhetd el, de a
meglévé lakoépiiletek tetdraépitéssel bévithetdk.

(4) Ujonnan csak magastetés épiiletek épitheték. A meglévo lapos tetds lakdépiiletek tet6radpitéssel
bévithetdk.

(5) Az épitési Ovezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

Epitési Kialakithatd Beépitési Terepszint | Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb | Legkisebb Legnagyobb
Svezet legkisebb telek | mod alatti beépitettség épitmény- | épitmény- zoldfelilet | szintteriileti
beépités magassag magassg mutatod
‘ L7- Szabadon
XVII/LP-1 | 10.000 m* alld 0% 15 % 45m 12,5m 50 % 0,55 m* m*

57. § L7-XVIII/LP-2 épitési ovezet
(1) Az épuletekben lakasok, valamint az épiiletek kozteriilet feléli foldszintjén a lakossag ellatasat
biztosito kereskedelmi céli helyiségek, a lakoépiiletek kozos kiszolgald helyiségei és
gépjarmitarolé helyezhetok el.

(2)"* A megvalésult lakoépiiletek tetSterei a meglévé meglévd tetbkubatara valtoztatasa nélkiil
beépithetdk.

(3) Az épitési vezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

Epitési ovezet | Kialakithaté | Beépitési Terepszint | Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb | Legkisebb Legnagyobb.
legkisebb mod alatti beépiteltség épitmény- | épitmény- zoldfeliilet | szintteriileti
telek beépités magassig magassdg mutatd

L7 -

} NVII/LP-2 4000 m? Zartsor 50 % 50 % 12,5m 13,5m 35% 2,4 m¥ m?

58. § L7-XVIII/DG és L7-XVIII/DG-1 épitési tvezet
(1) Az épitési Ovezetben kizarolag gépkocsi-tarolasra szolgald épitmény helyezhetd el.

13 Médositotta a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. januér 2-t81
' Modositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. januér 2-t6l
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