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Tisztelt Bizottsag!

A 141194/0/A73 helyrajzi szama, Budapest XVIIL keriilet Rakéczi utca 31. szam alatti 54 m? alapteriilet(
izlethelyiség (tovébbiakban: Ingatlan) 1/1 tulajdoni aranyban Budapest Fovéros XVIHI. keriilet
Pestszentlérine-Pestszentimre Onkorményzata (tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat képezi.

Bodnér Lukécs és Tamasy Jozsefné, mint az adott tarsashéz 1akoi levélben fordultak az @nkorményzathoz,
hogy az Ingatlant meg kivinjék vasaroini. Az ingatlanra el6vasdrldsi joguk a Tarsashdzi Alapito Okirat alapian
nincs. Az Onkorményzat Tulajdonost Bizottsdga 293/2017. (IX.11.) szAmi hatirozatival 2017. december
31. napig tart hataridével donttt az Ingatlan nyilt Arverésen torténé értékesitésérdl. Az arverss 2017,
november 9. napjan sikertelenitl zarult, 4m az értékesitési szandék tovabbra is fenndll, ezért kérem a Tisztelt
Bizottsagot njabb déntés meghozatalara.

A dbntéshez a Vagyon és Lakasgazdalkodési Iroda értékbecslést kért a Vérosgazda XVIIL keriilet Nonprofit
Zri. munkatarsaitdl az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa érdekében.

A 2017, jinius 21. napjan kelt értékbecsiésben az ingatlan forgalmi értéke brutté 8.540.000,- Ft Osszegben
keriilt meghatdrozasra, melyet a 2018. mércius 1. napjn késziilt értékbecslés aktualizaldsa megerdsitett.

Az értékbecslésben foglaitak szerint a vizsgalt ingatlan Budapest XVIIL, Pestszentldrinc kdzpontjatdl tavol,
csaladi hdzas kornyezetben helyezkedik el, amely a kereskedelmi és szolgdltaté egységek mikddése
szempontjabol kedvezdtlen. Az ingatlan infrastrukturdlis ellatdsa, megkozelithetdsége tomegkozlekedési
eszkozGkkel nem kielégitd. Az lizlethelyiségben nem alakitottak ki WC-t, csak a kert végében 1évd épiiletben
kialakitott udvari WC-kel rendelkezik. Az ¢piilet csak viz és villany kozmiivekkel rendelkezik, géz és csatorna
az ¢piilet elétti kozteriileten talalhato. Az épiilet padio-és falburkolata, gépészete teljes felujitast igényel,

Az ingatlan tarsashdzza alakitidsa megtortént. A tirsashdzban az alabbi albetétek taldlhatok:

141194/0/A/1: 42 m2 lakés, nem Onkormanyzati tulajdon
141194/0/A/72: 61 m2 lakds, nem Onkorményzati tufajdon
141194/0/A/3: 54 m2 dizlet, Onkormanyzati tulajdon
141194/0/A/4: 16 m2 lakas, Onkormanyzati tulajdon
141194/0/A/5: 18 m2 garazs, Onkorményzati tulajdon



Az Ingatlant az elmilt 4 évben egy vendéglatd és kereskedelmi Kft. bérelte, a bérleti szerzédés 2017. januar
31. napjaig szolt, de a hosszabbitisa nem tortént meg. 2017. februdr I-je 6ta nincs bérieti dij bevétel az
Ingatlanra, mivel annak kiadhatéséga az allapota, és elhelyezkedése miatt nehézkes, az iizlet iiresen 4ll.

Az lizlet bérleti dija kordbban 45.720,-Ft/ho volt, a varhatd brattd eladasi ar 8.540.000 -Ft,

A korabbi bérleti dijjal szimolva 10 évi bruttd bevéte]l 5.486.400,-Ft. A korabbi bérleti dijjal szdmolva a
bérbeadas az Onkorményzat szdmdra nem kedvezéd (Megtériilés: 15 év, szakmai elvaras: 8-12 év).

Ughy Adttila polgarmester 54/2018. (I1.26.) és 55/2018. (I1.26.) szam hatarozataval értékesitésre jelolte
ki a targybéli tarsashazban talalhaté masik két onkorméanyzati tulaidonban 4116 141194/0/A/4 és 141194/0/A/5
hrsz. alatt nyilvantartott ingatlanokat annak érdekében, hogy jelen tarsashdzban 1évé Ssszes Onkormanyzati
tulajdonit illetdség értékesitésre keriiljon,

Az Onkorményzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlésarél sz616 15/2013. (V.31.)
tnkormdnyzati rendelet (fovabbiakban: Rendelet) 30. § (2) bekezdése alapjan:

(2) Forgalomképes ingatlan vagyon elidegenitésérdl:
a) amennyiben a vagyontrgy forgalmi értéke a brutté 5 millié forintot nem haladja meg, a
polgarmester,
b) amennyiben a vagyontirgy forgalmi értéke a brutté 26 millié forintot nem haladja meg, a
Képviseld-testiilet Tulajdonosi Bizottsiga, sziikség esetén a tulajdon targya, hasznositssi jellege
szerint illetékes szakmai bizottsig véleményének kikérését kovetfen,
c) amennyiben a vagyontargy forgalmi értéke a brutté 20 millié forintot meghaladja, a KépviselS-testiilet
- az illetékes bizottsag eldzetes véleménye alapjan — mindsitett tobbséggel dant.”

A Rendelet 40. § (1) bekezdése szerint:

»AZ tires dnkormanyzati tulajdonu helyiségeket a tulajdonosi jogktr gyakorldjanak dontését kovetben a jelen
rendelet VI fejezetében foglalt versenyeztetési szabdlyok betartisaval kell értékesiteni.”

A Rendelet 43. § (Z) bekezdése alapjin:

»A brutté 5 milli6 forint forgalmi érték feletti ingatlan elidegenitése esetén a vagyonrendeletben meghatarozott
versenyeztetési szabalyokat kell alkalmazni.”

A Rendelet 46, §-a alapjin:

Az 6nkormanyzati ingatlan elidegenitése —ha a torvény kivételt nem tesz és arré! jogszabaly, vagy jogszabalyi
felhataimazas alapjan hozott rendelkezés mdasképpen nem rendelkezik — ¢ rendeletben meghatarozott
versenyeztetési szabalyok szerint

a) nyilvanos palyazattal,

b) zartkort palyazattal,

¢) arveréssel torténhet.”

Kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a fentiek figyelembe vételével az alabbi hatrozati javastatok valamelyikét
tamogatni sziveskedjen:

1.a/ Hatarozati javasiaf;

Budapest Févaros XVIIL keriillet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzat KépviselS-testiiletének
Tulajdonosi Bizottsaga az Onkormanyzat vagyonarol, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarsl
s7016 15/2013. (V.31.) rendelet 30. § (2) bekezdés b) pontja alapjan atruhdzott hatiskorben tgy dént, hogy a
Budapest XVIIL keriilet, Rakoczi u. 31. szam (hrsz.: 141194/0/A/3) alatti 54 m? teritleti iizlethelyiséget
értékesitésre kijeltli. Az értékesités formaja nyilt arverés, az ingatlan kikialtasi ara az értékbecslésben
meghatarozott 8.540.000,- Ft, azaz nyolcmillié-6tszdznegyvenezer forint.

Tulajdonosi Bizottsag felkeri és felhatalmazza a polgarmestert az drverés sikeres és eredményes lebonyolitdsa
érdekében az arverés kiirdsara és az egyéb sziikkséges intézkedések megtételére, sikeres arverés esetén az adds-
vételi szerzOdés alairdsara.

Hatéridé: 2018. december 31.

Felelds: polgarmester



1.b/ Hatfdarozati javasiat;

Budapest Fovaros XVIIL. keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkorményzat Képviselé-testiiletének
Tulajdonosi Bizottsdga az Onkorményzat vagyonérdl, a vagyontdrgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
szol6 15/2013. (V.31)) rendelet 30. § (2) bekezdés b) pontia alapjan atruhazott ha‘iaskmben gy dont, hogy a
Budapest XVIIIL keriilet, Rakoczi u. 31. szam (hrsz.: 141194/0/A/3) alatti 54 m? teriiletit {izlethelyiséget az
Onkormanyzat nem kivanja értékesiteni,

Hataridé: 2018, augusztus 31,

Felelds: poigarmester

Budapest 08 MAL B S

dr. Léval Istvan Zoltan
alpolgdrmester
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Iingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime:

Budapest XVIIL, Rakéczi u. 31,

Z. Az ingatlan telekkényvi adatai:
A 2015. 06. 16-4n kelt tulajdoni lap médsolat szerint:

e  Helyrajzi szam;
Az ingatlan megnevezése: Uzlethelyiség
Az ingatlan terlilete:
Eszmei hanyad: 283/1000
Tulajdonos:

& ® % ©® % @

141194/0/A/3

54 m

Megjegyzés: A telek teljes terillete: 1062 m®
Az épitlet altal elfoglalt teriilet: 214 m?
Beépitetlen teriilet: 848 m®
Az lizlethez tartozd beépitetlen teriilet: 848 m® x 283/1000 = 240 m’.

3. Meghizé: Budapest XVIIL, Pestszent!érinc-Pestszentimre Onkorményzat

1184 Budapest XVIIL, Ul16i 1t 400.

4, A becslés targya:
A XVIIL keriilet Rékéezi u. 31. sz. alatt ethelyezkedd 54 m” alapteriletdi tarsashézi
ﬁzletheizyiség 2017. janius 21-én kelt értékbecslésének aktualizalisa, a hozza tartoz6
1062 m" tertiletd telek 283/1000 hanyad4val.

5. Az igényelt vagyonértékekési forma:
Piaci (forgalmi) érték megallapitasa. Az értékelés sordn nem vettitk figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatérozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

6. Beépitett alapteriiletek:
Az értekbecslés targya egy, a mult szdzad elsé felében épiilt épiiletben kialakitott

Pestszentl6rine-Pestszentimre Onkormanyzat 1/1
Teher: A Tulajdoni lap mésolat IIL, része bejegyzést nem tartalmaz.
Széljegy: A Tulajdoni lap mdasolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

tizlethelyiség.

Helyiségek, és burkolataik:

Helviségek | Padloburkolat Allapota Falburkolat Allapota
Eladéter Keramia lap Koézepes Faburkolat -+ festés | Elhasznalédott
Kozlekedt | Keramia lap Kdzepes Festés Elhasznélédott
Olivzé Miiké Elhasznélédott Festés Elhasznalédott
Raktar Miikd Ethasznalddott Csempe + festés Elhaszndlodott
Raktar Mitkd Elhasznalddott Festés Ethasznalodott

Ingatlan-nyilvantartis szerinti lapteriilete: 54 m’.

7. Az épiilet szerkezeti leirdsa, allapota:
A részben aldpincézett felépitmény hagyomanyos szerkezeti rendszerls, 54 m* hasznos
alapteriilettel. :




Alapozds: valészintileg téglabol és kovekbsl falazott savalap (feltdras nem t&rtént).
Felmend falak: nagyméretli épetett agyagtéglébdl épiiltek.

Az alapszigetelés tonkre ment, vagy nem késziilt, a falakon felnedvesedés nyoma
tapasztalhato,

Fodémszerkezet: A pince f6l5tt poroszstiveg f6dém épiilt, a zar6f5dém boritott
gerendas fafbdém.

Tetdszerkezet: Hagyomdnyos kétélloszékes, kétdgerendds nyeregtetd épilt égetett
agyageserep fedéssel (a tetbhéjazatot a kbzelmaltban lecserélték),

8. Kozmilellatis, gépészeti felszereltség:

Az ingatlan kdzelében minden kézmi megtalalhatd.

s  Kozlizemi vizelldtas bevezetve.

Szennyvizelvezetés (kdzesatorna az éplilet el6tti kozterlileten, az ingatlanra torténd
belkdtés nem tortént meg).

¢ Kboziizemi gazellatassal az lizlethelyiség nem rendelkezik. Az tizlethelyiség fiitését

biztositd PB gézos gazkonvektort leszerelték. A melegviz ellatast elektromos bojler
biztositja.

» Elektromos energia ellités: Az épileten belill az elektromos halézat anyaga nem

ismert (feitdras nem tortént).

9. Az ingatlan fekvése:

A vizsgilt ingatlan Budapest XVIIL, Pestszentimre kézpontjatél tavol, csalddi hazas
kirnyezet kdrmyezetben helyezkedik el.

10. Az ingatlan megkozelithetdsége:

Az ingatlan megkdzelithetdsége tomegkdzlekedési eszkdzdkkel nehézkes:

a 266-0s autobuszok az Ady Endre utcdban, a 184-es és a 284F jelzésti autdbuszok a
Kisfaludy utcdban (~ 350 m), a 166-0s és a 84E jelt autSbuszok a Nemes tton
kézlekednek (~ 650 m).

11. Ertékniveld tényezék:

«

&

@

A helyiség eltti ko zteriileten korlatozott szami gépkocsi bedlls épiil.

Az fiziethelyiséghez jelentss méretli kertrész keriilt levalasztasra,

Az ingatlan tirsashdzzd alapitdsa megtrtént, ami az izlethelyiség estleges
értékesitésénéi elénySs.

12, Ertékestlkentd tényezok:

L]

Az ingatlan Pestszentimre kozpontjatél tavol, kis forgalmi csalidi héazas
kémyezetben helyezkedik el, ami a kereskedelmi és szolgaltatd egységek mitksdése
szempontjabdl kedvezbtlen,

Az ingatlan infrastrukturdlis ellétdsa, imegkozelithetdsége tomegkdzlekedési
eszkdzbkkel nem kielégits.

Az lzlethelyiségben nem alakitottak ki WC-t. Csak a kert végében 1évd épitletben
lialakitott udvari WC-kel rendelkezik.

Az lzlethelyiség csak viz- és villany kézmiivekkel rendelkezik (gaz- és csatorna az
¢pitlet elbtti kiszteriileten),



» Az lizlethelyiség padld- és falburkolata, pépészete teljes felijitdst igényel, a helyiség
fitését biztosité PB gdzos gazkonvektort leszerelték.

13. Az ingatian forgalmi értékbecsliése:
Az ingatlan értéke az adott tertileten az el6z6 negyedévben, vagy legfeliebb fElévben
kialakult mfiszaki &llapottél is fiiggd m’-enkénti piaci arak alkalmazasival keriil
megéllapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket nveld ill. csdkkentd tényezd kitlon
szerepelnek. Az ingatlen piaci értékének szamitdsdnal figyelembevételre keriilt az

épitmény szerkezeti kialakitdsa, az ingatlan adatai, teriilleti elhelyezkedése,
megkézelithetéségi lehetbsége, miiszaki 4llapota stb.
Osszehasonlité adatok:
Ingatlan : _ . Alapt. | Brutté kinlati
elhelyezkedése Allapota Egyeb jellemz0k (m’) fajlagos ar
X Belst kétszintes, utcai bejéaratos,
Kosstith Ferenc e . .
wo | 2004-ben épiilt Gzlethelyiség, giz
telep, Ujszerit 6 it p (laszardk 90 221100
Nagykérasi tt cirkofiités, mlanyag nyilészérok,
vendégparkolo.
Belsé kétszintes, 2004-ben ¢épiilt
Beisémajor Ujszeri | utcal  bejaratos izlethelyiség | 95 231600
vendégparkoldval, géz cirkofiitds.
Tobb  dzleti  tevékenységre
alkalmas ingatlan 540 m’ telken,
Ujpéteritelep | Feldiftott g:ff;’ié,hely;?g:;g:fgffmalép;z 155 367700
riasztd, kamera, klima, gaz cirkd
flités.
Uzlethdzban jelenleg 1
Krepuska Géza w i lizlethelyiség lett kialakitva, de
telep Uiszerll | iar 5.6 tizletre, iroddra is| 70 333500
bonthatd, Riasztd, gizkazén,
Krepuska Géza- Utcai ‘E)ejératﬁ izlethelyiség
telep, Nemes Ujszerts teakonyhaval, WC-vel, 35 514000
e kézmosoval, mverteres klimaval,
utca : for 2
A energiatantsitvény
Szinteltolasokkal kesziilt 6 szintes
épitlet, melyet nagyméretli pince
, Nincs és  tizlet jellemzi.  Flitése
Ujpéteritelep gazkazanrdl tizemel, az dziet| 560 177400
adat 1 , . . .
kiilon gaz- és  villanydraval
rendelkezik. Sportkastély mellett,
forgalmas keresztez6désben,
Utcal bejaratos, 1987-ben téglabdi
Gloriett-telep, Nincs | épiilt cickofiitéses iizlethelyiség, 26 197600
Gyékény tér adat cukriszmuihelyként tizemel.
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Megiegyzes:
s A fenti internetes honlapokon megjelend kindlati drak letsliést idGpontja: 2018,
februdr ho.
» A forgalmi é&rték megallapitasandl az fgy kialakult kindlati atlagdrat ~28 %-kal

csokkentettlik, tekintettel az {ziethelyiség eﬂml}ez.kedeserc. és miiszaki
allapotira is,

Az ngathuy ortéke Gssreson:
HEHLHE Froazar Nysleomitlis-dtsedznegyvenerer forint

Megjepyrts: A fonti Torgalmi drtal neitd érték, AFA-t nom tartalmus,
14, Megrendelé tudomasul veszi, hogy az érickelés diagnosztikdja szemrevételezéssel késziilt.
15. A értékelés érvényessége a keltezéstdl szamitott 6 honap.

Budapest, 2018, marcius ¢1.

Yarosgssda XV keridet

onpendiy Zrt -
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Amalowy Zoltan (okl ep mf:mmi\ 3 & Szekeiv Tamss (le s.,p memok)
Oklevélszam: 4583/92; 116/1985. Oldevélszam: 5246/92, 184/1988.

Varosgazda XVIIL ker. Nonprofit Zxt. Varosgazda XVIII ker. Nonprofit Zrt.
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