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Egyeztetve, tajékoztatva:
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A hatarozati javaslat elfogadasahoz mindsitett tobbség sziikséges/ nem sziikséges*.
Az elbterjesztés zart kezelését kérjiik/ nem kérjiik*.

*a megfelelo rész aldhuzando
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nyilvanos iilés / zart iilés*

Motv.46. § (2) bekezdés a) 46. § (2) bekezdés b) 46. § (2) bekezdés c)

egyszerii tobbség / mindsitett tobbség*

Kt. SZMSZ 49. § (1-16.) ......... egyéb jogszabily:........ccvvvvevenennn..

------------------------------------------------

hataskor jogalapja

Kt. SZMSZ 89. § (2) bekezdés c) pontja egyéh jogszabily:

* megfeleld rész aldhuzando

Tisztelt Bizottsag!

Budapest XVIII. ker., Vandor Sandor u. 5. szam alatt 1év8, az ingatlan-nyilvantartasban
Budapest XVIIL ker., 150259/124 hrsz. alatt nyilvantartott, kivett iizlet, egyéb épiilet
megnevezésli, 1490 m? nagysdgl ingatlan tulajdonosai 810/1490-ed tulajdoni hanyadban
Budapest Févéaros XVIII. ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzata (tovabbiakban:
Onkormanyzat), 680/1490-ed hanyadban Nguyen Phuong Huyen.

Az 1490 m” teriileten 2 db kiilénallé, kiilon kozmiivekkel ellatott épiilet 4ll.

Az ingatlanra vonatkozdan nem késziilt tarsashazi alapitd okirat és hasznélati megallapodas
sem.

A két épiilet koziil a nagyobb, 561,44 m? nagysagi hasznaléja az Onkorméanyzat, melyet az
Onkormanyzattal k6tott haszonbérleti szerzédés alapjan a Projekt18. Kft. hasznosit.

Az Onkormanyzati részt 2020. 04. 18-ig a SPAR Magyarorszagi Kereskedelmi Kit.
(tovabbiakban SPAR) bérli, aki az épiiletben élelmiszer druhdzat mikodtet.

A SPAR iigyvezetdi a Projekt18 Kft. ligyvezetSje felé jelezték, hogy a bérelt ingatlant teljes
kortien fel kivanjak djitani, €s kérték a tulajdonos hozzajéruldsit a felujitashoz. Egyuttal
jelezték, hogy a tervezett felujitds egy része, olyan épiiletszerkezeti elemeket érint, melynek
feltjitasa, karbantartasa tulajdonosi kételezettség alé tartozik, éppen ezért kérték, ezen kb, 28
millid Ft Osszegll épiiletszerkezeti feltjitasi koltség bérleti dijba torténd beszamitisat a
mindenkori havi bérleti dij 50 %-a erejéig, illetve jelezték, hogy a bérleti szerzédést, a lejartat
kovetben tovabbi 10 évvel szeretnék meghosszabbitani.

A felujitas teljes kord épitészeti, gépészeti és elektromos feltjitist jelent, dsszesen kb. 500
millié Ft értékben, melybdl a 28 millié Ft értékil szerkezeti feltjitasok a kdvetkezok:
e a tetd hoé- ¢s vizszigetelése, badogozasa, 0j csapadékviz elvezetd halozattal és
lefolyokkal,
e a homlokzat asvanygyapot anyagi hoészigetelé rendszerrel térténd hészigetelése,
vakolasa, szinezése,
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a trapézlemezes eldtetd aluburkolatra cserélése,

a fobejaratnal automata, alu-toldajt6 beépitése,

az épiiletet koriilvevd jarda felujitasa,

I€pesd ujraburkolasa, 0 acélkorlatok épitése,

szlikség szerint a gyalogutak és gépkocsi utak burkolaténak javitasa.

A SPAR tigyvezetoi a Projekt18 Kft. iigyvezetdje kozott a kérelem Onkormaényzathoz torténd
beérkezését kovetben is targyalasok folytak, melynek eredményeként a SPAR mddositotta
kérését, s a bérleti szerzddés 5 évvel torténd meghosszabbitasat kérte.

Budapest Févéros XVIIIL. keriilet Pestszentlorinc-Pestszentimre Onkorményzata Képviseld-
testiletének a  Képviseld-testiilet  Szervezeti és  Miukodési  Szabélyzatardl — sz6lo
42/2011.(XIL.20.) Onkormdnyzati rendelete (tovabbiakban: Rendelet) szabédlyozza az
onkorményzati tulajdonban 1évé ingatlanokon 80 m? &sszalapteriiletet meghaladé épiilet,
épitmény épitése, bontasa, 80 m? alapteriiletet meghalad6 atépitése, lakas és helyiségek
rendeltetésenek megviltoztatasa esetén sziikséges tulajdonosi hozzajarulds megadasanak
hataskori szabalyait. A Rendelet 89. § (2) bekezdés ¢) pontja és 93. § c) pontja alapjan a
tulajdonosi hozzdjarulas kiadasardl a Telepiilésfejlesztési és Fenntarthat6 Fejlédési Bizottsag
¢s a Tulajdonosi Bizottsag jogosultak dontést hozni.

»89. § (2) Egyéb teriileten

¢c) onkormdnyzati tulajdonban lévd ingatlanokon 80 m* ésszalapteriiletet meghalads épiilet,
épitmény épitése, bontdsa, 80 m’ alapteriiletet meghaladé dtépitése esetén sziikséges
tulajdonosi hozzdjdruldas megaddsa,

Az Ingatlant a Projekt 18 Kft. és az Onkorméanyzat kzott 2002. 4prilis 1-jén alairt haszonbérleti
szerz8des alapjan a Projekt 18 Kft. hasznositja. A haszonbérleti szerzédés alapjin a Projekt
18 Kft. jogosult az ingatlan bérbeaddsara és a teljes bérleti dij beszedésére.

A Budapest Fovaros XVIIL. kertilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzata Képvisels-
testiiletének az Onkorményzat vagyonar6l, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasar6l szold 15/2013. (V.31.) szamu oOnkormanyzati rendelete (Tovabbiakban:
Vagyonrendelet) 38. § (4) bekezdése alapjan:

. A bérbeaddi jogok gyakorldjdanak hatdskiorébe tartozik a bérls dital eszkozolt felijitdsi
koltségnek a bérleti dijba tériénd beszamitdsa, a bérhdtralék jarulékainak elengedése, valamint
a 33. § (4) bekezdésében foglalt részletfizetési kedvezmény biztositasa.”

Ez alapjan a bérbeadéi jogokat gyakorlé Projekt18 Kft. donthet gy, hogy a bérlé sltal
elvégezni kivant feljitdsi munkalatok koltségeit a bérleti dijba beszamitja.

Fent leirtak alapjdn kérem a tisztelt Teleptilésfejlesztési és Fenntarthaté Fejlodési Bizottsagot,
hogy az aldbbi hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

Budapest Fovaros XVIIL. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzata Képviselo-
testiletének Telepiilésfejlesztési és Fenntarthatd Fejlédési Bizottsiga a Képviselo-testiilet
Szervezeti és Mukodési Szabalyzatardl szolo 42/2011.(X11.20.) énkorményzati rendelete 89. §
(2) bekezdés c) pontja alapjan tigy dént, hogy tulajdonosi hozzajarulasat adja a 150259/124
hrsz. alatt nyilvantartott, Budapest XVIII. ker., Vandor Sandor u. 5. szdm alatt talalhato,
kivett tizlet, egy¢b ¢piilet megnevezésii ingatlanon talalhat6 Snkormanyzati tulajdonban 1évé,
jelenleg a SPAR Magyarorszagi Kereskedelmi Kft. (tovabbiakban: SPAR Kft.) altal bérelt
épiilet felujitasahoz, azzal a feltétellel, hogy SPAR Kft.-vel kistendd wij bérleti szerzédésben

3/4



rogzitésre keriill a SPAR Kft. megtéritési igényének kizarasa mellett, a kozos tulajdon
keletkezésének kizarasara.

Felkeri a Projektl8 Kft-t, hogy az épiletszerkezeti feljitdsi koltségeket legfeljebb
28.000.000,- Ft sszegig a SPAR Kift. 4ltal fizetendd bérleti dijba legfeljebb a havi bérleti dij
50 %-a erejéig szamitsa be.

Felkéri és felhatalmazza a polgarmestert a tulajdonosi nyilatkozat alairasara és az egyéb
sziikséges intézkedések megtételére.

Hatarid6: 2018. augusztus 31.

Felel6s: polgarmester

Budapest, ) .
20% MAL 15 |
dr. Lévai Istvan Zoltan
alpolgarmester
Mellékletek:
1. kérelem

2. épitész miileiras, épiiletgépész miileiras, elektromos miileiras
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Viarosgazda XVIIIL keriilet Nonprofit Zrt. Kozponti telefonszam: +361 292-0258
Székhely: 1181 Budapest, Ullgi 0t 423. i g;ﬂ:::liﬁno- BROFIT ZRT Fax: +361 292-3233 e
Postacim: 1675 Budapest, Pf. 67. ] ) e Ugyfélszolgalat: +361 2970799
Cégjegyzékszam: 01-10-043324 i Honlap: www.varosgazdal8.hu
Adészam: 12238051-2-43 E-mail: varosgazda@varosgazdal8.hu

Pestszentlorine-Pestszentimre ff)nkorményzata Budapest, 2018. aprilis 04.

Vagyon- és Lakasgazdalkodasi Iroda Ugyintézd: Antaléczy Zoltdn i
Porfia Katalin Irodavezetd Iktatoszam: V18- 1553 -(/2018. i
részére Térgy: bérlemények feliijitasa
Budapest,
Ulisi at 400.

1184

Tisztelt Irodavezet6é Asszony!

Dontéshozatal céljabol mellékelten megkiildjik, a Varosgazda XVIII. keriilet Nonprofit. Zrt-
hez 2018. maércius 22-én érkezet levelet, melynek értelmében a SPAR Magyarorszig
Kereskedelmi Kft. az 4altala bérelt ingatlanok felujitdsat tervezi és kéri a koltségek
beszamitasat a bérleti dijba, valamint az altala bérelt két ingatlan bérleti szerzddésének
meghosszabbitasat 10 évre.

Kérjik az Irodavezetd Asszony tajékoztatdsat az Onkorményzat, mint tulajdonos
allasfoglalasarol a fentiekre vonatkozoan.

. Udvbzlettel
2018 APR 11, B
I AYVASE Bl I S Banyar Lész16
e o : vezerigazgato
EoM, fii’](ﬁ! l’gbf_:lﬁ‘fj} EERE T
Mellékletek: 1 pld Spar Kft. levele, e 0t  -‘:' e
1 pld Felujitasi koltség tervezet. | & <0
i TELEPHETLYEEK

Miiszaki és Varosiizemeltetési divizio: 1182 Budapest, Péterhalmi ut 5. Tel: 4361 290-7142 Intézmény-iizemeltetési divizié: 1181
Budapest, Kondor Béla sétany 16. Tel: +361 2954556, Vagyongazdalkodasi divizié: 1181 Budapest, Baross u. 7. Tel: +361 2974462,
Sport, rendezvény és média divizié: (Bokay-kert) 1181 Budapest, Szélmalom u. 33. Tel: +361 292-3314, +361 2974973 Park Uszoda:
1181 Budapest, Varoshdz u. 40. Tel: 361 290-6955 Kastélydombi Uszoda: 1182 Budapest, Nemes u. 56. Tel: +361 290-6965 Deak
Ferene ,,Bamba™ Sportcentrum: 1183 Budapest, Thikély ut 5. Tel: 4361 291-0535 Pestszentimrcei Sportkastély: 1188 Budapest,
Kisfaludy u. 33/c, Tel: +361 297-3018, Vilmos Endre Sporteentrum: 1185 Budapest, Nagyszalonta u. 25. Tel: +361 297-0606,



Projekt18 Kift.

Banyér Laszl6 figyvezetd részére ;:} g_f5e - | g4,
1181 Budapest Tkt.sz.: 156/K360/2018
Barossu. 7. Bicske, 2018, marcius 13.

Targy: SPAR tizletek

Tisztelt Banyar Laszo Ugyvezets Ur!

Hivatkozva Ducza Péter munkatarsukkal folytatott személyes egyeztetésre, eziton is jelezzik,
hogy Tarsasdgunk tervezi a 1181 Budapest, Vandor Sandor u. 5. szém alatti bérleménytlink
teljes korli felujitasat. A hatosdgokkal tortént egyeztetések alapjan az altalunk elvégezni
kivant munkalatok nem igényelnek épitési engedélyt, az 4talakitas tervdokumentacidjat
hamarosan atadjuk Ondknek.

A tervezett felujitasunk olyan épiiletszerkezeti elemeket is érint, melyek karbantartasa,
feltjitisa tulajdonosi kotelezettség ala tartoznak. Jelen levelink mellé csatoljuk azon
kimutatisunkat, mely részletesen taglalja az épiilet fobb szerkezeteire koltendd koltségeket,
melyek Ssszesen kb. 28 milli6 Ft-ot tesznek ki.

A SPAR Magyarorszdg Kereskedelmi Kft. a bérleménye tervezett felujitdsa sordn a
Livatkozott mellékletben szerepld koltségvetes alapjan a felsoroit munkak koltségeit kész
viselni, azzal a feltétellel, hogy az atvallalt Gsszeg a munkék elkésziiltét kdvetd honaptol
kezdédden a bérleti dijba teljes mértékben beszamitasra keriil (a mindenkori havi bérleti dij
felének erejéig, amig ezen tulajdonosi feltjitasi koltség ki nem fut).

Mivel a Vandor Sandor u. 5. szdm alatti bérleménylink bérleti ideje 2020.04.18-an, ¢s a
Kondor B. sétény 2. szdm alatti bérleménylink bérleti ideje 2018.12.31-én lejér, eziton
jelezzik azt is, hogy Téarsasagunk kész a szerzddések idétartamanak tovabbi 10-10 évvel
torténd meghosszabbitdsara.

Kérjiik Tisztelt Ugyvezetd Urat, hogy a bérleti futamidék meghosszabbitasara, valamint a
Vindor Sandor utcai feltjitas koltségeinek a tulajdonosra esd része viselésére ill. a bérleti
dijba torténd beszamitasara vonatkozé megéllapodast el¢késziteni és résziinkre megkiildeni
sziveskedjenek.

Kaszonetiel:

e Kareskeaelivil | : f

i 8 e Y nFrretalln Gl ey
Hejenler (zalirial L..‘G-;-‘““-.r:i‘ﬁ)? LEDLE

Ugyvezetd Ugyvezets
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SPAR. Magyarcrszég Kereskedelmi Kit. SPAR Magyarorszag Kereskedelmi Kit.




SPAR SM051
1181 Budapest, Véndor Scndor u. 3. hrsz: 1 30259/124
Targy: Epiilet f6bb szerkezeteire kltstt kiltségek: 28 Millié forint

Tervezett kiils feldjitdsok:

Lapostetd, baddegozss (12 Milis forint): A jelenlegi lejtés nélkiili vizszigetelés lejtést ado
hészigeteléssel és uj PVC vizszigeteld lemezzel egésziil ki Gj csapadékviz elvezetd halozattal
és lefolyokkal.
Jelenlegi rétegrend.:

- 1-1 rtg bitumenes vastaglemez + alétet lemez

- 1 rtg EPDM gumilemez korabbi vizszigeteles

- 8 cm 120/300cm Betonyp panel PS hab hoszigeteléssel (15+50-+15mm)
A tetd jelenlegi felépitményeinek eltavolitasa, kiegészitése utdn a jelenlegi rétegek
megtartdséval +5-15¢m hészigetelés €s {ij pve vizszigetelés készil.

- 1,5 mm Hegesztett PVC vizszigetel lemez mechanikailag rogzitve

- 5 cm Uveggyapot lapostetd hoszigeteld lemez

- 0-10cm lejtésadd tiveggyapot hiszigeteld lemez
A korlatozottan terhelhetd fodémpanelre csak konnytl fajsulyt lejtésadd réteg kertilhet,
melyre a vizszigetel lemez fogadasara alkalmasabb nagyobb fajsilyd és keményebb Sem
vastag tiveggyapot keriil. Az acélszerkezetll elbtetd fedése szintén feldjitando, a vapacsatorna
jelenlegi keleti sarkon 1€v8 kiilsé csatorna levezetését az elétetd burkolata felett kell elhozni
az épiilet sarkahoz.

Homlokzatok, elétetd (6,0 Millié forint): Az épllet betonyp panel homlokzati falan 1évo
jelenlegi trapézlemez burkolat lebontasra keriil, a sdvablakok tdbbsége megsziinik és egységes
tomar, asvanygyapot anyagl (nem éghetd!) homlokzati hdszigeteld rendszer késziil festett
vékonyvakolat felillettel RAL:7035. Az elétetd jelenlegi trapézlemez oldalsé ¢s alsé
trapézlemez burkolata helyett Alucobond burkolat késziil a portallal megegyez6d RAL:7016
sziirke szinben.

Portalesere (Féhejarat) (7,5 Miili6 forint): Az éplilet jelenlegi acélportaljai és savablakok
e]bontasra keriilnek, a dél-nyugati saroknél levd bejérat &s a hozza kapcsolédd portalok
atépitésre keriilnek, teleszkop alu antomata toléajté és alu portalszerkezet készil RAL:7016
sziirke szinben

Kitlsé munkak (2,5 Millié forint): Az épllet Fébejarata korill a megemelt jarda felujitasra
keriil. A déli oldalon az cl6tetd alatt a bevésarlékocsi tarold vonal4tél a jarda 30cm-rel
szélesiiésre keriil 0 zokken8mentes beton 1érkd burkolattal, a nyugati oldalon az Gj portal
szélességében késziil 1j burkolat, A fébejrat el6tti lépesd szintén 11j beton térkd
Iépes8burkolatot kap G acélkorl atokkal. Az épiilet kornyezetében a gyalogutak €s gé pkocsi
utak burkolata sziikség szerint javitasra kertil, az informécios és forgalomiranyitd tdblakkal
egylitt, A zoldszigetek ndvényzete és a mitkéelemek tisztitandoak.
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SPAR SM051

Elelmiszeraruhaz
1181 Budapest, Darus-Vandor Sandor u. 5. hrsz: 150259/124

kiadas datuma:
2018. januar

Epittetd:
SPAR Magyarorszag Kereskedelmi Kift.
2060 Bicske, Spar (t

. Tervezé:
2B EPITESZ IRODA BT.
1088 Budapest, Rakoczi Ut 27/a
+36-30/251-8613, balogh2b@gmail.com



SPAR SM051 Aruhaz 1181 Bp, Darus-Vandor S.u.5. hrsz:150259/124 ATEPITESI TERV
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SPAR SM051 Aruhaz 1181 Bp, Darus-Vandor S.u.5. hrsz:150259/124 ATEPITESI TERV

TERV- és IRATJEGYZEK

EPITESZ MU$ZAKI LEI’ngs , o ’ ,
EGYSZERUSITETT EPITOMESTERI ARAZATLAN KOLTSEGVETESI KIIRAS

EPITESZ TERVEK

E-00 HELYSZINRAJZ M = 1:500 (A3)
E-01 FOLDSZINT ALAPRAJZ M=1:100 (A2
E-02 TETO ALAPRAJZ M= 1:100 (A2)
E-03 METSZETEK H, K M=1:100  (A3)
E-04 HOMLOKZATOK Ny, D M=1:100  (A3)
E-05 HOMLOKZATOK K, E M=1:100  (A3)
EK-01 KONSZIGNACIO -KULSO M= 1:50 (A4-A3)
EK-02 KONSZIGNACIO -BELSO M= 1:50 (A4)
EK-03 KONSZIGNACIO -LAKATOS ~ M=1:50-20  (A4-A3)
EPITESZ FELMERESI TERVEK

EF-1 FOLDSZINT ALAPRAJZ M=1:100  (A2)
EF-2 TETO ALAPRAJZ M =1:100 (A2)
EF-3 METSZETEK H, K M=1100  (A3)
EF-4 HOMLOKZATOK Ny, D M=1:100  (A3)
EF-5 HOMLOKZATOK K, E M=1100  (A3)

MELLEKLETEK: GEPESZETI TERVDOKUMENTACIO
ELEKTROMOS TERVDOKUMENTACIO
TUZVEDELMI MUSZAKI LEIRAS
SPAR BERENDEZESI TERV

2B EPITESZ IRODA BT. 1088 Bp. Rakoczi Gt 27/a. +36-30/251-8613, .2018-jan.30. 3/23



SPAR SM051 Aruhaz 1181 Bp, Darus-Vandor S.u.5. hrsz:150259/124 ATEPITESI TERV

ALAIROLAP

Megbizé: Spar Magyarorszag Kereskedelmi Kift.
H-2060 Bicske, Spar Gt

Uzemeltets: Spar Magyarorszag Kereskedelmi Kit.
H-2060 Bicske, Spar ut

Generaltervez6: 2B EPITESZ IRODA BT.
1088 Budapest, Rakoczi it 27/a.
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Epitész tervezd: Balogh Bertalan hillasat’

okl. épitészmérndk

E/1- 01-0580

Statikus tervezé: Balogh Marton
okl. épitbmérndk
T- 01-15060

Epiiletgépész tervezé: Farkas Tamas
okl. gépészmérnok
GT-01-4698

Elektromos tervezé: Handd Jozsef
okl. villamosmérnok
V-1-12-0058

Tizvédelmi szakertd: Barsony Antal
BM OKF 1-100/2013
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TERVEZOI NYILATKOZAT

SPAR SM 137 Elelmiszeraruhaz
1181 Budapest, Vandor Sandor u. 5. hrsz: 150259/124
ATEPITESI tervdokumentaciéjahoz
Tervezett létesitmény adatai:

Funkcio: SPAR SM élelmiszer aruhaz

Cim: 1181 Budapest, Vandor Sandor u. 5.
Helyrajzi szam: 150259/124

Tervfajta: Atépitési tervdokumentacié

Epittets adatai:

Név: SPAR Magyarorszag Kereskedelmi Kft.
Cim: H-2060 Bicske, Spar ut

Atervezett epitési tevekenyséq megnevezése, rdvid leirésa, jellemzdi:
Az éplletben a jelenlegi Elelmiszeraruhdz belsé atalakitasa, felljitdsa, korszer(isitése a kereskedelmi
technologianak megfeleléen.
Az épilet deli oldalan 16vé elStetd kismértéki &talakitasa az elGtetd peremén 16v6 két reklamtabla helyének a
bejarathoz val6 igazitasaval.
Az eplilet jelenlegi trapézlemez burkolatanak visszabontésa (j hészigetelt festett dryvit tomér feliletd homlokzat
kialakitasa 0j alu portalokkal és nyilaszarokkal.
A jelenlegi lejtésnélkili lapostetd felett Uj, hészigeléssel kialakitott lejtésekre épitett pve tetdszigetelés készil.
Abelst és kilss felljitas nem véltoztatja meg az épllet jelenlegi térfogatat, szerkezeti kialakitasat,
A tervezett munka nem épitési engedély kételes, a szikséges Teleplilésképi bejelentés kiildn tervdokumentacio
alapjan torténik
A kérnyezet meghatarozo jellemz6i:
Meglévé szabadonallo beépités, ovezeti jele: I-V, varosias intézményteriilet
Tovabba fent megnevezett tervezé nyilatkozom, hogy
a) az altalam tervezett épitészeti-miszaki megoldas megfelel a vonatkozé jogszabalyoknak, altalanos
érvényl és eseti eldirasoknak, igy kiilondsen a kornyezetvédelmi el6irasoknak,
b) a jogszabélyokban meghatarozottaktol eltérés engedélyezése nem sziikséges
¢) a vonatkoz6 nemzeti szabvanytél eltéré mliszaki megoldas alkalmazasa nem valt szilkségessé
d) az adott tervezési feladatra azonos médszert alkalmaztam a hatasok (terhek) és az ellenéliasok
(teherbirés) megallapitasara és azt a tervezés soran teljes korlien alkalmaztam,
e) az atépites tervezésekor alkalmazott miszaki megoldasck az épitett kémyezet alakitasardl és
vedelmerdl szolo 1997. évi LXXVIII. térvény 31. § (2) bekezdés c)-h) pontjdban meghatarozott
kovetelményeknek megfelel, a tervezett épitési tevékenység nem épitési engedélykoteles a 312/2012.
(X1.8.) kormanyrendelet és a Helyi Epitési Szabalyzat értelmében
g) a betervezett épitési céli termékekre vonatkozo jovahagyott mliszaki specifikacio tipusanak és
szamanak megadasa nem szlkséges, mivel azt a vonatkozo jogszabaly nem teszi kitelezvé.
h) az épitési, bontasi tevékenységgel érintett épitmény nem tartalmaz azbesztet,
TervezGi jogosultsagom a - névjegyzéki besorolasi (nyilvantartasi) szamom feltiintetését is tartalmazo —
néviegyzéket vezetd szerv altal mlikddtetett elektronikus néviegyzékbél megallapito.

' /
A
r{f’ //{r\ el A’.f‘.(/ LR

Budapest, 2018 januar 30. A
Felelds epitész tervezd

BALOGH BERTALAN
okl. épitészmernok E/1-01-0580
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EPITESZ MUSZAKI LEIRAS

1. MEGLEVO ALLAPOT

1.1.

1.1.1.

1.1.2.

Elhelyezkedés, Beépitési adatok

Elhelyezkedés:

Az ingatlan a XVIII kerilet Szent Lérinc telep részén, a Vandor Sandor utca és az lker ufca
keresztezddésében talalhato, jellemz6en négyemeletes és tizemeletes lakdhazak kornyezetében.

Az épiilet déli oldalan a Vandor Sandor utca, nyugati oldalan az Iker utca hatarolja.

A keleti oldalon egy szervizit és parkol6 valaszija el a tizemeletes éplilettdl, és err6l az Gtrol biztositott az
arufeltdltés az épiilet északi oldalan 1év, teleken levé masik hasonld kialakitast kereskedelmi épiilettel
hatarolt teriileten.

A szabadonélld, foldszintes épiilet teriiletén jelenleg Spar élelmiszer aruhaz és egy elkiilonitett, a tavhé
fogadasara szolgald helyiség talalhato.

Az épllet fébejarata a Vandor Sandor utca felli déli oldalon helyezkedik el, elétte ~80cm megemelt
szintli gyalogos kozlekeddvel., mely [épcsével és rampaval is kapcsolodik az utca szintjén év6 jardahoz.
A lakéovezetben elhelyezkedd aruhdzat jellemzéen a koryék lakéi gyalogosan kozelitk meg, de a
kornyéken kialakitott parkolok a gépkocsival torténé vasarlast is segitik.

Beépitési adatok:

Epitési telek cime: 1181 Budapest, Vandor Sandor u. 5. - Iker u sarok
Helyrajzi szama: 150259124
Ovezeti jel: L7-XVIIVA-1  vérosias intézményteriilet
Beépitési mod: Szabadonallo
Telek nagysaga: 1.490 m? ,Uszotelek”
Beépitett alapteriilet: 605,16 m2 + masik épiilet nem valtozik
Epitménymagasség: 5,25m nem valtozik
Zoldfelilet mértéke: nem valtozik
Spar SM nett6 alapteriilet:  jelenlegi tervezett

Foldszint: 572,96 m2 568,58 m?

Tavfiités: 8,72 m? 8,72 m?

581,68 m2 577,30 m?
Atervezett terlletcsokkenés az 0j falazatok terlletébdl adodik.

Funkcionalis kialakitas

A SPAR Elelmiszeraruhaz déli oldalan a gyalogatkeldkhdz, és a parkoldhoz kapcsolodéan nyilik a
vasarloi fébejarat az éplilet ezen oldalan kialakitott el6tetd védelmében.

Az éplilet északi oldalan a telken Iévé masik épllettel lehatarolva létesiilt az arufeltoltés teriilete a keleti
oldali szervizatrol megkozelithetden.

A terllethez kapcsolddik a gazdasagi bejérat, az elektromos és gépészeti helyiségek is.

Az élelmiszeraruhaz meglévo 6 funkcionalis egységei:

° Eladotér

o Kiszolgalo terlilet, Iroda

o Szocialis blokk, Tartozkodo
° Gépészeti helyiségek
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1.2.  Meglévé helyiségek listaja

Helyiség  Helyiség neve Belmagassag / Burkolat Terllet
szama Almennyezet
01 ELADOTER kazettas, 3,30 m.mozaik 20/20 402,5 m?
02 ARUATVEVO 4,80 m.mozaik 30/30 18,15 m?
2a ZOLDSEG RAKTAR kazettas, 3,30 m.mozaik 30/30 9,37 m?
03 ALTALANOS RAKTAR 4,80 m.mozaik 30/30 41,69 m?
3a HUTOKAMRA fémpanel, 2,43 fémpanel 8,54 m2
3b MELYHUTO fémpanel, 2,40 fémpanel 6,15 m2
04 IRODA kazettas, 2,76 pve 8,97 m?
05 KQZLEKED@ kazettas, 3,30 m.mozaik 20/20 8,80 m?
5a KOZL. kazettas, 2,76 pve 3,36 m2
5b TAK:S;ZER kazettas, 3,30 cs.m.keramia 410 m?
06 TARTOZKODO kazettas, 3,30 pve 9,06 m?
07 OLTOZO kazettas, 3,30 pve 10,21 m2
7a ZUHANY kazettas, 3,30 cs.m.keramia 2,66 m?
08 MOSDO kazettas, 3,30 cs.m.keramia 1,29 m2
8a we kazettas, 3,30 ¢s.m.keramia 1,45 m?
09 RAKTAR-1 4,80 m.mozaik 30/30 8,93 m2
9a RAKTAR-2 4,80 m.mozaik 30/30 8,80 m2
20 HULLADEKTAROLO 4,80 m.mozaik 30/30 3,13 m2
21 ELEKTROMOS KAPCSOLO 4,80 sim. beton 1,04 m?
22 AGGREGAT 4,80 m.mozaik 30/30 8,86 m2
SPAR TERULETEK OSSZESEN 572,96 m?

TAVFUTES HELYISEGE 8,72 m2

1.3.  Epiiletszerkezetek

A felmérés soran tartoszerkezeti feltaras nem tortént. A tartdszerkezetek a fellelhetd meglév tervek és
szemrevételezés alapjan kerliltek meghatarozasra.

1.3.1. Tartoszerkezet:

Az épiilet két 12,00m fesztavl szerkezeti egységhdl all;

- az Eladoteret és a kiszolgélo terlleteket is magaban foglalo épiilet 6,00/12,00m szerkezeti raszterrel,

acél pillérvazzal, kiilsé falvaztartokra szerelt acél nyilaszarokkal és betonyp boritast PS hab hészigetelt

tomér, trapézlemez boritasa homlokzati térelhatarolassal, alulfeszitett I-120mm-es, 1,50m-kénti kiosztasu

szelemeneken 1évé szintén betonyp boritast PS hab hdszigetelt fodémpanelekkel.

- Vasbeton pontalapok és savalapok

- acélpillerek: 18/36 cm U-90mm szelvényekbdl és acéllemezbdl hegesztve, az Eladétérben
gipszkarton boritassal

. falvaztartok: I-120mm szelvény, az Eladétérben gipszkarton boritassal

- acélgerenda: 18/30 cm U-90mm szelvényekbdl és acéllemezbdl hegesztve

- szelemenezés: gdmbvassal alulfeszitett I-120mm-es, 1,50m-kénti kiosztas(

- fodémpanel: 120/300cm betonyp boritast PS hab hészigetelésssel acélszelemenekre fektetve

- Acel pillérekre rogzitett, konzolos acélszerkezet(i el6tetd (Fébejarat)

Az Eladétérben a ,1-3-C” pillérek kozotti acélgerendat utolag két acéloszloppal alatamasztottak, melyek

jelenleg a pultok kozott kozlekeddben talalhatoak.
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1.3.2.

1.3.3.

134

Kiils6 térelhatarolo szerkezetek:

- 5/5cm fabordakra szerelt betonyp burkolat, kozdtte ~5em Hungarocell hdszigeteléssel, kiilsé
oldalon +5cm fabordéakra régzitett trapézlemez burkolat
- Acél portalok, ablakok, ajtok szlirke szinben.

Tetd ho és vizszigetelés:

Vizszintesen lerakott konnyliszerkezetes fodémpallokon (1,5¢cm betonyp +5cm Hungarocell +1,5¢cm
betonyp) lejtés nélkili EPDM gumilemez eredeti vizszigetelésen késébb rarakott bitumenes lemez
vizszigeteléssel.

A tet6szigeteles folytonos, azonban lejtések hianyaban a mar 6sszegy(lr6dott bitumenes lemez miatt az
dsszefolyok nem tudjak levezetni a vizet teliesen, ezért néhany teriileten az allé viz fokozza a beazas
veszélyét.

Az acélszerkezetli elGtetd fedése szintén bitumenes lemez, perem menti vapacsatornaval és kiils6
csatorna vizlevezetével.

Belsd, nem teherhordé épiiletszerkezetek:

A felmérés soran szerkezeti feltaras — megbontés utjan - nem tértént, nem volt megvalésithato a makods
uzletben. A szerkezetek a fellelhetd meglévé felmérési tervek és szemrevételezés alapjan kerliltek
meghatarozasra.

Valaszfal szerkezetek
- 12 cm-es vakolt téglafal a padlétél a fédempalloig épitve.
- hdszigetelt fémpanel a Hiitékamraknal

Padlészerkezet
A vasbeton alaplemezre épitett réteges padlblemez

Belsé nyilaszarok

A kiils6 ajtok és ablakok acél szerkezetliek, tomdr lemezes szarnnyal, mazolt kivitelben, bejarati ajtorész
alu szerkezet porszort kivitelben.

Belsdajtok acél kereten acél ajtoszarnyakkal, a szoc.blokk terlleteknél fa ajtokkal.

Padloburkolatok

- 20/20 cm-es marvanymozaik az Eladétérben és a Kozlekeddben

- 30/30 cm-es marvanymozaik az Atvevében, Raktarakban és a Gépészetnél
10/10 cm-es mettlachi, csiszasmentes a Szoc. helyiségekben
simitott beton Elektromos helyiség

Falburkolatok, falak feliiletképzése

- Festés altalanos helyeken
csempe falburkolat Vizes helyiségek, 2,00m magassagig
3 sor keményfa iitkdz8 Atvevs, Kdzlekeds, Raktarak

Mennyezetek
- flggesztett, latszobordas almennyezet 60/60 cm Eladotér, Iroda, Szoc. helyiségek
- hdszigetelé fémpanel Hit6kamrak

egyéb helyeken almennyezet nem készilt
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1.4. Kiilso csatlakozo teriiletek

Gyalogos jarda

Az épllet a Vandor Sandor ufca és Iker utca felé emelt szinttel elkiilniilt, az épiilet koriili bitumenes
jarda készllt.

A jérda jelenlegi aszfaltburkolata és a szegélyek allapota rossz, felljitasuk id6szer( a névényzet
megUjitasaval egyiitt,

Arufeltdltés teriilete

A keleti oldalon egy szerviz(t és parkolé valasztja el a tizemeletes épiilettdl, és errdl az trdl biztositott az
arufeltoltés az éplilet északi oldalan Iévd, teleken levé masik hasonlo kialakitast kereskedelmi épiilettel
hatéarolt terileten.

A terllet aszfaltburkolata rongaladott.
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1.5.  Allapotfotok

6.-Rakodé udvar — E-Nyugati nézet

5.-Rakodd udvar és Aggregat- E-Nyugati nézet
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7.-D-Keleti nézet — Vandor S. feldl

’Q = : ..
11.-Eladétér a fébejarat felé
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f

>

fala az Iroda ablakaval

. P 5
i

18 -Kasszazona dél feld|
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§

i

2 bels6 h

25.-Altalanos raktar a Hit6kamrak felé 26.-Raktar- omlokza.t? 27.-Raktar-1 belsd homlokzata
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36.-Mosdo 37.-WC 38.-Oltoz6 39.-Zuhanyozo 40.-Zuhany felett boyler
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44 -Aggregator 45.-Aggregétor zsaluzata

46.-Aggregator szellézés 47 -Hulladéktarolo belsd sarka
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52 -Attika és El6tetd a keleti oldalon 45 .- Elotet6 fellilrdl a Kelet feldl
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2. MEGLEVO ALLAPOT

21

El6zmények, tervezési alapadatok

A meglévé aruhaz jelenlegi belsd elrendezése a felljitis soran a kereskedelmi technoldgianak
megfelelen médosul.

A bels és kiils6 atalakitas nem valtoztatia meg az épiilet jelenlegi térfogatét, szerkezeti kialakitasat,
jellemzden a belsé elrendezés vélaszfalai modosulnak.

Az aruhaz gépészeti rendszere jellemz6en megmarad, a radidtorok és szaniterek telies cseréje lesz,
valamint az U] helyiségek viz-csatorna halézatanak, berendezéseinek kiépitése.

A technoldgiai hitést a jelenlegi Aggregét helyiségbe telepitett (j berendezések biztositjak Gj kiltéri
egyseggel.

Az elGtetd teljes felljitasa szlikséges, amely soran a sarokrészeknél beforduld kiegészités készill a
reklamtablak helyének modositasaval,

A tervezett munka nem épitési engedely koteles, a szikséges Telepilésképi bejelentés kiilon
tervdokumentéacio alapjén torténik.

A feltjitasi munkak fébb részei:

Belsd atalakitas

Az Elelmiszeraruhaz jelenlegi Eladéterébe Uj Kiszolgalo pultter létestl, valamint az (j funkciok miatt g
Elokeésziték és Hutokamrak letestilnek.

A jelenlegi elkiilonitett raktarteriiletek és Aruatvevs dsszevonasaval egy Altalanos raktar és Hitékamrak
készul egységes, attekinthetd terliletet létrehozva.

A jelenlegi falazatok és burkolatok elbontésa utan keriil sor a terven jeldlt elrendezés kialakitasara,

Az Eladoter jelenlegi padioburkolata megmarad, az erre keriil§ 0 greslap burkolat szintjéhez igazodik a
Kiszolgald rész szintje is.

Eladotér és a Kiszolgalo tér hatfalanak kialakitésa a Spar adatszolgaltatasa alapjan, a Berendezési
tervnek megfeleléen készlil.

Homlokzat és Portalok

Az épilet betonyp panel homlokzati falén I16vG jelenlegi trapézlemez burkolat lebontasra keriil, a
savablakok tobbsege megsziink és egységes tdmdr, asvanygyapot anyag (nem éghet6!) homlokzati
hdszigeteld rendszer készlil festett vékonyvakolat fellilettel RAL:7035.

Az épllet jelenlegi acélportaljai és savablakok elbontasra keriilnek, a dél-nyugati saroknal levé bejarat és
a hozza kapcsol6dd portalok atépitésre kerlinek, teleszkop alu automata toloajté és alu portalszerkezet
kész(il RAL:7016 szlirke szinben.

El6tetd, Reklamtabla (Fobejarat)

A jelenlegi homlokzati falvaztarté acéloszlopokra rogzitett konzolos acélszerkezetii eldtets teljesen
feldjitasra kerdl, a sarokrészeknél beforduld kiegészitéssel, a meglevéhoz igazodd megoldassal.

Az acélszerkezet fedése gumilemez, melyet a rongalodasa miatt cserélni sziikséges.

Az elétett jelenlegi trapézlemez oldalsé és also trapézlemez burkolata helyett Alucobond burkolat készil
a portallal megegyezd RAL:7016 sziirke szinben.

A jelenleg az elétet oldalan levé 6,0/1,03m-es reklamtébla a médositott elétets pereme felett a felsd
szélére kerlll atszerelésre, kiegészitve a sarokrész masik oldalara azonos moédon felszerelt

reklamtablaval.
Az éplilet d-keleti sarkanal a keleti oldalfalra szerelt reklamtabla szintén az (j, a keleti oldalra befordulo

el6tetd pereme folé kerill felszerelésre.

2B EPITESZ IRODA BT. 1088 Bp. Rakoczi Gt 27/a. +36-30/251-8613, .2018-jan.30. 17/23
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