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Kiegészités a Képviselo-testiilet 2018. majus 29-ei iilésére

»Az Onkormdnyzat és a Projekt18 Beruhazé és Szolgaltaté Kft. kozotti Haszonbérleti
szerz6dés és mellékletének modositasa™ targyi 78. sorszami eléterjesztéshez

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest X VIIL keriilet Ull&i at 486. szam alatti, 155674 helyrajzi szamu, 666 m? tertileti ingatlan 1/1
tulajdoni hanyadban Budapest Fovaros XVIIL keriilet Pestszentlrinc-Pestszentimre Onkorméanyzata
(tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonét képezi. Az ingatlan tarsashdz, amelyben egy lakés és két

helyiség taldlhat6:
e Budapest XVIII. keriilet, 155674/A/1 hrsz., Ull6i Gt 486. fszt. 1. 85 m? alapteriilet(i 3 szobas
lakas,

o Budapest XVIIL keriilet, 155674/A/2 hrsz., U161 ut 486. fszt. 2. 67 m? alapteriiletii iroda,
e Budapest XVIIL keriilet, 155674/A/3 hrsz., ULl6i ut 486. fszt. 3. 46 m? alapteriiletii raktar.

Az ingatlanon lévo épiiletek igen rossz miiszaki 4llapotban vannak. Az ingatlan farmezsgyéjén 1év6 133
m?® alaptertiletii miihely épiilet romos. Az utcafronti épiileten is a karbantartds hidnya mutatkozik.
Talajviz elleni szigetelés eredetileg nem késziilt, vagy tdnkre ment. A falak felnedvesedtek. A
tetdszerkezet teljes cseréje javasolt. Az utcafronton a talpszelemen erdsen elcsavarodott, a szarufik
koziil néhany kifordult, a tetégerinc hullimos, a cserépfedés eloregedett, lécezés deformalddott,
helyenként korhadt.

Alakas és az iroda mind esztétikailag, mind gépészetileg teljes feldjitast igényel. A lakasba és az irodaba
a gaz nincs bevezetve, a lakas flitése korszeriitlen szilard tiizelésii cserépkalyha, az irodaban jelenleg
nincs fiites.

Az ingatlanon Iév0 épiiletek bontdsa is €s a teljes felujitasa is olyan koltséget jelentene az Onkorméanyzat
szamara, mely mar nem gazdasagos, ezért a teljes ingatlan értékesitése javasolt.

Az ingatlanon 1évé lakas értékesitésérél mar dontstt a Népjoléti Bizottsdg 44/2018. (IL.12.) szamy, a
Tulajdonosi Bizottsadg 69/2018. (I1.14.) szam\ hatérozataival.

Fent leirtak alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eredeti 78. sorszamu eléterjesztésben
taldlhaté hatérozati javaslat mellett az aldbbi hatérozati javaslatot is sziveskedjen tdmogatni 1.
sorszdmmal, mig az elterjesztés hatarozati javaslata lesz a 2. sorszamu.

1. Hatdrozati javaslat;
Budapest Févéros XVIIL keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzat Képvisels-testiilete ugy
dont, hogy a Budapest X VIII. keriilet Ull6i tt 486. szam alatti, 155674 helyrajzi szamu, 666 m? teriiletii
ingatlanon talalhaté 155674/A/2 hrsz-0. fszt. 2. szdm alatti 67 m? alapteriiletii iroda és a 155674/A/3
hrsz.-i fszt. 3. szAm alatti 46 m* alapteriiletli raktar helyiségek az Onkormanyzat és a Projekt18 Kft.
koztti haszonbérleti szerzddés mellékletébdl keriiljenek ki, valamint elviekben tamogatja, hogy az
Onkormanyzat elidegenitse azokat. Felkéri a polgéarmestert, hogy tegye meg a sziikséges intézkedéseket
a végleges dontés meghozatala érdekében az értékbecslés megrendelése és annak alapjan eldterjesztés
elkészitése irant a dontésre jogosult elé. A Képviseld-testiilet felkéri és felhatalmazza a polgarmestert a
sziikséges intézkedések megtételére.
Hatérid6: 2018. december 31.
Felelds: polgarmester

Budapest, ,JcA8.05. 2.

dr. Lévai Istvan Zoltan
alpolgarmester
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6.

Déntéseldkészités

Az ingatlan cime: Budapest XVIIL, Ull61 Gt 486.

Az ingatlan tulajdoni jellege:
A Térsashaztulajdont Alapitd Okirat szerint:
e Az ingatlan megnevezése: Térsashaz
o Telek teriilete: 666 m’
e Helyrajzi svam: 155674, a tulajdonjogot a 155674/0/A/1-3 hrsz-G tarsashézi
kiilén lapok tartalmazzék.

]

L Ingaﬂan mcgncvucsc L M/}ibc*ct sxgry ;' _Ter ul_gtg | T Lb/rﬁﬂi }ianydd
Lakds | 155674/0/A/1 85 m’ E 427/1000 ,
lroda _W.i“. ) n‘ﬁé?t@f@/A/? 1 6Tm: | %39/1000 |
“Rakiir | I5S674/0/A/3 | 46m’ | 234/1000 |

e Tulajdonos: Bp. XVIIL Ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat 1/1
e Teher A tulajdoni lapok . része teher bejegyzést nem tartalmaznak,
e Széljegy: A tulajdoni lapok széljegy feljegyzést nem tartalinaznak.

Megjegyzések:

s Az ingatlan 100% Onkormanyzati tulajdon, a tarsashdz alapitist kdvetden
nem toriént értékesités.

e A Téarsashaz alapitd okiratban nem szerepel sem a kilon albetétek, sem
pedig a tarsashdz kOz0s tulayydonai kozott mar az alapité okirat
megszerkesztése idején is romos allapotd, az ingatlan farmezsgyéjén
elhelyezkedd 133 m” alapteriiletii mithelyépiilet.

Megbizé:  Budapest XVIIL ker. Pestszenti6rinc-Pestszentimre Onkorméanyzat
1 184 Budapest, Ull6i 0t 400,

A megbizas targya:

a) Természetben Budapest XVIII., Ullsi ut 486. szam alatt Lihdyukcdo térsashéz
forgalmi értékbecslése jelenlegi 1 lapotéba a hozzé tartozo 666 m” kzter edésii telekkel.

b) A Budapest XVIIL, Ull6i at 486. szam alatt clhelyezkedd 666 m’ kiterjedési telek
forgalmi érték_becsiésc., miutén az ingatlanon elhelyezkedd felgpitményeket teljes
egészében elbontotidk.

¢) A Budapest XVIIL, Ull61 Gt 486. szim alatt elhelyezkedd tarsashéz utcafronti részének
forgalmi értékbecslése feltételezve az épliletrész  tetdszerkezetének cseréjét,
fodémszerkezetének megerdsitését, valamint az ingatlanon elhelyezkedd” tovabbi
épiiletrészek és mellekepliletck elbontdsat.

Az igényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megallapitasa. Az értékbecslés soran nem vettiik figyelembe a
tulajdont lapra bejegyzetl jogokal &s terheket. Az itt meghatdrozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

Beépitett alapteriiletek:
Helyiségek, és burkolataik:



e Lakaa (hrsz’ 1‘)‘%674;0/1‘\/1) - - o
;}i@ﬂ@’g_@k_ | Padléburkolat [ Allapota | _ Falburkolat | _Aliapota _f
| Szoba [ Parketta Elhasznlédott | Festés | Elhasznélédott ;
Szoba | Parketta | Elhasznalodott Festés | Elhasznalodott |
Szoba | Parketta i Elhasznalédott Festés j Elhasznaladott J
Elészoba f Keramia lap { Elhasznalddott E Festés i Elhaszndlddott | |
Firdoszoba | Keramia lap | Elhasznalodott j Festés + csempe | | Eihasznalodott |
Konyha r Kerdmia lap | Elhaszndlodott | | Festés + csempe | Elhasznalodott |
| Kamra | - “le I Festés | E@_asgmlodot*_;
_ Alskés alapité okirat szerinti. alapteriilete: 85 m° !
T Iroda (hrsz.: 155674/0/A/2) ]
Helyiségek | Padlburkolat | Allapota | Falburkolat | Allapota )
Iroda Kerdmia lap | Elhasznalodott Festés + ma. | Elhasznélédott |
lambéria |
Iroda PV Elhasznalodott |  Festés + ma. | Elhasznalodott |
lambéria ‘
Vard PVC Elhasznalodott | Festés + ma. Elhasznélodott ’
lambéria |
Kézlekedd | PVC Elhasznalodott Tapéta + ma. Elhasznalédott ’
lambéria |
Kézmoso w PVC | Eihasznalodott | Festés + PVC | Elhasznalodott |
FWC PVC { Elhasznalodott | Festés + PVC | Elhasznalédott f
Kézmoso | PVC | Flhaszndlédott | Festés + PVC | Elhaszndlédott |
Raktér | Tort mettlachi | Elhaszndlodott | Fesiés + PVC | Blhasznalodott
Raktar | PVE i Elhasznalédott Festés Elhasznalodott |
(Raktdr | Tért mettlachi | _Elhasznalddott | Festés ! _Elhasznalédott |
- /\/ iroda aiapltﬂ okirat szerinti alapteriiiete: 67 m e
| _ Raktar (hrsz.: 155674/0/A/3) -
Helyiségek _Padloburkofai j ~_Allapota AHL_' Falburkolat o AI}aEOLa L
Oktatd terem [ Szbnyegpadls | Jé ma. falburkoJaﬁ K&zepes
| g festés !
Hé‘itérhelyiség | Keramia lap | i) | ma. falburkolat -+ l Kozepes + j6
} 1 E csempe J
Mosdo { Keramia lap 16 Csempe + festés | Kozepes +
] J . elhasznalédott |
WC | Keramia lap J6 | Csempe + festés [ Kézepes +
| * _ethasznalodott |

R

—
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A Iak:al" diclplté oklzat szermtz alapter! uleta 4‘6 m

R _____E

Megjegyzés: A 155674/0/A/3 hrsz-on, raktarként nyilvantartoti helyiséget jelenleg az
Udvosség Hirdetdi Vailasi EthSU]Gi nevelési, oktatdsi tevékenység gyakorlasara
hasznalja. A bérls a helyiséget onerébsl feltjitotta, alakitotta (gazbekotés,
fiitéskorszertisités, vizesblokk kialakitds), a beruhazas beesiily kdltsége 1.500.000 Ft.
Az jroda és a lakas iires.

7. Az épitmény épitési és szerkezeti rendszere:
Hagyoményos epitesi mod. A lakohdz fldszintes, harantfofalas, részben alapincérett,

tetdtere nincs beépitve.

(S}
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8. Az épitmény tartészerkezeteinek anyaga, dllapota:

Alapozés: Feltiras nem toriént, valdszinlleg csOmoszoll beton vagy tégla
savalap. Az épiileten egyenetlen sillyedésre utald jelek. repedésck
nem észlelhetodk.

Falazat: Az épllet hagyoméanyos ¢pitési moddal készilt, a teherhordd falak
valtozd, 30-45 om vastag téglafalak, melyek kiviilrdl képoros
vakolatot kaptak Talajnedvesség elleni szigetelés valdszintileg
nem készilt (vagy tonkrement), ertél a falak allapota tanushodm
(feitards nem tértent).

Fodént A teherhordd falakra a pince f816tt poroszsiiveg fodém, a Bldszint
flott pedig boritott gerendas fafodém épiili.
Tetdszerkevel: Az éplilet  tetdszerkezete alloszékes faanyagli  nyeregtetd,

agyageserép fedéssel. Az utcafronton a talpszelemen erdsen
clesavarodott, a szarufék kozdl néhany kifordult, a tetdgerinc
hulidmos. A tetdszerkezetet szakértdi véleményben foglahak
szerint megerdsitették, ennek ellenére a szakérté a tetdszerkezet
teljes cseréjét javasolja. A cserépfedés eloregedett, lécezése
deformalddott, a beazasok muatt helyenként korhadt.

9. Kozmitellatottsdg, gépészeti felszereltség:

o

@

@

Kozizem vizellatéds.

Szennyvizelvezetés az udvaron 1évd szennyviztaroloba torténik,

A lakés gazellatdssal nem rendelkezik. Fiitése szilard tizelésti kalyhdval, illetve
cserépkalyhaval torténik. Melegviz ellatas jelenleg nem biztositott, az elektromos
bojler rongélodoti, cserdje javasolt. Az iroddban melegviz ellatds nincs, jelenleg
fiitéssel nem rendelkezik, kordbban hétarolds elektromos kéalyha biztositotta. A raktar
(oktatod helyiség) flitését parapet cirkd, melegviz clldtasat atfoly6s fali vizmelegité
biztositja.

Elektromos energia elldtds: Az épiileten belill az clekiromos hélozat nem ismert
(feltaras nem torteént)

10. Az ingatlan fekvése:
Az ingatlan Pestlérinc kdzpontjatdl tévol, csaladi hazas Gvezet szélén, forgalmas
futvonal mentén, a varoskdzpontt6l kb, 800 m-re helyezkedik el.

il. Az ingatian meghkozelithetosége:
Az ingatlan megktzelithetdsépe gépkocsival kedvezd. imneg,imzlpkedt:s} eszkozok: az
50-es villamos az UllG1 uton kézlekedik, amely kdzvetlen csatiakozast biztosit az M3-as

jeltt METRO allomasaval,

12, Altaldnos értékestkkentd tényezik:
a) Az ingatlan jelenlegi allapotdru vonatkozdan.:

Az épiilleten a karbantartas hianya mutatkozik, kerlje gondozailan. Az ingatlan
farmezsgyéjén és a jobb oldali telekhatarra éptlt mihely és raktar romos allapoty,
szanalasra télt.

Talajviz elleni szigetelés eredetileg nem késziilt, vagy tonkre ment. Errol a
felnedvesedett falak allapota tani(skodik.

Az ingatlan forgalmas fButvonal mentén helyezkedik ¢l, magas a por- &
zajszennyczds.

Az U161 Gt villamos forgalma a telekhatdrtdl kb, 3 me-re vezet.



Az utcafronton a talpszelemen erésen clesavarodott, a szarufik kéziil néhany kifordult,
a tetdgerinc hullimos. A tetdszerkezetet szakériGi véleményben foglaltak szerint
megerdsitették, ennek eﬂcnere a szakértd a tetOszerkezet teljes cseréjét javasclia. A
cserépfedés eloregedett, 1écezése deformaladott, a bedzdsok miatt helyenként korhadt.
A lakés és iroda mind esztétikailag, mind pedig gépészetileg teljes feltjitast igényel.

A lakasba és az iroddba a gzt nem vezették be, a lakas {litése korszeriitlen (szilard
tiizelést cserépkalyhakkal oldottak meg), az iroda fiitését biztosité  hétarolos
clektromos kdlyhakat leszerciték, jelenleg nincs flités.

h) Az__ingatlonon elhelyezkedd felépitmdnyvek telies cgészében ioridndelbonté

kovetden:

Az ingatlan UllSi 0t feldli részét a Keriileti Szabalyozasi Terv KIL-KT-XVIi/A,
beepitésre nem szant, kb zlekedési célil kdzterileti Svezetbe sorolja.

U} éplilet létesitésc esctén az aldbbiakra figyelemmel kell lenni: A Budapest XVIIL,,
Ullsi ut menti teritletek Keriileti Szabalyozasi Terve szerint az UlI8i Gt tervezett
szabdlyozésa az utat északon hatdrold telkeket terheli. A szabalyozasi terv az érintett
telek beépitése sordn az ingatlan kozteritleti telekhatarat az Ui Gt 37 m-es
szabalyozasdhoz sziikséges teriiletbiztositas ugye;embcveielevei hatérozza meg.
Ennek értelmében a bontast kdvetben a telek mérete 473 m*-re csdkken. Mivel a
PPVSZ 32/C.§-a az L2-XVIU/AJ-7 épitési Gvezetbe sorolt teriileten az gjonnan
kialakitandé telek teriilete nem lehet kisebb, mint 500 m? tovabbi telekrendezés
szitkséges.

A felépitmények bontdsdnak varhaté brutié kdltsége: 26.700.000 Ft, azaz
Huszonhatmillio-hétszazezer forint.

Az utcafronti épiuietrész tetdszerkezetének cseréiél, fodémszerkezeidnek mecerdsitését,

valamint az ingatlanon elhelyezkedd tovdbbi épuleirészek és melléképiletek elbonidsdt
kovelden

Az épiileten a karbantartas hianya mutatkozik, kertje gondozatlan.

Talajviz elleni szigetelés credetileg nem késziilt, vagy témkre ment. Errdl a
felnedvesedett falak allapota tantskodik.

Az ingatlan forgalmas f8dtvonal mentén helyezkedik el, magas a por- és
zajszennyezes.

Az Ulléi 4t villamos forgalma a telekhatartél kb, 3 m-re vezet.

A lakas mind esztétikailag, mind pedig gépészetileg teljes felGjftdst igényel.

A lakasba a gizt nem vezeiték be, a lakds fitése korszerfitlen (szilard tiizelésii
cserépkalyhakkal oldottak meg).

A 155674/0/A/3 hrsz-on, raktarként nyilvantartott, az Udvc’isség Hirdet6i Valldsi
Egyestilet hasznalataban 1év8 helyiségben kialakitott vizesblokk és a helyiség flitését
biztosité gaz cirkd a bontdsra clbirt épiiletrészben helyezkedik el a kézmivek
athelyezése és a fiitési rendszer attervezése szitkséges.

A tetdszerkezet cseréjének, a fodémszerkezet megerdsiiésének, valamint az udvari
épliletrészek  bontasanak  varhaté  bruttd  koltsége:  21.700.000 Fi, azaz
Harmincegymillio-hétszdzezer forint.

13. Altaldnos értékniveld tényezdk:

[

Az ingatlan §sszkdzmiives.

Az ingatlan Budapest belteriiletén helyezkedik cl, clfogadhaté  infrastrukturalis
ellatassal.

Ingatlanforgalmi szempontbol felértékelddd teriileten helyezkedik el.



14, Az értékbecsiés targyat képezs ingatian értékei:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az ?o:‘u negyedévben, vagy legfeliebb félévben
kialakult miszaki sllapotiol is figed m’-enkénti piaci arak alkalmazdsaval keriil
megallapitdsra. Az ért€kelésnél a forgalmi értéket novels, i1l csokkents tényezd kiilon
szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szamitdsanal fi 1gyelembevételre ker(ilt av

épitmény szerkezeti kialakitdsa, az ingatian adatai, terileti
megkozelithetbségi lehetdsége, miiszaki allapota stb.
Osszehasonlito telek adatok:
| Ingatlan Epitési i 2 Terlilete
elhciyezkedese | Bvezet Koz ellatotisig (m%)
! S B e R .
! vw gc’u wflauy “csatorna
- Mikldstelep, Lakodveze i
’ op 4 - ! a telken belil, bontandd | 506
Kosztoldnyi D. u. | telek
Tnsiisiomsiuoll ks ’ épilettel.
| Lakédvezeti | viz, villany, csatornaa | o
omacer [ | |
. T ille * T
| Gloriett-telep, Lakodvezeti viz, géz, villany, csatoma %
| atelken beliil, bontandd 813
Crifra (Jvorgy u. | telek
R S | éptilettel ) fosses . i
faid b | viz, gaz, v:liam,cs,atuma f
Gloriett-telep *::Iek © | atelken beliil, bontando 900
L épiilettel 1
b s . viz, villany telken bel Lu ‘
. : Lakdovezeti |
Glorieti-telep telek gaz, csatorna az utcdban, 465
‘bontando ¢épiilettel N

T e,

Aﬂagos bruttd m’

Megjegyzes:
A fenti, internetes honlapokon megjelent kinalati drak letslési idépontja: 2017

&

november ho.

Kindlati brutté |
fajlagos m” &r
_ B’

elhelyezkeddése,

|
N
46600 |

32200 |

28000

37.600 Ft/m”

A telekingatian forgalmi érték megallapitasanal az igy kialakuli kindlati atlagarat

tires telek értékelésénél ~10 %-kal, felépitmdénnyel terhelt teleknél a be nem épiteit
telekrészt ~30 %-kal csdllcentetiiik.

Osszehasonlité adatok (felépitményes ingatlanok):

h{gﬁaﬁ T
A :
elhelyezkedése | PO |
Miklostelep, T
Szemere M. u. epes
| Miklostelep kdzepes

16

Hayéh jellomzik [ Alapt. [ Telek | Brutt6 kindlati |
S () | (@) | fajlagosar
$ szobés dupldkomior{oe
gazcirkd  [Gtéses,  Kkétszintes | 200 203800 |
csaladi haz, délkeleti, délnyugati | - ?
(djolast szobdk. . E
szobas sszkomfortos, | T
pazcirkG Ritéses, 70-es években | |
éplilt vb, fodémes, 2 éptilethdl = 158 723 215200 |
al6 (102 m’+56 m’) alépincézett | |
csalddi héz, melicképilet, 2| | |



| i

b | BllaSOs pardzs az udvarban, 1 |
i ' 5+1/2 szobas, 2 lakdszintes, |

i

| . i v

5 vitramas | OSSzkomfortos csalddi haz, giz |
tiklostele felgjitands | 5 : I {180

M P e | cirkd,Bnalle gardzs,  télikert, |

i e e e R e R G B g
{

§

1

|

520 208300 |

13 g70bés duplakomiortos,
| kétszintes csaladi héz, flitése gaz
€s vegyes tlzeléstt kazén és|
| Bnalio garazs, kiilnalle |
| komfortos lakds, alapincézett
. mihely, medence, L

|
- |pince I R {
1

' Miklo stelep kézepes

| L4 szobds, 2 szintes,

Miklostelep kizepes | Gsszkomfortos 2 lakdsos csaladi | 150 | 1075 | 314700
3 sz0bas, dsszkomfortos, | t
| gazewrko fitéses, 50-es dvek | |
Miklostelep kbzepes | elbtt épiilt S0 m’-es csaladi haz, 79 444 316500
kiilnalle  épitletben 29 mi-es _

lekés. |
2 szobds, komfortos csaladi héz,

Miklostelep, iz gazkonvektoros fiitds, teljesen

Déshaza utca t alapincézett, szereldaknds | < e =00
_gardzs, f

i
!
S SR 58 ]
|
|

Miklostelep,
Gulner Gyula kbzepes
utea

e et e i e i e

4+1/2 szobas, komforios, ’
gazcirkds, 2003-ban  épilt 2
szintes, kiilén bejaratu,
| levalaszaiott csalddi hdzrész. | |
| 4 szobds, duplakomfortos,
‘f ietbtér beépitéses 132 m’-es,
gézkazan fittéses, csaladi haz, 44
I Mikléstelep kGzepes | m’-es, gazkonvektoros 1 szobds | 176 697 | 204000
| lakds, 30m’-es teljesen : ;
| aldpincézett tarolo, 25 mi-es i
247.000 Ft/m’

156 200 167900

Atlagos brutto
2 .
m" ar: l

[

Megjegyzeés:

e A fenti internetes honlapokon megielend kinalati arak letsltési idépontja: 2017.
november hé.

e A forgalmi érték megallapitasanal az igy kialakult kindlati dtlagérat az ingatlan
jelenlegi allapotdban ~50 %-kal, a letdszerkezet cseréjét és a [Bdémszerkezet
javitasat feltételezve nem csékkentettiik.

a) Az ingatian jelenlegi dllapotira vonathozdan:

A beepitetlen telek terillete, mely magéba foglalia 2 romos mihely és raktar

teriiletét is: 405 ™.

A beépitetien telek forgalmi értéke:
405 m* x 26.000 Pt/m®  ~ 10.530.000 Ft, azaz
Tizmilli6-6tszazharmincezer forint



A lakas forgalmi értéke:

85 m’ x 65.000 Ft/m’ = 5.525.000 I, azaz
Otmillio-6tszazhuszondtezer forint

Az iroda forgalmi értéke:

67 m % 65.000 Ft/m” = 4.355.000 £, azaz
Négymillid-haromszaztvendtezer forint

Az Udvosség Hirdetsi Vallasi Egyestilet haszndlatdban lévd helyiség forgalmi
értéke:

P 3 T s o / z ~N oyt ™

46 - % 85.000 Fyny® = 3.910.000 Ft, acaz

Harommillid-kilencszéztizezer forint

Az ingatian forgaimi éricke dsszesens
24 320006 Fy, azar
HuszonnégymilliG-haromszizhiszerer torint

b) Az ingatdanon clhelyezkeds_ felépitmények ieljes egészében iorténd elbonidsdt
kivetden.
A felépitmények teljes elbontésival, a terilletre vonatkozd Keriileti Szabdlyozasi
Terv %gyclembe vételével kialakuld telek teriilete: 473 m’ (minimalis telekméret:
500 m).

Lz iires telek brutté forgalmi értéke:
£y 2

:
SO0 m” > 34.000 Fm™ = 17.000.000 Ft, azax

Vizenhétnnllio forint

Megjegyzés: A {elépitmények bontésanak varhaté brutts koltsége: 26.700.000 F,
azaz Huszonhatmillio-hétszdzezer forint.

¢) Az _ulcafronti _épuletrész letdszerkezelének  cseréiél.  [Odémszerkezetének
megerdsitésél, valamint_az _ingullanon _elhelyezkedd 1ovdbbi épiiletrészek ¢s
melléképiiletek elbontasat koveiden:
Az udvari épiiletrészek elbontasaval kialakulo beépitetien telek tertilete: 503 ',

A beépitetlen telek forgalmi értéke:

503 m x 26.000 Ft/m® = 13.578.000 Fy, azaz
Tizenharommillio-6tszazhetvennyolcezer forint

A lakas forgalmi ériéke: v

85 m? x 150.000 Ft/m” = 12.750.000 Ft, azaz

Tizenkettdmillié-héiszazitvenezer forint

Az Udvosség Hirdetdi Valldsi Bgyesiilet haszndlatdban [évh komfort, nélkiili
helyiség forgalmi cricke:

32 m? x 65.000 F/m” = 2.080.000 Ft, azaz

Kettémillio-nyolevanczer forint

ve inoatian foroalmi erteke Gas

Megjegyzés: A letoszerkezel cseréjének, a fdémszerkezet megerdsitésének,
valamint az udvari épiiletrészek  bontdsanak vérhatd  brutto
kéltsége: 31.700.000 Ft, azar Harmincegymillid-hétszazezer formt.

15. A Megbizé tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikdja szemrevételezéssel tortént.



S

16. A forgalmi érték beeslésének érvényesséee a keltezéstdl szamftott 6 hénap.

Budapest, 2017, november 13,
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Antaléczy Zolthn (okL ép. mémak) Székely Tamas (okl. ép. mérndk)

Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. oklevélszam: 5246/92, 184/1988.
Varosgazda XVIII ker. Nonprofit Zit, Varosgazda XVIIL ker. Nonprofit Zrt.
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(3Y" Uj épiiletek épitése, meglévs épilletck bovilése, rendelictésmodositasa valtozas eselén a
féldszint utcalronti hosszanak legaldbb 50%-4n fiziet, intézmény kozonségiorgalm helyiségeit kell
elhelyezni.
(4) Az épiilet kereskedelmi c€ld bruttd szintteriilete nem haladhatja meg az 1000 m°-t.
(5) Az épitési Sverzetben egy 18 rendeltetésii épiilet helyezhetd el
(6) A 6 rendeltetést kiszolgalo, vagy kicgészitd funkeidk 6nallo (killonallé) épiletben nem
helyezhetdk el. .
(7} Az épitési Ovezetben a scomszédos telkeken a gardzsok térszin alatt Osszeépitheték a vonatkozo
tizvedeimi, vagyonvédelmi clbirdsok betartdsdval.
(8) Telekalakitasnal a minimalis telekszélesség 14 m lehe
(9)" -
(10) Az &pitési dvezetben a Garay uica €s a Dalmady Gy6z8 uica kozdUti szakaszon az épiiletek zart
sora épiﬂetkézzei megszakithatd.
(1137 Ahol ElSZIEbdlYOZEl&} terv ettdl eliérd epitési helyet nem jeldl, ote:
a) az clékert mérete: O, az epiller utcahomlokzatanak a telek kdzteriileti hcncuan kell allnia;
b) a zartsorGan a telek teljes széiességében beépiild utcafronti épliletrészek traktusmélysége
icgfeljebb 16 m lehet;
¢) az utcai traktuson kiviil es6 haisokert irdny( épiiletrész esetén oldalkert tavolsdgot kell
tartani, amelynek legkisebb mérete: 4,5 m;
d) a hatsékert mérete: 9,0 m,

{12) Az épitési ovezetben az aldbbi hatarértékeket kell alapul venni:

anm Gvezel lelnM.um*nTBcc‘? s lc‘rnpe?ini Lc:.,uagvn!'-i ugi‘mchh lsgnﬂ*\ub Tapkizehb .iaégrfggg“oﬁb‘

1
1
i legkisebb | mod | mat : b | fpitmény- b épitmény-| zoldfelisier | svintteriileti
! telek 3 ? beépits  |befplicitsée | magassdp | § ma 1passiap i [ mutas
= ! mmmmmm N— i WS NPT, ST, SR,
LAAKVIIUS 1000 m* Zérisort: [ 8% | 689 | 75m 9.0m | 25% % 2,0 m¥fm? 1
L o i J,__ USSP, TS B O | N, i ) —

32/C. 8 L2/A-XVIL/U-7 épitési dvezet
(H Az.: épiiletek f6Gtvonal mentén elhelyezkedd traktusdban. a foldszinten @j lakohelyiség nem
alakithaté ki, ott kizarélag kereskedelem, szolgéltatas, vendéglatas, ill. tgyfélforgalmat lebonyolito
iroda funkcioju helyiségesoport helyezhetd el.
(2} Az épliési Bvezetben a lakoterileten elbivt komyezeti hatarériékeknek megfeleld, a lakoteriilet
rendelictésszert hasznalatdt nem zavarod, kozvetlenil a lakossdg ellatdsdl biztosité kisipari
szolgaitatd, ill. kézmiipart tfunkeidja helyiségesoport az épliletek foldszintién ethelyezheté.
(3) Az éplilet kereskedelmi cél bruitd szimtteriiicte nem haladhatja mieg az 500 m2-.
(4) Az épitési Gvezetben egy {0 rendeltetésti épilet helyezhetd el.
(5) A [0 rendeltctést kiszolgalo, vagy kiegészitd funkcidk onallo (kdlonalld) épiiletben nem
helyezhetdk el.
{6) Az ¢pilési Bvezelben a szomszédos telkeken a gardzsok térszin alatt Gsszeépithetdk a vonatkozd
tizvédelmi, vagyonvyédelmi eldirasok betartasdval,
(7) Telekalakitasnal a minimalis telekszélesség 14 m lehet.
(8) 80
{9) Az ¢pitést Gvezetben az éplilctek zart sora épiiletkbzzct megszakithatd.
03! Ahol a szabalyozési terv ettdl eliérd ¢pitési helyet nem jeldl, ott:
a) az elékert mérete: 0, az éptilet utcahomiokzatanak a tefek koztertileti hataran kell allnia:
b) a zartsordan a telek teljes szclessegdében beéplld utcafronti épiiletrészek traktusmélysége
legfeljebb 16 m lehet;
7 Modositotta a 22/2017. (JX.12.) vendeler. hatdlyos: 2017 szeptember 13461
42/2015. (X11.18.) sz. rendciel, hatdlyos: 2016. janusr 2-161
™ atalyon kivil helyezte a 4272015, (X1 18.) sz, rendelet, hatdlytalan: 2016. januir 2-161
T Modositotta a 42/2015 (XI1.18.} sz. rund i\, hatdlyos: 2016, janudr 28]
80 Hatdlyon kiviil helyezte 0 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatalytalan: 2016, janudr 2-t6!

* Modositotla a 42/2015. (XI1.18.) sz rendoiei hatalyos: 2016, januar 2-16]
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¢} az utcai trakiuson kivil ¢sé haisdkert ranyl ¢piiletrész esetén oldalkert tdvolsdgot kell
tartani, amelynek legkisebb mérete: 4.5 my:
d}) a hatsokert mérete: 9,0 m

(11) Az épitési Svezetben az alabbi hatdrértékeket kell alapul venni:

(Hpitési avezet FKfaiakiﬂ:é}[ﬁT.Bcepi.lé:ij Terepszin: ,‘ I.‘egz;lgé’;o.i;qfijc‘gidﬁebb -[_I:egmg}:; _ET,eLk.x,be ;L‘.gnaiq_)!;b ]
{legkisebb  moéd ‘[:a'laui in epitmény- i dpitmény-z6ldfelulet | srinterilet

| telek J |boépiles fbcé:j)frztts:ég !maf__r.as's.’ig [mapasshg |

¥ 1 |

e TR [ siswndie s o Ao b sagmos

[L.J AXVIIECT 500 m° [rértsori Jiﬁ')‘b [o50z 16.0m !?‘i} 1 125%
i i i i ! |

SUVRUNTRNEVEIY. - S e U N S N S L

32/D. § L2/A-XVIIIT-8 épitési bveset
(1) Az épiiletek f8atvonal mentén elhelyezkedd traktusdban. a {8ldszinten 4j lakohelyiség nem
alakithaté ki, ott kizardlag kereskedelem, szolgdltatds, vendéglatas, i1 lgyfélforgalmat lebonyolits
iroda funkeiojn helyiségesoport helyezhets el
(2) Az épitési dvezetben a lakdteriileten eldint kdmyezeii hatarértékeknek megfeleld, a lakoteriilet
rendeltetésszert hasznalatdt nem zavart, kézvetleniil a lakossdg ellitasat biztositd ki sipari
szolgaltatd, ill. kézmilipari funkciéit helyiségesoport az épiiletek foldszintjéu ethelyezhetsd.
(3) Az épiilet kereskedelmi cél brutté szintteriilete nem haladhatia meg az 500 m®-t.
(4) Az épitési Gvezetben egy 8 rendeltetést épiilet helyezhett el.
(5) Telekalakitasnal a minimalis telekszélesség 14 m lehet.
(6)8* -
(7)¥ Ahol a szabélyozasi terv cttd! cltérs Cpitési helyet nem jelol, ott:

a) az eldkert mérete: 0,

b} az oldalkert mérete: 3,0 m.

¢) a hatsokert mérete: 6,0 m.
(8)% Az épitési verzetben az aldbbi hatérértékeket kell alapul venni:

R Sl i . | AT e g
Epitss Kxaigkqthato EBeépréS? TﬁrePsmn iiegnagynbb jl,,cgk!s'cbb Legnagyobb ,-I eukisebb Legnagyobb 7
S [legkisebb s : alatti Ii:-‘eé Koo iépitmény- iépitménp b l%i f-" Tet szintteriileti
{ telek %bcépiu’:s {oeepietiseg Jmagnsség Imagassag _W:LZO e |mutato !
e —— - el — - s e s = Mﬁ——+— ------ 5 e . e eaws
H 2 /& 4 3 t P . | i N %
&;’;31 g 1500 s [75% ‘{65% 1.5 m j6om fw 1S mt 1

32/E. § L2/A-XVIILU-9 épitési tvezet
(1) Az epitési Svezetben 2 lakoteriileten cléirt kimyezeti hatdrértékeknek megpfeleld, a lakoteriilet
rendeltetésszerli hasznalatdt nem zavard, kézvetleniil a lakossdg cllatdsat biztosito kisipari
szolgaltato, ill. kézmiiipari funkcigio helyiségesoport az épiiletek foidszintién ethelyeshets.
(2) Az épiilet kereskedelmi céla brutto szintteriilete nem haladhatja meg az 250 m2-,
(3) Az épitesi dvezetben egy £6 rendeltetésit ¢piilet helvezhetd ol
(4) Telekalakitasnal a minimalis telekszélesség 14 m lehet,
(5)%" Ahol a szabalyouzési terv ettd] eltérs épitési helyet nem jelsl, oti:
a) az elékert mérete: 5,0 m,

b) az oldalkert mérete; 6,0 m,

¢} hatsokert mérete: 6,0 m.”
{6) Az épitési Gvezetben az alabbi hatdrériékeket kell alapul venni:

fK:aiak:tham Beépitési mdd (‘ier’,’pszzn}‘i.egnag}ab hegluxebo Legnagyeb |Leghisehh

[Finitdsd 61 ezel ? . 1 egnoyobn

ilegkischhb 1 aatsfb jeplomény- b épitmény-jzoldieliler lszinterdlen
; Afjdek [beépites Lhcépi{ctlség (magassig  magnssie mulato i
FRTTNGTINTT 7y I e S SRR (RS AN U A N DS
iL A-XNTIU-9 {500 m2 fOTdathamn 60y 150% 30m (0.0m 250 {t) Tm2in2 f
! | 4l | i | i
O ST e e ST S syl = | ST S— - S — ORI, -

“ Hatalyon kivil helyezte a 42/2015. (X11.18.) sz. rendolet. hatdlytalan: 2016. janusr 2-16]
*' Modositotta a 42/2015, (XI1.1% ) sz. rendelet, hatilyos: 2016, janudr 2161
* Madositotta a 42/2015, (X11.18.) sz. rendelet. hatityos: 2016, janudr 2-t5]
¥ Modositotta a 42/2015. (XI118.) sz rendelet. hatalyos: 2016. januar 2-161
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(2) A vasuu letesitmények megallShelyeinél, tomegkozickeddsi csomopontok kémyezetében,
valarmnt a fovarost az agglomeracids telepilésekkel 6sszekotd utaknak és a kézigazgatasi hatar
talalkozasanal vizsgalni kell a P+ R parkolok elhelvezhetdségét.

$1. § KL-KT-XVIII vezet

{1} Az FSZKT-ban 1ranyado szabalyozdssal jelzett, tervezett kozuti f6halozati elemek (fSutak és
egyéb szerkezeti jelentéségl utak) pontos szabalyozisi szélessépét és helyét - a tavlati forgalmak
figvelembe vételével — KSZT-ben kell meghatarozni. Ennek elkészitéséig csak olyan fejlesztések
valosithaték meg, amelyek a kozlekedésfejlesztésekhez szitkséges teriletbiztositast figyelembe
veszik.

{2) A févaros, illetve kerileti szinten kiemelt fontossagl kdzlekedésfejlesztési elemeket a PPVSZ
6nallo dvezetként kiemel: és megjeleniu a kovetkez8k szerint:

a) KL-KT-XVII/U UNé1 Gt

b) KL-KT-XVII/V 42-es villamos meghosszahbitasa

¢) KL-KT-XVII/KKK K ls6 keleti korit és csatlakoz6 Gtszakaszok

d} KL-KT-XVIiI/4F 4. szdmn TGt

e) KL-KT-XVII/GY a f6uthaldzat fejlesztéséhez nem kapesolodd gyiijté-utak

£ KL-KT-XVII/X
2)™ KL-KT-XVII/1
h)™ KL-KT-XVII/KP
(3) Az Uli61 0t teljes keriileti szakaszara 0y szabalyozasi terv készitendé az alabbiak figyelembe
vetelével:
a) Az dtmend forgalom mas ntvonalakra (MO, KilsO kelsti kérit, 4. szami f6ut bevezetése)
afterhelddéset feltételezve, a kapacitds kialakitasanal a keruleten beltli forgalmi igénveket
kell figvelembe venni,
b) Az Ulléi at mindkér szintbeni vashti keresztezését kilon szintlivé kell atépiteni;
c) Az elkésziilt program-szint§i tanuiméanyban foglaliak figyelembe vételével a KSZT-ben
donteni kell a felszinen megtartando villamoskoziekedés illetve ennek kézuti gyorsvasutta
fejlesztése, valamint a kéreg alatti metrdvonal kiépitése kozot,
d) A készild szabalyozas: tervben a vonal meghosszabbitasat kell eléiranyozni a Béke tértél a
kozigazgatas: hatdrig;
e} A wvillamoskozlekedéssel Osszefliggl megalapozott doméshozatal érdekében a KSZT
részeként megvaldsithatdsagi tanulmanyt is kell késziteni, amely feltarja mindkét megoldas
elonyeit és hatranyait, koliségelGiranyzatat ~ a megvaldsitashoz szikséges terulet el6készitési
(kisajatitas, szanalas, kartalanitas) koltségekkel egytitt, miiszaki ¢s idébeh itemezhetdségét,
f) A Lakatos Ut és a kOzigazgatasi hatar kozoil kerckparut helyigényét 1s figyelembe kell
Venii.
(4) A 42-es villamos vonal Gloriette lakotelepig t6rténé meghosszabbitasa érdekében szabalyozasi
terv készitend8. A vonatkozé tanulmanyterv alapjan - az Ady Fndre ut - Uj temet§ (t — Csapd vica
~ Barta Lajos utca - Kinizsi utca — Margd Tivadar utca nyomvonalat kell figyelembe venni.
{57 A tervezett Killsé keleti korit nyomvonalanak szabalyozasara - a részletes tanulmanyterv
alapjan - KSZT készitendd A szabalyozési tervinek ki kell terjednie a korot koziti kapesolatainak
biztositasara is az aldbbiak szennt:
a) lpacsfa utca: a Kozdiid u és a Ketids Korgs u. kozott az FKF RT. telephelyét dtszeld
nyomvonal szabalvozésa

" Beiktatta a 42/2015 (XIL18) sz rendelet hatahvos: 2016, Januér 2-161
" Bektatta a 42/2015. (X11.18.) sz rendelet. hatélvos. 2016 janudr 2-61
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b)™ Nefelejes utca: a tervezet: Kiilsh keleu k61t és a Nefelejos utca kapcsolatat biztosito
csomopont szabalyozasa.
c) A f8ut szabalyozasa soran s Flgr Ferenc utcatél déire esé szakasz mentén kerékparit
helyigényét is figyelemhe kell venni.
(6) A 4. szami f8ut varosi bevezetd szakaszén - a ferthegy: reptlbtérre vezets ut ¢s a Gyoowdi ot
elvilasztott palya megsziintetéseve] - tervezett fejlesztés megalapozésara KS7T keszitendé. A fBut
szabalyozasa soran kerékparnt helyigényét is fi gyelembe kell venni,
(7) A fouthalozat fejlesztéséher nem kapesolado, kovetkezs gylijté-utakra KSZT készitends:
a) Halomi at: Vecsés és Ganzkertvaros belterilete kozotti szakaszon - 22 m szavalyozasi
szélességpel
b} Alsé erdésor - Jegenye fasor -- Federék utca Otvonal: a MAV cegledi vonal fejlesztds:
1gényének figyelembe véteidvel
(8) Az alabbi koziti keresztezések megvaldsitasahoz KSZT készitends:
a) Lakatos it - Fels6csatan 1t dsszekotése - az FSZKT-ban régzitett, illetve az egyenesvonaln
Osszekotés valtozatok kozil a miiszaki, pazdasagossagi szempontbd! legkedvezsbh megoldas
figyelembe véteidvel - a kerékparit helyigényét is biztositva valésitandé meg utca
Vels8esatari utca feliljaron torténd atvezetése - a kerékparutat is figyelembe véve,
b) Lajosmizsei vasiitvonal pestszentimrei keresztezéséndl koziti aluljars létesitese.
(9} A kovetkezé Utvonalakat érinté szabalyozas, 1lletve épitmények elhelyezése soran a kerékpar
helyigényét figyelembe kell venni
a) Nagykd8rosi tt déli oldala Dézsa Gyorgy it - Pazsit utca — Saldta utcs - Kanesé utea
b) Rozsnyé utca ~ Kassa utca - Rimaszembat utca - Nagyszeben utca — Vedres M. utca
c) Fels6esatari Gt - Lakatos G - Bariok utca - Margé Tivadar utca — Kele utca — Goroszlé
utca - nevielen utca - Kettés Kéros utoa — névtelen utca — Hatéar Gt

82. § KL-VA-XVIII Svezet

(1) A KL-VA 6vezetbe sorolt terilleteken a BVKSZ 19/C. szamii tablizat elbirasait az e §-ban
foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel kell alkatmazni:

(2)™ Liszt Ferenc Nemzetkézi Repiildtér tomegkozlekedési kapcsolatanak biztositasat szolgald - a
Mav ceglédi vonalbol kidpazo és a Ferthegy I-16] északra, kéreg alatt hiizodo, vagy az Ulszaszi
vonal fel6li bekétésse] megoldands - nagysebességii palya nyomvonalat KSZT-ben kell
meghatarozni.

(3)* A Budapest — Cegléd vastitvonal el6varos forgalomra t6rténd italakitasanak megalapozasira
- a rendelkezésre allé tanulméanvtery alapjén - KSZT keésztends. A szabalyozas soran figyelembe
kell venni a Liszt Ferenc Nemzetkozi Repiilstér tomegkoziekedési kapesolatinak megoldasit.

(4) A Budapest - Lajosmizse vasltvonalat  érintéen vizsgalni kell a  misodik vagany
elhelyezhetdségének helyigényét. A fejlesztesi tervekkel osszhangban a Méta uicgnal létesitends uj
megallo teruletigényének biztositasara KSZT készitends.

(5) Vizsgalni kell a, Burma® vagany eldvaros: vasin kozlekedésher valo f"alha.sezné?haiésa’gét.

83. § KL-VA-XVIII/M tvezet
A MAV altal gazdasagi célokra korabban ertékesitett vasiti hulladékteriletek teriiletén a vasiy
uzemi zaj- és rezgesterhelésre nem crzekeny munkahelyi épitmények, raktarak valamint a vasuti
alaptevékenységhez kapesolods epitmények helyezheték el

Az Ovezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni.
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