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Késziilt a Budapest XVIII. keriileti Epitészeti-m(iszaki Tervtanacs 2018. januar 30-i lésérdl.

Targyalt dokumentdcio adatai:

Budapest XVIII. keriilet, Vasut u. 51-54. szam alatti ingatlanokon 4j, tébblakdsos tarsashdzi beépitési
koncepcidterve (tervtanicsi véleményezésre)

Tervezd: Selényi Gyorgy Arpad E/1 01-1855

Epittets: Atridome Ingatlan Kft.

Tervtanacsi tagok: jelenléti iv szerint
Meghivottak: Tervezd, Epittets, Kérelmezs

A Tervtandcs a targyalt napirendnél: hatdrozatképes

A Tervtandcs dllasfoglaldsa:

A Tervtanacs elé —egy a maga szintjén — alaposan atgondolt koncepcié terv kerilt bemutatdsra.

Varosrendezési el6zmények: A 144 318/1 - 144 321 hrsz-U ingatlanok, melyekre a tervezett épiilet egyiittes keriilne,
L2/A-XVII/U3 épitési bvezetlek. Az ingatlanok egy olyan tdmbben helyezkednek el, amely két épitési 6vezetl, L2/A-
XVII/U3 és L4-XVIII/AT-E épitési dvezet. A két épitési Gvezet paraméterei jelentdsen eltérdek, ami konfliktushelyzethez
vezethet. llyen paraméterek példaul a maximalis épitmény magassdg, a maximalis beépithetéség, vagy a hatsdkert
méretek.

Kérdések a fentieken tul is adddtak. A bemutatott koncepciod csak abban az esetben tud miikédni, ha megoldast tud a
Beruhazd/ Tervezd és az Onkormanyzat taldlni a kvetkezékre:

1. Az el6kert és a kozterilet kdzotti teriilet csere — a koncepcid terv a szlikséges parkold létesitést ugy tudnd
biztositani, hogy az elSkertben is parkold helyeket alakitana ki. Ez a megoldds sem kdzlekedésbiztonsagi, sem
varosképi szemponthdl nem lenne megfeleld. Ezért javasolja a terv azt a megoldast, hogy a kozteriileti funkcidt
beengedi az épitési telkek elGkertjébe, atadva azt a kdzterileti funkcidknak és ezért cserében a sziikséges
parkoldkat a kdztertileten épiti ki. (Ennek megvaldsithatdsaganak mikéntje- két oldald megallapodas, szlikséges
rendelkezések megalkotasa - még vizsgalando).

2. A koncepcidban szerepld épiilet tomegformaldsi —és megtériilési indokok miatt Fszt+4 szintes éplilet, 17,42
méter legnagyobb épiiletmagassaggal. Ez PestszentlSrinc-Pestszentimre Véarosrendezési és Epitési
Szabdlyzatardl szélé 60/2006. (I1X.12.) énkormanyzati rendeletének (tovabbiakban: PPVSZ) vonatkozd
elGirdsainak nem felel meg. A PPVSZ 31. § (7) bekezdése szerint az adott épitési dvezetben az épithetd éplilet
legmagasabb pontja 10, 50 méter lehet, az épithetd szintek szdma pedig a 27. § (2) bekezdése alapjan Osszesen
4 szint.

3. A PPVSZ 27. § (4) d) pontja szerint a kdzterlileti homlokzaton legfeljebb két egyenként 3 méternél nem
szélesebb gépjarmi behajtasra alkalmas kapu helyezhet§ el. Ez jelen terv esetében nem tarthatd be, mert egy
70-100 féréhelyes teremgarazs kiliritésére két darab egyenként 3 méter széles kapu nem megfeleld. Ennek az



eléirasnak a médositadsa sziikséges és indokolt. Indokoltsdga nem csak jelen beruhdzas esetén van, hanem az
épitési dvezet és az az altal el8vetitett épliletek vonatkozasaban komplexen.

A koncepciétervben bemutatasra keriilt tdmegforma alapgondolata egydntettien elfogadast nyert. Az altala biztositott
tagoltség, jol illeszkedik a meglévé teleplilés szbvetbe, azt jol képezi le. A felszabdalt éplilettdmeg a maga érdekességén
tul, jol reflektadl a mbgdttes teriiletekre. Ugyanez igaz a kdzvetlen szomszédos telkeken allo lakéépiiletekre is. Azokra
figyelve, megfeleld gesztussal kapcsolddik a tervezett éplilet.

Felvet&ddtt a ,3 ujjas” tdmegforma megvizsgaldsa is, ennek pozitivuma lehetne a tomegek kézotti tdvolsag ndvekedése
ezzel egylitt a lakdsok k&zétti atlathatdség csokkenése, Ugyanakkor a ,4 ujjas” megoldds sokkal finomabban
alkalmazkodik a meglévd lakdépiiletekhez, azt oldottabban folytatja, a hely adottsagaira érzékenyebben valaszol. A 3
ujjas” valtozat mechanikus ritmuséval nem tudna megfelel& valaszt adni a hely izenetére.

A bevezetSben felvetddétt magassag kérdéssel kapcsolatban a Tervtanacs véleménye az volt, hogy az eldirds, mely
10,50 méterben maximalja az épiilet legmagasabb pontjat nem alkalmazhaté az L2/A-XVIII/U-3 épitési dvezet minden
telkének vonatkozasaban. A Vasut utca, Nagykdrési Ut vonatkozdsdban a meglévd témbtdvolsagok miatt nagyobb a
légtér, ami miatt megengedhetSbb a nagyobb épliletmagassag, féként, ha az jobb épiilettémegnek ad utat. Ugyanakkor
a fellitésben jelzett problémak miatt, egész pontosan a hatsé szomszédok nyugalmdnak, megszokott
életkorilményeinek, élhetdségének kapesdn sziikséges az el8irds modositasakor kiemelten figyelni a hatso teleksor
értékeinek megdrzésére. Erre sziiletett javaslat az utcafronttdl a hatsé kert iranydba visszaléptetett épitménymagassag
meghatarozdsa.

Kérdést vetett fel a Tervtandcs tagjaiban a ,gangos” kialakitds létjogosultsaga is. Az elemmel szemben els6sorban olyan
a hasznalatbél fakadd ellenérvek voltak, melyek gondossaggal kikliszobolhetd problémak, de azért javasolt a tervezésnél
ezekkel is foglalkozni, ha van megoldasi lehet&ség mar a tervezésnél is, akkor az legyen a terv része.

A foldszinti — kereskedelmi/szolgéltaté — részen javasolt az drkados kialakitas, valamint valamilyen formai jatékossaggal
a monoton homlokzat tagoldsa. A homlokzatra tervezett tégla architektura lidvézdlendd, de az ilyen nagy fellileten
akkor tud igazan megjelenni, ha a tégla kiilonboz8 szinei egyszerre vannak jelen rajta.

(sszegezve a bemutatdsra keriilt koncepcid terv alapgondolatait a Tervtandcs tamogathaténak tartja. De az alabbi
kérdésekben mindenképpen megoldast, konszenzust kell taldiniuk az érintett feleknek.

1. asziikséges parkold szam biztositdsa végett sziikségessé vald kozteriilet — magan teriilet csere,

2. aPPVSZ 31. § (7) bekezdése szerinti eldirdsok mddositasa, kiemelt figyelemmel a hatso kerti telkek
védelmére és a j6 tomegformalas lehet8ségeinek biztositasara,

3. aPPVSZ 27. § (4) d) pontja szerinti elSiras életszér(sitése.

Tovabba a fenti pontokba szedett észrevételeken tuli javaslatok, vélemények nyoman vald tervkidolgozdst kéri a
Tervtandcs és varja a mindezek alapjan kialakulé terv bemutatdsat.

A Tervtandacs a tervet . "
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