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1. PROJEKT OSSZEFOGLALO

1.1. A projekt és kornyezetének bemutatasa

Az Atridome Ingatlan Kit. (- tovabbiakban: Beruhazo; székhely: 2096 Urdm, Karokatona utca 8., Cg.: 13-09-187508, addszama: 25963667-2-13, képviseli: Magyar Norbert ligyvezetd)
2017 évben vasérolta meg a Budapest, XVIII. kerilet, Vasut u. 51., 52., 53., és 54. szdmok alatt talalhato, jelenleg 144318/1, 144318/2, 144319, 144320, 144321 helyrajzi szamd,
mindésszesen 4.844 m2 térmértékii, udvar-lakéhaz minésités( ingatlanokat.

Beruhazé a fenti ingatlanok felépitményeit lebontatta, a terliletet-terepet rendeztette, 2018 évben az ingatlanokat atmindsitette kivett-beépitetlen ingatlanokka, valamint elékészitette
az ingatlanok egy épités ingatlanna térténé dsszevonasat, amely véglegesités elétt all.

1.1. a. A tervezett fejlesztés altalanos leirasa

A kialakulé ingatlan Budapest varos szempontjabdl kiemelt agglomeracios részének
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A fent vazolt kivalé lokacio és kdmyezeti pozitivumok, a kdrnyezetben megndvekedett piaci - Uj lakas igények és az Onkormanyzati egy(ittmiikddés-tamogatas miatt a Beruhazo célul
tiizte ki olyan Létesitmény fejlesztését, amely tervezetten az alabbi koncepci6 szerint valésul meg:

A Tarsashaz a Vasut utcardl nyilik. Az épulet két szélére pozicionéltak a gépkocsi be- és kijaratok (2 db) cca. 6,50-7,0 m szélességben, benne pinceszinti parkol6 lehajtd és szinti
athajtd egyttese.

El6bbiek a nagyrészt a lakasokhoz tartozo pinceszinti parkolohelyek megkozelitését, utdbbiak a foldszinti Uzletek kiszolgalasat, arufeltoltését biztositd gépkocsiforgalmat szolgaljak.

A foldszintre szervezett kereskedelmi egységek gyalogos feltarasa az utcai portal megnyitasaval biztositott, melyet itemezetten tagol a két lakdhazi személybejarat.

Az eldkert biztositasaval az épiilet homlokvonala a telekhatartdl (jelenlegi jardavonal) 5,0 méterrel beljebb kertl. A kialakult kdzforgalomnak megnyitott (utcai keritéstél mentes) savba
ker(l at a kozterileti gyalogos forgalom (jarda) és az eddigi utpadka menti zold sav.

Mig a telekhatartol az Ut széléig tartd terlleten terepszinti, leginkabb 45 vagy 90 fokos parkol6 allasok alakithatok ki a kereskedelmi egységek kozvetlen elérését szolgalando.

A szabalyozas adta kontlrokat (épitési hely) kihasznalja az éplilet telepitése. 5,0 méter elékert, 10,5 méter hatsokert és zartsorl beépités telekhatartol telekhatarig.

Az egy pinceszint és a foldszint az adott kontlrokon (el8 és hatsokert) bellil teljesen kiépill.

Utdbbi esetében a késébbiekben konkretizalodd kereskedelmi funkci6 esetleges kisebb teriilet igénye a kerti oldalon akar fedett-nyitott parkolo allasokat eredményezhet épiletkontiron
bell.

Jelenleg a terv maximum egy nagyobb, cca. sszes nettd 800 m2és 2 kisebb, egyenként cca. 6sszes netté 300-500 m? teriiletli kereskedelmi egységgel szamol 2/3-1/3 eladétér /

kiszolgald, hattér funkcio arényu felosztassal.
i 5

Az emeleti beépités a tomor foldszinti ellentéte.

A tervezett — lakas kiosztas és varidlhatosag, traktusmélység, benapozas és tajolas,
feltaras és megkozelités - alapjan valé megvizsgalasa utan egy szellés harantszarnyas
telepités tlinik célszerlinek.

Ebben az esetben a lakasok 6 tajolasa nyugat-északnyugati és dél-délkeleti, a sajat,
csendesebb belsd kertekre forditva és igy elkerilve a lakasok terhelését jelentd a Vasut
utca mentén kiépuld kdzparkoldt, a vasuti palyat, megallot és a forgalmas Nagykdrosi
utat illetve kevesebb személyes jelenlétet terhelve a hatsé szomszédsag csaladi
hazainak kerti terlleteire.

Az egyes szarnyak konturban cca. 10-13,5 méterre &llnak egymastdl (3-3,5 szintet
feltételezve egy az egy kozeli légtérarany adddik), konturon belil 1,5 méteres erkély /
loggia savokkal, melyekkel egy(tt az egymassal szemkdzti lakasok szoba homlokzatai
13-16,5 méterre keriilnek egymastol. A négy szarnybdl allé kompoziciéban monotonitast
megtord és téri dinamikat adva a koztes kerteknek, de lehet6ség szerint a lakasok
derékszogl helyiségbeosztasat, kialakitasat megtartva az optimalis butorozhatdsag
miatt.
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A lakasok a sarkokon két, a kdztes poziciokban egy irdnyban szelléztetettek, elébbiek
vannak tulsulyban. A szarnyak pozicioibol kovetkezden a lakésok benapozasa és tajolasa
(tobbségében D-DNy) kedvezd, a leginkabb északra forduld kerti homlokzatra szervezett
helyiségek (masik) oldalra is nyilaszarét kapnak.

Fontos, hogy a tervezett lakasmix nagyobb valasztéka — szobaszam, méret, tajolés stb.
optimalisan reagélion a sokszinli a vasarldi igényekre. Emellett a tobbféleség eltérd
létszdmu, anyagi allapot, életkoru lakd dsszetételt eredményez, ami jotékony hatassal van
az épllet kdzosségének és ezen keresztiil a tagabb kérnyezet mindennapi életére.

Az itt él6k komfortjat szolgalja a lakasokhoz tartozé nagy méretii, egymastdl szeparaltan
rendezett teraszok-erkélyek is

Tervezett lakas osszetétel: 1 szobés (30 - 39 m2): 10-15%
1+1F szobés (40-54 m2): 20-30 %
1+2F szobés (55 - 65 m2): 50-40 %
1+3F szobas (70 - m2): 20-15%

Kereskedelmi egység teriiletek (0sszes eladd-és raktar egységenként):
293,43 m2 1db
488,61 m2 1db
792,11 m2 1db

.1.1.b A fejlesztés tervezett miiszaki tartalma:

A jelenleg az ingatlan — épitSipari szegmensben tapasztalhaté munkaeré hiany és folyamatosan véltozo - jellemzden emelkedd — anyag koltségek és dijtételek miatt modern — elemes
technoldgiaval kivanja a Beruhazé épittetni a tervezett Iétesitmény épiiletszerkezetét.

Ennek érdekében elérehaladott egyeztetések folynak a Leier Magyarorszag Kft. altal a tervezett projekthez méretezett, eléregyartott és helyszinre szallitott kéregfal és fodém-
mesterpanel, valamint |épcsékarok alkalmazasarol.

A fenti technologia elénye tobbek kozott:

Projekt — egyes ingatlanok kialakitasahoz illeszkedd el6regyartott szerkezetek tervezése és méretpontos elégyartasa,

Szakagak a szerkezeti gyartmanytervek alapjan el6késziilhetnek a munkavégzésre — gyartassal (pl. nyilaszard, lakatos szerkezetek, stb.)
Gyors — kis létszamot igényld helyszini épités: cca. 300-400 m2 / munkanap

Azonnali, kovetkez6 szakagak munkavégzésre alkalmas munkatertletek kialakitasa

Mindségi — sik fellletek biztositasa, amely felgyorsitja a befejez6 szakagak munkajat (pl csak vékonyglett és festés sziikséges)
Tartoszerkezeti, akusztikai és energetikai kovetelmények magas szinetn tortén6 teljesitése.

Dok wh

Az éplilet tervezésénél fontos szempont a foldszinten és a tetdn kialakitandd minél nagyobb és latvanyosabb zdld terllet — latvany vizfelilettel, ahol szintén kdzpontilag biztositott a
ndvényzet megfeleld apolasa.

Az (] tarsashaz utcai homlokzata tégla és modern-szinezett burkolatos kivitell, mig a belsé homlokzatok h6szigetelt-szinezett feliiletképzést kapnak.

Teraszok-erkélyek kdburkolattal és acél-szinezett tiveggel kertinek kialakitasra.
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A pinceszinten mélygarazs kertl kialakitasra, amelybe a kozlekedést a Vasut utca felél megkdzelithet6 le- és felkdzlekedd egyiranyl rampan keresztil lehet majd megtenni.
A gépkocsi parkolok mellett személyes felszerelési targyak és kerékparok tarolasara alkalmas helyiségek — zarhatd lakossagi tarolok kertilnek kialakitasra.

A térsashaz gyalogos bejaratai a Vasut utca feldli oldalon lesznek kialakitva, ahol az itt &6 impozans elé-fogadotérbe érkezik és a lakaséat a tagas lépcséhazakon-kozlekedén, vagy
atagas — tervezetten 6 személyes elegans lifteken keresztil kdzelitheti meg.

A lakasok nagy feluletl és a legmagasabb eléirasoknak is eleget tévd nyilaszarokkal, magas igényszintet is kielégitd burkolatokkal-fellletképzéssel, tovabba a megfelelé méretl
nappali szoba mellett legalabb egy-két f6 részére kialakitott halészobakkal rendelkeznek.

A flirdészobak kadak és nagyobb lakasok esetén akar zuhanyfiilkék beépitésével készliinek, mindeniitt mosdgép fogadasara kiépitett felszereltséggel.

Fontos szempont tovabba, hogy nagyobb lakasok (1+2F) esetén a lakoegységekben a flrddszobatdl kiilon mellékhelyiség kerll kialakitasra.

Lakasokban tervezett burkolatok magas igénynek megfelel6 gres hideg és meleg- vynil burkolatok lesznek.

A létesitmény és a lakasok gazdasagos és kornyezettudatos Uzemeltetésének kialakitdsa fontos szempont, ennek érdekében a benapozottsag vizsgélatanak fuggvényében az
igényelt helyeken a nyildszarok arnyékolas elékészitést kapnanak.

A flités tervezetten magas hatasfokl és alacsony lizemeltetési kdltséggel fenntarthato gaz alapu rendszerrel torténne, mig az egyes lakdegységek hiitése elbkészitésre kerline.

Az apartmanok részére vagyonvédelmi rendszer el6készitése készll: riaszto, nyitasérzékelé és mozgasérzékeld.

A kdz0s terilletek és az itt él6k biztonsaga érdekében CCTV rendszer kiépitése van tervben.

A személy fébejaratokhoz kaputelefon berendezés kerl.

A létesitmény és a lakoegységek minden fogyasztdsa 6nélléan és pontosan mérheté lesz. A mérést, szabalyozast és a mérési adatok folyamatos feldolgozasat a kozponti
éplletfeligyelet segitségével a majdani lizemeltetd-kezeld végezheti.

Ezek az adatok a megfeleld jogosultsagok fliggvényében folyamatosan és online is rendelkezésére alinak gy a tulajdonosnak, lizemeltetének is.

A tervezett (izletek az un Shell and Core, azaz emelt szintli szerkezetkész allapotban kertiinének el6készitésre, amelyek FitOut — kulcsrakész befejezése a leendd vevé igényei és
miszaki elvarasai alapjan torténne.

Jelenleg a Beruhaz6 megallapodas el6készitésben van neves food és non-food brand partnerekkel, akiknek elvérasaik mar a tervezés figyelembe vételre kerilnek.
Az Atridome Ingatlan Kft. célja egy olyan korszer(i és optimalis lizemeltetési kéltséggel fenntarthato létesitmény létrehozasa és hosszu tavi fenntarthatésaga, mely egyarant kiszolgalja

a kor és piac megnovekedett igényeit, azaz a Budapesten vagy agglomeracidjaban munkajukat végzé, elé vagy tanulé6 maganszemélyek, magas igényszintti, hosszutavu
lakhatasanak a professzionalis biztositasa.
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2. ATERVEZETT PROJEKT KORNYEZETERE VONATKOZO ERVENYES SZABALYOZASOK, ELOIRASOK VIZSGALATA, JAVASLATOK:

2.1. Beépitési modok, adatok, ingatlan teriiletei:

Fontosnak tartjuk kiemelni, hogy mindharom verzidban a térszint alatti (gépkocsi parkolok, lakossagi tarolok, gépészeti-miiszaki kiszolgalé helyiségek,
kozlekeddk) és foldszinti beépités (lizlet helyiségek, kozlekeddk, parkolok) kialakitas megegyezik.

Mindharom verzié megegyez6 fébb paraméterei:

Adatok

4.844 m2_zartsoru, 5,0 m eldkert és 10,5 m hatsoékert, oldalkert nélkiil vagy esetleges zartsorisag megszakitassal a jobb oldali telekhataron, ekkor 3-6,5 / 5,25-8,55 méteres

oldalkerttel.
beépitettség

El6irt maximalis beépithetdség

Terepszint alatti tertilet feltarasa tervezetten két fel-és lehajté rampan, valamint két személylifttel ellatott Iépcs6hazi magon keresztiil torténik.

Térszint alatt:

terepszint felett
terepszint alatt
Tervezett beépitettség terepszint felett és alatt egyarant

65%  3.148,6 m?
5%  3.633 m2.
65%  3.148,6 m2

Gépkocsi parkolo: 98 db
Lakossagi tarolo: 75db
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Térszint felett — foldszint:

Gépkocsi parkolo: (P2) 38 + (P1) 31 db =69 db
Kiszolgalo — Gizemi helyiségek: 85,80 m2
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Fontos! Mindharom verzié esetén a funkciokhoz sziikséges OTEK altal el6irt gépkocsi parkolészam fejlesztési teriileten beliil, ingatlanon teljesithetd!
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_parkolas telken beliil

BVKSZ

L2/A Kisvarosias, jellemzden zartsoru beépitési lakotertlet 29. §

(4) Uj épiilet elhelyezése esetén a parkolast telken belill: a terepszint alatt és/vagy felszini parkoléban vagy a (3) bek. szerinti jarmiitaroléban kell megoldani.
PPVSZ

27. § A kisvarosias, jellemzéen zartsor( lakoteriletek altalanos elbirasai

(4) Uj épiilet elhelyezése, vagy meglévd épiilet jelentds atalakitasa esetén

a) a lakasokhoz tartozé eléirt szamu parkoldhelyek legfeljebb 1/3-a létesithetd fedetlen szabadtérben,

OTEK (253/1997 (XI1.20.) Korm. Rend.

Jarmiivek elhelyezése 42. §

(2) Az egyes telkek és épitmények rendeltetésszerii hasznalatdhoz a telken — a helyi épitési szabalyzatnak a tertlet telepilésen bellli elhelyezkedése, tdmegkdzlekedési ellatottsaga
és forgalmi terheltsége és az éplilet rendeltetése alapjan, a (10) bekezdésben foglaltak figyelembe vételével meghozott eltéré rendelkezése hianyaban — a 4. szamu melléklet szerint
meghatarozott szamu személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.

(10) A kereskedelemrdl sz6l6 torvény szerinti napi fogyasztasi cikket értékesitd, 300 m2-nél nagyobb brutto alapteriileti Uzlet esetében a) az arusitétér minden megkezdett 10 m2 nettd
alapter(lete utan egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani; ¢) az lzletre vonatkozdan a (2) bekezdés szerinti dnkormanyzati rendelet az a) pontban meghatarozottaktél nem
térhet el; d) ha az adottsagok szlikségessé teszik a gépjarmi-varakozohelyek (parkolok) a telekhatartol mért, legfeliebb 50 m-en bellili mas telken parkoldban, parkoléhazban vagy a
kézforgalom céljara atadott maganut egy részének felnasznéladsaval alakithatok ki.

(11) Ha az adottsagok szlikségessé teszik, a (2) bekezdés szerinti gépjarmii-varakozéhelyek (parkolok) — a (10) bekezdésben foglaltak kivételével — a telekhatartdl mért, legfeljebb 500
m-en bellli mas telken parkoldban, parkoléhdzban vagy a kozterlletek kozlekedésre szant terillete egy részének, illetve a kozforgalom céljara atadott maganit egy részének
felhasznalasaval kialakithatok.”

Mindezek ismeretében és betartasi szandékaval érdemes atgondolni, hogy a megcélzott varoskdzponti fejlesztés érdekében és ismerve a szabalyozasi megkotéseket és a beépitési
és telekadottsagokat van-e méd a szlikséges parkoléhelyek egy részének megvaltasara vagy mas kozeli teriileten vald létesitésére.

_kozteriileti parkold

OTEK (253/1997 (X11.20.) Korm. Rend.

Jarmivek elhelyezése 42. §

(7) A 10 gépjarmiinél nagyobb befogaddképességu felszini varakozé- (parkold) helyet fasitani kell. A parkolo fellletek &rnyékolaséat biztosito fasitast — helyi épitési szabéalyzat eltérd
rendelkezésének hianyaban — minden megkezdett 6 db varakozo- (parkold) hely utan 1 db, nagy lombkoronat neveld, kornyezettiird, tulkoros, allergén pollent nem termel6 lombos fa
telepitésével kell megoldani, minimum 1 m2 szabad foldterllet biztositasaval, amely 1 m2 alatti terlletei a telek z6ldfeliletébe nem szamithatok be.).

A Vasut utca 51-54. sz. projekt szerepldi lidvozlik a tervezett kozteriileti parkolé beruhazast, annak a meglévé fakat messzemenéen megkimélni kivané telepitési
koncepciojat és remélhetéleg az OTEK-ban is el6irt nagy lombkoronaju fak telepitését 6 parkolohelyenként, hiszen a tervezett tarsas- és iizlethazi beruhazas kozvetlen
eléterében létesiil a kozparkolé erésen befolyasolva a majdani épiilet tulajdonosainak komfortérzetét vallalkozasi, lizemeltetési és vasarlé kedvét.
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2.2. Szintszam és maximalis magassag

BVKSZ 29. § (1) A keretdvezet a lakoteriiletek hagyomanyos beépités(, kisvarosi slrliségd,
jellemzéen zartsoru beépitési mdd szerint, jellemzben egy-, legfeljebb haromszintes épiiletekkel
beépitett, illetve beépithetd terllete.

PPVSZ

27. § A kisvérosias, jellemzéen zartsorl lakéterlletek altalanos el6irasai

(2) A keretovezetben — kiilén el6iras hianyaban — az ingatlan elétti jarda szintjétdl szamolt
legfeliebb 3 szint + tetbteres épliletek helyezhetdk el.

(3) Az ingatlan elétti jarda szintjétél szamolt 3. szint felett létestild tetétérben dnalldan csak nem
lakas céljara szolgald rendeltetési egység létesithetd. Lakdfunkcio csak a 3. szinti lakasok
részeként alakithato ki.

31. § L2/A-XVIII/U-3 épitési dvezet

(7) Az L2/A- XVIII/U-3 6vezetben az épitmények legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 10,5
m-t.

A kiindulé szabalyozas (BVKSZ) erre az alapdvezetre — L2/A — legfeljebb 3 szintes éplileteket ir
elé és nem hatéroz meg legnagyobb megengedett épitménymagassagot.

Azt a helyi el6iras (PPVSZ) szabélyozza 10,5 méterben valamint az utcai jardaszinttél szamitott
szintszamot pontositja - 3 szint + TT.

A szint fogalméanak értelmezésben vegyesek az informéciok — masik dnkormanyzat, masik
tervtanacs értelmezése szerint az 1. szint az 1. emelet.

A terilet tényleges beépithetéségének ismeretében — telek geometria, el6kert, hatsokert,
beépitési szazalék, szintszam és maximalis magassag - jelen szabalyozas mentén egy
épitészetileg szigoribb, a kdzvetlen kérnyezet épitett karakterével nehezen / nem
osszehangolhatd, utcaval parhuzamos cca. 110 méter hosszl, egyben tartott (t6mor)
épulettdmegbél indul ki a beruhdzas az optimalisan, megtériiléseket biztositdé megépitendd
terlilet volumen elvarasok miatt. A masik, erre a helyszinre épitészetileg és beépitési karakter,
épllettdmeg, méret tekintetében megfelelébbnek gondolt Ut egy, az emeletein tobb
épuletszarnyra bontott tdmeg a kereskedelemmel belakott, egyben tartott foldszint felett.
Akiindulé szabalyozas magassagi értelemben, a masik dnkormanyzat / tervtanacs esetében mar
elfogadott szint /szintszam értelmezésben a masodik Ut valasztdsabdl kovetkezd megoldasra
lehetéséget ad.

Mindezek alapjan javasolt a PPVSZ 27. § (2), (3) bekezdés értelmezése és a 31. § (7)
bekezdés médositasa, a szigoritasok feliilvizsgalata.

Erre vonatkozéan Beruhazé a Tervezével, és az Onkormanyzattal tortént eldzetes
egyeztetések alapjan el6készitett harom lehetséges verziot, amelyet az alabbiakban
kivanunk szives véleményezésre bemutatni:
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A verzio

A terllet tényleges beépithetdségének ismeretében — telek geometria, elékert, hatsokert, beépitési szazalék, szintszdm és maximalis magassag - jelen szabalyozas mentén egy
épitészetileg szigorubb, a kdzvetlen koryezet épitett karakterével nehezen / nem ésszehangolhatd, utcaval parhuzamos cca. 110 méter hosszu, egyben tartott (t6mor) éplilettomegbdl
indul ki a beruhédzas az optimalisan, megtériiléseket biztositdo megépitendd teriilet volumen elvarasok miatt

Tervezett dsszes szintteriilet:

E

reszmagassag:

Szamitott épitménymagassag:

Tervezett lakasszam, elrendezés:

10,00
220

3055

11.516 m2 (El&irt szintterileti maximum:2,5 m2 m2; 12.110 m2)

10,43 m

9,50 m // pince + foldszint + két emelet

60-70db
szigorU, hosszanti elrendezés miatt:
kbzépfolyos6s, zart rendszer,

abhwd~

jelentds szamu lakas kedvezétlen tajolassal (Eszak, Eszak-Kelet)

lakasok jelentds része vagy a nagyobb forgalmu Vasut utca — Nagykérosi Ut, vagy a hatsé kertvarosi részre nyitott, odatéjolt
lakasokhoz maximum erkélyek tartozhatnak, nincs kevesebb a zéldfelilet.
kevés intimitas, monoton kialakitas

30,55

1,50,

11,30
10.50
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A verzio
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A verzid
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A verzié
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A verz
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A verzid
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B verzio

A 2018.01.30. napjan tartott Tervtanacsi (ilésén egyeztetettek alapjan mddositott kialakitas, amely a féldszint tomor beépitésén fellil az emeleti — lako szintek harant, szellds kialakitassal
a Vasut utcara merélegesen kertiinének kialakitasra.

Tervezett dsszes szintteriilet: 10.848m?2 (ElGirt szintter(ileti maximum:2,5 m? m2 12.110 m?)
Ereszmagassag: 13,49 m
Szamitott épitménymagassag: 10,50 m // pince + féldszint + harom emelet + részleges tet6tér +zoldtetdvel
Tervezett lakasszam, elrendezés: 70-75db
1. rugalmas lakaskiosztas — varialhatdésag-sokszin( kialakitas, tobb 1+2F és 1+3F — csaladokra méretezhetd kialakitas
2. rovid belsd kozlekedok,
3. tajolas jellemzden nyugat-északnyugat és dél-délkelet
4. j6 benapozottsag, atszelléztetés
5. lak&sok nem vagy csak kis mértékben nyitottak a nagyobb forgalmu Vasut utca — Nagykérdsi (t, vagy a hatsé kertvarosi részre
6. lakasokhoz nagyobb teraszok-zold-és tetékertek tartozhatnak, sok a zoldfellilet.

S|mETE
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B verzio
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B verzio
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B verzio
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B verzio
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C verzio

A 2018.01.30. napjan tartott Tervtanacsi lilés felvetése szerint megvizsgaltuk a kertvarosi rész felé csokkentett szintszammal torténd kialakitdsa, amely alapjaiban megegyezik a B
verzidban leirtakkal, amely szerint a féldszint tomor beépitésén felll az emeleti — laké szintek harant, szellds kialakitassal a Vasut utcara merélegesen keriilnének kialakitasra, de
kevesebb lakasszammal és kevesebb zoldfeliilettel.

Ez a verzi6 a projekt megvaldsithatosaganak gazdasagossagat kérdéjelezi meg.

Tervezett 6sszes szintteriilet: 9.728m? (El6irt szinttertileti maximum:2,5 m? m?: 12.110 m?)
Ereszmagassag: 13,09 m
Szamitott épitménymagassag: 10,10 m // pince + foldszint + Vasut u felé: harom-négy emelet // hatso kertek felé: két emelet és részleges tet6tér
Tervezett lakasszam, elrendezés: 60-65 db
1. rugalmas lakéskiosztas — varialhatdsag-sokszini kialakitas, tobb 1+2F és 1+3F — csaladokra méretezhet kialakitas
2. rovid bels kozlekedok,
3. tajolas jellemzben nyugat-északnyugat és dél-délkelet
4. j6 benapozottsag, atszelléztetés
5. lakasok nem vagy csak kis mértékben nyitottak a nagyobb forgalmu Vasut utca — Nagykdrési ut, vagy a hatso kertvarosi

részre
lakasokhoz nagyobb teraszok tartozhatnak, zéldtetd minimalis

o
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C verzio
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C verzio
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C verzio
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C verzio
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2.3. Kapu és behaijté szélesség
PPVSZ

27. § A kisvarosias, jellemzben zartsor( lakoteriletek altalanos elbirasai

(4) Uj épiilet elhelyezése vagy meglévd épiilet jelentds atalakitasa esetén...

d) a kézteriletre nézd homlokzaton legfeljebb két — egyenként 3,00 méternél nem szélesebb — gépjarmii behajtasra alkalmas kapu helyezhet6 el a telekre torténd bejutast biztositd
behajtén kiviil.

Az OTEK (253/1997 (X11.20.)) 6. sz. melléklet szerint a gépjarmitarol allashelyekhez vezet6 Gt / behajtd szélességi értékei (rendszeres gyalogos forgalom nélkill) falak kdzotti pozicio
esetén 25-40 cm széles kétoldali padkakkal (2,50) 3,00m széles utpalyaval szerkesztenddk. Utobbi méretet a tervezdi gyakorlat forgalomtdl / kapacitastol és geometriatdl /

vonalvezetéstdl fliggden felndveli 3,20-3,50 m szélesre. Ezek alapjan elégtelennek tlinik egy cca. 70-100 féréhelyes térszin alatti gépjarmii tarolé megkozelitésére szolgalod lehajto
rampaut szélességét 3,00 méternél nem szélesebb kapuval korlatozni.

Javasolt a hivatkozott (7) bek. d) alpontban régzitett érték felllvizsgalata, megndvelése, méretének felszabaditasa és szaktervezdre bizasa f6épitészi, hatosagi kontrollal.
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— feltaras, megkozelités, kozteriileti kapcsolatok:

A 4 (5) telek tervezett dsszevonasa utan az ltemezetten éplilé tarsashaz a Vasut utcarol nyilik. Az épiilet két szélére pozicionaltak a gépkocsi be- és kijaratok (2 db) cca. 6,50-7,0 m
szélességben, benne pinceszinti parkold lehajto és szinti athajté egyiittese. El6bbiek a nagyrészt a lakasokhoz tartozd pinceszinti parkoléhelyek megkdzelitését, utobbiak a foldszinti
uzletek kiszolgalasat, arufeltoltését biztositd gépkocsi forgalmat szolgaljak. A foldszintre szervezett kereskedelmi egységek gyalogos feltarasa az utcai portal megnyitasaval biztositott,
melyet litemezetten tagol a két lakohazi személybejarat.

Az eldkert biztositasaval az épiilet homlokvonala a telekhatartol (jelenlegi jardavonal) 5,0 méterrel beljebb keriil. A kialakult kozforgalomnak megnyitott (utcai keritéstdl
mentes) savba kerl at a kozteriileti gyalogos forgalom (jarda) és az eddig jobb hijan az utpadka menti z6ld sav. Mig a telekhatartdl az Ut széléig tarté teriileten terepszinti,
leginkabb 45-90 fokos parkolé allasok alakithatok ki a kereskedelmi egységek kozvetlen elérését szolgalandé. Javasolt a jelenleg részben telekhataron, részben uttest
menti z6ld savban futé légkabelek és oszlopaik terepszint ala telepitésnek megfontolasa.

Az Onkormanyzattal egyetértésben a fejlesztési teriilet és kornyezetének forgalom- és parkolastechnikai vizsgalata és
el6zetes hatdstanulmanyanak készitése folyamatban van, amelynek feladatat és koltségét a Beruhdzé maqgara vallalta.

Gépkocsi parkolok

Térszint alatt:

Gépkocsi parkolé: 98 db

Térszint felett — foldszint:

Gépkocsi parkolo: (P2) 38 + (P1) 31 db = 69 db
Osszes tervezett gépkocsi parkolé: 165 db

Fontos!

Mindharom bemutatott verzié esetén a funkciokhoz sziikséges OTEK altal el6irt gépkocsi parkoloszam fejlesztési teriileten beliil, ingatlanon
teljesithetd!
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2.4. Elokert és uttestiqg tartd kozteriileti sav
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3. TULAJDONOS ES MENEDZSMENT

3.1. Tulajdonos

Az Atridome Ingatlan Kft.-t 2017. majus 15. napjan alapitottak a tulajdonosok a targyi projekt megvalésitasa végett.
A Tarsasag, melynek fétevékenysége sajat tulajdonu ingatlan bérbeadasa, 1.000.000 EURO alaptékével kerilt megalapitasra, amely dsszeget a tulajdonosok az alapitast kdvetéen
teljes mértékben a Tarsasag rendelkezésére bocsatottak.

A Téarsasag alapito tagjai:
Mendasset Limited, Ciprus — 76,25 %
dr. Flrstner Jozsef — 12,03 %
Magyar Norbert — 11,72 %
A Tarsasag lgyvezetdje: Magyar Norbert
A Térsasag székhelye: 2096 Urém, Kéarokatona utca 8.
A Tarsasag cégjegyzékszama: 13-09-187508
A Térsasag addszama: 25963667-2-13

A projektben részt vevé tulajdonosokhoz kotheté és relevans referenciak a teljesség igénye nélkiil:
= Bevasarlé kozpont, Godoll6, Koztarsasag Ut (SPAR, Jysk, Gyogyszertar, Rossmann)
= Albertirsa F6tér rehabilitacio (TESCO, DM, K&H, Gyogyszertar és egyéb lizletek a szolgéltatohazban)
= Tetbtér raépités és épiilet rehabilitacio, Budapest VII., Kertész utca 39.
= Tarsashaz, Budapest XVIII., Brigad utca 44.
= Tarsashaz, Budapest XVIII., Brigad utca 35/B.
= |kerhdz, Budapest XVIII., Felleg utca 51.
= (Csaladi hdz, Budapest XVIII., Felleg 34.
= (Csaladi haz, Budapest XVIII., Szdvet utca 4.
=  (Csaladi haz, Budapest XVIII., Csolt utca 10.
= (Csaladi haz, Budapest XVIII. Csolt utca 13.
= Rossmann, Kaposvar, F6 ut 37.
= Rossmann, Siklés, Felszabadulas utca 29.
= Rossmann, Mezékovesd, Matyas kiraly utca 100.
= Rossmann, Szécsény, Rakéczi it 91.
= Drogerie-Markt, Isaszeg, Rakoczi utca 21.
= Gyogyszertar, Kaposvar, F6 at 39.
= Gyobgyszertar, Csémor, Hatar ut 6.
= Gyogyszertar, Budapest XXIII., Bevasarl6 u. 2.
= Gybgyszertar, Kecskemét, Izsaki ut 2.
= Gyogyszertar, Debrecen, Péterfia utca 18.
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3.2. Tervezo6

A létesitmény tervezésére és tervezéi management tevékenységre a Selényi Gyorgy és Sebdk lIdiké altal vezetett ketteS Miterem Kit. () keriilt felkérésre.

Selényi Gydrgy a kortars magyar épitészet jeles képviselbje, akinek nevéhez olyan hiressé valt, sokszor hivatkozott épliletek flizdnek, mint a tolcsvai boraszati izem (Sugar Péterrel,
1996-2000), a Reitter Ferenc utcai irodahaz (Sebék lidikoval 2005), a horanyi nyaralé épiilete (Pasztor Adammal), melyért 2009-ben Ev Haza dijjal jutalmaztak. Tervpalyazatokon is
jelentds eredményeket ért el (Szépmiivészeti Mizeum bovitésére kiirt tervpalyazat, Karacsony Tamassal, Sebdk lidikéval, Kemes Balazzsal, Pasztor Adammal, Pukanszky Gabriellaval,
Gerzsenyi Tiborral, Foldi Timeaval 2008-2010; Pestszentlérinc-Pestszentimre, Kossuth téri tletpalyazat, 1l. dij, Somosi Janossal, 2011)

Selényi Gydrgy Budapest Miszaki és Gazdasagtudomanyi Egyetem Epitészmérndki Kar oktatéi munkajaban tébb mint egy évtizede vesz részt. Szakmai felkésziiltsége, elhivatottsaga,
épitészeti alkotd munkaja soran szerzett tapasztalatainak 6nzetlen megosztasa példaértékd.

Evek 6ta a Kozépiilettervezés 2 tantargy konzulense Karacsony Tamas és Zsuffa Zsolt mellett.
Beruhazé részére a tervezett beruhazasokhoz az altalaban szokasos, engedélyezési-, tender-, kiviteli tervek készitésén kivil az elékészitési tervezési folyamatokat is (geodézia,

talajmechanika, kornyezetvédelmi engedély stb...) vallalta. Ezeket a feladatokat varosrendezési tapasztalatait, jartassagat érvényesitve elismert szakmai referenciakkal rendelkezd
allandé partnereivel egylttmiikédve koordinalja.

3.3. Projekt menedzsment

A létesitmény tervezéstél — a kulcsrakész miiszaki atadas-atvételig, hasznélatbavételi engedély hatarozat megkapasaig torténd teljes épuletépitési szervezésére és a beruhdzéi miszaki
ellendri tevékenység elvégzésére a Gem Plann Kft. (www.gemplan.hu) kertilt felkérésre.

F6 tevékenységi kor épliletgépészeti, energetikai, gépészeti villamos erésaram és automatika rendszerek tervezése és kivitelezése. Uzletpolitikajanak, valamint az alkalmazott korszer(i
elveknek, munkank minéségének kdszonhetden termelése dinamikusan ndvekszik, és egyre tobben ismerik el az energetikaval foglalkozd vallalatok mellett. Sajat tervezd céggel
rendelkezik, mely 2003 6ta dinamikusan fejlédik.

Ezen feladatokra megalapitott a GEM Plann Kft. mottdja a 'Gazdasagos Energetikai Megoldasok’.

2015 évben tevékenységet, alkalmazott kollégak szaktudasara és tapasztalatara épitve bovitette a vallalkozas, a teljes kor(i éplilet épitési projektek szervezésével és a tervezéstdl — a
kulcsrakész atadasig torténé megoldasig.

Jelen tevékenységgel kapcsolatos referenciak:

= Kérosi Hazak 100 lakas és Uzletek Budapest X k. projekt el6készités, management
=  Eles Sarok - 250 lakas, iroda projekt elékészités, management
= Liget Hazak — 280 lakas, Uzletek projekt elékészités, management
= L&szI6-Liget 110 lakas és Uzletek Budapest X k.. projektmanagement
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= Orszagos Birosagi Hivatal Magyar Igazsagiigyi Akadémia  épllet részleges rekonstrukcid
= Orszagos Birosagi Hivatal épllet részleges rekonstrukcio
=  ArtHomes — Budapest VI.k., Székely Bertalan u.18. — emelt szint(i bérhaz projekt management, general kivitelezés

4. A PROJEKT STATUSZA ES ELOZETES UTEMTERVE

A Beruhazd per-teher- és igénymentes tulajdonaban all a Budapest, XVIII. kerlilet, Vasut u. 51., 52., 53., és 54. szamok alatt talalhato, jelenleg 144318/1, 144318/2, 144319, 144320,
144321 helyrajzi szamu, mindosszesen 4.844 m2 térmértékai, kivett-beépitetlen mindsitési ingatlanok.

Tervezés koncepcio terv munkafazisa lezarult, tervek- és koncepcié az illetékes Onkormanyzattal, Hatosagokkal elézetes egyeztetései folyamatban.

Teriilet fejlesztésre vonatkozo, Onkormanyzattal megkétendd telepiilés fejlesztési szerz6dés eldkészités alatt.

Ssz Leiras / Hona 2018 2019
' P 5/ 6|7|8|9(10{11(12| 1| 2| 3| 4| 5/ 6| 7| 8| 9/10(11|12

Telepiilés fejlesztési szerzédés - Onkormanyzattal
Tervezés - épitési engedély

Hatarozat - épitési engedély

Hatarozat - épitési engedély - jogerd
Tervezeés - kiviteli tervek

Véllalkozdk kivalasztasa - tendereztetés
Szerzédés - General kivitelezével
Kivitelezés

Miiszaki atadas - meginditasa

Miiszaki atadas - teljesulés
Hasznalatba vételi eljaras - meginditasa
Hatarozat - hasznalatba vételi engedély
Elértékesités - marketing preopening
Ertékesités - marketing
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Bizva kedvezd biralatukban,
Budapest, 2018. 04.17.

Tisztelettel:

Magyar Norbert Komlés Andras
Ugyvezetd Project menedzser
Atridome Ingatlan Kft. Gem Plann Kft.
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