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Tisztelt KépviselS-testiilet!

A Budapest XVIII. keriilet Vasut utca 51-54. szim alatti ingatlan a Budapest XVIII. keriilet
Pestszentl&rinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képviselé-testitletének PestszentlSrinc-Pestszentimre
Vérosrendezési és Epitési Szabalyzatirol szl 60/2006. (IX.12.) Onkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: PPVSZ), illetve annak mellékletét képezd 100. szamu szabalyozasi terv szerint L2/A-
XVIIVU3, kisvarosias jellemz8en zartsord beépitésti lakoteriilet épitési dvezetében taldlhatd. A
pestszentimrei vasutallomassal szemben elhelyezkedd, Pestszentimre varosrész kdzpontjéhoz tartozo
teriileten a 2013-ban elkészilt Pestszentimre véarosmarketing stratégidgja portfolié szerint a
varosrészkdzponti helyzetéhez is illeszkedd, kereskedelmi és szolgaltaté funkcidkat is tartalmazod
tarsashazi beépités megvalositasa a cél. A kisvarosias 1éptékii beépités létrejdtte a hozza kapcsolddd,
lakossagot ellatd funkciokkal mélto lezardsa lehet a Nemes utcéra felfiiz6ds, foként kozdsségi és
intézményi funkcidknak helyt add linearis varosrész kdzpontnak.

A Vasit utca vasutallomas fel6li oldalan az Onkorményzat terve a teriilet rendezése, egy nagyobb
befogadd képességii parkolod kialakitdsa - szintén 6sszhangban a Varosfejlesztési Stratégiaval — A
parkolo terveinek jelenleg az engedélyezési eljardsa zajlik. Az Onkormanyzat varosfejlesztési
szandéka szerencsésen egybe esett a Vasit u. 51-54. szamu, szemkozti ingatlanokon az
ingatlanfejlesztési szandek megjelenésével, ez lehetSséget teremt a vérosrész Osszehangolt
tervezésére €s kialakitasara.

A Vasut u. 51-54. szamu ingatlanokon jelenleg, az Gvezeti besorolésnak megfelels, kisvarosias
1éptékii beépités még nem kezdddstt meg. 2017. év masodik felében az ingatlanok tulajdonosa, az
Atridome Ingatlan Kft. és az Onkorményzat kozitt targyaldsok kezdddtek a fejlesztések
Osszehangolasanak érdekében.

Az altalanos gyakorlat szerint egy foldszinti iizleteket tartalmazd térsashazi épiilet esetében a
foldszinti Uzletekhez tartozo gépkocsiparkolok elsddlegesen az eldkertben épiilnének meg a leends



tizletportalok el6tt, melyek megkozelitése a teljes parkolésdv hosszdban nagyrészt leburkolt
koztertileti padkan é€s jardan keresztiil torténne. Azonban ezéltal a burkolt feliiletek ardnya a zolddel
fedett teriiletek rovasara emelkedne, amely sem telepiilésrendezési sem pedig varosképi szempontbol
nem lenne kivdnatos. Tovabba a fejlesztéssel érintett ingatlan teljes hosszan keresztez6dne a
gépjarmii és a gyalogos forgalom, illet6leg a Vasit utcai lakoingatlanok feldli oldalan
ellehetetlenitené a kozterdiileti parkolok kialakitasat is.

Varosrendezési szempontbol joval optimalisabb parkold kialakitds az egyes funkcionalis sdvok
cser¢jével valosithatdo meg. A parkoldkat praktikusan az tttest mellé rendelve, olyan geometria és
bealldsi mod javaslattal, ami azon tdl, hogy a lehet§ legtobb parkold allast biztositja, az utca
forgalmat sem terheli tul vagy akasztja meg teljesen az egyes ki- és bedallasok alkalmaval. Ezen
modell viszont a tulajdonviszonyok tiszteletben tartdsa mellett haszndlati cserét igényel, amihez
megallapodas, egyetertés sziikséges tulajdonos felek kozott. E mellett a teriileten futd, terepszint
feletti kozmii (er8s €s gyengearam, térvilagitas, tlizcsap stb.) és novényzet (fak) kialakitisokat és a
jovOben sziikségesse valo kozlekedesfejlesztési igényeket is kezelni kell, melyhez szintén a két fél
kozti egyetértés és egylttmiikodés sziikséges.

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL térvény (Etv.) 30/A. § (1)
bekezdése értelmében a telepiilési nkorményzat egyes telepiilésfejlesztési célok megvaldsitasara
telepiilésrendezési szerzédést (a tovabbiakban: szerzédés) kothet az érintett telek tulajdonosaval,
illetve a telken beruhdzni szindékozoval (a tovabbiakban egyiitt: a cél megvaldsitoja). A (2)
bekezdés szerint a szerzOdés megkotése elott a telepiilési 6nkormanyzat képvisel§-testiilete dont a cél
megvalositdja altal készitett telepitési tanulmanytervrol.

(3) A szerzodés targya lehet killonosen:

a) a telepitési tanulmdnyterv alapjdn a telepiilésfejlesztési koncepcid, az integrdlt
telepiilésfejlesztési stratégia és a telepiilésrendezési eszkozok kidolgozdasdnak
finanszirozasa,

b) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvaldsitéja
dltali atvdllalasa, amelyek a cél megvalositisanak

ba) elofeliételei - az érintelt teriilet elSkészitése, ennek keretében a telekviszonyok
rendezése vagy megvaltoztatdsa, a talaj megtisztitasa - vagy

bb) kovetkezményei - a sziikséges kiszolgdlo intézmény és infrastruktira-
fejlesztések -, és azok megvalositasa az onkormdnyzatot terhelné.

A telepiléstejlesztési célok és az ingatlanfejlesztési szandék Osszehangoldsira és a fejlesztések
legoptimalisabb megvaldsitasa érdekében telepiilésrendezési szerzGdés megkétése, illetve a teriiletre
vonatkozé €pitési szabalyozas modositasa sziikséges. Az érintett ingatlanok tulajdonosa a telepitési
tanulménytervet benyujtotta, melyet a Budapest Fdvaros XVIII. keriilet Pestszentldrinc-
Pestszentimre Onkormanyzatanak helyi épitészeti - miiszaki tervtandcsa a 9/15/2018 szamu
allasfoglalasaval elfogadasra ajanlott. A Pestszentimrei Varosrészi Onkormanyzat az 5/2018. (IL.13.)
szami PVO hatarozataval a telepitési tanulmanyterv elfogadasarol szolé hatrozati javaslatot nem
javasolta elfogadasra, egyuttal felkérte az elSterjesztt, hogy a koncepcidt és a tanulmanytervet a
jelenleg €rvényben levé épitésiigyi elbirdsoknak megfelelden, az elhangzott javaslatok figyelembe
vételével dolgozza at. Tovabbd javasolta az eléterjesztének, hogy tegye lehetévé egy kiilss,
fuggetlen épitész-szakértd felkérését.



A PVO dontésének megfeleléen a beruhazo az altala felkért épitész tervezdvel elkészittetett egy
tanulmanyt harom koncepcidvaltozattal az érintett teriiletre, melyek koziil az *A’ valtozat — a PVO
kérésének megfelelden - megfelel a hatalyos relevans jogszabélyi (magassagi) el6irasoknak, a *B’
valtozat a korabban bemutatott tervvaltozat tovabbdolgozva, a *C’ véltozat pedig a tervtanacsi tilésen
clhangzott javaslatok beépitését tartalmazza. A dokumentéciot jelen elSterjesztés 1. szamu melléklete
tartalmazza.

A PVO déntésében foglaltaknak megfelelden felkérésre keriilt egy szakbirdlé a kidolgozott
véltozatok és a tervezési koncepcid fliggetlen szakmai birdlatanak elkészitésére. A biralatot
tartalmazé opponensi vélemény jelen el6terjesztés 2. szamu mellékletét képezi.

A PVO elétt 2018. 4prilis 25-én bemutatésra keriilt a harom koncepci6 valtozat, melyek koziil
egyhanguan a ‘B’ valtozatot timogatta a Pestszentimrei Varosrészi Onkorményzat. A "B’ valtozatrél
késziilt, részletesen kidolgozott tanulmanytervet jelen elSterjesztés 3. szama melléklete tartalmazza.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt KépviselG-testiiletet, hogy az aldbbi hatirozati javaslatot
sziveskedjen elfogadni.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentlrinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képviselo-testiilete
az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL térvény 30/A. § (2)
bekezdése alapjan ugy dont, hogy elfogadja a Budapest XVIIL keriilet VastGt u. 51-54. szamu
(hrsz:144 318-144 321) ingatlanokra vonatkoz6 — az Atridome Ingatlan Kft. mint a cél megvalésitdja
altal készitett — telepitési tanulménytervet, és felhatalmazza a polgarmestert az Atridome Ingatlan
Kft-vel kétendo telepiilésrendezési szerzddés kidolgozasara és alairasara, valamint Pestszentl6rinc-
Pestszentimre Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarél szolo 60/2006. (IX.12.) Onkormanyzati
rendelet modositdsara irdnyuld eljards meginditasara, lefolytatasdra és a sziikséges intézkedések
megtételére.

Felelds: polgarmester

Hatarido: 2018. december 31.

Budapest, 22o\8. 05 .44 .
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