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Tisztelt Bizottsag!

A Képviseld-testiilet 31/2017. (IL.23.) szamu hatérozataval dontétt a Budapest Févaros XVIIL
keriilet teljes teriiletére vonatkozo Kertileti Epitési Szabélyzat elkészitésérol.

A telepiilésfejlesztési koncepciérél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl es a
telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrdl
sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: Korm. rendelet) 46. § (1) bekezdése
alapjan ,, A févdrosi keriilet esetében, a 2012. december 31-én hatdlyban lévé, valamint a
2014. junius 30-ig elfogadott telepiilésrendezési eszkéz ... - az OTEK 2012. augusztus 6-dn
hatélyos telepiilésrendezési kivetelményeinek és jelmagyardzatdnak, valamint a Fovarosi
Szabalyozdsi Kerettervr6l és a Budapesti Varosrendezési és Epitési Szabélyzatrél szolo
fovarosi kozgytilési rendelet figyelembevételével - 2018. december 3 1-ig alkalmazhato.”

A Budapest Févaros XVIIL kerilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorméanyzata Képvisel6-
testiiletének Pestszentlérinc-Pestszentimre Véarosrendezési és Epitési Szabalyzatarol szolo
60/2006. (IX.12.) 6nkorményzati rendelete (a tovabbiakban: PPV SZ) a kordbbi jogszabalyi
kornyezetben, a Févarosi Szabalyozdsi Kerettervr6l és a Budapesti Vérosrendezési €s Epitési
Szabélyzatrdl szol6 févarosi kozgytlési rendeletek alapjan késziilt.

A fent idézett jogszabalyhely alapjan 2018. december 31-ig sziikségessé vilik a Korm.
rendeletben rogzitetteknek megfelelden a keriilet Uj épitési szabalyzatanak kidolgozasa. A
dokumentum teljes feliilvizsgalata az 50/2015 (L. 28.) F6év. Kgy. hatarozattal elfogadott
Budapest f&véaros Telepiilésszerkezeti Terve és Budapest févaros rendezési szabalyzatarol
sz616 5/2015. (II. 26.) F6v. Kgy. rendelet alapjan torténik.
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A keriilet teljes teriiletére vonatkozd uj Keriileti Epitési Szabalyzat kidolgozasat 2017. évben a
2017. junius 16-4n megkotott tervezési szerz0dés alapjan a hivatal f6épitészi csoportjanak
koordinacidjaval az Aczél Varosépitész Bt. megkezdte.

A KeépviselS-testillet Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl sz6lé 42/2011. (XI1.20.)
onkorményzati rendelet 88. § (2) bekezdés a) pontja értelmében a Telepiilésfejlesztési és
Fenntarthato Fejlodési Bizottsag feladata, hogy javaslataival el6késziti és segiti a Képvisels-
testilet, a polgarmester, az alpolgarmester telepiilésfejlesztéssel, kozlekedéssel, viziiggyel,
kdmyezetveédelemmel, miemlékvédelemmel, zajvédelemmel kapcsolatos munkajat.

A Korm. rendelet 36. §-a szerinti teljes eljarasban késziils telepiilésrendezési eszkdz készitése
jelenleg tdjekoztatdsi szakaszban van, a megalapozo vizsgélatok és a tervezet koncepcidja
elkésziilt. A koncepcié ismertetése céljabol, tovabbd a fontos észrevételek,
problémafelvetések lehetSségének biztositasira a munkakdzi anyag bemutatisra keriil a
Tisztelt Bizottsag eldtt.

Budapest, 2ot 081 ¢ .
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Melléklet:
1. KESZ koncepcid
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A klosszikus megfogalmazds szerint a vdrosrendezési tervek hdarmas feladatot
téltenek be:

e koncepcioalkotds, vagyis az adott vdros(rész) alapvetd szerkezetének, a
fejlesztés irdnydnak meghatdarozdsa,

e qaz egyes terUletfelhaszndldsi elemek és infrastrukiUrdk térben vald elrendezése,
azok &sszhangjanak biztositdsaval (kompozicid),

o fovdbbi szabdlyok megdllapitdsa az egyes ingatianok beépitésével
kapcsolatban.

A hazai vdrostervezési gycakorlatban - a jogi szempontok felerésddésének
kbvetkeztében — a hangsUly a szabdlyozds jogi (széveges) megfogalmazdsdra
helyez6ddtt, a tovdbbi szempontok pedig méltanytalanul hdattérbe szorultak,
gyakorlatilag mar el is tintek a legtébb tervbél.1 Ennek a kdvetkezménye az is, hogy
a tervezés folyamatdabdl kikopott a tervezési program, tervi koncepcié mifaja. Pedig
ez az a munkarész, ahol a kreativ koncepciondlis elgondoldsokat fel lehet vetni, meg
lehet vitatni, ezdltal meg lehet alapozni a kizdrélag a jogi eléirdsok betartdsdra
koncentrald  tervek szakmai mindségének meghaladdsdt.  Pestszentlérine-
Pestszentimre terUletére készUld KESZ esetében a megbizd igényelte szakmai
koncepcid készitesét, igy tervezdi oldalrdl megnyiit annak a lehetésége, hogy Ujszerd
gondolatok felvetésével vdzoliuk fel a kerllet jGvéképét, lehetdségeit. Ezzel a
felfogdssal viszont adott estben akdr ellentétbe is kerllhetink a jelenleg érvényes
eldirasokkal, févdrosi tervekkel. Annak elddntése, hogy ezekben oz esetekben
érdemes-e a harcot felvenni, mdr a kerllet ddntéshozoinak feladata.

1.1.  Vdrosrendezési kompetencia a févdrosi tervekben

A ketszintG  Onkormdnyzati rendszer Budapesten szdmos nehézséget okoz o
kdzigazgatdsban. Nincs ez mdsként a vdrosrendezés terletén sem, ahol a
kompetencia megosztott a févdaros és a kerlletek kdzdtt. A févaros feladata az
egész varosra kiterjedd telepllésszerkezeti terv (TSZT) és févérosi rendezési szabdlyzat
(FRSZ) kidolgozdsa, a kerUletek pedig sajdt épitési szabdlyzatukat (KESZ) dolgozhatjdk
ki. A kompetencia megosztdsa dnmagdban még okozna problémdat, ha azok nem
lépnék tUl a sajat logikus kereteiket, igy harmonikusan illeszkednének egymdashoz2.
Budapest esetében azonban jellemzé, hogy a févdros és a kerlletek egyarant
megprobdaligk a hatdskdriket szélesiteni (a mdsik fél rovdsdra), és ez — a politikai
erbviszonyoknak megfelelden - dltaldban a févdarosnak sikerll. A vArosrendezés
terOletén mindez Ugy jelentkezik, hogy a févarosi tervek nem csupdn a legfontosabb
infrastrukturakat és a fejlesztési lehetdségeket is meghatdrozd teriletfelhaszndldst

' Maga a vdarosrendezési terv elnevezése is beszédes: Kerlleti Epitési Szabdlyzat
2 Parizsban is kétszintl dnkormanyzat mikadik, de a varosrendezés egyértelmien Pdrizs VAros
Tandcsénak a kompetencidja. A kerlletek nem készitenek varosrendezési terveket.



szabdlyozzdk, hanem ennél lényegesen részletesebb elbirasokat is tartalmaznak -
példdaul az ovezetek meghatdrozdsat —, amelyeket aztdn a kerUleti tervekben
kdtelezd érvénnyel figyelembe kell venni. Ez a tervezés sordn sulyos anomdlidkhoz
vezethet, mert egy részletesebb vizsgdlat alapjan kidolgozott részletesebb kerlleti
terv még egy bizonyithatéan jobb megoldds esetén sem irhatja felll az eldre
meghatdrozott (akdr téves, vagy hibds) févdrosi elbirdst.

1.2. Akreativ elképzelések érvényre juttatdsa

Mindez elvezet a hazai vdrosrendezési tervrendszer alapvetd problémdjdhoz is,
amelynek jellemzéje a felOlrdl torténd irdnyitas, vagyis oz, hogy a hierarchiGban
magasabb helyet elfoglald terv (orsz&gos, megyei, varosi, kerlleti) kbtelezd érvenyl
az alacsonyabb szinten készUI6 szdmdra. Ez a merev rendszer ellehetetleniti az
alacsonyabb szinten készUl6 - igy természetesen részletesebben vizsgdit és
kidolgozott — tervek kreativ gondolatainak figyelembevételét. Ezzel szemben egy
alulrdl épitkezd rendszer — amely azt jelentené, hogy a részletesebb tervek az adott
terlleten felUlimmdk a magasabb szinten kész0l6 (ezért kevésbé megalapozoti)
elképzeléseket - sokkal rugalmasabb, igy sokkal kreativabb vdarosrendezést
eredményezne. (Természetesen az elfogadds eldtt vizsgdlni kell a részletesebb terv
elképzelésének beilleszthetdségét a magasabb szintd tervbe, és megfeleld szinten
kell meghozni a déntést annak elfogaddsdrdl, vagy elvetésérdl.)

1.3. Bonyolult évezeti rendszer kialakuldsa

A févarosi tervek kdtelezd figyelembevétele szlkségtelenUl bonyolulttd teszi az
dvezeti rendszert, azdltal, hogy a févarosi tervek — joval tllterjeszkedve a logikus
hatdrokon - nem dllnok meg a terlletfelhaszndlds rogzitésénél, hanem
meghatdrozzdk az clapvetd dvezeteket is. A léptékbdl kdvetkezden viszont ezek
meghatérozdsa csak tllzottan nagyvonalld lehet, ami azt jelenti, hogy - a
mozaikossdg elkerllése érdekében — ugyanabba az dvezetbe sorolnak be teljesen
eltérd jellegl beépitéseket. A kerUleti szabdlyozds szintién azonban ezeket oz
dvezeteket mégiscsak differencidini  szUkséges (albvezetekre), mert példdul
nyivanvald, hogy egy kistelkes kertvdrosi dvezetben egy nagyobb kiterjiedésd
intézmény (pl. iskola) mdésfajta szabdlyozdsi paramétereket kivan, mint egy lakotelek.
Az eredmény az aldvezetek szamdanak tébbszdrdsére ndvekedése ~ igy éppenséggel
az elkerUini kivént mozaikossag fokozdddsa, mert (az elébbi példandl maradva) egy
hasonld paraméterekkel szabdlyozott iskola sz&dmdra kildn (al)bvezetet kell 1étesiteni
a kertvarosias, a kisvarosias, és minden egyéb dvezetben.

Miutdn a TSZT-ben meghatdrozott alopdvezeteken nem lehet vdltoztatni, a
problémat a KESZ-ben csakis Ugy lehet megoldani, hogy ,aldvezeteket” jeldlUnk ki,
de csakis abban oz esetben, ha oft az alapdvezetre megdllapitott paraméterek
nem tarthatok be.



Egy kerUlet esetében a varosszerkezet értelmezése természetszerlleg eltér egy dndllé
telepllés esetétd], hiszen a kerlUlet része egy nagyobb telepilésnek, szerkezete ezért
szorosan Osszekapcsolodik a szomszédos kerUlet(ek) szerkezetével. Ez igy van még
abban oz esetben is, ha az adott kerllet kordblban &éndllo telepilésként 1étezett.
Budapest XVII. kerllete — amely Pestszentlérinc és Pestszentimre egykor &ndlld
telepUlésekbdl j6tt Iefre - Budapest X. kerUletével (Kébdanya), XVII. kerUletével
(Rakosmente), XIX. kerUletével (Kispest), XXIIl. kerUletével (Soroksdr), valamint Vecsés
és Gydl telepUlésekkel hatdros.

A vdarosszerkezeti dsszefliggések tekintetében Pestszentiérinc-Pestszentimre Kispesttel
van a legszorosabb kapcsolatban. Ez a két kerUlet a kerUlethatdr mentén -
hasonléan Budapest belsé kerlleteihez — gyakorlatiag teliesen dsszeépUlt. Soroksdar
és Pestszentimre beépitett terUletei kdz6tt még van egy széles beépitetlen —
erdofoltokat és mezdgazdasdagi terlleteket tartalmazéd - sdv. Gydl beépitett terllete
viszont taldlkozik Erd&skerttel, a kdzigazgatdsi hatdr furcsa térésvonalat rajzol ki az
érintkezd beépitett terlletek kézdt. Vecsés iparterlletekkel kézelit a kdzigazgatdsi
hatdrhoz, de még egy meglehetdsen széles beépitetlen sav létezik. (A TSZT azonban
lehetéve teszi a févaroshoz tartozd terlletek fejlesztését, egészen a kdzigozgatdsi
hatdrig). Pestszentlérincet a X. és a XVII. kerllet beépitett részeitél erddterlletek
vdlasztjdk el.

2.1. Az Uthdlézat differencialt kialakitdsa

Nyugat-keleti irany féutak

Szok&s mondani, hogy a vdrosszerkezet vazat az utak, terek hdldzata alkofja. A
kerUlet Uthdlozata sajatos rendszert mutat, amelyet a févarosbdl kifelé vezetd utak,
&s a XVIIl. szazad mdasodik felétdl kiépllt ,telepek” kdzel szabdlyos rendszere hatdroz
meg. A fovarosbdl kivezetd utak kdzel nyugat-keleti irdnylak, ezek a Gydmréi Ut (a
Ferihegyi repUlétérre vezetd Uttal), az UllGi Ot és a Nagykdrdsi Ut. KozOluk a kerllet
szempontjébdl a legfontosabb az Ull&i U, amely mintegy 4 km hosszan vagja Gt a
kerUletet, igy akar a kerUlet , féutcdjdnak” is tekintheté.

Eszak-déli irany? gyGjtdutak

A terlletet a nyugat-keleti f6utvonalakra merdleges, nagyjdbdl észak-déli iranyu
gy(jtéutak osztjak tovabb. A TSIT-ben kijeldlt gyUjtdutakat tovabbi Utvonalakkal
(wfontosabb lakoutcdkkal”) egészitettUk ki annaok érdekében, hogy logikus,
attekinthetd rendszer alakulion ki3 Ezek a fontosabb lakdéutcdk minden esetben
meglévé utak nyomvonaldn haladnak:

3 A meliékelt tervliapon feketével jeldltUk a TSZT-ben szerepld forgalmi és gyUjtéutakat, pirossal
az ezeket kiegészité és rendszerbe fogd |, fontosabb lakdutcdkat.



e Felséesatdri 0t — Lakatos Ut — Bartok Lajos utca — Margé Tivadar utca - Kele utca -
Méta utca

o Csévézd utca - Raday Gedeon utca - Haladds utca - Petdfi utca - Gilice tér -
K&zdald Ot

o |gld utca - Honvéd utca - Criffra Gyorgy utca - Gilice ter

o Nagybdnya utca - Kirdlyhdgd utca - Nemes utca — Dézsa Gyodrgy Ut.

Fontos szerepet tolt be tovabbd - elsésorban a varhato fejlesztések szempontjabdl -
a Vecsés és Gydl terUletén, az Uldi Ut és a 4-es Ut csomdpontjdtdl a Gydli
vasUtallomdsig vezetd — szintén nagyjabdl észak-déli irdnyl - Széchenyi utca -
Almdskert Ut = Mdtyds kirdly utca.

Meg kell jegyezni, hogy a févarosi TSIT szerint a volt Nagy-Burma vasutvonal helyén
egy Ujabb észak-déli irdnyU forgalmi Ut tervezett — 16bb szdz méteres hosszisdgban
féldalatti alagitban - , amelynek megvaldsitésat a  kerllet  szempontjabdl
kifejezetten hatranyosnak tartjuk, de a megvaldsitas kolisége és az elérhetd haszon
Bsszevetése alapjdn a févdaros egésze szamdara sem tartjuk feltétlenll elénydsnek. A
tervezett Ot a kerllet terUletén jelentds erdéterlleteken halad &t kiépdlt
lakoterUleteket érint kornyezeti szempontbdl hdtrédnyosan. Tervezdi véleményUink
szerint a kerUlet érigsi nyeresége lenne, ha a felhagyoft vasUtvonal helyén -
kdrnyezet- és pénztarcabardt megolddssal — a Halmi erddt a kerUlet északi részével
bsszekd16 zoldsav 1étesline.

Forgalomcsillapitott lakéutcdk

A fontosabb lakéutcdk hdldzata a koncepcid szerint biztositani tudja a helyi
forgalom levezetését, igy olyan kisebb terlletegységek alakulnak ki, amelyeken belUl
mar forgalomcsillapitott dvezeteket is ki lehet alakitani. A jelentésebb lakéutcdak
kijeldlésénél figyelembe vettUk azok szélességét, forgalom-levezett képességeét,
valamint elhelyezkedésUket, vagyis azt, hogy lehetdség szerint elterd varosszerkezeti
(terUletfelnaszndldsi) egységek hatdrdn hizddjanak.

2.2. A zéldfelileti rendszer fovdabbfejlesztése

Halmierdd

A zOldterUletek vdarosszerkezetet alakitd legfontosabl elemei a nagykiterjedésl
erdék és a mozaikos elhelyezkedésy kisebb kdzparkok rendszere. Az erddterlletek
kézUl a legjelentdsebb a Halmierd®, amely Pestszentlérinc és Pestszentimre beépitett
terUleteit vdloszijo el egymdstdl. Jelenleg leginkdbb csak kondiciondléd hatdsa
érvényestl, a lakossdg dltal gyakorlatilag alig haszndlt, pedig elhelyezkedese és
nagysaga alapjan a Varosligethez, vagy a Népligethez hasonlé varosi liget funkcidjat
is ellathatnd. Terlletébe Uzemi terUletek is beékelddnek, melyek megszintetése — de
legaldbb funkcidvdltdsa —kivanatos lenne. Az erddterlletet tobb 0Ot is keresztez,
amely azzal a veszéllyel jar, hogy azok mentén Ujabb beépitett terlletek alakulnak ki.
Az erddterUletet keresztezi az egykori Nagy-Burma vasUtvonal méra mar felhagyott



nyomvonala, viszont rossz hir, hogy ezen a vonalon a f&varosi TSIT szerint nagy
forgalmu Ut fog kiépUini.

Mozaikos elhelyezkedésl kézparkok rendszere

A kerllet masik jellegzetessége o  kisebb-nagyobb  kdzparkok mozaikos
elhelyezkedés( rendszere. Ez az egyes telepek kialakuldséval van kapcsolatban,
ugyanis a telekosztGsokndl dltaldban gondot forditottak arra, hogy legaldbb egy
kisebb kozpark is leteslljion telepenként. Ezek a zdldfellletek j6l haszndlhatdk, a
lakossag kedveli Sket. A lehetdségekhez képest javaslatot tettink ennek a
rendszemek a tovabbfejlesztésére, vagyis kijeldltUnk olyan terUleteket, amelyek
alkalmasak tovabbi kézparkok létesitésére. Ezeket a terlleteket az dnkormanyzatnak
- tudatos ingatlangazddlkodds keretében — meg kellene vasdrolni.

Eszak-déli zéldterileti sév

A telepUlésszerkezetet meghatdrozéd zéldfellleti rendszer harmadik eleme lehet a
felhagyott Nagy-Burma vasOtvonal terllete, ahol a kerllet sOlyvonaldban
kialakithatd lenne egy markdns észak-déli irdnyU gyalogos és kerékpdros kdzlekedést
(is) biztositd zéldsav. Ez a sav kdthetné dssze a Halmierddt a Ferihegyi repUlétértdl
nyugatra elterOlé erdéterllettel. A felhagyott vasutvonal mentén a Gydmréi Utig
terjedd nagykiterjedesy fejlesztési terllet tervezésénél is figyelembe kellene venni ezt
a lehetbséget.

2.3. A kézponftrendszer tovdabbfejlesziése

Linedris kézpontok

A kerUlet intézményeinek nagy része az Ul8i Ut (Pestszentidring), illetve a Nemes utca
(Pestszentimre) mentén linedrisan helyezkedik el. Ezt az adottsagot erésiteni lehet, de
az Ul6i Ut esetében egy ilyen szandék tovabbi konzekvencidkkal jar. Az UlI&i Gt
jelenlegi forgalmi terhelése és keresztmetszeti kialakitdsa ugyanis ellendll egy ilyen
szdndéknak. Hosszabb tdvon megolddst  jelenthetne a  3-as  metrévonal
meghosszabbitdsa az Ut teljes hosszan és tovabbvezetése a Ferihegyi repllétérig.
(Valojaban elég nehéz megérteni, hogy eleve miért nem ezt a megolddst
vdlasztottak, ugyanis a KOKI-8l a Ferihegyre tfovdbbvezetd vonal gyakorlatilag
semmilyen mas terlletet nem szolgdl ki.) A metrévonal egybdl megoldand a felszini
kdzlekedés problémajat (is), és az Ul&i Ut kerUleti szakaszat — a Vaci Uthoz hasonléan
—rendkivili modon felértékelné.

Kéztes megolddst jelentene a villamos pdlya kdzépre helyezése, amely lehetévé
tenné kényelmesebb forgalmi szitudcié megteremtését, az Utvonal északi oldaldnak
felertékelddeését, és magdanak oz Utvonalnak a belvdrosi féutakhoz (kdrutak) hasonld
megjelenését.



Keriletkézpont

A linedris kdzponton tulmenden olyan ,kerlletkdzpont” — amely a helyi tarsadalmi
élet féruma lehetne - tulajdonképpen még nem alakult ki, bdr erbtelies (politikai és
civil) torekvések Iatszanak ennek megvaldsitdsara. Ehhez szerencsés kdriiménynek
kell tekinteni, hogy a Kossuth tértél - mint F&tértdl" — keletre és nyugatra is jelentds
fejlesztési terlletek dlinak rendelkezésre. Ezeknek a terlleteknek a felhaszndldsat a
kordbbiakndl sokkal eléreldtobban és céltudatosabban kel megtervezni és
megvalositani.

Mozaikos elhelyezkedésl intézmények rendszere

A kialakult intézményrendszer egy mdsik része — a kdzparkok hdlézatdhoz hasonléan
— mozaikos elrendezésl, amely szintén az egyes telepek viszonylagos ondllésagdnak
kovetkezménye. A telepek |étrehozdsakor ugyanis térekedtek arra, hogy az alapfoku
ellatast - illetve azok egy részét, amelyeket abban az idbben a legfontosabbaknak
tekintettek — helyben biztositsak. Igy az dltaldnos iskoldk, évoddak, templomok
majdnem minden telep terlletén megtaldlhatdk. Ezt olyan adottsGgnak kell
tekinteni, amely értéket képvisel a kerlletben.

2.4. Lakéteriletek fejlesztése

Kertvdros

A kerUlet lakoterUleteinek dontd tobbsége kertvdros. A ma mar &sszefiggd - és
meglehetésen homogénnek t0nd — hatalmas kiterjedésl kertvdros a XIX. szdzad
mdsodik felétdl fokozatosan alakult ki, 6ndlld ,telepek” formdjdban. Ez a lakéforma -
amely eredetileg féleg csalddi hdzas beépitéseket jelentett — mindig népszerU volt,
és ma is igen népszer( és keresett a lokosség kdrében. Ennek ellenére a létezd
szocidlizmus éveiben” a csalddindzas beépitést intenzivebb és | kollektivebb”
lak&sépitési formdkkal igyekeztek felvdltani, ennek eredményeként jelentek meg a
kerUletben a lakdtelepek, majd a csoporthdzas, tarsashdzas beépitési formak.

A rendszervdltas kdvetden az intenzivebb beépitésre térekvés tovabb folytatddott,
most mdr nem ,ideoldgiai”, hanem gazdasdgi (helyesebben szdlva ,profit-
maximalizélési”) alapon. gy jdttek létre a vallalkozdi lakdsépités keretében a
lakoparkok, de egyes ingatlanok elképeszté mertékd tllepitése is. VéleményUnk
szerint a  kerUlet lokdasépitési  stratégidjdban elsésorban a gydkerekhez vald
visszatérést kell szorgalmazni, vagyis a kertvérosi jellegld beépitéseket. A kerUlet
févaroson bellli helyzete, kdzlekedési, kdrmnyezeti adottsagai ezen a terlleten tudnak
versenyképes kindlatot nyujtani.



Lakételepek, egyéb lakéteriletek

Kuldnleges problémdt jelent a meglévd lakdtelepek tovabbi sorsa. Alapvetd kérdés,
hogy a lakotelepeken hasonld  életmindséget  kell  biztositani, mint mas
lakoterlleteken. Ennek  eléréséhez  szdmos  kUIfSldi példa &l rendelkezésre
lakotelepek  teljes rehabilitacidjatél a  kisebb beavatkozdsok dltal  elérhetd
kérnyezetmindség-javitasokig. Hazai kdrOlményeink kozdtt redlis célkitGzés lehet a
lakotelepek laképarkokhoz kozelité Gtalakitasa, amely akdr tulojdon-ataddssal, akdr
haszndlot-Gtaddssal t6rténhet. Biztositani kell a lakételepek parkoldsi igényeinek
kulturdlt formdaban t6rténé megolddsat (a terlletpazarld és kdrnyezetszennyezd
»gardazsvarosok” helyett parkoldhdzak, parkold-lemezek létesftését).

Uzemi teriiletek

A kerUlet terGletenek jelentss részét foglalidk el az Uzemi terlletek. Az ipar szorosan
Gsszefonddott a kerUlet torténelmével, valdjdban a ,telepek” Iétrehozdsdt — az ipari
Uzemekben dolgozd munkdssag helyben torténd lakhatdésdgdnak biztositasat — is ez
inspirdlta. Az Uzemi terlletek nagy része a kerUlet nyugati szélén, a vasttvonalakhoz
kapcsolédva helyezkedik el. A rendszervdltds utdn jelentds vdltozdsok kdvetkeztek
be az egyes Uzemek életében. Szdmos gydr megszint, vagy jelentés dtalakuldson
ment/megy &t, tulajdonosvdltozdsok kdvetkeztek/kdvetkeznek be.

Ezt a folyamatot lekbvetve a févdrosi TSIT az Uzemi terlletek nagy részét Gksz
(gozdasagi -kereskedelmi, szolgdltatd) dvezetbe sorolta. (Ez az elnevezés némileg
félrevezetd, mert ilyen mennyiségl kereskedeimi és szolgditatd funkcidra nyilvén
nincs szikség. Célszerlbb ezt az dvezetet olyan munkahelyi terlletnek tekinteni, ahol
korszerU, a kdrnyezetét nem zavard termelési, raktdrozdsi tevékenység folytathaté.)

2.5. A KESI fontosabb koncepciondlis elemei

A kordbbiakban érintettUk azokat az elképzeléseket, amelyek koncepciondlis, vagy
kompoziciés megfontoldsokat tartalmaznak:

- Unai ut atépitése

- metrovonal meghosszabbitdsa a Ferihegyi repUlétérig

- Uthalozat differencidlt kialakitdsa

— kerUletkdzpont a Kossuth tér kérnyékén

- intézmeényterUletek bévitési lehetbségének biztositdsa

- észak-déli iranyU zdld tengely (Ferihegyi erdé - Nagy Burma vasUtvonal —
Halmierdd)

- Gilice tér: a Halmierdd (,,Lérinci vérosliget”) kapuja

- A Halmierdbbe ékelddd Uzemi terlletek megszintetése, vagy funkciovdltdsa

— akisebb (lokdlis) kézparkok hélozatdnak bévitése

- nagy fejlesztési terlletek kdrnyezethez igazodd beépitése

- lakotelepek rehabilitacioja



A sorszdmokhoz tarfozd terlleteket a tabldzatof kdvetd térképi meliéklet jeldli.

ERZSEBETTELEP
Sorszdm Teriilet leirdsa Probléma Tervezdi javaslat Dontés
Malomké utca - Villany utca k&zoti | A TSZT a gazdasdgi terllet (Gksz-2) Maradjon lakdterllet.
! 1Omb. Ma csalddi hdzas lakdterllet, | bévitését tervezi.
) hasonld XIX kerUleti lakoterllethez
kapcsolédik
Alpdr utcatdl nyugatra fekvé A TSZT kézparknak (Zkp) jeldli. Indokolatlan ezen a helyen
beépitetlen, fUves terllet ' kodzparkot [étesiteni. A Flex terllete
2: mentén egy zoldsav telepitése
indokolt, a tébbi (jogilag mar
felosztott terllet) beépithetd.
Gydmirdi Uti sportpdlya tombje, A TSZT vegyes intézményterlletnek Differencidlt fejlesztés (lakd,
3 melynek nagy része még (Vi-2) jeldli, a sportpdlya intézmény, kdzpark) javasolt.
’ beépitetlen (informdcidnk szerint) megszinik. Megfontolandd varosrész-kdzpont
kialakitésa.
4 Kis telkek a Gydmréi Ut és a A TSIT gazdasdgi terlletnek (Gksz-2) | ZoldterUlet kialakitdsa javasolt.
; vasUtvonal kdzdh jeldli.
BELATELEP
FERIHEGY
Ferinegyi repUl&térre vezetd Ot - A TSZT bevonja a kormnyezd A benzinkdt megtartdsa javasolt.
5. Csévézd utca sarokndl léve erdéterlletbe (Ek).
benzinkut
Billenty( utca és Lajta utca A TSZT o gozdasdgi terUlet bévitését | A csalddihdzas terllet
kérnyéke, részben csalddi hdzas fartalmazza. megszintetése nem t0nik redlisnak.
p beépitésy, részben Ures terllet (A TSZT-ben szerepld forgalmi Ut és
) csomodpontjdnak megvaldsitasa is
kérdéses, szakmailag is
megkérddjelezhetd.)
RepUl&tér terllete A TSZT-ben rogzitett erdéterllet (Ek) Szakmailag indokolatlannak tinik a
7 nem felel meg a tényleges repUlétér terlletén belll
dllapotnak. erdéterlletet kijeldini.
5. LAKATOSTELEP
8. | KUI utca és a kerUlethatdr kozotti | A TSIT gazdasdgi dvezetet (Gksz-2) | A z8ldsév megtartdsa, illetve




sév, ma nagyrészt beépitetlen,
részben beerddsiult terUlet

jeldl

fejlesztése - védozold létesitése a
szomszédos lakoterlletek felé —
javasolt.

A Kispesti ErémU és a vasut kozoti

A TSZT a gazdasdgi terllet (Gip-E)

A zéldterUlet megtartdsa javasolt.

2 beéptetlen, nagyrészt beerddsilt bévitését tartalmazza.
terGlet
A Kispesti ErémUGté! keletre elterlls, A TSIT gazdasagi terUleti A szomszédos lokdtelephez
10. részben beerddsult terllet felhaszndldst (Gksz-2) javasol. kapcsolddé kdzparkként vald
felhaszndldsa javasolt.
A Lakatostelep déli részén kialakult Gozdasagtalan és esztétikailag A parkolds kulturdlt, és nagyobb
n »gardzsvaros” elfogadhatatian beépités. kapacitést biztosité megolddsa
’ {parkoldhdz, parkoldlemesz)
szUkséges.
4. RENDESSYTELEP
UlI8i Ot — Fay utca - Egressy Gabor A TSZT atalakuld tomboket jeldl (Vi- A tébmbok differencidlt (gazdasdgi
12 utca - Jézsef utca dital hatérolt 2), de gazdasdgi dvezetben is &s lakd) funkcidjanak fenntartdsa
' tdmbdk, melyeket ma Uzemi maradhatnak (Gksz-2) indokolt.
éplletek és lakdhdzak foglainak el
UNgi 0t - Tinédi utca sarken t6bb A TSIT az UlISi Ut mentén &talakuld | Az DIIi Ot a kerGlet inedris
13 telekre kiterjedd autéjavitd centrum | kertvdrosi dvezetet jeldl (Vi-2). kdzpontidnak tekinthetd. Az Ot
’ melldl a kifejezetten gazdasagi
tevékenységek kitelepitése javasolt.
6. LONYAYTELEP
UllSi Ut - Piac tér — Palma utca — A TSZT helyi jelent&ségl A terUlet valdban alkalmas g
Rozsa utca —Thdksly Ut altal hatdrolt | véroskézponti dvezetet (Vi-H) jeldla | véroskdzpont fejlesztésére, Javasolt
14 terGlet teljes terlletre. viszont az adottsdgok — kialakult
' kertvérosias tombok —
figyelembevételével differencialt
beépités megvaldsitdsa.
7. MIKLOSTELEP
UN8i Ot — Thdkodly Gt — Nefelejes utca | A hatalmas tomb fejlesztése részben | A tdmb egy valédi kerlletkdzpont
— Haladds utca - Balassa Bdlint utca | spontdn médon - a napi piaci kialakitésanak elsédleges
- Szent L&rinc sétdny dltal hatdarolt igényeknek megfeleléen — alakul, lehetéségét kindlja. Ehhez a
15. t&mb fejlesztések 6sszehangoldsa,
strukturdldsa szlkséges, a beépités,
a belsd Uthdlozat pontos
meghatdrozdsaval,
UNéi 0t - Balassa Bélint utca — A TSZT o témbét a kerlletkdzpont A tédmb kertvarosi jellegét javasolt
16. Haladds utca altal hatdrolt témb dvezetébe (Vi-H) sorolja.

megdvni, kUIGnds tekintettel az UG

Ut értékes éplletegyittesére (3




azonos karakter( épllet)

Cerely utca - Nefelejcs utca — Nagy
Burma vasutvonal - Szakdly utca
altal hatdrolt tdmb

A TSZT-ben elbirt terUletfelhaszndlds
tUlsdgosan nagyvonall, az &vezetek
nem strukturdljdk kellben a tdmbot.

Tisztdzni kell o temetd esefleges
bévitési igényét, ehhez képest kell
meghatdrozni a hatalmas tomb
feltdrdsdat és hasznositdsdat.

18.

A vasUtvonalak és a Holld Lajos
utcai beépités kdzott elterlild
hatalmas, hdromszodg alakd,
beépftetlen terllet

A TSZT gazdasdagi funkcidval (Gksz-2
&s Gksz-1) hasznositja a terUletet. A
két terUletrészt a tervezett forgalmi
Ut vélasztja el egymdastal.

A TSIT terUletfelhaszndldsa
tulsdgosan nagyvonald. A (csupdn)
gazdasdgi hasznositds
megfontolandd, indokolt lehet a
lakoterllet megfeleld lezdrdsa is. A
Nagy Burma vasutvonal mellett(2)
vezetett forgalmi Ut szerepe
szakmailag megkérddjelezhets, a
kerUlet sz&mdra tobb hatranyt, mint
elényt jelent.

8. SIEMERETELEP

A Nagy Burma vasUtvonaltal
délkeletre fekvd terllet

A TSIT vegyes intézményi terUletet
(Vi-2) jeldl a meglévé kertvarosi
terllethez kapcsoléddan.

A TSIT terUletfelhaszndldsa
szakmailag nehezen indokolhato.
Logikusabbnak t0nik a szomszédos
kertvérosi terUlet bévitése, szerves
Gsszekapesoldsa a vasUtvonal
tlloldaldn fekvd terllettel.

20.

Bajcsy-Zsilinszky Ut — Nyfregyhdza
utca - Fllek utca - TatrafUred tér
dltal hatdrolt témb

A TSIT kertvdérosi dvezetbe (Ke-1)
sorolja.

A t6mb nagy részét jelentds
intézmények foglaljdk el, javasolt
ezeket intézményi (al)dvezetbe
sorolni. Javasolt még a témbben
egy kisebb k&zpark kijelblése is.

21.

Kassa utca 130-134. szamu telek

A nagymeéret( telket egy nagy
gazdasagi épllet foglalja el.

Nagyobb tévon (szakmai
szempontbdl) javasolhatd az épllet
bontdasa, a funkcid attelepitése, és a
helyén egy kézpark létesitése az
erésen kdzpark-hidnyos
varosrészioen.

9. GANITELEP

22.

Barcika tér

A TSZT kertvarosi 6vezetbe (Ke-1)
sorolja.

Javasolt a Barcika téren intézményi
terlletet (a templom szémdara) és
kdzpark terlletet (a tér keleti és
nyugati részén) lehatdroini.

10. LIPTAKTELEP

23.

Hengersor utca és vasutvonal

| A TSIT vegyes intézményi dveretbe

| A gazdasagijellegl terlet-




kozotti terllet

(Vi-2) sorolja.

felhaszndlés logikusabbnak tdnik,
mivel jobbrél-balrdl gazdasdgi
terlletekkel érintkezik. (Az Ormos
Intézet szdmara intézményi (al)
ovezet létrehozdsa szUkséges.)

24,

Hengersor utca 34, a Pestszent-
|6rinci Kézgazdasagi és Informatikai
Szakkézépiskola telke és épllete

A TSIT gozdasdgi dvezetben (Gksz-
2) hagyta.

Intézményi (al)dvezet |étrehozdsa
szUkséges a tényleges dllapotnak
megfeleléen.

25.

Hengersor utca — Benedek Elek utca
— Endrédi Sandor utca - Reviczky
Gyula utca dltal hatdrolt témb

A TSIT a témbo6t kisvarosias
lakéterlletként Lk-2 dvezetbe
sorolta.

A tdmbben lakoterletek,
intézmények és Uzemi terlletek is
taldlhaték. A témb
terlletfelnaszndlésat és belsd
szerkezetét differencidltabban
célszerd meghatdrozni.

26.

Unsi ot - Barték Lajos utca —
Maddch Imre utca - Darényi Igndc
utca altal hatdrolt témbok

A TSIT a teljes terUletet kisvdrosias
lakoterUletként Lk-2 dvezetbe
sorolta.

A tdmb terUletfelhaszndlasat
differencidltabban célszer(
meghatdrozni (kisvarosias
lakéterllet, kerfvdrosias lakdterilet,
intézményterllet).

27,

Daranyi lgndc utca - Pardzs utca
sarok, Hentesbolt

Hentesbolt (mint Vi-2) pardnyi
telken. (Vicces!)

A kdzpark terlletének kiterjesziése,
az Uzlet dttelepitése javasolt.

11. HAVANNATELEP

28.

Reviczky Gyula utca — Margd
Tivadar utca Batthyény Lajos utca -
Maddch Imre utca - Bartdk Lajos
utca taldlkozdsa

Zavaros kdzlekedési helyzet,
bonyoclult csomépont.

Javasolt a Reviczky Gyula utca
kikbtése a Margd Tivadar utcéra.

29,

Németh Ldszlé sétdny — Kondor Béla
sétdany — Kolozsvdr utca - Havanna
utca éltal hatdrolt tdmb

Ures terllet beépitése.

Intézmeényi funkcid (vagy kézpark)
célidra javasolt fenntartani.

12. SZENT LORINC-LAKOTELEP

30.

Margd Tivadar utca — Kinizsi P&l utca
- Fiatalséig utca - Baross utca dltal
hatdrolf tomb

A TSZT (hibdsan) kisvérosias (Lk-T)
bvezetbe sorolja a tdémbédt.
(Valéjdban az egész lakételepet.)

A tdmbben F+4 szintes lakéépUletek,
valamint kertes csalddihdzas
beépités talalhatd. Egyik sem
kisvarosi dvezetl A meglévd
dllapotnak megfeleld (al)dvezetek
létrehozdsa szikséges.

31.

Szent Lérinc - lakdtelep

A TSLT (hibdsan) kisvdrosias (Lk-T)
bvezetbe sorclja az egész
lakotelepet. Az F+10 szintes
ponthézat vegyes intézményi

A lakotelep teljes kigpitése
megtorpant, az egykor (nyilvan)
bontdsra itélt csalddihdzas beépités
megmaradt, Az Est utca és o Baross




ovezetbe (Vi-3) helyezi.

utca beépitése kialakult, inkdbb
kertvdrosi, mintsem kisvarosi jelleget
mutat. A lakotelepi épilletek kdzé
szorult csalddi hazak taviati
megszintetése viszont indokoltak
tUnik.

13. BOKAYTEL

EP

32.

Margd Tivadar utca - Kele utca és
Criffra Gyorgy utca kdzotti -

A Margd Tivadar utcdban
villamosvonal tervezett.

Az utcaszakaszon az dtmend )
gépkocsi-forgalom megszintetése

szakasza javasolt (a Bokay kert KSZT-nek
megfeleléen).
14. GLORIETT-TELEP
33 Méta utca és Margd Tivadar utca A TSZT lakéterlleti fejlesztést Jelentds fejlesztési terllet, melynek
) kdzott, jelenleg beépitetlen terllet (Ln-3) jeldl a terUleten. felhaszndldséval egyetértink.
Méta utca keleti oldaldnak A TSZT a gazdasdgi terllet (Gksz-2) Jelent&s fejlesztési terllet, melynek
34. beépitése az lpacsfa utca és a fejlesztését jeldli a terlleten. felhaszndlaséval egyetértink.
Nagykérdsi Ut kdzdt
Gilice tér A tér bizonyos szempontbdl a Megvizsgdlandad, hogy legaldbb a
kerllet ,,centrumdat jelenti. Jelenleg terllet egy része nem adhatd-e at a
35. a teljes terlletet a VizmU feglalja el. | kézforgalomnak?
A TSIT a jelenlegi dllapotot
véglegesiti (K-Vke dvezet).
Gyékény tér A tér egy részét Uzletek, masik részét | A gépkocsi-forgalom
3¢ jatszotér foglalja el racionalizélésdval 6sszefUggd
: zOldterllet alakithatd ki a kézpark-
szegény vdarosrészben.
Péternalmi Ot és Nagy-Burma A TSIT vegyes intézményterlletet A gozdasagi tevékenység
vasUtvonal menti gazdasdgi terllet [Vi-2) jeldl, de a jelenlegi megszUntetése és funkcidvaltds -
37. haszndlatot is megengedi (Gksz-2) jelentds zdldfelllettel rendelkezd,
nagy forgalmat nem generdld
intézmény elhelyezése - javasolt.
15. SZENT IMRE KERTVAROS
Ohuta utca - Kappel Emiia utca - A TSIT a teljes terUletet kisvarosi A terUlet beépitését differencidltan
Kétijfalu utca - Tarkd utca dital ovezetbe (Lk-2) sorolic, min. 5% Zkp | célszerl kezelni, a részben mar
28 hatérolt terllet eléirdsaval. megvaldsult beépitések figyelembe
: vételével (csaladi hdzas, csoport-
hdzas, tarsashdzas beépités,
intézményekkel, kdzparkkal).
39 Pestszentlérinci izraelita temetd A TSIT kilenleges (Kb-T) dvezetbe A femetdben vélhetdleg mér nincs

(Cziffra Gyérgy utca — Fiume utca

sorolja a temeté terUletét.

temetés. Kérdés, hogy kegyeleti




sarok)

parkként nem tarthaté-e fenn?

Nagyenyed utca - Brassé utca —
Orsovahida utca - Halomi Ut dltal

A TSIT a tomb bt kertvdrosi Hvezetbe
(Lke-1) scrolta.

A tdmbben taldlhatd néhdny telek
terUletét az iskola bévitése célidra

40, hatdrolt tdmb, melynek nagy részét indokolt felhaszndlni, Intézményi
a Brassé Utcai Altaldanos Iskola (al)bvezet kijeltlése szUkséges.
foglalja el. .
41 Hargita tér déli oldalan taldlhato A TSIT az ingatlanokat kertvérosi Az ingatianok intézményi
) infézmények ovezetbe (Lke-1) sorolta. (al)dvezetbe soroldsa indokolt.
16. GANZKERTVAROS
Csdszkunyhé utca és a A TSZT jelentés gazdasagi (Gksz-1), Nem fudni, hogy konkrét fejlesztési
kdzigazgatdsi hatar kézot, jelenleg | intézményi (Vi-2) és lakdtertleti (Lk- szandék dll-e a javasolt épitési
Ures terOlet 2) fejlesztést irdnyoz eld a terlleten. | dvezetek mdgdHe Ha nem, akkor
42, mads — példdul a szomszédos
kertvdrosi terUletekhez jobban
illeszkedd - terlletfelhaszndlds is
elképzelhetd.
17. HALMIERDS
Hulladéklerakd (Halmierdd) A TSZT a telep ferUletének egy részét | A telep terlletének pontos
43. tartja meg (K-Hull), mds részén lehatdreldsa szikséges.
erddsitést tervez (Ev)
20. KREPUSKA GEZA-TELEP
Nemes utca - Tolgy utca - Peteri Uf | A TSIT a teljes terlletet - beleérive a | A beépitetlen terlletek
- BOkk utca dital hatérolt, nagyobk | beépfetien iémbéket is - felhaszndldsa még kérdéses lehet.
44 részben mar beépftett terllet nagyvdarosi dvezetbe (Ln-3) sorolta. Indokoltnak t0nik terlletet biztosftani
' clapfoky intézmény (ek), illetve egy
kozponti elhelyezkedésl kdzpark
szamara is.
Alacskai Ot = OrgonafUzér utca - A TSIT a terlletet kertvdérosi Jelentés fejlesztési terllet, melynek
45 Haotdr utca - Termény utca venala bvezetbe (Lke-1) sorolta. felhaszndlésdval egyetértink.
' dltal hatdrolt - jelenleg
mezdgazdasdgi — terllet
23. ALMASKERT
Id&sek otthona (Alacskai Ut) A terUletet a TSZT kertvdrosi Az ingatlan intézmeényi (al)dvezetbe
ovezetbe (Lke-1) sorolta. soroldsa indokolt. Célszerd lenne o
46. szomszedos Ures ingatlan
megvdasarldsa is egy jBvébeni
] fejlesztés sz&mara.
Ganz Abrahdm utca — Kerékk 616 A 16mb nagy része Ures, illetve A terllet beépitéséhez témbfeltdrds
47. utca - Termény utca — Alacskai Ut mezégazdasdgi mivelés alatt all. A

dltal hatdrolt témb.

kdritd utcdk mentén részben

szUkséges, a kdzelmUltban készOlt

KESZ clapjdn.




beépitett. A TSIT kertvdrosi dvezetbe
sorolfa (Lke-1).

Kerékvagds utca - Termeny utca -
Kerékkots Ut — Aratdas utca dlital

A TSIT a teljes terUleten tervezett
erdét (Ek) jelol.

A jelenlegi dllapot (gylimdlcsds)
fenntartdsa javasolt.

48, hatdrolt t6mb, jelenleg
gyUmolcsds(2), kisebb részben
beerddsult
Termény utca meghosszabbitdsa — A TSZT o teljes terUleten tervezett A jelenlegi dllapot (gyUmolcsds)
Alacskai Ut - kdzigazgatdsi hatdr — erddt (Ek) jeldl. fenntartdsa javasolt,
Hatdr utca meghosszabbitasa daltal
49, ; B p
hatdrolt terllet, jelenleg részben
gyUmodlcsds, részben mdvelés nélkdli
parlagterilet.
21. BELSOMAJOR
Belsémajor dUlé — kdzigazgatdsi A TSZT a teljes terUleten tervezett A tervezett erdd a terllet keleti
tertlet - Ozon utca és erd6t (Ek) jeldl. részén indokolt, azonban a
meghosszabbitdsa — Tigriskd utcai beépitett terUlethez kapcsolddd
beépités keleti hatara k&zdtt, nyugati részen értékes fejlesztési
50. jelenleg beépitetlen, kisebb részben lehetbéséget hagy veszni.
beerddsult terllet. Megfontolandd ezért ezen a
terletreszen a szomszédos
kertvdrosi begpités szerves
folytatésa.
Szévet utca és Belsémajor utca A TSIT a teljes terUleten kisvarosi A lakdéplletekhez &ndllé telkek
51 ko6zott megépult 4 db. F+2 szintes lakéterlletet (Lk-1) tervez. kialakitdsa javasolt. A tdmbtelek
' lakdhdz tombtelke. beerddsUlt részén tovabbi beépités
Iétesitése nem javasolt.
Solymdsz utca — Nagykdrosi Ut — Igric | A TSZT a tdmb terlletén kertvarosi A javaslattal egyetértink. A
utca - Szévet utca dital hatdrolt lakéterUletet {Lke-1) tervez. témbben ki kell épiteni a Saldta
57 tomb. jelenleg a tomb nyugati része utca és a Kancsé utca 8sszekdtését.
’ beépllt, a keleti rész beépitetlen, a
Saldta utca folytatdsa sem épilt
meg.
18. KOSSUTH FERENC-TELEP
Tancsics Altaldnos és Német A TSZT szerint az iskola terllete Az iskola telkét intézményi
Nemzetiségi Iskola (Tancsics Mihdly kertvérosi dvezetben (Lke-1) van. (al)bvezetbe javasolt helyezni. Az
53, u. 53.) iskoldhoz nyugatrdl kapcsolddd

beépitetlen - jelenleg sportpdlydkat
befogadd terlletet k&zparkként
javasolt kialakitani.




Szélsd utca - Dézsa Gyodrgy utca -
Brigéd utca - Felleg utca dltal

A TSIT szerint a telek terllete
kertvarosi dvezetben (Lke-1) van.

A kUldnleges elhelyezkedésu,
nagymeéretl, jelentds fadllemdnnyal

24 hatdrelt tdmbbelsében 1évé telek rendelkezd ingatlan megszerzése, és
ott kdzpark kiclakitésa javasolt.
Lidl aruhdiz és kdrnyezete A TSIT a terUletet kertvdrosi Az aruhdz telkét intézményi
(Nagykdrosi Ut 35-38) ovezetbe (Lke-1) sorolta. (al)dvezetbe javasolt helyezni. Az
55; druhdz telkéhez a Bocskai Ut feldl
kapcsolddd ingatlan(ok)
megszerzése javasolt.
Nagykdrosi Ut 22/a-25. Kornyezettél idegen funkcid és Ondillé (al) Bvezet létrehozdsa
56, beépités. A TSIT a terlletet javasolt.
kertvarosi évezetbe (Lke-1) sorolta.
19. UJPETERI-TELEP
Kastélydomb (Vezér utca - Istvdn A tdbmbben még Ures, fejlesztésre Szakmailag egyetértink a Vi-2
utca - Nemes utca - Kisfaludy utca vard terlletek is vannak, valamint Svezettel, ugyanakkor o kertes
57. altal hatdrolt témb) t16bb csaladi hdzas telek. A TSIT a csalddi hdzak terlletének
t6mb teljes terlletét intézményi megszerzése nem tlnik redlisnak.
Ovezetbe (Vi-2) sorolta.
Dedk Ferenc utca 13. Nagy A TSZT szerint a telek terllete A telek megszerzése, és annak
58 kiterjedésU, egy foldszintes éplletet | kertvérosi Bvezetben (Lke-1) van. kGzparki (esetleg intézményi)
' tartalmazé telek, jelentds felhaszndlésa javasolt.
fadllomdannyal.
Ady Endre u. 43. sz&mU ingatlan A TSZT szerint az ingatlan terllete A nagy terGletl ingatlan
59 telke (jelenleg takarmdnybolt) kertvdrosi dvezetben (Lke-1) van. megszerzése javasolt intézményi
' funkciora. Az ingatian intézményi
(al)bvezetbe (Vi-1) soroldsa indokolt.
Szdlfa utca - Torvény utca — Erddsév | A TSZT szerint a telek tertlete A terUlet intézményi (Vi-1), vagy
40. utca dltal hatdrolt t8mb keleti része | kertvdrosi dvezetben (Lke-1) van. gazdasdgi (al)dvezetbe (Gksz-1)

soroldsa indokolt.




TERULETFELHASINALASI KONCEPCIO

mf.j Kertvarosios lakélerUlelek

- Kisvdrosias lakoteriletek
- Nagyvdrosias telepszerl
- Kisvarosias telepszerii
- Intézményierilefek
- Vdroskézpenti teriletek
- Kuldnleges feruletek
- Kereskedelem, szolgdliatas
B o ferietek

i Repulétér terulete
- Vosti feruletek
- Ioidterlletek
- Erdéterilelek

— Meglévé KOu

—— lerilefielhasznalast viak
Tervezett gyiijic dfi
szerep

covensees Meglevé vasiivonal



Jogszabdlyi kérnyezetbe valé illeszkedés

A TSIT és az FRSZ az Etv-ben rdgzitett kdvetelmeények és a Févdaros hosszy tavo
varosfejlesztési koncepcidjdban lefektetett célok teljesitése érdekében meghataroz
egyes jellemzbket és paramétereket, amelyeket a kerGleti szabdlyozdsi tervek
készitése sordn figyelembe kell venni. A terUletfelnaszndldssal 8sszefiggd, valamint a
jellemzéen szerkezeti tipusd témakordkkel kapcsolatosan a TSIT, oz Etv. szerint
meghatdrozandd paraméterek vonatkozdsdban pedig az FRSZ eldirdsait kell
figyelembe venni a kerUleti szabdlyozds készitésekor. Az FRSZ a telepUlésrendezés és
az épités dsszehangolt rendjének biztositdsa érdekében az OTEK-nak, valamint a
fovarosi  TSZT-nek megfelelben meghatdrozza a terlletfelhaszndldsi  egységek
beépitési sUr0segét, meghatdarozott terlletek beépitési magassdgdt. A rendezési
eszkdzdk (TSIT — FRSZ — KESZ) kdzétti Gsszhang megteremtését — az Etv. eldirdsaink
figyelembevételével - az FRSZ rendeleti szinten biztositia (5/2015. (Il. 16.) Fév. Kgy.
rendelet).

Koézvetlen telekalakitasi és épitésjogi szabdlyozdsi elemeket az FRSZ és a TSZT nem
tartalmaz, viszont eldirdsaikat a kerUleti szabdlyozdsi terv készitésekor kdtelezd
figyelembe venni. Igy példaul az FRSZ dltal meghatdrozott  maximdlis
sUrGségértekeknek, vagy a TSIT terUletfelnaszndldsi egységekre meghatdrozott
zOldfelUleti dtlagértékeinek meg kell felelni, és ezt a megfelelést a kerUleti tervkészités
sordn ki is kell mutatni. A fvdarosi rendezési eszkdzdk ezzel kdzvetett mdédon, de
kotelezd jelleggel épitésjogi korlatokat szabnak. A TSZT-181 és/vagy az FRSZ-t8l eltérd
szabdlyozdsi elemek, paraméterek (pl. eltérd Svezeti besorolds, siriség) kerUleti
szabdlyozdsban vald rdgzitése csak a TSIT és/vagy FRSZ mddositdsdval lehetséges,
mely a tervkészités iddintervallumat bizonytalan idétaviatokba kitolhatja. Ebbél az
okbdl kifolydlag torekszink a févdarosi tervek dltal nyjtotta lehetéségnek megfelelni.
Csak a kialakult dllapot és a hatdlyos tervek dltal biztositott paraméterek
lecsbkkentésébdl adodo, sulyosabb épitésjogi korlatozasokat eredményezé hibdk,
lletve a koncepciondlisan vagy szakmailog indokolt szitudcidkban javasoljuk a
TSZT/FRSZ modositdsat. A jelenleg hatdlyos dvezeti terv és a févarosi tervek kdzott
kapcsolat vizsgdlata azért is szikséges, hogy megdillapithassuk és jelezhessUk mdr o
tervezési fazis elején, hogy a févdrosi terv milyen valtoztatdsokat eredményezhet a
tervezésnél, illetve hogy az esetleges TSZT/FRSZ modositdsi igény minél eldébb
kezdeményezhetd legyen.



Hatdlyos épitésjogi keretek, kialakult beépitési paraméterek figyelembevétele

A magasabb jogszabdlyok eldirdsai mellett a tervkeszites sordn figyelembe vesszik a
kordbban meghatdrozott épitési lehetéségeket is. Vizsgdliuk a BVKSZ, a PPVSZ, és a
KSZT-k dltal kordbban meghatdrozott paramétereket is. Lehetdseg szerint -
amennyiben szakmailag mdés nem indokolt - az épitési jogok visszacsdkkentését
kerOljok. Ez «aldl kivételt képeznek azok a magasabb jogszabdlyok dltal
meghatdrozott esetek, ahol a visszacsdkkentés elkerllésére lehetdseglnk nincs.

A kisebb terUletekre készUlt KSZT-k sz&éma a kerUletben igen magas, ezek esetében a
kordbbi koncepcidk és célok felllvizsgdlata, és a jelenlegi jogszabdlyi kdrnyezetbe
vald illeszthetésége szUkseges.

Arculati Kézikényv és Telepiilésképi rendelettel valé 6sszhang és tdmogatds

A kerUleti épitési szabdlyzatot a févdarosi &nkormdnyzat és a kerUleti Snkormdanyzat
dltal elfogadott kézikényvekkel és telepUlesképi rendeletekkel Gsszhangban, a
févarosi telepllésszerkezeti terv és a févarosi rendezési szabdlyzat alapjan kell
késziteni.

A tovdbbiakban a telepUlésképi rendelet dllapitja meg

e a helyi épitészeti orokség terlleti és egyedi védelmét (a tovabbiakban:
helyi védelem), illetve a védelem megszintetését,

° a telepUlésszerkezet, telepUléskarakter, tdjképi elem és egyeb helyi
adottsdg alapjdn a telepUlésképi szempontbdl meghatarozd terlleteket,

. a telepUlésképi kovetelményeket (terlleti és egyedi épitészeti, valamint

reklamokra, rekldmhordozokra, rekldmberendezésekre, cégérekre, egyéb
mUszaki, illetve sajdtos épitményfajtdkra vonatkozdlag).

A telepUlésképi rendeletben szabdlyozandd kérdések nem hatdrolddnak el élesen a
KESZ dltal szabdlyozott kérdesektdl, a két rendezési eszkdz egymdssal szoros
kapcsolatban dll. Vannak olyan, a telepUlésképet is jelentdsen befolydsold kérdések,
melyek szabdlyozdsa alapvetéen a KESZ feladatkére. A szabdlyordsi terv és a
telepUlésképi rendelet akkor tudja céljat legjobban elémi, ha a koncepciondlis elvek
mentén egymdshoz kapcsolddni, egymdast tamogatni tudjak.

Szabdlyozdsi strukidra kidolgozdsa - koncepciondlis elvek érvényesitése

TérekszUnk o jelenleg hatdlyos tervek olyan felUlvizsgdlatara és tovabbfejlesztésére,
amely a kialakult szabdlyozdsi szokdsoknak megfelel, azt a haszndlhatdsag
szempontjdbdl egyszerUsiti. Az elkészUlt terUletfelhaszndlGsi es Svezeti koncepcid
szdveges és rajzi formdban is bemutatia a fébb koncepciondlos elveket, melyek a
szabdlyozdsi terv elkészitése sordn érvényre szeretnénk juttatni.



A szabdlyozastechnikai és koncepciondlis alapelvek figyelembe vétele mellett
keszUltek el az dvezeti koncepcid terviapjai. Az dvezetek neveinek meghatdrozdsa
soran a kénnyebb attekinthetdseg kedvéért a 1S7T-ben és a PPVSZ-ben szerepld jelek
egyUttes haszndlata mellett déntdttink. Ez az dvezeti rendszer természetesen nem
feltétlendl felel meg a szabdlyozdsi terv sordn haszndini kivant rendszernek, csupdn a
munka jelenlegi fazisat kivanja egyszerUsiteni. Az Svezeti koncepcién egyértelmUen
elkblonitesre kerlletek o lényegében nem vdltozd Svezetek és azok, amelyeken
valamilyen koncepciondlis vdltozds tervezett, vagy a TSIT alapjdn vdltoztatni
szUkséges. A vdltozd Gvezetek Uj neve mellett minden esetben megjeldlésre kerllt a
kordbbi dvezetijel is.

A lényegében nem vdltozd Svezetek esetében irdnyadd paraméterként a PPVSZ-
ben kordbban meghatdrozottakat tekintettUk. Ezek finomitdsa és a szabdlyozdsi
elemek részletezésére a tervezés késdbbi fdzisdban térténik majd meg, o
terUletfelhaszndldsi és vezeti koncepcid felvetéseinek letisztazdsa utdn.

B> Lényegében nem vdltozd dvezet esetében:
Uj dvezetijel: Lke-1/AT-E

TSZT terUletfelhaszndidsa jelenleg: Lke-1

PPVSZ szerint korabban: L4-XVIII/AT-E

Iranyadd paraméferek a PPVSZ L4-XVIII/AT-E Gvezete szerint.

P Vdltozd dvezetek esetében az Uj dvezetijel szerinti PPVSZ 6vezeti paraméter lesz az
irdnyadd. Példdaul:

Uj dvezetijel: Lke-1/AT-V
TSIT terUletfelhaszndldsa jelenleg: Lke-1
PPVSZ szerint kordbban: L4-XVII/A

Iranyadd paraméterek a PPVSZ L4-XVIlI/AT-V &vezete szerint.

Néhany esetben a TSIT-vel vald dsszhang megteremtése kapcsan, vagy a kialakult
dllapot szabdlyozdsi tervben vald fenntartdsa érdekében olyan szitudciok is
eléforduinak, amikor az FRSZ el6irdsai alapjdn zdldterUleti potldsi kdtelezettség 1ép fel.
Az FRSZ elbirGsai alapjan ugyanis a zdldterlletek &sszterllete nem csdkkenhet o
kordbbi kerUleti tervekhez képest, viszont szamos eset a kerlleti szabdlyozdsi tervek (a
kordbbi BVKSZ felhatalmazdsa alapjdn) a templomok telkét a 7kk (kdzkert) dvezetbe



soroltdk. Ezekben az esetekben elvileg poétidsi kdtelezettség lép fel, ha a tfemplom
telkét épitési dvezetbe akarjuk datsorolni. A kialakult dllapotra vald tekintettel a
kdtelezettség elengedése indokolt lehet, cazonban a pdfldsi kdtelezettség elvi
fenndllasat ilyen esetekben is jeldlilk.

Az dvezeti koncepcion feltUntetésre kerlltek tovdbbd a hatdlyos szabdlyozdasi tervek
dltal szabdlyozott terUletek is. Ezeken a terlleteken a kordbbi szandékok
felUlvizsgdlata szUkséges.
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