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Tisztelt Képviseld-testiilet!

Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkorméanyzata Képviselo-testiilete (a
tovabbiakban: Képviseld-testiilet) 31/2017. (I1.23.) szdm@ hatérozatdval ugy dontdtt, hogy az
Onkorményzat elkésziti Budapest Févaros XVIIL. keriilet teljes teriiletére vonatkozd Keriileti Epitési
Szabalyzatat, tekintettel arra, hogy a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
Jogintézményekrél sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 46. § (1)
bekezdése alapjan Pestszentlérinc-Pestszentimre Vdrosrendezési és Epitési Szabalyzatarél sz6l6
60/2006. (IX.12.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: PPVSZ) 2018. december 31. napjdig
alkalmazhato.

A PPVSZ 2018. december 31. napjaig a Korm. rendelet 32. § (6) és (6a) bekezdése és 46. § (3)
bekezdése alapjan az alabbi feltételeknek megfeleléen modosithaté,

32. § (6) A telepiilésrendezési eszkiz egyeztetése tdrgyaldsos eljcrds szerint torténik, amennyiben a
telepiilésrendezési eszkiz készitése vagy modositdsa

a) a nemzeigazdasdgi szempomtbol kiemelt jelentGségili  beruhdzdsok megvaldsitdsdnak
gyorsitdsardl és egyszerisitésérdl sz0l6 torvény hatdlya ald tartozé gy tdrgydt képezd épitési
beruhdzds megvaldsitdsa miatt indokolt,

b) a Kormdny dlial rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepiilésen a
veszélyhelyzet kivetkezményeinek a felszdmoldsa vagy a tovdbbi, kozvetleniil Jenyegetd veszélyhelyzet
megeldzése miatt indokolt, vagy

¢) a képviseld-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvdnitott teriileten, beruhdzds
megvaldsitdsa miatt indokolt.

(6a) A telepiilésrendezési eszkiz egyeztetése dllami f3épitészi eljdrds szerint térténik, amennyiben a
telepiilésrendezési eszkoz médositdsa

a) magasabb szintii jogszabdlyi vdltozds dtvezetése, érvényesitése, valamint Jjogszabdlyi
harmonizdcic érdekében torténik, a 28. § (4) bekezdésében foglalt eset kivételével,

b) elirds javitdsa, rajzi feldolgozdsbol, méretardnybdl adoéds pontatlansdg javitdsa érdekében
torténik;

c) helyi épitési szabdlyzatban meghatdrozott szabdlyozdsi elem pontositdsa érdekében torténik, az
aldbbi esetekben:

ca) szabdlyozdsi vonal kialakult dllapotnak megfelels médositdsa, vagy szabdlyozdsi vonal
vonalvezetésének modositdsa, amely kiovetkeztében a szabdlyozdsi szélesség nem csokken, vagy a mdr
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meglévd kozteriilet szabdlyozdsi szélességének csokkentése 10%-ndl kisebb mértékii és a megmarado
szabdlyozdsi szélesség legaldbb 12 méter, amely a telepiilésszerkezeti terv médositdsdt nem teszi
Ssziikségessé,

cb) ovezet, épitési ovezet hatdrdnak a médositdsa, amely a telepiilésszerkezeti terv médositdsdt nem
teszi szilkségessé, vagy

cc) épitési hely, épitési hatdrvonal vagy épitési vonal modositdsa,

d) helyi épitési szabdlyzatban meghatdrozott el§irds pontositdsa érdekében torténik az épitési helyet
meghatdrozo elGirds modositdsa; vagy

e) a telepiilésképi rendelettel torténd dsszhang megteremtése érdekében torténik,

46. § (1) A fovdrosi keriilet esetében, a 2012. december 31-én hatdlyban 1évé, valamint a 2014, Junius
30-ig elfogadolt telepiilésrendezési eszkiz, tovdbbd a (2) bekezdés a) pontja és b) pont ba) alpontja
szerint médositott telepiilésrendezési eszkozok - az OTEK 2012, augusztus  6-an  hatdlyos
telepiilésrendezési kovetelményeinek és jelmagyardzatdnak, valamint a Févdrosi Szabdlyozdsi
Kerettervrél és a Budapesti Vdrosrendezési és Epitési Szabdlyzatrol sz616 fovarosi kozgyililési rendelet
figyelembevételével - 2018. december 31-ig alkalmazhatd.

(2) A 2012. december 31-én hatdlyban Iévé keriileti telepiilésrendezési eszkoz

a) 2014. junius 30-ig t6rténé modositdsa a VI. fejezet eljdrdsi szabdlyai szerint, az OTEK 2012,
augusztus 6-an hatdlyos telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyardzatinak, valamint
a Févdrosi Szabdlyozdsi Kerettervr6l és a Budapesti Virosrendezési és Epitési Szabdlyzatrdl szolo
Jfévdrosi kozgyiilési rendelet figyelembevételével,

b) 2014. julius 1-t6] 2015. december 31-ig torténd médositdsa - amennyiben az a févdros 2014.
Julius 1-jén hatdlyos telepillésszerkezeti tervének mddositdsdt nem igényli - a VI fejezet eljdrdsi
szabdlyai szerint

ba) az OTEK 2012. augusztus 6-dn hatdlyos telepiilésrendezési kivetelményei (Il és III. fejezet)
Jelmagyardzata és az ezekhez kapcsoldds értelmezd rendelkezések, valamint a Févdrosi Szabdlyozdsi
Kerettervrdl és a Budapesti Vdrosrendezési és Epitési Szabdlyzatrdl sz616 Jovarosi kozgyiilési rendelet
Sfigyelembevételével, vagy

bb) az e rendelet tartalmi elirdsainak és a 6. melléklet szerinti jelmagyardzaténak
alkalmazdsdval torténhet.

(3) Az (1) bekezdés szerinti keriileti telepiilésrendezési eszkiiz (2) bekezdés b) pont ba) alpontja
szerint 2018. december 31-ig mddosithatd, amennyiben

a) a telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése 2015. december 31-én folyamatban volt, és egyeztetése
sordn legaldbb a véleményezési szakasz kezdeményezése megtortént, vagy

b) a telepiilésrendezési eszkiz modositisa a 32. § (6) és (6a) bekezdése szerint indokolt.

A Képvisel6-testiilet 2011. 4prilis 28. napjén megtartott ilésén a 331/2011. (IV. 28.) szamu
hatdrozatdval igy dontott, hogy az Onkorményzat feliilvizsgalja a Budapest X VIII. keriilet Hatar Gt —
Orgonafiizér utca — Egerfa utca — Platanliget utca — Alacskai at — 156080 hrsz- \t altal hatarolt
teriiletre (karpotlasi teriiletek) vonatkozd, hatalyban 1&v6 szabalyozasi tervet. A felilvizsgalat idejére a
Képvisel6-testiilet a 16/2011. (V. 03.) 6nkormanyzati rendelettel valtoztatasi tilalmat rendelt el a
teriiletre,

A 2011-ben megkezdett szabélyozisi terv mddositdsanak készitése soran elvi vérosrendezési
problémak meriiltek fel a teriilet régdta hizédé szabalyozdsanak kérdésében. Az eredetileg
mezogazdasagi teriilet lakoteriiletté valo atsoroldsa korabban megtdrtént anélkiil, hogy a meglévd
utcahalézathoz illeszkedd, a vérosi szdvetbe integralodd telekszerkezet és utcahalézat kialakitisra
keriilt volna. Ez alapveté problémat jelentett, hiszen a tulajdonosok tudataban mar lakéteriiletként
Jelent meg a teriilet valoban beépithetd épitési telkek nélkiil.

A telepiiléstervezdvel kozésen olyan megoldast keresett a Polgarmesteri Hivatal, ami egyesiti a teriilet
kisebb tSmbokre bontasabél szarmazhato telekalakitasi elénysket a gazdaségos teriilethasznalattal, A
szabilyozasi terv megalkotasakor az egyik 6 szempont volt, hogy a telkek megkozelitését biztositd
majdani kozteriiletekhez szitkséges teriilet kialakitésa minden telket hasonl6 aranyban terheljen.

A teriileten a vdrosrendezési problémék mellett a legnagyobb gondot a tulajdonosok tobbsége szamara
elfogadhato telekalakitds jelentette. A javasolt telekalakitasi vazlatok kidolgoztatasat az Onkorméanyzat
a tulajdonosok segitése érdekében vallalta magéra azzal, hogy mivel a telekalakitds elfogadésa a
tulajdonosok személyes joga, a végleges telekalakitdsi terveket majd nekik kell elkészittetni és a
foldhivatalhoz benyujtani. A telekalakitési javaslat valtozatok az akkori tulajdonosok észrevételei,
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Javaslatai alapjan lettek kidolgozva. Nehezitette a telekalakitasi tervek kidolgozasat, hogy tsbb
tulajdonosnak kiilénbszé teriileten/telekben van kisebb tulajdonrésze, melyek egy telektestbe torténd
Osszevonasa jogos és akceptdlhaté maganérdek. Ez t&bb esetben a kialakulé témbok kozotti
»vandorlas” segitségével lehetséges.

A Képviseld-testiilet a Pestszentl6rinc-Pestszentimre Varosrendezési és Epitési Szabélyzatarol sz6l6
60/2006. (IX.12.) 6nkorméanyzati rendelet modositdsarél szolé 5/2014. (II.14.) onkormanyzati
rendelettel fogadta el a teriiletre vonatkozé 107. szdm szabalyozasi tervet, amely 2014, 4prilis 13.
napjatol hatdlyos. A 107. szdmu szabélyozasi terv hatalybalépését kovetden megnyilt a lehetdség
annak megfelelden a teriileten az utak és épitési telkek kialakitdsira. A szabélyozdsi terv alapjat
képez§ telekalakitasi javaslat szerinti telekalakitds biztositotta volna az akkori tulajdoni viszonyoknak
megfeleléen az aranyos telekhanyadveszteséggel megvaldsulé telekosztisokat. A  telektdmbok
kialakitdsa megkezd6détt, azonban mai napig nem fejez8dott be, vagyis a szabalyozési terv
teriiletének északi részén még ki nem alakult telektombok talalhatoak. A kialakult telektsmbokben
levo epitési telkek beépitését nagyban megneheziti a kdrnyezetitk még ki nem alakult 4llapota, ugyanis
a szabalyozasi terv szerinti kozteriiletek hidnyaban az ingatlanok kézmiivesitésére nem keriilhet sor,
igy ténylegesen épitési munkat sem tudnak azon végezni.

A szabalyozasi terv hatalyba lépése 6ta eltelt idSben a szabélyozasi terv északi részén, a még ki nem
alakult teriileteken a tulajdoni viszonyok megvéltoztak. A szabalyozési terv alapjat képezd, az akkori
tulajdoni viszonyokat €s tulajdoni hanyadokat figyelembe vevéd telekalakitasi javaslat mara mar nem
alakithatd ki. Erre tekintettel az ardnyos és igazsdgos telekhanyadvesztéssel jaré kozteriiletalakitas,
illetve a szétszort tulajdonrészek egy telekteriiletre vandorlasa a jelenlegi szabélyozasi terv alapjan
mér nem valésithato meg.

A ki nem alakult telektombok tulajdonosainak szandékaban 4ll a telekalakitasokat elvégeztetni, ezért
egyeztetést kezdeményeztek a Polgirmesteri Hivatalban annak érdekében, hogy a jelenlegi tulajdoni
viszonyokhoz igazoddan, minden tulajdonos szdméra elfogadhaté telekalakitasi javaslat alakulhasson
ki. Az egyeztetések eredményeképpen a jelenlegi helyzetre a szabalyozasi terv médositasa, a még ki
nem alakult tdmbdok kozti szabalyozasi vonalak korrigalasa jelenthet megoldast. A szabalyozasi terv
moédositasara a PPVSZ médositasaval keriilhet sor.

A PPVSZ médositdsdra — az allami foépitésszel tortént egyeztetés alapjan — a Korm. rendelet 42/A. §-
a szerinti allami fOépitészi eljards keretében van lehetéség a Korm. rendelet 32. § (6a) bekezdés b)
pontja és ¢) pont ca) alpontja alapjan.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselé-testiiletet, hogy az aldbbi hatarozati javaslatot
sziveskedjen elfogadni.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févdros XVIIL keriilet Pestszentlrinc-Pestszentimre Onkorményzata Képvisels-testiilete
ugy dont, hogy az Onkormanyzat a Budapest XVIIL keriilet Hatar (it — Orgonafiizér utca — Egerfa utca
— Platanliget utca — Alacskai it — 156080 hrsz-ii 0t altal hatérolt teriilet szabalyozasi tervének (107.
szaml  szabélyozdsi terv) modositasa céljabél feliilvizsgalia Pestszentl8rinc-Pestszentimre
Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol szélé 60/2006. (IX.12.) &nkormanyzati rendeletét, és
felhatalmazza a polgdrmestert a telepiilésfejlesztési koncepciérél, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiar6l €és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
Jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet 42/A. §-a szerinti megfelel§ eljards
meginditdsara, lefolytatdsdra, az ezzel kapcsolatos sziikséges intézkedések megtételére.

Felelds: polgarmester

Hataridé: 2018. december 31.
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