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Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Budapest F6évaros XVIIL keriilet KépviselS-testiilete a 98/2018. (V.29.) szamu hatérozatival
ddntdtt a Budapest XVIIL keriilet Vasut utca 51-54. szam alatti ingatlanok beépitését érint telepitési
tanulmanyterv "B’ verzidjanak elfogaddsardl, egyben felhatalmazta a polgarmestert a beruhézéval —
Atridome Ingatlan Kft.-vel - kétendd telepiilésrendezési szerzédés kidolgozasara.

Az ¢pitett kornyezet alakitdsard] és védelmérdl sz61d 1997, évi LXXVIIL térvény (Etv.) 30/A. § (1)
bekezdése értelmében a telepiilési dnkormanyzat egyes telepiilésfejlesztési célok megvaldsitésara
telepiilésrendezési szerz6dést (a tovabbiakban: szerzédés) kothet az érintett telek tulajdonosaval,
illetve a telken beruhdzni szandékozdéval (a tovébbiakban egyiitt: a cél megvalositdja). A (2)
bekezdes szerint a szerzédés megkdtése elétt a telepiilési dnkormanyzat képviselé-testitlete dont a cél
megvaldsitoja altal készitett telepitési tanulmanytervrél.

(3) A szerzddés targya lehet killonésen:
a) a telepitési tanulmanyterv alapjdn a telepiilésfejlesztési koncepcis, az integralt
telepiilésfejlesziési stratégia és a telepiilésvendezési eszkizék kidolgozdsanak

finanszirozasa,

b) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb rdforditisoknak a cél megvalositofa
altali arvallaldsa, amelyek a cél megvalositisdnak '

ba) eldfeltételei - az érintett teriilet elkészitése, ennek keretében a telekviszonyok
rendezése vagy megvdltoztatdsa, a talaj megtisztitisa - vagy

bb) kovethezményei - a sziikséges kiszolgdlo intézmény és infrastruktura-
fejlesztések -, és azok megvalositisa az énkormdnyzatot terhelns.



A Budapest XVIII. keriilet Vasut utca 51-54. szam alatti ingatlan a Budapest XVIIL kerilet
Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkonnényzat Kepvisel-testiiletének PestszentlGrinc-Pestszentimre
Viarosrendezési és Epitési Szabéalyzatarél szélé 60/2006. (IX.12.) Onkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: PPVSZ), illetve annak mellékletét képezé 100. szdmu szabalyozasi terv szerint 1L.2/A-
XVIII/U3 kisvarosias jellemz8en zértsort becpitésit lakoteriilet épitési Svezetében talalhatd, A
pestszentimrei vasitalloméssal szemben elhelyvezkeds, Pestszentimre varosrész kézpontjahoz tartozo
teriileten a 2013-ban elkésziilt Pestszentimre vérosmarketing stratégidja portfolid szerint a
varosrészkbzponti helyzet¢hez is illeszkedd, kereskedelmi és szolgaltatd funkciokat is tartalmazo
tarsashazi beepités megvalositasa a cél. A Vasut utca vasttallomés feléli oldalan az Onkormaényzat
terve a teriilet rendezése, egy nagyobb befogado képességli parkold kialakitdsa - szintén dsszhangban
a Varosfejlesztési Stratégidval — A parkold terveinek jelenleg az engedélyezési eljarasa zajlik. Az
Onkormanyzat vérosfejlesztési szandéka szerencsésen egybeesett a Vasit u. 51-54. szamt, szemkozti
ingatlanokon az ingatlanfejlesztési szandék megjelenésével, ez lehetdséget teremtett a varosrész
Osszehangolt tervezésére és kialakitdsara, mely sziikségessé teszi a beruhdzéval vald
egyiittmiikodest, ennek érdekében telepiilésrendezési szerzédés megkotését.

A telepillésfejlesztési célok €s az ingatlanfejlesztési szandék Ssszehangoldséra és a fejlesztések
legoptimalisabb megvalositasa érdekében telepiilésrendezési szerzédés megkétése, illetve a teriiletre
vonatkozo €pitési szabalyozas modositasa sziikséges, az alabbiakban részletezett indokok miatt:

A Vaslit u. 51-54. szami ingatlanokon jelenleg, az Gvezeti besorolasnak megfeleld, kisvarosias
leptékl beépités még nem kezdddtt meg. Az altaldnos gyakorlat szerint egy foldszinti tizleteket
tartalmazo tarsashazi épiilet esetében a foldszinti iizletekhez tartozé gépkocsiparkolék elsédlegesen
az el6kertben épiilnének meg a leendd izletportalok elStt, melyek megkozelitése a teljes parkolosdv
hosszaban pagyrészt leburkolt kézteriiteti padkén és jardan keresztiil torténne. Azonban ezaltal a
burkolt feliiletek arénya a zolddel fedett teriiletek rovasara emelkedne, amely sem telepiilésrendezési
sem pedig varosképi szempontbél nem lenne kivanatos. Tovébbéa a fejlesztéssel érintett ingatlan
teljes hosszan keresztezbdne a gépjarmd és a gyalogos forgalom, illetéleg a Vastt utcai
lakoingatlanok feldli oldalan ellehetetlenitené a kozteriileti parkoldk kialakitasat is.

Virosrendezési szempontbol jéval optimalisabb parkold kialakitds az egyes funkcionlis savok
cserejével valosithatd meg. A parkoldkat praktikusan az uttest mellé rendelve, olyan geometria és
bedllasi mod javaslattal, ami azon til, hogy a leheté legtébb parkolé 4llast biztositja, az utca
forgalmat sem terheli til vagy akasztja meg teljesen az egyes ki- és beallasok alkalméval, Ezen
modell viszont a tulajdonviszonyok tiszteletben tartasa mellett hasznalati cserét igényel, amihez
megallapodas, egyetértés sziikséges tulajdonos felek kozott.

Fentiek mellett a terlileten futd, terepszint feletti kdzmti (erfs és gyengearam, térvilagitas, tiizcsap
stb.) és nOvényzet (fak) kialakitisokat és a jovSben sziikségessé vald kozlekedésfejlesztési igényeket
is kezelni kell, melyhez szintén a két fél kozti egyetértés és egylittmiikodés sziikséges.

A KépviselG-testillet dontésének megfelelden a telepiilésrendezési szerzédésben rogzitésre kertil
tovdbba, hogy a beruhazas kivitelezése dltal okozott kérnyezetterhelés és forgalmi terhelés kezelése
¢s kompenzacioja beruhézot terheli. A beruhézo véllalta a teriilet tagabb kérnyezetére is kiterjedd,
kézlekedési hatastanulmany és kbzlekedésfejlesztési javaslat kidolgozasat, mely megalapozza a
jovében szitkseégese vald kozlekedéstejlesztési feladatok megvaldsitisira vonatkozo rendelkezéseket
¢€s vallalasokat a szerz6désben.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az alabbi hatdrozati javaslatot
sziveskedjen clfogadni.



Hatdrozati javaslat:

Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képviseld-testiilete
az ¢pitett kdmyezet alakitdsardl és védelmérsl szolé 1997. évi LXXVIIL torveny 30/A. § (1)
bekezdése alapjan Gigy dont, hogy a Budapest X VIII. keriilet Vastt u. 51-54. szama (hrsz:144318-
144321) ingatlanokra vonatkozdan telepiilésrendezési szerzddést kit az Atridome Ingatlan Kft.-vel
mint a cél megvaldsitojaval.

A KeépviselS-testiilet felkéri és felhatalmazza a polgarmestert az eléterjesztés mellékletét képezd
teleplilésrendezési szerz0dés véglegesitést kévetd alairasira.

Felels: polgarmester

Hatéaridé: 2018. december 31.

Budapest, 01 0§, 07
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Mellékletek: %

1. Telepiilésrendezési szerzidés tervezet
2. Kozlekedési hatasvizsgalat
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Telepiilésrendezési szerzédés

amely létrejott

egyrészrol

Budapest Fovaros XVIIL keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Ounkorményzata (székhelye: 1184
Budapest, Ull&i Gt 400.; adéazonosité szama: 15735818-2-43; KSH statisztikai szdmjele: 15735818-8411-
321-01; torzskdnyvi azonosité szama: 735814, bankszamlaszam: 10960028-00000002-39950006); képviseli:
Ughy Attila polgirmester - a tovibbiakban: Onkormanyzat -,

masTészrél

Atridome Ingatlan Kft. (székhely: 2096 Urém, Karokatona utca 8., Cg.: 13-09-187508, addszima:
25963667-2-13, képviseli: Magyar Norbert iigyvezetd)

a Tualajdones (tovabbiakban: Tulajdonos)

egylittesen mint Szerz6d6 felek (tovabbiakban Felek) kozott az alabbiak szerint:

II.

IIL.

1. Elézmények

Atridome Ingatlan Kft. (tovabbiakban Tulajdonos) kizarélagos tulajdonat képezd a jelenlegi ingatlan
nyilvantartas szerint természetben a Budapest XVIIIL keriilet Vasut u.SL.; 52.; 53.; 54.; 55. szAmokon,
144321; 144320; 144329; 144318/2; 144318/1 helyrajzi szamokon nyilvéantartott, a Tulajdonos 4ltal
rendezett dllapotban 1évé, mindSsszesen 4.844 m2 térmértékli ingatlanokon (tovabbiakban Ingatlan)
magas mindségi szinvonald, a tervezett varoskdzponti fejlesztésbe illeszkedd tarsas lakohaz —
kereskedelmi és szolgdltatd funkcié fogaddsara alkalmas letesitményt és kornyezd teriileteinek
fejlesziését kivanja megvaldsitani (tovabbiakban Projekt).

A tervezett Projekt kdrnyezetében, Onkormanyzati projektként zajlik a Vasit utca taloldaldhoz
csatlakozd MAV teriiletekre kerill§ felszini parkold egyeztetése, terveztetése a Kozlekedés Kf.
kdzremitkodésével.

Tulajdonos tervezdi kdzremiikodéssel megvizsgalta a teriiletre vonatkozé épitési szabalyozast (OTEK,
BVKRZ, PPVSZ), kiilonds tekintettel a beépitési paraméterekre és az elhelyezhetd funkcidkra
vonatkozéan, valamint kiemelt figyelemmel a parkoldsra, amely tekintetében fontosnak tartja a tervezett
Onkormanyzati projekttel t6rténé szoros egyuttmitkédest, kapesolddast.

. Az Onkormanyzat tervezett, a varoskdzpont fejlesztési céljainak részét képezé fenti projektjének

elézetesen megismert programjat szem elétt tartva, valamint a Projekt megvaldsithatosdganak
erdekében a felek emlckeztetd feljegyzésckben foglaltak alapjan, elézetesen egyeztetick az Ingatlan
fejleszi¢scvel kapesolatos Tulajdonosi igényeket és lehetdségeket.

Az Onkormdnyzati és a Tulajdonosi projektek céljainak megval6suldsa, azok egyiittmiikddése és a
varoskdzpont fejlesztésének hosszi tdvi céljainak teljesiilése érdekében fogalmaztdk meg Felek az

alabbi telepiilésrendezési szerzddést.

2. A szerzddés célja

Az Onkormanyzat a Képvisel-testiilet 98/2018. (VI.19.) szam( hatarozata alapjan a jelen szerz6dés targyat
kepez6 Ingatlanok teriiletfejlesztése érdekében az érintett ingatlanok tulajdonosaval, mint Tulajdonossal
teleplilésrendezési szerz6dést (tovabbiakban Szerzédés) kot, az épitett kornyezet alakitisars] és védelemrdl
52016 1997, évi LXXVHL térvény (Etv.) 30/A. §-a szerint..
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3. Szerzédésben valialt jogok és kitelezettségek

L A Felek r6gzitik, hogy a Tulajdonos kizirolagos tulajdondban alinak az 1.1. pontban lefrt ingatlanok
(fejlesztési teriilet).
A Tulajdonos az Onkormanyzattal cgyeztetett tervek alapjan, a teriileten fejlesztést kivan megvaldsitani,

H. A teriiletfejlesztés az érintett belteriileti Ingatlanra a vonatkozd és érvényes szabalyozdsi tervben
részletezett, jelenleg a PPVSZ 31. § L2/A-XVII/U-3 épitési dvezet eléirdsai vonatkoznak.

II. ElSzetes egyeztetések €s emlékeztetSkben leirt indokolds alapjan a Felek megallapodnak az atabbiakban:
1. Onkorményzat a fejlesztési teriileten tervezett beruhdzas Pestszentimrei Varosrészi Onkormanyzat
2018. aprilis 24. napjén tartott iilésén késziilt jegyz6konyvének és a Tervianacs altal Jjovéhagyott
TRSZ alatdmaszté munkarésznek (telepitési koncepcidterv) megfelelés megvaldsithatosaga érdekében
felulvizsgélja €s modositja a vonatkozd telepiilésrendezési eszkozoket, kiilénds tekintettel az
¢pitészetileg optimalis beépitést korltozo, az épiilet épitménymagasségara vonatkozé parameéiert,
amely szerint azt 10,50m magassigban hatdrozza meg, de feloldja a maximum ¢piilet legmagasabb
pontia 10,50 m magassdg korlatozist, illetve a tervezett rendeltetési egységeket kiszolgalo
gépjarmiibehajtasara alkalmas kapu maximalizalt szélességi méretének feloldaséra, tovabbi az épitési
hely meghatdrozasdban. A teleptlésrendezési eszkéz modositisanak feltétele a terviandes altal
jovahagyott a fent felsorolt telepiilésrendezési eszkozok modositdsat bemutatd telepitési
koncepcidterv. Az erre irnyul6 eljarast az Onkormanyzat elinditja.

2, A Projekt megvalosulasa és a zoldfelilet, valamint a zavartalan kdzteriileti gyalogos kbzlekedés

érdekében Felek régzitik, hogy Tulajdonos az Ingatlan teriiletébdl - a szerz6dés alairasakor hatélyos
szabalyozas szerinti el6kertbdl - az Ingatlan teljes, 105,75 m hosszisigu utcafronti szélességében a és
megkézelitbleg 5,50 méter meélységll, azaz megkdzelitSleg 581,625 m2 térmértékii magintulajdont
ingatlanrészt gyalogos forgalom szdmaéra ad 4t és nyit meg kézcélG hasznalatra — kozforgalmi szdmara
megnyitott magéanteriiletként, és azon az Onkorméanyzat jovéhagyésa alapjan rendezett kdmyezet(
gyalogos jardat valamint a hozzd kapcsolédd zéldfelilletet alakit ki az ingatlanra valé ki- és
bekozlekedést biztositd 2x2 db gépjarmil behajtén és burkolt gyalogos bejaratokon feliil. Az atadott
tertilet tovabbra is a Tulajdonos tulajdonat képezi, de azt kdzeéln hasznalatra megnyitja, a Tulajdonos
¢s a majdani mindenkori Tulajdonosok Iétesitési és fenntartasi kotelezettségével. Tulajdonos
kotelezettséget vallal, hogy a kézcéli hasznélatra atadott teriilet mikodésének és fenntartisinak
feltételeit a Projekt leendd tarsashaz alapité okiratdban és annak mellékleteiben rogzitl, amelyet
létesitéskor az Onkorményzattal egyeztet és arra vonatkozéan a Féépitészi Troda jévahagyasat
beszerzi. Tulajdonos egyuttal kotelezettséget vallal arra, hogy a Térsashaz alapitas tényének elézetes
feljegyzésére, de legkésdbb a Tarsashaz alapitds ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésére iranyuld eljaras
soran az 581,625 m2 térmériékil ingatlanvészt kozforgalom elél el nem zart maganutként az ingatlan-
nyilvantartasban feltinteti.
Az ingatlan épitési paramétereinek meghatirozisa a vonatkozd telepiilésrendezési eszkozdkben, a
jarda kialakitdsaval Osszhangban a tervtandcs Aaltal jovdhagyott telepitési koncepciotervnek
megleleléen modositasra keriil. Felek megallapodnak, hogy a Projekt hasznalatba vételi engedély
hatérozatanak kiadasanak feltétele a gyalogos jarda és kdrnyezetének Tulajdonos éltali megvaldsitasa.
A kozcéli hasznélatra 4tadott ingatlan létesitésének és fenntartasanak rendelkezéseit az Onkormanyzat
a vonatkozd szabalyozasi terv médositasban rogziti,

3. A Projekt fOldszinti tervezett kereskedelmi- és szolgaltatd funkcid, varosképileg is megfeleld
parkolasi feltételeinek, és a zavartalan gyalogos kozlekedés érdekében Felek rogzitik, hogy a
Pestszentimrei Vérosrészi Onkorményzat és a Tervtandcs altal jovahagyott telepitési koncepcidtervnek
megfeleléen az Onkorményzat a tulajdonat képezé kozteriileten, az Ingatlan el6tt, az Ingatian
teljes 105,75 m mériékil utcafronti szélességében, megkézelitdleg 5,50 méter mélységli, azaz
megkdzelitdleg 581,625 m2 térmérték(i dnkorméanyzati tulajdonn teriiletet ad 4t kizardlagossagot nem
biztosité hatarozatian id6tartamra sz6lé hasznalatra, a parkoldsi felilletek kialakitisa célhjabol és
mertékéig Tulajdonos részére. Tulajdonos kotelezettsége és koltsége a tervezeit gépjarmii parkoldk
tervezése, engedélyezteicse, megvalositasa ide értve a miiszakilag sziikségessé valo, a parkolé és a
kialakitasaval Osszefliggd jarulékos munkdkat is, kivéve kozmi kivaltdsok, amelyeket Felek az
alabbiak szerint rendezik
Felek megallapodnak, hogy a munkék sorén szitkségessé valé kdzmiivek kivaltasanak {igyintézésében
¢ engedélyezietésében egymdst segitve egyiittmiikodnek, errdl kiilén megallapodast kotnek,
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amelyben rendezik egymds kozbtt az egyittmiikddés és koltségviselés feltételeit. Jelen
Telepiilésrendezési szerzédés alafrasadval Onkorményzat a parkold megvaldsitasahoz sziikséges
tulajdonosi hozzdjaruldst megadja, és Felek ugy allapodnak meg, hogy a parkolé megvaldsitisaval és
annak jérulékos munkélataival az Onkorményzat tulajdonaban, de Tulajdonos hasznalatdban 416 3.
pont szerinti teriileten Tulajdonos altal eszkdz6lt vagyonndvekmény az Onkorményzat tulajdondba
keriil. !

A 3. pont szerinti hasznélatra 4tadott k6zteriilet ingatlan |étesitésének és fenntartasanak rendelkezéseit
az Onkorméanyzat a vonatkozd szabalyozasi terv modositdsban rogziti,

Tulajdonos kotelezettséget vallal, hogy a 3. pont szerinti haszndlatra atadott kozteriilet mitkddésének
¢s fenntartdsanak feltételeit a Projekt leendd tdrsashaz alapitd okiratdban és annak mellékleteiben
rogziti, amelyet létesitéskor az Onkorményzattal egyeztet ¢s a FOépitészi Iroda jovahagyasat beszerzi.

4. Felek megallapodnak tovabba, hogy a 3. pont szerint kialakitasra keriild parkolék a vonatkozo
szabalyozasok értelmeben a tervezett Projekt parkolomérlegébe beszdmitanak A Projekt hasznalatba
vételi engedély hatérozatdnak kiaddsdnak feltétele a gépjarmil parkolok Tulajdonos altali
megvalositisa.

5. Fentick fenntarthatésaga ¢rdekében Felek rogzitik, hogy a Tulajdonos sajat koltségén az
Onkorményzattal  egyiittmiikodésben-és cgyetértésben  szakvallatkozdssal forgalom technikai
tanulmanyt ¢s az alapjan forgalomtechnikai és parkoldsi rend javaslatot készittet, amelynek
munkateriilete a vonatkozd melléklet szerinti, de minimum az Ingatlan teljes utcafronti szélessége,
Budapest XVIIL keriilet, Vaslt w.51.-52.-53.-54.-55. szamok elétti 143221 helyrajzi szimon
nyilvantartott Vasdt utca és kdrnyezete. A Tulajdonos 4ltal a fentiek szerint készittetett tanulmany a
jelen TRSZ mindenkori mellékletét képezi. Az Onkormdnyzat kotelezettséget vallal, hogy a
mellekelt tanuiményterv alapjdn szabalyozasokat alkot és megfelel§ intézkedéscket tesz annak
¢érdekében, hogy a Projekttel kapesolatos utcarész ezen teriiletén a gépjarmiivek forgalmi és parkelasi
rendje ne akadédlyozhassa a Projekt miikddésének rendjét..

6. Az Onkormanyzat véllalja, hogy a Vasit utca fejlesztési terlilettel atellenes oldalén, a MAV
teriileten Iétesitend parkolot a jelen szerzddés mellékletét képezd, jovahagyott tervek alapjdn
valositia meg, killonds tekintettel a zoldfeliilet kialakitasara és a fak megérzésére.

7. Felek megegyeznek, hogy a fejlesztési teriileten a Vasut utca mindkét oldalan épitendd
parkoldk — Onkormanyzat altal megvalésitand6 és Tulajdonos 4ltal megvalositando egyarant -
cpités kapesan a valtozasokrél minden esetben elézetesen tdjékoztatjak egymast.

IV. Felek megallapodnak abban, hogy a fejlesztési teriileten a Projekt és kapcsolédd  kérnyezeti
fejlesztéseit a Tulajdonos sajat koltségén elvégzi.

IV. A Felek megéallapodnak abban, hogy valamennyi a Szerzddésben hivatkozott és minden egyébh az I.1.
pontban kéril it Ingatlannal kapcsolatos teriiletfejlesztés érdekében  sziikséges, a jogszabalyi
rendelkezésekben elSirt hatdsagi engedélyeztetés a Tulajdonos kdtelezettségét képezi.

A tervezes, engedélyezes koltségei, valamint az Ingatlan a terillet és besorelds rendezési, valamint
vonatkozo szabdlyozdsi eléirdsok modositasdnak kéltségei a Tulajdonost (ideértve a mindenkori
tulajdonost) terhek.

V. A Felek megéallapodoak abban, hogy a Szerzédésben rdgzitett feladatokat mindkét fél a folyamatos
Ugymenet altal megkivant kelld gyorsasiggal és koriltekintéssel elvégzi, a szilkséges hatosdgi- é&s
kivitelezési munkalatokat nem hétraitatja. Tovabba mindent megtesznek annak érdekében, hogy mind az
esetlegesen hidnyzd és szikséges telepiilésfejlesztési  eszkozdk (szabalyozasi tervmddositasok,
tanulmanytervek, stb.) elkészitése, mind a hat6sigi engedélyeztetési eljarasok, mind a kivitelezés, miiszaki
atadds a lehetd legoptimalisabb — mindkét fél szamara kedvezd — idSintervallumban megvalésuljon.

VL A terliletfejlesztés érdekében szitkséges, a vonatkozd jogszabalyi rendelkezésekben eléirt, iiletve
sziikségesse valo telepiilésfejlesztési eszkozok, tervek, tanulmanyok, alatémaszté munkarészek sth., valamint
az engedélyeztetés koltseget, eljarasi illetéked teljes mértékben a Tulajdonost terheli.

VILA Felek megéllapodnak abban, hogy a Szerzddésbd] kovetkezd a teriiletfejlesztés keretében, a mar
elfogadott és jogerds 1étesitési engedély birtokdban megvaldsitandd kdzmi- és utépitések kdltséaét a Felek a
fejlesztési terillet egészének, a Szerz6dés megkotése idépontjaban fennallo tulajdoni hanyaduk ardnyéban
alljak.
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VII. A Felek megaliapodnak abban, hogy a fejlesztési teriileten beliil az 1. 1. pontban leirt Tngatlan altal '
lehatérolt teriilet szabalyozasi elirasainak modositasat egyetlen iitemben végzik el.

IX. A Tulajdonos kiemelt feladata, hogy az érintett tervek készitéi megkiilénbéztetett figyelemmel dolgozza
ki a kozmiivek s utak engedélyeztetési és kivitelezési tervdokumentacioit, ametyek csak az énkorményzat
frasban visszaigazolt egyetértésével, kizarolag a hat6sdgi, illetve szolgaltatéi jovahagyast kvetden, azzal
azonos tartalommal valdsithatoak meg.

X. Jelen Szerz6dést a Felek kiz0s megegyezéssel barmikor médosithatjak. Médositasi igényét barmelyik fél
csak irdsban jogosult a masik félnek jelezni. A Felek a kezdeményezést kovets 15 napon belil kételesek
reagalni egymas megkeresésére.

XI. A Felek megallapodnak abban, hogy barmely a mésik fé! részére tett észrevételitket, megkeresésiiket
hivatalosnak elfogadott kozlésként csak ¢s kizarélag

a) ajanlott tértivevényes levélben, vagy

b) személyes kézbesités Utjan daturnot, olvashatd nevet és alairast tartalmazé atveve példanyon adjék 4, a
kévetkezd személyek részére, az itt kozolt cimeken:

Az Onkormdnyzat részérdl:

Jankovits Vera {6épitész, 1184 Budapest, UlI5i ut 400.
telefon: 296-1363 ‘
fax: 296-1421
email: jankovits.vera@bp18.hu

A Tulajdonos részérdl:

Magyar Norbert, ligyvezet$ igazgatd
Atridome Ingatlan KAt.

2096 Urdm, Kéarokatona utea 8.

telefon: +36 30 5151455

email: norbert. magyar@mendasset.com

XIL. A Felek megallapodnak abban, hogy jelen Szerzédés mindenkori és elvalaszthatatlan mellékletét
képezik az Onkormdinyzat altal tervezett 1.IL pontban leirt projekt vazlatterve, a Képviseld-testiilet
98/2018. (V.29.) szamu hatdrozata, a Tulajdonos 4ltal a Mobilcity Kft.-vel készittetett forgalomtechnikai és
parkoldsi rend szabélyozisi tanulmany, valamint a Képvisel8-testiilet altal elfogadott TRSZ alatamasztd
munkarész telepitési koncepcidtery.

A Felek a fentickben rdgzitett egyiittmiikdési kotelezettségiiknek megfeleléen régzitik, hogy a jelen
Szerzbdéssel kapcsolatban esetlegesen felmeriild vitds kérdésekben minden esetben kételesek egymassal
egyeztetni. Amennyiben az egyeztetés annak irdsban megtett kezdeményezésétdl szdmitott 30 napon belil,
t6bbszori véleménycsere és szakmai, valamint szabvanyok és eléirasok tekintetében hatésagi, szakhatosagi
véleménybeszerzést kdvetben sem vezet eredményre, Ggy a Budapesti XVIIL. és XIX. keriileti Birosag
kizardlagos illetékességét kotik ki.

Felek a jelen szerzédéssel kapesolatban tudomasukra jutott valamennyi tényt, adatot, informaci6t és
megoldést kotelesek lizleti titokkeént kezelni és annak megérzésérél gondoskodni.

Tulajdonos jelen szerzédés aldirasdval nyilatkozik arrél, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011, évi CXCVL
térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott 4tlathaté szervezetnek mindsiil, ¢s vélialja, hogy ezen
nyilatkozatban foglaltak valtozésa esetén a véltozasrol haladékialanul tajékoztatia Onkorméanyzatot.

A jelen Telepiilésrendezési Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a mindenkori hataiyos Polgari
Térvénykonyv, valamint a mindenkor hatdlyos magyar jogszabalyok és szabvanyi eléirdsok vonatkozo
rendelkezésel az irdnyaddak
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Jelen Szerzédés negy szamozott oldalbol all, és két egymassal mindenben megegyezd példanyban készilt,
amelybd] a felek aldiras utan egy-egy példanyt magukhoz vettek.

Felek felelGsségiik teljes tudatiban kijelentik, hogy a szerz8d6 Felek képviseletére jogosuitak, valamint
jelen Szerzddeést felek elolvastak, megértetick, és mint akaratukkal mindenben mepegyezt jovahagyolag

irtak ala.

Budapest, ...

Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzata
képv.: Ughy Attila polgarmester

Atridome Ingatlan Kft, képviseletében Magyar Norbert Ugyvezets
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Elézmények, a vizsgdlat célja

Jelen hatdstanulmany targya a Budapest X VIl kerlletében taldlhats, Vasut utca 51-
54. Ingatlanok terlleten tervezett (laké és kereskedelmi/szolgdltatéd  funkcidjv)
fejlesztések kdzlekedési hatdsainak vizsgdlata, a beruhdzdas kdziekedési feltételeinek
meghatdrozésa, valamint o kdmyezd kerUletkdzponti  terllet  kdzlekedési
problémainak feltdrésa. A tervezési terlletre épitészeti tanuimdanyterv készilt (KetteS
Mdterem, 2018.), ennek adatszolgditatasdra épil a kdzlekedési hatdsok vizsgalata.

A tervek szerint az ingatianon 72 lakdsos tarsashdz, és dsszesen bruttd 1550 m? terlletd
kereskedelmi egység létesll, a hozmdjuk tartozd parkoldkkal egyitt. A kbérnyezd
beépités, a kdzbsségi kdzlekedési kiszolgdlisdg és a Pestszentimre vasUtdllomds
kdzvetlen kbzelsége a lakdterlleti fejlesztésnek kedvezd kdrmyezetet teremt. A vizsgalt
ingatlanon tervezett fejlesztés mellett megvizsgdltuk a Pestszentimre vasutéllomdshoz
tervezett, 128 ferGhelyes P+R parkold kiépitésének hatdsat a kdmyezd Uthdldzatra,
valamint a két fejlesztés egymdsra hatdsdt is.

A munka célja annak megdllapitdsa, hogy a tervezett fejlesztések kdzlekedési
szempontbdl mekkora tébblet-forgalmi terhelést jelentenek a kdmyezd Uthdldzaton,
illetve kialakithatdk-e  biztonségos, forgalmi szempontbdl megfeleld kdzlekedési
kapcsolatok a csatlakozd kdzlekedési rendszerhez és hogyan kezelhetdk az esetleges
problémadk.

A kdzlekedési hatastanuimany Gthdlézati, forgalmi, parkoldsi szempontodl vizsgdlia o
tervezett beépitést és a P+R parkold fejlesziését.

A munka készitése soran a kézothdldzati és gyalogoskapcsolati vizsgdlatok mellett
forgalmi  felmérést is végerztink. A terllet csatlakozd csomopontjaiban
forgalomszamidlasra kerOlt sor a forgalmi kapacitastartalékok felmérése érdekében.
KUlon figyelmet forditottunk a kdmyéken jelenleg is tapasztalhats, valamint a varhats
gyalogosforgalom  biztonsGgos  kézlekedésére, valamint a kémyék kerékpdros
forgalmdnak lebonyolithatésagdra is.

A vizsgdlt terllet ainézeti térképe a K-1. dbrdn lathats.
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Jelenlegi dllapot, tervel6zmények

2.1.  Helyszin

A tervezési terllet Budapest XVII. kerlletében, Pestszentimre vasUtdllomas koré
szervez&dott kereskedelmi/intézmenyi kdzpontban talalhatd, amely
megkozelithetdsége mind kdzUton, mind kbzdssegi kdzlekedéssel kiemelkedden jo. A
terlet térségi és varosi kapcsolatait a kdzeli M5 autdopdlya bevezetd szakasza,
valamint a varosi féutak kdzelsége (Nagykérosi Ut, Dézsa Gydrgy utca, Nemes utca)
biztositja. A Nemes utca a kerUlet egyik f& gerincUfjaként is szolgdl, mellette szamaos
intézmény, kereskedelmi és szolgdltatd Iétesitmény taldlhatd. Ennek kdvetkeztében
magas a parkoldsi igény és sok esetben nehéz parkoldhelyet taldini. A kérnyéken
ditalanosan jellemzé a kertvarosi lakoterlleti beépités. A varoskdzpontba irdnyuld és a
kerlletkdzi kdzlekedést szamos kdzdsségi kdzlekedési Utvonal is segiti.

A févaroson belll a tervezési terllet kilsdé zonaként mikddik, de a kdzvetlen vasuti
kapcsolat gyors kozlekedési lehetdség a belvaros iranydba. Sajnos a vasuti kapcsolat
még csucsidében sem elég gyakori az utazdsi igényekhez képest és a rendelkezésre
alld hosszU ideji {P+R) parkoldhelyek, vdarakozdsi lehetdségek szdma is messze
aluimarad az igényekhez képest. Jelentds a gyalogosforgalom, de a kerékpdros
létesitmények hianya miatt a kerékpdrosok szdma nem tUl magas.

A vizsgalt terlleten taldlihaté Intézmények, fontosabb kereskedelmi létesitmények:

*  Kozdsségi hdz (Nemes utca és Vasit utca csomoépontjanak északi oldalan

*  Kisebb kereskedelmi létesitmények (Nemes utca VasUt utca és Kdlcsey utca
kdzott, tovabbd az Ady Endre és a Rakdczi utca kbzdtti szakaszdn)

»  SPAR (Nemes utca és Kélcsey utca csomdpontjdnak déli oldaldn)

*  Szentimrei Didna Gydgyszertar (Nemes utca 16. szamnal)

+  Gizella Gydgyszertdr (Ady Endre utca 86. szdmndl, a Nemes utcai csomdpont
kdzelében)

¢ Pintér K&man Szakrendelé (Nemes utca és Cimer utca csomdpontjanak északi
oldaldn)

+ Szent Imre templom (Nemes utca és Ady Endre utca csomoépontjdnak déli
oldalan)

»  Pestszentimrei Gyermekrendeld (Nemes utca és Poth Irén utca csomépontjdnak
déli oldalan)

» TESCO Express (Nemes utca és Kisfaludy utca csomdpontjanak északi oldaldn)

»  Egyéb kereskedelmi létesitmény (Nemes utca és Kisfaludy utca csomdpontjanak
kdzelében)



Megkdzelithetdseqg:

Kozuti kozlekedés
Uthdiézat

Il. rendd (vérosi) féutak:
. Nagykarosi ot

A tervezési terllet kdzelében a 142. sz. vasUtvonallal pdrhuzamosan haladd 2x1
forgalmi  savval  (Nemes utcai csomoépontndl kanyarodd  savval),  zdrt
csapadékcsatornds vizelvezetéssel, kétoldali zéldsévval és a lakéépiletek oldaldn
gyalogjardaval elldtott nagyforgalmu Utszakasz. A tervezési terllet kdzelében haladd
legfontosabb varosi f6Uthdldzati elem.

° Dézsa Gydrgy utca

Aszfaltburkolatd  2x1 forgalmi  sévval, zért  csapadékcsatornds  csapadékviz
elvezetéssel, kétoldali z8ldsavval (ezek megszinnek a Nagykdrdsi Ut csombpontjandl,
mert a kanyaroddsavhoz sz0kség van a szélességlkre) és kétoldali gyalogjardaval
kiépitett Otszakasz.

. Nemes utca
Aszfaltburkolatt 2x1 savval, szakaszonként egyoldali parhuzamos parkolésavval, zdért

csapadékcsatorndval és kétoldali gyalogjardéaval ellatott, tovabbd szakaszonként
tartalmaz valtozd szélessegl egy, vagy kétoldali zdldsavokat.

Nemes ufca — Poth Irén ufca csp. Nemes utca (33. szamndl)



. Lérinci Ot

Aszfaltburkolatd  2x1 forgalmi  savval, zdart  csapadékcsatornds  csapadékviz
elvezetéssel, kétoldali z&ldsavval és kétoldali gyalogjérdaval ellatott Utszakasz.

° Kisfaludy vica

Aszfaltburkolatd  2x1  forgalmi  sdvval, zdrt csapadékcsatornds csapadékviz
elvezetéssel, kétoldali zdldsavval és kétoldali gyalogjardaval elldtott Otszakasz.

Kisfaludy utca (Nemes u. — Csokonai u. kOzStHi szakasz)

Vdarosi mellékutak

Bar a vizsgdit terllet tdbb Utszakaszdn menetrendszerG autdbuszidrat kéziekedik,
Utburkolatuk szélesseége, mindsége ( a VasUt utca kivételéevel) és az Uthdldzatban
betdltéit szereplk miatt sem nevezteték gydjtéitnak az aldbbi fontosabb kiszolgdald
utak:

. Vasot utca (Nemes utcatdl északra 1évd szakasza)
. Térvény utca
Ady Endre utca

Jellemzéen keskeny aszfaltburkolattal, oz Ady Endre utca kivételével zdrt
csapadékcsatornds csapadékviz elvezetéssel, kétoldali zdldsGvval és legaldbb
egyoldali gyalogjardaval elldtott Utszakaszok.

A fenti Utszakaszok k&zUl a Nagykdérdsi Ut viseli a legnagyobb atmend forgalmi
ternelést, a Nemes ufca, a Kisfaludy utca és a Vasut utca féként helyi forgaimat
fogad be.

A tervezési terllet és kdrnyékének Uthdlézata a K-2. terviapon lathatd. A tervezési
terGlet Uthdldzatdnak jellemzé keresziszelvényeit a K-3. terviap mutatja.
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Kozosségi kozlekedés

Kézditon:

A vizsgalt terllet mellett és kdzelében szémos kdzdsségi kdzlekedési jarmd vonala
halad.

A tervezeési terlletet kiszolgdld kdzbsségi kdzlekedési nyomvonalak (500 m tévolsdgon
bell):

Menetrendszerinti autdbusz-jdratok:

Autdbusz jdratok

. 54 - Ultetvény utca - Bordros tér H

. 55 - Gydl, Vecsési Ut - Bordros tér H

o 84E - Gydl, Dedk Ferenc utca - Hatéar ot M

. 89E - Gydl, Bem Jozsef utca - Hatdr Ut M

. 94E — Gyadl, Vecsési Ut - Hatdr Ut M

. 166 — Ferihegy vasutdllomas - Gubacsi Ut / Hatdr Ot

. 184 - Pestszentimre, Benjdmin u. - Kébdanya-Kispest M

° 254E - Alacskai Uti lakdtelep - Népliget M

. 266 — Ferihegy vasUtdllomds - Ferihegy vasUtallomds

. 284E - Pestszentimre, Benjdmin u. - K8bdnya-Kispest M

e 294F — Gydl, Vecsési Ut - Hatdar Ut M

. 950 - Pestszentimre vasutdll. - Rakospalota, Kossuth utca
. 950A — Rakospalota, Kossuth utca — Pestszentimre vasitallomds
. 994 — Gydl, Vecsési Ut - Dél-pesti autdbuszgardzs

A terUletet érintd autdbuszjdratok jelentSs vdrosi csomépontokkal biztositanak
kézvetlen kapcsolatot, pl. a metrévonalak végdllomdsai, szomszédos kerlletek
kdzpontja, illetve a szomszédos telepUlések fontos csomdpontjai.

A buszjdratok a vasitdllomas kérdli terUlet jelentdsebb Utszakaszain jarnak (NagykSrési
ut, Nemes utca, Torvény utca, Ady Endre utca, Vasut utca, Kisfaludy utca).

Kététipalyds kézésségi kézlekedés:

A vizsgdlt terllet vasuti kapcsolatdt a nyugati szélén haladé, 142. sz. Budapest -
Lajosmizse - Kecskemet vasUtvonal biztositia, amely nem csupdn Budapest
varoskdzpontja felé, de Kecskemét felé is kdzvetlen megkézelitést ad. A terllet egyik
kdzponti helye/tere Pestszentimre vasitdilomas, amely jelenleg elhanyagolt, leromlott
dllapotu.

A vasutvonalat 2015-ben a 100-as vonalbdl visszabontott anyagbdl épitették Ujja, 48-
as sinszdlakat  és  vasbeton keresztaljokat  kapott, amelyeket nagygépes
vaganyszabdlyozdssal javitottak ki. A vonalon Kébdanya-Kispest vasitallomas - Kispest
vasUtdllomas és Ocsa — Lajosmizse szakaszon 60 km/h a megengedett maximalis
sebesség. A tovabbi szakaszokon a megengedett maximdlis sebesség 40 km/h értékre
csbkken. A 2. sz&mU Budapest - Esztergom vasOtvonal villamositdsa utan, a
felszabaduld Desiro diesel meghajtdst motorvonatok cserélték fel a 142, szdmu
vasutvonalon addig szolgdlé klasszikus szerelvényeket, ezel javitva a vonal
utaskényelmét és szinvonaldt. Sajnos a menetrendet még nem alakitottdl az
agglomeracios utasforgalom igényeinek megfeleléen {valamint nagyon hidnyoznak a
telies vonalon a P+R parkoldk is), igy a vasUtvonal még nem tudia elldtni azt a



gépjarmdforgalom csdkkentd szerepet, amelyet hivatott volna, és amelyre jobb jarat-
szervezéssel, a vonatok gyakoribb kézlekedtetésével lehetdsége lenne.

A vasutdllomdason az $21, Budapest — Lajosmizse személyvonat all meg, napi 20 par
vonattal, egy ords Utemben. Reggel 5:51, 6:51 és 7:52-kor, Budapest felé plusz betét
jaratok indulnak a munkdba igyekvé utasok kiszolgdlasanak érdekében.

Pestszentimre vasUtdllomdsrdl a belvdros irdnydba a kévetkezd utazdsi iddkkel lehet
szamolni:

- Kébdanya-Kispest 9 km 16 perc
- Kébdanya alsé 12 km 21 perc
- Zuglé 15km 26 perc
- Budapest-Nyugati palyaudvar 20 km 35 perc

A menetidékbdl Iathaté, hogy Budapest-Nyugati pdlyaudvar 35 perc alatt elérhetd,
amely mds koézlekedési lehetdségekhez képest is jdnak mondhaté. Javasolt lenne az
Kispest vasitdllomas - Ocsa vasUtéllomas kézii szakasz 60 km/h megengedett
maximdlis sebességl pdlya kiszabdlyozdsa, ezzel csdkkentve a menetiddéket és a
javitva az elévarosi (agglomerdciés) kdzlekedést.

A vasuti szerelvényeket és a pdlyat Uzemeltetd MAV ZRt. terveiben szerepel a Kispest -
Ocsa szakasz feldjitdsa és villamositasa.

Eligtottsag

A vizsgdilt terUlet szinte telies egészében kdzdsségi kdzlekedéssel ellGtott terlletnek
itélhetd, mivel a megdlldktdl 300 m ragyaloglasi tavolséggal szdmolva az ingatianok
jelentés része elérhetd. Kivételt képez az Ady Endre utca Csokonai utcdtdl délkeletre
fekvd szakasza.

A fentiek szerint a tervezési terllet megkdzelithetésége kdzUti és kdzGsségi kozlekedési
szempontbdl is jdbnak mondhaté.

A tervezési terllet és kdrnyekeének kdzdsségi kdzlekedesi hdldozatat a K-4. terviap
mutatja.

Gyalogos kozlekedés

A terllet minden hatdrold és kérnyezd utcdjdban, beépitettségének és haszndlati
funkcidjadnak megfeleléen van gyalogosforgalom, amely kiépitett, egy-, vagy
kétoldali jarddakat vehet igénybe. A jelzbladmdaval irdnyitott csomdpontokban, valamint
a Nemes utca szadmos keresztmetszetében a gyalogosok kijeldlt gyalogatkeldhelyeken
keresztezhetik a kdzOti forgalmat, helyenként kdzépszigetekkel védve.,

Kerékpdros kézlekedés

A tervezési terlleten, vagy annak kézelében nincs kiepitett kerékpdros infrastruktira,
pedig a lakdutcdk csillapitott forgalma és a terep siksdga kedvezd viszonyokat
teremtenek a kerékpdrozdsra. A legkdzelebbi kerékpdros létesitmény a Nemes utca
Alacskai Ot és UlISi Ot kdzdti szakaszan 1évs kerékpdrsdvok.
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2.2 Tervel6zmények
o Févdros Szerkezeti Terve

A Budapest szerkezeti tervéhez tartozd, kodzlekedési infrastruktira-fejlesziéseket
bemutatd terviap a vizsgdlt terllettdl északra, a Kettds-Kérés utca és a Burma-vasit
nyomvonala mentén, varosi jelentéseégd, gyird iranyd f60t megjelenését dbrdzolja,
amely megvaldsuldsa utdn jelentds mertékben tehermentesitheti a vdarosrész gyUrl
iranyl Utjait, tbbek kdzdtt a Nemes utcdt is. Ugyanakker nem szabad elfelejteni,
hogy a Doézsa Gydrgy utca - Nemes utca nyomvonal forgalmdnak jelentds része a
helyi intézmények, kereskedelmi Iétesitmények dltal vonzott helyi forgalom, ennek
csbkkenése csak a fenntarthatd kdzlekedési mddok elterjedése kdvetkeztében
varhatd.

A terviap térségi jelentéségl kerekpdarit nyomvonaldt abrdzolia a Nagykdrdsi Uttal
pérhuzamosan, valamint 100 féréhelyes P+R  parkold kiépitését vetiti  eldre
Pestszentimre vasutdllomd&sdndl. A rendelkezésre dallé hely ismeretében ez a
féréhelyszdm érthetd, de oz agglomerdcids igények szdmdra ezt a méretet joval
meghaladd parkoldsi igény jelentkezhet, kildndsen a 142 sz. vasUtvonal fejlesztése
utdn.
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K-5. Budapest, TSIT, kozlekedési infrastruktira



e P+R parkolé terve, Pestszentimre vasitdllomdsndl (Kézlekedés Kft., 2017.)

A budapesti szerkezeti tervben a Pestszentimre vasUtdllomés mellett dbrézolt P+R
parkold egyesitett tervel elkészUltek, Gsszesen 128 féréhelyes parkolét dbrézolnak a
vasutallomas  kozvetlen  kozelében. A XVII. kerllet &nkormanyzata o 128
parkoldhelybdl 33 feréhelyet a kerlletkézponti terllet parkoldsi hidnydnak enyhitésére
kivan felhaszndini (északi oldal).

A P+R parkold és a Vasut utca kozétt egy kb. 1,5 m széles zdldfelUlet épline, amely
mellett, a Vasot vica oldaldn 2 m széles parhuzamos parkoldsav létesiine, a Vasut
utca burkolatdnak 0,5 m-es szélesitésével. (Ehhez a terv a meglévd fasor kivagdsat és
0j fak telepitését javasolia.) Igy a Vasut utca kétirdnyd forgalmdnak lebonyolitasara
5.5 m szélesség maradna meg. Szeretnénk megjegyezni, hogy a pdrhuzamos
parkoldhelyek szélességét a vonatkozd Utigyi MOszaki ElSirds 2.5 (2,3) m-ben
hatdrozza meg, igy a 2 m szélesség sz0k. Ezen kivil a pdrhuzamos parkoldhelyekhez
5,5 m hosszUsag szUkséges, nem a tervben abrdzolt 5 m.

K-6. Pestszentimre vasitdllomds, P+R parkolé terve (forrds: Vérkert Kft., 2018.)

e Budapest, XVIll. Nemes ulca és kornyéke KSIT, kézlekedési aldtdmaszid
munkarész (Kézlekedés Kft., 2006.)

A tervezési terllefre 2006.-ban készUlt egy szabdlyozési terv, amely kdziekedési
aldtémaszté munkarészében a tervezd javaslatokat fogalmazott meg a Nemes utca
&s kormyékének forgalmi rendjére vonatkozdlag.

A legfontosabb javaslatok a kdvetkezdk:

e A Nemes utca kozterlleti rendezése sordn szakaszosan egy- illetve kétoldali
parkolosavot kell kialakitani, ehhez 15 m szabdlyozdsi szélesség elegendé.

* A gyadlogdtkeldhelyeknél kozépsziget épitése szlkséges (ez megvaldsult,
javitva a terUlet forgalombiztonsagi helyzetét).

e A féutak dltal hatarolt terlleteken belll Tempo30 &vezet kijeldlése és
forgalomcsillapitéd eszkdzok kiépitése javasolt (részben megvaldsult).

o A ferlleten Uj épitésd beruhdzds esetén az OTEK dltal meghatdrozott
parkolészamot kell biztositani.
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Hdlézati és forgalmi vizsgdlatok

3.1.  Kézithdlézati vizsgélatok
A tervezési terllet (beruhdzdasok hatdasterlletét) hatdrold utak: Nemes utca — Vasut
utca - Térvény utca - Kisfaludy utca - Szigeti K&dlmdan utca. Forgalomiechnikai

szempontbdél (bdr a hatdsterlleten kivil esik) fontos kapcsolat a Nagykérosi Of -
Nemes utca — Ddzsa Gydrgy utca csomdpont is.

Jelentds csomopontok:

Nagykdrosi 0t - Nemes utca csomépont:

Jelzéldmpas forgalomirdnyitdasy, kanyarodosdvokkal kiepitett csomdpont, a szintbeni
vasuti keresztezés kdzvetlen kdzelében. A Nagykdrdsi Ot déli agdrdl nincs balra
kanyaroddsi lehetéség a Dozsa Gydrgy uica irdnydba.

A jelz8lampa a kdvetkezd program szerint mikédik:

. fdzis (z6ldidd: 10 sec)

Nagykdrési Ut — Eszak teli zold
Nemes utca jobbra kisiv (Nagykdrdsi Ut — Eszak felé)

Il. fazis (zOldid: 20 sec)

Nagyk&rdsi Ut egyenes+jobbra kisiv
. fazis, (zoldidd: 10 sec)

Dézsa Gydrgy utca balra nagyiv (Nagykérési Ut — Eszak felé)
IV. fazis (zOldidd: 20 sec)

Ddézsa Gydrgy Ut: egyenest+jobbra kisiv
Nemes utca: teli z8ld (balra nagyiv tiltott)

3 kbézbensd idd (értéke 5 sec/kdzbensd idb)

Ossz-fazisids:
10sec+ 15 sec + 10 sec + 20 sec + (3 =5 sec) = 75 sec

A vasUt elhaladdsanak idejében a program vdéltozik, és a vasutat keresztezd
irdnyokat kb. 1 percen keresztil vordssé teszi.

Nemes utca - VasOt utca csomépont:

Nagyforgalmu, eltolt csomobpont, amelyben autdbuszok kanyaroddsa is jellemzd. A
csomoépont  forgalomiranyitdsa | Elsébbségadds  kdtelezd!”  kdziti  jelzdtabldaval
megoldott. A Nemes utca nyomvonala kap elsébbséget. Kanyaroddsavok nélk{l
kiepitett, minden forgalmi irGnyt megengedd keresztezédés. Jelentds forgalmi torlddds

11



a legnagyobb forgalmu idészakokban sem jellemz8. A gyalogosok biztonsagos
kbzlekedését kijelolt gyalogdtkelShelyek segitik.

Nemes utca - Kisfaludy utca csomdpont:

1. fazis (z6ldidé: 12 sec)

Nemes utca - Kelet egyenes+jobbra kisiv és balra nagyiv

Il. fazis (z61didé: vdaltozd)

Nemes utca egyenes+jobbra kisiv

. fazis (z&ldidd: 12 sec) |

Nemes utca - Nyugat egyenes+jobbra kisiv és balra nagyiv

Iv. fazis (z8ldidd: valtozd)

Kisfaludy utca teli zold

3 kdzbens id6 (értéke 5 sec/kdzbensd idd)

Ossz-fazisidd: valtozo

A csomopontban taldlhatd jelzélampas iranyitds fézisideje nem volt egyérteimien

meghatdrozhatd, mert a program a forgalom nagysdgdnak megfeleléen vdltozik,
igazodik hozzd.

3.2, Parkolds

A tervezési terUlet (hatasterUlet) jelentds részén nagyardny( kédzterUleti parkoldsi igény
tapasztalhatd az aldbbi funkcidknal:

e vasUtdllomdas

* kerUletkdzpontiintézmények (K6zosségi Haz, Posta, szakrendeld)
¢ Nemes utca mentén taldlhatd kereskedelmi étesitmények

Rendelkezésre dlié kdzterlleti parkoldfellletek:

° Nemes utca teljes szakasza - 64 db

o Vasut utca (Nemes utcatél északra) — 25 db

° Vasut utca (Nemes utcatdl délre) - 20 db

. Nagykdrosi 0t (Nemes utcai csp. kdzelében) - 20 db

o Kdlcsey utca (SPAR mellett) - 10 db

. Cimer utca (Pintér K. Szakrendeld mellett) — 30 db

° Ady Endre utca (Térveny utcai csp. kézelében) - 10 db

. Ady Endre utca (Templom mellett) - 12 db

. Kisfaludy utca (Nemes utcai csomdpont kdrmyezetében) - 20 db

12



Osszesen kb. 210 kdzterlleti kiépitett/kijeldl parkolédllds taldlhaté a vizsgdlt terlleten,
de a parkoldsi igények olyan jelentések, hogy a gépjarmivezetdk a ki nem jeldlt
felUleteken is varakoznak.

A Nemes utcdtol 50 m tavolsdgban a csatlakozd Utszakaszokon (lakdutcakban) is
jellemzé a pdarhuzamos parkolds.

3.3.  Baleseti helyzet

Az atfogd vizsgdlat teliességére térekedve, megnéztik az utolsd egy évben a
terGleten tortént balesetek szadmat is (IGsd: www.police.hu). A baleseti statisztika szerint
a tervezési terlleten az elmult évben Osszesen egy sUlyos baleset tértént, a Nemes
utca - Cimer utca keresztezédésének kdzelében a Nemes utcdban. Ez kifejezetten
kedvezd statisztika, figyelembe véve a nemes utca forgalmdét és a keresztezd
gyalogosmozgdsokat.
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3.4, Forgalmi rend, forgalomtechnika

A vizsgdlt terUletre daltalanosan kétirdnyd forgalmi rend jellemzd, kivéve a Vasit utca
Nemes utca — Vezér utca kdzdtti szakaszdat és a vele parhuzamos Banyai JUlia utcdt. A
vasut utcdban a buszkbzlekedés és a kialakitott ferde parkolddliGsok miatt sokkal
biztonsagosabb a forgalmi rend, a vele pdarhuzamos ufca egyirdnyl utcapdrként
hivatott mdkodni. A Nemes utcatdl délre esé lakdterlletek (Vasut utca és a Kisfaludy
utca k6z6tt), forgalomcsillapitott, T30 &vezetbe tarfozd, alacsony sebességu,
kerékpdrbardt terlletek.

A vizsgalt terUlet forgalmi rendjét a K-8. tervlap mutatja.
A Nemes utca kornyékének bonyolult forgalomtechnikai helyzetét, nehéz
hasznadlhatésagat a K-9. dbran lathatd kdzUti jelzétdbla-sokasdg is jol jellemai.
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3.5.  Forgalmi vizsgdlatok

Forgalmi viszonyok

A terllet elhelyezkedéseébdl és terllethaszndlati funkcidibdl adéddéan a kémyezd
Uthdldzat csicsidében nagy volumenU forgalmat bonyolit, de a mértékadd
¢raforgalom kdzepes nagysagunak itélhetd.

3.5.1. Forgalomszamldlds

A tervezési terlletet érinté Uthdldzat forgalmi terhelésének vizsgdlata, a folydpdlya
szakaszok és csomopontok forgalmi kapacitdsdnak ellendrzése érdekében a terllet
harom jelentés csomodpontidban  forgalomszémldlast  végerztink egy tavaszi
hétkéznap reggeli idépontban. A forgalomszamidlast két éran at (7.30 és a 9.30 h
kozot) folytattuk, majd az eredményeket atlagoltuk. Ezzel a médszerrel nem a reggeli
csucsora forgalmdrdl, hanem egy mértékaddnak tekinthetd éraforgalomrdl kaptunk
informacidt, amely a forgalmi méretezéshez redlisabban haszndlhaté. A csomopont
forgalomszamidiasok célia a csomoéponti kanyarodd mozgdsok ardnyainak és
mennyiségének megdllapitésa voli.

A mértekadé forgalom meghatdrozdsdhoz a  jarmOveket irdnyonkénti  és
jarmUkategdrinkénti bontdsban regisztrdaituk.

A jarmUkategéridkat az aldbbi bontdsban régzitettik:

- szemely- és kisteher-gépkocsi

- 52616 autdbusz

- csuklds autobusz

- kénnyU tehergépkocsi

- nehéz tehergépkocsi

- tehergépkocsi szerelvény (pétkocsis tehergépkocsi &s nyerges vontatd)
- motorkerékpdar és segédmotoros kerékpdr

- lassy jarmuy.

Az alébbi tdbldzat az alkalmazott egységjarmi-szorzékat tartalmaza:

Egységjérm{-szorzék

Tehergépkocsi Busz

Szgk mkp | kp

kénnyd | nehéz |szerelv. sz6l6 | csuklds
Bel 1 1 1,8 2.5 1.8 25| 07]03

Csoméponti forgalomszamididsok

A csomoponti  forgalmi  terhelések  felmérése  érdekében  csomoponti
forgalomszamidalasokat  végeztink a  vizsgdlt terllet leginkdbb terhelt hdrom
keresztez6désben, amelyek a komyék feltdrd f60tjan, a Nemes utcdn helyezkednek
el:

- Nemes utca - Vasut utca (jelzdtablaval irdnyitott, eltolt) csomépont
- Nemes utca - Kisfaludy utca csomépont (jelzéldmpdés forgalomirdnyitds)
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- Nagykorosi - Ot

A jelz6ladmpds csomoépontok a fentiekben ismertetetiek szerint négyfazist programmail

Nemes

Dézsa Gyodrgy utca

muUk&dnek. A jelzdldmpaprogramok véltoznak csucsiddben és éjszaka.

A forgalomszamldldsok eredmeénye tdbldzatosan, illetve grafikusan oz aldbbiakban

1athatd:

(ielz8lampas

¢ Nemes utca - Vasit utca csomopont méntékadé éraforgalmi terhelése

= IS
0] i [®)] v
= : o]
7 ] g X o
= N >
. o] O :0
Nemes utca - Vasit 0 9 g = T
utca J s = S Lo
csomdpont o 2 2 5 i
s | ¥ | 5 [ & | ®
G Z
Nemes utca Kelet - 47 303 80 430
Vasit utca Dél 4] - 33 0 74
Nemes utca Nyugat 293 30 - - 323
Vasut utca Eszak - - = . 0
Y Ei (kimend) 334 77 336 80
Kereszimetszeti
forgalmak (Ejm/h):
Nemes utca Kelet 764
Vasut utca Dél 151
Nemes utca Nyugat 459
Vasut utca Eszak 80
¥ Csomoépont forgalom 867

Az eredmények szerint mind a folyépdlya-szakaszok, mind a csomépont jelentds
mennyiségU forgalmat tud befogadni. Nehéz tehergépjdrmU forgalom csak a Nemes
utcan jellemzd. A kerékpdrosok szama nem volt jelentds.
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Nemes utca — Vasut utca csomdpont
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¢ Nemes vtca - Kisfaludy utca csomoépont mértékadé oraforgalmi terhelése
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Nemes utca Kelet - 310 147 60 517
Nemes utca Nyugat 255 - 70 29 354
Kisfaludy utca Eszak 45 43 . 115 203
Kisfaludy utca Dél 28 29 184 - 241
> Ej (elmend) 328 382 401 204
Keresztmetszeti
forgalmak (Ejm/h):
Nemes utca Kelet 845
Nemes utca Nyugat 736
Kisfaludy utca Eszak 404
Kisfaludy utca Dél 445
Y Csomoépont forgalom 1315

A fentiek szerint mind a folyépdlya-szakaszok, mind a csomoépont képes még
tébbletforgalom elviselésére. Nehéz tehergépjarmld forgalom nem jellemzé a
csomopontban. A kerékpdrosok szdma alacsony.
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e Nagykdrdsi 0t - Nemes utca - Dézsa Gydrgy utca csomébpont mértékadd
oraforgalmi terhelése
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csomépont 2 2 S & ol
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Nagykérési Ut Eszak - 109 201 40 350
Nemes utca 170 - - 156 326
Nagykdrési Ut Dél 349 60 - - 409
Dézsa Gyodrgy utca 45 152 73 - 270
5 E (elmend) 564 321 274 196
Kereszimetszeti
forgalmak:
Nagykérdsi Ot Eszak 914
Nemes utca 647
Nagyk&rési Ut Dél 683
Dézsa Gyorgy utca 466
¥ Csomépont forgalom 1355

A legnagyobb forgalmat viseld csomopont, amelyben a Nagykérdsi Gton jelentkezik a
legnagyobb és a Dozsa Gydrgy utcdn a legkisebb forgalmi terhelés.
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3.5.2. Utkapacitésok vizsgdlata

A vizsgdlt terUletre tervezetft funkcidk dltal keltett k&zUti forgalom a kérmyezd Uthaldzat
terhelését fogja tovdbb ndvelni. Az Uthdalézat folydpdlya szakaszainak  és
csomoépontjainak kapacitéstartaléka hatdrozza meg. hogy a hdldézatra mekkora
pluszforgalom engedhetd ra jelenlegi dllapotdban, vagy milyen Uthdlézati fejlesztések
szUkségesek ahhoz, hogy a keltett forgalom és az Uthdldzatot jelenleg is terheld
forgalom torldddsok nélkil lebonyolddhasson.

(Egy Utpdlyaszakasz, illetve egy csomopont kapacitdsa az a
forgalomnagysdag/jarmdszém, amely elSforduldsa  esetén a  forgalom  gyakori
torléddasok nélkdl tud haladni az Gthdldzat elemein.)

A vizsgdit terllet {6bb Uthdlozati elemeinek kapacitdsa:

Nagykérési ut, Nemes utca és Kisfaludy utca:

Utkategéria:
B.IV.b.C. - belterlleti masodrend( f60t, 2x1 sévos kialakitds, ,,b"-hdldzati funkcid

Fm= 1000 Ejm/h/két irdny [megfeleld szolgditatdsi szinthez tarfozé forgalomnagysag)

Fe= 1200 Ejm/h/két irany (eltirhetd szolgditatdsi szinthez tartozé forgalomnagysag)

Vasut utca és Dézsa Gydray utca

Utkategoria:
B.VI.d.C. - belterUleti kiszolagld 01, 2x1 savos kialakitds

Fm=800Ejm/h/keét irany (megfeleld szolgdltatdsi szinthez tartozd forgalomnagysdg)
Fe= 1000 Ejm/h/kétirany (eltGrhetd szolgdltatdsi szinthez tartozd forgalomnagysdg)
(A fenti szolgdltatasi szinteket az Utszakasz hdldzatban betoltétt  szerepének
megfelelden az e-UT 03.01.11 szdmu, ,Kbzutak tervezése” cimU Utlgyi MUszaki EIGirds

hatdrozza meg.)

Keresztmetszeti forgalmak (mértékadd draforgalom)

Utszakasz F (Ejm/h) Kapacitds (Ejm/h) | Kapacitastartalék
(Ejm/h)
Nagykdrdsi Ut — észak 9214 1000 86
Nagykdrdsi ut — dél 683 1000 317
Dézsa Gydrgy utca 466 800 334
Nemes utca — nyugat 647 1000 353
Nemes utca - kdzépsd 736 1000 264
Nemes utca — kelet 845 1000 155
Vasut utca - dél 151 800 649
Vasut utca - észak 80 800 720
Kisfaludy utca — dél 445 1000 555
Kisfaludy utca - észak 604 1000 396
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A fentiek szerint a vizsgalt terllet minden megkézelité Utjian mérhetd kisebb-nagyobb
arényl kapacitastartalék, még a megfeleld szolgdltatdsi szint figyelembe vételével is.
Ez azt jelenti, hogy az Utszakaszok méretezéséhez haszndlt mértékadéd éraforgalom
(MOF) esetén tovabbi jelentds kapacitdstartalékkal szamolhatunk, kiléndsen a keltett
forgalommal leginkdbb érintett Vasiot utcdn és Nemes utcan. A legnagyobb
forgalimat viseld Utszakasz a Nagykdrési Ut, amely az dtmend forgalom miatt terhelt.

Csomopontok kapacitdsvizsgdlata

Jelz8lampds forgalomiranyitdssal elldtott csomoépontokban a metszddé forgalmak
Osszege:

Fm= 800 - 1300 Ejm/h (megfeleld szolgdltatdsi szinthez tartozé forgalomnagysag)
Fe= 1200 - 1500 Ejm/h  (eltlrhets szolgdltatdsi szinthez tartozo forgalomnagysag)
A jelzélampdads forgalomiranyitassal ellagtott csomopontok kdzelitd
kapacitdsszamitdsdban az egyes fazisokban mértékadd (legnagyobb) forgalmat

viselé savokon szémolt forgalmak dsszegét alkalmazzuk.

A vizsgdlt csomobpontok esetében:

Nagykd&rdsi Ut — Nemes utca — Dézsa Gydrgy utca jelzdldmpds csomdpontia:

Fm =201 + 170 + 349 + 152 = 872 Ej/h < 1300 Ej/h (megfelels szolgdltatdsi szint)

Nemes utca — Kisfaludy utca jelzdldmpds csomdpontia

Fm =517+ 255+ 115+ 184 = 1071 Ej/h < 1300 Ej/h {(megfeleld szolgaltatdsi szint)

Fentiek szerint a két vizsgdlt jelzblampds csomépont még a reggeli csicsorat
figyelembe véve is rendelkezik kapacitastartalékkal.

A jelzbldmpa programok finomitdsa a késébbiek sordn a csomépont tovdabbi
kapacitdsbévilését jelentheti.

Nemes utca — Vasut utca csomdpontia

A nem jelz6lampds forgalomirdnyitdssal  szabdlyozott csomdpontok esetében
kapacitasukat Ogy kell megdllapitani, hogy az elsébbséggel rendelkezé forgalom
értékének ismeretében meghatdrozzuk oz dtengedheté legnagyobb aldrendelt
forgalom nagysagdt. Enhez a vonatkozd Utigyi MUszaki ElSirds 4. dbrdjdt alkalmazzuk,
amely szerint ha az elsbbséggel rendelkezd forgalom:

Fe= 764 Em/h, oz Gtengedhetd aldrendelt forgalom nagysdga: 520 Ejm/h >> 231
Eim/h (Vasut utca forgalmal).

igy tehat ez a keresztezédés is jelentds kapacitdstartalékkal rendelkezik.
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Szeretnénk kiemelni, hogy a természetes forgalomndvekmeény figyelembe vétele a
tervezett gyOrdiranyu {60t tehermentesitdé hatdsa és a fenntarthatd kdzlekedési
modok varhatéd trényerése miatt ezen a terlleten nem szlkséges.

A vizsgdlatok alapjan elmondhatd, hogy a meglévd kdzlekedési hdldzat alkalmas
tébblet-forgalom befogaddsara, de a parkolddlidsck szémdat korldtok kézétt kell
fartani, hogy a keltett forgalom minimalizalhatd legyen. A fenntarthatd kdzlekedési
modok (kUldndsen a gyalogosforgalom) elsébloségét biztositani szUkséges.

A Budapest szerkezeti tervében feltGntetett Oj gydrdirdnyl f80t megvaldsulGsa esetén

az Uthdldzat  forgalmi  terhelésében jelentés csdkkenés vdarhatd, gy a
tébbletforgalmak megjelenése hosszUtdvon sem okozhat problémat.
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4, Tervezett dllapot, épitendé funkcidk kézlekedési hatdsai
4.1 Tervezett dllapot - Vasit utca 51-54. ingatlanokon tervezett fejlesziés

A Pestszentimre vasutdllomassal szemben, a VasOt utca keleti oldalan elhelyezkedd
négy ingatianon egy 72 lakdsos tdrsashdz épitését tervezi a beruhdzd, amelynek
foldszintjen Uzletek, kereskedelmi és szolgdltatd egységek kapnak majd helyet.

A parkoldsi igények kiszolgdldsara oz épilet féldszintién 38 parkolddllds, a
melygardzsban 98 db, az éplletek eldtt, kozterlleten 31 db merdleges parkolddllds
kiepitése tervezett. Mindkét parkolészintnek kilén ki- és behajtét adott a tervezd, mivel
a féldszinti parkoloszint a kdzforgalom szdmdra megnyitott lesz, tekintettel az Uzletek
vasdridforgalmara. Az Uzletek kiszolgdldsat a féldszinti parkolészintet kiszolgdld Ot
biztositja. Az épUletek tervei az eredeti koncepcidban szerepld kiszolgdld jarmivek
(Ford Transit kisteherauténak megfelelé méretd és geometriai tulajdonsagy jarmdvek)
geometriai paraméterei szerint késziltek.
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K-13.2. Tervezett beépités, mélygardzs alaprajza

Megbizénk kérésére megvizsgaltuk nagyobb jarmivek kdzlekedésének/behajtdsanak
lehetdséget a foldszinti parkoldba. A vizsgdlat eredményét az aldbbi Oldézdgorbés
vizsgdlat mutatfia. Tébb nagyméretld jérmivet megnézve kimondhatd, hogy az
eredetileg tervezett szdllitdjarmivekre (pl. Ford Transit kisteherautd) megfelel a
belmagassag, a bejdrat és a forduldsugarak geometridia, de mar a 3,5 t-s jarmdivek
magassaga nem alkalmas a bekdzlekedésre, bdr helyszinrajzilog még be tudndnak
hajtani a féldszinti parkoldszintre.

Vizsgdlatunk szerint a nagyobb aruhdzak dltal igényelt szdllitd tehergépjarmivek nem
tudnak bedlini az éplletbe. Az Ulddzdgdrbés rajzokon a kildnbozd szinG vonalak a
jarmuivek kocsiszekrénye sarokpontjainak helyigényét, mozgdasat mutatjak.

K-14. Uidéz8gérbés vizsgdlatok
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3 tengelyes tehergépjarmdi lild6z6gorbés vizsgalata
A tervezett épiilet parkoloba torténd bahaijtas és kihajtas esetén
M=1:500
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Lehetséges legnagyobb tehergépkocsi lild6z6gorbés vizsgalata
A tervezett épulet parkoloba torténd bahaijtas és kihajtas esetén
M=1:500
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Kézlekedési hatasok

A tervezett |étesitmény kozlekedési hatasai kozll a legfontosabb o forgalomkeltés
meghatdrozdsa, illetve az érintett kéz0thdlézatra gyakorolt hatds vizsgdlata.

A terllet fejleszthet8ségének két fontos szempontja a beteleplld funkcidk dltal keltett
forgalom nagysdga és a meglévé kdzothdldzat befogaddképessége. Amikor a
meglévé hdlozati elemek mar nem képesek lebonyclitani a tébbletforgalmat, Uj
fejlesztési terUletek csak akkor jdhetnek Iétre, ha szlUkséges kdzUthdldzati fejlesztésekkel
pdrosulnak.

A keltett forgalmak lebonyolitdsdnak alapkérdése, hogy a gépjarmlvek milyen
Utvonalon fudjdk elhagyni a terlletet, illetve a kbryéket. A fentiek értékelése
érdekében elészér megbecsiljlk a tervezett funkcick dltal keltett forgalmakat és
megnézzik, hogy a meglévd Uthdldzat (féleg annak leginkdbb érintett eleme,
Miskolci utca) milyen kapacitdstartalékkal rendelkezik ennek befogaddsara.

A keltett forgalmak elérebecsiésere az épitendd parkoldfellletek nagysdgdt, a
parkolodllasok szamat haszndljuk.

o Forgalomkeltés

A lakdsokhoz az OTEK (253/1997. (XIl. 20.] Kormdnyrendelet 4. sz. mellékiete) szerint
szUkséges parkoldkat az éplletekhez tarfozd parkoldszintek fogadjdk be. A
lakdéplletek  féldszintjén  elhelyezkedd  kereskedelmi  funkcidkhoz — szUkséges
varakozohelyeket telken belll s kdzterlleten is elhelyeztek a tervezdk.

Epftendd parkolddlldsok szama: 167 ph

Forgalomkeltés szamoldsa:

A megadott parkoloszamokbdl kiindulva és feltételezve, hogy a lakdsok lakdinak 70 %-
a reggel két ora alatt gepkocsival hagyja el a terlletet, valamint hogy a lakdsokhoz
az OTEK eléirdsaihoz képest tébb gépjdrmU tartozik, a keltett forgalom:

100 x 0,7 = 70 Ejm/2 &ra, vagyis 1 éra alatt 35 autd indul el, amelybdl 30 Em/h a
Nemes utca felé, jobbra halad tovabb, ott 50-50 %-ban kanyarodik a Nagykérosi Ot,
illetve a kerlletkdzpont iradnyaba.

Ezzel parhuzamosan feltételezzlk, hogy az intézményekhez a keltett forgalom 20 %-a
érkezik ebben a csicséraban:
67 x 0,2 = 14 Em/ h, amely forgalom a Nemes utcdbdl érkezik a Vasit utcaba.

Fentiek szerint a tervezett épllet funkcioi dltal keltett forgalom csak kismértékd
forgalmi teher-névekedést okoz a kéryezd kdzUthdldzaton, amely folydpdiya
szakaszai és csomdpontjai jelentds kapacitdstartalékkal rendelkeznek.

Fenti szdmitds szerint a 72 lakds és a kapcsolddd kereskedelmi terlletek megépllése
nem jelent nagyobb problémdat a kdémyék Uthdlézatdn. Nagy valdsziniséggel
kijelenthetd, hogy a lakdk tdbbsége nem a kdrnyéken fog dolgozni, hanem a
varoskdzpont felé indul el reggelente. Tekintettel arra, hogy az ingatlan pontosan a
Pestszentimre vasutdliomdssal szemben helyezkedik el, tébben vdlasztjgk majd az
varoskézpont (a forgalmi dugdkkal terhelt kozOti kapcsolatndl) egyszerlbb
megkodzelitését és vonatra szdlinak. A vasuton kdzlekeddk ardnya névekedni fog,
amennyiben a 142, vonalon a MAV IRt Fejleszti majd agglomerdcios jératait
(gyakoribb jdratinditds, megbizhatd menetrend, kényelmesebb szerelvények). A
jelenlegi szandék (és a tamogatasi rendszer) a kdzeljové fejlesztéseként vetiti elére
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ezeket a jellemzéket. Természetesen a kerUleti oktatdsi intézmények és a helyi
célpontok felé is varhatoan irdnyul majd forgalom.

A kerUleti kerékpdros infrastruktira tovdabbfejlesztésével a kerékpdrozds ardnya is
ndvekedni fog, tovdbb csdkkentve a gépjarmivek szdmat.

Tekintettel arra, hogy a beruhdzds nem csupdn lakdingatianokat, de kereskedelmi/
szolgdltatd funkcidk megépllését is jelenti, itt nem csupdn személygépjarmivek, de
kiszolgdld tehergépjarmivek forgalmdaval is szédmolni kell. A bruttd 1558 m2 terUlet]
kereskedelmi funkcid kiszolgaldsandl figyelembe kell venni, hogy a tervezett
kézforgalmi parkoldszint geometriai tulajdonségai miatt csak kistehergépjarmivek
hajthatnak be az Uzletek gazdasdgi bejdratainoz. Ennél nagyobb tehergépjdrmivek
mozgdsa nem lehetséges (és nem is kivanatos) az épUleten belll {IGsd Ulddzégdrbés
vizsgdlat).

A kiszolgdlé tehergépjdrmivek szdmdét a bekdltdzd funkciok hatarozdk majd meg, de
a tervezett Uzletek méretébdl kdvetkezik, hogy napi 3-4 szdllitdjdrminél tébbre nem
lesz szUkség.

e Parkolas

A beruhdzds tervei szerint az OTEK dltal igényelt parkoldsi normdk teljestiinek. Mivel a
lakSfunkcid mellett kereskedelmi funkcié is tervezett és a két funkcié parkold-
haszndlata idében eltér, a tervezett 167 parkolddilds biztosan elegendd lesz a
funkciok igényeinek kiszolgdldsdra.

Ugyanakkor figyelembe kell venni, hogy a Pestszentimre vasOtallomds jelen
dllapotdban is nagy parkolé forgalmat vonz (az igények joval meghaladidk o
parkoldési lehetéségeket) és forgalomtechnikai eszkézbkkel biztositani szikséges a két
tipusy (révid és hosszU idejd) parkoldsi igény keveredését,

Javasoljuk, hogy a tervezett kdzterlleti parkoldkhoz idékorldtos parkolast jelzd tablat
rakjanak ki és a szabdly betartGsat rendszeresen ellendrizzék.,

PPt

A loké&sokhoz €s a kereskedelmi/szolgdltatd  funkcidkhoz elkUlénitett  parkoldk
szUkségesek (kOIOonbdzd parkoldsi szokasok, iddk és idétartamok jellemzdk), ennek a
feltételnek j6l megfelel a szintenként adott parkoldfelllet, kilon be-, és kijdratokkal.

Kereskedelmi/szolgdltatd funkcidhoz féldszinten, éplleten belll és az épllet elbtt
épitendé merdleges parkolddlidsok szolgdinak (31 db). Ezt a parkoléfellletet lesz
bonyolultabb megvédeni a hosszabb tavl (P+R) parkoldstdl, ezért mindenképpen
id6korlatos parkolasszabdlyozds bevezeteset javasoljuk. Az id6korldtot (a bevdasarld
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forgalom dltaldnos igényeinek megfeleléen) 2 éraban javasoljuk kijeléini. A szabdly
betartdsat  ellendrizni szikséges, a szabdlytalankoddkat szankciondini  kell
(jogszabdlyban, vagy helyi rendeletben elfogadott pénzbintetéssel), egyébként a
szabdlyozast egyes gépjarmivezetdk nem veszik komolyan, nem éri el a céljat.
Amennyiben az is szOkséges, hogy csak a tervezett ingatlan kereskedeimi egységeihez
dlionok ide oz autdk, az Uzletekben kapott igazoldshoz is kdthetd a szabdlyos
parkolds, de ez mdr egy bonyolultabb rendszer, mint hasznalatat, mind Uzemeltetését
es ellendrzéesét is tekintve,

A lakdsok szdmdéra nem javasolt engedélyt adni a kUlsé parkolok korldtlan
haszndlatdra, mert ebben az esetben vdrhatéan sokan ott fognak parkolni,
megakaddlyozva a szabdlyozés eredeti céliat. KUlGndsen akkor, ha (a sajndlatosan
elteriedt gyakorlatnak megfeleléen) a mélygardzs parkoldinak megvétele nem
kapcsolédik kbtelezben a lakdsvasdariashoz, mivel ekkor a lakdstulajdonosok csak a
kozterGleten tudnak parkolni, tovébb névelve a kdrnyéken fenndllé parkoldsi
gondokat.

A kUIs& parkolod kialakitasanal nem javasoljuk o koncepcidterven feltintetett
megolddst, azaz a meglévd fék telies sordnak kivagdsat és Ujak telepitését, (hiszen a
kivagott fak helyett, térzsdtmérsjik figgvényében Ugyis to&bb Ujat kell Gltetni), hanem
a meglévék tobbségének megtartdsaval kialakitott parkoldsav elhelyezését ajanljuk.
a K-15. helyszinrajzon dbrézoltnak megfeleléen. Nem javasoljuk a kézvilagitdsi
oszlopok aGthelyezését sem, a koltségigény €s az Ugyintézési nehézségek elkerllése
erdekében.

A parkoldsav kiépitése megvaldsithatd a vasitdllomds elétt tervezett P+R parkoldidl
flggetlendl is, mivel a megkapott egyesitett terv szerint a Vasit utca keleti
szegélyének helyét nem kivanjak vdltoztatni. igy a 7 m széles burkolat figyelembe
vetelével a parkoldk azonnal indithatdk a szegélytdl. A szegély és az ingatianok
hatdra kézétt meglévd 5,5 m széles kdzterlltet elegendd a 4,5 m hosszd parkolédlidsok
&s 1 m széles kdzmUsav kiépitésére, megtartdsdra és (az dSnkormdnyzat és a beruhdzd
kozott kotott megdllapodds szerint) a gyalogosok kdzlekedésére szolgdld 2 m széles
jarda az ingatlan hatdrain belll megépithetd.

Vasut utca (tervezett fejlesziés elSit)
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e Kerékparos megkoézelités

Kerekpdrtaroldk szamanak megdllapitdsa:

7. 5zamuU melléklet a 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelethez

Az épitmények rendelfetésszerl haszndlatdhoz szUkséges, elhelyezendd kerékpdrok
szamanak megdllapitasa

1. Lakas, UdUldegyseég Minden lakds és idUlSegység utdn T db

2. Kereskedelemi egység 0-1000 mzig Az drusitd tér minden megkezdett 150 m?2
alapterilete utdn 2 db

Ennek megfelelben:

72 + 1558/150x2 = 94 db kerékpartarold elhelyezese szlkseges a tervezett éplletben.

e Gyalogosforgalom

A tervezett beruhdzds biztonsdgos gyalogos megkozelitésére a részletes tervezés
sordn nagy figyelmet kell forditani, kUiondsen a kdzeli vasitdllomds és intézményi
funkciok miatt.

4.2 Tervezett dllapot - P+R parkolé

A vasUtallomdashoz tervezett, 128 parkolddlidssal  kiépitendd  parkoléfelllet
megvalositasat figyelembe veszi az érintett ingatian beépitési terve.

A parkold terlletének egy részét az onkormdnyzat szeretné fenntartani a
kerUletkdzponti rész parkoldsi problémdinak megolddsdra, dsszesen 37 parkolddlidst.
Bdr a kerlletkdzponti funkcidkhoz tartozéd parkoldsi igény kiemelkedben magas, mégis
sajndlatos, hogy a tervezett, kevés szamu P+R parkoldhely feldldozdsdval lehet csak
konnyiteni a kdrmyék parkoldsi problémdin.

Forgalomkeltés szamolasa:
A két tervezett funkcid egyUttes hatdsat vizsgdljuk az aldbbiakban.

Parkolddllidsok szama:

Vasut utcai beruhdzasnadl: 167 parkoldhely

P+R parkold: 128 parkoldhely

A biztonsag javara feltételezve, hogy a P+R parkold ugyanabban a két érdban . telik
meg” (bdr a valéségban 6.30 h és 8 h kdzbtt varhatd a reggeli csics), a keltett
forgalom:

F (telies keresztmetszetre)=128/2 + 35 + 14 = 113 Em/ora/km

A fenti forgalmi értékelés szerint a teljes keltett forgalom féleg a Vasut utca déli
szakaszdat terheli, amelynek tdbb, mint 600 Em/h kapacitdstartaléka mérhetd a

jelenelgi helyzetet figyelembe véve, tehdt kielenthetd, hogy a tervezett beruh&zdsok
egylttes hatdsara sem varhatd kapacités-kimerllés a kérnyék Othdldzatdn.
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A kornyék uthdlézatanak, parkoldsi lehetségeinek fejlesztése

A vizsgalt terlletre (kUlGnGsen a Nemes utca intézményei és kereskedelmi
létesitményeihez) irdnyuld parkoldsi igények minél jobb kiszolgdldsa érdekében
javasoljuk a Nemes utca kdzponti terUleteinek kb. 800 m tavolsdgl kdrzetében
tovdbbi parkoldhelyek kijeldlését a kdmyezd utcdk egyiranyl forgalmi rendjének
bevezetésevel felszabaditott Utburkolatokon, a K-16. (Mintakeresziszelvények) és K-17.
(Javasolt forgalmi rend) terviapokon dbrdzoltak szerint. Szigord forgalmi rend
fenntartasaval és tajékoztatdssal elérhetd, hogy csucsidében a parkolni akardk ne
szabdlytalanul parkoljanak, hanem tédvolabb is hajlanddk legyenek megdlini.

Az egyirAnyUsitds rendszere a javasolt terlletnél tovdbb is kiterjeszthetd, A lakdutcak
egyoldali  parkoldsra  vald  alkalmassdga a  K-16.  terviapon  dbrdzolt
mintakeresztszelvények szerint elddnthetd. Az Uzemeltetés fontos része az ellenbrzés,
fellgyelet.

Tovabbi javaslatunk a lakdterlleteken a forgalomcsillapitott {Tempo30) dvezetek
kiterjesztése a féutakkal (és a kdzdsségi kdzlekedési nyomvonalakkal) hatdrolt
terUleteken belll.

Mdér a terlletre tervezett tovabbi beruhdzdsok tervezési fazisGban nagy figyelmet kell
forditani a megkdzelithetdségre és a parkolds telken bellli megolddsdara, a fenti elvek
szerint. A kbzlekedési modok lehetd legnagyobb mértékd elkUlonitése, vildgos forgalmi
rend kialakitdsa, a keresztezd mozgdsok kiemelt figyelmet biztositd kiépitése biztositja
leginkdbb a forgalombiztonség fenntartdsat, mivel a kézithdldzat forgalomtechnikai
kialakitasa alapvetden befolyasolja a telepllés forgalombiztonsagi helyzetét.

A gyalogosok biztonsaga, fellleteik ndvelése elsédleges cél kell legyen, a kéziti és
kerékpdros forgalom fellleteinek csdkkentése ardn is. Veszélyes keresztezések jobb
Jkiemelése” szUkseges (forgalomtechnikai modszerekkel).

Viladgos forgalmi rend kialakitasa, fellletek egyértelmU elkUlénitése szUkséges.
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6.

Osszegzés, javaslatok

A fenti hatdsvizsgdlatok és elérebecslések alapjdn az aldbbiakat dllapithatjiuk meg:

o a fervezett fejlesztes megvaldsitasa gépjdrmiforgalmi szempontbdl nem okoz
nagyobb gondokat a vdrosrész érintett Gthdldzatdn,

» forgalomtechnikai eszkozokkel el kell kiléniteni a keriletkdzponti funkcidk
parkoldsi igényeket és a P+R parkoléfellleteket, és a szabdlyozds betartdsdnak
folyamates ellendrzése szikséges,

o q fenntarthaté kozlekedési médok el6térbe helyezése, népszerisitése szikséges
nem csak az Uj bekdltdz8k kdzdtt, de a teljes varosrészben is a forgalomkeltés
minimalizdlasa érdekében,

e a ftervezés sordn kilon figyelmet kell forditani a gyalogosok biztonsdgos
kézlekedési lehetEségeire a tervezési terllet megkdzelitd Utjain és a kdzdsségi
kézlekedési megdlidhelyek iranydban,

* A negativ hatdsok (torldéddasok, baleseti arany ndvekedése, kdrmyezetszennyezés)
megel6zése érdekében a korldtozni szkséges a terlleten megjelend gépjarmivek
szamat, fejleszteni kell a teriletet kiszolgdldé kodzdsségi kézlekedési hdldézatot és
Javitani a kerékparos kdzlekedés feltételeit.

A fenti elemzés alapjan a terllet beépithetéségének kdzlekedési akaddlya nincs, de
mindenképpen javasoljuk a gépjarmdhaszndlat helyett a kerékpdrozds és a kdzdsséqi
kdzlekedés igénybe vételének népszerlsitését a bekdltdzdk kdzdtt.

Tovdbbi lehetéség a szikséges parkolohelyek szdmdanak csékkentése a KESZ-ben,
hogy a keltett forgalom mértéke csdkkenjen. A biztonsGgos kerékpdros infrastruktira
fejlesztése vonzd a hivatasforgalmi és a rekredeids céll kerékpdrosok szdmara is, igy
tovabb csékkenhet a gépjarmivekkel kbzlekeddk szdma.

A fenti vizsgdlatok szerint megadllapithat6, hogy a tervezett fejlesztés dital betelepitett
funkcidk, épiletek megvaldsitasa dital keltett forgalom megjelenése a koémyezd
kozuthdlozaton nem okoz majd szdmottevé fennakaddst, kapacitds-problémdkat
sem a kozeljovében, sem a késSbbiekben, a fenti forgalomszervezési javaslatok
betartdsa esetén.

A fenti kdvetkeztetések jelen hatdstanuiményhoz adatszolgditatasként kapott
terOlethaszndlati funkcidk és azok méreteinek megvaldsuldsa esetében érvényesek.

Aoriaino, Lese
Dr. Macsinka Kldara tervezd

13-1017; KE-K, Tk®
MOBIL CITY Mérndki Tandcsado B,
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