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------------------------------------------------

hataskér jogalapija

egyéb jogszabaly:
Vagyonrendelet 11. § (7) bek. és 30.§ (6) bek.
b) pont

Kt. SZMSZ ........§ ...... bekezdés

* megfeleld rész aldhvzando

Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

A Budapest, XVIHI. keriilet Balassa u. 2-10. szam alatti, a tulajdoni lap szerint 155447/3 hrsz.-
on nyilvantartott, kivett lakéhdz, udvar ¢és egyéb épiilet megnevezésii ingatlan tulajdonosa
Budapest Févaros XVII.  keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre  Onkormanyzata
(tovabbiakban: Onkormanyzat).

Az Onkorményzat, mint telektulajdonos, valamint az Urban Market Projekt Ingatian- ¢&s
Kereskedelmi Kft., mint befektetd, 2000. janudr 13-an foldhasznalati jog alapitésdra vonatkozd
szerzOdést kotott. A szerz0dés alapjan az Onkormdanyzat a teljes telekingatlant a befektetd
kizarOlagos és tartdés hasznalatdba adta Vésarcsarnok-piac megvalositdsa és lizemeltetése
c€ljabol. A beruhdzas megval6sult, a telekingatlanon 4116 felépitmény magantulajdonba keriilt,

A-fent hivatkozott szerzédés 3.3. pontjaban foglaltak szerint az Onkormédnyzat hozzéjarult
ahhoz, hogy a befekteté a felépitményben kialakitott, majd albetétesitett tizlethelyiségek
tulajdonjogat barmikor szabadon elidegenitse, a szerz8dés 5.5. pontjaban pedig rogzitették,
hogy a telektulajdonost, azaz az Onkorményzatot a tarsashiz valamennyi ingatlanira
vonatkozoan elévasarlasi jog ilieti meg.

A szerzédésben foglaltakon kiviil az Onkorméanyzatot a tarsashdz valamennyi ingatlandra
vonatkozodan is eldvasdrlasi jog illeti meg a Polgari Térvénykonyvrdl sz616 2013, évi V. térvény
5:20. § alapian:

Wha a fold és a rajta &lio épiilet tulajdonjoga elvdlik, a foldiulajdonost az épiiletre, az épiilet
tulajdonosdt a foldre elévdsdrldsi jog illeti meg.”

Tasnadi Gabor és Tasnadi Gaborné, mint a 155447/3/A/24 hrsz.-0, 34 m? alapteriiletii tizlet 1/2-
1/2-ed ardnyi tulajdonosai 2018. jGnius 08. napjdn kelt leveliikben jelezték az Onkormanyzat
felé, hogy ingatlanukat 25.000.000,- Ft sszegért értékesiteni kivanjak Urban Market Kft.-nek,
és egyben kérték az Onkormanyzat nyilatkozatat az elévasarlasi jog gyakorlasara vonatkozéan,

2018. jlnius 13-an keltezett levelében a Bank Biztonsdg Bizalom Rt is jelezte az
Onkormdnyzatnak, hogy a 155447/3/A/55 hrsz.-i, 152 m? alaptertiletd tizletét 30,000.000,- Ft

2/4



Osszegért értékesiteni kivanja Urban Market Kft.-nek, és szintén kérte az Onkormdanyzat
nyilatkozatat az eldvasarlasi jog gyakorldsdra vonatkozdan.

A dontés elOkészitése érdekében a Vagyon- és Lakdsgazdalkodasi Iroda az ingatlanokra
vonatkozodan forgalmi értékbecslést kért Varosgazda XVIIL keriifet Nonprofit Zrt.-151.

A 2018. julius 04-én keltezett értékbecslésben a 155447/3/A/24 hrsz.-0 {izlet forgalmi értékét
11.628.000,- Ft-ban, mig a 155447/3/A/55 hrsz.-0 tizletét 45.995.000,- Ft-ban hatdroztak meg.

Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentl6rine-Pestszentimre Onkorményzata Képvisels-
testiiletének az Onkormanyzat vagyonarél, a vagyontérgyak feletii tulajdonosi jogok
gyakorlasarél szolé  15/2013.(V.31) szdmu  Onkormanyzati rendelete  (tovabbiakban:
Vagyonrendelet) 11. § (7) bekezdése szerint:

Az eldvdsdrlasi jog gyakoridsa a koltségvetésben e célra biztositott keret terhére (orténhet. Az
Onkormdnyzatot megilleld elévdsaridsi jog gyakorldsival kapcsolatos jognyilatkozatok
tételére a vagyontdrgy értéke szerinti hatdskorrel rendelkezd tulajdonosi jogok gyakorldja
jogosult.

A Vagyonrendelet 30. § (6) bekezdése szerint:

Forgalomképes ingatlan vagyon megszerzése tdrgydban a tulajdonosi jogok gyvakorldja:

@) ha a hasznositds idétartama az 1 évet, vagy a szerzddéses érték a brutté 10 millié forintot
nem haladja meg a polgdrmester,

b) ha a szerzbdéses érték a brutté 10 millio forintor meghaladia a vagyontdrgy szerint illetékes
dnkormdnyzati bizottsdg,

¢) ha a szerzddéses érték a bruttd 50 millié forintol meghaladia a KépviselG-testiilet,

Az Onkormanyzat 2018. évi koltségvetésében tzlethelyiség vaséarlasra fedezet nem keriilt
betervezésre, a helyiségek esetleges megvasarldsa csak az altalanos tartalékkeret terhére
térténhetne.

Fentieket figyelembe véve az alabbi hatdrozati javaslatokat terjesztjilk a Tisztelt Bizottsag elé.

1./ Hatarozati javaslat:

Budapest Fovaros XVIHI kertilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzat Képvisels-
testiiletének Tulajdonosi Bizottsaga az Onkormanyzat vagyonérdl, a vagyontargyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolo 15/2013.(V.31.) szamt nkorményzati rendelet 11. § (7)
bekezdése €s a 30. § (6) bekezdés b) pontja alapjan 4truhdzott hatdskorben Ggy dént, hogy a
155447/3/A/24 hrsz.-u, természetben a 1183 Budapest, Balassa Balint u. 2-10. szdm alatt
talalhatd Pestszentl6rinci Vdsdrcsarnok épiiletében 1€v6, 34 m? nagysagt iizlet megnevezési
ingatlan megvasarlisa tekintetében az Onkormanyzat nem Kkivin élni el§vasarldsi
jogaval, nem kivanja megvasarolni az ingatlant Tasnadi Géabor és Tasnadi Gaborné mint eladok,
valamint az Urban Market Project Ingatlan- és Kereskedelmi Kft., mint vevé altal kialkudott
25.000.000,-Ft, azaz huszondtmiliié forintos vételaron.

Felkéri €s felhatalmazza a polgarmestert az elévasdrlasi jogrol lemond6 nyilatkozat aldirasara,
Hataridé: 2018. augusztus 31.

Felelds: polgarmester

2./A Hatdrozati iavaslat;

Budapest Févdros XVIIL keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képvisels-
testilletének Tulajdonosi Bizottsiga az Onkormanyzat vagyondrél, a vagyontargyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasérdl sz616 15/2013.(V.31.) szdma Snkorményzati rendelet 11. § (7)
bekezdése €s a 30. § (6) bekezdés b) pontja alapjan dtruhdzott hataskérben figy dint, hogy a
155447/3/A/55 hrsz.-i, természetben a 1183 Budapest, Balassa Bélint u. 2-10. szdm alatt
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taldlhato Pestszentl6rinci Vasarcsarnok épiiletében 18v6, 152 m® nagysagl iizlet megnevezést
ingatlan megvdsirlasa tekintetében az Onkorminyzat nem kivan élni eldvasarlasi
jogaval, nem kivanja megvasarolni az ingatiant a Bank Biztonsdg Bizalom Rt. mint eladd,
vatamint az Urban Market Project Ingatlan- €s Kereskedelmi Kft., mint vev6 altal kialkudott
30.000.000,-Ft, azaz harmincmillio forintos vételaron.

Felkéri és fethatalmazza a polgarmestert az eiévasarlasi jogrél lemondo nyilatkozat aldirdsara.
Hataridé: 2018. augusztus 31.

Felelés: polgarmester

2/B. Hatarozati iavaslat:

Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének Tulajdonosi Bizottséga az Onkormdnyzat vagyondrol, a vagyontargyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasard! szolé 15/2013.(V.31.) szami 6nkormanyzati rendelet 11. § (7)
bekezdése és a 30. § (6) bekezdés b) pontja alapjdn dtruhdzott hataskdrben tigy dont, hogy a
155447/3/A/55 hrsz.-4, természetben a 1183 Budapest, Balassa Balint u. 2-10. szdm alatt
taldlhatd Pestszentlérinci Vasarcsamok épiiletében 1év6, 152 m? nagysagu iizlet megnevezésii
ingatlan megvisarlisa tekintetében az Onkorminyzat élni kivin az elévasarlisi jogaval,
meg kivanja vasarolni az ingatlant a Bank Biztonsédg Bizalom Rt. mint elad6, valamint az
Urban Market Project Ingatlan- és Kereskedelmi Kft., mint vevé altal kialkudott 30.000.000,-
Ft, azaz harmincmillié forintos vétetaron.

Felkéri és felhatalmazza a polgarmestert, hogy tegye meg a szitkséges intézkedéseket az ingat-
fan megvasarlasanak lebonyolitisa érdekében.

Hatarido: 2018, auguszius 31.

Felelés: polgarmester

Budapest, Jo\8 <y 5.0,

dr. Lévai Istvan Zoltan
alpolgdrmester

Melléklet:
1. kéreimek
2. tulajdoni lapok
3. értékbecslés
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Ughy Attila Polgdrmester Ur részére

Budapast, KVHL kerlilet Pestszantifrinc-Pestszentinwe
Onkorminyzat

BUDAPEST,

Ui at 400,

1184

agtesy Lird

Aludirott Tasnddi Gabor és Tasnddi Géborng, - szam alatt
takosok, mint eladdk, valamint az Urban Market Project ingatian- és Nereskedelmi Korlstolt
Feleldsségl Tarsasag (rOviditett elnevezése: UMP Kft., székhelye: 1183 Budapest, Balassa utca 2-10.,
cégjegyzékszama: 01-05-685624, képviseli: Shimon Biton Ugyvezet8) az aldbbiakré! tdjékoztatjuk
Tisztelt Polgérmester Urat:

Tasnadi Gabor és Tasnadi Gdborné eladdk értékesiteni kivanjak az 1/2-1/2 ardnyt kizardlagos
tulajdonukat képezd Budapest XVIL Kerlilet belterileti, 155447/3/A/24 hrsz. alatt felvett-, Uzlet
megnevezesd, 34 m2 alapteriletd ingatlanukat. Az ingatlanok tulajdonjogdt az UMP Kft. 1/1
ardnyban kivdnja megvasarolni a felek altal kiatkudott 25.000.000,-Ft, azaz huszondtmillié forint
vételdrért, mely vételdrat a Vevd az addsvételi szerzGdés aldirdsaval egyidejdleg utalja at az Fladdk
altal megjeltH teljesftési bankszamldra. Az ingatian birtokénak Vevd részére torténd dtruhdzésdra a
vételdr teljesitésével egyidejlieg keriil sor.

Az adasvétel targyat képezd ingatlan alatti fekvd-, Budapest XVIIL Kerilet belterlilet, 155447/3 hrsz.
alatt felvett foldterlilet tulajdonosa Budapest XVl kerilet, Pestszentlring Pestszentimre
Onkormanyrata, ezért a Ptk. 97.§ (3) bekezdése alapjan az Onkormanyzatot elévasariasi iog illeti

meg.

Az Onkormdényzat a felépitményben taidlhatéd ingatlanok tekintetében, az 6t megilletd eldvasarigsi
jogérol 2000. marcius 13. napjan-, valamint 2008. jilius 31. napjdn kelt nyilatkozataiban elSzetesen
femondott. Kérem Tisztelt Polgarmester Urat, hogy a fenti konkrét vételi ajdnlat ismeretében-, jelen
tevelem  kézhezvételét kovetd tizendt napon beliil sziveskedjen nyilatkozni arrdl, hogy az
Onkormanyzat az 6t megilietd el8vésdridsi jogaval kivan-e élni, Amennyiben a fentiek szerint az
Onkormanyzat el@vasaridsi jog gyekorldséra irdnyuld irasbeli nyilatkozatot nem tesz, az Eladéként
akként tekintjik, hogy az Onkormadnyzat elévasarlasi jogéval nem kivén élni.

Kelt: Budapesten, 2018, iinius 08. napjén

Tiszislettel:
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Tasvddi Gibor  Tasnddi Gihorng
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Ughy Attila Polgdrmester Ur részére

Budapest, XV, keriilet Pestezentidring- Pe«;tsmmgmm
Onkormdnyzat

BUDAPEST,
{3161 &8 400.
1184
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A Bank Birtonség Blzalomw Zrt. (székhelye: 1181 Budapest, Darényi L. u.12.cégjegyzékszéma: 01-10-
043208, képviseli: Balogh Zsolt vezérigazgaté), mint eladd, valamint az Urban Market Project
Ingatian- és Kereskedelmi Korldtolt Feleldsségl Tarsasdg (roviditett elneverdse: UMP Kit,
székhelye: 1183 Budapest, Balassa utca 2-10., cégjegyzékszama: 01-09-685624, képviseli: Shimon
Biton Ogyvezetd) az aldbbiakrdi téjékoziatjuk Tisztelt Polgdrmester Urat:

A Bank Biztonsag Bizalom Zrt. eladé értékesitent kivanja az 1/1 ardnyd kizérdlagos tulajdonat képezd
Budapest XVl Kerillet belterlletl, 155447/3/A/55 hrsz. alatt felvett-, Gzlet megneverzés(l, 152m?2
alapterilet( ingatlanat. Az ingatianok tulajdonjogét az UMP Kft. 1/1 aranyban kivinja megvésdroini a
felek altal kialkudott 30.000.000,-Ft, azaz harmincmillio forint vételdrért, mely véteidrat a Vevd az
addsvételi szerz8dés aldfrasdval egyidejlleg utalja dt az Eladd dltal megjeldit teljesitési bankszamidra.
Az ingatlan birtokénak Vevs részére 16rténd dtruhdzdsdra a vételdr teljesitésével egyidejlieg kerill

SOr.

Az adésvétel targyat képez§ ingatian alatt fekvd., Budapest XVIII. Kerillet beiteriilet, 155447/3 hrsz.
alatt felvett foldterllet tulajdonosa Budapest XVIL kerilet, Pestszentidrinc Pestszentimre
Onkormadnyzata, ezért a Ptk. 5:20.§ -a alapjén az Onkormanyzatot elévisariasi jog illeti meg.

Az Onkormanyzat a felépiiményben taldthatd ingatlanck tekintetében, az 6t megilietd elgvasarldsi
jogarol 2000. marcius 13. napjdn-, valamint 2008. jilius 31. napjdn kelt nyilatkozataiban elézetesen
lemondott. Kérem Tisztelt Polgdrmester Urat, hogy a fenti konkrét vételi ajaniat ismeretében-, ielen
levelem kezhezvetelét kovetd tizen8t napon_ beldl szsvesked;en nyaiatkozna arrdl, hogy az
Onkormanyzat az 6t megilletd elévasérlasi icgdval kivdn-e éini. Amennyiben a fgntsek szerint az
Onkormanyzat el@vasarlasi jog gyakoridsdra iranyuld frasbeli nyilatkozatot nem tesz, az Eladéként
akként tekintjik, hogy az Onkormanyzat elévasérlasi jogaval nem kivdn éini.

Kelt: Budapesten, 2018. junius 13. napian

Tisztelettel: Rask ﬁéﬂf{gﬂsg Blaalom
re
1121 Budsapess, Davényvi Lo 12,
Adozd [21590540-2- 45
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Nem hiteles tulajdond Iap
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Nem hiteles tulajdoni lap
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Budapest XVIIL. ker. Szentl6rinci piac teriiletén
elhelyezkedd tizlethelyiség forgalmi értékbecslése
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Ingatlan forgalmi értékbecsiése
1. Azingatian cime: Budapest XVIIL, Balassa utca 2-10,

2. Az ingatlan telekkényvi adatai:
A 2018.07.03-4n kelt tulajdoni lap mdsolat szerint:
e Az ingatlan megnevezése: Uzlet
e Helyrajzi szédm: 155447/3/A/24
Teriilete: 34’
Tulajdonos: Tasnadi Gabor 1/2
Tasnédd: Gabormné 1/2
e Teher: A Tulajdoni lap mésolat I, része bejegyzést nem tartalmaz.
¢ Széljegy: A Tulajdoni lap masolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

3. Megbizé: Budapest XVIIL ker. Pestszentlérine-Pestszentimre Onkormanyzat
Bp. XVIII,, Ulli 4t 400,

4. A megbizas tirgya:
Budapest XVIIL., Szentlérinci piac teriletén elhelyezkedd 34 m® alapterilet(:
fizlethelyiség forgalmi értékének meghatdrozasa,
Megjegyzés: A megbizé adatszolgaltatisdbol nem azonosithatd be, hogy az
lizlethelyiség a piac mely részén helyezkedik el (telefonos elérhet6ség sem allt
rendelkezésre).

5. Az igényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megallapitdsa. Az értékbecslés sordn nem vettitk figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatarozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

6. Beépitett alapteriiletek:
Az iizlethelyiségbe az clérhetdség hidnya miatt a bejutds nem volt biztositva.

7. Az épitmény tartészerkezeteinek anyaga, allapota:

Alapozas: Peltdrds nem tortént, valészinflleg beton sdvalap. Az épileten
alaptorésre, valamint siillyedésre utald jelek nem észlethetdk.
Falazat: Az épiilet hagyomdnyos ¢épitési moddal késziilt, & égefett

agyagtéglabol, képoros vakolattal, illetve kerdmia lap kitlsé burkolattal,
A szolgaltatd épiilet az v épités ellenére a nem megfeleléen kivitelezett
csapadékviz elvezetés miatt tobb helven azik, falazata salétromos.
Fodém: A szolgaltatdhdz fodémszerkezete valdszintleg vasbetonbol készilt
(feltaras nem tortént).
Tetdszerkezet: A szolgdltatd épiilet kis lejtésli magas tetbs, valamint sétortetds
kialakitds, LINDAB rendszerl csapadékviz elleni szigeteléssel.

8. Kizmiielatottsag:
Az ingatlan értékelése soran, mint teljes kozmilvel ellitott teriiletet vettiink
figyelembe:



» Elektromos energin clldtas.

«  Kézizemi vizellitas.

s Kozizemi szennyvizelvezetés kiépitve.
»  Kézlizemi gazelldtds éplileten beliil.

9. Az ingatlan fckvése:
A vizsgalt ingatlan Budapest XVIIL, Pestszentlérine kéizpontjaban, a Szentlérinci piac
teriiletén, forgalmas ftvonalak csomépontjéban helyezkedik el.

10. Az ingatlan megkdzelithetdsége:
Az ingatlan mititon kizelitheld meg. Tomegkdzlekedési eszkozzel a megkdzelitése jo
(a 217-es, 217E jelzésti autdbuszok a Szarvascsirda téren, a 182-es, 183-as, 184-es,
198-as, 282E, 284E, 93-as, 93A jelli auwtébuszok a Haladas uton illetve az S50-es
villamesok az Ulléi uton kézlekednek).
11. Altalinos értékesikkenté tényezdk:
e Az tizlethelyiség viszonylag nagy mérett (152 m™)
* A piacokon kialakult tizemeltetési koliség magas.
® A piac csarnoképiiletének tetdkialakitisa és csapadékviz elvezetésének szakszer(tlen
kivitelezése miatt tobb helyen beazott, falazata salétromosodott.
» Korébban az épiileten alapszigetelési problémak mutatkoziak, ami szintén a falak
salétromosodasat okozidk,

12. Altalinos értékniveld tényezik:

¢ Az uzlethelyiségek a telepiilés Gjonnan kialakitott kézpontidban, a Szentlérinei piac
terlletén (specidlis efhelyezkedésh), gazdasagilag felértékelsdd teriileten helvezkedik
el

» Az lelethelyiségek egy részének bejarata a csarnokot 6vezd sétanyra nyflik, ezeknek
az iizleteknek a nyitva tartésa fliggetlen a piac nyitva tartasatol.

» A szolgdltatd itesftmény tirsashdzza alapitisa megtortént, ami az tzlethelyiségek
estleges értékesitésénél elonyss.

= Az cplilet teherhord$ szerkezeteinek allapota j6,

13. Az ingatlan forgalmi értékbecslése:
Az ingatlan ériéke az adott teriileten az eldz8 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
Kialakult maszaki allapottdl is fiiged m’-enkénti piaci drak alkalmazésdval keril
megallapitasra. Az érigkelésnél a forgalmi értéket noveld ifl. esokkentd tényezé kilon
szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szamitasandl figyclembevételre keriilt az
¢pitmény  szerkezetl  kialakitdsa, az ingatlan adatal teriileti elhelyezkeddse,
megkdzelithetdségi lehetdsége, misszaki allapota sth,

Osszehasontité adatok tzicthelyiséghez, irodéhoz:

 Ingatlan o g
¢lhelvezkedese 5o 00 T

) Szarvascsarda  térnél 2 szintes,
Miklastelep. Ui Nines adat utcal  bejaratos,  sok  kisebb
at ihes helyiséghol — allo,  jelenleg
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mitkads zart

packoldval,

fizlethelyiség

Mikldstelep, Ull6i

1t

Nines adat

Belsd kétszintes (alul 40 m”, feliil
40 m®) utcai bejaratos
iizlethelyisép.

80

218800

Békaytelep,
Baross utca

Jo

Viéroskdzpontban 3, utcdra nvild
fizletb$l allo szolgaltatéhaz A
szolgaltatohdzban 2db 8 m’-es kis
lizlethelyiség és egy 80 m’-es
kétszintes  vendéglatdé  egység
beépitett bitorokkal,

96

343800

Bokaytelep

Ujszerti

Szarvascsirda térnél 10 éve épiilt,
6 lakdsos térsashiz emeletén
gazeirkés, klimatizalt iroda udvari
parkoléval.

67

371300

Mikldstelep,
Thokély Gt

Szerkezetkd
SZ

Uj épitést tarsashdz foldszintién 3
utcafronti, egy oldalsd és egy
hatsé  bejarattal  rendelkezd
oszthatd, Onallé albetéten lévd
ingatlan.

175

239400

Bokaytelep

Jo

1994.ben  épiilt 3 szintes
(szintenként 100 m2', izletként
funkcionals, rlasztéval  ellatott
épilet 939 mPes telken.
Térkévezett udvarra t6bb gk
beillisi lehetdség

300

266700

Miklostelep

Ujszerit

Lérinci piac kézelében 2016-ban
epliit téglaépliletben 40, 47 és 35
m’~es iizlethelyiségek

122

300000

Bokaytelep

Jo

1990-es években épiilt 22 m-es
{izlethelyiség 18 m’-es pincével,
hiitd-1itd klfmaval,

22

268200

Kosstith Ferenc
telep, NagykGrosi
ut 73,

Ujszer(i

Belstd kétszintes, 2004-ben
épiilt dzlethelyiség az Imre
udvarban, vendégparkoldval,
klimatizalt, g4z cirkofiités,
riasztdval ellatott,

90

221100

Belstmajoor

Ujszeril

2004-ben
bejaratos

Bels  kétszintes,
éptilt utcai
lizlethelyiség
vendégparkoldval, klimatizalt,
gaz.  cirkéfatés, riasztéval
elatott,

95

231600

Br. 4tlagos m” ar:

263.100 Ft/m®

Megjegyzés:

e A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati drak letsltési iddpontja: 2018.
junius hoé.




= A forgalmi érték megdllapitdsanal az igy kialakult kindlati atlagdrat ~30 %-kal
noveltik, tekintettel az tizlethelyiség clhelyezkedésére (piac teriilete) ¢s
méretére is.

= Az lizlethelyiség piacon belili elhelyezkedése (emeleti iroda. esarmnokon beliili
vagy kiviili eldrusitd hely stb...), valamint a helyiség miszaki dllapota nem
ismert, mely a fajlagos éricket jelentés mértékben befolyasolhatia. Az it
megadott erték kozelitd jellegi.

H, Az tizlethelyiségek hrutté kizelité éridke Gsszesen:
T1.628.000 Ft/nr, azaz Tizenegymillid-hatszazhuszonnyolcezer forint

15. A Megbizé tudomisul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikdja szemrevételezéssel tértént,
16. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstdl szamitott 6 honap.

Budapest, 2018. jilius 04,

amés (okl. ép, mérndk)
Oklevelszdm: 5246/92, 184/1988.
Budapest XVIII. ker. Vagyonkezels Rt.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem Hiteles tulajdoni lap

Budapest Féviros Kerminytivatals X1 Keritleti Hivatala
Budapest, X1, Budafola 3t 59. 1519 Budapest, PL 415
Nen hiteles {ulajdoni Iap - Szenfle masolat

Megrendel&s szim: 8000004/312705/2018
2018.07.03

BUDAPEST XVIII.KER.
Belterilat 155447/3/8/24 helyrajzi szim

Nem hiteles tulajdoni lap

Qlclals

1183 BUDAFEST XVITI.KER. Balassa Bilint vbtca. "felillvizzgilat alatt®
1183 RBUDAPESYT KVIII.KER. Haladis wtea, "fealdlvizsgilat alate”

LRESEZ
L, 3z eqyéb Snillé ingatlan adatal; :
megnaves e terBlet sgrobdik =zzima azzmel hinyaed tulagden
m2 egdaz/f4l
Gzlat 34 & u 98 /10000

Be jegyzd hatdrozab: 9226971 /2007/07.02.07%

1. bajeqyzd hatiremat: 213277/2/2003/0%.06.23
Térzazhdz
Az alapité okirat zzerint hozzitarterd mellékhelyizégek.
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap






Budapest XVIII. ker. Szentldrinci piac teriiletén

elhelyezkedd tizlethelyiség forgalmi értékbecslése

Helyrajzi szam:

TR
B

L

o

Aeebizo: Budapest Fovaros NV ket

[84 Budapest, UG a0 400,

ntlorine- Pestszentinre Onkornwinyg

Ker, Monprofit £t

selicavsiol sedmiton 6 dmapiy érnvémees,



1. Azingatlan cime:

Ingatlan forgalmi értékbecslése

Budapest XVIIL., Balassa utca 2-10.

2. Az ingatian telekkinyvi adatai:
A 2018.07.03-4n kelt tulajdoni lap mdsolat szerint:
e Az ingatlan megnevezése: Uzlet
+ Helyrajzi szam: 155447/3/A/55

s Terllete:

152 m?

e Tulajdonos: Bank Biztonsdg Bizalom Rt. 1/1
» Teher: A Tulajdoni lap masolat IIL. része bejegyzést nem tartalmaz.
» Sz¢hegy: A Tulajdoni lap masolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

3. Megbizé: Budapest XVIIL ker, Pestszentldrine-Pestszentimre Onkormanyzat
Bp. XVIIL, Ull61 ut 400,

A megbizis targya:

Budapest XVIIL, Szentlrinci piac teriiletén elhelyezkedd 152 m® alaptertiletii
fizlethelyiség forgalmi értékének meghatérozasa,

Megjegyzés: A megbizd adatszolgéltatésibol nem azonosithaté be, hogy az
tziethelyiség a piac mely részén helyezkedik el (telefonos elérhetSség sem allt

rendelkezésre).

Az igényelt vagyonértékelési forma:

Piaci (forgalmi) érték megallapitisa. Az értékbecslés sordn nem vettiik figyelembe a
tulgjdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatdrozott érték
forgalomképes dllapotra vonatkozik,

6. Beépitett alapteriiletek:
Az tizlethelyiségbe a bejutas nem volt biztositva.

7. Az épitmény tartészerkezeteinek anyaga, allapota:

Alapozas:

Falazat:

Fodém:

Tetdszerkezet:

8. Kozmiiellatottsag:

Feltards nem toriént, valdszinlileg beton sivalap. Az épiileten
alaptdrésre, valamint stillyedésre utalé jelek nem észlethetsk.

Az épllet hagyoményos épitési mdddal késziilt, és égetett
agyagtéglabol, képoros vakolattal, illetve keramia lap kils8 burkolattal.
A szolgaltato épiilet az (3 épités ellenére a nem megfelelden kivitelezett
csapadékviz elvezetés miatf tobb helyen 4zik, falazata salétromos.

A szolgéltatohdz fodémszerkezete valdsziniileg vasbetonbd! késziilt
{(feltaras nem tortént).

A szolgéltate épiilet kis lejtéstt magas tetds, valamint satortetds
kialakitdst, LINDAB rendszer( csapadékviz elleni szigeteléssel.

Az ingatlan értékelése sordn, mint teljes kdzmiivel ellatott teriiletet vettink

figyvelembe:

« Elektromos energia ellatas.



o Koziizemi vizelldtas,
»  Koziizemi szennyvizelvezetés kiépitve.
v Kozhzemi gazellitds ¢ptileten belll.

9. Azingatlan fekviése:
A vizsgalt ingatlan Budapest X'VIIL, Pestszentlérine kézpontjaban, a Szentlérinci piac
terfiletén, forgalmas fBatvonalak csomépontidban helyezkedik el.

10, Az ingatlan meghéizelithetdsége:
Az mgatlan mitton kozelithetd meg. Témegkdzlekedési eszkdzzel a megkdzelitése 16
(a 217-es. 217 jelzésli autdbuszok a Szarvascsardes téren, a 182-es, 183-as. 184-¢s,

198-as, Z82E. 284E, 93-as, 93A jeli sutobuszok a Haladds dton illetve az 50-cs
villamosok az UHS1 dton kdzlekednek).

11. Altalinos értékesskkentd tényezdk:
o Az izlethelyiség viszonylag nagy méretit (152 m°)
¢ A piacokon kialakult fizemeltetési kétség magas.
* A piac csarnoképiiletének tetékialakitisa és csapadékviz elvezetésének szakszeriitlen
kivitelezése miatt tobb helyen bedzott, falazata salétromosodott.
¢  Kordbban az éplileten alapszigetelési problémak mutatkoztak, ami szintén a falak
salétromosodasdt okoztdk.

12. Altalinos értéknivels tényezok:

¢ Az lizlethelyiségek a telepiilés djonnan kialakitott kdzpontjaban, a Szentlérinei piac
tertiletén (specidlis elhelyezkedést), pazdasagilag felériékeldds tertileten helyezkedik
ek

* Az lzlethelyiségek egy részének bejarata a csarnokot Gvezd sétanvra nyilik, ezcknek
az Uzleteknck a nyitva tartdsa figgetlen a piac nyitva tartisdtol

¢ A szolgéltato 1étesttmény tdrsashdzza alapitisa megtdrtént, ami az izlethelyiségek
estleges éridkesitéséné] eldnyds.,

* Az épllet teherhordd szerkezeteinek allapota jo.

13. Az ingatlan forgalmi értékbecslése:
Az ingatlan értcke az adott teriileten az eldz8 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miiszaki dllapottal is fiiged m -enkénti piact 4rak alkelmazasival keril
megallapitisra. Az ériékelésnél a forgalmi értéket noveld il esokkents wényezd kilsn
szerepelnek. Az inpatlan piaci értékének szamitdsandl figyelembevételre keriilt az
épitmeény  szerkezeti  kialakitésa, az ingatlan  adatai, terfileti elhelyezkedése,
meghkdzelithetdsépl lehetdsége, miszaki allapota stb,

Osszehasontits adatok uzlethelyiséghez, iroddhoz:

Allapota,
| Szervascsarda  térmél 2 szindes,
_— S utcai  bejdratos,  sok  kisehb
Miklostelep. UlGE | .. . o e , : -
it P Nincs adat | helyiségbil allo. jelenteg | 400 170000
M fodraszatkent s tizlethént |
miikGdé Urlethelviség  zart |




parkoldval.

Miklsstelep, Ullsi
it

Nincs adat

Bels6 kétszintes (alul 40 nv’, feliit
40 m’) ntcai bejaratos
lizlethelyiség.

80

218800

Bokaytelep,
Raross utea

Jo

VaroskGzpontban 3, utcira nyild
tzletbé! &l szolgaltatéhdz A
szolgdltatdhazban 2db 8 m*-es kis
tizlethelyiség és egy 80 m’-es
kétszintes  vendéglatd  egység
beépitett bittorokkal,

96

343800

Békaytelep

Ujszerd

Szarvascsérda térnél 10 éve épiilt,
¢ lakésos tdrsashiz emeletén
gazeirkos, klimatizalt iroda udvari
parkoldval,

67

371300

Mikl6stelep,
Thoksly t

Szerkezetké
87

Uj épitésil tarsashdz foldszintjén 3
utcafronti, egy oldalsé és egy
hatsd  bejarattal  rendelkezd
oszthatd, Gnalld albetéten 1évd
ingatlan.

175

239400

Bokaytelep

J6

1994-ben  éplilt 3 szintes
(szintenként 100 m2', iizletként
funkeionals, riasztdval ellatott
éplilet 939  mies  telken.
Térkévezett udvarra t5bb gk
beallasi lehetbség

300

266700

Mikléstelep

Ujszerti

Lérinei piac kdzelében 2016-ban
épitit téglaépiiletben 40, 47 &s 35
m’-es tizlethelyiségek

122

300000

Bokaytelep

Jé

1990-es években épiilt 22 m -es
iizlethelyiség 18 m’-es pincével,
hiité-fité kliméval,

22

268200

Kossiith Ferenc
telep, Nagyk6rosi
ut 73,

Ujszert

Bels®  Kkétszintes, 2004-ben
épiilt iizlethelyiség az Imre
udvarban, vendégparkoldval,
klimatizalt, gz cikéfites,

- riasztoval ellatott,

90

221100

Belsémajoor

Ujszerll

2004-ben
bejaratos

Bels6  kéiszintes,
epilt utcal
iizlethelyiség
vendégparkoloval, kiimatizils,
gaz  cukofiités,  riasztoval
ellatott.

95

231600

r 2
Br. atlagos m” 4r:

263.100 Ft/m”

Megpjegyzes:

¢ A fenti internetes honlapokon megjelend kindlati 4rak letsltési idpontja: 2018,
junius ho.




* A forgalmi érték megallapitasanal az igy kialakult kindlati dtlagarat ~15 %-kal
noveltik, tekintettel az Gzlethelyiség clhelyezkedésére (piac terlifete) &s

méretére is,

* Az tzlethelyiség piacon beliili elhelyezkedése (emeleti iroda, csarnokon belili
vagy kivili elarusité hely stb...), valamint a helyiség muszaki allapota nem
ismert, mely a fajlagos ériéket jelentSs mértékben befolyasolhatja. Az it

megadott értek kozelith jellegii.

+

T4, Az dzlethelyiségek bruttd kiizelité értéke dsszesen:
}

45,995,000 Ft/m, azaz Negyvendtmillio-kilencssizkilenevenaterer forint

5. A Megbizo tudomdsul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikdja szemrevételezéssel tortént.,

16. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezést61 szamitott 6 hoénap.

Budapest, 2018. jalius (4,

Székely Tamés (okl. ép. mémdk)
Okleveélszam: 5246/92, 184/1988.
Budapest XVIIL ker. Vagvonkezeld Ry,
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Nern hiteles tulajdond lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nerm hiteles tulajdont lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Foviros Kormanyhivataly X1 Kerfileti Hivatala

Fudapest, X1, Budafold ¢+ 59. 1519 Budapest, P{ 415 Qliclak:

BUDAPEST XVIIX.KER.
Belterilat 1554847 /3/8/55 helyxrajzi széam

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemile minolat
Meogrendelés sadm: 8000004/31 260972018
2018.07,03

Nem hiteles tulajdoni fap

1183 BUDRPEST XVITI.KER. PBalassa Bilint obcox., "Felblvizmgilat alatt!
1183 RURAPEST KVILE.KER. Haladie abes. "felalvizzgilat alapt”

LEHESE

. Az egyéh onallé ingatlan adatai:
nmagnevezds teriilet =zobik =mzima ezamei hioyad
m2 egézz/fEl

dzlet 152 o o 434710008
Be jegywd hatdrozat: 213277/2/2003/03.06.23

. bejagyz8 hatarowak: 213297/2/2003/03 .06.23
Tarmazhiz
Az alapitd okirat zzerint howratartezd mellékhelyiséosk.
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Nem hiteles tulajdomnt lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdond lap

Nem hiteles tulajdord lap

Nem hiteles tulajdoni lap






