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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

1182 Budapest, Ull6i Gt 523. fsz. 15. sz4m alatt taldlhatd, 149910/0/A/15 hrsz.-01, 42 m” alapteriiletd,
lizlethelyiség megnevezésl ingatlan Budapest Févaros XVIIL kerillet Pestszentlérine-Pestszentimre
Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdonat képezi.

Az Ul18i Gt 523. sz4m alatti tarsashaz 15 albetéth8l 4ll, melybdl 12 db lakés, 3 db tizlethelyiség. A 15
albetétbdl az Onkormanyzat tulajdona 7 db lakas és mind a 3 tizlethelyiség, ezzel 63,2 %-os tbbségi
tulajdonban van.

A targyi ingatlant az Onkormanyzattal kotott haszonbérleti szerzédés alapian a Projekt18. Kft.
hasznositja.

Az iizlethelyiséget 2013. 05. 21. napjatdl hatarozatlan id6re az ARK STAR Kft. vette bérbe.

A jelenleg fizetett bruttd bérleti dij 156.021.- Ft/hé és 4.380,~ Ft/ho viz- és csatornadyj.

El Felta Aziz, mint az ARK STAR tgyvezetdje, 2017. oktdber 09-6n kelt levelében vételi szandékat
jelezte az ingatlan megvasarlasara vonatkozban. Kérelmét a Bizottsdg 2018, februar 14. napjan tartott
lilésén megtargyalta és a 32/2018. (IL.14.) sz. TUL-hatérozatdval tgy dontétt, hogy nem kivénja
¢rtekesiteni az lizlethelyiséget.

A Tulajdonosi Bizottsag 2018 februari dontését megelézoen, a dontés eldkészitése érdekében a Vagyon-
és Lakasgazdalkodasi Iroda a Vérosgazda X VIIL keriilet Nonprofit Zst. munkatdrsaitol elészor szakmai
allasfoglalast kért az ingatlan hosszi tiva bérbeadas utjan torténd hasznositasara, illetve értékesitésére,
maid egy hivatalos értékbecslést is.

A szakmai allasfoglatdsban a kovetkezoket fogalmaztak meg:

A vérhat6 eladasi &r kb. 10.000.000,- Ft,

A jelenlegi bérleti dfj nettd 119.972,- Ft/ho.

A jelenlegi bérleti dijjal szamolva 10 évi nettd bevétel 14.396.640,- Ft.

A varhat netté eladasi ar €s a jelenlegi nett6 bérleti dij mellett az ingatlan megtériilési ideje: 6,95 év.

El Felta Aziz, mint az ARK STAR tigyvezetSje polgdrmesteri félfogadason ismételt kérelmet terjesztett
el6, melyben tUjfent kérte a helyiség szamara térténd eladasat.
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A jelenlegi dontést megelozGen a Vagyon- és Lakasgazdalkodasi Iroddnak ismételten hivatalos
értckbecslést kellett kérnie. A 2018, julius 17-én keltezett értékbecslésben az ingatlan forgaimi értékét
11.798.000,- Ft-ban hataroztdk meg.

A Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzata Képvisels-
testiiletének az Onkormanyzat vagyonardl a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6l6
15/2013. (V.31.) szdmt Snkormanyzati rendelet (tovdbbiakban: Vagyonrendelet) 30. § (2) bekezdés b)
pontja szerint: ,, Forgalomképes ingatlan vagyon elidegenitésérdl:

b) amennyiben a vagyontargy forgalmi értéke a brutté 20 millid forintot nem haladja meg, a Képviseld-
testiilet Tulajdonosi Bizottsaga dint.”

A Vagyonrendelet 40. § (2) bekezdése szerint:

(2) 4 tulajdonosi jogkér gyakorldja dltal éreékesitésre kijeldlt helyiségek esetében a helyiség bérlijét
elévdsdriasi jog illeti meg. A helyiséghérld eldvdsdrldsi jogdt csak akkor érvényesitheti, ha
Jogszabdlyban jogosultak eldvdsdridasi jogukkal nem élnek.

A szakmai allasfoglaldst figyelembe véve az aldbbi alternativ hatdrozati javaslatokat terjeszijiik a Tisz-
telt Bizottsag elé:

1/a. Hatarozati javaslat:
Budapest Févaros XVIIL Kerlilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képviselé-testitletének

Tulajdonosi Bizottsaga az Onkorméanyzat vagyonardl, a vagyontirgyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol sz0l6 15/2013. (V.31.) dnkorményzati rendelet 40. § (2) bekezdése szerint értékesitésre
jeloliki &s a 30. § (2) bekezdés b) pontja alapjan dtruhdzott hatiskdrben gy dont, hogy a 149910/0/A/15
hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a 1182 Budapest, Ull6i ut 523. fsz. 15. szam alatt talafhaté 42 m?
nagysagn tzlethelyiséget az eldvisdrlasra jogosult ARK STAR Kft. részére 11.798.000,- Ft
osszegért ériékesiti.

A Tulajdonosi Bizottsag felkéri és fethatalmazza a polgérmestert a sziikséges intézkedések megtetelere
az Onkorméanyzat és a Projekt]18 K&. kozdtt létrejott haszonbérleti szerzddés médositasara és az adas-
vétel szerzOdes alafrasara.

Felelds: polgarmester

Hataridé: 2018. november 30,

1/b. Hatarozati javaslat:
Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzat Képviseld-testiiletének

Tulajdonosi Bizottsdga az Onkormanyzat vagyonardl, a vagyontérgyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasar6l szol6 15/2013. (V.31.) dnkorményzati rendelet 30. § (2) bekezdés b) pontja alapjin ugy
dént, hogy a 149910/0/A/15 hrsz alatt nyilvéntartott, természetben a 1182 Budapest, Ull6i ut 523. fsz.
15, szam alatt taldlhaté 42 m* nagysagd iizlethelyiséget nem kivinja értékesiteni.

A Tulajdonosi Bizottsag felkéri ¢s felhatalmazza a polgdrmestert a sziikséges intézkedések megtéte-
lére.

Felelds: polgaArmester

Hatérido: 2018, augusztus 30.

Budapest, 3518 T .1 2

dr. Lévai Istvin Zoltdn
alpolgarmester

Melléklet:
- 32/2018. (I1.14.) sz. TUL-hatarozat
- értékbecslés (2018.07.17.)




BUDAPEST FOVAROS XVIII, KERULET
PESTSZENTLORINC-PESTSZENTIMRE ONKORMANYZATA

KEPVISELO-TESTULETENEK

A W SZHUGYUNE

TULAJDONOS] BIZOTTSAGA

1184 BUDAPEST, OLLO! UT 400, TEL.: 296-1306, 296-1300*1530  www.bp18.hu

HATAROZAT-KIVONAT
a Tulajdonosi Bizottsdg 2018. februdr 14-i iilésének jegyzékinyvébsl

32/2018. (11.14,) sz. TUL~-hatdrozat

Budapest FOvdros XVII. keriilet Pestszentldrinc-Pestszentimre Onkorményzat Képviseld-testiiletének
Tulajdonosi Bizottsdga 4 egyhangl igen szavazattal az Onkormanyzat vagyonarol, a vagyontargyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz616 15/2013.(V.31.) énkorményzati rendelet 30. § (2) bekezdés b) ponta
alapjan ugy dént, hogy a 149910/0/A/15 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a 1182 Budapest, Ulléi Gt 523.
szam alatt talathaté 42 m? nagysdga iizlethelyiséget nem kivénja értékesiten,

A Tulajdonosi Bizottsag felkeéri és felhatalmazza a polgarmestert a szitkséges intézkedések megtételére.
Hatéridé: 2018. marcius 15.

Felelds: polgarmester

A kivonat hiteles:
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Budapest, 2018. februar 15.



Budapest X VIII. ker., Ull6i Gt 523. fszt. 15. szdm
(hrsz: 149910/0/A/15) alatti tizlet forgalmi
crtekbecslésének aktualizalasa

Megbizé: Budapest XVIIL keriilet Pestszentlérine-Pestszentimre Onkormanyzat
1184 Budapest XVIIIL. ker. Ullo1 at 400,

Az értekbecslest keszitette: Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zt.

Budapest, 2018. julius 17.
Az ingatlan értékbecslés a keltezéstél szamitott 6 hdnapig érvényes.



Ingatlan forgalmi értékbecslése

. Az ingatlan cime: Budapest XVIIL, Ullsi at 523. fszt. 15.

. Az ingatlan telekkdnyvi adatai:
A 2012.03.22-én kelt tulajdoni lap masolat szerint:

e Az ingatlan megnevezése: Uzlethelyiség

e Helyrajzi szdm: 149910/0/A/15

o Teriilete: 42 m’

e Tulajdonos: Bp. XVIII. ker. Onkormanyzat 1/1

e Széljegy: A tulajdoni lap széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

e Teher: A tulajdoni lap mésolat I11. része bejegyzést nem tartalmaz.

Meghizé:  Budapest XVIII ker. Pestszentldrinc-Pestszentimre Onkorményzat
Bp. XVIIL, ClIsi ut 400.

. A megbizas targya:

Természetben Budapest XVIIL, Ulléi ut 523. szam alatt fekvo, a Budapest XVIIL ker.
Onkormanyzat tulajdonat kepezo foldszinti, 42 m* aiapteruletu uzlethelyiség 2017.
november 29-én kelt forgalmi értékbecslésének aktualizalasa.

. Az igényelt vagyonértékelési forma:

e Piaci (forgalmi) ért¢k megallapitdsa. Az értékbecslés sordn nem vettiik figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatdrozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

. Beépitett alapteriiletek:
Az értékbecslés targya egy, a milt szazad els6 felében épiilt épilet foldszintjén
kialakitott Gizlethelyiség.

Helyiségek, és burkolataik:

Helyiségek | Padléburkolat Allapota Falburkolat Allapota

Eladotér keramia lap kdzepes Csempe + kézepes
festés

Raktar keramia lap kézepes Csempe + kdzepes +
festés elhaszndlodott

wC keramia lap | elhaszndlodott | Csempe + kozepes +
festés elhasznalodott

Mosdo Keramia lap | elhasznalédott | Festés + kézepes +

keramia lap | elhasznalddott

Az Uizlethelyiség ingatlan-nyilvéantartas szerinti alapteriilete: 42 m’.

Megjegyzés: Az ﬁzlethelyiség 2018.08.18-ig szabadsag miatt zarva, az itt feltii

FoF s

Hagyomanyos épitési mod

. Az épitmény tartészerkezeteinek anyaga, allapota:
e Alapozas: Feltaras nem tortént, valosziniileg csomoszélt beton vagy kb
savalap. Az épiileten stillyedésre utalo jelek nem észlelhetdk.



10.

11.

12.

13.

Talajviz elleni szigetelés eredetileg nem késziilt, vagy tonkre ment, errsl a falak
allapota tantskodik.

Falazat: Az éplilet hagyomdnyos épitési méddal készilt égetett
téglabol, kiilsd képoros vakolattal.

Fodém: Feltaras nem tortént, az épiilet korat figyelembe véve boritott
gerendas fafddémre lehet kivetkeztetni.

Tetdszerkezet: Az épiilet tetGszerkezete az utcafronti részen alloszékes,
kdtogerendas faanyagl nyeregtets, az udvari rész f5lstt félnyereg tetd, égetett
agyageserép fedéssel. Az épiiletbadogozas koranak megfelels.

Kozmuellatottsag, gépészeti felszereliség:

&
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Kéziizemi vizellatas.

Kéziizemi szennyvizelvezetés.

Kéziizemi gazellatas.

A helyiségben flités nincs, a meleg vizet a bérlé altal felszerelt elektromos bojler
biztositja.

Elektromos energia elldtds. A bérls a helyiség mesterséges megvilagitasat
almennyezetbe szerelt vilagitotestekkel oldotta meg, ezzel takarva a fodémszerkezet
also sikjat.

Az ingatlan fekvése:
Az ingatlan Pestszentldrine kdzpontjdhoz kozel, csaladi hdzas dvezet szélén, forgalmas
féutvonal mentén helyezkedik el

Az ingatlan megkozelithetdosége:

Az ingatlan megkozelithetésége gépkocsival kedvezd. Az ingatlan aszfaltozott Gton
kozelithetd meg. Tomegkozlekedési eszkdzzel a megkozelitése: a 182-es és a 184-¢s
autdbuszok a Petdfi utcaban, a 217-es és 217E jell autdbuszok a Szarvascsarda téren,
az 50-es villamosok az Ulléi tton kozlekednek, mely kozvetlen csatlakozast biztosit a
M3 jelt METRO Hatar ati megdllojaval.

Altalanos értékestkkenté tenyezok:

L]

Az éplilet falazata felnedvesedett, ami az alapszigetelés hidnyat, illetve
tonkremenetelét jelzi

Az ngatlanra a gépkocsival t6rténd Dbeallds nincs biztositva, az iizlethez
vendégparkold nincs biztositva, parkolas a kornyezd utcakban korlatozott szamban
lehetséges.

Az Uzlethelyiség filtéssel nem rendelkezik.

Az lzlet fal- ¢és padloburkolatat feljitast igényelnek.

Altalanos értéknédveld tényezok:

L]

Az ingatlan tarsashdzza t6rténd alapitdsa megtortént.

Az lzlethelyiségbe az alapkozmiiveket bevezették (a gdzt a jelenlegi bérlé vezettette
be).

Az ingatlan Pestszentlérinc kozpontjanak szomszédsagaban helyezkedik el
infrastrukturalis ellatasa, megkdzelithetésége jo.

Az tzlethelyiség kdzvetlenill az utcara nyilik.

Ingatlanforgalmi szempontbél felértékeldds tertileten helyezkedik el.



14. Az értékbecslés targyat képezé ingatlan értékei:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az el6z6 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miszaki allapotté] is fiiggé m-enkénti piaci 4rak alkalmazaséval keriil
megallapitasra. Az ¢rtékelésnél a forgalmi értéket ndveld, ill. csokkentd tényezd kiilsn
szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szamitdsanal figyelembevételre keriilt az

épitmény  szerkezeti

kialakitasa,

az ingatlan adatai,

megkdzelithetdségi lehetdsége, miiszaki dllapota stb.

Osszehasonlité adatok:

tertilet

elthelyezkedése,

Bokaytelep

Ujszerd

Szarvascsérda térnél 10 éve épiilt,

6 lakasos tarsashaz emeletén
gazcirkds, klimatizalt iroda udvari
parkoldval.

67

371300

Mikidstelep, Ulléi
ut

Nincs adat

Szarvascsarda térnél 2 szintes,
utcai  bejdratos, sok  kisebb
helyiségbol alto, jelenleg
fodraszatként és tizletként
milkadé iizlethelyiség zart
parkoloval,

400

170000

Miklostelep,
Thoékoly ut

Szerkezetke
sZ

Uj épitésti tarsashaz foldszintjén 3
utcafronti, egy oldalsé és egy
hatsé  bejarattal  rendelkez$
oszthato, Onalld albetéten lévd
ingatlan,

175

239400

Mikléstelep, Ui
it

Nincs adat

Belsé kétszintes (atul 40 m’, feliil
40 m”) utcai bejaratos
tizlethelyiség.

80

218800

Bokaytelep

1o

1994-ben  épiilt 3 szintes
(szintenként 100 m2’, {zletként
funkciondld, riasztdval  elldtott
épiillet 939  m'-es telken.
Terkdvezett udvarra  tébb gk,
beallgsi lehetoséy

300

266700

Bokaytelep,
Baross utca

Jo

Varosk&zpontban 3, utcdra nyild
iizletb6l 416  szolgaltatdhdz A
szolgltatohazban 2db 8 m’-es kis
{izlethelyiség és egy 80 mi-es
kétszintes  vendéglatd  egység
beépitett butorokkal.

80

412500

Mikldstelep

Ujszer(i

Lérinci piac kozelében 2016-han
épiilt téglaépiiletben 40, 47 é&s 35
m’-es fizlethelyiségek

122

300000

Bokaytelep

16

1990-es években épiilt 22 m*-es
lizlethelyiség 18 m’-es pincével,
hiité-fiitd kliméval.

22

268200

Br. atlagos m” 4r:

280.900 Ft/m’




Megjegyzés:
e A fenti internetes honlapokon megjelent kinalati drak letsltési idépontja: 2018.
junius hé.
e A forgalmi érték megallapitasanal az igy kialakult kinalati atlagarat vettiik
figyelembe, tekintettel az ingatlan méretére, felszereltségére, illetve a
varosrészen belitli kézponti elhelyezkedésére.

Az ingatlan bruttd forgalmi értéke Gsszesen:
11.798.000 Ft, azaz
Tizenegymillié-hétszazkilencvennyolcezer forint

15. A Megbiz6 tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikaja szemrevételezéssel tértént,
16. A forgalmi értékbecslés érvényessége a keltezéstol szamitott 6 hénap.

Budapest, 2018. jilius 17.

..... Al //;/% =t

Antaloezy Zoltan (okl €p. mérndk) Székely Tarrids (okl. ép. mérnbk)
Oklevelszam: 4583/92; 116/1986. oklevélszam: 5246/92, 184/1988.
Varosgazda XVIIL ker. Nonprofit Zrt, Vérosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt,



Az tizlethelyiségben késziilt felvételek id6pontja 2017. november.

Eladotér

Eladotér Raktéar-elokészitd helyiség



Felnedvesedett falak



Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteies tulajdoni lap

oni lap

1. oldal, 5sszesen: 1

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulaj

Budapesti 1. szémni Kérzetl Fsldbivatal
Budapest, X1 Budsfoki 0t 59. 1519 P{ 1415, Odal:

Nem hiteles tolajdoni lap - Szemile mésolat
Megrendeles sz 800000415 185402012
2012.G3.22

RUDAPEST AVIII . KER.

Belterulet 149910 /0/8/15 helyrajei szdm
1192 BUDAPEST XNVIII.KER. (1181 ot 573, fdldszint. ajtéiih,
LRESZ
i. Rz =gyéb onallsd ingatlan adatai:
megnevezés teriglet szokik =zama sxyme i hanyad
mz egéez/fal
tGzlethelyizég 42 o @ 25/1004

Bejeqyzd hatdrozat: 250145/1/19993/99 59 23

L. bejegyzé hataresat: 250146/1/1999739 09 .23
Targashiz
Az alapité okirat mzerint hozzatartoesé mellékhslyizégek.

HEESZ
1. tulajdeni hioyad: 1/1
bejeqyad hatdrezat, érkezési id&: 25014671 /189%0789 09 .
Jogoim: tulaidenka adas 2239027199311 23
jegoim: ersdeti felwétel
jogallis: tulajdeonos
fréy: XWITII.KER. CHECRMANYISBT
cim: 1184 RPUDRPEST MWIII wef. (l18i: Gt 400.

https://www3.takarnet. hu/tullap/S040420120322125549R pgaxajtEsyu-34698227-1-34698238 pdf001...  2012. 03. 22.
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