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Tisztelt Bizottsag!

A Budapest XVIIL keriilet, Vasit utca 51-54. szdm alatti ingatlan a Budapest XVIIL keriilet
Pestszentl6rinc-Pestszentimre ~ Onkorményzat ~ Képviselo-testiiletének  Pestszentlrine-
Pestszentimre  Vérosrendezési és Epitési Szabalyzatardl sz6l6  60/2006. (IX.12.)
onkorményzati rendeletének (a tovabbiakban: PPVSZ) értelmében, a rendelet mellékletét
képez6 100. szamu szabalyozési terv szerint L2/A-XVIII/U3, kisvérosias, jellemzéen zartsort
beépitésii lakoteriilet épitési Gvezetében talalhatd. A pestszentimrei vasutallomassal szemben
elhelyezkedd, Pestszentimre vérosrész kdzpontjdhoz tartozé teriileten a 2013-ban elkésziilt
Pestszentimre varosmarketing stratégidja portf6li szerint a vérosrészkézponti helyzetéhez is
illeszkedd, kereskedelmi ¢és szolgéltaté funkcidkat is tartalmazd tarsashazi beépités
megvalositasa a cél. A kisvarosias 1éptékii beépités létrejotte a hozza kapesolods, lakossagot
ellato funkciokkal méltd lezérasa lehet a Nemes utcdra felfiizods, foként kozosségi és
intézményi funkcidknak helyt ado linearis varosrész kdzpontnak.

A 100. szdmu szabalyozdsi terv modositasanak célja a telepiilésfejlesztési célok és az
ingatlanfejlesztési széndék Osszehangoldsa. A fejlesztés megvaldsithatoségarol a beruhézé
telepitési tanulméanytervet, koncepcidtervet készitett. A tanulmanyterv alapjan a teriilet
legoptimalisabb beépithetdségének megvalosithatésdgdhoz sziikségessé valt a PPVSZ
mébdositasa.

Budapest Fovaros XVIIIL. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képvisel-
testiilete a 98/2018. (V.29.) szamu hatarozatdval dontott a Budapest XVIIIL. keriilet, Vasit utca
51-54. szam alatti ingatlanok beépitését érintd telepitési tanulmanyterv B’ verzidjanak
elfogadasardl, egyben felhatalmazta a polgarmestert a beruhdzdval — Atridome Ingatlan Kft.-
vel — kétendd telepiilésrendezési szerz6dés kidolgozasara, valamint a PPVSZ médositasara
irényulo eljaras meginditdsara, lefolytatasara és a sziikséges intézkedések megtételére.
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A PPVSZ modositas a teleptilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a teleptilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szdl6 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet)
42/A. §-a szerinti dllami f6épitészi eljarasban késziil.

Az allami f6épitészi eljards keretében lefolytatasra keriilt a Korm. rendelet 42/A. § (1)
bekezdésében rogzitett véleményezési szakasz, melynek részeként a telepiilésfejlesztéssel,
teleptilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel dsszefliggd partnerségi egyeztetés helyi
szabalyairél szolo 21/2017. (IX.12.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (4) bekezdése és 8.§-a
szerinti véleményezésre 2018. junius 12. és 2018. julius 20. kozott keriilt sor. Az eljaras
lefolytatdsarol szol6 jegyzkonyv az elbterjesztés 1. szamt mellékleteként keriil csatolasra. A
partnerségi véleményezésre bocsatott dokumentdciot az eléterjesztés 2. szamd melléklete
tartalmazza.

A partnerségi véleményezés keretében egy irasos vélemény, észrevétel érkezett be a
modositasi dokumentaciéval kapcsolatban, mely megvalaszolasra keriilt. A beérkezett
véleményt €s az arra adott valaszt az elSterjesztés 1. szamu melléklete tartalmazza,

Az irasos véleményen til, személyesen megjelent érdekl8dok teljes kértien tajékoztatva lettek
a vdrhatdé beruhdzasrol, illetve a PPVSZ mdédositasarél és annak eljarasardl, tovabba a
veleményezés lehetdségérdl, mely utén frasos észrevétel nem keriilt benyujtasra.

A Korm. rendelet 42/A. § (2) és (3) bekezdésében foglaltak alapjan ,,(2) Az (1) bekezdésben
Joglaltakat kovetden a polgdrmester elektronikus iiton zdrd szakmai véleményt kér az dllami
JOeépitészi hatdskorében eljdrd fGvdrosi és megyei kormdnyhivatalhoz benyiijtoit kérelemmel,

(3) A (2) bekezdés szerinti kérelemhez mellékelni kell

a) a partnerségi egyeztetést lezdro dontést,

b) a telepiilésrendezési eszkoz tervezelét, és

¢) a 3/B. g-ban foglalt esetek kivételével a tervezett mddositds rivid osszefoglald
indokoldsat és az aldtamasztd javaslatot.”

Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzata Képvisels-
testiiletének a Képviselé-testiilet Szervezeti és Mikodési Szabalyzatardl szolé 42/2011.
(XI1.20.) dnkormanyzati rendelet 89. § (2) bekezdés €) pontja értelmében a telepiilésrendezési
eszk0z0k partnerségi és allamigazgatasi egyeztetését kovetéen tett vélemények, javaslatok
elfogadasarél vagy el nem fogaddsardl atruhdzott hatdskorben a Telepiilésfejlesztési és
Fenntarthaté Fejlodési Bizottsag dont.

A Tisztelt Bizottsag dontését kovetéen, a dontés alapjan véglegesitett PPVSZ médositési
anyaga a Korm. rendelet 42/A. § (2) bekezdése szerinti zaré szakmai véleményezésre
megkiildésre kertl az allami foépitész hataskorében eljard fovarosi és megyei korményhivatal
részére.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgtol az alabbi hatdrozati javaslat elfogad4sat.

Hatarozati javaslat:

Budapest Fovaros XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzata Képvisels-
testiiletének Telepiilésfejlesztési €s Fenntarthaté Fejlodési Bizottsdga a Képvisel§-testiilet
Szervezeti ¢és Mikddési Szabalyzatarol sz616 42/2011. (X11.20.) nkorményzati rendelet 89. §
(2) bekezdés e) pontja alapjan 4truhdzott hataskérben gy dont, hogy a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl,
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valamint egyes telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrsl sz616 314/2012. (XI1.8.) Korm.
rendelet (a tovdbbiakban: Korm. rendelet) 42/A. § (1) bekezdésének, valamint a
teleptilésfejlesztéssel, teleptilésrendezéssel és  telepiiléskép-érvényesitéssel  osszefiiggd
partnerségi egyeztetés helyi szabdlyairél sz616 21/2017. (IX.12.) 6nkorményzati rendeletnek
megfeleléen elfogadja az elSterjesztés 1. melléklete szerint Pestszentldrinc-Pestszentimre
Vérosrendezési és Epitési Szabalyzatarol sz616 60/2006. (IX. 12.) énkorményzati rendeletnek
a 100. szdmu szabélyozési tervvel kapcsolatos modositdsaval 6sszefiiggésben, a Korm.
rendelet 29/A. §-a ¢és 42/A. § (1) bekezdése alapjan lefolytatott partnerségi egyeztetésrél
sz016, a becrkezett véleményt €s az arra adott valaszt tartalmazo jegyzékonyvet.

Hataridé: 2018. julius 26. ? A

Felel6s: polgarmester

Budapest, 2044. 0.2 5.

\ [
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A,
/' Ughy Attila
polgarmester

i
o

Mellekletek:
1. Partnerségi egyeztetési eljaras lefolytatasarol sz616 jegyzokonyv
2. Véleményezési dokumentacid
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BUDAPEST FOVAROS XVIII. KERULET PESTSZENTLORINC-PESTSZENTIMREI
POLGARMESTERI HIVATAL 1184 BUDAPEST, ULLOI UT 400.

POLGARMESTERI ES JEGYZOI KABINET IRODA
FOEPITESZ

ikt.sz.: 9/30- /2018

JegyzBkdnyv a partnerségi egyeztetési eljaras lefolytatassrsl

A telepllesfejlesztési  koncepciérdl, az integralt telepilésfejlesztési  stratégiardl és a
telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdld
314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban Korm. rendelet) 42/A. § (1) bekezdésében és a
partnerségi egyeztetés szabdlyairél szol6 21/2017 (IX.12.) &nkormdnyzati rendeletben (a
tovabbiakban: Rendelet) foglaltak alapjdn Pestszentl@rinc-Pestszentimre Vérosrendezési és Epitési
Szabalyzatérdl sz6lé 60/2006. (IX. 12.) 6nkormdnyzati rendeletnek a 100. szamd szabalyozasi tervvel
kapcsolatos modositdsaval dsszefliggésben elkésziilt dokumentécié (tovadbbiakban: Dokumentécid)
partnerségi egyeztetési eljarasa lefolytatdsra keriilt.

A partnerségi egyeztetés a Rendelet alapjan a Vdroskép cim( lapban, valamint a keriileti
Onkormanyzat hivatalos honlapjan térténé felhivassal 2018. junius 12-én megkezdddott.

A Dokumentacio az Onkormanyzat hivatalos honlapjén, a FGépitészi Csoport oldaldn a Folyamatban
lévé projektek cimszd alatt volt megtekinthetd:

http://www.bp18.hu/images/dokumentumok/polgarmesteri-hivatal/foepiteszeti-
csoport/2018/Folyamatban_levo/Osszefoglalo vasut utca 51-54.pdf

Az eljdrds 2018. jdnius 12. és 2018. julius 20. kdzétt lezajlott. Az eljards sordn a megadott
partnersegi@bpl8.hu e-mail cimre egy észrevétel, hozzdszolas érkezett.

Az irdsos véleményen tul, személyesen megjelent érdeklsdsk teljes koriien tdjékoztatva lettek a
varhaté beruhdzdsrdl, illetve a PPVSZ modositasrdl és annak eljardsardl, tovdbba a véleményezés
lehet&segérdl, mely utédn irdsos észrevétel nem keriilt benydjtasra.

1675 BUDAPEST PF. 49, TEL.:296-1333 EMAIL:foep@bp18.hu [t ‘/
*\Hil.o‘_lvUL'lUH&
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Beérkezett vélemény: Vélasz

A kérnyeztemben/ szomszédok/ | A Vasut utcdban a —minél nagyobb

utcabeliek / lévék véleményét is | befogadé  képességli - parkold
figyelembe véve a beépitésre | megépitése, és a kérnyezetének
vonatkozd véleménylink: rendezése tovdbbra is sziandéka az

dnkormanyzatnak, mely jelen eljarassal
Az eredeti elképzelés a Varoskép | gsszehangoldsra keriil a Vasdt utcai
c. lapban az volt, hogy a terileten | ingatlanfejlesztési elképzelésekkel, A
parkoldt épitenek, mivel nagyon | pedpitési eldirasok médositdsa és a
sokan igénybe veszik a vonat | fejlesztével kétstt telepilésfejlesztési
kézlekedést és a parkold kevés. szerz8dés lehet@séget teremt arra,
hogy a Vasut utca ingatlanfejlesztéssel

. . .| kialakitdssal.
A Vasutadllomas feldjitdasa s

; 5 SR s D

Tehat a parkold Epitését kérjUk | grintett oldaldn a kordbbi tervekhez |

'r"j es a parkold hétvégén nem lesz képest még tbb parkold tudjon ?in
g olyan telitett,igy a piac itt kialakulni, kulturélt, GEJ
oo | MUkédne. varosrészkdzponthoz mélté <
= &
~ i
c

0

a

szerepelt a Varoskep c. lapban. A kisvdrosias  lépték(i  beépités

létrejétte  a  hozzd  kapcsoldds,

Agbtsné Godd Teréz Anna

Kérjik az eredeti elképzelés

o lakossdgot elldtd funkcidkkal és a varosi
betartdsat.

parkold megvaldsulasaval mélté
lezdrdsa lehet a Nemes utcira
felfiz8d6,  f6ként  kdézosségi  és
intézményi  funkcicknak helyt - add

A Gyal sokkal kulturdltabb mint
jelenleg a Pestszentimre , hogy
lehet igy elhanyagolni a

; : ” F linedris  vérosrész  kozpontnak. A
Pestszerimre varoskGzpontot és a

kbrnyezete(?? varosrészkdzpont fejlesztésének
or o o E 2 i "
magvaldsulasa vdrhatéan maga utan

vonja a jov6ben a tovabbi fejlédést is.

Mindezek alapjan a partnerségi véleményezési eljards lezarasdhoz, a beérkezett vélemény és az arra
adott valasz elfogaddsara vonatkozéan, a Rendelet 8. § 7 bekezdése szerint az el@terjesztést

elGkeészitettik.

Budapest, 2018. julius 23.
Ph.

WIS

Jankovits Vera
féépitész

legyzdkdnyvet hitelesitette:

Baksa-Valdnszki Séra “rt}fgjlv]elinda
fGépitészi asszisztens f@épitészi asszisztens
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Pestszentlorinc-Pestszentimre Varosrendezési és Epitési Szabailyzatarél sz616 60/2006.

(IX.12.) 6nkormanyzati rendelet médositasa

Budapest, 2018. junius



ELOZMENYEK

A Budapest XVIIL keriilet Vasut utca 51-54. szam alatti ingatlan a Budapest XVIIIL. keriilet
PestszentlSrinc-Pestszentimre ~ Onkorményzat — Képvisel6-testiiletének  PestszentlGrine-
Pestszentimre Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarél sz616 60/2006. (IX.12.) énkorméanyzati
rendelete (a tovabbiakban: PPVSZ), illetve annak mellékletét képez6 100. szami szabalyozasi
terv szerint L2/A-XVIII/U3, kisvarosias jellemz8en zértsori beépitésii lakoteriilet épitési
Ovezetében talalhatod. A pestszentimrei vasutallomassal szemben elhelyezkedd, Pestszentimre
varosrész kézpontjahoz tartozo teriileten a 2013-ban elkészilt Pestszentimre varosmarketing
stratégiaja portfolié szerint a varosrészkozponti helyzetéhez is illeszkedd, kereskedelmi és
szolgaltatd funkcidkat is tartalmazd tarsashazi beépités megvaldsitasa a cél. A kisvarosias
1éptékii beépités létrejotte a hozza kapcesolddo, lakossagot ellatd funkciokkal méltod lezarasa
lehet a Nemes utcéra felfiiz6dd, f6ként kdzdsségi €s intézményi funkcidknak helyt ado linearis

varosrész kozpontnak.

A Vasut utca vasutallomas fel6li oldalan az Onkormanyzat terve a teriilet rendezése, egy
nagyobb befogadd képességli parkold kialakitdsa - szintén Osszhangban a Varosfejlesztési
Stratégiaval — A parkol terveinek jelenleg az engedélyezési eljarasa zajlik. Az Onkormanyzat
varosfejlesztési szandéka szerencsésen egybe esett a Vasut u. 51-54. szamu, szemkozti
ingatlanokon az ingatlanfejlesztési szandék megjelenésével, ez lehetdséget teremt a varosrész

Osszehangolt tervezésére és kialakitdsara.

A Vasit u. 51-54. szamu ingatlanokon jelenleg, az Gvezeti besorolasnak megfeleld, kisvarosias
1éptékii beépités még nem kezd6dott meg. 2017. év masodik felében az ingatlanok tulajdonosa,
az Atridome Ingatlan Kft. és az Onkorméanyzat kézétt targyalasok kezdddtek a fejlesztések

Osszehangolasanak érdekében.

Az altalinos gyakorlat szerint egy foldszinti izleteket tartalmazé tarsashdzi épiilet esetében a
foldszinti tzletekhez tartozd gépkocsiparkolok elsédlegesen az elGkertben épililnének meg a
leendd Uzletportalok elétt, melyek megkozelitése a teljes parkolosdv hosszaban nagyrészt
leburkolt kozteriileti padkan és jardan keresztill torténne. Azonban ezaltal a burkolt feliiletek
aranya a zolddel fedett teriiletek rovasara emelkedne, amely sem telepiilésrendezési sem pedig
varosképi szempontbol nem lenne kivanatos. Tovabba a fejlesztéssel érintett ingatlan teljes
hosszan keresztezé6dne a gépjarmli és a gyalogos forgalom, illetSleg a Vasut utcai

lakoingatlanok feldli oldalan ellehetetlenitené a koztertileti parkoldk kialakitasat is.

Vérosrendezési szempontbdl joval optimalisabb parkolo kialakitas az egyes funkcionalis savok

cseréjével valosithaté meg. A parkolokat praktikusan az uttest mellé rendelve, olyan geometria



és beallasi mod javaslattal, ami azon tdl, hogy a lehetd legtobb parkolo allast biztositja, az utca
forgalmat sem terheli til vagy akasztja meg teljesen az egyes ki- és beéllasok alkalméval, Ezen
modell viszont a tulajdonviszonyok tiszteletben tartisa mellett hasznalati cserét igényel, amihez

megallapodas, egyetértés sziikséges tulajdonos felek kozott.

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL térvény (Etv.) 30/A.
§ (1) bekezdése értelmében a telepiilési 6nkormanyzat egyes telepiilésfejlesztési célok
megvalositasara telepiilésrendezési szerz8dést (a tovébbiakban: szerzédés) kéthet az érintett
telek tulajdonosaval, illetve a telken beruhazni szandékozéval (a tovabbiakban egyltt: a cél
megvalositoja). A (2) bekezdés szerint a szerz6dés megkdtése el6tt a telepiilési onkormanyzat

kepvisel6-testiilete dént a cél megvalositdja altal készitett telepitési tanulméanytervrol.
(3) A szerzédés targya lehet kiilonosen:

a) a telepitési tanulmdnyterv alapjin a telepiilésfejlesztési koncepcid, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégia és a telepiilésrendezési eszkozok

kidolgozasanak finanszirozasa,

b) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb riforditisoknak a cél

megvaldsitdja dltali dtvdllaldsa, amelyek a cél megvalésitisinak

ba) elbfeltételei - az érintett teriilet eldkészitése, ennek keretében a

telekviszonyok rendezése vagy megvaltoztatdsa, a talaj megtisztitdsa - vagy

bb) kivetkezményei - a sziikséges kiszolgdlo intézmény és infrastruktiira-

Jejlesztések -, és azok megvalositisa az dnkormdnyzatot terhelné,

Az érintett ingatlanok tulajdonosa telepitési tanulménytervet nyujtott be az onkorméanyzathoz,
melyet a Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzatanak
helyi épitészeti - miiszaki tervtanacsa a 9/15/2018 szamu éllasfoglalaséval elfogadasra ajanlott.
A Pestszentimrei Varosrészi Onkorményzat a 2018. &prilis 25-én bemutatasra keriilt a hérom
koncepcio valtozat koziil egyhangian a ’B’ véltozatot timogatta, mely tdmogatds utén a
Képvisel testiilet a 98/2018. (V.29.) szdmu hatarozatival a telepitési tanulmanytervet

elfogadta.

A telepulésfejleszteési celok €s az ingatlanfejlesztési szandék osszehangolaséra, tovabba a

beruhdzas telepiilésképi és varosfejlesztési szempontbdl optimalis megvaldsithatosaga



érdekében a telepllésrendezési szerzodés megkotése, illetve az elfogadott tanulmanyterv

alapjan a teriiletre vonatkozo épitési szabalyozés modositasa szikkséges.

FELHATALMAZAS

Az el6zmények alapjan a Budapest Fovaros XVIIIL. keriilet Képvisel6-testiilete a 98/2018.
(V.29.) szamu hatérozataval dontott a Budapest XVIIL keriilet Vasut utca 51-54. szdm alatti
ingatlanok beépitését érintd telepitési tanulmanyterv B’ verzidjanak elfogadasardl, egyben
felhatalmazta a polgarmestert a beruhdzoval — Atridome Ingatlan Kft.-vel — kotendd
teleplilésrendezési  szerz6dés  kidolgozasara, valamint PestszentlOrinc-Pestszentimre
Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol szolé 60/2006. (IX.12.) onkormanyzati rendelet
(PPVSZ) modositasara iranyuld eljards meginditdsara, lefolytatdsdra és a sziikséges

intézkedések megtételére.

TERULETI LEHATAROLAS

Az érintett teriilet a Budapest XVIII. keriilet Pestszentimre kézponti részén, a Vasut utcaban, a
pestszentimrei vasutallomassal atellenes oldalon meglévé telektombben talalhato. A teriiletre a
PPVSZ, illetve a Nemes utca menti tdémbdket is magaban foglald, 100. szamu szabalyozasi terv

van érvényben.

A modositas targyat képezd, a konkrét fejlesztési szandékkal érintett teriilet a Budapest XVIII.
keriilet Vasut utca 51-54. sz4m alatti ingatlanok teriiletére korlatozodik. Az Etv. 13. § (1)
bekezdése értelmében az épités helyi rendjének biztositdsa érdekében a telepiilési
onkormanyzatnak az orszdgos szabalyoknak megfelelGen, illetve az azokban megengedett
eltérésekkel a teleplilés kozigazgatasi teriletének felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a
kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiiz6d6
sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket helyi épitési szabalyzatban kell
megéallapito és biztositd telepiilési (fovarosban a keriileti) onkormanyzati rendelet, melyben az
adott teriiletekre vonatkozo, a teriilet sajatossagait is kezeld beépitési szabalyokat kell

meghatarozni.

Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XIL.20.)
Kormanyrendelet (OTEK) 7.§ (2) bekezdése értelmében az épitési dvezeteket, Gvezeteket a



meglévO vagy tervezett rendeltetésiik, beépitettségiik és karakterbeli kiilonbségeik alapjan tigy

kell besorolni, hogy az egy &vezetbe tartozd, azonos adottsagil telkeket azonos értékii épitési

Jogok es kotelezettségek illessék meg. Az épitési Gvezeten beliil zartsord beépités esetén a

saroktelekre vonatkozdan eltéré épitési jog is megallapithato.

Tekintettel arra, hogy a telekidmbben az érintett telkeken tul tovabbi olyan telkek talalhatoak,
melyek Ovezeti besoroldsa, elhelyezkedése, adottsdgai és tervezett karaktere az érintett
telkekkel azonos, igy az OTEK fenti rendelkezése értelmében azonos jogokat és
kotelezettségeket kell rdjuk vonatkozéan megéllapitani. A magasabb rendi jogszabalyok
alapjan tehat a jelen szabdlyozési terv médositasanak teriileti hatalyat nem lehet csupan az
erintett telkekre korlatozni, azt legaldbb az adott teleksorra kell meghatérozni. Igy a jelen eljaras
teriileti lehatarolasa a Budapest XVIIL keriilet Nemes utca - Vasit utca — Csokonai utca —

Kolcsey utca altal hatarolt tomb Vasut utca feldli teleksora.

BEEPITESI ELOIRASOK FELTETELE

A modositassal érintett teleksoron elhelyezkedd telkeket a tervezett szabalyozasi el6irasok
szerint a modositott beépitési eléirdsok nem illetnék meg automatikusan. Kizarolag egy konkrét
fejlesztési szandék Onkormanyzattal vald elfogadtatésat, és kiilon megallapodas, vagy az Etv.
szerinti telepiilésfejlesztési szerz6dés megkotése esetén lehetne az eltérd eldirasokat alkalmazni

a tovabbiakban is.

ELJARASI REND

A PPVSZ jelen modositasira a telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt
teleplilésfejlesztési - stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokr8l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz016 314/2012. (X1.8.) Korményrendelet 32.§
(6a) bekezdésének c) és d) pontja értelmében a 42/A. §-a szerinti, 4llami foépitészi eljaras
keretében keriilhet sor tekintettel arra, hogy helyi épitési szabélyzatban meghatarozott

szabalyozasi elem, beépitésre vonatkozo eliras pontositasa miatt sziikséges.



Y2006 (IX. 12.) azimi Bnkormanyzat rendelet
é3 Epitest Szobdtyzata

PESTSZENTLORINC-PESTSZENTIMRE
KERULETI SZABALYOZASI TERVE|

HATALYDS SZABALYOZASI TERVEK TERULETENEK
TERKEP| LEHATAROLASA

A teriilet keriileten beliili elhelyezkedése
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MODOSITASI INDOKOK BEMUTATASA

1. szintszam és maximalis magassagi paraméter

A beruhazassal érintett teriiletre vonatkozoan a PPVSZ alabbi el6irasai vonatkoznak:

., 27. § A kisvarosias, jellemzéen zartsoru lakoteriiletek altalanos eldirdsai

(2) A keretovezetben - kiilon eldiras hianyaban - az ingatlan elotti jarda szintjétol szamolt
legfeljebb 3 szint + tetoteres épiiletek helyezhetdk el.

(3) Az ingatlan elotti jarda szintjétol szamolt 3. szint felett létesiild tetétérben ondlloan csak
nem lakas céljara szolgalo rendeltetési egység létesithetd. Lakofunkcio csak a 3. szinti lakdsok
részekent alakithato ki.

31. § L2/A-XVIII/U-3 épitési ovezet

(7) Az L2/A- XVIII/U-3 évezetben az épitmények legmagasabb pontja nem haladhatja meg a
10,5 m-t.”

A terlilet tényleges beépithetdségének ismeretében - telek geometria, elékert, hatsokert,
beépitési szazalék, szintszam ¢€s maximalis magassag - jelen szabalyozas mentén egy
épitészetileg szigorubb, a kozvetlen kornyezet épitett karakterével nem Gsszehangolhatd,
utcaval parhuzamosan futd, kb. 110 méter hosszu, egyben tartott (tomdor) épiilettomeget, térfalat
lehetne megvaldsitani szabalyosan. Az épitészetileg, varosépitészetileg sokkal elfogadhatobb,
optimalisabb és beépitési karakterhez jobban illeszkedd épitészeti megoldas lenne az emeleti
szinteken tObb épliletszarnyra bontott tdmeg, a kereskedelemmel belakott, egyben tartott
foldszint felett. Az igy kialakuld épiilettdmeg nem egy tomor hossza térfal, hanem egy
benapozottsagot ¢és atszelloztetett lakasokat is biztositani tudd, szelldsebb, osztott tomeg
létrehozasa.

Mindezek alapjan javasolt a PPVSZ 27. § (2), (3) bekezdés értelmezése és a 31. § (7) bekezdés

modositasa, a szigoritasok feloldasa.

2. kapu és behajto szélesség

A beruhazassal érintett teriiletre vonatkozdan a PPVSZ alabbi eldirdsai vonatkoznak:
,27. § A kisvarosias, jellemzoen zartsoru lakoteriiletek altalanos eldirasai

(4) Uj épiilet elhelyezése vagy meglévd épiilet jelentGs dtalakitdsa esetén..



d) a kizteriiletre nézé homlokzaton legfeljebb két - egyenként 3,00 méternél nem szélesebb —
gépjarmii behajtasra alkalmas kapu helyezhetd el a telekre trténd bejutdst biztositoé behajton
kiviil.

Az orszagos telepilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl sz016 253/1997 (XI11.20.) Korm.
rendelet (OTEK) 6. sz. melléklet szerint a gepjarmiitarol6 é4llashelyekhez vezetd ut / behajto
szélessegi ertekei (rendszeres gyalogos forgalom nélkiil) falak kdz6tti pozici6 esetén 25-40 cm
széles ketoldali padkakkal (2,50) 3,00m széles ttpélyéval szerkesztendSk. Utébbi méretet a
tervez6i gyakorlat forgalomtol / kapacitastél és geometriatdl / vonalvezetéstél fiiggden
felndveli 3,20-3,50 m szélesre. Ezek alapjan elégtelennek tiinik egy kb. 70-100 féréhelyes
térszin alatti gépjarmi tarolé megkozelitésére szolgild lehajtd rampaut szélességét 3,00
méternél nem szélesebb kapuval korlatozni.

A kisvarosias lakotertileteken jellemz6 beépitési gyakorlat és intenzitas alapjan nem életszert
¢s a mai kor miiszaki elvarasainak sem feleltethet6 meg a jelenleg hatélyos, gépjarmii behajté
kapu méretének korlatozasara vonatkozé el8iras.

Javasolt a hivatkozott (7) bek. d) alpontban rogzitett érték feliilvizsgélata, megndvelése,

meretének felszabaditasa és szaktervezore bizdsa f6épitészi, hatosagi kontrollal.

3. elokert és uttestig tarto kozteriileti sav

A beruhazissal €rintett teriiletre vonatkoz6an a PPVSZ alabbi el6irdsai vonatkoznak:

.31 8 L2/A-XVIII/U-3 épitési ovezet

(1) Az épiiletek fvitvonal mentén elhelyezkedd traktusdban, a foldszinten vy lakdhelyiség nem
alakithato ki, ott kizarolag kereskedelem, szolgdltatds, vendéglatds, illetve iigyfélforgalmat
lebonyolitd iroda funkcioju helyiségcsoport helyezhetd el.

(4) Uj épiilet elhelyezése esetén a f5ut felé kerités nem epithetd, illetve a meglévé épiilet utcai
traktusanak kereskedelmi, szolgdltatéo vendéglato rendeltetésre valé dtalakitdsdval,
. rendeltetésmodositdssal egyidejiileg az utcai keritést meg kell sziintetni.

(3) Az épitési hely meghatdrozdsa: az eldkert métere: 5 m, a hdtsékert merete: 10,5 m.”

Atervezés a fenti elirdsokat maximalisan be kivanja tartani. A teleksor elétt cca. 5,50-5,60 m
sz€lességben fut a jarda+padka kett6s a telekhatér és az utszegély kozott. A tervezett parkolosav
¢s a telekhataron beliili jarda+zoldfeliileti sav egyiittesen kb. 10,50 m széles feliiletet ad.

A jogszabalyi elbiras szerint elsddlegesen telken beliil kell biztositani az ingatlan parkol6

szikségletét. Ez alapjan nagyrészt a leendd iizletportalok el6tt €piilnének meg a parkol6 &llasok



az ingatlan elSkerti részében, melyek megkozelitése a teljes parkolésav hosszban nagyrészt
leburkolt kézteriileti padkan és jardan keresztlil torténik. A teljes hosszon keresztez6d6
gépjarmll és a gyalogos forgalom problémajan tul ez a megoldas sem telepiilésképi sem

gyakorlati, vagy hasznalati szempontbol nem tamogatandé.

A egyes funkcionalis savok cseréjével a parkoldkat praktikusan az uttest mellé rendelve, olyan
geometria és bealldsi mdd alakithatd ki, ami azon til, hogy a lehetd legtobb parkold allast
biztositja, az utca forgalmat sem terheli tul, akasztja meg teljesen az egyes ki- és beallasok
alkalméaval, tovabba egy élhetd komyezetet teremtve zoldfeliiletekkel ellatott, biztonsagos

gyalogosjarda hozhato létre.

Ezen modell viszont a tulajdonviszonyok tiszteletben tartdsa mellett hasznalati cserét igényel,

amihez megallapodas, egyetértés sziikséges tulajdonos felek kozott.
4. parkolas telken beliil és kozteriileten

A beruhazassal érintett teriiletre vonatkozoan a PPVSZ aldbbi el6irasai vonatkoznak:

., 27. § A kisvarosias, jellemzden zdrtsoru lakoteriiletek altalanos elGirdsai

(4) Uj épiilet elhelyezése, vagy meglévd épiilet jelentGs dtalakitisa esetén

a) a lakasokhoz tartozo eldirt szamu parkolohelyek legfeliebb 1/3-a Iétesithetd fedetlen

szabadtérben”

OTEK:

.Jarmivek elhelyezése 42. §

(2) Az egyes telkek és épitmények rendeltetésszerii hasznalatihoz a telken - a helyi épitési
szabdlyzatnak a teriilet telepiilésen beliili elhelyezkedése, tomegkoziekedési ellatottsaga és
forgalmi terheltsége és az épiilet rendeltetése alapjan, a (10) bekezdésben foglaltak figyelembe
vételével meghozott eltérd rendelkezése hianyaban - a 4. szamu melléklet szerint meghatdrozott
szamu szemeélygépkocsi elhelyezését kell biztositani.

(7) A 10 gépjarmiinél nagyobb befogadéképes&égﬁ Selszini varakozo- (parkold) helyet fasitani
kell. A parkolo feliiletek arnyékolasat biztosito fasitast - helyi épitési szabalyzat eltérd
rendelkezesének hianyaban — minden megkezdett 6 db varakozo- (parkolo) hely utan 1 db, nagy
lombkoronat neveld, kornyezettiiré, tulkoros, allergén pollent nem termeld lombos fa
telepitésével kell megoldani, minimum 1 m2 szabad foldteriilet biztositasdaval, amely 1 m2 alatti

teriiletei a telek zoldfeliiletéebe nem szamithatok be.).”

10



A Budapest XVIIL. keriilet Pestszent]Srinc-Pestszentimre parkolasi rendjérdl és a parkolohelyek
megvaltasarol sz6l6 44/2007. (XII. 21.) Budapest XVIIL. keriilet Pestszent]6rinc-Pestszentimre
Onkorméanyzati rendelet az alabbiak szerint rendelkezik:

w38 (1) A keriilet kézigazgatdsi teriilete a gépjarmii elhelyezés szempontjabol parkolasi
zondkra oszlik, vgymint

a) Varosias parkoldsi zona, amely dll az

aa)  Osszes L2/A kisvarosias, jellemzben zdrtsori lakéteriiletekbdl és az

4. § (1) A parkoldhely-létesitési kotelezettséget az 1. sz. mellékletben meghatarozottak szerint,
a Rendeletben meghatdrozott esetek kivételével az ingatlanon beliil kell teljesiteni.

(2) A parkoldhely-létesitési kételezettség pénzbeli megvaltdsira, kézteriileti parkolassal valo
kivaltasara, valamint pakolohely Iétesitési engedmény igénybevételére — a Rendeletben
meghatdrozottak szerint, a (3) bekezdésben foglaltak figyelembevételével — csak a Varosi és az

Atmeneti parkolasi zondban van mdd.

10. § (1) A Virosias és Atmeneti parkoldsi zdna teriiletén a szamitott parkolShely—létesitési
kotelezettség egy része vagy egésze a kizteriileti telekhatdrtél légvonalban mért legfeljebb 500
méteren beliili

a) parkolohazban,

b) mélygarazsban,

¢) tovabbd KSZT-ben meghatarozott felszini parkoloban, illetve

d) kozteriileten valo parkolassal

telken kiviil is megvalosithato.

(2) Az (1) bekezdés szerinti esetben az Epittets a parkoldhely létesitési kotelezettséget
megalapozo eljardsban kiteles kérelméhez csatolni a parkoldhely létesitési kotelezettség
ingatlanon kiviili kielégitésérdl az dltala - a mas telken figyelembe venni kivint parkolohelyek
rendelkezésre-allasardl - kotétt nyilatkozat, illetve szerz6dés egy eredeti példanyat, mely szerint
a) a) az Epitteté a mds ingatlan, épitmény tulajdonosa, iizemeltetdje és ezekben a sziikséges
parkoldhely szam mértékéig haszndlati jogot vagy tulajdont szerzett, vagy

b) b) az Epitteté a més ingatlan, épz’tﬁény parkolohaz, mélygardzs, KSZT-ben meghatdrozott
felszini parkold tulajdonosdval hosszii tavi, de legaldbb 20 évre 52016 kizdrdlagos bérleti
szerzodest kotott.

¢) ¢) az Epittetd a kizteriileti parkolé haszndlatérél az Onkormdnyzattal hosszi tavi, de

legalabb 20 évre sz016 - kizardlagossdgot nem biztosits - haszndlati szerzédést kétott.

11



A javasolt el6kert és azzal hatdros kozteriileti sav hasznalati cseréjével a projekt az épil6
lakdsok és lizletek elSirds szerinti parkoléit a projekt keretein beliil hozza létre. igy parkolohely
megvaltasi igény nem meril fel azzal, hogy a helyi parkolasi rendeletnek megfelelGen a
kozteriileti sdvon megvalositott parkolok a megvaldsitandd épiilet parkolé mérlegébe

beleszamitanak.

(Budapest Févaros XVIIIL. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimrei Polgarmesteri Hivatal

(Féepiteészi Csoport Gsszeallitasa)

0 ]&\%ﬂ/
ankovits Vera f6épitész

TT/01-1174
E/1 01-1174
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ,

Budapest Fovaros XVIII. keriilet Pestszentlérinc—Pestszentimre 6nk0rményzata
Képviseld—testiiletének
.+../2018. (....) 6nkormanyzati rendelete

Pestszentlérinc — Pestszentimre Virosrendezési és Epitési Szabalyzatarol szélo
60/2006. (IX. 12.) 6nkorményzati rendelet médositisarol

Budapest F6varos XVIIL keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzata Képvisel§-testiilete az
epitett kornyezet alakitasarol €s védelmérsl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szolé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban meghatirozott feladatkérében eljarva a
kévetkezéket rendeli el:

1. § A PestszentlSrinc-Pestszentimre Vérosrendezési és Epitési Szabéalyzatarél szél6 60/2006. (IX.12.)
onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: PPVSZ) 27.§ (4) bekezdés d) pontja helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

/Uj épiilet elhelyezése, vagy meglévé épiilet jelentds mértékil dtalakitdsa esetén/

»,d) a koztertiletre néz6 homlokzaton — a teriiletre vonatkozé eltérd elSiras hianyaban —legfeljebb
két — egyenkeént 3,00 m-nél nem szélesebb —gépjarmii behajtésra alkalmas kapu helyezhetd el a telekre
torténd bejutast biztositoé behajtén kiviil.”

2. § APPVSZ IV. Fejezetének ,,A 100. szamu szabalyozasi terv teriiletén” elnevezésii rendelkezése a
kovetkezd 5. ponttal egésziil ki:

»o. A Budapest XVIII. keriilet Nemes utca - Vasut utca — Csokonai utca — Koélesey utca altal hatérolt
tomb Vasut utca feldli teleksordra, azaz a 144312/1, 144313/1, 144313/2, 144314, 144315, 144316,
144317, 144318, 144319, 144320, 144321, 144322, 144323, 144324, 144325 helyrajzi szamu
ingatlanok terliletére az alabbi el6irdsok vonatkoznak:

5.1. A teriileten az Onkorméanyzattal kiilén megallapodéas — telepiilésfejlesztési szerzédés —
kothet, mely alapjan az el6kertet kozcéla kozlekedés szaméra megnyitott teriiletként lehet kialakitani
€s megnyitni a gyalogos kozlekedés sziméara. Ebben az esetben a Budapest XVIIL keriilet
Pestszentl6rinc-Pestszentimre parkolasi rendjérél és a parkoldhelyek megvaltasarol szolo 44/2007.
(XII.21.) 6nkorményzati rendelet szerint, az ingatlan el6tti kozteriileten lehet kialakitani a f6ldszinti
tizleteket kiszolgalo parkolokat.

5.2. Az5.1. alpont szerinti megéllapodds megkétése esetén a teriileten a telepiiléskép védelmérsl
sz6l6  22/2017. (IX.12)) onkorményzati rendelet 43. §-dban megfogalmazott illeszkedési
kovetelmények, €s az adott &vezetben megengedett legnagyobb épitménymagassigi érték betartdsa
mellett, az épiiletek legmagasabb pontja meghaladhatja a 10,5 métert.

5.3. Az 5.1. alpont szerinti megallapodds megkétése esetén a teriileten legfeljebb foldszint + 3
+ tetbteres epiiletek helyezhetSek el. A f6ldszint kivételével az épitményszinteken 6nallé lakéfunkeid is
kialakithato.

5.4. Az 5.1. alpont szerinti megallapodas megkotése esetén a 27. § (4) bekezdés d) pontjaban
foglaltakat a teriilet beépitése soran nem kell alkalmazni.”

3. § Ez a rendelet a kihirdetését kGvet$ napon 1ép hatalyba és a hatalybalépését kivetd napon hatalyat
veszti.

Budapest,

dr. Molnar Ildiko Ughy Attila
cimzetes f6jegyz6 polgarmester
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