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nyilvanos iilés / zart iilés*
Motv.46. § (2) bekezdés a) 46. § (2) bekezdés b) 46. § (2) bekezdés ¢)

egyszeri tobbség / mindsitett tobbség*

Kt. SZMSZ 49. § (1-16.) ......... epyeb Jogszabalyi e aiissisie s nenanns

................................................

hataskor jogalapja

egyéb jogszabaly: Vagyonrendelet 19. § (1)

Kt. SZMSZ .......§ ...... bekezdés bekezdés d) pont, 20. § (2) bekezdés

* miegfeleld rész aldhizandé

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest  Foévaros  XVIIL.  keriilet  Pestszentlrinc-Pestszentimre Onkorméanyzata
(tovdbbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat képezi a Budapest XVIII. keriilet 156140/21 hrsz.-a,
természetben a Budapest XVIIL. keriilet, Besence Gt 1/A szém alatt talalhaté 4351 m?2
alapteriiletli kivett udvar és hulladéklerako telep megnevezésii ingatlan, mely egységet képez a
mellette fekvé szintén az Onkorményzat tulajdonaban allé 156140/20 hrsz-on nyilvantartott
771 m?* alapteriiletii, kivett sajat hasznalath tttal (tovabbiakban: Ingatlan). A két ingatlan a
kiihertileti 0156140/9 hrsz-1 ingatlan megosztdsa és belteriiletbe vonasa utan keletkezett.

A Képviseld-testiilet 160-161/2013. (IV.25.) szamu hatarozataival hozzajarult ahhoz, hogy a
0156140/9 hrsz.-u ingatlanon a KEOP-1.1.1/B/12 palyazat keretében Szemléletformald és
Ujrahasznalati Kézpont eptiljon, tovdbba ahhoz is, hogy a 0156140/9 hrsz-u ingatlanra 10 év
id6tartamra foldhasznalati jog keriilion bejegyzésre. A foldhasznalati jog bejegyzésére
vonatkozéan az Onkorméanyzat és a Budapest Févéros Onkorményzata megallapodést kotott,

A Fosldhasznalati jogot alapité megallapodést (tovabbiakban: Féldhasznalati megallapodas) a
felek 2013. november 14. napjan megkototték, melyben megallapodtak arrél, hogy a Budapest
Févaros Onkormanyzata (tovabbiakban: Fovarosi Onkormanyzat) Szemléletformald és
Ujrahasznalati Kézpontot (tovabbiakban: Felépitmény) Iétesit, melyhez a foldhasznalati jogot
2023. szeptember 30. napjaig rogzitették. A pélydzati felhivasnak megfelelden a Févarosi
Onkormanyzat foldhasznélati jog alapitisanak egyszeri ellenértékét 4.916.000,-Ft-ot egy
Osszegben megfizetett, ezzel 10 éves idGtartamra a foldhaszndlati dijat kiegyenlitette. A
Foldhasznalati megallapodas és az alapjat képez6 160-161/2013. (IV.25.) szamu hatérozatok
jelen eldterjesztés 1. sz. mellékletét képezik.
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A Foldhasznalati megallapodasban régzitették azt is, hogy a Felépitmény hasznalatbavételi
engedélyének jogerbre emelkedését kovetden haladéktalanul, de legkésébb azt ksvets 90 napon
beltil kiilén megéllapodasban rendezik a Felépitmény &s az altala elfoglalt teriilet jogi sorsat és
jellemzéit, tovabba azt, hogy a Felépitmény a Févarosi Onkormanyzat tulajdonéba keriil.

A Févéarosi Onkorményzat 2017, augusztus 4. napjan kiildte el Onkormanyzatunk részére a
~-Megallapodds felépitmény és tartozékai tulajdonjogénak &s ingatlan-nyilvantartasi
helyzetének rendezésérdl” szl6 szerz6dés (a tovabbiakban: Megallapodds) tervezetét (2. sz.
melléklet). A Megéllapodds megkétéséhez a Képviseld-testilet 138/2018 (V.29.) szamu
hatdrozataval hozzajérult. Képvisel§-testiilet egyuttal hozzajarult a Févérosi Onkormanyzattal
2013. november 14. napjan kotstt Foldhasznalati megéllapodas modositasahoz is, mely
moédositdsban a Févarosi Onkorményzat altal fizetendd foldhasznalati dij mértékének
megallapitdsaval 2023. évben kivdnt foglalkozni. Févarosi Onkorményzat kérte az
Onkorményzat 4llaspontjanak feliilvizsgalatat.

Az Onkormanyzat feliilvizsgalva korabbi allaspontjat megallapitotta, hogy a 2013. november
4. napjan kelt megéllapodds megkdtése Ota a jogszabalyi rendelkezések jelentésen
megvaltoztak, ezért a Magyarorszag helyi énkorményzatairdl széld 2011, évi CLXXXIX.
térvény (tovabbiakban: Matv.) 108. § (2) bekezdése alapjan lehetéség van arra, hogy az
Onkormanyzat a foldhasznalat Jogét ingyenesen biztositsa, ezért elfogadhaté a Févérosi
Onkorményzat 4llaspontja, kérése 2023. évtél.

Az Mitv. 23.§ (4) bekezdésének 11. pontja és a 108. § (2) bekezdése szerint:

,23.8

(4) A févarosi onkormanyzat feladata kiilonisen:

w11 tdvhészolgdltatds, ivoviz-elldtds, szemnyvizelvezetés, -kezelés és-drtalmatlanitds
(csatornaszolgdliatds), hulladékgazddlkodds;

» 108, § (2) A helyi onkormdnyzat tulajdondban dllé nemzeti vagyon tulajdonjoga az dllam vagy
mds helyi onkormdnyzat javdra ingyenesen dtadhaté, jogszabdlyban meghatdrozott kozfeladat
elldidsdanak elésegitése érdekében.”

A Vagyountorvény 13.§ (1) és (13) bekezdése értelmében:

13§ (1) Torvényben, valamint a helyi onkormdnyzat tulajdondban dllé nemzeti vagyon
tekintetében torvényben vagy a helyi onkormdnyzat rendeletében meghatdrozott értékhatar
Jeletti nemzeti vagyon tulajdonjogdt dtruhdzni - ha torvény kivételt nem tesz - csak
versenyeztetés wtjdn, az dsszességében legeldnydsebb ajdnlatot tevd részére, a szolgdltatds és
ellenszolgdltatds értékardnyossdgdval lehet.”

13.§ (13) A nemzeti vagyon vonatkozdsdban osztott tulajdon létesitésére az dllami illetve az
onkormdnyzati vagyonnal valé gazddlkoddsra vonatkozd jogszabdlyok szerinti értékesitési
eljdrasi szabdlyokat kell alkalmazni a Ptk. szerinti, a foldtulajdonos és az épitkezé kozott kotott
megdllapodds [étrehozdsa, valamint a hozzd kapesoléds foldhaszndlati jog alapitdsa
tekintetében. A foldhaszndlati jogért a fold forgalmi értékéhez viszonyitott ardnyos ellenértéket

kell fizetni.

Keérem a tisztelt Képvisel§-testiiletet, hogy fentiek alapjan az alabbi hatérozati javaslatot
sziveskedjen elfogadni.
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Hatarozati javaslat:

1. Budapest F6varos XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzat
Képviselé-testiilete gy dént, hogy 138/2018. (V.29.) szdmu hatirozatat az aldbbiak
szerint modositja:

Budapest Févdros XVIII. keriilet Pestszentldrinc-Pestszentimre Onkorményzat
Képviseld-testiilete az énkormanyzat vagyonérdl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi
jogok gyakorléasardl sz616 15/2013. (V.31.) énkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdés
d) pontja és 20. § (2) bekezdése, tovabba az Motv. 108. § (2) bekezdése alapjan ugy
dont, hogy az Motv. 23. § (4) bekezdésének 11. pontjaban meghatarozott
hulladékgazdalkodasi kézfeladat ellatisa érdekében hozzdjarul a ,,Megéllapodas
felépitmény és tartozékai tulajdonjoganak és ingatlan-nyilvantartasi helyzetének
rendez€sérél” megnevezésli megallapodas Févarosi Onkormanyzattal ~ t5rténé
megkdtésehez, egyuttal hozzajérul a Févarosi Onkorményzattal 2013. november 14.
napjan kotott Foldhasznalati megéllapodas médositasahoz.

Felkéri és felhatalmazza a polgarmestert a mellékelt »Megéallapodas felépitmény é&s
tartozékai tulajdonjoganak és ingatlan-nyilvantartasi helyzetének rendezésérdl” szold
tervezet véglegesitését kovetd alairdséra és a sziikséges intézkedések megtételére.

Hatéaridd: 2018. december 31.
Felelds: polgarmester

Budapest, 2018 JoL. 18

dr. Lévai Istvan Zoltan
alpolgérmester

Mellékletek:
1. Foldhasznalati jogot alapitd megallapodas
2. KT hatarozatok
3. Megallapodas tervezet
4. Ertékbecslés
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FOLDHASZNALATI JOGOT ALAPITO MEGALLAPODAS

mely Itrej6U egvrésard]

Budapest  Edviros XVIIL  keriilet Pestszentlfrine-Pestszentimre Onkormanyzata
(székhelyc: 1184 Budapest, Ull&i Gt 400 addszéma: 15735818-2-43; siatisztikai szémjele:
15735818-8411-321-01; torzsszédm:. 735814; szimlaszdma: 10900028-00000002-39950006
(UNICREDIT Bank Uungary Z:t. 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.); képviseli Ugly Auila
polgirmester)

munt féldhilajdonos (a tovabbiakban: Fildtulajdonos),

masrészrol Budapest Féviros ('jnkormsinyzata (székhclye: 1052 Budapest, Varoshdz u. 9-1] 3
adoszdma: 15735036-2-41; statisztikai szamjele: 15725636-8411-321-01. torzakfnyvi azonosito
szdm: 735638 képviseh: Tarlds Istvan f3polgirmester)

runt épitkeso (a tovibbiakban: Epitkez6),

a tovabbiakban egyiittescn: Szerz6dé Felek kozott az alulirot napon es helven az aldbbi
fehiételek mellett.

L. A Szerz6dd8 TFelek akarategységben rogzitik, hegy kozéitik a mai napon [étrejétt, jelen
megdllapodds (a lovabbiakban: Megéllapodas) alapjan a Féldtulajdonos Képviselé-testiiletének
160-161/2013. (IV. 25) sz hatérozata}n — melyck jelen megéllapodas 2. szami mellékletét
képezik - alapjan hozzdjarul, hogy az Epitkezs javéra a Féldiulajdonos 1/1 aranyi, kizérolagos
tulajdondban Allo, a Budapesti 1. szamu [6ldhivatal ingatlan-nyilvantartasdban Budapest,
XVIL ker, kilteriilet 0156140/9 hrsz. alaw felvett, 5122 m? teriilettt, rét movelési 4dgn
ingatlanon (a tovabbiakban: Ingatlan) a KEOP-1.1.1/B/10-1] palyazati felhivas keretében
denyitort KEOP-1.1.1/B10-11-2013-0002 jelli palvazatanak megfeleléen (Sldhasmaiati ing
keriiljéin bejegyscsre jelen Megallapodasban foglaltak szerint

2. A Szerzbd$ Felek tudoméssal bimak amél, hogy az Epitkezét ~ az épiilet mmdenkori
tulajdonosdt - az épilet altal elfoglalt teriiletre vonatkozéan a Jogszabily erejencl fogva
foldhasznalati jog illeu meg.

3. A felépitményekre vonatkozd beruhazds megkezdése elétt a Foldwlajdonos egyszersitctt
zartx0rll palydzatot irt ki az Ingatlan tovabbi hasznositasa tekintetcben,

4. A Szerzédd Telek jelen Mepallapodas aldirasaval megéllapodnak  abban. hogy a
ielépitmenyek hasznélatba vételi engedelyének jogerdre emelkedesét kovetéen haladékialanul,
de legkéstibb azt kovet§ 90 napon beliil kilon megallapodasban rendezik a felépitményck és az
alialuk elfoglalt foldrerulet jogi sorsdt és jellemzdit, a Polgari Torvenykinyvrsl szolé 1959, évi
[V, torveny (a tovdbbiakban: Pik) 97 §-énak (2) bekezdésében valamint a 155, §-aban
foglaltaknak megfeleléen, azaz az Epitkezd tulajdonaba  kerfilnek az alala lélesitendd
epitmenyek, mig a telek tulajdonyoga valiozatlanul a Foldtulajdonost illeti meg.
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5. A foldrészletre vonatkozé foldhasznalat jog alapitasinak egyszeri ellenértékét az Ingatlanra
épitendd valamennyr felépitmény hasznilatbavéteh engedélyének Jogerfre emelkedéséip, de
legkésgbb 2015, janjus 30. napjaig koteles az Epitkezt meghizetnt egy Gsszegben a
Foldtulajdonosnak. Az egyszen ellenérték Osszege Osszeser: 4.916.000.- Ft, azaz négymllio-
kalencszaztizennatezer forint.

0. A Szerz8ds Feiek jelen niegallapodast hatdrozott idére, 2023, &v 09. hé 30, napjaig kétik. A
Szerz8ds Felek kotelezettséget vélialnak arra, hogy a hatarozott id§ leteliér megeléz5 6 hénapen
belll egyittesen egyezieinek annak esctlepges meghosszabbitasirol.,

7. A Szerz6d6 Felek tudomdssal birnak arr6l, hogy az Ingatlanra vonatkozéan az ELMU
Héalézat: Kft. (a tovabbiakban: ELMU) Javéra 242 m?*, 327 m* 51621 m? teriiletre vonatkozdan
vezetélgog keriilt bejegyzésre. Az ELMU hozzdjirulé nyilatkozata a Jelen szerzddés
hatdlybalépésének feltétele. Az ELMU hozzéjaruld nyilatkozata Jelen szerzddés 1. szamn
melleklete,

8. A Szerz6d6 Felck ropzitik, hogy a Féldtulajdones kotelezetiséget vélial az Ingatlan
belteriiiethe vondsival és kiszabalyozasdval kapesolatosan felmerilé munkédk jelen szerzédés
megkttesét kévet§ 5 honapon belil elvégeztetésere, s az ehhey kapesoléddan felmeriild
xGliségek megfizeléscre (belteriiletbe vonas, term&f5ld més céld hasznositésa muatt foldvédelm
jarulek megfizetése, miivelési 4gbdl torténd ivonds, az ingatlant érinté szabdlyozds miath
telekalakitds) vazrajz elkészitese, ingatlan-nyilvantartdson térténs atvezetteidse, sth.,).

9. A Szerz8dd Felek tudoméssal birnak arrdl, hogy az osztou tulajdonjog folytdn a
Foldtulajdonost az épitmenyre, az épiilet tulajdonosat pedig & foldre vonatkozéap torvenyt
cl6vasarlasi jog illeti meg.

10. A foldhasznalati jog megsziinése esetén az Epftkez8 az dltala létesitett berendezéseket
eiviheti, kdvetelheti tovabba az elvégzett énékndveld beruhdzisal megteritésé: értékbecs)ést
Lovetden, illetve — amennyiben a Fdldtulajdonos hozzdjarul - amortiziciéval csokkentett
érteken. Felek ropzitik, hogy ezen kérdésekben a késSbbiekben kulén megallapodisban
rendelkeznek.

11. Az épllet mindenkon tulajdonosa jogosult a hasznslat targyat képezd foldrészleter
birtokolni, haszndlni, hasznait szedni, és a selen megdllapodas alapjan étesitett £5]dhasznalet:
jog ingatlan-nyilvantartasban torténd bejegyzéséis) kezdve viseli a foldrészlette! kapesolatos
terheket.

12. A Szerz8do Felek személyében bekovetkezd valiozas esetén (ogutodlas, Atruhazds Gtjan) a
fildhasznalati jog a joputddot jelen Megallapodassal azonos tartalommal lleti meg, illetve
terhell. A Szerzdds TFelek vallaljak, hogy az Ingatlant az Ingatlanon felépitendd
Szemléletformalé és Ujrahasznalati Kézpont megvaldsuldsat kévetden minimum 5 évig nem
idegenitik el.




A Szerz6d§ Felek czen til kételezctiséget vallalnak arra, hogy vevlikkel a jelen
Megallapodésban foglaltakat kifejezett nyilatkozattal is elfogadiatjék.

13. A Foldtulajdonos  jelen Mepallapodas aldfrasival feltétlen és visdzavonhatatlan
hozzajaruldsal vdja ahhoz, hogy az Epitkuzé javara az L. pontban megjeslt Ingatlan egesxére,
hatdrozoti. 2023 ev 09. hd 30. napjarg tarthiddre a Prk. 156, §-a alapjan foldhasznalati jogor
jegyczzenek a jeien Megallapodds alapjan, megillapodason alapuld fBldhaszndlati Jjug jogeimén.

14, A Foldtulajdonos jelen Megallapodasbar cgyldejileg meghatalmazza az Epitkesst, hogy @
foldhasznélat jog bejegyzcaének tigyében a Faldiulajdonos neviében az illetéhes tldhivatalnal
cljarjon.

A foldhaszndlat jog alapftdsérdl sz310 jelen Megéllapodés ingatlan-nyilvantartdson torténd
atvevetéscrdl €s az éplilet 8ndllo ingatlanként torténé nyuvantartasba vételérs] az Epitkezd
gondoskodik. A Szerzddd Felek az ingatlan-nyilvantartdsi eljards sordn képviseletiik ellatasaval
meghatalinazzak  dr. Csan  Kuisztima  jogtandcsost (Budapest F&varos Gnkgrmén}.-zata
Fopolgarmesteri Hivatal Jogi Féoszidly; cim: 1052 Budapest, Varoshaz vtea 9-11.; jogtandcsosi
névjegyzekszam: FB 5311). A Szerzddd Felek kijelentik, hogy jelen megallapodds alairasa
resziikrdl egytutal a jogtandcsosnak torténd meghatainiazas adasat 1s Jelenti.

15. A Féldtulaydonos jogosult egyoldali nyilatkozattal elalln 2 jelen Megallapodastél ha az
Epitkez6 az S. pontban meghatarozott egyszeri ellenérieket 2015, jinius 30. napjdig nem fizeti
meg. Srerzod6 Telek jelen Megallapodas aldirisaval kotelezetiséget vallainak arra, hogy a
Foldtuiajdonos ¢ pont szerinti eldlldsa eselén a torléshez szilkséges kézds nyilatkozalot alairjak.

lo. A Szerz8dd Felek megallapodnak abban, Logy & Megdllapodasban nemn szabalyozott
kérdésekben a Polgar Térvénykinyvrs] széld 1959, évi IV, térvény és az egyéb jogszabalyok
vonatkozo rendelkezéset tekantik nanyadénak.

17. A Megallapodas négy (4) oldalbol 4l és nyole (8) eredeti példanyban késziilt, abbél négy (4)
pelddny a Faldlajdonost, négy (4) példany az Lipitkezot 1lleti.

13. A Szerz6dd Felek ¢ Megéallapodast mmint akaratukkal mindeanben megegyezdt (rtdk ala.

Mellékleteks: ;
1. szdmu melléklet: Az ELMU Haldzati K ft. hozzajaruld nyilatkozata
2. szamu melléklet: A I'6ldeulajdonos Képvisel-testiiletenek dontésc

Budapest, 2012, .. i«, Budapest, 2013,
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BUDAPEST FOVAROS XVIIL KERULET
PESTSZENTLORINC-PESTSZENTIMRE ONKORMANYZAT
L4 ML IRING

KEPVISELO-TESTULETE

1

AL

HATAROZAT-KIVONAT
a Képviselé-testiilet 2013. dprilis 25--én megtartott ilésének jegyzbkdnyvébsl

ialakitdsanak tdmogatdsirdl

ont K

15, Dintés szemléletformdld ki
170.  rendiiviili eljgrassall

160/2013, (1V. 25.) sz, hatdrozat

Budapest. XVIIL. keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Orkorményzat Képviselb-testiilete

19 igen szavazattal egyhangulag hozzdjdrul shhoz, hogy a tulajdondban 4116, Budapest, XVIIL
kertilet Méta utcdban talalhaté, 156140/9 helyrajzi szdmi, 5122 m? nagysagy, kultertilet:, rét
miivelési agu ingatlanon a KEOP-1.1.1/B/12 palyézat keretében Szemléletformélé és Ujrahasznalati
Kdzpont éptiljon.”

Hatarido: 2013. dprilis 25.

FelelGs: polgarmester

A kivonat hiteles:

Karay Tivadar
irodavezetd /

Budapest, 2013. oktdber 22.
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BUDAPEST FOVAROS XVIIL. KERULET
PESTSZENTLORINC-PESTSZENTIMRE ONKORMANYZAT

KEPVISELO-TESTULETE

FEUATUCRY
ELZENTINGAE

HATAROZAT-KIVONAT
a Képviseld-testiilet 2013. 4prilis 25--én megtartott illésének jegyz8konyveébsl

15, Dintés szemléletformalé kizpont kialakitdsdnak tdmogatdsirél

170, rendkiviili eljdrdssal!

161/2013. (IV. 25.) sz. hatarozat
Budapest, XVIIL kerilet PestszentlSrinc-Pestszentimre Onkorményzat Képvisel-testiilete
19 1gen szavazattal egyhangilag hozzajarul ahhoz, hogy a KEOP-1.1.1/B/12 pélyézat feltételeinek
megfeleléen, a palydzo Budapest Févaros Onkorméanyzata javéra Budapest, XVIII. keriilat Méta
utcaban (alalhatd, 156140/9 helyrajzi szdmui, 5122 m’ nagysagl, kilterlileti, rét mivelési 4gi
ingatlanra az ingatlan nyilvéntartisba 10 év idGtartamra foldhasznalati jog keriiljon bejegyzésre.
Ennek kapcsan megallapodast k&t a Févirosi Onkorményzattal, A Megallapodasnak az alabbi f&bb
tartalmi szempontokat kell tartalmeznia:
1.a Fivarosi Onkorményzat Szemléletformald es Ujrahasznalati kézpontot szandékozik épitem az ingatlanon, ezt a
Budapest. XVIIL. kerileti Onkorményzat twdomasul veszi. s ezzel kapesolatban fldhasznélati jogof biztosit a
Fvaros: Onkormanyzatnak,
2. az esetleges radpitéssel osztott tulajdonjog keietkezik a vonatkozd, jogerés hasznélatbavételi engedély
kiadaséval, vagyis a Févaros: Onkorményzat tulsjdonaba keriil a {elépitmény, mig az mgatlan es gy & felépltmény
alatt elhelyezkedd f3ldrészlet tulajdonjoga véltozatlanul a X VIII, keriilet: Onkonndnyzatot illeti meg,
3. a bernhazds megkezdése eldtt a Budapest, XVIII  kerilet Onkorméanyzat a Vagyontirvény eléirdsainak
megfelelden egyszertisitett zértkort palyazatot ir ki az osztott tulajdon letrehozésa tekintetében.
4. a P&varosi fﬁnkormén_vxat kotelezetiséger vallal arra, hogy a kifrasra keril6 pélyézatra érvényes palyazatot nyjt
be a7zal, hogy a Vagyontrvényben meghatérozott szabalyck szerint vallalja, hogy az épiilet alatti fbldheszndlatért
fGldhasznalati dijat fizet, s a beruhézds befejezését kivetden Raépitési megallapodast kér a Budapest, XVIIL
keriileti Onkorméanyzattal.
5. a Budapest, XVIL kenileti Onkorményzat kételezettséget vallal arra, hogy a projekt fizikai befejerésst
kiyvetden minimum 5 évig (a fenntartési id8szak alatt) nem idegeniti ¢l a fldhasznalaty jogeal érintett foldriszletet,
6. a Budapest, XVIII keriileti Onkorményzat kotelezettseget véllal az ingatlan beMerilletbe vonasival és
kiszabdlyozéséval kapcsolatosan felmerillé munkak elvégeztetésére és az ehhez kapcsolodéan felmeriils kéltségek
megfizetésére (belteriiletbe vonas, term6ftld mis célt hasznositasa miatt fSldvédelmi Jjarulek megfizetése,
miiivelési 4gbol torténd kivonds. az ingatlant érintd szabalyozds miatti telekalakitasi vézrajz elkeszitése, mngattan-
nyilvantartason térténd atvezettetése),
Felkéri és felhatalmazza a polgarmestert, hogy tegye meg a sziikséges intézkedéseket a
foldhasznalati jog bejegyzéséhez sziikséges megdllapodds és egyéb dokumentumok elkészitése
érdekében, valamnt felhatalmazza azok alairéséra.
Hatdridd: 2013. junius 30,
Felel&s: polgarmester

A kavonat hiteles:
$

; 1-} 44
Karay Tivadar
irodavezetd e

P k
Budapest, 2013. oktéber 22. 3
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18. Budapest XVIII. Kkeriilet 156140/20 és 156140/21 hrsz-on nyilvantartott ingatlanok
foldhasznilatinak idétartamdval és ellenértékével és telki szolgalmi jog bejegyzésével
kapcsolatos dontés (67.)

rendkiviili eljardssal!

138/2018. (V.29.) hatarozat
Budapest Févaros XVIII. kerilet Pestszentlorinc-Pestszentimre Onkorményzat Képviseld-testiilete
18 igen szavazattal cgyhangulag az &nkorméanyzat vagyonar6l, a vagyontargyak feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasardl sz016 15/2013. (V.31.) 6nkorményzati rendelet 19. § (1) bekezdés d) pontja és
20. § (2) bekezdése alapjan gy dont, hogy hozzijirul a ,Megdllapodas felépitmény és
tartozékai tulajdonjogdnak és ingatlan-nyilvantartdsi helyzetének rendezésérsl” megnevezési
szerzédés Fovarosi Onkorméanyzattal torténd megkotéséhez, egyuttal hozzajarul a Févarosi
Onkormanyzattal 2013. november 14. napjan koétott Féldhasznalati megéallapodas mddositiséhoz,
mely szerint:
e a Fovarosi Onkormanyzatot a 156140/21 hrsz-t foldteriiletre, Budapest Févaros XVIIL
keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzatat pedig a 156140/21/A hrsz-on Ujonnan
1€trej6vo Felepltmenyre elovasarlasi jog illeti meg, valamint
e a Févarosi Onkormanyzatot megilleté foldhasznélati jog idStartama az Epiilet fennallasaig
terjedd idStartamra modosul, azzal, hogy a ,Megallapodas felépitmény és tartozékai
tulajdonjogénak ¢és ingatlan-nyilvantartdsi helyzetének rendezésérél" megnevezésli tervezetet
az alabbiakkal szlikséges 6sszhangba hozni és kiegésziteni:
»Felek egyezd akaratukkal megdllapodnak, hogy legkésébb 2023. szeptember 30. napjat
megel6z6 60 nappal az Epitkezd dlal fizetendd foldhaszndlati dij mértékét feliilvizsgaliak, és
Seliilvizsgalat eredményeképpen a hatdilyos jogszabdlyok szerint az erre vonatkozd szerzddéses
rendelkezéseiket megfelelden modositiak.”
Felkéri ¢s felhatalmazza a polgdrmestert a mellékelt ,,Megallapodds felépitmény &s tartozékai
tulajdonjo ganak és ingatlan-nyilvantartasi helyzetének rendezésérél" szolo tervezet véglegesitését
kovetd alairdsara és a sziikséges intézkedések megtételére.
Hatarid6: 2018. december 31.
Felel6s: polgarmester




139/2018. (V.29.) hatirozat

Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képvisel-testiilete
18 igen szavazattal egyhangtilag az 6nkorményzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi
Jjogok gyakorldsarol szolé 15/2013. (V.31.) énkormdanyzati rendelet 30. § (6) bekezdése alapjan
gy dont, hogy hozzajarul ahhoz, hogy a tulajdonét képezd Budapest XVIII. kertilet 156140/21
hrsz-u ingatlanra vizvezetési (csatorna) szolgalmi jog keriiljon bejegyzésre az ingatlan
nyilvantartisba a 156140/17 hrsz-0 ingatlan javara, egyuttal tudomdasul veszi, hogy a 156140/17
hrsz. ingatlanra vizvezetési (vizvezeték) szolgalmi jog keriil bejegyzésre a tulajdonat képezd
156140/21 hrsz-u ingatlan javéra. Ennek érdekében hozzdjarul a szolgalmi jogok ingatlan
nyilvantartasi bejegyzéséhez szitkséges megallapodas alairasahoz.

Felkeri és felhatalmazza a polgarmestert a jelen eldterjesztés 4. sz. mellékletét képezd
»Megallapodas vizvezetesi telki szolgalmi jogok alapitisardl” szolo tervezet véglegesitését kovetd
alairaséra €s a sziikséges intézkedések megtételére.

Hatarid6: 2018. december 31.

Felelds: polgarmester




Doz maeliet

MEGALLAPODAS
felépitmény és tartozékai tulajdonjoganak és ingatlan-nyilvantartasi helyzetének
rendezésérol

mely létrejott egyrészrél

Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentlrinc-Pestszentimre Onkorményzata
(1184 Budapest, Ul1i 1t 400.)
adoszam: 15735818-2-43
KSH: 15735818-8411-321-01
torzsszam: 735814
képviseli Ughy Attila polgarmester
mint féldtulajdonos (a tovdbbiakban: Féldtulajdonos), masészrol

Budapest Féviros Onkormdnyzata
(1052 Budapest, Varoshéaz u. 9-11.)
adoszam: 15735636-2-41
KSH: 15735636-8411321-01
torzsszam: 735638
képviseli: a Fovarosi Kozgyiléstdl atruhazott hataskorben eljaré Tulajdonosi, Gazdasagi
¢s Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag elndke, dr. Lang Zsolt

mint épitkezd (a tovabbiakban: Epitkezé)

a tovabbiakban egyiittesen: Szerzéd6 Felek kozott az alulirott napon ¢€s helyen az alabbi
feltételek mellett

L Elézmények

1. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy 2013. november 14-én Foldhasznilati jogot
alapité megallapodast k6tdttek (a tovabbiakban: Féldhasznalati megallapodas) abbdl
a célbol, hogy a Féldtulajdonos 1/1 ardnyt kizarélagos tulajdonaban 4ll6, a
Budapesti 1. szamu Foldhivatal ingatlan-nyilvantartisaban Budapest, XVIII. ker.,
0156140/9 hrsz-u 5122 m? teriiletli ingatlanin (a tovabbiakban: Ingatlan) az
Epitkezd a KEOP-1.1.1/B/10-11-2013-0002 azonosit6 szamu, A f&vérosi
hulladékgazdalkodasi rendszer ko&rnyezetbarat technologidinak  bévitése, a
hulladékfeldolgozas és Ujrahasznositas ardnyénak novelése” c. projekt keretében
Szemléletformalé és Ujrahasznalati Kozpontot 1étesitsen. Ennek érdekében
Szerz6d6 Felek az Ingatlan egészére a Foldhasznalati megéllapodassal az Epitkez
javéra 2023. szeptember 30. napjaig fldhasznalati jogot alapitottak, valamint a
Féldhasznalati megéllapodasban rogzitették, hogy kiilon megallapodasban rendezik
a felépitmények €s az altaluk elfoglalt foldteriilet jogi sorsat és jellemzdit.

2. A Foldhasznalati megallapodas értelmében Szerzédd Felek kézott az Ingatlanon
a Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) 5:18. §
(1) bekezdése szerint osztott tulajdon keletkezik, vagyis Epitkezé tulajdonaba
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II.

a)
b)

kerilnek az altala az Ingatlanon létesitendd épitmények (az épiilet és annak
tartozékai, a tovabbiakban egyiitt: Felépitmény), mig az alapul fekvo telek
tulajdonjoga véltozatlanul a Foldtulajdonost illeti meg (Foldhasznalati megallapodas
4. pont).

Féldtulajdonos a Foldhasznalati megallapodas 4. pontjanak megfelelden feltétel
nélkili és visszavonhatatlan hozzjarulésat adta ahhoz, hogy a Felépitmény az
ingatlan-nyilvantartisban a Epitkez tulajdonaként feltiintetésre keriiljon, tovébba a
Felek megallapodtak, hogy fentiekrSl kiilsn megéllapodast kotnek a jogerds
hasznalatbavételi engedély megszerzését kovetden, valamint rogzitették, hogy a
kiilon albetét kialakitdsara iranyuldé megéallapoddsban Féldtulajdonos Epitkezdvel
szemben a Foldhasznalati megéllapodasban régzitettekhez képest tovabbi
feltételeket nem tdmaszt.

A tulajdonjogi rendelkezések

Felek rogzitik, hogy a Foldhasznalati megallapodassal érintett 0156140/9 hrsz-u
ingatlan id6kdzben megosztasra keriilt, melybbl a 156140/20 és 156140/21 hrsz-u
ingatlanok keriiltek kialakitasra. Az Epitkezd a Felépitményt a Féldtulajdonos
tulajdonaban 1évé 156140/21 hrsz-t ingatlanon megvaldsitotta, a Felépitményre
vonatkozo hasznalatbavételi engedély 2016. majus 26-an Jjogerdre emelkedett (1.
szamu melléklet).

Felek rogzitik, hogy a Felépitmény az alabbiakbél 4ll:

962 m” alapteriiletdi épiilet (a tovébbiakban: Epiilet)

Az Epiiletnek a 46/2016. munkaszamu 2016. november 24-én késziilt, a jelen
megallapodés 2. szdma mellékletét képezé épiiletfeltiintetési valtozasi vazrajzon (a
tovdbbiakban: Valtozdsi Vaézrajz) feltiintetett tartozékai (a tovabbiakban:
Tartozékok) ugymint: 7 db kerékpar tarolé 15 m?, két helyen kialakitott 12 db
gépkocsi parkolohely 63 m? és 93 m?, porta épiilet 6,25 m?, kerti szin 65 m?,
jatszoter 170 m?, hulladékudvar térbeton feliilete 840 m2, ¢piletkérili jarda 1,5
méter szélességben.

Ad a): Felfek rogzitik, hogy az a) pont alatti Epﬁlet a Foldhasznalati megéllapodas
alapjan az Epitkez0 kizarolagos tulajdonét képezi.

Ad b): Felek megéllapodnak, hogy a b) pont alatti Tartozékok, amelyeket Epitkez6 az
I.1. pontban megjeldlt projekt keretében idegen tulajdonon végzett beruhazasként, a
projekt kéltségvetésébdl valdsitott meg, az Epitkez6 a konyveiben, — mint az I. 1.
pontban megjeldlt projekt keretében elkésziilt projektelemek — sajat tulajdonaként
nyilvantartasra kertiljenek. Felek rogzitik tovabba, hogy 156140/21 hrsz-u ingatlanré]
2017. majus 10-én Helyszinrajzot készittettek, amelyen feltiintetésre keriiltek a b) pont
alatti tartozékok. A Helyszinrajzot Felek a jelen megallapodas 3.szam0 mellékletévé
tettel.



II1. Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések

Figyelemmel az elézményekben foglalt Foldhaszndlati megallapodasra és a
Felépitményre vonatkozo jogerds hasznalatbavételi engedély meglétére, Felek a
jelen megéllapodassal kivanjak megvalésitani az Epitkezé kizardlagos tulajdonat
képez6 Felépitmény 0ndllé ingatlanként torténd kialakitdsinak ingatlan-
nyilvantartasi rendezését.

1. Foldtulajdonos a jelen megallapodas aldirdsaval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a tulajdonaban 4ll6 Budapest XVIII. ker.
156140/21 hrsz-t ingatlanon a 46/2016. munkaszami 2016. november 24-én
késziilt, a jelen megallapodds 2. szamu mellékletét képezd épiiletfeltiintetési
valtozasi vazrajzon 156140/21/A hrsz-on feltiintetett, az Epitkezé kizéardlagos
tulajdonat képez§ 962 m? alapteriilett Epiilet nalld ingatlanként kialakitdsra
keriiljon Szerz6d6 Felek egyiittesen kérik az ujonnan megnyitésra keriils Budapest
XVIIL ker. 156140/21/A hrsz-u tulajdoni lap fentiek szerinti megnyitasat és arra az
Epitménynek a Vaéltozdsi Vézrajz tartalma szerint torténd feltiintetéset (onallé
ingatlan kialakitasa).

2, Féldtulajdonos a jelen megallapodds alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajaruldsdt adja ahhoz, hogy a tulajdondban 4ll6 Budapest XVIII. ker.
156140/21 hrsz- ingatlanon létesiilt 962 m2 alapteriiletii Epiiletre az Ujonnan
megnyitasra kertild Budapest XVIII. ker. 156140/21/A hrsz-u tulajdoni lapon
LLAépités” jogecimén, az Epitkezd, azaz Budapest Févéros Onkormanyzata
tulajdonjoga 1/1 tulajdoni ardnyban az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre
keriiljon (tulajdonjog bejegyzési engedély).

3 A Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a 2013.11.14-én kéztiik I¢étrej6tt Foldhasznalati
megallapodas, mint a foldhasznalati jog gyakorldsa szerzédéses szabalyozasanak
ténye, a Ptk. 5:19. § (1) bekezdés szerint feljegyzésre keriilt a Budapest XVIII. ker.
156140/21 hrsz. ingatlan tulajdoni lapjan. A Szerz6dé Felek a jelen megallapodas
alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjaruldsukat adjak ahhoz, hogy a
2013.11.14-¢én létrejétt Foldhasznalati megéallapodds, mint a fldhasznalati jog
gyakorlasa szerzOdéses szabalyozdsanak ténye, a Ptk. 5 :19.§ (1) bekezdés szerint a
Budapest XVIII. ker. 156140/21/A hrsz. alatt Gjonnan nyitandé tulajdoni lapon az
ingatlan-nyilvantartdsba feljegyzésre keriilion (A Foldhasznalati megallapodds
feljegyzése).

4. Szerz0d6 Felek tudoméssal bimak arrél, hogy mivel az Ingatlan ¢és a
Felépitmény tulajdonjoga elvalik, a Ptk. 5:20.§ alapjan a Foldtulajdonost a
Felépitményre, a Felépitmény mindenkori tulajdonosét pedig a foldre el6vasarlasi
jog illeti meg.



Fentiekre figyelemmel a Foldtulajdonos, Budapest Févaros XVIIL keriilet
Pestl6rinc-Pestszentimre ~ Onkorményzata  feltétlen & visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a tulajdondban 4ll6 Budapest XVIII. ker.
156140/21 hrsz-u ingatlan tulajdoni lapjara a Ptk. 5:20. §-a alapjan a Felépitmény
fennallasanak idStartamdig sz60l6 elvasarlasi jog Ikeriiljon bejegyzésre a
156140/21/A hrsz-u  Felépitmény ingatlan mindenkori tulajdonosa javara
(elévasarldsi jog bejegyzési engedély L.).

valamint

Budapest F6varos Onkorményzata, mint Epitkezd feltétlen és visszavonhatatlan
hozzéjarulasat adja ahhoz, hogy a tulajdondba keriil® Budapest XVIII. ker.
156140/21/A hrsz-0i ingatlan tulajdoni lapjara a Ptk. 5:20. §-a alapjan a Felépitmény
fennallasanak idotartamaig sz016 elévasarlasi jog keriiljon bejegyzésre a 156140/21
hrsz-0 ingatlan mindenkori tulajdonosa javara (elévasarlasi jog bejegyzési
engedély II).

IV. A Foldhasznalati megallapodas médositisa

1.

a)

b)

Szerz6do Felek rogzitik, hogy

a Foldhasznalati megdllapodasban a fSldhasznélati jog gyakorldsénak
feltételeit 2023. szeptember 30 napjéig, hatdrozott idétartamra vonatkozéan
szabalyoztak,

a Foldhasznalati megéallapodds 5. pontja szerint az egyszeri ellenérték
fizetése 2015. szeptember 28-4n megtdrtént.

Szerz6dé Felek megallapitjak, hogy

a) A foldhasznalati jog a Ptk. 5:145.§ (1) bekezdése alapjan Epitkezét a
Felepitmeny altal elfoglalt foldteriiletre a Felépitmény fennallasdig a
Felépitmény rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges mértékben
illeti meg,

valamint

b) Foldtulajdonos kijelenti, hogy 2023. szeptember 30. napjat kévetben
a foldhasznalati jogot illetden tovabbi fizetési igényt semmilyen
jogcimen nem tdmaszt az Epitkezovel szemben, figyelemmel arra,
hogy a Féldhasznalati megallapodas 5. pontja szerint az alapités
egyszeri ellenérickének megfizetése megtortént, valamint arra, hogy
az Ingatlanon az Epitkezs Magyarorszag helyi énkormanyzatairsl
sz0l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 23.§ (4) bekezdésének 11.
pontja szerinti hulladékgazdalkodasi kozfeladatot 14t el.



3. Szerz6dd Felek fentiekre tekintettel megéllapodnak, hogy a Féldhasznalati
megallapodast jelen megéllapodas alairdsaval akként médositjak, hogy a
Féldhasznélati megallapodas 6. pontjanak egyidejli torlése mellett a foldhasznalati
Jog gyakorlasat az egyéb feltételek valtozatlanul hagyasa mellett a Felépitmény
fennéllasaig meghosszabbitjak az alabbiak szerint:

Foldtulajdonos a jelen megallapodds alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzdjérulasat adja ahhoz, hogy a tulajdonaban 4ll6 Budapest XVIIL ker.
156140/21 hrsz- ingatlanra 2023. szeptember 30. napjaig az Epitkezo javara
bejegyzett foldhasznalati jog torlése mellett az Epitkezd javara a Felépitmény
fennallasaig szolo, a Ptk. 5:145.§ (1) bekezdésén, mint jogcimen alapul6
foldhasznalati jog keriiljon bejegyzésre.

V. Egyéb rendelkezések

Szerz6d6 Felek Kkijelentik, hogy szerzodéskotési képességiikben korldtozva
nincsenek. Mind Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentlérine-Pestszentimre
Onkorményzata, mind Budapest Févaros Onkormanyzata kijelenti, hogy
Magyarorszagon miikddd, a magyar jogszabilyok alapjan megalakult
onkormanyzatoknak mindsiilnek.

. A jelen Megdllapodds tartalmanak az ingatlan-nyilvantartdsban torténd
atvezetésérdl Epitkezd gondoskodik, valamint viseli az ennek érdekében felmertl6
valamennyi koltséget. Szerz8dd Felek az ingatlan-nyilvéntartési eljaras soran
kepviseletiik  ellatasaval meghatalmazzdk dr. Krompaszky Adrienn kamarai
Jjogtanacsost (Budapest Fovaros Onkorményzata Fépolgarmesteri Hivatal; cim:
1052 Budapest, Varoshaz utca 9-11.; KASZ: 36074560). Szerz6d6 Felek kijelentik,
hogy jelen megallapodas alairasa résziikrél egytttal a jogtandcsosnak torténd
meghatalmazas adésat is jelenti. Jogtandcsos a meghatalmazést elfogadja.

Epitkezd képviseldje kijelenti, hogy jelen megéllapodast FEpitkezd részérdl
Budapest Févaros Onkorményzata Fopolgarmesteri Hivataldnak kamarai
jogtanacsosa, dr. Krompaszky Adrienn (1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11., KASZ:
36074560) elott latta el kézjegyével, ezzel egyidejlileg a jogtanacsos a JUB
rendszerben valé ellendrzését elvégezte.

. Foldtulajdonos képviseldje kijelenti, hogy jelen megallapodast Foldtulajdonos
részerdl  Budapest Févdros XVIIL  keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre
Onkormanyzata Polgarmesteri Hivatalanak jogtanicsosa, dr. Vrana Réka
jogtandcsos (1184 Budapest, Ull6i at 400., KASZ: 36076303) elétt litjia el
kézjegyzével.

Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a jelen megallapoddsban nem részletezett
kérdésekben a Ptk. szabélyait, valamint a Felek altal 2013.11.14-én megkotott
Foldhasznalati megallapodast tekintik iranyadénak.

Jelen szerzddés tizenegy (11) eredeti pé}ldényban késziilt, abbol harom (3) példany
a Foldtulajdonost, nyolc (8) példany az Epitkez6t illeti.
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7. Szerz6d6 Felek e megallapoddst, mint akaratukkal mindenben megegyezét irtdk
ala. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy jelen megéllapodas az alafras napjan 1ép
hatalyba. Amennyiben az alairds nem egyidejiileg torténik a Felek részérdl, ugy a
hatalyba 1épés napja a kés6bbi aliras idépontja.

Mellékletek:
1. Jogerds haszndlatbavételi engedély

2. 46/2016. munkaszamu véltozasi vazrajz
3. Helyszinrajz a 156140/21 hrsz-0 ingatlanrol

Budapest, 2018. Budapest, 2018.
Budapest Féviros Budapest Féviros XVIII. keriilet
Onkormanyzata Pestszentlérinc-Pestszentimre
atruhazott hataskorben eljaro Onkormanyzata
Tulajdonosi, Gazdasagi és képviseletében
Koztertilet-hasznositasi Bizottsag Ughy Attila polgirmester
képviseletében
dr. Lang Zsolt elnok Foldtulajdonos
Epitkezo
Pénziigyi ellenjegyzést végezte: Pénziigyi ellenjegyzést végezte:
Budapest, 2018.
Budapest, 2018.
Ver6 Tibor féosztalyvezetd dr. Kanti Gabor irodavezet
Pénziigyi Foosztaly Gazdasagi és Koltségvetési
Iroda
Szerkesztettem €s ellenjegyezem: Ellenjegyzem azzal, hogy a jelen
Budapest, 2018. ellenjegyzés az Utty. 44. § (1)

bekezdés ¢)-d) pontjaiban
....................................... foglaltaknak a Foldtulajdonos
. vonatkozaséban val6 tanusitisara
dr. Krompaszky Adrienn terjed ki:
jogtanacsos Budapest, 2018.
KASZ: 36074560
dr. Vrana Réka jogtanacsos
KASZ: 36076303

Jelen Megallapodds szdvege megegyezik a Fovarosi Koézgytilés Tulajdonosi,
Gazdasagi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaganak 2018. ........... -1 lésére
eléterjesztett €s a Bizottsag altal jovahagyott szoveggel. Hatirozat szdma:



....... /2018. (.......) Tulajdonosi, Gazdasagi és Kozteriilet-hasznositési Bizottsag
hatarozata
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Budapest XVIII. ker. Méta utca és a Besence utca
sarkan elhelyezkedé ingatlanok forgalmi
értekbecslésének aktualizalasa

Helyrajzi szam: 156140720 és 156140/21

Megbizo: Budapest XVIHI kertilet Pestszentlorine-Pestszentimre Onkormianyzat
1184 Budapest. Ulloi at 400.
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Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest XVIII., Méta u. — Besence u. sarok

2. Az ingatlanok telekkonyvi adatai:
a) A 2017.08.10-én kelt tulajdoni lap mésolat szerint:

Az ingatlan megnevezése: Kivett sajat hasznalata it
Helyrajzi szam: 156140/20 kiilteriilet

e Az ingatlan teriilete: 771 m®
e Tulajdonos: Budapest XVIIL. ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzat

1/1

Széljegy: A Tulajdoni Iap mésolat széljegy fel;egyzest nem tartalmaz.

Teher: Vezetékjog 560 m *teriiletre. Jogosult: ELMU Halozati Kft.
Vezetékjog 97 m? teriiletre. Jogosult: ELMU Halbzati Kft.
Megallapodason alapuld foldhasznélati jog 2023. szeptember 30-ig tartd
idére. Jogosult: Budapest Févaros Onkormanyzata.
A zéaradékolt T-87252 ttszamu vazrajz alapjan a Bp. XVIIIL. ker 156140/9
hrsz-4 ingatlan megosztva a 156140/20 hrsz-(i ingatlanra 771 m? teriilettel
és 156140/21 hrsz-1 ingatlanra 4351 m” teriilettel.

b) A 2017.08.10-én kelt tulajdoni lap mésolat szerint:

Az ingatlan megnevezése: Kivett udvar és hulladéklerakd telep
Helyrajzi szam: 156140/21 kiilteriilet

Az ingatlan teriilete: 4351 m?
Tulajdonos: Budapest XVIIL ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzat
171

Széljegy: A Tulajdoni lap mésolat széljegy feljegyzes’c nem tartalmaz.

Teher: Vezetékjog 1057 m “tertiletre, Jogosult: ELMU Halézati Kft.
Vezetékjog 145 m tertiletre. Jogosult: ELMU Halézati Kt
Vezetékjog 327 m® teriiletre. Jogosult: ELMU Hal6zati K ft.
Megallapodason alapulé foldhasznalati jog 2023. szeptember 30-ig tartd
idére. Jogosult: Budapest Févaros Onkormanyzata.
A zéradékolt T-87252 ttszami vazrajz alapjan a Bp. XVIIIL ker. 156140/9
hrsz- ingatlan megosztva a 156140/20 hrsz-t ingatlanra 771 m? teriilettel
és 156140/21 hrsz-ti ingatlanra 4351 m” teriilettel.
Vezetékjog, Jogosult: ELMU Halozati Kit.

3. A megbizas tirgya:
Tenneszetben a Budapest XVIII., Méta utca és a Besence utca sarkén elhelyezkedé
771 m* kiterjedési sajat haszna]atu it valamint egy 4351 m® kiterjedés(i udvar és
hulladéklerakd telep megnevezésii ingatlan forgalmi értékbecslésének aktualizaldsa..
Az értékbecslés kizardlag a foldterdilet értékének megallapitdsara korlatozodik, és nem
vettik figyelembe a rajta elhelyezkedd felépitmények értékét.



4. Az igényelt vagyonértékelési forma:

e Piaci (forgalmi) érték megallapitisa. Az értékbecslés sordn nem vettiik figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az it meghatdrozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

o A foldhasznalati jog 1 évi értékének meghatérozasa.

5. Kozmiielldtottsag:
Az ingatlan értékelése sordn, mint k&zmiivekkel el nem latott teriiletet vettiink
figyelembe.

6. Az ingatlan fekvése:
A vizsgélt ingatlanok Budapest XVIIL., Pestszentlérinc kzpontjahoz kozel, a XIX
kertilet hatdrdn, az M5 autopilya bevezetd szakaszdnak szomszédsdgdban, a
156140/20 hrsz-G ingatlan KL-KT-XVIII, a 156140/21 hrsz-t ingatlan M-XVIII/5
épitési Gvezetben helyezkedik el

7. Azingatlan megkozelithetésége:
Az mgatlan miuton kozelitheté meg. Tomegkozlekedési eszkozzel a megkszelitése
nem kielégitd. A 36-os autébusz a Méta iton a 194-es autbusz a Besence utcaban
kézlekednek).

8. Altaldnos értékesékkentd tényezdk:

e Az ingatlan forgalmas féltvonal mentén helyezkedik el, magas a por- é&s
zajszennyezettség,

A 156140720 hrsz-u ingatlan esetében:

e A terililet KL-KT-XVIII beépitésre nem szant dvezetbe sorolt.

e Az ingatlan teljes hosszaban, a Méta uttal parhuzamosan nagyfesziiltségli vezeték
hizédik, a teriilet jelentds részét, 657 m’-t az ELMU Halézati Kft, vezetékjoga terheli.

A 156140/21 hrsz-1i ingatian esetében:

» Az ingatlanon a Méta tttal parhuzamosan nagyfesziiliségli vezeték hizodik, a tertilet
jelentds részét, 1530 m2-t az ELMU Halézati Kft. vezetékjoga terheli. A tavvezeték
~25 m széles védbtavolsagaban épitkezni csak az ELMU hozzéjarulisaval lehetséges.

9, Altalinos értékniveld tényezék:
o Az ingatlanok megkozelitése kedvezd, stlykorlatozis a kdmyéken nincs.
e Az ingatlan gazdasagilag felértékel6ds teriileten helyezkedik el.
A 156140/20 hrsz-u ingatlan esetében:
* Az ingatlan kézvetlen kdrnyezetében minden kdzmi megtalalhato.
o Az ingatlan M-XVIII/S munkahelyi &vezetbe sorolt jelentés méretli, 4351 m’-es
fejlesztési teriilet.

10. Az értékbecslés targyat képezo ingatlanok értékei:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az elozo negyedevben vagy legfeljebb félévben
kialakult miiszaki allapottol is figg8 m’-enkénti piaci 4rak alkalmazéséval keriil
megdallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket néveld illetve csdkkentd tényezdk
kiilén szerepelnek.



Osszehasonlité adatok:

Ingatlan
elhelyezkedése

Epitési ovezet

Ingatlan jellemzése

Teriilete
(m’)

Kinalati bruttéd
fajlagos m® 4r

Ganz-kertvaros

lakodvezeti
telek

teriilet
alkalmas
lakoépiilet, kereskedelmi,
logisztikai, raktdrozasi
véllalkozasok szamara.

A fejlesztési
kivaloan

9526

14200

Ganz-kertvaros

lakddvezeti
telek

Két utcara nyild belteriileti
épitési telek, viz, villany,
gaz, csatorna az utciban, A
telek szélessége 61 m,
hossza 297 m, kb 16 db
telekre oszthato.

17064

10000

Méta utca

[-XVIII/KER-
3

Kereskedelmi és szolgaltatd
épitmények, valamint
irodaépiiletek  helyezhettk
el. Forgalmas kereskedelmi
zéna

32484

26700

Almaskert

lakdGvezeti
telek

Két utcéra nyilé belteriileti
epitési telek, villany telken
belil, viz,géz, csatorna az
utcaban, A telek szélessége
60 m, hossza 305 m, kb 15-
17 db telekre oszthat6. 30%
beépithetdség.

18171

12100

Erzsébettelep

I-XVII/KI

Egybefliggt épitési telek
2/3-an lakés, 1/3-4n a {6t
mellett kereskedelmi
[étesitmények, szallodak
épithetdk.  Alapkdzmiivek
az utcaban.

28962

27300

Atlagos
kinalati brutto
m? ar:

18.100 Ft/a®

Megjegyzés:

e A fenti internetes honlapokon megjelend kinélati arak let6ltési idépontja; 2018.
majus hé.
s A forgalmi érték megallapitasandl a munkahelyi 6vezetbe sorolt, vezetékjoggal
nem érintett ingatlanrészeknél az igy kialakult kindlati atlagarat ~5 %-kal
noveltilk, tekintettel az ingatlan alakjara, beépithetdségére, telepiilésen beliili
elhelyezkedésére is,




* A kozlekedési Utnak fenntartott, KL-KT-XVIII dvezetbe sorolt, hosszi tdvon

nem hasznosithatd 156140/20 hrsz-1 ingatlannal a kinalati atlagarat ~50%-kal
csOkkentettiik.

A 156140/20 hrsz-ii ingatlan esetében:
771 m’ * 7.000 Ft/m’ = 5.397.000 Ft, azaz
Otmillio-haromszazkilencvenhétezer forint

A 156140720 hrsz-ii ingarlan forgalmi értéke dsszesen:
5.397.000 Ft, azaz Otmillié-hdromszazkilencvenhétezer forint
A 156140/21 hrsz-1u ingatlan esetében:
A vezetékjoggal nem érintett teriilet forgalmi értéke:
2821 m” * 15.000 Ft/m? = 42.315.000 Ft, azaz
Negyvenkettémillid-haromszaztizendtezer forint

A vezetekjoggal érintett, a nagyfesziiltségli tavvezeték védosaviaba esd teriilet
forgalmi értéke:

1530 m* * 10.500 Ft/m® = 16.065.000 Ft, azaz

Tizenhatmillio-hatvanttezer forint

A 156140721 hrsz-u ingatlan forgalni értéke Gsszesen:
58.380.000 Ft, azaz (")tvennyolcmiili(’)-héromszéznyo]cvanezer forint
Megjegyzések:
o A fenti forgalmi értékek netto értékek, AFA-t nem tartalmaznak.
e Az értékbecslés kizardlag a fldteriilet értékének megallapitasara korlatozodik, és
nem vettiik figyelembe a rajta elhelyezkedd felépitmények értékeit.
* A vezetékjoggal érintett teriilet értékének meghatirozasanal 30%-os
értékesdkkentést alkalmaztunk.

11. A foldhasznalati jog 1 évi értéke:
A 156140720 hrsz-1 ingatlan esetén:

5.397.000 Ft / 20 = 269.850 Ft, azaz Kettgszazhatvankilencezer-
nyoleszazdotven forint,

A 156140721 hrsz-0 ingatlan esetén:

58.330.000 Ft / 20 = 2.919.000 Ft, azaz Kettémilli6-kilencszaztizenkilencezer
forint.

A fenti érték netté érték, AFA-t nem tartalmaz.

Megjegyzések:

o A foldhaszndlat joga az illetéktdrvény szerint vagyoni értékii jognak mindsiil.

* A vagyoni értékil jogok egy évi értékéiil az ezzel terhelt dolog forgalmi értékének
egy huszad részét kell tekinteni,

e A meghatdrozott iddre sz6lo vagyoni értékli jog értéke az egyévi érték és a
kikotott évek szorzata. A jog igy szamitott értéke azonban nem haladhatja meg az
egy evi érték 20-szorosat.

* A bizonytalan id6re terjedd vagyoni értékil jog értéke az egy évi jog dtszordse.



12. Az ingatlan diagnosztikdja szemrevételezéssel tértént,

13. A forgalmi érték beeslésének érvényessége a keltezéstol szamitott 6 honap.
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Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. ™ oklevélszam: 5246/92, 184/1988.
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a) iizemi jellegil kutatohelyek épitményet,
b) tizerm jellegli szolgaltatd épitmények,
c) a terillet kiszolgalasahoz, ellatasahoz szitkséges épitmények,
d) kozlekedési és szallitasi épitmények,
e) termékvezetékek,
f) irodaépiiletek
helyezhettk el

(3 )212
(4)213

(5) A teriilet dvezeti elbirasok szerinti mértékd zoldfelileteit a szabalyozasi terven jeldlt helyen, a
telekhatar mentén, illetve a védendd 1étesitmények és a lakoteriilet fel6li tertiletrészein, tobbszintes
(fa- és cserjeszint) ndvénytelepitéssel védelmi céli zoldsavként kell létrehozni és fenntartani.

(6) Az épitési Gvezetben az alabbi hatarértékeket kell alkalmazni:

Epitési Kialakithaté Beépitési Terepszint Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb Legkisebb | Legnagyobb

dvezet legkisebb telek | mad alatti beépiteltség épitmény- | épitmény- zoldfeltilet | szintterdileti.
beépités magassdg | magassig mulalod

IP-ET- 3000 m? Szabadon 25% 35% 3.0 355m° 40% 0,7 m* m?

XVIII allo 8.0 m*®

Saz1ij gdzturbina kérili épitési helyen

31. Az M jelii munkahelyi teriiletek Gvezetei**

Eegyéb épitési helyen

75. §° M-XVIII/1, M-XVII/2, M-XVIII/3, M-XVIII/4 és M-XVIIL/5, M-XVIII/6, M-XVIIl/7,
M-XVIII/R épitési dvezet
Az épitést Ovezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

f o laled Legkiseb ) ”
Epitési Klalaéu that Bedpités Tereps;in Legnagyob b Legilsg}ob Leglt;lseb B0
dvezet | legkisebb | imdd bt;;laﬂtt; b ilt)eﬂ's' CP‘“IJCHY epitmény- | zaldfeliile szmtteru}eﬂ
telek pLies PANHSEE | mazaseds i mutaté
magassag
45 %
M- 5 2 | Szabado 500 sz /R s 25% 1.5 m¥ m®
xvimr| PO aane | 0% ) 28| 3Smo) 120w g | o
M‘ 3 S b d = ~ - a7
XVIIL2 2000 m* ﬁaé]fljéa 45 % 45 % 6,0 m 20,0 m 25 % 2.4 m¥ m?
XVI\;II_H3 1300 m® | Zartsora 30% 45 % 35m 75 m 25% L2 m% m?*
M- , |8 . . . o
cvipsl 3000m® [SPNR 0 o501 usy | 35w | 7smo | 25% | Lam¥e
M- s 2 & 3 g = 3 2
xyiys| 3000 m® Sﬁa;?go 50 % 45 % 3,5m 16,0 m 25% | 1,8m¥m?
M- . 2 | Szabado < o ¢ = < o g5
xviye| 2000m® |7 e | 4% 45 % 35m | 105m 25% | LSmYm

12 11/2008.(I1L25.) rendeletmodositas 16rolte a 74. § (3) bekezdését. Hatalyba lép: 2008. T11.25,
1% 11/2008.(I11.25.) rendeletmédositas torolie a 74. § (4) bekezdését. Hatalyba lép: 2008, I11.25.
* Beiktatta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet, hatélyos: 2016. januar 2-161
3 Médositotta a 16/2016. (IX.19.) rendelet, hatdlyos: 2016. szeptember 20-t6l
42/2015. (X11.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. janudr 2-161
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M- 5 | Szabado

XVIILT 1500 m? 1 4116 45 % 45 % 35m 6,0 m 25% 1,0 m¥m?
o . Szabado

XVIIUR| 1500 m? n 4116 75% 45%.55%" 43m 20,0 m 25% 2,4 m*/m?

P intézményi dominancia esetén
* allandésult raktarfunkcid esetén
** rehabilitalandd terilet”

R raktir funkeid

76. § M-XVIII/U épitési dvezet

(1) Az épitési ovezetben a BVKSZ 46. § (13) bekezdése szerinti intézményi dominanciat kell
biztositani.

(2) Az épiletek Ulléi Gt mentén elhelyezkedd traktusaban kizarélag kereskedelem, szolgaltatas,
vendéglatis, illetve tigyfélforgalmat lebonyolitd iroda funkeidj helyiségesoport helyezheté el, nem
publikus funkcié nem alakithaté ki.

(3)"'¢ Parkolohaz érdekében telekdsszevonassal létrehozott telek utcai telekhatira a 60 m-t nem

haladhatja meg.
(4) A foutvonal szabalyozasaval érintett telkek szélessége csak abban az esetben csokkenthet§, ha a
telek teriilete a csokkentést kovetden sem lesz 500 m>né] kisebb.
(5)7 Epitési hely az L2/A-XVIII/U-1 épitési dvezetben eldirtakkal megegyezéen:
a) el6kert mérete: 0 m
b) hatsékert mérete: 6,0 m
c) telkenkénti atépitésnél a benyalé épiiletszamyak esetében az oldalkert 5,25 m szabalyozasi
terven kézolt mintatelek szerint,

(6)"® Az épitési dvezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

YA

oo | Kialekihatd g e | Toropszint | g o agyoby | Leskisebb | Legnagyobb |} L | Legnagyobb
Epitési legkisebb méd alatti g ettt épitmény- | épitmény- sldfelilet szintteriileti
ovezet telek beépités P 8 magassag | magassig AR Y drand

2
;’1{’[}1(['3 451(3}8 Mo | Zirtsord |65% 60 % 35m 10,5 20 % 2,5 m¥ m?

(2 Kizardlag az UlI8i ot tervben eldirt tervezett szabalyozds megvalésitasat szolgald telekalakitas esetén

77. § M-XVIII/Z épitési dvezet
(1) Az épitési Ovezet terilletét elsbdlegesen védelmi céla zoldfeliletként kell rendezni és
fenntartani, mely megfeleld kialakitas és kozhasznélat mellett, masodlagosan rekreacids céllal is
hasznosithato.
(2) A teriileten elhelyezhetok:

a) a teriilet fenntartasdhoz sziikséges épitmények,

b) a pihenés (sétaut, pihenohely) és testedzés (tornapalya) épitményei,

¢) az ismeretterjesztés épitményei.
(3" Az épitési dvezetben az aldbbi hatarértékeket kell alapul venni:

s K 3 < o ! ;
Ppitesi | lakithad g e | TOrOPRIL ) ngvob | LOBRiSEDD | Legnagyobb |, o | Eegnagyobb
legkisebb i alatti : épitmény- | épitmény- : ~ | szintteriileti
dvezet . méd e beépitettség h ; zoldlelilet
telek bedpités magassis | magassig muiaté

e nMbdositotta a 42/2015. (XIL.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2015
. (X1L.18.) sz. rendelet, hatdlyos: 2016
(XIL18.)) sz. rendelet, hatalyos: 2016
2 Mdodositotta a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016

7 Médosilotta 2 42/2015
18 Modositotta a 42/2015
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M/XVIIY 20.000 m? Szabadon

Z il 0% 2% 3,0m 4,5m 80 % 0,2 m*/m*

32. A K jelil kiilénleges teriiletek épitési dvezetei™®

78. § K-BK2-XVIII épitési dvezet
(1) Az épitési Svezetben elhelyezhetd épitmények:
a) nagy teriiletli bevasarl6 kozpont,
b) kis- és nagykereskedelem,
c) szolgaltatd épiilet,
d) egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet.
e) izemanyagtoltt allomas.
(2) Onallé reklamtorony a szabalyozasi terviapon jeldlt mikrohullam@ savban nem helyezhetd el.
(3) Az épitési Hvezetben az aldbbi hatarértékeket kell alapul venni:

Kialakithato Bedpitési mod | Terepszint | Legnagyobb Leghisebl | Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb
Epitési legkisebb telek alatti bedpitetiség épitmény- | épitmény- z8ldfelnlet | szintteriieti
ovezel beépités magassag magassig muiatd
K-BK2- 5000 m? Szebadon allé | 50 %% 40% 3,5m 30 m 40 9% 2.0 m*/m?
Xvim 40 m®

“5nallé reklamtorony esetében

79. § Kiilonleges varosiizemeltetési teriiletek eldirasai

(1) Az épitési dvezetekben a BVKSZ 50. § rendelkezéseit az dvezeti szabalyokban meghatarozott
kiegészitésekkel és eltérésekkel kell alkalmazni.

(2)™! Az épitési dvezetekben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

G Kialakithatd . ..+ | Terepszint Legkisebb | Legnagyobb ; Le 'obb
Epitési legkisebb Becpitdst alaﬂ? Legugyobh épfgtmény- épﬁinégn)y— Legkisebb sziﬁ‘t]tiﬁlc;ti
dvezet A méd o beépitettség ; ; zdldfelilet .

telek beépités magassig | magassag mutatd
«V-TE- s ; 2.1
el e i 10% 35m |75m 70% 02 m¥ m?

T-HU-

v [so00me | FEbadon | s, 45% 3,5m 10,5m 35% 1.5 m¥ m?

EN-

T |2000me | SEbadon | 40, 0% K 7,5m 40% 1,0 m¥ m

' HI. FEJEZET '
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK ELOIRA

33. A KL jelii kozlekedési teriiletek dvezetei®™

80. § Kozlekedési teriiletek altalanos eléirdsai
(1) A kozlekedési dvezetekben a BVKSZ 51. § rendelkezéseit az e §-ban foglalt eltérésekkel és
kiegészitésekkel kell alkalmazni.

* Beikiatta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016, januar 2-t5]
! Médositotta a 42/2015. (XIL18.) sz. rendelet, hatélyos: 2016. januar 2-t61
*2 Beildatta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016, januér 2-16]
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(2) A vasuti létesitmények megéllohelyeinél, tomegkozlekedési csomdpontok kémyezetében,
valamint a f8vérost az agglomeracits telepilésekkel 6sszekotd utaknak és a kozigazgatdsi hatar
talalkozaséanal vizsgalni kell a P+R parkolok elhelyezhetéségét.

81, § KL-KT-XVIII 6vezet

(1) Az FSZKT-ban irdnyadé szabalyozassal jelzett, tervezett koziti fohalézati elemek (féutak és
egyéb szerkezeti jelent6ségii utak) pontos szabélyozési szélességét és helyét — a tavlati forgalmak
figyelembe vételével ~ KSZT-ben kell meghatirozni. Ennek elkészitéséig csak olyan fejlesztések
valosithatok meg, amelyek a kozlekedésfejlesztésekhez szikséges teriiletbiztositast figyelembe
veszik.

(2) A fovarosi, illetve kerleti szinten kiemelt fontossaga kozlekedésfejlesztési elemeket a PPVSZ
onallo ovezetként kiemeli és megjeleniti a kovetkezdk szerint:

a) KL-KT-XvII/U Uliéi at
b) KL-KT-XVII/V 42-es villamos meghosszabbitasa
¢) KL-KT-XVII/KKK Kils6 keleti karit és csatlakozd utszakaszok
d) KL-KT-XVII/4F 4. szamu fout

e) KL-KT-XVIII/GY a f8uthalézat fejlesztéséhez nem kapcsolédé gyfijté-utak

£)** KL-KT-XVIII/X

2)** KL-KT-XVHI/1
hy* KL-KT-XVII/KP

(3) Az Uliti it teljes kerilleti szakaszéra (j szabalyozasi terv készitends az aldbbiak figyelembe
vételével;
a) Az atmend forgalom més atvonalakra (MO, Kiilsé keleti korut, 4. szamu o0t bevezetése)
atterhelddését feltételezve, a kapacitas kialakitasanal a keriileten belilli forgalmi igényeket
kell figyelembe venni;
b) Az Ulléi it mindkét szintbeni vasiti keresztezését kilon szintlivé kell Atépiteni;
c) Az elkészilt program-szintli tanulméanyban foglaltak figyelembe vételével a KSZT-ben
dénteni kell a felszinen megtartand6 villamoskdzlekedés illetve ennek kozuti gyorsvasutta
fejlesztése, valamint a kéreg alatti metrévonal kiépitése kozott;
d) A késziil8 szabélyozasi tervben a vonal meghosszabbitasat kell eldiranyozni a Béke tértél a
kozigazgatasi hatarig;
e) A villamoskézlekedéssel Osszefiiggd megalapozott dontéshozatal érdekében a KSZT
részekent megvalosithatosagl tanulmanyt is kell késziteni, amely feltirja mindkét megoldas
eldnyeit és hatranyait, koltségeldiranyzatat — a megvaldsitashoz szitkséges teriilet elskészitési
(kisajatitas, szanaléas, kartalanitas) koltségekkel egyiitt, miiszaki és idébeli iitemezhet8ségét;
f) A Lakatos Gt €s a kozigazgatési hatdr kozott kerékpar(t helyigényét is figyelembe kell
venni,
(4) A 42-es villamos vonal Gloriette lakételepig torténd meghosszabbitasa érdekében szabélyozési
terv készitendd. A vonatkozo tanulméanyterv alapjén — az Ady Endre Gt — Uj temet Gt — Csapé utea
— Barta Lajos utca — Kinizsi utca — Margd Tivadar utca nyomvonalat kell figyelembe venni.
(5)" A tervezett Kiils§ keleti kor(t nyomvonaldnak szabalyozisara — a részletes tanulmanyterv
alapjan — KSZT készitendd. A szabalyozasi tervnek ki kell terjednie a kérat kéziti kapcsolatainak
biztositasara is az alabbiak szerint:
a) Ipacsfa utca: a Kézdiilé u. és a Kettds Koros u. kozdtt az FKF RT. telephelyét atszelé
nyomvonal szabalyozasa

"2 Beiktatta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. janudr 261
* Beikiatlta a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet. hatdlyos: 2016. januar 2-t51
* Beiktalta a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatdlyos: 2016. januér 2-18]
=6 Médositotta a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatdlyos: 2016. januar 2-t51
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b)* Nefelejcs utca: a tervezett Kiils§ keleti kérat és a Nefelejes utca kapesolatat biztosité
csomopont szabalyozéasa.
¢) A féat szabalyozasa soran a Flor Ferenc utcatdl délre esé szakasz mentén kerékparat
helyigényét is figyelembe kell venni.
(6) A 4. szamu f80t véarosi bevezetd szakaszén ~ a ferihegyi repiilétérre vezetd 0t és a Gyomrdi (it
elvélasztott palya megsziintetésével — tervezett fejlesztés megalapozasira KSZT készitendd. A foat
szabalyozésa soran kerékpart helyigényét is figyelembe kell venni.
(7) A f60thalozat fejlesztéséhez nem kapesolodo, kovetkezd gytijté-utakra KSZT készitendd:
a) Halorm 0t: Vecsés és Ganzkertvaros belteriilete kozotti szakaszon — 22 m szabalyozési
szélességgel
b) Alsé erdésor — Jegenye fasor — Fedezék utca Utvonal: a MAV ceglédi vonal fejlesztési
igényének figyelembe vételével.
(8) Az alabbi kozuti keresztezések megvalositasahoz KSZT készitendd:
a) Lakatos 1t - FelsGcsatari Ut 6sszekotése - az FSZKT-ban rogzitett, illetve az egyenesvonall
osszekotés valtozatok kozil a milszaki, gazdasagossagl szempontbél legkedvezébb megoldas
figyelembe vételével - a kerékpérat helyigényét is biztositva valésitandé meg. utca -
Felstcsatari utca feliiljaron torténé atvezetése — a kerékparutat is figyelembe véve,
b) Lajosmizsei vasiitvonal pestszentimrei keresztezésénél koziti aluljard létesitése.
(9) A kévetkezd Gtvonalakat érinté szabalyozas, illetve épitmények elhelyezése soran a kerékparit
helyigényét figyelembe kell venni.
a) Nagykdrosi Gt déli oldala —-Ddzsa Gydrgy ut — Pazsit utca — Salata utca — Kancsé utea,
b) Rozsnyé utca — Kassa utca — Rimaszombat utca — Nagyszeben utca — Vedres M, utca
c) FelsOcsatari ut — Lakatos ut — Bartok utca — Margd Tivadar utca — Kele utca — Goroszld
utca — névtelen utca — Kettés Koros utca — névtelen utca — Hatar Ot

82. § KL-VA-XVIII dvezet

(I) A KL-VA o&vezetbe sorolt tertileteken a BVKSZ 19/C. szamu tablazat elbirdsait az e §-ban
foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel kell alkalmazni:

(2)™* Liszt Ferenc Nemzetkdzi RepiilStér tdmegkozlekedési kapesolatanak biztositasat szol gald —a
Mav cegiédi vonalbdl kidgazd és a Ferihegy I-t0] északra, kéreg alatt hiizédo, vagy az Ujszaszi
vonal feléli bekotéssel- megoldandé ~— nagysebességili palya nyomvonaldt KSZT-ben kell
meghatirozni.

(3)"° A Budapest — Cegléd vasitvonal el8varosi forgalomra torténé 4talakitasinak megalapozasara
- a rendelkezésre 4116 tanulményterv alapjan — KSZT készitendd. A szabalyozas soran figyelembe
kell venni a Liszt Ferenc Nemzetkozi Repiildtér tomegkdzlekedési kapcsolatinak megoldasat.

(4) A Budapest - Lajosmizse vasitvonalat érintéen vizsgilni kell a mésodik vagany
elhelyezhetSségenek helyigényét. A fejlesztési tervekkel dsszhangban a Méta utcanal 1étesitendd 1
megalld teriiletigényének biztositisara KSZT készitendd.

(5) Vizsgalni kell a ,,Burma” végany elévarosi vasiti kozlekedéshez valé falhasznalhatésagat.

83. § KL-VA-XVIII/M évezet

A MAV altal gazdasagi célokra kordbban értékesitett vasiti hulladékteriiletek teriiletén a vasati
Uzemi zaj- és rezgésterhelésre nem érzékeny munkahelyi épitmények, raktarak valamint a vasiti
alaptevékenységhez kapcsolddo épitmények helyezhetdk el.

Az Gvezetben az alabbi hatéarértékeket kell alapul venni:

Overet Kinlakithato Beépitési Terepszint Legnagyobb Legkisebb | Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb,
legkisebb telek | mod clatti beépitettség épilmény- | épilmény- z8ldfelitiet | szintterileti
beépités magassdg | magessdg mutaté |

*Médosltotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet, hatdlyos: 2016, janudr 2-16]
% Médositotla a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet, hatilyos: 2016. janudr 2-t1
*? Médositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet, hatdlyos: 2016. januar 2-161
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Kriza Janos ufca — Vaskat utca altal hatarolt teriileten zartsori beépitési méd alkalmazandd.

7. A Sallai Imre utca — Margd Tivadar utca -- Benedekfalva utca — Kriza Janos utca — Vask(t utca
altal hatarolt teriileten a Benedekfalva, Kriza Janos és Vaskit utcak feldl méretezett zajvédd fal
[étesitése kotelezd.

8. Tizvédelmi elSirasok
a) A tlizoltésag vonuldsa és mitkddése céljara az épitményhez olyan utat, illet8leg teriiletet
kell biztositani, amely alkalmas a tiizoltd gépjarmiivek nem rendszeres kozlekedésére és
miikadésére.
b) A terilleten kialakitisra keriild [étesitményekben a mértékado tlizszakasz teriiletére
meghatarozott vzzmennylseget biztositani kell.,
c) A vizszerzési helyeket tgy kell kialakitani, hogy az tlizolté gépjérmiivel mmdenkor
megkozelithetd, az oltdviz akadalytalanul kivehetd legyen.
d) Kozos vizellatasi rendszer esetén a vizvezeték halozatot gy kell méretei, hogy az a
kommunalis atlagos, a technologiai viz miikodéséhez szikséges vizmennyiség mellett a
meghatarozott oltoviz mennyiséget egyidejlileg biztositsa.
e) A terilleten az oltdvizet vezetékes vizellatas létesités esetén fold feletti tlizcsapokkal kell
biztositani.
f) A terilleten annyi tilzcsapot kell létesiteni, hogy az oltdshoz sziikséges vizmennyiség egy
idoben kivehet6 legyen.
g) A tlizcsapokat a védendd épitménytdl a megkdzelitési utvonalon mért 100 m-nél tavolabb
és — a tlizcsapcsoportok kivételével — egymashoz 5 m-nél kozelebb elhelyezni nem szabad.
h) A tlizcsapok telepitési helyét a hivatisos dnkormanyzati tiizoltdsaggal egyeztetni kell.
1) A tlzcsapoknal a tlzoltdé gépjarmiivek részére ugy kell felallasi helyet biztositani, hogy
azok mellett legalabb egy nyomsavi kozlekedési Gt szabadon maradjon.

Az 53, szam\ szabdlyozasi terv teriiletén®?, 2

(Budapest XVIIL kertlet Ipacsfa utca — Méta utca ~ keriilet hatér - K6zdiil§ 0t ltal hatérolt tertilet)

1. Telekalakitdasra vonatkez6 eldirasok

1.1. A teriileten nyeles-telek nem alakithatd.

1.2. Magénut céljara a tertleten a szabélyozési tervlapon jelolt helyeken alakithatd telek, minimum
12 méter szélességben. A tertlet tobbi részén ¢ maganat nem hozhaté 1étre.

1.3. Uj épiiletet elhelyezni a szabalyozési tervlapon jelolt ,tervezett szabalyozasi vonal” altal
érintett telken csak a telekrendezést kovetéen lehet.

2. Beépitésre vonatkozé eldirasok

2.1. Az I-XVIII/KER-3 jelii épitési dvezet teriiletén lakofunkeid nem létesithetd.

2.2% Az M-XVII/5 épitési dvezetben az eldkert merete 5 m, az oldalkert 8 m. A hétsokert az
épitménymagasséag figgvényében valtozhat, de 6 méternél kevesebb nem lehet. Az elékert tertletén
elhelyezhet6 kézmi létesitmény, valamint maximum 50 m2 alaptertilet(i portaépiilet

2.3. ¥*A Méta utca mentén, a szabéalyozasi tervlapon jelslt elektromos vezetékek védétavolsagaban
éptlet nem helyezhetd el, de maximum 2 méter magas kerités létesithetd.

3. Régészeti védelem

1A 31/2007.(1X.11.) rendeletmodositds kiegészitette az 1. sz. meliékletet. Hatalyba lépés: 2007. D{. 11.
2 A 34/2010. (IX.14.) rendelet médositotta az 53. sz. bejegyzést. Hat.: 2010. X1, 14,

** Modositotta a 24/2014. (X11.10.) rendelet, hatdlyos: 2014. december 1161

4 Modositotta a 24/2014. (XI1.10.) rendelet, hatalyos: 2014. december 11-t61

** Modositotta a 24/2014. (XI1.10.) rendelet, hatalyos: 2014. december 11-t41
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A teljes tertilet régészeti érdekil teriilet.

4, Kozlekedés
4.17% A Méta utcdhoz kozvetleniil csatlakozé épitési telken 1j beépitést kizérdlag a csatlakozd
utakrél kell kiszolgalni, a Méta utcara j csatlakozéas nem létesithetd.
4227 Az I-XVI/KER-3 jelii épitési ovezet terilleten 4j épiilet hasznalatbavételét megeldzéen a
kozlekedési halézatnak az alabbiaknak kell megfelelnie a jelenlegi allapothoz képest::
a) Uj, jelz8lampas forgalomiranyitasi csomépont kialakitasa a Méta utcan a Besence utcai és
az Ipacsfa utcai csomopont kézott,
b) A Meéta utca keresztmetszetének a bdvitése a tervezett csomépont és az Ipacsfa utcai
csomépont kozotti szakaszon a tivlati 2x2 sévos keresztmetszetnek megfeleléen.

c) A Meéta utca —Ipacsfa utcai csombpont bovitése.

d) Gyalogos jérda és kerékparut €épitése a Méta utca XVIIL. keriileti oldalan Besence utca -
Ipacsfa utca kdzoth szakaszan.

e) Onallo balra kanyarodésav épitése az Ipacsfa utcaban az I-XVII/KER-3. évezetben tartozd
teriilet kiszolgélasara,

5. Kozmiivek
51. ®A tervezett koziizemi kozmillétesitmények (halozatok és miftirgyak) helyi gényét
kozteriileten, a kozteriilet szabalyozasi szélességén belil kell biztositani.
5.2. Uj kozmiihalézat csak fold alatti kivitelii lehet.
5.3. A kodziizemi viznyomoécsd hélozaton csak fld feletti tiizesapok létesithetdk.
5.4. A teriileten az ingatlanok belsé csatorahalézatat elvalasztott rendszerben kell kialakitani.
5.5. * A GyAli patak 7-es 4ganak rendezéséig a csapadékviz szikkasztassal kezelhets. Az ideiglenes
szikkasztas feltétele:
a.) A szikkasztas megval6sitisi modjanak meghatérozasa csak szikkasztasi proba alapjan
térténhet.
b.) Az elszikkasztasra kerilé csapadékvizek minéségi paramétereinek meg kell felelniik az
erre vonatkozdé mindenkori eldirasoknak
5.6. Uj transzformatorokat épiiletben, kézteriiletrdl szallitojarmiivel kozvetlen megkozelithetd
helyiségben kell elhelyezni.

6. Zoldfeliileti elirdsok

6.1, .

6.2, -

6.3.°" A parkolok, a kozutak és a bels6 utak mentén fasités csak elénevelt, sorfa minéségli diszfa
fajokkal, vagy azok fajtaival telepithetd. A fasorokban a fafaj altal igényelt tavolsaggal telepitendé
lombos fa, kivéve, ahol az a teriilet rendeltetésszeri hasznalatit megakadalyozza

6.4. **Fasor telepitendd - a fas szird névények védelmérél sz616 jogszabély figyelembe vételével -
a Besence utca és a Zador utca hianyos szakaszain, a Ko6zd{lé utcdban, valamint a Méta utca
Nagykérosi Ut - Zador utca kozdtti szakaszan, valamint a Méta utca mentén jelslt nem beépithet
tertilethez csatlakozd épitési hely hataran, kivéve, ha ott épitmény épil, vagy a telek
rendeltetésszer{i hasznalatat biztosité burkolt feliilet kerul kialakitasra,

6 Modositotta a 24/2014, (XI1.10.) rendelet, hatalyos: 2014. december 11-t8
¥ Médositotta a 24/2014. (XI1.10.) rendelet, hatalyos: 2014. december 1 1-161
¥ Modositotta a 24/2014. (XIL10.) rendelet, hatdlyos: 2014. december 11-t6]
¥ Modositotla a 24/2014. (X11.10.) rendelet, hatalyos: 2014. december 11-té]
" Hatélyon kividl helyezte a 24/2014. (XIL.10.) rendelet, hatdlytalan: 2014. december 11-t8]
* Hatélyon kivil helyezte a 24/2014. (XI1.10.) rendelet, hatdlytalan: 2014. december 11-5)
¥ Modosilotia a 24/2014. (XIL.10.) rendelet, hatilyos: 2014, december 11-t6]
¥ Médositotta a 24/2014. (XI1.10.) rendelet, hatalyos: 2014, december 1}1-161
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6.5. Kozterileti fasorok, zoldfeliletek az ontozési lehetbség biztositasaval telepitheték.

6.6. ™A kézutak menti zoldfeliileti sdvokban a fasorokon kiviil legalabb 1,5 m szélességli cserjesdv
is telepitendd, kivéve, ha az veszélyezteti az emberi életet és egészséget, illetve akadalyozza a
biztonsagos kozlekedést, a kozmiiellatast, vagy meglévé épitmény, létesitmény rendeltetésszerii
hasznalatat.

6.7.3% A szabélyozisi tervlapon jeldlt zdldfelilletként megtartandé teriiletként lehatarolt részen -
légvezeték védbtavolsagan kivil esé részén - a meglévd faallomény megtartandd, ha az emberi
életet €s egészséget nem veszélyezteti, valamint nem akadalyozza a biztonsigos kozlekedést, a
kdozmiellatast, vagy a meglévé épitmények, [étesitmények rendeltetésszerti hasznalatat.

6.8.% -

7. Kérnyezetvédelmi eléirasok

7.1. A Meéta utca menti tervezett éptiletek utca felé néz8 homlokzatait passziv akusztikai
védelemmel kell ellami.

7277 A szabdlyozasi terv terilletén kémyezetbe nem illeszkedd, azzal nem harmonizald,
komyezettS] idegen szint, a kdmyezetbe nem ill6, mintés vagy festett képként haté, hullampala,
hulldmlemez, trapézlemez vagy milanyag lemezburkolath, harsany, rikitd kialakitdsa kerités
koéztertileti telekhataron nem létesithetd.

7.3. A kbzcsatornéba bevezetett szennyvizek mindségének meg kell felelniiik a mindenkor hatalyos
erre vonatkoz6 rendeletben el&irt hatarértékeknek.

7.4°% A szabalyozési terv teriiletén hulladékgazdélkodasi létesitmény nem telepithetd, kivéve a
Méta u. - Besence u. 1. sz. alatt 1évé 156140/21 hrsz.-0 épitési telken, a szemléletformald és
yrahasznalati kbzpont tertiletén.

7.5. *PA terepszint alatti épitmények, épitményrészek mentén a talajviz dramlésinak lehetdséeét
biztositani kell. .

A 60, szdmi szabalyozasi terv teriiletén
(Gilice tér — Péterhalmi tt ~ kiil-beltertileti hatarvonal — Sélyom utca &ltal hatérolt teriilet)

1. A ndvényiiltetés soran a meteorologial milszerek magassagi irany védelmi igényét mindenkor
figyelembe kell venni.

2. Az IZ-XVIII/1 épitési dvezetben talalhaté radidszondézo épileten 1évd meteoroldgiai id8jarasi
radar 500 méteres korzetében bérmely épilet, épitmény vagy névény legmagasabb pontja nem
haladhatja meg a m.Bf 159,37 méteres magassagot. Ez tekintendé a radar észlelési magassiganak,

3. A lakéovezetben magastetds épiiletek helyezenddk el.

4. Az el8kertek 5 méteres savjat — a kozmiivek védStavolsagait és a bejaratokat figyelembe véve —
kotelezé zoldfeliiletként egybefliggben haromszintes névényallomannyal kell kialakitani és
fenntartani.

A 61. szami szabdlyozdsi terv teriiletén!®
(Peterhalmi ut — K616s utca — Lakitelek utca — Banfa utca — Malyinka utca altal hatérolt teriilet)

(Budapest X VIIL kerilet Péterhalmi it 8. szim (145200 hrsz.) alatti teriilet)

¢ Modositotta a 24/2014. (XIL10.) rendelet, hatdlyos: 2014. december 11-t8]
% Modositotta a 24/2014, (X11.10.} rendelet, hatalyos: 2014. december 11-t81
* Hatalyon kivtl helyezte a 24/2014. (XI1.10.) rendelet, hatalytalan: 2014, december 11-161
*? Médositotta a 24/2014. (XI1.10.) rendelet, hatélyos: 2014. december 11-181
% Médositotta a 24/2014. (XIL 10.) rendelet, hatélyos: 2014. december 11-t81
% Modositotta a 24/2014. (XI1.10.) rendelet, hatalyos: 2014. december 1 1-(6]
MMdbdositotta a 16/2016. (1X.19.) rendelet, hatalyos: 2016. szeptember 20-61
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