Eléterjesztés szdma:

ELOTERJESZTES N b~ /( \’5
a Tulajdonosi Bizottsag
2018. év 02. honap 14. napjan tartando iilésére

Eloterjesztés targya: Dontés a 149910/0/A/15 belyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a
1182 Budapest, Ull6i ut 523. fsz. 15. szdm alatt talalhat6 tizlethelyiség értékesitésérsl

Eléterjeszi6:
Név Tisztség AAlazms 7

dr. Lévai Istvan Zeltin alpolgirmester

Osszeallité:
Név Tisztség Aldirds
Pagony Monika Lakis és vagyongazdalkodasi

referens Veg— LA
Porfia Katalin VLI irodavezetd "‘3..,, L "Z»-jv

Az eléterjesztés isszbangban van a jogszabilyokkal:

Név Tisztség Aldirds t\ |
dr. Vrana Réka TKPLesoportvezetd g 0fdile

“dr. Borbély Gyérgy ~ JKPI irodavezets
dr. Molnér I1diko6

cimzetes féjegyzo

Pénzitgyi, gazdasagi szempontbol ellendrizte:

Név Tisztség
dr. Kanti Gabor GKI irodavezeto

Egyeztetve, tajékoztatva:

Név Tisztség Aldirds

Targyalja:

Javasolt meghivott: -

A hatérozati javaslat elfogadasihoz mindsitett tGbbség sziikséges/ nem szitkséges*,
Az eldterjesztés zart kezelését kérjiik/ nem kérjiik*.

*a megfelel6 rész alahtizand6
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nyilvanos {iiés / zart iilés*
Motv.46. § (2) bekezdés a) 46. § (2) bekezdés b) 46. § (2) bekezdés c)

egyszeril tobbség / mindsitett tibbség*

Kt. SZMSZ 49. § (1-16) egyeb jogszabaly:i...ooiiiieiiiiiniiain,
hataskor jogalapia
Kt SZMSZ ........§ ...... bekezdés egyéb jogszabily:
Vagyonrendelet 30. § (2) bekezdés b) pontja

* megfeleld résg aldhizando

Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

1182 Budapest, Ulléi it 523. fsz. 15. szam alatt talalhatd, 149910/0/A/15 hrsz.-Gi, 42 m?
alapterliletti, tizlethelyiség megnevezésit  ingatlan Budapest Févaros XVIIIL keritlet
Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkorményzata (tovabbiakban: Onkormdnyzat) tulajdonat
képezi.

Az Ull6i Gt 523. szam alatti tarsashaz 15 albetétb6l 4ll, melyb6l 12 db lakas, 3 db tzlethelyiség.
A 15 albetétbé] az Onkormdnyzat tulajdona 7 db lakés és mind a 3 tzlethelyiség, ezzel 63,2
Yo-os tébbségi tulajdonban van.

A targyi ingatlant az Onkormanyzattal kétott haszonbérleti szerzodés alapjdn a Projekt18. Kft.
hasznositja.

Az iizlethelyiséget 2013. 05. 21. napjatol hatdrozatlan idére az ARK STAR Kft. vette bérbe.

A jelenleg fizetelt bruttd bérleti dij 152.362,- Ft/ho és 4.380,- Ft/h viz- és csatornadij.

El Felta Aziz, mint az ARK STAR iigyvezetbje, 2017. oktéber 09-én kelt levelében vételi
szandékat jelezte az ingatlan megvasarldsdra vonatkozdan,

Az ingatlan értékesftésére vonatkozé dontés el6készitése érdekében a Vagyon és
Lakasgazdalkodasi Iroda elészor szakmai allasfoglalast kért a Varosgazda XVIIL. kerilet
Nonprofit Zrt. munkatarsaitdl, az ingatlan hosszi tavi bérbeadds Utjan torténd hasznositaséra,
illetve ért€kesitésére vonatkozdan, majd egy hivatalos értékbecslést.

A szakmai 4lldsfoglalds szerint a varhaté netté eladasi ar kb, 10.000.000,- Ft.
A jelenlegi bérleti dij nett6é 119.972,- Ft/ho.
Ajelenlegi bérleti dijjal szamolva 10 évi nett6 bevétel 14.396.640,- Ft.
6,95 év.
A jelenlegi bérleti dij j6 megtériilést hoz.
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A 2017. november 27-én keltezett értékbecslésben az ingatlan forgalmi értékét 9.912.000,- Ft-
ban hatdroztak meg.

A Budapest Févéaros XVIII, keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzata Képvisels-
testiiletének az Onkormanyzat vagyondrél a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarél szolo 15/2013. (V.31.) szami Onkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
Vagyonrendelet) 30. § (2) bekezdés b) pontja szerint: ,, Forgalomképes ingatlan vagyon
elidegenitésérdl:

b) amennyiben a vagyontdrgy forgalmi értéke a brutté 20 millié forintot nem haladia meg, a
Képviselo-testiilet Tulajdonosi Bizottsdga dont.”

A szakmai &llasfoglaldst €s a tarsashazi 63,2 %-os tulajdoni tobbségiinket figyelembe véve az
alabbi hatérozati javaslatot tetjesztjlik a Tisztelt Bizottsdg elé:

Hatdrozati javaslat:

Budapest Févaros XVII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzat Képvisels-
testilletének Tulajdonosi Bizottsdga az Gnkorményzat vagyonardl, a vagyontdrgyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorldsar6l szolé 15/2013. (V.31.) onkorményzati rendelet 30. § (2)
bekezdés b) pontja alapjan ugy dont, hogy a 149910/0/A/15 hrsz. alatt nyilvantartott,
természetben a 1182 Budapest, Ulléi it 523. fsz, 15. szam alatt talathaté 42 m?2 nagysagu
tzlethelyiséget nem kivanja értékesiteni.

A Tulajdonosi Bizottsag felkéri és felhatalmazza a polgdrmestert a sziikséges intézkedések
megtételére.

Felelds: polgarmester
Hataridd: 2018. méreius 15.

Budapest, 7z ron g

dr. Lévai Istvan Zoltan
alpolgarmester

Mellgkiet:

1. kérelem

2. szakmai allasfoglalds
3. értékbecslés
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Dontés elokészités a Budapest XVIII. ker., Ull6i at 523.
szam (hrsz: 149910/0/A/15) alatti lizlethelyiség
hasznositdsara

] ¥
Rbib BB VAL GIRYy

Megbizo: Budapest XVIIIL keriilet Pestszentlorine-Pestszentimre Onkormanyzat
1184 Budapest. Ullo1 at 400.

Készitette: Varosgazda XVIIL Kertilet Nonprofit Zrt.

Budapest. 2017, november 06,



Déntéselbkészités az Ui ut 523. fszt. 15. sz. alatti ingatlan hasznositasira -

ngatlan cime

(QMiGi 4t 523. fszt, 15.

Helyrajzi szém

149910/0/A/15

BérlG neve

Ark Star Kft.

Alapteriilete (nm) 42 nm
Feltaras nem tortént, valosziniileg csomoszolt beton vagy ké savalap. Az épileten stllyedésre utalo jelek nem észleiheték.
M Alapozas Talajviz elleni szigetelés eredetileg nem késziilt, vagy ténkre ment (a bérlg beliilré! a falakat hidegburkolattal latta el, ezert
a a felnedvesedésnek beliilr6l nem volt nyoma, azonban a szomszédos ingatlan felsli homlokzaton ez tapasztalhato.
s Falazat Az éplilet hagyomanyos épitési méddal késziilt égetett téglabdl, kiilss kGporos vakolattal. A helyiség fal- és
a p . Ca e lere g
z :padloburkolatalt a berld sajat kdltségen feltjitotta, dllapota Ujszerdi.
a Feltaras nem tortént, az épilet korat figyelembe véve boritott gerendas fafédémre lehet kdvetkeztetni. A bérld a helyiség
k Fodémszerkezet mesterseéges megvildgitasdt almennyezetbe szerelt vilagitStestekkel oldotta meg, ezzel takarva a fédémszerkezet also
i sikjat.
ITetészerk Jot Az épliet tet8szerkezete az utcafronti részen ailoszekes kotSgerendas faanyagu nyeregteto az udvari rész folott féinyereg
. 1 rke
a tetd, égetett agyageserép fedéssel. Az Epuietbadogozas koranak megfeleld.
[ Nyilaszarok Fa szerkezet( kiadé ablak megfelel§ dllapotd. A bejarati ajtot a bérld hdszigetelt livegezési miianyag ajtdra cserélite.
a
0 Fiités Az Uzlethelyiség flitéssel nem rendelkezik.
0 ,
t Melegviz A meleg viz elltdst a bérl§ dltal felszerelt elektromos bojler biztositja. Allapota djszerd.
Egyéb berendezés, Kozmivek: vizelldtds, csatorndzds, gdzellatas, elektromos energla ellatas. Az lizlethelyiség feltjitisa sordn a bérlg a gazt
kozmlvek bevezette, és az elektromos halozatot is felGjitotta.

Nagyobb beruhdzast igényl§ feldjitas

Az épllet alapszigetelése




Javaslat a hasznositasra (hosszu tava
bérbeadds/értékesités)

A bérl§ felljitdsa hozta élfogadhaté allapotra az ingatlant, mely alapjdn a falak felnedvesedett részeit gipszkarton takarja.
Az alapszigetelés megoldatlansaga miatt ez Gjabb problémakat fog okozni. A szigetelés megjavitasa tarsashazi feladat

{k6z0s tulajdon része), melyre sem révid, sem hossza tavon nincs lehetdség. Jelen dllapotban a magasan tartott bérleti dij
j6 megtériilést hoz, a vérhato nettd eladdsi 4r és a jelenlegi nettd bérleti dif mellett az ingatlan megtériilési ideje 6,95 év,

az ingatlan bérbeaddsa jovedelmezd. Az ingatlanban az Onkormanyzat 63,2%-0s tébbségi tulajdonban van. A tirsashazat a
TH18 kezeli.

Nettd bérleti dij 119972 Ft
120 havi nettd bérleti dij 14 396 640 Ft
|Vérhaté eladasi ar = 10.000.000 Ft

Budapest, 2017.11.06.

Aldirds:

Fur/!/i_ w;;..:z\__ ¥
Antaldczy Zoltdn
diviziovezet§
oldevélszam: 4583/92; 116/19%6

-.11-..-‘_--'40"-“‘“7%!—'------

@;ékely Tamds
értékbecsld
oklevélszam: 5246/92, 184/1988







Felnedvesedett falak



SOTEBEOTG

158802

raser /o S

¢ 3y
/ > / om,.f / 145654
! ;e
\ SonE
£ b
i \ \\
\ /
I
/

/
/
/
i
/
/
w\
Iy
. /
N /
/ ~.

"
/
/
;

\..




ed

T fAT

P
Yo B S T

i
i
EEs s
te,
o
Lo
P
.
; LI
H

s
e

F3 940 [Aj4

i,

Fsz/f:

Raler fulajdon:

B Nt NS N S T

i
kis

P
T

o
fakas
. |
“lakas
| i
Lakas
i
lakas

i
Lakns

4 a-?p?ﬁ‘ﬁff’!.«'f:‘ &

Lakas -’z!ﬁpfé’ rulet:

L

] f(:z;') T
Alaptoriief:

alapterulel

ngpferdlgf:

lap bori (cf -

..-( G * §
' I‘i;'fiy

14,998~ 43,04

: Z o g
36,48 ~ 3E0RT
35.64n"~ 35,0 H

10,34’ ~ 10,0 n "

45’ ~ 90w
25.830° ~260 KT

tacn’ ~isont

.

By

Fez/3.

f:iakgsw'
Clakds
Lalcc;'s
' lakas
! l,alc.;s
' Uzlet
. sz[@f_ .'
zlet

Fsz/h.

£

dfapfer&fgbf'

alopterilet
alapterilet
alapteralet:
alapterilet.
alapterilet:
alapterilet:
alaptevilet:

~ Fahs

a6

Fsl9 P

30,31 1%~ 340

. ”23.’.'9Q H = 30,0 n

2450m° ~ 220 i
37430~ 37,0
G085 nT v 60
9,52 15 ~330
2442wt~ 240

41,52 wt~420

b

“Hsg91of ol

149310 /n/5 |

asioiale




Budapest XVIII. ker., Ull6i Gt 523. fszt. 15. szdm
(hrsz: 149910/0/A/15) alatti tizlet forgalmi értékbecslése

Megbizo: Budapest XVIII kerilet Pestszentldrine-Pestszentimre Onkorméanyzat
1184 Budapest XVIII. ker. Ull6i ut 400.

Az értékbecslést készitette: Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.

Budapest, 2017. november 29.
Az ingatlan értékbecslés a keltezéstél szamitott 6 hénapig érvényes.



Ingatian forgalmi értékbecsiése

1. Azingatlan cime: Budapest XVIIL, Ullsi ut 523. fszt. 15.

N

. Az ingatian telekkényvi adatai:
A 2012.03.22-én kelt tulajdoni lap masolat szerint:

Az ingatlan megnevezése:  Uzlethelyiség

L

e Helyrajzi szam: 149910/0/A/15

e Teriilete: 42 m’

¢ Tulajdonos: Bp. XVIIL. ker. Onkorményzat 1/1

e Széljegy: A tulajdoni lap széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

e Techer: A tulajdoni lap masolat I11. része bejegyzést nem tartalmaz.

3. Megbizo: Budapest XVIII. ker. Pestszentlorinc-Pestszentimre Onkormanyzat
Bp. XVIII., Ull61 at 400.

=

A megbizas targya:
Természetben Budapest XVIIL, Ulléi Gt 523. szam alatt fekvé, a Budapest XVIII. ker.
Onkorméanyzat tulajdonat képezd foldszinti, 42 m’? alapteriilet( izlethelyiség forgalmi
értckbecslése.

b

Az igényelt vagyonértékelési forma:

e Piaci (forgalmi) érték megallapitasa. Az értékbecslés soran nem vettitk figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az it meghatirozott  érték
forgalomkeépes allapotra vonatkozik.

o Ateriilet hozam alapu értékének meghatdrozésa, piaci alapt bérleti dij megallapitasara
vonatkozé értékbecslés.

6. Beépitett alapteriiletek:
Az értekbecslés targya egy, a mult szazad elsé felében épiilt épiilet foldszintjén
kialakitott {izlethelyiség.

Helyiségek, ¢s burkolataik:

Helyiségek | Padléburkolat Allapota Falburkolat Allapota

Eladotér kerdmia lap kézepes Csempe + kdzepes
festés

Raktar kerdmia lap kdzepes Csempe + kozepes +
festés elhasznalodott

WwC kerdmia lap | elhasznalédott | Csempe + kézepes +
festés elhasznalodott

Mosdd Kerdmia lap | elhasznalodott | Festés + kozepes +

kerdmia lap | elhasznalodott

Az tzlethelyiség ingatlan-nyilvantartds szerinti alapteriilete: 42 m’.

F r s r

7. Az épitmény épitési és szerkezeti rendszere:
Hagyomdanyos épitési mod



8. Az épitmény tartészerkezeteinek anyaga, allapota:

Alapozas: Feltaras nem tortént, valoszinlleg csomészolt beton vagy k&
savalap. Az épiileten siillyedésre utalod jelek nem észlelhetok.

Talajviz elleni szigetelés credetileg nem késziilt, vagy tonkre ment, errl a falak
allapota tantskodik. '
Falazat: Az ¢piilet hagyoményos épitési moddal késziilt égetett
téglabol, kiilsé k6poros vakolattal.

Fodém: Feltaris nem tortént, az épiilet korét figyelembe véve boritott
gerendas fafodémre lehet kdvetkeztetni.

Tetbszerkezet: Az épllet tetdszerkezete az utcafronti részen alldszékes,
kotbgerendas faanyagll nyeregtetd, az udvari rész 5lott félnyereg tetd, égetett
agyageserép fedéssel. Az épiiletbadogozas koranak megfelels.

Kozmielidtottsdg, gépészeti felszereltség:

Kéziizemi vizellatss.

Kéziizemi szennyvizelvezetés.

Kézlizemi gazellatas.

A helyiségben fiités nincs, a meleg vizet a bérls éltal felszerelt elektromos bojler
biztositja.

Elektromos energia ellatss. A bérld a helyiség mesterséges megvilagitasat
almennyezetbe szerelt vilagitotestekkel oldotta meg, ezzel takarva a fodémszerkezet
alsd sikjat.

10. Az ingatlan fekvése:
Az ingatlan Pestszentlérine kézpontjahoz kdzel, csalddi hazas dvezet szélén, forgalmas
f6utvonal mentén helyezkedik el.

11. Az ingatlan megkizelithetésége:

Az ingatlan megkézelithetdsége gépkocsival kedvezé. Az ingatlan aszfaltozott tton
kiszelithetd meg. Tomegkdzlekedési eszkézzel a megkdzelitése: a 182-es és a 184-es
autobuszok a Petdfi utcaban, a 217-es és 217E jelt autobuszok a Szarvascsarda téren,
az 50-es villamosok az Ull8i Gton kézlekednek, mely kdzvetlen csatlakozést biztosit a
M3 jeli METRO Hatar wti megélldjaval.

12. Altalénos értékesokkenté tényezék:

Az épiilet falazata felnedvesedett, ami az alapszigetelés hianyat, illetve
ténkremenetelét jelzi.

Az ingatlanra a gépkocsival torténd bedllds nincs biztositva, az iizlethez
vendégparkold nincs biztositva, parkolds a kornyezd utcékban korlatozott szamban
lebetséges.

Az iizlethelyiség fiitéssel nem rendelkezik.

Az Uzlet fal- és padloburkolatai felajitast igényelnek.

13. Altalanos értéknivelé tényezdk:

Az ingatlan térsashdzza t6rténd alapitasa megtértént.
Az lizlethelyiségbe az alapkozmiiveket bevezették (a gazt a jelenlegi bérld vezettette
be).



o Az ingatlan Pestszentlérinc kézpontjanak szomszeédsagdban helyezkedik el
infrastrukturdlis ellatésa, megkozelithetdsége jo.

o Az Uzlethelyiség kdzvetleniil az utcéara nyilik.

¢ Ingatlanforgalmi szempontbo! felértékeldds teriileten helyezkedik el.

14. Az értékbecslés targyat képezd ingatlan értékei:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az el6z6 negvedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miiszaki allapottdl is fiiggd m*-enkénti piaci drak alkalmazasaval keril
megallapitdsra. Az értékelésnél a forgalmi értéket noveld, ill. esokkents tényez6 kiilén
szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szdmitdsanal figyelembevételre keriilt az

épitmeény szerkezeti kialakitisa, az ingatlan adatai, tertileti elhelyezkedése,
megkozelithetéségi lehetdsége, miiszaki allapota stb.
Osszehasonlité adatok:
Ingatlan ‘ . - . Alapt. | Kinalati bruttd
clhelyezkedése | “‘Hapota Egyeb jellemzk (%) | fajlagos m? ar
Pestszentlorine egyik legismer-
Liptéktelep j6 tebb szimbolikus épiiletében, 2 398 160800
szintes tizlethazban lévd iizlet.
Ganztelep, Ul6i ' Béke térhez kozel, 560 m’-es
) ’ Nincs adat | telken 230 m’-es egyszintes, 230 177800
ut betonfédémes épiilet ;
. T Belso kétszintes (alul 25 my*, feliil
]?okaytelep » Ull6i Nincs adat | 40 m®) utcai bejaratos 65 284600
ut tizlethelyiség.
Belsé kétszintes (alul 25 m?, feliil
40 m’) utcai bejaratos,
Bokaytelep Nincs adat g?jéf;?ﬁ;;;;ﬁ?i?iﬁa% utcai 300 233300
térkdvezett, hdszigetelt
nyildszarok, géz cirko, ipari dram
Véroskdzpontban harom iizlethé!
Bokaytelep Nincs adat | 4116 (az egyik belsd kétszintes), 102 323500
ufcai bejaratos, szolgaltatd haz,
Br. 4tlagos m” ar: 236.000 Ft/m®

Megjegyzés:

» A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati 4rak letdltési iddpontja: 2017.
oktober ho.
° A forgalmi érték megéllapitdsinal az igy kialakult kinalati atlagérat vettiik
figyelembe, tekintettel az ingatlan méretére, felszereltségére, illetve a
varosrészen beliili kézponti ethelyezkedésére.

Az ingatlan brutté forgaln értéke dsszesen:
9.912.064 Ft, araz
Kiencemillio-kilenecsrdztizenkettderer forint




15, A Megbizé tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikéja szemrevételezéssel tortént.
16. A forgalmi értékbecslés érvényessége a keltezéstdl szamitott 6 honap.
Budapest, 2017. november 29,
/‘”22 / ).
Antaléezy Zoltan (okl. ép. mémok) Székely Tamés (okl. ép. mérnok)
Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. oklevélszdm: 5246/92, 184/1988.
Viérosgazda XVHI. ker. Nonprofit Zrt. Vérosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.




Eladotér

Eladotér Raktér-elokészitd helyiség
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1. oldal, dsszesen; 1

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulaj

Budapestt 1. sz&mi Kérael Faldhivatal
Budapest, X1, Budafokiut 59. 1519 P : 415, Oildats

Nem hiteles tolajdoai lap - Szemile mbaalat
Mehegrendelés sefm: 3000004715 1RS4/2012
2012.03.22

FUDAPEST XVIII.EEER.

Nem hiteles tulajdoni lap

Relterilet 149810 /048718 helyrajel szim
11BZ BUDAPEST KWIII.KER. Olléi 3k 523. foldezint. ajtéilh,
LEESE
1. Az sgyéb onallé ingatlan adatai:
megneves &z terizlet guchak =zama ezzmel hdrnyad
m2 egizz /£l
Gzlethelyiség 2 g u 351000

Bejegy=zd hataresat: 2501467171099/ 09 23

1. bejegyzd hatérevat: 250146/1715900/9% 09 23
Tarsashiz
Az alapité okirat szerint heszdtartezé mellékhelyimégek.

HRESE

1. tulajdens hanyad: 1/1
bejegyed hatdrezat, érkezéel idé: 250146/171999/799 (9 03
Jogqodm: tuladjdonba adas 22390271995 .11.2% .
Jjogoim: sredeti felwétel
tegallis: tuelajdones
;év: MWLIT.RER . OMEOBMENY ZAT
cim: 1184 RBUDRFEST XWIII.MER, (11&i Gt 200,

Nem hiteies tulajdoni lap

om lap

https://www3.takaret. hu/tullap/S040420120322125549RpgaxajtEsyu-34698227.1 -34698238.pdf001... 2012.03.22.



~




a
=

m Re:w ;%? ik

L‘?‘V

!"f"

145

Q%@i
+“""""L W

f*"’z R
—. h
A /50

‘B

irodu

2
5,83

x_yo

e

i
\-.\c"

Wy
. o
E Ny
j
‘ :
WY A
J
B !
TN . -
=

g o

)

S

W)

) . to
Koo D8 ara

P

s A0 n

Fszf12

“ro

3
Fme
RN
CFy
)
oy

iy
Pl
P
i H e L
i 3 E [
oo s
Lo
. :
i 1 {
2 i S
({('“ s 7 ;.Z:TJ‘ "’.i:...;i PRI T Ao A0 7
: i ;:'<.- orid £ e e i g
. ; # C
£ ¢
[ St A
iF -
} :T} i !




