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nyilvinos iilés / zart iilés*
Motv.46. § (2) bekezdés a) | 46. § (2) bekezdés b) 46. § (2) bekezdés ¢)

egyszerli tobbség / mindsitett tébbség*

Kt. SZMSZ 49. § (1-16.) ......... egyéb jogszabaly:....cceiiieiiinninininn,
hataskor jogalapja
Kt. SZMSZ. ........§ ...... bekezdés egyeb jogszabdly:
Lakasrendelet 60. § (2) bekezdés b) pontja

* megfeleli rész aldhuzando

Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

Az aldbbi lakdsok a Budapest FSvaros XVIHL keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkorményzata (a
tovabbiakban: Onkorméanyzat) tulajdondt képezi, a Népjoleti, valamint a Tulajdonosi Bizottsag arrol dontét,
hogy a lakasok keriiljenck értékesitésre.

1./ Budapest XVIIL keriilet 157230 helyrajzi szémon nyilvintartott, természetben a Parkany utca 8.
szam alatti kétlakdsos csaladi haz

A1185 Budapest Parkany utca 8. szdm alatti, 157230 hrsz.-0, 91m? alapteriilet(i kétlakdsos csaladi haz a hozza
tartozd 394 m?-es telekkel a Budapest X VIIL kertilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzata tulajdonat
képezi.

Fszt. 1 lakds: szoba, konyha, fiird6szoba helyiségekbé! all.

Fszt. 2 lakas: 2 szoba, elészoba, kézlekedd, 2 konyha, kamra, fiird§szoba, WC helyiségekbdl all.

A szanalasra itélt lakoépiilet, feltjitdsa, korszeriisitése nem gazdasdgos. Az alapkdzmiivek koziil csak az
elektromos dramot vezették be, a t&bbi kézmli még az ingatlannal hataros kézteriileten sincs.

Az ingatlan forgalmi értéke: 8.274.006,- Ft

2./ Budapest XX. Keriilet 172205 helyrajzi szamon nyilvintartott, természetben a Gabor utca 20/a. szdm
alatti lakas

Az 1203 Budapest, Gabor utca 20/a. szdm alatti, 172205 hrsz.-0, 68 m’ alapteriileti, 1 + 2 % szobas
dsszkomfortos csalddi hdz a hozzd tartozd 229 m? telekkel a Budapest XVIIL keriilet Pestszentlérine-
Pestszentimre Onkormanyzata tulajdonat képezi.

A csaladi haz 1 szoba, 2 ¥ szoba, eldszoba, konyha, flirdészoba, kézlekeds helységekbél 4ll.

A csaladi haz a mult szdzad kdzepén épiilt. Az épiilet kiilsd térelhatarold falazata, kiils6 nyilaszaréi hétechnikai
szempontbol nem megfeleldek, a lakds t6bb helyisége penészesedik.

Az ingatlan forgalmi értéke: 12.740.000,- Ft
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3./ Budapest X1. keriilet 3261/14/A/88 helyrajzi szémon nyilvintartott, természetben az Etele 1t 44/A-B.
5. emzelet 31, szdm alatti lakas _

Az 1115 Budapest, Etele 0t 44/A-B. 5. emelet 31. szdm alatti, 3261/14/A/88 hrsz.-t, 48 m? alapteriiletsi, 2
szobés, Osszkomfortos térsashdzi lakds a Budapest XVII. keriilet Pestszentl8rinc-Pestszentimre
Onkorményzata tulajdonat képezi. A Budapest Févaros Kormdanyhivatala XI. keriileti Hivatalanal
nyilvantartott 3261/14/A/88 hrsz.-4 ingatlan tulajdoni lapjra 176363/1/2013 széamon Dr. Hudetz Fmil javara
¢letjaradeki jog és holtig tarté lakashasznalati jog, és ennck biztositdsara elidegenitési és terhelési tilalom
van bejegyezve az ingatlan-nyilvantartdsban. Ezen jogok és terhek térlése jelenleg folyamatban van.

A lakés 2 szoba, el&szoba, kizlekedd, konyha, fiirddszoba, WC helységekbdl 4ll.

Alakas Budapest belteriiletén helyezkedik el, megkozelitése, infrastrukturalis ellatdsa jo, parkoldsi lehet8sége
az eplilet elott megoldott. A lakdsok kozdtt, és azon belill is hangszigetelési problémak vannak. A lakds
konyhajiban beazés tapasztalhato.

Alakas forgalmi értéke: 17.280.000,- Ft

Tekintettel arra, hogy az épiiletek, melyekben a lakasok talalhatoak, régiek, allapotuk elhasznalodott, allaguk
folyamatosan romlik, célszertinek latszik a lakasok jelenlegi dllapotukban t6rténd értékesitése, A fent felsorolt
lakasok, ingatianok iiresek, bérlGjik nincs.

A lakédsok bérletérdl és elidegenitésérsl sz6l6 19/2011. (V. 31.) Snkorményzati rendelet 60. -61. §-ai
tartalmazzak az {ires lakasok értékesitéscre vonatkozo szabdlyokat:

»60. § (1) Lakdsgazdalkodasi célok megvalositisa érvdekében iives lakds forgalmi értéken, értékbecslés
alapjan idegenithetd el. A forgalmi érték a minimum hat hénapndl nem régebbi értékbecslésben meghatdrozott
ar.

(2) A lakdsok elidegenitése tekintetében a tulajdonosi jogok gyakorldja jogszabdly eltérd rendelkezése
hidnyaban
a) amennyiben a vagyontdrgy forgalmi értéke az 5 milli Ft-ot nem haladja meg, a polgdrmester,
b) amennyiben a vagyontdrgy forgalmi értéke 5 és 20 millié Ft kizott van, a Tulajdonosi
Bizortsag,
¢) amennyiben a vagyontargy forgalmi értéke a 20 millic Ft-ot meghaladja, a Képviselé-testiiler. 4

Képviselo-testiilet az illetékes szakmai bizottsdg eldzetes véleményének figyelembevételével mindsitett

tabbséggel dint.

61. § Ures onkormdnyzati lakdsokat és elévdsdridsi Joggal érintett lakdsokat harmadik személy részére a
mindenkor hatalyos, az énkormdnyzat vagyondrol, a vagyontdrgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsdrdl
520I6  dnkormanyzati  rendelet Onkormdnyzati ingatlan vagyonra vonatkozé versenyeztetési eljdrds

szabalyairél szolo rendelkezéseinek megfeleldn kell értékesiteni, Az indulé dr az értékbecsiésben
meghatdrozott forgalmi érték.

Az Onkorméanyzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolé 15/2013. (V.31.)
Onkormanyzati rendelet 43. § (1) és (2) bekezdése és 48 .§-a alapjan:

w43, § (1) Az onkormdnyzat tulajdondban Iévd brutto 25 millié Ft értékhatdr feletti vagyont értékesiteni,
a vagyon feletti vagyonkezelés jogdt, a vagyon haszndlatdt, illetve a hasznositds jogdt — dtengedni —
amennyiben jogszabdly kivételt nem tesz — csak nyilvdnos, (indokolt esetben zartkiri) versenytdrgyalds
utian, a legiobb ajaniatot tevé részére ichet.

(2) A brutto 5 millio Ft forgalmi érték feletti ingatlan elidegenitése esetén jelen fejezetben meghatdrozott
versenyeztetési szabdlyokat kell alkalmazni — amennyiben jogszabdly kivételt nem tesz.”’

w48, § Az onkormanyzati tulajdoni ingatlan értékesitésére vonatkozé palvdzatot és drverést a tulajdonosi
Joghkor gyakorldja vagy meghatalmazottia irja ki. ,

A fenticket figyclembe véve az alabbi hatérozati javaslatokat terjesztjiik a T. Tulajdonosi Bizottsag elé:

1. / Hatdrozati javasiat:

Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzat Képviseld-testiiletének
Tulajdonos: Bizottsaga a lakasok bérletérdl és elidegenitésérdl szolo 19/2011. (V.31.) rendelet 60. § (2)
bekezdés b) pontja alapjan atruhdzott hatdskdrben gy dont, hogy értékesitésre jeldli ki az 1185 Budapest,
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XVII keriilet Parkény utca 8. szam alatt talalhat6, 157230 helyrajzi szdmu ingatlant. Az értékesités forméja
nyilt drverés, az ingatlan kikidltdsi 4ra az értékbecslésben meghatirozott brutté 8.274.000,- Ft, azaz
nyolcmillid-kétszazhetvennégyezer forint.

Tulajdonosi Bizottsag felkéri ¢s felhatalmazza a polgérmestert az arverés sikeres és eredményes lebonyolitasa
érdekében az arverés kiirdsara és az egy¢h sziikséges intézkedések megtételére, sikeres arverés esetén az adas-
vételi szerzédés alairdséra.

Felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a szitkséges intézkedéseket, hogy a lakés értékesitésébdl befolyt
Osszeg a lakasért életjaradék rendszer fermtartdsdra vagy az Onkorményzat tulajdondban [év8 lakdsok
feltjitasara vagy lakasvasarlasra keriiljén felhasznalasra.

Felel6s: polgarmester

Hataridé: 2018. december 31.

2./ Hatarozati javasla{:

Budapest Févaros XVIIL keriilet PestszentlSrinc-Pestszentimre Onkorményzat Képvisel-testiiletének
Tulajdonosi Bizottsiga a lakasok bérletérdl és elidegenitésérSl sz016 19/2011. (V.31.) rendelet 60. § (2)
bekezdés b) pontja alapjdn atruhézott hatdskorben gy dont, hogy értékesitésre jeloli ki az 1203 Budapest,
XX. kerillet, Gabor utca 20/A. szdm alatt talalhat6, 172205 helyrajzi szamu ingatlant. Az értékesités formaja
nyilt arverés, az ingatlan kikialtasi &ra az értékbecslésben meghatérozott brutté 12.740.600,- Ft, azaz
tizenkétmillio-hétszaznegyvenezer forint.

Tulajdonosi Bizotisag felkéri és felhatalmazza a polgarmestert az drverds sikeres és eredményes lebonyolitésa
érdekében az arverds kifrasara és az egyéb szilkséges intézkedések megtételére, sikeres arverés esetén az adas-
vételi szerzddés aldirdsara,

Felkéri a polgdrmestert, hogy tegye meg a sziikséges intézkedéseket, hogy a lakas értékesitésébsl befolyt
Osszeg a lakésért életjaradék rendszer fenntartdséra vagy az Onkorményzat tulajdondban 1évé lakésok
feltyitasara vagy lakasvasarlasra keriiljén felhasznalasra.

Felel8s: polgdrmester

Hataridé: 2018. december 31.

3./ Hatarozati javaslat:
Budapest Fovaros XVIIL keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Tulajdonosi Bizottsaga a lakasok bérletérol és elidegenitésérdl szold 19/2011. (V.31.) rendelet 60. § (2)
bekezdés b) pontja alapjén dtruhdzott hataskorben ugy dont, hogy értékesitésre jelol ki az 1115 Budapest XI.
keriilet Etele Gt 44/A-B. 5. emelet 31. szdm alatt talathato, 3261/14/A/88 helyrajzi sz4mi ingatlant. Az
¢rickesités formaja nyilt drverés, az ingatlan kikidltdsi dra az értékbecslésben meghatarozott brutté
17.280.000,- I't, azaz tizenhétmillio-kétszaznyolevanezer forint,

Tulajdonosi Bizottsag felkéri és felhatalmazza a polgdrmestert az rverds sikeres és eredményes lebonyolitasa
érdekében az drverés kiirasara és az egydh szitkséges intézkedések megtételére, sikeres Arverés esetén az adas-
vételi szerzddés aldirasara.

Felkéri a polgdrmestert, hogy tegye meg a sziikséges intézkedéseket, hogy a lakds értékesitésébél befolyt
Osszeg a lakasért életjaradék rendszer fenntartdsdra vagy az Onkorményzat tulajdondban 1év4 lakésok
felujitdsara vagy lakasvasarlasra keriiljén felhasznalasra.
Felelés: polgarmester

Hataridd: 2018. december 31.

Budapest, 7000 G

/ Domotor Tstvan
/' alpolgdrmester

Mellékiet: értékbecslések
NB, TUL hatdrozat-kivonatok
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17/2017. (11.21.) sz. TUL -hatdrozat
Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének
Tulajdonosi Bizottsdga 4 egyhangii igen szavazattal Ggy dént, hogy az alabbi lakas keriilion értékesitésre;

Ssz | Cim Szoba | Komfort Nagység (m*) | Hrsz.
fokozat
13 Géabor u. 20. fszt. 1, 1+2f8 | dsszkomfortos | 68 172203
XX, ker.

Felkéri a polgérmestert, hogy tegye meg a sziikséges intézkedéseket a lakas értékesitése érdekében azzal,
hogy a lakas értékesitésébé] befolyt dsszeg a lakasért életjaradék rendszer fenntartdsara vagy az
onkormanyzati tulajdonban lév lakésok feldjitasara, vagy lakasvasarlasra keriilion felhasznélasra,
Hataridé: 2017. december 31.

Felelds: polgdrmester

36/2017. (11. 20.)_sz. NB-hatarozat

Budapest  Fovaros XVIIL  keriilet Pestszentiérine-Pestszentimre Onkorméanyzat Képviseld-
testiiletének Népjoléti Bizotisdga 6 igen és 1 nem szavazattal tigy dént, hogy az alabbi lak4s keriiljon
érickesitésre:

Ssz. : Cim Szoba Komfort Nagysag Hrsz.
fokozat (m?)
13 | Gabor u. 20. fszt. 1. XX. | 1+2 fél | §sszkomfortos 68 172205
ker.

Felkeri a polgarmestert, hogy tegye meg a szitkséges intézkedéseket a lakas értékesitése érdekében,
azzal, hogy a lakas ériékesitésébol befolyt Osszeg a lakasért életjaradék rendszer fenntartasara vagy
az GOnkormanyzat tulajdondban Iévé lakdsok felujitdsdra, vagy lakds vasarlasra kertiljén
felhasznalasra.

Hatarid6: 2017. december 31.

Felelds: polgérmester

111/2617. (V.24.) sz. TUL-hatdrozat
Budapest Févaros XVIL keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzat Képviseld-testiletének
"Tulajdonosi Bizottsdga 3 egyhangi igen szavazattal gy dént, hogy az alabbi lakas keriilion értékesftésre:

Ssz. | Cim Szoba | Komfort fokozat | Nagysig Hrsz.
| (m%)
4. Etele u. 44/B 5/31 X1 ker. | 2 Osszkomfortos 48 3261/14/A/188

Felkéri a polgdrmestert, hogy tegye meg a sziikséges intézkedéseket a lakas értékesftése érdekében azzal,
hogy a lakas értékesitésébdl befolyt dsszeg a lakdsért életjaradék rendszer fenntartasara, vagy az
onkormanyzat tulajdonaban 1év6 lakdsok feldjitisara, vagy lakds vasarlésdra keriiljon felhaszndldsra.
Hataridé: 2017, december 31,

Felelos: polgarmester

125/2017. (V. 24.) sz, NB-hatdrozat
Budapest Fovaros XV kerillet Pestszentlorine Pestszentimre Onkorméanyzat Képviselo-testiiletének
Népjoleti Bizotisiga 6 egyhangi igen szavazattal tigy dént, hogy az alabbi lakds keriiljon értékesitésre:

Ssz. |Cim Szoba |Komfort fokozat ’ Nagysag (m?) |Hrsz. ]
i Etele u. 44/B 5/31 X1 ker. 2 Osszkomfortos !48 3261/14/A/188 ‘
Felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a sziikséges intézkedéseket a lakas értékesitése ¢rdekében, azzal, hogy

a lakas értékesitésébll befolyt Osszeg a lakasért életjaradék rendszer fenntartisara vagy az 6nkormanyzat
tulajdonaban lev6 lakasok feltjitasara, vagy lakas vasarldsra keriiljon felhasznalsra.

Hatarid6: 2017. december 31,

Felelds: polgarmester



21/2017. (11.21.) sz. TUL-hatdrozat

Budapest Fdvaros XVIIL keriilet Pestszentlrinc-Pestszentimre Onkormaényzat Képviselé-testiiletének
Tulajdonosi Bizottsaga 4 egyhangt igen szavazattal Ugy dont, hogy az alabbi lakas keriiijon értékesitésre:

Ssz | Cim Szoba | Komfort Nagysdg (m*) | Hrsz.
fokozat
17 Parkany u. 8. fszt. 1. 1 komfortos 31 157230

Felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a sziikséges intézkedéseket a lakas értckesitése érdekében azzal,
hogy a lakas értékesitésébd] befolyt ésszeg a lakadsért életjaradék rendszer fenntartasara vagy az
Onkormanyzati tulajdonban 1évé lakdsok feltjitisara, vagy lakdsvasarlasra keriiljon felhasznalasra.

Hataridd: 2017. december 31.

Felelds: polgarmester

40/2017. (11, 20.y sz. NB-hatarozat )
Budapest Fovaros XVIII. keriilet Pestszentl6rinc—Pestszentimre Onkormanyzat Képviseld-
testiileténck Népjoléti Bizottsaga 6 igen €s 1 nem szavazattal ugy dont, hogy az alabbi lakas keriiljon

értékesitésre:

Ssz. | Cim Szoba | Komfort Nagysag Hrsz.
fokozat (m?)

17 | Parkany u. 8. fszt. 1 1 komfortos 31 157230

Felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a sziikséges intézkedéseket a lakas értekesitése érdekében,
azzal, hogy a lakas értékesitésébdl befolyt Osszeg a lakasért életjaradék rendszer fenntartiséra vagy
az Onkorményzat tulajdonaban 1évé lakdsok felhjitasdra, vagy lakéds vasérlasra kertiljon
felhasznélasra.

Hataridés; 2017, december 31.

Felelds: polgarmester




Budapest XVIIL. ker. Gyomr6i ut (Hrsz.: 157230) sz.
alatti ingatlan forgalmi értékbecslése

Megbizo: Budapest XVIIL keriilet Pestszentlorine-Pestszentimre O

‘ nkorminyzat
1184 Budapest. UllG1ar 400,

‘ \s .'r

Budapest. 2018, januar 24,
Bud (2018, janudr 24

Az mgatlan értékbeesles a Keltezéstol szamitot 6 honapig énémves



Ingatian forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest XVIIL, Gydmrdi ot

2. Az ingatlan telekkdnyvi adatai:
A 2017. 03, 01-én kelt tulaidoni lap mésolat szerint:

«  Helyrajzi szam: 157230
* Az ingatlan megnevezése: Kivett lakdhaz, udvar
e Az ingatlan teriilete: 394 m’

= Tulajdonos: XVIIL ker. Onkormanyzat 1/1

#  Teher: A T-62598 itsz. térrajz alapian a 157162-157172, 157227-157237, 157239-
157265 hrez-0 ingatlanok hatarrendezése.

s Széhegy: A Tulajdont lap mdsolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

3. Megbizé: Budapest XVIIL, Pestszentlbrinc-Pestszentimre Ornkormanyzat
1184 Budapest XVIIL, Ulléi Gt 400.

4. A megbizas thrgya:
Budapest XVIII., Ferihegy telepiilésrészen elhelyezkedd 157230 lwsz-a, 91 "
alapteritlettt kétlakdsos csalddi hdz forgalmi értékbecslése a hozza tartozd 394
kiterjedési telekkel.

5. Az igényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megaliapitisa. Az értékbecslés sordn nem vettiik figyelembe a
tulajdomi lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az it meghatdrozott érték
forgalomképes dllapotra vonatkozik,

6. Beépitett alapteriiletek:
Az értékbecslés targya egy tibb mint 100 éves épilt 2 lakdsos épiilet,
Helyiségek, és burkolataik:

Fszt. 1. sz. lakas:

Helységek Alagt. Padiéburkolat Allapota Falburkolat Allapota
m
Szoba 17,02 PV Eihasznaladott Fostés Elhasznilédoit
Konyha 10,24 Keramia lap | Elhaszndlddott | Csempe+ | Flhaszndlddott
festés
Flirddszoba 2,95 Keramia lap | Elhaszndlédoit | Csempe + | Elhaszndlodott
festés
Alapteriilete: 30,21 m” = 31 m” + t4rol6 + pince.
Fszt. 2. sz, lakés:
Helyisegek | Alapt. | Pad}éburkoiat! Allapota | Falburkolat E Allapota
\ m ' _ i E L
Szoba | 20,787  PVC | Elhaszndlédott | Tapéta+ | Flhasznalodott



Szoba
Eldszoba

Kazlekedd

Konyha

Kamra
Konyha

Flird6Sszoba

WC

2,36

festés

PvC Elhasznal6dott Festés Elhagznalodott

PV(C Elhasznalédott | Tapéta + ma. | Elhasznalédott

burkolat

PV(C Elhasznalodott | PV C + festés | Elhasznalédott

Keramia lap | Elhasznalédott | Csempe+ | Elhasznalodott
festés

PVC Elhasznalddott Festés Elhasznalédott

Keramia lap | Elhaszndlédott | Csempe+ | Elhasznalédott
festés

PVC Elhasznélodott | Csempe+ | Elbasznalodott
festés

Kerdmia lap | Flhasznalédott Festes Elhasznalédott

Alapteriilete: 61,06 m” ~ 61 m’.

7. Az fpitmény tartdszerkezeteinek anyaga, allapota:

Alapozas:

Falazat:

Fodem:

Tetdszerkezet:

8. Kézmiellatottsag:
«  Elekiromos energia.
= Vizellatas dsott kithél {emberi fogyasztasra nem, csak tisztalkodasra atkalmas).
= Szennyvizelvezetés szennyviztdroldba torténik,

Feltards nem tortént, valosziniileg téglabdl és kavekbdl falazott
sdvalap. Az épilleten egyenetlen siillyedésre utalo jelek nem
észlelhetéek,

Az épiilet hagyomanyos épitési moddal készitlt vert falazata szobak
(70-80 em vastagsagt teherhordd falak), amelyek kiviilré] festett
vakolatot kaptak. A fszt. 2. sz lakds kiszolgals helyisépeinek killss
térelhatarolé fala 15-25 cin vastagsagn vegyes falazat. A ldbazaton
felnedvesedésre utald jelek, vakolatelvalasok tapasztalhatdak,
amely az alapszigetelés hidnvét vagy ténkremenetelét jelzi,

Feltaras nem tortént, a zar6fodém ~ az épiilet korat figyelembe
véve — boritoit gerendés fafddém.

Az eplilet tetszerkezete franyagn nyeregietd éptilt, cgetett
agyageserép fedéssel. A fszt. 2. sz. lakés szobdja bedzik. A fozt, 2.
sz. lakés kiszolgdlo helyiségel fulott kis lejidsit tets éplilt
hulldmpala fedéssel.

Megjegyzés: Az értékbecslés nem vonatkozik a méréérak meglétére, kizarlag a
kizmiivek ingatlanra t5rénd bektését tartalmarza,

9. Az ingatian fekvése:
A vizsgélt ingatlan Budapest XVIIL., Pestszentlérine kézpontjatdl tavol, esalddi hazas

kémyezet szélén, a Ferihegy 1.

replildter  kifutopdlyajanak  szomszédsagaban,

kGzvetleniil a Ferihegyi reptérre vezetd Gt mentén, M-XVIIl/1 munkahelyi dvezetben
helyezkedik el



£0. Az ingatian megkdzelithetfsége;

Az ingatlan aszfaltozott tton kozelithetd meg. Tomegkozlekedési eszkdzzel »
megkdzelitése korlimenyes: a 200k jelt autébusz megdlidja a Gydmrdi Glon, a 93-as
és a 183-as autdbuszok megdlidja o Pateky Istvan utcdban (Szemeretelep
vasttaliomas) megtaldlhato.

11, Altaldnos értékestkkentd tényezdk:

&*

Az ingatlan a szomszédos 157228, 157229 és a 157231 brsz-0 ingatlanoktd] fizikailag
nines elvalasziva.

A 157231 lusz-t ingatlan felsli telekhatar és az épiilet beidrattal rendelkezd
homlokzati sikja kozotti tavolsag (kb 20-25 em) nem elegendd az épiiletbe torténd
bejutashoz.

A szanalasra itélt lakdépilet, felajitasa, korszersitése nem gazdasdgos, az ingatlan M-
KV munkahelyi Gvezethe sorclt.

Az ingatlan a telepiilés kdzpontjatdl tavol helyezkedik el, infrastrukturalis ellatasa nem
kielégitd.

Az alapk6zmivek kozil csak az elektromos dramot vezették be, a tobbi kdzm{ még az
ingatlannal hatéros kizteriileten sincs.

Megkozelitése tomegkézleked ési eszkozdkkel nehézkes.

A Ferthegy 1. repttlétér kifutépalvéjahoz kézel, kizvetleniil a Ferihegyi reptérre
vezetd 0t mentén helyezkedik el — a zajszennyezés magas.

12. Altaldnos értékniveld tényezdk:

&

Az ingatlan belterileti, Snalls.

i3. Az ingatian forgalmi értékbecsiése:

Az ingatlan értéke az adott terilleten az eldzd negyedévben, vagy legfeliebb félévben
kialakult miszaki allapottd) is fliged m*-enkeénti piaci drak alkalmazésaval keriil
megallapftasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket novels lletve cstkkentd tényezdk
kitlon szerepelnek.

Osszehasonlité adatok:

Ingatlan . | o i Alapt. | Telek Kinalati
ng ) Allapota | Egvéb jellemzok @ , . "y
elhelyezkedése e (m) | (m fajlagos m” ar
| 3+2x1/2 szobds, 3 suintes,
i duplakomfortos, kétgeneracios
. ; betonfédémes  csalad:  haz,
Ferihegy 36 Sontogenes - 200 | S00 217500
g ghrkarzén fités, az épiiletet a
80-as években epitették.
4+1 £l szobas, dsszkomforios, o
2 gazeirkds, 2 szintes csaladi
Ferihegy - bdz, 2007-ben telies korien
’ liszer( T A 3 5C 3 3327
Zempién uica Ujszert felgjitottak, Mini 6, 12w 130 530 31700
garazs.




SHI/2 szobas, duplakomfortos

. fs kétszintes csaladi haz,
Ferihegy Felgjitott gizkazin, garizs, klima, B {30 780 288900
energiatanisitvany.
Ferthegy, . 243 f8lszobas,  toldszintes | .
GémaT tea Jo csalédi has. 140 431 132900
4 szobés,  Osszkomfortos,
) g gazeirkos,  1977-ben  épiilr
Ferihegy Felhjitott csalédi Wiz 2 bejératial, g 110 559 306400
nyilaszarck, 45 m’® garézs,,
3 + felszobds, 6sszkomfortos
. - betonfodémes 3 szintes esaladi
Fflh‘“gy’ O\ Uisserti | bz, ghzenkd vegyes | 160 | 600 265000
utea tizelesti  kazén, pince ipari
arammal, 6nalid garazs.
Atlagos m” ar: 257.200 Bt/ny’

Megjegyzés:
A fenti internetes honlapokon megjelend kindlati drak letoités; idGpontja: 2018,

&

jaruar ho,

A forgalmi érték megallapitasandl kizardlag a telek ériékét vettiink figyelembe,
tekintettel a szanalasra itélt épiilet mitszaki 4llapotara.

A felépitmény forgalmi értéke:

A telek forgalm értéke:
394 m” x 21.000 Fim® = 8.274.000 Ft, azaz
Nyolomillio-kétszdzhetvennégyezer forint

Ax ingatlan forgaimi drtdke dssresen:

8.274.000

Ft, szaz

Nyolemilhid-kétszazhetvennégyverer forint

14. A Megbizé tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikdja szemrevételezéssel tortént,

15. A forgalmi érték beceslésének érvényessége a keltezéstdl szamitott 6 honap.

Budapest, 2018, januar 24,

N

Antaldczy Zoltan (okl. ép. mémd
Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. "
Vérosgazda XVIIL ker. Nonprofit Zst.

P

=

Varosgazds XU kertley -

Y, / -
e
B L

[
Tel: 280-3155 Székely Tamis

Nonprofls Ze,
. Elldoganités
1181 Budanoest, Bavoss
k)

'Y

{okl. ép. mérndk)
oklevélszdm: 5246/92, 184/198%,
Viarosgazda XVIIL ker, Nonprofit Zrt.




Foldszint 1. sz. épiiletrész

Szoba (2017-es felvétel)

b i

Konyha (2017-es felvétel)

6



Firdbszoba Veranda

Homlokzat



Foldszint 2. képei:

Szobék

Eldszoba Fiirddszoba



Kézlekedo
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Nem hiteles tulajdoni lap
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b} az oldalkert mérete: 3,75 m
¢) a hatsdkert mérete: 10,0 m.
(6)"" Az épitési dvezetben az aldbbt hatarerékeket kel alapul venni:

P i Kialukithat Terepszint | Legkisebb | Legnagyobb . Legnagvobb
) CH T R e } Legragvobb | 77 CSBeE: Legkisebb ENAgY D!
i Polegkisebb | Beépitési mad | alaty SRR Epitmeény- | dpftmdne e szintteriidet;
Civezet ; s bedpiieliseg Cod N zoldfeltlet .
| : teick bedpitds = magasses | magassiy muliatd

: = wrobalyozisi
v ! lorven ¢s & (1)

-~ 5 o . - oo ~ o < oy o LT
VI § B0 we hehecdésbon 25 % 25 % 35m Tim 60 %4 0.7 mm”
e e ! meghetarorotiak
; i szgrint

THAL§

29. A gazdasagi, ipari és munkahelyi teriiletek épitési Gvezetei™”

73, 8 A gazdasagi terBletek dltalanoes elfirdsal

{1} A gazdasag terileten a BVKSZ 42-46.§ rendelkezéseit az e §-ban foglalt eltéréssel és
kiegészitéssel kell alkahmazni.

(2) Az IP és M jelil épitési dveretbe tartozd mgatlanck bejaratait csak akkor lehet a
lakoterifetekkel hatdros koztertiletek fel6i kialakitani, ha mas hatéros koztertdet fel8l az ingatian
megkozelitése igazolhatoan nem biztosithaté. Telekésszevonds esetén azt a bejdrator kell
megtartani, amely az elézdeknek megfelel,

(3" Az el6- oldal- és hatsokerttel meghatarozott épitési hely a munkaterilet védelmét szolgald
épitmények (porta, érhaz, fogadoépilet), valamint transzformétormak helvet adé épiilet szaméara az
elékert terhére kiegészithetd, ebben az esetben az oldalkert megtartandé, az elékert 0,0 méterre
cs¢kkenthet, amennylben az a kozlekedésbiztonsagi szempontoknak is megfelel Az igy
meghatarozott épitési helyen épités telkenként legfeliebb egy munkaterilet védelmet szolgalé
épitmeny helyezhetO el, amelynek bruttd alapterilete nem lehet nagyobb 25,0 m*— nél.

(4) A gazdasagr tertleten meglévd lakéépileteken az dllagmegdvason kivil semminemil épitési
munka ~korszerlisités, bdvités ~ nem végezhetd.

(5¥" A munkahelyi Ovezetekben az eldirt zoldfeliletek legaldbb 1/3 részét egyvbefiiggten,
haromszintes novényallomannyal kell kialakitani. Kivétel ez aldl, ha a megiévé épiiletek miatt erre
nincsen lehetdség, vagy az épitési Gvezetl el8iras, szabélvozast terv masképpen rendelkezik.

(6) A tevekenységhez kapcsolodo tarolas, raktarozas kizardlag épilleten belul folytathatd, Nem
vonatkozik az eldiras olyan tevékenységekre, melyek gyakorlasanak alapvetd feltétele a szabadtéri
throlas biztositasa (pl. epitdanvag telep, gépkocsi kolesdnzd).

30. Az IP jelii iparteriiletek Gvezetei™

74, § IP-ET-XVII épitési dveret

{1} Az epitést Ovezetben a BVKSZ 42-45. § rendetkezéseit az e §-ban foglalt kicgészitéssel és
eltéréssel kell alkaimazni,

(2) Az épitési Ovezetben az ipan és raktarozd épitmeényeken kivil O éptletként:

1 Madositolta a 42/2015, (XIL18)) s2. rendelet, hatdlvos: 2016, januér 2-16]

B Hatdlvon kivid helvezte 5 4272013 (X018 57 rendelet, hatalytalan: 2016 januar 2481
7 Heiktatta a 42/2013 (X1118.) sz rendelet. batdlvos: 2016, junuér 244]

# tadositotta g 42/ 5. (XL 18.) sz, rendelst. hutilyos: 2016, januar 2461

“ Modosiiotta & 42/2013, (NIL 18 sz, rendelet. hatdlyos: 2016, januar 2461

“* Mddosttotta a 422013, (XIL 18 sz, rendelet, hatilvos: 2016, janudr 261

M Betktatin a 42720105 (X118, sz rendelst, hatdlyos: 2016, janudr 24161

+7



a} tizemi jellegi kutatohelyek épitményel,

b} tizem jellegil szolgéltatd épitmények,

¢} a tertlet kiszolgalashoz, ellatasahoz sziikséges épitmények,

d) kozlekedési és szallitasi épitmények,

e} termékvezetekek,

fy irodagpiletek
helyezhetdk el
(3 )232
{4)213
{5) A teriilet dvezeti eléirasok szerinti mértskii zoldfeliileteit a szabélyozasi terven jeldlt helyen, a
telekhatdr mentén, illetve a védendd Iétesttmények és a lakéterilet feloll tertifetrészein, Wwbbszintes
(fa- és cserjeszint) novénytelepitéssel védelmi célt zoldsavkent kell létrehozni és fenntariani,

{6) Az épitési bvezetben az alabbi hatarértékeket kell alkalmazni:

: Epitési Kislakithuté Betpitée Terepszial Legnagyobt | Legkisebb Legnagyobb Leghkrsebl | Lognagyobb

| Bvazel legkisebb telek | mod alatti bedpitetisds épitmeény- | pitmény- zoldfehilet | szinttertifeil, i

badpitds magassds | masassip muiatéd i

CIP-ET- 3000 m’ Szabadon 25%, 35% 3.0 355 me 4055 0.7 m¥ mt :

LXVI dlké 80m" |
“uz 0 ghemirbing kOrbl épftési helyen Fepysh £pitdsi helyen

31. Az M jelii munkahelyi teriiletek vezetei?™

75, §° M-XVIIVE, M-XVIT2, M-XVIIF3, M-XVIEV4 és M-XVIIV/S, M-XVII/6, M-XVIIL7,
M-EVIIR épitési tvezet
Az épitést dvezetben az alabbi hatarértékeket kell alapu! venni:

e Legkiseb .
i ‘ : (s
Soites K[aiz? hat Bocoit Tereps;m Legnagyob , b Leg;rxgg}o%} | Legtlscb Legnagyobb
Gvezet | legkisebb | imod btalqliu bed ? - epitmeny épitmeny- | zoldfelile sxlizttcnl}eil
relek copiics cepitettseg - Iy ) mufatd
. passag t
Iagassag

M Szabad 3% 25% | 1imY
M- 500 13 za'aro 50 55 0K 1.4 3% < me
xviy] PO e | 0% b (;;D R B YO Y peevie
Xv“f}“ﬂ,, 2000 m* Sf;?g" 45 % 43 % 60m | 200m | 25% | 24mYm’
M- | 1500m | Zémsors | 509 ; 5 Y m?
VI3 M m arisord 30 % 43 % 335m 73 m 23 % E2m/ m?
xvﬁ?ﬁ 14 3000 Sf‘;‘;‘gﬁ 25 % 43 % 3.5 m 7.5 25% 1 1 2m¥Yme
X‘fgm 5000 m* siaz?go 50 % 45 % 35m | 160m | 25% | 18wy a
X;’; | 00007 Sz";’é‘g“ 45 %% 3% | 35m | 105m | 25% | 1SmYm

MR PI2008.(111 25 rendeletmodositis toréle a 71, § (3) bekezdesél. Hatalvba lep: 2008, 11105,
2008123 rendeletmodosfas toralie a 74 § (4} bekevdesér Matalyba lén: 2008 11125,
“ Beiktatta 1 42/2015. (XIL1R. sz, rendelet, hatdlyos: 2006, jamudr 24481
Nddosiionts 2 162016 (1%, 19 rendelel, hatdhvos: 2016, szeptemiber 20-16]
3272005, (XIL18.) sz, rendelet, hatdlvos: 2016, Janudr 2-t61
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x;%% | 150007 Si"“;’ﬁ‘g" 45 % 45 % 5m | 60m 95% | 1O m¥m
M- o | Suabado | ... ) ) ) .
EVIIVR] 150w ﬂ' Al 754, 459,339 435m 2040 m 2397 2.4 mym®

intézményi dominancia esetén
* allandosult raktarfunkeio esetén
#* rehabiitdlandd terilet”

R ruktar funkcid

76. § M-XVEI/U épitési Gvezet
(1} Az épitést dvezetben a BVKSZ 46, § (13) bekezdése szerinti intézményi dominanciat kel
biztositan.
(2) Az épiletek Ul 0t mentén elhelyezkedd traktusaban kizérdlag kereskedelem, szolgdltatas,
vendéglatas, 1lletve ligyfélforgalmat lebonyolitd iroda funkcidjt helyissgcsoport helyezhetd ¢, nem
publikus funkeid nem alakithato ki.
{3)"° Parkolohiz érdekében telekisszevonassal létrehozott telek utcai telekhatira a 60 m-t nem
haladhatia meg.
{4} A fdatvonal szabalyozasaval érintett telkek szélesséoe csak abban az esetben csokkenthetd, ha a
telek teriilete a csékkentést kévetden sem lesz 500 m*-nél kisebb.
(57 Epitési hely az L2/A-XVIII/U-1 épitési Gvezetben eléirtakkal megegyezden:
a} elokert merete: O n
b) hatsokert mérete: 6,0 m
¢} telkenkénti atépitésnél a benyilo épiiletszarmyak esetében az oldalkert 3,25 m szabalyozasi
terven kozdlt mintatelek szerint.
(6)”% Az épliési Svezetben az alibbi hatarértékeket kell alapul venni:

1 Kialakithaté |, . . | Terepszint | Legkisehb | Le vobb ! SO Ag YO
T : A { Bednitési : Legnagvobb i,ﬂ\,&’x o b I,l,‘{‘ma?" obt Legkisehb LL.ngg;f }b.b
| Epitési legkisebo P alasti o . Cepitmeny- | épimény- A szintteritfet
P - tmod s beepitstiséy, ; N zoldfelilet .

| dvezal alek i bedpitds | Magassag | magassiy mutlato

A 500 m° i <o . . . oo

| NVTHAS | a30 m VZartsord 65 % GO % {35m 0.3 209 23wy m”

Kizarolag az TG 1 tervben ol8irt tervezett szabilyoris megvalésitisit szolgald telekatakités esoién

77§ M-XVII/L épitési Gvezet
(1) Az épitést Ovezet teriletét elsddlegesen védelmi célu zoldfeliletként kell rendezni és
fenntartani, mely megfelel6 kialakitas és kozhasznalat mellett, masodlagosan rekreaciés céllal is
hasznosithatd.
(2} A terileten elhelyezhetdk:

a} a teriilet fenntartasahoz szikséges épitmények,

b} a pihenés {sétant, pthendhely) és testedzés {tomapalya) épitményet,

¢} az igmerelterjeszids épitményei.
(3" Az épitssi dvezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

H A ¥ - o i - 1
D Kiafskithatd | - Terepgzint Legkisebb | Lomagyobb . Leanagvobb |
| Epités . : Bedpiiés P Legnagyoblb 72 . % Legkisebly | 5 T80
‘ ) fepkisubh P alatit e Cépitmény- | épitmény- .. | szintierilet:
| averet - Cmod s budpitet : 5 wildlelitlet | ]
: | telek ] | bedpiiés smagassio | omagassdg | mutaild

T Madositotia 2 4272015 (X1
T AMadositona g 42/2015, (XL

L

1
IR

B adodositona a 4272015, (XILIRY
¥ Madositotla o 4220135, (XIL18)

SZ.
G

rendelet, hatdlves:
sz. rendelet. hatdlyos:
rendslet. hatdlvos: 2

B

2016, jonudr 2-161
rendelet, hatdlvos: 2016, Janugr 24181
2016, janudr 2-101

G junudr 2-181



Budapest XI., Etele Gt 44/B. V. em. 31. szdm
(hrsz.: 3261/14/A/88) alatti ingatlan forgalmi értékbecslése

Megbizo: Budapest XVHIL Keriilet Pestszentlérine-Pestszentimre f,:j)ﬂk\()]‘i]l;}i]}-'?;,{ta
1184 Budapest XVHI. ker. UHo1 ot 400.

Az ertckbecslést készitette: Virosgazda X VL ker. Nonprofit Zn,

Budapest. 2018, janudr 24,

\z mgattan érickbecslés a Keltezéstol szamitott 6 hong

lE”!_{ SrVRNnves.
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ingatian forgalmi értékbecslése
i. Azingatian cime: Budapest X1, Etele 4t 44/8. V. em. 31.

2. Az ingatian telekkipyvi adatal:

A 2018.01.15-én kelt tulajdoni lap mésolat szerint:

Az mgatlan megnevezése: fakas

Helyrajzi szam: 3261/14/A/88

Eszmel hanyad: 336/100 000

A lakés alapteritieter 48 m”

Tulajdones:  Pestszentlérine-Pestszentimre Onkormanyzat 1/1

Teher: Fletjaradéki jog és holtig tartd lakéshasznélati jog hejegyzese. Jogosuli:
Dr. Hudetz Emil.
Elidegenitési és terhelési tilalom az életjaradéki jog biztosftaséra.
Jogosult: Dr. Hudetz Emil Jozsef

= Széljegy: A tulajdoni lap masoclat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

# # B # & B

3. Megbizd: )
Budapest XVIIL ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat
Bp. XVIIL, Ull61 6t 400.

4. A megbizas targya:
Termeszetben a Budapest XI., Etele Gt 44/B. V. em. 31. szam alatt elhelyezkeds,
tulajdoni lap méasolat szerint 48 m® alapteriiletii tarsashazi Groklakés torgalmi
értékbecsliése.

8. Az igényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megallapitdsa. A tulajdoni lap nem tartalmaz az ingatlanra
vonatkozé terheket. Az itt meghatérozott érték forgalomképes allapotra vonatkozik.

6. Az épitmény épitési és szerkezet rendszere:
Panelos épitési mod. Az épiilet kora: ~ 50 év.

7. Az épitmény tartdszerkezeteinek anvaga, allapota;
Alapozds: valoszinlileg vasbeton rdcsalap vagy célépalap, térésre utald jelek nem
égzlethetok,
Falazat: hagyomanyos hazgyari panel szerkezet épiilt, helyszini  csomdpont
kialakitassal. A kuls6é panelok mosott kdzdzalékos feltletiiek, utélagos hészipetelést
nem kaptak.
Fodém: clére gyartott hézgyari vasbeton f0démpanel, helyszini  csomdponti
kialakitdssal.

8. KézmilcHatottsig, gépészeti feiszereltség:
¢ Kéziizemi vizhdlozat bevezetve.
& Kizizemt szennyvizelvezetés kizcsatormaba tortenik.
« Kdiziizemi gazellatds bevezetve.

e



Elektromos energia ellatds: Az épiileten beliil az elektromos hdlézat anyaga nem
ismert (feltards nem tortént).

Kaputelefon rendszer kiépitve.

Fitésmaod: tavhé szolgdltatas.

Melegvizellatds: tivhd szolgaliatas.

Megegyzés: Az ériékbecslés nem vonatkozik a mérdarak meglétére, kizérdlag a

kozmivek ingatlanra 151téné bekotését tartaimazza.

9. Laké- és mellékhelyiségek:

g Helyiségek Padloburkolat Aliapota Faiburkelat f;;liapom |
Szoba Parketta Kozepes Tapéta + festés | Elhasznalddott
Szoba Parketta Kézepes Tapéta + festés | Elhasznalodott
Elészoba Parketta Kézepes Tapéta + festés | FElhaszndlodott
Kézlekedd PVC Elhasznélodott | Tapéta + festés | Elhasznalodott
Konyha PVC Elhasznalodott | Csempe + festés | Elhasznalodatt
Fiirdészoba PVC Elhasznalédott | Csempe + festés | Elhasznalddott |
wC Ve Elhasznalédott Festés Elhasznalodott

A lakds ngatlan-nyilvéntartés szerinti alapteritlete: 48 m’
A fakédshoz beépitett loggia is tartozik,

10. A lakds allapota:
A lakas padld- és falburkolatainak felajitdsa idGszert.
A nyilaszérok allapota elhasznalédott,

11, Az ingatlan fekvése:

Az ingatlan a XI. kerillethen, csendes, parkosfiott kérnyezetben, a Fehérvari
szomszédsagaban helyezkedik el.

12. Az ingatlan meghkbzelithetdsége:
A lakoingatlan megkézelitése mind gépkoosival, mind pedig témegkdzlekedési
eszkgzokkel kedvezd. Az ingatlan 16megkozlekedési eszkozzel t611énd megkozelitése:
Md-es jelit METRO, 7-es, 58-as, 114-es, 153-as, 213-as é&s 214-¢s autbhuszok az Etele
uton kdzlekednek,

13. Altalinos értékesskkentd tényezdk:

&

® # #

5

A panelos {pitési mod hétechnikai problémai (hoszigetelése nem
szinvonalnak megfeleld).

Az épiilet kora (~ 50 év), a lakés esztétikai és gepeszeti felujitasa idoszert.
V. emeleti lakas, a lift csetleges meghibasoddsa esetén nehezen kozelithets meg.
A lakédsok kozott, &s azon bellil is hangszigetelési problémak vannak.

A lakéas konyhéjaban bedzds tapasztalhaté.

4 mai



¢ A fodém panelek egyenetlenek, illesztési hibak eloforduinak.
s KOzds helyiségek burkolatainak hibai (padozat, fal és mennyezet.)

4. Altalanos értékndveld tényezdk:

e A lakddplilet kornyezetének ingatlanpiaci megitélése kedvezd,

¢ A lakas Osszkomiorios, alaprajzi kialakitasa jo.

# Rendezett, parkositott kimyezet,

# A lakds Budapest belteriletén helyezkedik el, megkdzelitése, infrastrukturalis
ellatdsa jo, parkolasi lehetdséyp az épiilet eldtt megoldott,

# A lakoingatlan tdjolasa kedvezd.

15. A hazas ingatlan forgalmi értékbecsiése:

Az ingatlan értéke az adott teriileten az ¢idzd negvedévben, vagy legfeliebb félévben
kialakult miiszaki allapottél is fiiggd m'-enkénti piaci 4rak aikalmazasival keriil
megallapitdsra. Az értékelésnel a forgalmi értéket ndvels, il csakkentd tényezé kitlon
szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szémitdsandl figyelembevételre keriilt az

epitmény szerkezeti kialakitdsa, az ingatlan adatai, {teriileti elhelyezkedése,
megkzelithetoségi lehetdsége, miiszaki allapota stb,
& g 2 P
Osszehasontité adatok:
e
ingatian Allapota Egyéb jellemzdk Alapt. fa‘i?ii Z; ar
elhelyezkedése allap BYCD Jeden {m") Jiag 3
Ftim
2 szobéds, 1. emeleti, hazkézponti
Kelenfoidi lakdtelep, . flités egyedi méréssel
Hzepes " - 882
Ftele ot Rézepes dsszkomfortos panellakas, o 488200
muanyag, reddnyds nyilaszarok
1y . 2 bas, 9. emeleti, taviliidses
lakételep, s200as, 0. emerel,
;i\;jf fﬂ,[?ldl akotelep, Felijitett | egyedi méréssel. dsszkomforios, 50 498000 ;
steled 4 ablakos, klimatizalt paneilakas
1+2  félszobds, 9. emelety,
. tavilitéses  egyedi  méréssel,
nfoldi lakotele ) . / ’ -
?{ﬁ}fj " akotelep, Kozepes | dsszkomfortos,  panclprogrames 53 519600
et cpiilet, szigetelt, ) redOnyis,
szimyoghalds ablakok, klimatizélt
g1t 2 szobds, % emeleti, taviiltéses
Kele 1 ) S ’ .
[ F; }1 vn?;ldl laktelep, Felijitott | egyedi méréssel, erkélyes, 50 468040
| Beed Osszkomfortos panellakas
i 2 szobds, 9. emeleti, taviiitéses
P egyedi méréssel, erkélves,
;fl; n%?}dl lakatelep, Jé Bsszkomfortas panellakas, 51 488200
reie korszerlt, msnvag nyildszardk,
keleti tijolas.
2 szobas, 7. emeletl, tavilitéses
. eq gs . cgyedi méréssel, dsszkomfortos
1'1 ki .}.3‘, . ng{f . ' -
?;(e ]C ﬁ?ldl talcdtelep. Nincs adat | panellakas panelprogramaos 50 506000
cled épiiletben, reddnyos  ablakok,
birtonsag bejdran aitd.




Kelenftldi fakotelep,

2 szobds, 9. emeleti, tdvfiitéses,
dsszkomfortos pancilakds, ldbas

Etele 4t Felijitott bazban, 2 liftes épiilet, 3 rétegl 1 502000
tivegezdsh ablakok
Z szobas. 6 emeleti, tdvfiitdses,
Kelenfoldi lakatelen, . | Osszkomiirtos  panellakis. Az -
Etele at ’ Feldjitandé éniilet a pane}pfogramban Aem 30 398000
vett részi
2 szobds, 3. emeleti, tavfiitéses,
, _— . crkélyes, ablakos konyhas,
Keienfbidl lakotelep, J6 dsszkomfortos panellakas, 50 506000
Etele ut redényds, szimyoghalés ablakok,
uyugati tajolas.
. . 2 szobés, fildszinti, tavfiitéses,
Kglen{b ldi fakstelep, Felujitott | erkélyes, dsszkomfortos | 50 470000
Etele 0t panellakis.
2 szobas, 2. cmelet, vildgos
Kelenfildi lakotelep, . ) konyhas, erkélyes, §sszkomfortos
Etele at b Kézepes ;jangﬁakés, tavfiitéses  egyedi 31 460800
méréssel, nyugati tajolds
Kelenfidi lakotele ) 2 szobds, 5. emeleti, taviiiids,
£ienio P: Ujszer(l dsszkomfortos panellakés, 50 S18000
Etele it begpitett loggia, nyugati taiolds,
I+2 félszobds, Bsszkomfortos
Kelenfoldi lakdtelep, . panellakis, ablakesere
ool P> | Nines adat Blyamatoan  (fzetvey, | O] 486300
radidtorok o
2 szobas, foldszinti, tdvAitéses
egyedi méréssel, Gsszkomfortos
panellakas, panelprogramban
Kelenfoldi lakotelep, felGjitott  épitlet, A besorolist .
Etele at ’ Feldjitott cnz:jgiatanﬁsitvé'ﬁy, U raditorok, 30 519800
redonyds  mibanyag  ablakok,
biztonsdgi bejarati  ajté, déli
téjolés.
2 szobas, I emeleti, tdvAitéses
egyedi méréssel, seszkomortos
Kelenféldi lakédtelep, . panellakas, panelprogramban oy
Etele 0t b Jo részt vett épililet, C besorolasn 53 462300
energiatanisiivany, beépitett
loggia, délnyugati tajolas.
{\tiages kinalati m 486.000 Ft/nt

ar:

Megjegvzes:

# A fenti Internetes honlapokon megjelend kinalati drak |

janudr ho.

etditést idépontiar 2018




s A forgalmi érték megaliapitdsandl az gy kialakult kindlati atlagérat ~26 %-kal
cstkkentettiik, tekintette! az épiilet és a lakds miszaki dllapotara, valamint a lakas
éptleten belili elhelyezkedesere s,

A ingatian forgalmi fredke:
17.280.000 Fe, arar Theenhétmilié-kétszdrnvolovanezey forint,

16. A Megbizd tudomdsul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikdja szemrevételezéssel tortént,
17, A forgalmi érték becsiésének érvényessége a keltezéstdl szamitott 6 hdnap.

Budapest, 2018, januar 24,

Vérr}ggazd. VI " o {
“f;ﬂafofg 7 et N /’f
P 7o 1181 Budapast e -7 ¥ s
.......... SN O RoE T it S S
Antaloczy Zoltan {okl. ép. mérnék) 3. Székely Tamas (okl. ép. mérndk)}
Olddevélszam: 4583/92; 116/1986. oklevélszam: 5246/92, 184/1988.
Vérosgazda XVIIL ker. Nonprofit Zrt. Varosgazda XVIIL ker. Nonprofit Zrt.
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Szoba Szoba

Filird6szoba WC



Konyha Eldszoba

Kézlekedd Lépeséhaz
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Budapest XX., Gabor u. 20/A. szdm
(hrsz: 172205) alatti ingatlan forgalmi értékbecslése

Megbizo: Budapest XVIIL keriilet Pestszentorine-Pestszentin
1184 Budapest. Ulioi at 400,

e Onkormanyzat

Az ertekbecslést készitette: Virosgazda XVIIIL ker, Nonprofit Zrt.

Budapest. 2018, janudr 24

Az gatlan értékbeeslés a keltezéstdl szamiton o honapie érvényes.



b

ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatian cime: 1203 Budapest Gébor u.20/A.

2. Az ingatian telekkdnyvi adatai:
A 2017.05.07-én kel tulajdoni lap mésolat szerint:

» Az ingatlan megneverése: Lakdhaz, udvar, gazdasagi éptilet

« Helyrajzi szém: 172205

s Teriilete: 229 m’

% Tulajdonos: Budapest Fovaros XVIIL ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre

Onkormanyzata 1/1
A Tulajdont lap maésolat sz€ljegy feljegyzést nem tartalmaz,
A Tulagjdoni lap maselat Il része bejegyzést nem tartalmaz.

= Széllegy:
# Tcher

3. Meghizé:  Budapest XVIIL ker. Pestszentlirine-Pestszentimre Onkormanyzat

1184 Budapest, Ullai &t 400,

4. A megbizas targya:
Természetben a Budapest XX, Gabor u. 20/A. szam alatt fekvo csaladi hazas ingatian
forgalmi értékbecslése, a hozzd tartozd 229 m” kiterjedést: telekkel.

5. Az igényelt vagyvonértékelési forma:
Piaci {forgalmi) érték megallapitisa. Az értékeles sordn nem vettlik figyelembe a
tulajdoni  lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az it meghatarozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

6. Beépitett alapteriiletek:
Az értékbecslés térgya egy, a milt szdzad kdzepén Epiilt csaladi haz.
Helyiségek, és burkolataik:

Féldszint:
Helyiségek | Padloburkolat Allapota Falburkolas Allapota
Nagyzoba 22,42 Parketta Elhasznalodott Festés Efhasznalodott
(bévitmeény)
Szoba 11.48 1 Szényegpadld | Elhasznalddott Festés Elhasznilodots
S7oba 8,81 Parketts Elhasznalodoit Tapéta + Elhasznaiodott
festés
El6szoba 3,57 | Kerdmia lap Kdzepes Fa lambéria | Elhasznalédott +
+ festés Elhasznélodott
Konyvha 9,70 | Keramialap | Elhasznalodott | Csempe + Kézepes +
festés +fa | Flhasznalodott +
lambéria Elhasznalodott
rirdbszoba | 3,53 | Keramia lap Kozepes (sempe + Kdzepes +
fostés Elrasznalodott
Kazlekedd 8,23 | Szdnvegpadlé + | Elhasznalodott Festés Elhasznalodott
| PVC -+ parketta |

Az éplilet alapteriilete: 67.74 me e 68 m.




Mellékeéptlet:

Helyiségek | m° | Padioburkolat | Altapota § Falburkolat | Allapota
Kazanhdz i 2,66 i Beton | BEihasznalddott Festés - Elhasznalodott
Térolo 111,181 Beton 1 Elhasznalodott | Festés l Elhasznilodott

A melléképiilet alapteriilete; 13,84 m* ~ 14 m°.

7. Az épitmény épitési és szerkezeti rendszere:
Az épillet hagyomanyos €pitési méddal épiilt

8. Az épitmény taridszerkezeteinek anyaga, dllapota:

Alapozas: Feltaras nem tortént, valosziniileg beton vagy ké savalap. Az épiilet
homlokzatin tobb  helyen is siillyedésre utals repedésck
észielhetdk. ,

Falazat; Az épiilet hagyomanyos épitési méddal késziilt, A teherhords falak
30 cm vastag téglafalak.

Fodém: Feltards nem tortént, a teherhords falakra valészinilleg borftott

gerendas fafodém épili, a bdvitéssel megépiilt nagyszoba folstt
vasbeton f6dém késziilt,

Tetoszerkezet: Az épiilet tetdszerkezete faanyagi dltszékes Elnyereg tets, égetett
agyageserép fedéssel. Az éplilet hatsd oromfala megddit. Az
¢piiletbédogozds kordnak megfelels. A lapos tetd csapadékviz
elleni szigetelése sériilt. a belsé szoba beszik.

9. Kozmiiellatotisag, gépészeti felszereltség:

#  Koziizemi vizelldtas.

e Koziizemi szennyvizelvezetés,

¢ Kozizem gazellatas,

¢ Az ¢pllet fiiteset a melléképiiletben elhelyezett gaz cirkd (tarialék: szilard tiizelési
kazan), meleg viz elldtésat hétarolos elektromos bojler biztositja.

» Elektromos energia ellatds: Az (piiletrészen beliil az elekfromos halozat anyaga
nem ismert (feltéras nem tortént).

Megjegyzés: Az értékbecslés nem vonatkozik a mérdérak meglétére, kizardlag a
kozmivek ingatlanra t6r1éné bekdtését tartalmazza.

10. Az ingatlan fekvése:

Az ingatlan Pesterzsébet kdzpontjatdl tavol, csaladi hazas kdmyezetben helyezkedik
el

11. Az ingatlan megkozelithetdsége:
Az ingatlan miuton kozelithett meg. Tomegkdzlekedési eszkézik: a 66-0s autobusz, a
valamint az 51-es és 52-es villamosok a Jékai Mor Gton kiziekednek, melyek
kbzvetlen csatlakozast biztositanak a Mester u. {Ferenc korat), dletve az M3 meird
Hatar 4t megaildjaval.

12. Altalanos értékesékkents tényezik:
# Az ingatlan Pesterzsébet kdzpontjatd! tavol talaihato, mirastrokturalis ellitdsa nem
kielégits.



Az éplilet falazatin az  alapszigetelés meghibasodéasdra wiald felnedvesedés
tapasztalhato.

A lak6épllet mind esztétikailag, mind gépészetileg feltjitdst igényel. Az épdilet
fiitese nem mitkadik, a kazan feldjitdst, vagy teljes cserét igényel.

A telek mérere kicsi, széik udvar (329 o). Az épilet alaprajzi clrendezése
kedvezotlen.

Az épiitet killsé térelhatdrold falazata, kitlsd nyildszéroi hitechnikal szempontbol
nem megfeleld, a lakas t6bb helyisége penészesedik.

A legbelsd szoba bedrik, a f0l6tte 16vd lapos tetd bitumenes szigetelése sériilt.

Az éplilet hatsé oromfala megddlt, rajta t6bb helyen is siillyedésre utalé repedések
¢szlelhetdk.

A ket kisebb szoba padlészintje ~ 5-8 om-rel mélyebben van, mint a tdbbi
helyiségé.

A melléképiilet sarkal megnyiltak, balesetveszéiyes, bontandd épliletrész. A
melleképiiletben kapott helyet a gazora és a fitést biztositd cirkd is, melyet az
épiilet bontésakor ezek athelyezésével is szamoini kell.

13. Altaldnos értékndveld tényezdk:

2

» B & B

Elékertes onallo csaladi hazas ingatlan,

Az ingatlan az alapk&zmiivekkel ellatott, dsszkomtortos éplilet,
Megkozelitése témegkdzickedés: eszkbzikkel 6.

Az ingatlanra a gépkocsi bedllas biztositott,

Az ingatian csendes, nyugodt kbmyezetben helyezkedik el

14. Az értékbecslés targyat képezd ingatlan értékei:
Az ingatlan értéke az adott terfileten az eléz6 negyedévben, vagy legfeljebb {élévben
kialakult miszaki &llapottd] is fliggs m’-enkénti piaci drak alkalmazasaval keriil
megallapitasra. Az &riékelésnél a forgalmi értéket ndveld, illetve cstkkentd tényezd
Iiilon szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szamitasanal figvelembevételre keriilt
az ¢pitmény szerkezeti kialakitasa, az mgstlan adatai, teriileti clhelvezkedése,
megkdzelithetdségi lehetdsége, mitszaki dllapota stb.

Osszehasontite adatok:

Ingatlan : N . Telek [Alapt. | .., ., .. .
elhe}yg;zke Jése Allspota Eoyéb jellemzdk (m?) {ml% Kindlati m’ ar
i szobds  duplakomfortos 2
20, ker, Erzsébetfalva, | . ., lakdsos (90 + 50 m’-es) csaladi
G‘;bjm;”" S Falggion et O sarims, 10 me | 480 | 140 274300
< . Gaw SN
ince, a hdzat szigeteltdk.
. - 1 szobas, komfortos, ikerhaz
-y Troradlned Falvn ) 8 : \
E}Obker f.‘xqzsebufa%nx, Nines adat kenyha &5 firddszoba  kilén | 70 40 250000
abor tica helviségben.
3 szobas, Osszkomfortes, 1976-
20, ker. Erzsébetfalva, s ban épillt csaladi haz, 2010-ben . ]
Hossz utca Felltott oo kortien felajftot, eaz kombi | =5 | 117 269200
ik, kiilrér bealld,,
9] szobds, Ssszkomfortos gsaladi
20, ker. Brzsébetfalva, haz,  gaz  citkds  (+ vegves | . -
: 7enes & Y g 2745
Valéria utea ROZEPES Ly ctoi kazdn), foidszinti, onalls | 270 85 276300
L paraus,
20. ker. Irysébetfalva Jé S szobas, duplakomiortes, belsd | 630 1606 243100




kétszintes csaladi haz, gizkazan,
szamos  melléképiiler,  dnalia
oarizs
342 félszobds, duplakomfortos, 2
20, ker. Erzséhetfalva . szintes, 2 generacios, tetbteraszos
: y >, SOIETS 3 77
Jozsef Attila utca 16 Caladi haz, whr cirk, 2 alidsos | 348 | 193 222800
garazs
3+1/2 szobds, 2 lakésos {uicai
N  Treadlne dpillet  tfetotér  bedpitéses, az
Eq‘klfel_".}:TtZSCbufa]‘va‘ Felgjitandd |udvari  egyszintes), a  haz | 588 115 146300
axoczl utea mepészete és a nyilaszardk egy
része hianyzik, gardzs,
3 szobds, Osszkomfortos, csaladi
20, ker. Fresébetfalva, . haz, gazkazan, 30 m'-es vizzel
R(z’lkc')czi utea ) Rdzepes V;Ianiyal z?liétotz téroié? \]rsz 1;2 478 80 275000
oardzs, 12 m’ pince. L
G+2 {élszobds, dsszkomfortos 4
kiilon  hejarard  lakashol  4allo
csaladi haz (63, 68, 60 és 67 m?),
20. ker. Frzsébetfalva, . kiilsn mért kdizmiivek, -
Hitel Mértos}butca 1 h;zkﬁzpomi fiités ° egyedi 590 258 329500
méréssel,  mianyag  ablakok,
haszigetelt  épitlet,  klimatizalt
lakdsok
Atlagos m” ar; 254,100 Ft/m”

Megjegyzés:

» A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati arak letsliési idépontja: 2018,

janudr hé,

+ A forgalmi érték megallapitasanal az igy kialakult kinalati atlagérat ~26 %-kal
csOkkentettilk, tekintettel az éplilet milszaki dllapotara és késziiltségi fokara is.

A telek forgalmi éricke:

229 m* x 20.000 Ft/m?

=4 580.000 Ft, azaz

Négymillio-Otszdznyolevanezer forint

Az égijlet forgalmi értéke:

68 m” x 120.000 Ft/mr

= 8.160.000 Ft, azaz

Nyolemilli¢-szazhatvanezer forint

Az ingathan forgalmi értéke dssvesen:

F2740.008 Fi, avay

Tienkéumillid-hétszdznegyvonerer forint

15. A Meghizo tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosziikija szemrevételezéssel trtént,

16. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstd! szamitort 6 homap.

Budapest, 2018, januar 24,
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Antald c;;y Zoltan (okl. ép. mémék) 13

Oklevélszam: 4583/92; 116/1
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Elideganités

oo TI81 Budapsst, Baross u,?’

Székely Tamés {okl. ép. mérudk)

oklevélszam: 5246/92. 184/1988.
Vérosgazda XVIIL ker. N. Zrt.

Tel: 280-3188
9%6.




Szoba

Konyha Fird6szoba + WC



Kozlekedd Kisszoba



Padlastér Szoba ¢s kazanhaz 516t lapos tet

Megddlt macskalépeséd



Melléképiilet, megnyilt sarkok

Keskeny udvar, héttérben a melléképiilet Elékert



Nem hiteles tulajdont lap

Hacapest Foviros Kormdrvhivarala X Kerotett Hivarala
Budagewr, X, Budafein it 532, 1319 Budapen, PE 413

Neny biteles tulajdoni lap » Szemie otisalat

Ilegs oundmy BUOO00AMIIFTR0LT

EUDARRERT XX KER.
Baltamliet 172205 helyra’jzi sabw

Nem hiteles tulajdoni lap

dale 17

Nem hiteles twilajdoni lap

1203 BUDAFEST KX . KER. Gibor uteas M3,
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i. Az ingstlan sdstai:
glrésslet adatek tazulat
mavnlias Ag/Rivelt megoeves mi oo ha mi
- Hawmtt lakédhacn, wlvar, gazdasags epiler & 328

aiatok
kat, qov
k.EiLl

OREST
2. valaileond hényad: 171
beiegynd hatdrotsat, srkezésa 1@ J4782I/1/2013/0003 02,15,
jogoim: wikel
jagdllaz: tulajdones
név: BUDRRESET FOVAROS NVIIT . WERULE
eirm: 1124 BUDRFEST MWITE.rER $1181 6t 400,
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dom lap

TULATOOMI L AP
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Nem hiteles tul

dond lap

aj

Nem hireles tul

Nem hiteles tulajdom lap

Nem hteles tulajdon lap

Nem hiteles tulajdond Tap

Nem hiteles mlajdoni lap

Nem hiteles tulajdon lap



