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bekezdés c) pontja

* megfeleld rész aldhizando

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A 1031 Budapest, Szakéca utca 2. szadm alatti, 22470/2 hrsz.-0, 3983 m? alaptertiletti, kivett
beépitetlen teriilet megnevezést ingatlan 1/1 tulajdoni aranyban Budapest Févaros XVIII. keriilet
Pestszentl6rinc - Pestszentimre Onkormanyzata (tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdonaban 4ll.

Az ingatlan Budapest, III. keriilet kozpontjatél tavol, nagytelekes, szabadon all6 beépitésii,
hegyvidéki kertvéarosias L6-1I1_SZ/N épitési vezetben helyezkedik el. A kornyezet infrastrukturalis
ellatdsa nem kielégitd, az ingatlan aszfaltozott Gton kdzelithetd meg. A kdzmiivek az ingatlantol
elérhetd tadvolsagra vannak.

Az ingatlan kialakitisa kedvezdtlen, csatornizatlan teriileten helyezkedik el, az Obuda-B ¢kasmegyer
Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 34/2007. (V1.22.) OK. sz4mu rendeletéhez, az OBVSZ 9/36
szamu melléklete 1.2 pontja értelmében a teriileten kdzesatorna hidnydban csak 1 lakdsos lakoépiilet
helyezhetd el. A Budapest III. keriilet Aranyhegy-Urémhegy Péterhegy szabdlyozasi tervkivonat
szerint a Kopé utca mentén huzddé tervezett szabalyozasi vonal az ingatlant tovabb keskenyitheti,
mellyel jelentdsen csékkenti a telek értékét. A teriiletb8l ttszélesitésre (177,74 m hosszon 8,16 m
szeles) teriiletrész keriil lejegyzésre, ami azt jelenti, hogy a telek szélessége mindossze 14 m lesz,a
teriilet mérete igy 1450 m?-rel csdkken.

A teriilet 4ltalanos értékndveld tényez6je, hogy az ingatlan gazdasagilag felértékelédd teriileten
helyezkedik el.

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozésa érdekében hivatalos értékbecslés késziilt, mely az
ingatlan forgalmi értékét netté 65.720.000,- Ft 6sszegben hatarozta meg.

Az értekbecsld javasolta a jelenlegi ingatlan kettd-hdrom egyenld részre osztasat, tekintettel arra,
hogy a kisebb telkek jobban értékesithetéek. A jelenlegi gazdasagi helyzetben a telek nagy
valoszinliséggel viszonylag hamar értékesithetd, mig az ingatlan megosztasa, a telekrendezési eljaras
id6tartamanak hosszusaga miatt elképzelhetd, hogy nem sikeriilne a késbbiekben ilyen kedvezé
feltételekkel értékesiteni az ingatlant.

Tekintettel arra, hogy a telek elhelyezkedése, kozmiivesitéssel ellatottsdga nem megfeleld,
célszerlinek latszik az ingatlan jelenlegi 4llapotéban torténd értékesitése.
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Az Onkorményzat vagyonarél, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl szo616 15/2013.
(V.31.) énkorményzati rendelet 30. § (2) bekezdés, 43. § (1) és (2) bekezdés és 48.§-a alapjan:

»30. § (1) A Képviseld-testiilet hatdroz a forgalomképes ingatlan vagyon gazdasdgi tarsasdghba
apportkent torténd bevitele tirgydban.

(2) Forgalomképes ingatlan vagyon elidegenitésérdl:
a) amennyiben a vagyontdrgy forgalmi értéke a brutté 5 millié forintot nem haladia meg, a
polgarmester,
b) amennyiben a vagyontdrgy forgalmi értéke a brutté 20 millié forintot nem haladja meg, a
Képvisel-testiilet Tulajdonosi Bizottsdga, sziikség esetén a tulajdon tdrgya, hasznositdsi jellege
szerint illetékes szakmai bizottsag véleményének kikérését kivetden,
¢) amennyiben a vagyontdrgy forgalmi értéke a brutté 20 millié forintot meghaladja, a Képvisels-
testiilet — az illetékes bizottsdg eldzetes véleménye alapjdin — mindsitett tobbséggel dont.

»43. § (1) Az bnkormdnyzat tulajdondban 16v8 brutté 25 millié Ft értékhatdr feletti vagyont
értékesiteni, a vagyon feletti vagyonkezelés jogdt, a vagyon haszndlatat, illetve a hasznositds Jogat
— dtengedni — amennyiben jogszabdly kivételt nem tesz — csak nyilvénos, (indokolt esetben zartkori)
versenytargyalds utjdn, a legjobb ajdnlatot tevé részére lehet.

(2) A bruttd 5 millic Ft forgalmi érték feletti ingatlan elidegenitése esetén Jelen fejezetben
meghatdrozott versenyeztetési szabdlyokat kell alkalmazni — amennyiben Jjogszabdly kivételt nem
tesz.”

»48. § Az dnkormdnyzati tulajdomi ingatlan értékesitésére vonatkozo pélydzatot és drverést a
tulajdonosi jogkdr gyakoridja vagy meghatalmazottja irja ki.

A fenticket figyelembe véve az alabbi hatrozati javaslatokat terjesztjiik a T. Képvisel6-testiilet elé:

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XVIIL. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzat Képvisel-testiilete
az Onkormanyzat vagyonarél, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz616 15/2013.
(V.31.) 6nkormanyzati rendelet 30. § (2) bekezdése alapjan ugy dont, hogy értékesitésre jeloli ki a
Budapest I11. keriilet, 22470/2 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben 1031 Budapest, Szakoca
utca 2. szam alatti ingatlant. Az értékesités forméja nyilt 4rverés, az ingatlan kikialtdsi éra az
értékbecslésben meghatarozott netté 65.720.000.- Ft, azaz hatvandtmillio-hétszazhuszezer forint.
Képviseld-testiilet felkéri és felhatalmazza a polgarmestert az 4rverés sikeres és eredményes
lebonyolitdsa érdekében az arverés kiirasara és az egyéb sziikséges intézkedések megtételére, sikeres
arverés esetén az adas-vételi szerz6dés alairasara.

Felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a sziikséges intézkedéseket, hogy az ingatlan értékesitésébdl
befolyt dsszeg a lakasért életjaradék rendszer fenntartésara vagy az onkorményzat tulajdonaban 1évé
lakasok felujitasara keriiljon felhasznalasra.

Felelds: polgarmester

Hataridd: 2018. december 31.

{
Bl doses ‘ 1018, M’Mﬁl:{" dr. Lévai Zoltan Istvan

alpolgarmester
Melléklet: értékbecslés
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Budapest III. ker., Szakéca utca 2. (Hrsz.: 22470/2)
szam alatti ingatlan forgalmi értékbecslése

Megbizo: Budapest XVIII. kertilet Pestszentlérine-Pestszentimre Onkorméanyzat
1184 Budapest, Ullai ut 400.

Az értékbecsleést készitette: Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.

Budapest, 2018. januar 25.
Az ingatlan ért€kbecslés a keltezéstdl szamitott 6 honapig érvényes.



Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest I1I., Szakdca u.2.

2. Az ingatlan telekkonyvi adatai:
A 2018. 01. 15-én kelt tulajdoni lap masolat szerint:
e Az ingatlan megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet
Helyrajzi szam: 22470/2
Az ingatlan teriilete: 3983 m’
Tulajdoni hanyad:  1/1
Tulajdonos: Budapest XVIIL. kertileti Onkorményzat 1/1
Széljegy: A Tulajdoni lap masolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.
Teher: A Tulajdoni lap mésolat IIL. részére 329319/1/2003/03.10.17. sz. bejegyzd
hatérozat: a Budapest ITI. ker. 22470/2 hrsz. megosztasa folytan alakult ki.

e @ o o o o

3. A megbizas targya:
Természetben a Budapest I11. , Urdmhegyen, a Kopé (Méricz Zs. ) u. - Urémhegyi lejt6
- CecﬂIa u. (Iglice u.) — Oarany u. (Olga u.) altal hatarolt teriileten elhelyezkedd 3983
m’ kiterjedésti beépitetlen teriilet forgalmi értékbecslése.

4. Az igényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megéllapitisa. Az értékbecslés sordn nem vettiik figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatdrozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

5. Kozmiiellatottsag:

Az ingatlan értékelése sordn, mint k&zmiivekkel el nem latott teriiletet vettiik

figyelembe. Az aldbbi kozmiivek az ingatlant hatdrol6 Képé (Moéricz Zs) utcaban, az

Urémhegyi lejtén és az Oarany (Olga) utcéban megtalalhatdak:

e Elektromos energia ellatds a Kopé (Moricz Zsigmond) utcdban, az Oarany (Olga)
utcaban és az Urdmhegyi lejtdn kiépitett

o Koziizemi vizellitds a Képé u. (Méricz Zs. u.) felsé részén, a Jutas utca és az
Oarany (Olga) utca kozotti szakaszéan, valamint az Urémhegyi lejtén megtallhatd

* Koziizemi gazellitds a Kopé u. (Moricz Zs. u.) felsé részén, a Jutas utca és az
Oarany (Olga) utca kozotti szakaszéan megtalalhato.

6. Az ingatlan fekvése:
A vizsgdlt ingatlan Budapest III., kdzpontjatél tavol, nagytelkes, szabadon 4llo
beépitésli, hegyvidéki kertvarosias L6-111-SZ/N épitési vezetben helyezkedik el.

7. Azingatlan megkozelithetésége:
Az ingatlan az Aranyhegyi uttdl a szakoca utcaig keskeny, aszfaltozott uton
kozelithetd meg (az ingatlant hatdrolé meredek Koépé utca készérisos foldat).
Toémegkozlekedési eszkozzel a megkdzelitése nem kielégits. Obudai rendeldintézet
és a Békdsmegyer HEV allomés kézott a 160-as autébusz az Aranyhegyi uton
kozlekedik.



8. Az ingatlan forgalmi értékbecslése:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az elozo negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miiszaki allapottl is fiiggd m’-enkénti piaci arak alkalmazasaval keriil
megdllapitdsra. Az értékelésnél a forgalmi értéket nsvels illetve csokkentd tényezok
kiilon szerepelnek.

9. Altaldnos értékesokkentd tényezok:

® Az ingatlan infrastrukturalis ellatdsa rossz.

* Az ingatlan kialakitdsa kedvezétlen (hosszi keskeny), a Budapest III. keriilet
Aranyhegy-Uromhegy—Peterhegy szabalyozasi tervkivonat szerint a Kopé utca
(Méricz Zs. u.) mentén huzodo tervezett szabalyozasi vonal az ingatlant tovabb
keskenyitheti, mellyel jelentésen csokkenti a telek értékét. A teriiletbdl
utszélesitésre (177,74 m hosszon 8,16 m széles) teriiletrész keriil lejegyzésre, ami
azt jelenti, hogy a telek szélessége minddssze 14 m lesz (a teriilet mérete igy 1450
m’-rel csokken).

® A teriilet csak részben elkeritett, felsé szakasza gondozatlan

* Az ingatlan murvas, k&szorasos utak mentén helyezkedik el, a telket hatdrold
Képe utca (Méricz Zs. u.) meredek, keskeny, téli honapokban, csapadékos
id6szakban szinte jarhatatlan.

* Az ingatlan, csatomnizatlan teriileten helyezkedik el, az Obuda-Békésmegyer
Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 34/2007 (V1.22.) Ok. Szamu rendeletéhez,
az OBVSZ 9/36 szamu melléklete 1.2 pontja értelmében a teriileten kdzcsatorna
hidnyaban csak 1 lakésos épiilet helyezhet6 el.

e Megkézelitése témegkozlekedési eszkziokkel nem kielégits.

10. Altalénos értéknovels tényezok:
e Az ingatlan hegyvidéki, felsé szakasza panoramas.
* Az ingatlan gazdasagilag felértékel5ds teriileten helyezkedik el.

10. Az ingatlan forgalmi értékbecslése:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az elozo negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miiszaki &llapottol is fiiggd m’-enkénti piaci 4rak alkalmazasival keriil
megallapitdsra. Az értékelésnél a forgalmi értéket noveld illetve csokkentd tényezok
kiilon szerepelnek.

Osszehasonlité adatok:

5 Kinalati brutté
Ingatlan fo S T : Tertiilete . 2,
; Epitési dvezet Ké6zmii ellatottsag 2 fajlagos m” ar
elhelyezkedése (m”) 2
(Ft/m")
III., Aranyhegy, Viz, villany telken beliil,
Naszad utca leLll utcafront: 18 m 1360 20300
I,II., Urémbhegy, L6-I1-SZ/N V’IZ, villany, telken belPl 5000 40000
Oarany utca gaz, csatorna a telek el6tt
G4z az utcaban, viz, villany,
L, Aranyhegy, | | ¢ 111.921K | csatorna telken belil 1806 22100
Naszad utca
Utcafront 21 m.
III., Péterhegy, | Lakdovezeti Viz, villany telken beliil, 4071 31800




Saroglya utca gaz a telken beliil.
2 utcéra nyild

I11., Urdmhegy,

I Lakdovezeti Nincs adat 1000 25000
utas utca
III.,_ Aranyhegy, L6-111 Vlz, Vlllan’y,’gaz az utcéban, 1100 33500
Taliga utca Uj parcellazas
S Villany telken beliil, viz,
}H" Urbmhegy, |y ¢ 111sz1K g4z az utcaban. 1993 25000
utas utca

Utcafront: 14,7 m.

IIL., Urémhegy, Villany telken beliil, viz,

Tutas utca L6-os gaz, csatorna az utcaban. 1416 24700
Y _ Utcafront: 14,7 m.
Lo UORER, | e o apn, | e il i, esmma 2000 31000
Jutas utca
III., Péterhegy, Viz, villany, gaz, csatorna
Saroglya utca L6152/ Utcafront: 27 m. — 40800
Atlagos brutto 30.000 Ft/m>
kinalati m* r: )
Megjegyzés:
* A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati rak letsltési idépontja: 2018.
januér ho.

* A forgalmi érték megéallapitdsénal az igy kialakult kinalati atlagarat ~ 30 %-kal
csokkentettiik tekintettel az ingatlan Svezeti besorolasara, kozmiivekkel torténd
cllithatosagara, elhelyezkedésére, méretére, tajolasara (északkeleti).

Az ingatlan forgalmi értéke dsszesen:
65.720.000 Ft, azaz Hatvanotmillio-hétszazhdszezer forint

Megjegyzés: A fenti forgalmi érték netté érték, AFA-t nem tartalmaz.

A jelenlegi teriiletet kett6-harom egyenlé részre osztva javasolt értékesiteni.
Mivel a kisebb telkek fajlagosan jobban értékesithetok, a tervezett
megosztassal az ingatlan 10-15%-al nagyobb értéket képviselhet.

A telek Uromhegyi lejté felgli harmadat 2 jogeim nélkiili bérlé hasznalja. A
telek ezen része felépitményekkel terhelt, melyet az értékbecslés soran nem
vettiink figyelembe.

11. Az ingatlan diagnosztikaja szemrevételezéssel tortént.

12. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezést8l szamitott 6 hoénap.

A

Budapest, 2018. januar 25.

Véarosgazda XVIN. keriilet
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Az ingatlan gondozatlan, panoramas felsé szakasza




Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Féviros Kormanyhivatals XI. Kertileti Hivatala
Budapest, X1, Budafold it 59, 1519 Budape:t, PL 415
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemile masolat
Megrendelés szam: 8000004421 2802018
2018.01.15

BUDAFPEST II11.XKER. Szektor

Boelterilet 224710/2 helyrajzi szam

1031 BUDAFEST III.KER. Szakéca utca 2.

LRES?Z

1. Bz ingatlan adatai: =
alréezlet adatok terhlek  kat.t.jov. a.l\._és(ztial—'? adatek
ers kat. e

» hzm? k.fill

mirralési aglkivett megnevezéa/ min.e ha m2 e CELL] g

- Kivett beipitetlen terilet 0 3993 0,00

1. tulajdoni hanyad: 1/1
kejegyzé hatdrozat, érkezési idd: 329316/71/20032/03.10.17
jogoim: tulajdonba adas
joegallas;: tulajconos
néw: XVIII. KEROLETI SNKCRMENYZAT
cim: 1184 BUDRPEST MVIII.KWER. (1161 &t 400

MRESZ
1. bajeqyzé hatarozat, érkezési id&: 328319/1/2003/03.10 170
£ e ¥

= a budapest III. ker. 22470/2 hrez. a2 22470 hraz. mengég;téaa folytan alakuolt ki.

TULAJDONL LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Budapesti 1.sz. K6rzeti Féldhivatal

Foldmérési Osztaly
Budapest, XI. Budafoli it 59,

Helyrajziszam: 22470/2
Terdilet: 3983 m2

Méretarany = 1:1000

TERKEPMASOLAT
Budapest lil. keriilet

iktaioszam: 1332/201 1
Készilette: Visi Maria

ervényes nyilvantanasi adatokkal,

Atérképmasolat tartalma megegyezik a dalumol megeldzd nap
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OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZAT 32/2001. (X1.30.) O.K. SZAMU RENDELETE - OBVSZ

19, szdmii tiblizat
a telek megengedett az épuilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb | legkisebb | legnagyobb
Az épitési dvezet jele ,_ beépitési | szintterileti | terepszint alatti | zoldfeluleti épitménymagassiga/
e | USSR iy | mnikhy | i it hotulikzatinagassioa
m’ m %% m*/ m* % % m
L5-111-HZ 500 14 25 0,4 35 50 3,5 I 5,0/4,5
L5-II-LP

laza kertvdrosias lakdpark teriilete

79.8
Az epitési 6vezet laképarkok tbb épiiletben elhelyezett t5bblakasos lakéépiileteinek elhelyezésére szolgél.

Az épitési dvezet teriiletén a 63. §-ban megengedettek koziil kizarolag lakéfunkcié létesithetd, a kozteriilet felé esé
foldszinti 6nallé rendeltetési egységek kivételével, ahol irodai, kiskereskedelmi, szolgaltatdsi funkcick is
létesithet6k, melyek bejaratat a kizterilet feldl kiilon ki kell alakitani.

Az épitési dvezet teriiletén a telekalakitas, 1j épiiletek elhelyezése csak KSZT alapjan lehetséges.

A lakasokhoz tartozé jarmiitérolokat a f6 rendeltetésii épiileten belil lehetéleg teremgardzsban vagy ©nalld
mélygarazsban kell kialakitani. Onall6 jarmiitarol6 egységek kiilon ¢ptilethen (sor vagy ikergardzs) nem létesithetok.
Amennyiben a terepviszonyok, illet6leg a talajviszonyok mélygarazs létesitését nem teszik lehetve, jArmiitarolé a
foldszinten is elhelyezhet. Az utcafront felé 10 m-es épiilethosszonként le gfeljebb 2 gardzskapu létesithetd.

A telekbelsében az eldirt zoldfelileti mértéknek megfeleld zoldfelilet legalabb 30 %-at egybefliggben kell
kialakitani. A telken beltili felszini parkolok csak gyepracsos kivitelben valésithaték meg.

20. szdmi tdbldzat

a telek megengedett az épilet megengedett
legkisebb kialakithat6 legnagyobb legkisebb | legkisebb | legnagyobb
Az épitési Svezet jele - Slasas beépitési | szintterileti | terepszintalatti | zoldfelnleti ¢pitménymagassaga/
e SZCICSSCEC | mérteke mutatéja | beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassiga
m” m % m*/ m’ %o %o m
L5-III-LP 5000 40 20 0,7 35 50 35 | 7565
L6-11I-SZ/N

ror

nagytelkes, szabadondllo beépitési, hegyvidéki kertvdrosias lakbteriilet

80.§

Az L6-III-SZ/N jeld épitési dvezet teriiletén a szabadonallé beépitési méd szerint szabad uj épiiletet elhelyezni,
meglévé éptiletet béviteni, atalakitani.

! Ahol a telekszélesség kisebb, mint 16 m, az oldalkert eldirt mérete 3,0 m-re csskkenthetd, amennyiben az épiiletek
homlokzatai kozstt az eldirt tévolsdg biztositott. Jelen rendelet hatalybalépése el6tt mar kialakitott,
12 m-nél kisebb telekszélesség esetén oldalhataros vagy ikres beépités is meghatdrozhatd, amennyiben az a
szomszédos ingatlanok beépitési lehetdségét nem korlatozza.

Az 1500 m’ feletti telkek esetében a beépitési mérték és a szintteriileti mutat6, valamint a terepszint alatti beépités
szamitasanal a telek 1500 m?® feletti terilletének csak a fele vehetd figyelembe. A zoldfeliilet mértékének
szamitasanal a telek teljes teriiletét kell figyelembe venni.

Az Bvezet beépitési mértéke az épitménymagassdg korlitozasa mellett 20%-ra nvelhetd a 21, szamu tablazathan
rogzitettek szerint.

Keét f6 rendeltetésti épiilet alkor helyezhet6 el egy telken, ha a telek teriilete:
a) a 15 %-os beépitési mérték és a hozzdtartozé legnagyobb épitménymagasség esetén 1200 m’-nél
nagyobb, és 100 m”-nél kisebb beépitett alaptertiletii épiilet épitménymagassaga legfeljebb 5,0 m,
b) a20 %-os beépitési mérték és épitménymagassagi korlatozés esetén 1350 m>-nél nagyobb.
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1000 és 1200 m® kozotti telekméret esetén csak akkor helyezhett el két 6 rendeltetést épiilet, ha a
kisebbik épiilet beépitett alapteriilete legalabb a 60 m*-t meghaladja s épitménymagassaga legfeljebb
4,5 m.

(6)  Ketténél tobb f6 rendeltetésii épiilet:
a) al5 %-os becpitési mérték és a hozzétartozé legnagyobb épitménymagassag esetén 2500 m’-nél
nagyobb,
b) 220 %-os beépitési mérték és épitménymagassagi korlétozas esetén 2000 m-nél nagyobb
telekméret esetén helyezheté el egy telken.

(7) ' 2500 m® és 5500 m” telekméret kozott a megengedett mértekti beépités ket vagy tibb épiilet elhelyezésével
valésithaté meg. Egy 6néll6, szabadonalléan kialakitott épiilet beépitett alapteriilete nem haladhatja meg a 250 m’-t.
5500 m” feletti telekméret esetében az ¢piiletet tagoltan kell kialakitani, igy hogy megjelenésében az tobb épiilet
hatasat tiikrozze.

(8) 3000 m*nél nagyobb telek nydlvanyos kialakitassal legfeljebb 2 6nallé telekre oszthaté. Maganuttal feltarva az
dvezetben eléirt legkisebb telekméretnek megfelels telkek is kialakithaték.

(9) Az bvezet kozesatornaval ellatott telkein legfeljebb 5 lakasos lakoépiiletek létesitheték. * Egy telken elhelyezhetd
lakésszam, amennyiben KSZT mésképp nem rendelkezik:
a) 2500 m’-es teleknagysdgig a megengedett legnagyobb épitheté szintteriilet 100-zal valé osztasébol
adodo, felfelé kerekitett egész szam,
b) 2500 m’-es telekméret felett a megengedett legnagyobb épithetd szintteriilet 80-nal vald osztasabol
adodo, felfelé kerekitett egész szam.

(10)  Uj épiilet esetén az eldirt szamu személygépjarmii-tarolét:
a) az épiileten beliil, vagy
b)  ©nall6 terepszint alatti épitményben, illetéleg pinceszinten
kell kialakitani.
A kbztertilethez képest lejtSiranyl épitési telken a keritéssel egybeépitett 6nallé személygépjarmi tarolé létesitése
érdekében az elokert mérete a 45, § (8) bekezdés szerinti feltételekkel csokkenthets.

(11) Az épiilet egy homlokzati oldaldnak 8sszhomlokzathossza nem haladhatja meg:
a) lejtd irdnyban a 22 m-t,
b) 6,5 m-es lejto feléli épitménymagassag esetén a lejtére merdleges irdnyban mért 20 m-t,
¢) teraszhaz lejtdiranyd épiilethossza a 25 m-t.

(12) Az tvezet teriiletén elsésorban magastetds épiiletek helyezhetdk el, manzérdtet$ alkalmazhatd. A teté hajlasszoge —
a manzardtetd kivételével - nem lehet nagyobb 45 foknal. Ennél nagyobb hajlasszig — torony kialakitdsa érdekében
- legfeljebb a tet6feliilet 25 %-an létesithetd.

(13) A Podolini utca menti L6-ITI-SZ/N jelii épitési &vezet teriiletén az épitménymagassag értéke elérheti a 7,5 m-t.

21. szdmi tdblazat

a telek megengedett az éplilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb [ legnagyobb
Az ¢pitési Ovezet jele T —— beépitési | szintteriileti | terepszintalatti | zoldfelileti Epitménymagassaga/
) SBY | mértéke mutatdja | beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassaga
m* m Y% m’ m’ Yo % m

Lo6-II-SZ/N 1000 2106* 15 0,4 25 75 3.5 7,0/6,5

Engedmény 16
épitménymagassigi 1000 20% 20 0,4 25 65 3,5 5,0
korlitozas esetén

* 8 telekneél tébbet érinté {j telek kialakitdsa esetén
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2. szamu melléklet
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OBVSZ 9/36 szamu melléklete

Kiegészitd rendelkezések
a Budapest Ill. keriilet Aranyhegy - Urémhegy - Péterhegy
keriileti szabalyozasi tervéhez

A beépitésre és az épiilet elhelyezésre vonatkozé kiegészité rendelkezések

A szabalyozési terven Epitménymagassagi korlatozas"-sal jeldlt terlileteken torténd
épitmény elhelyezés esetén az adott épitési vezet épitménymagassagi korlatozas esetére
megadott szabdlyozasi hatarértékei alkalmazandok.

Az LB-NI-SZ/N jelti épitési dvezet kdzcsatornaval ellatott telkein legfeliebb 5 lakasos
lakéépliletek Iétesithetdk. Egy telken az elhelyezhetd lakasszam a megengedett legnagychb
épithetd szintterlilet 150-nel vald osztasabdl, a kerekités szabalyai szerinti adodo egész
szam. Kbzcsatorna hianyaban csak 1 lakasos lakéépiilet helyezhets el.

Az L6-IIl-LP jell épitési dvezet kozcsatornaval is ellatott telkein legfeliebb 6 lakasos
lakoepuletek létesithetdk. Egy telken az elhelyezhetd lakasszam a megengedett legnagyobb
epitheté szintteriilet 80-nal vald osztasabél adodd - a kerekités szabalyai szerinti - egész
szam.

Az L&-II-SZ/IK-jelli épitési dvezetoen 12 m-nél keskenyebb kialakult telken kotelezé elvi
engedélyben oldalhataros, vagy ikres beépités is meghatarozhato, amennyiben az a
szomszédos ingatlanok beépitési lehetdségét nem korlatozza. Oldalhataros beépités esetén
az épitmény magassag 4,5 m-nél, egy homlokzat homlokzatmagassaga 5,0 m-nél , az épiilet
maximalis hossza 20,0 m-nél nagyobb nem lehet.

Az L6-lII-SZ/IK 6vezet teriiletén ikres beépités csak abban az esetben engedhetd, ha az
ikres épiilet egyidejlileg keriil engedélyezésre és kivitelezésre. Végleges hasznalatbavétel
csak a teljes iker épiilet elkészlilte utan adhatg.

Kozlekedés
A kozterileteknek dsszefiiggd halozatot kell alkotniuk.

A tervezett kozteriiletek szabalyozasi szélességét a Szabalyozasi Tervlap tartalmazza, a
meglevd kozterlletek esetében az ingatlan-nyilvantartéas szerint meglévé telekhatarok altal
meghatarozott szélességek kerilnek megtartasra.

A Becsi Ot érintett szakaszanak halozati szerepe gy(ijtsitra valtozik az uj 10. sz. fout
hasznalatbavétele utan.

Az Aranyvolgy utca halozati szerepe gy(jtout,
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