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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képviselo-testiilet 44/2009. (11.25) szdm1 hatarozataval jovahagyta, hogy a Budapest XVIIL
keriilet Pestszentl8rinc-Pestszentimre Onkormanyzata (tovabbiakban: Onkormanyzat) telepii-
1ésrendezési szerzodést kosson a Budapest, X VIIL keriilet Ganz Abraham utca - Kerékkotd utca
- Budapest kozigazgatdsi hatdra valamint a Halomi at kiil-belteriileti szakasza altal hatéarolt
tdmb (tovabbiakban: teriilet) Szabalyozési Tervéhez kapcsolédodan - az épitett kdrnyezet alaki-
tasarol és védelmérdl szol6 1997, évi LXXVIIL tv. (Etv.) 30/A. § -aban foglaltak alapjan -, a
teriilet fejlesztése érdekében, a teriiletet megvasarolni és fejleszteni kivand Varnai Erikaval. A
telepiilésrendezési szerzodés 2009. julius 9. napjan Kkeriilt alafrasra.

A tertilet fejlesztése érdekében Varnai Erika ingatlan ad4svételi el§szerzédést kotott a fejlesz-
téssel érintett ingatlanok tulajdonosaival.

A telepiilésrendezési szerzédésben Véarnai Erika és az Onkormdanyzat az aldbbiak teljesitését
vallaltak:

Vamai Erika:

e a terliletfejlesztés érdekében sziikséges, a vonatkozd jogszabalyi rendeletekben eléirt,
illetve sziikségessé valo telepiilésfejlesztési eszk6zok, tervek, tanulményok, alata-
maszté munkarészek, valamint az engedélyeztetés koltségeit, eljarasi illetékeit,

e a Szabalyozasi Terv készitésének, a tervezésnek és engedélyezésnek koltségeit,

e az egyes ingatlanoknak a miivelési 4gbol t6rténd kivonasanak koltségeit,

o akoziizemi, illetve tizemeltetd vallalatok és engedélyezd hatosagok eldirasainak meg-
feleléen a tertileten a kozmiivek (szennyviz-elvezetés, csapadékviz-elvezetés illetve el-
szikkasztas, gdz- ¢s elektromos halézat, kozvilagitds), a belsé utak megterveztetését,
engedélyeztetését és kiépitését,

o Az Onkorményzat altal miikidtetett és a szerz6désben megjeldlt két intézmény — a Pest-
szentlérinci Német Nemzetiségi Altalanos Iskola és a Bambi Bolcséde szaméra
26.000.000,-Ft 6sszeg fejlesztési hozzajaruldsként torténd megfizetését.



Az Onkorméanyzat:

e amivelési 4gbol torténd kivonas és a fejlesztési teriilet belteriiletbe vonasa érdekében
torténd egytittmiikddést Varnai Erikaval, az ehhez szitkséges elSterjesztések, illetve ké-
relmek elkészitésében,

o ateriiletfejlesztéshez szikséges engedélyek megszerzéséhez, palyazatok elkészitéséhez
lehetOsége szerinti segitségnynjtast,

o ateriiletfejlesztés sordn lezajlo hatdsagi eljarasokban sziikséges és hataskorébe esé nyi-
latkozatok, hozzajarulasok haladéktalan kiadasat.

A tertilet fejlesztésének elokészitése a telepiilésrendezési szerzédést kovetden elindult, az in-
gatlanok belteriiletbe vonasadhoz kapcsol6d6 munkarészek elkésziiltek, azokat az Onkormany-
zat megkildte a Foldhivatal szdmara. A Foldhivatal 10100/2/2010. szamu hatarozatival a terii-
let belteriiletbe vonasat engedélyezte, és 4.864.800,- Ft foldvédelmi jarulék megfizetése mellett.
A Foldhivatal hatérozatat az Onkormanyzat megkiildte Vérnai Erikénak, és felszolitotta, hogy
a teleptilésrendezési szerzédésben foglaltak alapjan a foldvédelmi jarulék dsszegét utalja at az
onkormanyzat szdmlajara, hogy azt az Onkormanyzat tovabbutalhassa a Fldhivatal felé.

Varnai Erika a foldvédelmi jarulék Gsszegét nem utalta 4t, igy a teriilet belteriiletbe vonasa nem
tortént meg, valamint Vérnai Erika a fejlesztéssel érintett teriilet tulajdonjogat sem szerezte
meg, ugyanis az érintett ingatlanok tulajdonosaival ktendd adasvétel meghitsult.

Fent leirtakra €s figyelemmel arra, hogy id6kdzben a telepiilésrendezési szerzédésben Varnai
Erika dltal vallalt fejlesztési hozzajarulds megfizetése is okafogyotta valt, hiszen mindkét in-
tézmenyben megvalosultak a 2009-ben tervezett fejlesztések, a telepiilésrendezési szerzddés
teljesitése lehetetlené vilt, ezért javasoljuk annak megsziintetését az alabbi indokok alapjan:

1.) Varnai Erika tehat nem vélt a telepiilésrendezéssel érintett teriilet tulajdonosava, mellyel
a szerzodés teljesitésének egyik alapfeltétele hitisult meg. Azzal kapesolatban, hogy az
¢rintett tulajdonosokkal az elszerzédések alapjan az adasvételi szerzédések megkoteése
mely félnek felréhatd okbol nem tortént meg, informacidval nem rendelkeziink. Kétsé-
ges ezert, hogy a telepiilésrendezési szerzGdés 1étrejotiének iddpontjaban hatalyos Pol-
gari Torvénykdnyvrol sz616 1959. évi IV. térvény 312. § (1) bekezdése szerinti lehetet-
lentilés megallapithatd-e:

»Ha a teljesites olyan okbol valt lehetetlenné, amelyért egyik fél sem felelds, a szerzGdés
megszinik...”

2.) Varnai Erika a telepiilésrendezési szerz6dés VII. pontjaban véllalt kotelezettségét az
abban tlizott hataridében nem teljesitette, a teriilet belteriiletbe vonasihoz sziitkséges
4.864.800,- Ft foldvédelmi jarulékot hatdridében — sét a késébbiekben sem fizette meg
— mellyel késedelembe esett, tehat a szerzédést megszegte.

A Ptk. irdnyado rendelkezései szerint:

298. § A kotelezett késedelembe esik

a) ha a szerzédésben megdllapitott vagy a szolgdltatds rendeltetésébdl kétségteleniil
megdllapithato teljesitési idd eredményteleniil eltelt;

b) mds esetekben, ha kitelezetiségét a jogosult felszolitdséra nem teljesiti.

300. § (1) A jogosult - fiiggetleniil attol, hogy a kitelezett késedelmét kimentette-e -
kovetelheti a teljesitést, vagy ha ez tobbé nem dll érdekében, elillhat a szerzédéstdl.




Fentick értelmében tehat a szerz6déstél valo elallasra szerz8désszegés esetén van lehetdség,
azaz elsosorban akkor, ha a mésik fél a szerz8dés szerinti kotelezettségét nem, vagy nem meg-
feleléen teljesiti, és ezaltal a szerzG6dés teljesitéséhez fiiz6d6 érdek megsziint. Az érdek meg-
szlinése alatt pedig a szerz6dés teljesitéséhez fliz6d6 gazdasagi érdek megsziinését kell értent,
tehat ha a szerzédéssel megvaldsitani kivant cél a szerz6désszegés miatt mar nem érheté el.

Miutén mind a Pestszentlérinci Német Nemzetiségi Altalanos Iskolat, mind pedig és a Bambi
Bolesédét érintd fejlesztések egyéb forrasokbdl megvaldsultak, ezért a Varnai Erika altal vallalt
26.000.000 Ft-os fejlesztési hozzajarulds megfizetése is okafogyotta valt. Az Onkorményzat
érdekmnldsa tehat kétségteleniil megallapithatd.

Az eléllas abban az id6pontban sziinteti meg a szerz6dést, amikor az eléllast tartalmazé nyilat-
kozatot a masik féllel kozlik.

Az elallas legfontosabb kdvetkezménye, hogy a szerzodést felbontja, azaz a szerzédést a meg-
kotés id6pontjara visszamenden sziinteti meg. Ez azt jelenti, hogy a szerzédés alapjan mar tel-
Jesitett szolgaltatdsokat vissza kellene adni. Tekintettel arra, hogy a telepiilésrendezési szerzé-
dés alapjan tényleges teljesités nem tortént, igy elszdmolasi vita nélkiil sziintethetd meg a szer-
zOdes.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a fentieket figyelembe véve az aldbbi hatdrozati
javaslatot tdmogatni sziveskedjen:

Hatdarozati javaslat:
Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentlérinc — Pestszentimre Onkormanyzat Képvisels-

testiilete Ggy dont, hogy az Onkormanyzat és Vérnai Erika kozétt 2009. julius 10. napjan
létrejétt, a Budapest, XVIIL kerillet Ganz Abrahdm utca - Kerékkstd utca - Budapest
kozigazgatasi hatdra valamint a Halomi Ut kiil-belteriileti szakasza 4ltal hatarolt témb
Szabalyozasi Tervéhez kapcsolodd telepiilésrendezési  szerzédéstdl (a  tovabbiakban:
Szerz6dés) a — Szerz6dés 1€étrejottének idépontjaban hatalyos — Polgéri Térvénykonyvrdl szol6
1959. évi IV. térvény 298. § a) pontjdban és a 300. § (1) bekezdésében foglaltak alapjén az
Onkorményzat elall, és jelen egyoldala nyilatkozataval a Szerz6dést megsziinteti (felbontja).
Felkéri ¢és felhatalmazza polgarmestert, hogy a Szerz6dést megsziintetd — jelen hatarozatban
foglalt — elallast kimond6 nyilatkozatrol tijékoztassa Vamai Erikat, illetve a jogviszony
lezérasa érdekében esetlegesen sziikséges egyéb intézkedéseket tegye meg.
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